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Targy: Javaslat az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédo tevekenyseget végzo szemelyek
részére kijelolt nem lakds céljara szolgalé helyiségek palyazati kiirdsara S
Eléterjeszté: Nemes Gabor, Humanszolgaltatasi Ugyosztaly ugyoszta!yvezeto

Készitette: Rékusfalvy-Bodor Gergely Humankapcsolati Iroda

A napirendet nyilt Glésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattbbség szukseges S

Mellékletek: o

1. sz. melléklet: palyazati kiiras helyiséglistéja

2. sz. melléklet: értékbecslések

3. sz. melléklet: palyazati dokumentacio

Tisztelt Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsig!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18/A. §-a tartalmazza az Onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd személyek szdmara biztosithatd kedvezményes bérleti
dij megallapitadsa melletti bérbeadas szabalyait.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 127/2022. (V.04.) szamt hatarozatdban
Ugy dontott, hogy egyes helyiségeket az Snkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzo
személyek szamara bérbeadhat6 helyiségekként kijeldl.

A Rendelet 18/C. § (2) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasardl sz616 palyazat kiirasardl a kulturalis Gigyekben
dontésre jogosult bizottsag (a tovabbiakban: szakmailag felelds bizottsag) javaslatara a hataskorrel rendelkezé
bizottsag ddnt.

A szakmailag felelos bizottsag a Képviselo-testiilet Szervezeti és Mlikddési Szabdlyzatardl szo16 36/2014. (X1.06.)
szamu dnkormanyzati rendelet 7. szama melléklet 2.3.7. pontja szerint a Kulturélis, Civil, Oktatési, Nemzetiségi,
Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag.

A Rendelet 18/C. § (3) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasara iranyuld palyazati kiiras tartalmazza:

a) a meghirdetett helyiség pontos cimét — helyrajzi szam, telepiilés, utca, hazszam, Iépcséhéaz, emelet,
ajtoszam megjeldlésével —,

b) a helyiség miszaki jellemzdit — alapteriilet, kdzmivek, megkozelithetség, fekvés megjeldlésével —
c) a benyujtasdra jogosultak kdrét, illetve azt, hogy egy bérleményre legfeljebb harom bérlétars palyazhat,
d) a biralati szempontjait, melyek kozott

_da) legfeljebb 50%-os sallyal szerepeltetheté a megajénlott bérleti dij dsszege,

- db) amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeliebb 20%-os siilyal szerepeltethetd, ha
’ "tt')bb szervezet bérldtarsként kézdsen palyazik,

j-dc) legteljebb 60%-os stllyal szerepeltethetd, hogy a szervezet milyen modon segiti Jozsefvaros
lakossagat,

¢) a benyujtas hataridejét, helyét és modjat,

f) azt, hogy a bérleti szerz6dés legfeljebb 5 év hatdrozott idore kothetd, amely idétartam a szakmailag
felelos bizottsag javaslata alapjan meghosszabbithatd,

g) azt, hogy az ajanlati biztositék sszege a minimalis brutté bérlet dij dsszege, az ovadek osszege anyertes
pa!yazo altal aJanlott ber%etl d:_] bru£t0 osszegevel megegyezo merteku v e
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h) a palyazati kiiras mell¢kleteként
’-ha) az egylittmiikodési megallapodas tervezetét,
‘hb) a 3. meliéklet szerint elkészitendd szakmai terv sablonjat,
hc) a bérleti szerz6dés tervezetét,

i) a bérleti szerz6dés megkotésének modjat,

1) a kedvezmeény nélkiili bérleti dij Osszegét és

k) azt, hogy amennyiben a palyézati kiirdsban eldirt hatariddig a helyiség bérbevételére nem érkezik
palyazat, a palyazati hataridé automatikusan 30 nappal meghosszabbodik.

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja az Onkormdanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddéd
tevékenységet végzd személyek részére az elbterjesztés 1. sz. melléklete szerint kijeldlt helyiségek palyazati
kiirasat.

A palyazat célja: az elSterjesztés 1. sz. melléklete szerinti helyiségeknek az dnkormdanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzo személyek szamara biztosithaté kedvezményes bérleti dij megallapitasa
melletti bérbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij 0sszege: a helyiség utan fizetendé kozos koltség dsszege.
- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 5)

- a palyazdé milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagét (50 pont)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran az egyes részszempontokra kapott pontokat a kiird Osszeadja és ez adja meg a palyazéd
Osszpontszamat.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyaz6 szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hd mértékegységben, és az AFA
feltlintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb a kozos koltség dsszege (Ft/hé + AFA). A részszempont
sulyszama: S.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymdssal. Az értékelés soran adhato
pontszam a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot
(10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds modszere
szerint. A minimdlisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési
pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal.

2.) apalyazé milyen modon segiti Jézsefvaros lakossagat.

Kiir6 a beérkezett palydzatokban foglalt szakmai tervet értékeld bizottsag altal vizsgalja meg. Az értékeld bizottsag
a szakmai tervekre maximum 50 pontot adhat. A szakmai terveket az értékeld bizottsag egyesével és egymadssal
Osszehasonlitva vizsgalja, a pontozéashoz indokolassal ellatott véleményt fiz.

Tekintettel arra, hogy a palyazatok értékelése a beérkezett palyazatok vizsgalatan alapszik, igy a birald bizottsag
tagjainak a Kulturalis, Civil, Oktatdasi, Nemzetiségi, Sport €s Esélyegyenldségi Bizottsag tagjait javasoljuk.

Kiiro kikoti, hogy a palyazaton csak 6nkormanyzati feladatokat és célokat ellatd személy vehet részt, amelyek:

- természetes személy, egyéni vallalkozé vagy legalabb 1 éve bejegyzett és miikddd, a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet.

Kiird kikdti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak megfeleld, a keriilet
szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturdlis és kozosségi élet
szinesebbé tételé¢hez.

Kiiré kikéti, hogy a palyazaton berlotarskent legfeljebb 3 (harom) onkormanyzatl feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddd szervezet palydzhat. ‘ :
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Kiiré kikéti, hogy palyazonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel
elott.

Kiird kikoti, hogy a szerzédés hatarozott id6re jon létre, a szerzbdés megkotését kovetd 5 évig, amely a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 torvényben foglaltaknak megfelelden, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato.

Kiiré kikoti, hogy a bérbeadas feltétele a megajanlott bérleti dij mértékével megegyezd Gsszegli Ovadék
megfizetése. Az ajanlati biztositék sszege az 6vadék sszegébe beleszamit.

Kiiré kikoti, hogy a helyiség atalakitasara, feltjitasara, karbantartdsara vonatkozdan a bérbeszamitas lehetéségét
kizarja, és az erre forditott beruhazasait a bérbeadd semmilyen mas modon sem tériti meg.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elbtt a nyertes palyazé az @nkorményzattal egyittmikddési
megallapodast koteles kdtni. Az egyiittmiikodési megéllapodds az alabbiakra terjed ki:

A nyertes palyazo:

a) ahonlapjan, sajtémegjelenésein kételes timogatoként feltiintetni az Onkorményzatot,

b) anyilvanos eseményeirdl elektronikus Gton értesitést, meghivot kiild az Onkormanyzat részére,

c) ahelyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjeldlt tevékenységeket,

d) a szervezet minden év marcius 31. napjdig targyévet megeldzd €vrdl éves beszamoldt, a targyévrdl éves
szakmai tervet nyujt be.

Kiir6 kikéti, hogy az 1. szamu mellékletben megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij megajanlasaval lehet
érvényes palyédzatot beadni. Amennyiben a nyertes palyazo a bérleti jogviszony alatt a bérleti szerz6désben, illetve
az egyiittmiikddési megéllapodasban foglaltaknak nem, vagy nem megfelelden tesz eleget, az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga jogosult a bérleti szerzodést és az egyiittmiikddési megallapodast felmondani.

Kiird kikéti, hogy a bérleti jogviszony iddtartaima alatt a bérld bérbeszamitassal nem élhet.

Kiird kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet mellékletében foglalt
szakmai tervet be kell nyijtania a megfeleld tartalommal €s formaban.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a helyiségre nem keriil palydzat beadasra, a palyazati hataridé 30 nappal
meghosszabbodik.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VII1. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban:
Bonyolité) tigytélfogadasra szolgdlé helyisegeben a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyohto rendelkezesere allo egyeb 1ntemetes hlrdete31
portalokon javasoljuk kozzétenni. : : Lo

II. A beterjesztés indoka
Az 6nkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzd személyek részére kijelslt nem lakds
céljara szolgald helyiségek palyézati kiirdsa érdekében szitkséges, hogy a bizottsag javaslatot tegyen. '

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozd nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasara vonatkozo javaslattétel.

A bérbeadasabol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal a
helyiségek éllaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiségek dllaganak javitasarol és szinten tartésarol,

valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorméanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa a palyazat ¢ érvényessége
¢és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2022. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi koérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18/C. § (2) bekezdése szerint a helyiség
bérbeadasardl szolo palyazat kiirdsardl a kulturdlis iigyekben dontésre jogosult bizottsag (a tovabbiakban:
szakmailag felel6s bizottsag) javaslatara a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont. A szakmailag felelos bizottsag a
Képvisel(’i-testﬁ!et Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.) szaml Snkormanyzati rendelet
7. szamu mellekiet 2.3. 7 ponga szermt a Kulturalls, ClVll Oktata51, Nemzet:segl Sport es Eselye yenloségi
Bizottsag. S K



Mindezek alapjan kérem a Kulturalls le Oktatasx, Nemzetlsegl, Sport €s Eselyegyeniosegl B:zottsag
dontésének meghozatalat

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefva rosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi,

Sport és Esélyegyenléségi Bizottsaga
veee/2022. (VIIL.30.) szami hatarozata

az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodoé tevékenységet végzoé személyek részére kijelolt

nem lakas céljara szolgalé helyiségek palyazati kiirasara vonatkozé javaslatrol

Kulturalis, Civil, Oktatési, Nemzetiségi, Sport €s Esélyegyenl6ségi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak az el6terjesziés 1.
mellékiete szerinti helyiségek nyilvanos, egyfordulos palyazat utjan torténé bérbeadasat.

2.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak az eldterjesztés 1.
melléklete szerinti helyiségek bérbeadasara vonatkozd pélyazati dokumentacié elfogadasat az alabbi
feltételekkel

a.)
b.)

c.)

d.)

f)

g)

h.)

1)

3

a minimalis bérleti dij 6sszege: az 1. szamd mellékletben foglalt sszeg,
a palyazat biralati szempontja:

a bérleti dij osszege (sulyszam: 5)

a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat (50 pont)

Kiird kikoti, hogy a palydzaton onkorményzati feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt,
amelyek:

természetes személy, egyéni vallalkozd vagy legaldbb 1 éve bejegyzett €s miiksdd, a nemzeti vagyonrdl
52016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathaté szervezet.

Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak megfelels, a
kertilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturalis és
k6z0sségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiird kikotl, hogy a palyazaton béridtarsként legfeljebb 3 (harom) Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo szervezet péalyéazhat.

Kiird kikéti, hogy palyazonak a kozmiivek lizemképességének allapotat felil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiird kikoti, hogy a szerz6dés hatarozott idére jon létre, a szerz0dés megkotését kdvetd 5 évig, amely a
nemzeti vagyonrdl szolo térvényben foglaltaknak megfeleléen, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal
meghosszabbithato.

Kiird kikéti, hogy a bérbeadas feltétele a megajanlott bérleti dij mértékével megegyez6 Gsszegl dvadék
megfizetése. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe beleszamit.

Kiir6 kikoti, hogy a helyiség atalakitasara, felljitasara, karbantartasira vonatkozdan a bérbeszamitas
lehetéségét kizarja, €s az erre forditott beruhézasait a bérbeadd semmilyen mas moédon sem tériti meg.

Kiité kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkdtése elétt a nyertes palyazé az Onkormanyzattal
egylittmikodési megallapodast koteles kotni. Az egyiittmiikddési megéllapodas az alabbiakra terjed ki:

A nyertes palyazo:

a) a honlapjan, sajtémegjelenésein koteles timogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot,
b) anyilvanos eseményeirdl elektronikus {iton értesitést, meghivot kiild az OnkorményTt részére,



¢) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjelolt tevékenységeket,
d) a szervezet minden év marcius 31. napjaig targyévet megelézd évrdl éves beszamoldt, a targyévrdl
éves szakmai tervet nyujt be.

k.) Kiird tajékoztatja a palyazdkat, hogy a szakmailag felelds bizottsag az alabbiak szerint donthet:

a) elfogadja az €16z6 évrol sz016 szakmai beszamolot €s a targyévre vonatkozé eves
szakmal tervet,

b) nem fogadja el az el6z6 évrol sz616 szakmai beszamolot €s a targyévre vonatkozo
éves szakmai tervet és javasolja a hataskorrel rendelkezd bizottsagnak a bérleti
szerz8dés felmondasat vagy

¢) nem fogadja el az el6z0 évrdl sz616 szakmai beszamoldt es a targyévre vonatkozd
éves szakmai tervet es javasolja a hataskorrel rendelkezd bizottsagnak a bérleti dij
megemelését a kedvezmény nélkiili Gsszegre.

1) Kiiro kikéti, hogy a 2.) pont a) alpontban megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij megajanlasaval
lehet érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes palyazd a bérleti jogviszony alatt a bérleti
szerzodésben, illetve az egylittmilkodési megéallapodasban foglaltaknak nem, vagy nem megfeleléen tesz
eleget, az Onkormanyzat illetékes bizottsdga jogosult a bérleti szerzOdést és az egyiittmikodési
megallapodast felmondani, illetve a bérleti dijat az 1. szamu mellékletben foglalt kedvezmény nélkiili
Osszegti bérleti dijra megemelni.

m.) Kiiré kikéti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet mellékletében
foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal és formaban.

n.) Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a helyiségre nem keriil palyazat beadasra, a palyazati hataridé 30 nappal
meghosszabbodik.
3.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak, hogy a Kiird a

beérkezett palyazatok elbirdlasara értékeld bizottsagot allitson fel, amelynek tagjainak a Kulturalis, Civil,
Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenldségi Bizottsag tagjait javasolja.

4.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak, hogy kérje fel a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a
versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozoé javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertlilet-hasznositasi Bizottsag ele. '

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. augusztus 30.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Humanszolgaltatasi Ugyosztaly Humankapcsolati Iroda

A lakossag széles korét érintd dontesek esetén az eloterjeszto e¥okesznt03enek javaslata a kozzetetel modjara
nem 1ndokolt e hlrdetotablan o honlapo :

Budapest, 2022. augusztus 24.

‘Nemes Gabor sk
ligyosztalyvezetd
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1 sz. melléklet

36007/0/A/1 Orczy Gt 27. | utcai foldszinti és pinceszint | 448 | 97.840 Ft | 583.400 Ft

36325/0/A/1 | Préter u. 20/B, utcai pince 111 | 31415 Ft | 129.950 Ft

35969/0/A/54 | Prater u. 30-32 utcai foldszinti 56 | 15400 FL | 197.650 Ft
/?9




Row
[N T P——
S e
-
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1dz2sef kordt 69, fsz. 1.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
Info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Ceégjsz: 01-09-942852
Addsz; 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatoszam: JGK-904
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INGATLAN FORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy ut 27. pinceszint

szam alattr

36007/O/A/1 hrsz-u

| uz!etheiytseg ingatlanrdl

Budapest, 2022. jolius

Figgetlen | Megbizhaté | Ertekmért
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Megrendel§ azonosité
Kerileten belilli elhelyezkedése
tngatian cime {tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

ingatlan jelenlegi hasznositésa
Az értékelés célja

ERTEKELESI BIZONYI(TVANY

t JGK-904

: Orezy hegyed

¢ 3089 Budapest, Orczy (it 27. pinceszint

1 36007/0/A/1

: tzlethelyiség

1 karitativ tevékenység

: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti méret : 448 m?

Pince hasznos alapteriilete : 236m? Fajlagos m2 &r: 112 208 Ft/m?
Féldszint hasznos alapteriilete : 212 m? Fajlagos m2 ar: 425 013 Ft/m?
Térsashaz tefek teriilete : 875m?

Eszmei hanyad T 2172 / 10000

Bels8 miiszaki allapot : kozepes

Megkozelithetdsége 1 vegyes

Ertékelés alkalmazott médszere + plact dsszehasonlito- és hozamalapu médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodast Kdzpont 2rt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utan, a helyszini bejards és az
értékelési szamitdsok alapjan megailapitasra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 116 680 000 Ft
azaz Egyszaztizenhatmillié-hatszaznyolcvanezer- Ft,
melybdl a telek eszmei értéke: 38 010 000 Ft

azaz Harmincnyolemillio-tizezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és {génymentes allapotban keriilt meghatdrozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos dfa torvény alapian
szamitandé.

leien ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrélag a targyi ingatlan forgalmi {piaci} értékének meghatarozasara késziiit.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékeit jog : Y1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2022 julius 8.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

PR-Vagyonértékeld Kit.
055 Budapest. Jozsef kit 64,
«cuyam 22771393-2- 42
> ;c accs[esek

Budapest, 2022, jodius 14,

V<T:-<< —r

2022 JoL 21,

La katos Ferent
ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal ; /
1
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1. MEGBIZAS (SZAKERT(1 FELADAT)

Megbizasi Szerzodés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékeld Kft-t.
Megrendelés alapjdan Térsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen régzitett ingatian forgailmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz torténd felhasznalasra,

2. SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra kertiitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 4116, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tObbszirdsen médositott 25/1997. (V. 1.) PM

rendelet elgirasai.
A helyszini szemle sordn a széban forgé ingatlant részletesen bejértuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és

mas értékbefolydsold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket keszatettunk
amelyek az ingatianforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszin! szemién jeleniévék: Bérl, ingattanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza sz ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

{ rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest, Orczy it 27. pinceszint

Tulajdeni lap szerinti teriilete: 448,0 m? :

Helyrajzi széma: 36007/0/A/1

ingatlah megnevezése: - iziethelyiség

ingatian jeleniegi hasznositasa; , karitativ tevékenység

Bejegyzd hatarozat: v Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiséggel
. rész; o - R
Tulajdonviszony; Viti. Kerdileti 6nkorma’nyzat 1/1

Il rész: L

Bejegyz0 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazp!hgtéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kirnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest V. kerlilet Qrezy negyed kerilletrészében, a Kéris utca és a Rozgonyi utca kozétti
szakaszon fekszik, az Orczy Uton. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kézterilleten fizet8s. Kornyezetében
Jellernz8en utcafronton dllé 3-4 etneletes tarsashazak épliltek.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsdga vdrosrészen beli! j6, 200 méteren beldl alapelidtasy biztositd Gzietek,
egészséglgyi intézmény elérhetd, Tomegkdziekedési eszkdzdk a kBrnyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkoziekedési eszkdzok:
Viltamos Autdbusz D Trolibusz [ Metro/Riidalatti O vasit

B
O

ﬁi« / 0
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4.2. ingatlan ditaldnos jellemzdi

A pince + foldszint + 3 emelet szintkialakitdst tdrsashdz kisméretli égetett téglafalazattal, acélgerendds
poroszsiiveg fodémmel, faszerkezetii cseréppel héjait magastetdvel épiilt, beépitési modjat tekintve 2artsortian
beépitett. VélhetSen a szdzadforduldn épiilt, errdi pontos informacid nincs, A térsashdz aljdban kiskereskedeimi

egysegek lzemelnek, utcafronti bejarattal,

Az értékelt ingatlan két szinten helyezkedik el, pince és faldszint. Az albetétet kb. 2006-ban atelakitotiak, akkor
alakult ki a jelenlegi dilapot, azdta az Orczy Klub karitativ tevékenységet végez benne, A foldszinti rész bejdrata
kozvetlen utcafronti, a kitlsé nyildszarok fém szerkezetek, melyek raccsal vannak védve. A helyiség fiitése és a
melegviz elldtasa kombi gazcirkorél van megoldva, melyhez 16 db lapradidtor csatlakozik. A kombi cirké 2015-
ben keriilt cserére. A falak festettek, melyet a vizeshelyiséghen csempe egészit ki, A foldszinti rész belmagassaga
4,20 m,

A pinceszintre a gépészeti helyiséggel szemben lévs kozlekeddbd! fehet lejutni. A pince S db térolobol all, faial
vakoitak, padozats beton. Jelenleg {ires, haszndlaton kiviil &ll. A pince belmagassdga 2,42 m.

Az albetét viz-, gaz- és villanyéraval rendelkezik.

Osszességében a féldszinti rész jo dilapotd, a pinceszint feldjitdsra szorul,

Epiilet:

Eplilet épitési éve: kb. 1900
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, fdldszint, 3 emelet Mﬂszaki _vévi!a;pth 3
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés felujitande
Fuggbleges teherhordd szerkezet: tégla feltijitands -
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendék kdzdtti téglaboltozat feldjitandd -~
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat felujitande =
Epilet homlokzata: vakolt, szinezett felujitandd

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsé terek feliifete: festatt, csempézett 6
Belsd terek burkolata: keramia, laminalt parketta jo L
Vizes helyiséglek) felitete: csempe, festett kozepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia kdzepes. .
Kiis8 nyidszardk: fém szerkezetek, racesal védve j6
Bejarati nyilds magassdga: 210 cm stlagos
Atlagos belmagassaga: pince: 2,42 m; foldszint: 4,20 m galéridzhato. -
Belsd nyildszarék: fa szerkezetek jo
Fatési rendszer: kornbi gazcirko 16
Melegviz biztositésa: kombi gézcirkd o T
Meglévd kozmdi-kiallasok: villany-viz-gdz-csatorna j6
Meglév kdzm{ mérsérak: villanyéra, vizora, gazéra jo
Feldjitds éve: 2006 B
Feltjitas targya: teljes belsd tér kialakitdsa
Ingatlan m@fszaki dllapota dsszességében: Kbzepes

Megjegyzés:

a, oidai /"/
i

o

[

i
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elkészitése a rendelkezésre &llé adatok {ez épliet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) eflendrzésével kexdédik. A helyszinen mtszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitdlisan régzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha vo}t) kikértik.

Hdz:
A tetd ép, kémeények rendben, a hdz ereszesatorndja kiépitett. A {dbazati rész feldzott, valdszinlileg az elégtelen

vizszigetelés okdn, A kapualj romos, a fliggbfolyosok acélszerkezete rozsdas. A labazati rész lepergett, vakolat
miallds, toredezett ldbazat mindenhol léthatd, feltehetden az elégtelen vizszigetelés és eléregedés miatt.

Albetét:

A1 elbetét fbldszinti részén a plafon bedzot, javitasa folyamatban van, valamint a jardlap tébb helyen fel van
vélva. A bérlemény allapota tiszta, rendezett. A pinceszint teljesen lres, hasznalaton kiviil van. Gyakori 3
patkdny és csotany, de rendszeresen irtva vannak, A pince feldl eléfordul bedzds, melyet a bedé& jawt A
bizelzard hibaja miatt, sokszor ers szag érezhetd. C : S

» Elektromaos dram ~ kiépitett, hitelesitett villanyérival rendelkeatk
s Vizvezeték —~ kiépitett, hitelesitett vizéraval rendelkezik

¢ Kzesatorna — kiépitett

* Gavezeték — kiépitett, hitelesitett gazardval rendelkezsk o
¢ Haleads berendezés — acéllemer radidtor S

* Melegviz-ellatas — kombi gazcirké

* Gyengearamd berendezések — riaszté

Bérl6T megjegyrés:
A bérlé elmondasa szerint a csatorna biizelzdrdja hibds, igy gyakran bliz van 2 helyiségekben. A bérld beszémolt
arr6l, hogy eldfordul, hogy a helyiség a pince fel8! vizesedik, feldzik, melyet dnerdbét javitanak,

4.4. Helyiségkimutatds

_Helyiségek Padozat Falazat Netts Korrekeio ‘Hasznos
Pince: 100% 0,00 m?
he!yiségek beton vakolt] 23570 m? 100% 235,70 m?
Pince dss2: 23570 m*

keramia és fes tett

helyiségek {aminalt ] 200,77 m? 100% 207,71 m?
csempezett

parketta
mérési korrekcio 4,59 m? 100% 4,59 m?*
Foldszint dssz: 100% 30 m?
s ms e — .y
Osszesen: 44800 m? 448,00 m*
Osszesen, kerekitve: a8 m? A48 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szamitasanal a rendelkezesre allo muszakl tervrajz. adatait hasznaltuk fel, meiyet a
helyszinen mérésekkel e!lendrtztunk ’ R . . . oo

y
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés maodszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanldsai {EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
modositott 25/1997. (ViIL.1.}) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabélyokban eldirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értékelést szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011, évi CXU. torvény az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovibba a 2016/678/€U
Rendelet { 2016. apritis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmérdi és az llyen adatok szabad dramidsardi, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6lé
jogszabiélyoknak megfelel mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthaték: a piaci érték alap( és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f& csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitison
alapuld} értékeiések kdzé sorothatéak.

A piaci érték fogaima (EVS 2016): Az a becslilt dsszeg, amelyért az ingatlan gaxdat cserélne az értékelés
idSépontjdban egy vasaroini szandékozd és egy eladnt szandéko20 kozdtt szokasos placi feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintSen viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt dlitak volna. {EVS 1}

Piaci Gsszehasonlits adatok elemzésén alapulé médszer

A médszer soran az értékelend§ ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
kerrigaldsra keriilnek. Minél kozvetlenebb Ssszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgaimuk. Pld.: csaladi hazak, takasok,
tetkek, stb.

Az Osszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt dgylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesités! idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzok,

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelhet6 hasontd tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasdval hatarozhato mea.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(ilé kiadasoknak a kilonbségébél (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitiasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szérmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva: (2022 Q1)

1. Az ingatian lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
2. A jévSbeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként.
3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitisa hasznalati médonként.

agazati kockdzat}+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatiab kockazat miatti kockazat-inflacio.
3,5%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-5% = lakdsok: 4,0-6,0 %, egyéb: 6,0-10,0%.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A mbdszert dltalaban s jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében atkalmazzak.
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Koltségalapti szamitdsi moédszere

A nettd patlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulait gjraelSaflitasi
koltsége alapjan adja meg. Az tjraeldallitasi értékbsl azonban le kell vonni az id§ mulasa, az elhasanalddas, az
erkolcsi értékesbkkenés miatti avulds értékét, majd a vegeredmeényhez horzzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldterillet értékét. Epités alatt lévs létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem 3ll rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges 2 forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindiat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanck
vonatkozdsaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre kerilltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepilés milyen szintd, mindségll ellitdst nyujt helyben és a
kornyezetében €16 lakossag szémara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potidsi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitést (potlasi} kdltség
tartalmazza @ vizsgalat targydt képezé felépitményekkel azonos miszakl jellemzbkke! és funkciéval bird
létesitmény jelentegi megvalositdsaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koitség a vizsgalt épilietekkel és épitményekkel azonos objektumok tijraeldailitasi kiltségének felel
meg Azon épﬁletek épitmeények esetében ahol a részietes mt‘iszaki paramétereket nem ismerjz}k a brutté

Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltsegbecslem Segédlet (EKS) 2022. évi egységarai alapjan
szamothatjuk.

Az avulds az 1dé muldsa miatti értékesdkkenés, Harom 6 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.} kérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épillet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasoknadl a felépitmény gazdasagosan hatraievéi
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kel! hasznlnk:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év, ‘

- vdrosi, szereit szerkezetii épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd épidletek 50-80 év,

- lpari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,

b.} A funkcionélis avulas a gazdasagtalan, korszerltien megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kel
azokat a korszerdl kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégitenl.

¢.} A kérnyezeti avulds az ingatianon kivUli kdridmények miatt all eld, mint a kerestet hidnya, a teriilet valtozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az éltaldnos nemzetgazdasagi kbriitmények.

Az avulas mertékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmel értékének szdmitdsa;

Keritleten belili ethelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek tertiete: 875 m?

Eszmei hanyad: 2172 / 10000

Albetétre jutd telek terilet: 190,05 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beldl: 200 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: ' 38 010 000 Ft , Harmincnyolemillio-tizezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

L

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési madszer

1

Adatok értékelt ing. | OM adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1(231 zﬂ:::;ﬁ‘» i kerles, | 1. ker. X, ker, v:;;v kzz:t' \;lanml:r::i:
pinceszint Bacso Béla | Ferenc krt. | Vamhaz krt, utea 123,
megnhevezése; pince raktar pince pince raktar raktdr
alapterilet {m°): 236 52 91 54 80 79
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi &r {Ft): 127000001 12300000 | 7500000 | 15 790 000 | 8 500000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2022 2022 2022 2022 2022
kindlat/eitelt idé miatti korrekcis: -10% -10% <10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’}: 219 808 127 582 125 000 177 638 96 835
eltérs alapteriilet -15% -12% -15% -13% -13%
keriileten belili elhelyezkedés -5% -5% -5% 0% 0%
épiileten belli elhelyezkedés, megkozelitése -10% 0% % 0% 310%
altaldnos miiszaki llapot -10% -5% 5% o% 0%
eltérd felszereltség {fités, szoc.blokk) 0% -5% 0% ~10% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% % 0% 0%
belmagassig 0% 0% 0% 0% 0%
haz mszaki allapota % % 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -40% -27% -15% -23% -3%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 131207 93 061 106 073 136 825 93 874
Fajlagos atlagdr: 112 208 Rt/m?
ingatlan becsiilt piaci értéke: C 26 447 426 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: =~ 0 - 26450000 Ft

Osszehasonlité adatok leirasa;

1. adat:
ingatlan.com/32327801
2. adat:
ingatian.com/32493101
3. adat:
ingatlan.com/29547773
4. adat:
raktar, ingatlan.com/32327794
5. adat:

rendelkezd raktar

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):

Utcafronti bejaratos, beton padozata széraz raktar, napfényes szuterénben,
Tégla épiilet pinceszintjén lévé stlagos milszaki allapota raktar vizes blokkal.
Tégla éplilet pinceszintjén 1évd romos, két helyiségbi all6 raktarhelyisép.
Utcafronti bejaratos, beton padozatos, vizesblokkal rendelkezd, feldjitandé

Bels8 udvarro! nyilé bejaratos, jelentésen amortizalt dllapotd, csak viz kézmiivel

26 450 000 Ft
azaz Huszonhatmillio-négyszdzotvenezer- Ft.



ingatlan.com/32493101
ingatlan.com/29547773
ingat%25c3%25adan.com/32327794

INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

I 521 Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer 1
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. { OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1089 Budapest, | i rar. |yl keritet, . Vi, ker.

Orcay (it 27. Néwmhéz Corvin. | V1I- kertilet, il kerdlet, | o oo ccin
pinceszint wtes negyed Orczy tér | Priter utea utea
megnevezése; foldszint lztet azlet dzlet trada/Ozlet {izlet
alapterilet {m’): 212 84 33 55 75 &0
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K

ikindlati &r / addsvétell &r (Ft): 47 500 000 } 26 800 00D | 34 300 000 | 38 500 00O | 29 500 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2022 2022 2022 2022 2022
kinalat/eltelt idd miatti korrekeié: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 513214 | 730909 | 561273 | 468243 | 248500
KORREKCIOK T T T T T T T T T T T
eltérd alapteriilet -9% -12% -10% -9% -10%
kerileten beliili elhelyezkedés ~5% -10% 5% ~5% 0%
épileten beltli elhelyezkedés, megkdzelitése 5% 5% 5% 5% 5%
altaldnos milszaki allapot -5% ~10% -10% ~5% 0%
eltérd felszereltség (fités, szoc.blokk) -5% -5% -S% -5% -5%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria/szintelosztas 0% ~5% 0% 10% 0%
haz mdszaki allapota 0% 0% 0% % 0%
Osszes korrekeid: -19% -37% -25% -9% -10%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 417 996 460 814 418 223 425071 402 962
Fajlagos dtlagdr: 425 013 Ft/m?
ingatfan becsillt piaci értéke: 80230260 Ft
ingatlan értéke kerekitve: = o 90 230 000 Ft

Jsszehasonlité adatok leirdse:

1. adat:

" ‘ingatlan.com/31964743

2, adat:

" ingatlan.com/32571267

3. adat:

 Allapotd tarsashazban, ingatlan.com/32522724

4. adat:

ingatlan.com/32094653

5. adat:

Az ingatian piaci §sszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgalmi ériéke (kerekitve):
90 230 000 Ft
azaz Kilencvenmillio-kettdszazharmincezer- ft .

Belsd 3 szintes, j6 atlapot, utcafronti bejaratos iroda/uzlet,

" utcafronti bejdratos, 6 allapota vendéglatdipari hasznositasy ingatian,
- Corvinnegyed, utcafronti bejaratos, jo dllapotu, galéridzott tizlethelyiség,

‘Orczynegyed, utcafronti bejaratos, j6 dllapoti izlethelyiség, karbantartott _

Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, stlagos slapoti, vendéglatéipari
egységnek kialakitott ingatian, ingatian.com/3218333% »


ingatlan.com/31964743
ingatlan.com/32571267
ingatlan.com/32522724
ingatlan.com/32094653
ingatlan.com/32183335
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' 5.2.2, Hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel
Adatok - . . |értékelt ingatlan| &sszehasonlité | &sszehasonlité | osszehasonlité
o , o ‘adatl, adat2, adat3,
10838 Budapest, , . L, . !
. i . Vit kerdlet, Morvath] Vill. keritet, Métyés ] Vit keriitet, Bacso
ingatlan elhelyezkedése: Of.czv 02.27- Mihaly tér tér 8éla
pinceszint
ingatlan megnevezése: pince raktdr raktar raktar
hasznosithaté teriilet (m’): 236 45 153 65
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd}): 60 000 180 000 100 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, hd): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt idd miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/hé): 1200 1059 1385
eltérd alapteriilet ~19% -8% -17%
eltéré miiszaki dllapot, komfortiokozat 0% -10% 0%
kerlleten beliili elhelyezkedés -5% 0% -10%
épiileten belilli ethelyezkadés, belmagassag 10,73 0% 0%
Osszes korrekeid: -24% -18% -27%
Korrigalt fajlagos alapar: 911 Ft/m2/hé 865 Ft/m2/hé 1 010 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 929 Ft/m2/hé
Osszehasoniitd odotok leirdsa:
1. adat: utcafronti szuterén, egy helyiségbdi all6, szdraz pince.
ingatlan.com/31245547
2. adat: Hang- és hoszigeteléssel, utcai bejarattal rendetkezd, jé allapoty,
szuterénszinten talalhatd szdraz raktar, ingatian.com/32418588
3. adat Raktarozasra alkaimas, szdrazpince, a Blaha Lujza tér kézelében,
ingatlan.com/21751561
pr———y e e
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 329 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehets éves bevétel: | 2233446 fFt
Koltségek:
Feldjitasi alap: 5% 111672 £t
\gazgatasi koltségek: 2% 44 669 Ft
Egyéb koitségek: 5% 111672 Rt
Koltségek dsszesen: 268014 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény:; 1965433 ft
Tékésitési rata (seamitas 6. old.): 7,5%
Tokésitett értek, kerekitve: 26 210 000 Ft
ingatlan hozamszamitdson alapulé modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
26210000 Ft
azaz Huszonhatmillié-kettGszaztizezer- Ft .
10. oldal


ingatlan.com/31245547
ingatlan.com/32418588
ingatlan.com/21751S61
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' '5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel

Adatok o L artékelt ingatlan] 8sszehasonlité | Bsszehasonlté | Osszehasoniits

B ‘ adat 1. adat 2. adat 3.

1089 Bu?iapest, VIil. keriilet, Vill, keriilet, Baross | Vil kerilet, Nap
ingatlan elhelyezkedése: Orezy ut 27. Népsziniéz utea uica Wtea 41,
pinceszint

ingatian megnevezése: foldszint Jzlethelyiség iredafiziet ircdafiziet
hasznosithaté tertilet tm?): 212 52 680 54
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho}: 149 000 180 000 145 000
kindlat / szerz6dés ideje {év, ho): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 2579 2 700 2417
eltérd alapteritet -8% -8% -8%
eltérd miiszaki dllapot, felszereitség -5% -5% -5%
keriileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éptileten belili ethelyezkedés 5% 5% 5%
Osszes korrekeis: -8% -8% -B%
Korrigalt fajlagos afapér: 2372 Ft/m2/hé | 2494 Ft/m2/hé | 2 225 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapdr kerekitve: 2364 Ft/m2/ho

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

jo allapotu, vizes blokkal elldtott utcafront! bejaratos helyiség,

~ ingatlan.com/32515616

2. adat: ' Kalvaria tér korayékén taldlhaté, foldszinti, j6 sllapotdi helyiségcsoport,
ingatlan.com/32459674

3. adat: Corvinnegyed, jé allapotd lizlethelyiség, ingatlan.com/32626150
Hozamszdmitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 364 Ft/m2/hd
Kihaszndltsag: 8%%
Figyelembe veheté éves bevétel: 5119147 Ft
Kéltségek:
Felujitass alap: 5% 255957 Ft
igazgatasi koltségek: 2% 102 383 Ft
Egyéb koltségek: 5% 255857 &
Kdltségek Gsszesen: 614 298 Ft
Eredmény:
Eves iizemi eredmény: 4 504 850 Ft
TEkésitaési rata {szamitds 6, old.}: 6,0%
T8késitett érték, kerekitve: 75 080 000 £t

Ingatlan hozamszamitason alapuls médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitvej:

75 080 000 Ft

azaz Hetvendtmillié-nyolcvanerer- Ft .

b,

e


ingatlan.com/32S15616
lngatlan.com/32459674
ingatlan.com/3262615Q
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdé modszert, mint {6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadésa kismértékben jellemz6, azonban jé mutatja a bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeitebb,
gyakran alulértékeit drat mutat. A koltségalapi mddszer titkrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivll hagytuk.

. Stémitott érték { Saly | Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek (7] 1%} [F]
Ingatlan értéke piaci 8sszehasonlité maodszerrel: 116 680000 Ft] 100%] 116 680 0CO Ft
Ingatlan értéke koltségalapt modszerrel: OFt % OFt
Ingatian értéke hozamalapyd modszerret: 101 290 000 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: 116 680 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
116 680000 Ft

azaz, Egyszdztitenhatmillié-hatstéznyoicvanezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkez ingatlan értékeléséhez a kdvetkezbket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az éatadott iratok tanulményozdsan tulmenden Jogi természetli vizsgdlatot [jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogli eredetlt korlitozasarél a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallajunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni hasznositasdval
Osszefiiggéshen a helyi és orszdgos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szliikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, itletve ezek beszerezhetdék, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerll szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel§ képviselSjének szobeli tajékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkeért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jeleniéte sth.) nem véllalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak idépontjdban az ingatlan haszndlatdval
kbzvetlenil osszefiiggd tartozas (kdzlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magédban foglalla az éplletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szikséges éplletgépészeti

berendezések és feiszerelések értékét;
a gazdasagi, jogi feltéteiek és piaci viszonyok eldre kelld pontossiggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolyasols kériiményekben bealld lényeges viltozas esetén szitkséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdik az ingatlan értékét,
korlatozhatjdk haszndlhatésagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vizolt feitételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott céira, Megrendeld sital torténd felhaszniélds esetén érvényesek.

12. olda) ]
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a placi viszonyok tanulmanyozésa utin, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rdgzitjiik:

Ingatian cime: 1089 Budapest, Orczy Gt 27, pinceszint

ingatian piaci forgaimi értéke: 116 680 000 Ft
azaz Egysuaztizenhatmillio-hatszdznyolevanezer- Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2022, julius 8.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2022. jilius 14,

TARTALOMUJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTGH VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy (t 27. pinceszint Hrsz: 36007/0/A/1

TULAIDONI [AP
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 27. pinceszint Hrsz: 36007/0/A/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

N

B '.i'iiros M K. Lakdselidegenités! Dekumenticlos Rendszer Jozsefodresi Onkormangzal
ta B

- e e S 4 4 o 4 ot ey N e S A et N e 10 A

Tarsashdztulajdont alapilé okirat

Budapest, Vill.ker. Orcey it 27.
(Sarkany u. 15.)

1. Altatinos rendelkezések

Jérsefudros Vagyonkezeld KFT. (1084, Bp. Vilker, Or . 8.57) 8 halyi dnkoomtnyeat képriseldlestitete
1993 X. 266 kek hatdrorata atapdén - avnd 8 helyt divkormanyat titajdondt képerd iskdépiia kezelGie - ar
mgattannyhdnienésbun o Budapest VIL ker. 1371 szdmo Wisjidoni lapor, 36007 hrsz. slalt szeiepiS,
terniszetben & Badapest, Vil ker., Decry 08 27, (Sarkdny 1. 15) stém alnlli hazingatbant - a2 1993, LXXVIlL
Wvény €5 oz a2l modositd 1994, évi XViL torvény, Bletve a 4719U5. (I 28} énkormémyzal rendelet
rendefllesdse alaplin . u jelen olaplté okitatban, twvibhé Az 1977, & 11 2. ti-ben és o meligkel
ashapeapokban inglaltalnak mogfelelben Woaghaza alakiga &

A tdrsashin kidon tulaldond ingatianal 2 kinds Wiajdonba wialt IngatlenréxrekBal hondjk (wiord
tulnjriant Blesdisdgael egyint 8 vewskket megkatnt terveret! adssvéreli szenddések Wirejbitidlg dnkommanyzati
tulnjdnnban marardnak.

I} A kdzds 84 kiildn tulgjdon
12 Ingatlamészek elhatdroldsa ds meghatdrordss.
valamint egyes kiilén tuinjdom Ingatisnokia négve efévdsanss iog megalinpitass
A. Koabs Wwilajdond ingatlantésxek:

i. A tulajdonostirmak Kirds tutajdondban marad:

» melichel werveken feltuntetett €5 o miszaki leirdsban kool

t Teiek: » o o .. B0 m?
fl. Répziekettk (pince): , o 10449 m2
it Rekeseek (pince): 220.78 m*
., Fhikdposd: - place: 4356 m?
~lse.: 1823 m?
Lem: 18.23
Roem: 1823 m3
<Hoem 1823 m?

o nﬂudapea_! ViiLher, Orczy ot 27, {Sackany u, 15)) | oddat

s
e
18- aldai |/ P
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 27. pinceszint Hrsz: 36007/0/A/1

Véros [M Kft. Lakdselidegenitést Dokumentécids Rendszer Jozsefvirosi Onkormanyzat

Vv, Meliek lepesd, - pince: 2.09 m?

- {52 9.03 m*

< em.: 2.03 m?

< oeme 9,03 m?

. em.: Q.03 m?

- padias: 637 m?

Vi Kapual): 2079 m?

Vi, Udvar: 184.05 m?

ViiL. Raktar: 2336 m?

. Léguduer; - fsa. 238 m?

X. Kozbs WC: -~ fsz.: 730 m’
-1em: 1871 .

R, e 1871 m?

- em.: Lot m?

Xt Figgifolyos: - L em.: 47.04 m?

<l oem. . 41.04 m?

-M. em. T 47.04 m?

L{]) Aljhro; -1 em. 6.42 m?

S emu 6.42 m®

< i e 6.42 m?

Xig. Padlas: 5635.08 m?

ehbd hasenos: 57003 m?

Xiv, Tarok; e 854 m?

- Hoem 8.54 m?

XV. Alap- és {elmensialak, kémények:

XW. Pivce-, hothensd- és rrdfidém.

XV, Tetdsrerheret tetdhéjjplassal;

X, Hamlokaal;

XX, Tetdn kiviil szerkezciek, felszerelések:

XX, V2., csatienaveretdk g kilon Wdajdon ieégard vereiékéig:
XXt CGéwversték a kison wiajdon ledgard veretékély;

XXE.  Elektromos fovereték s kilon ndajdon fedgard vezelékdig

Budapest VHl.kes, Orczy OL 27, (Sarkany w. 15.) 2ozl
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 27. pinceszint Hrsz: 36007/0/A/1

BELYISEGLISTA

helyiség: alapteriilet Korr. | Korrigélt alap. burkolat
tarolé 49,92 m?| 100% 49,92 m* | beton
tarolo 13,85 m*| 100% 13,85 m? | beton
tarolé 27,21 m?| 100% 27,21 m?*| beton
tarolé 25,37 m?| 100% 25,37 m? | beton
tarolé 119,34 m?*| 100% 119,34 m?| beton
dsszesen: 235,69 m? 235,69 m*

Foldszmt S

helyiség: alapteriilet | korr. | Korrigélt alap. burkolat
orvosi rendeld 1. 15,84 m?| 100% 15,84 m? | lam.parketta
személyzeti we 1,42 m?| 100% 1,42 m? | kerdmia
személyzeti we elGtér 1,20m?| 100% 1,20 m? | keramia
teakonyha és fiird8 963 m?| 100% 9,63 m? | keramia
kdzlekedd 4,06 m*| 100% 4,06 m? i keradmia
varé 15,94 m?{ 100% 15,94 m? | keramia
tartdzkodé szoba 7,83 m?| 100% 7,83 m? | lam.parketta
pszicholégusi rendelé 14,80 m*; 100% 14,80 m? | lam.parketta
kozlekedd 16,90 m* | 100% 16,90 m? | keramia
tisztitdszer raktar 4,80m?| 100% 4,80 m? | keramia
néi we 4,26 m*| 100% 4,26 m? | keramia
ffi wc 3,32m?| 100% 3,32 m? | keramia
koz0sségi tér 45,57 m?! 100% 45,57 m? | keramia
recepcio-kartonozd 6,73 m?| 100% 6,73 m? | lam.parketta
¢soportszoba 7,01 m?| 100% 7,01 m? [ lam.parketta
orvosi rendelé 3. 20,06 m?®| 100% 20,06 m? { lam.parketta
kézlekedd 14,17 m?| 100% 14,17 m? | kerdmia
| gépészeti helyiség 7,43 m*{ 100% 7,43 m? | kerdmia
mozgaskorlatozott we 4,20 m*| 100% 4,20 m? | kerdmia
csiszdsmentes
szélfogd 2,54 m?| 100% 2,54 m? | kerdmia
dsszesen: 207,71 m? 207,71 m?
5 R Osszesen
Pince 235,69 m® 235,69 m?
Foldszint 207,71 m? 207,71 m?
443,40 m? 443,40 m*
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INGATLANFORG ALMI STAKERTON VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd ¢ JGK-805

Kertileten beliili elhelyezkedése 1 Corvin negyed

Ingattan cime {tuliap szerint) : 1083 Budapest, Prater utca 29/8 pinceszint
Helyrajzi szama : 36325/0/A/1

{ngatlan megnevezése : iroda

Hajléktalanoknak nappali melegedéjeként szolgalé helyiség

-

{ngatian jelenlegl hasznositdsa
Szobdk szdma

Komfortfokozat :

Az értékelés célja : Onkormanyzat itali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret :111m?

Helyiségesoport redukilt alapterifete ;111 m? Fajfagos m2 ar: 234 169 Ft/m?
Tdrsashaz telek terllete t 629 m?

Eszmei hanyad : 571 / 10000

Belsd miiszaki dllapot : kozepes

Megkszelithetdsége 1 utcai pince

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapu modszer

A Jozsefviarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejiras és a2
értékelési szamitasok a2lapjan megaliapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 25 990 000 Ft
azaz Huszondtmillié-kilencszdzkilencvenezer- Ft.
melybé} a telek eszmet értéke: 10060 000 Ft

azaz Yizmillio-hatvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kertift meghatérozasra.

Az értékelésben megdllapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa térvény alapjan
szémitandé.

lelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizardlag a targyi ingatian forgalmi [piaci) énékének meghatdrozdsara keésziilt.

Ertékelt tulajdoni hinyad, értékelt jog 1 11 , tulajdenjog
Helyszini szemie/fordulénap idépontja : 2022, jdlius B.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Kész(ilt: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban.

I\‘

) G
Budapest, 2022, jolius 14. . o e pest Jozsef kit ©
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INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkészitése a rendelkezésre allé adatok {az épilet épités ideje, mfiiszaki tervek,
tervdokumentaciok} ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait lefrtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt) kikértitk,

Haz:

A tets ép, kémények rendben, a hdz ereszcsatorndja kiépitett. 4 ldbazati részen a vakolat helyenként hidnyos, a
szinezés elszlirkiilt. A homlokzaton kiépitett kSerkélyek alulrél rozsdésak, a vakalat részben levalt réla, ez a
nem megfeleld vizelvezetés hidnya miatt alakuthatott ki.

Albetét:

A pince belsé terében kisebb felazdsok lathaték, mely az elégtelen talajnedvesség elleni szigetelésts!
alakulhatott ki.

* Eiektromos aram ~ kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik
» Vizvezeték ~ kiépitett, hitelesitett vizérival rendelkezik

* Gaz kbzmi - kiépitett hitelesitett gazéraval rendelkezik

» Kdzcsatorna — kiépitett

* Fités — gazcirkod

¢ Holeado berendezés - lapradiator

» Melegviz-ellatas — tartalyos gazbojler

» Gyengearami berendezések — nincsenek

Béridi megjegyzés:

A belsd felujitasokat a bérld végezte, sajat kditségén.

4.4, Helyiségkimutatds

__Helyiségek Padozat Falazat Netté ] Korrekcio Hasznos
iroda fa padis + festett]  17,96m?}  100% 17,96 m?
kerdmia

raktar keramia festett 526 m? 100% 526 m?
raktar laminalt festett 549 m? 100% 5,49 m?
raktdr laminalt festett 1,40 m? 100% 140 m?
folyoso keramia festett 7,83 m? 100% 7,83 m?
melegeds kerdmia festett 42,43 w? 100% 42,43 m?
zuhanyzo keramia festett+csempe 247 m? 100% 2,47 m?
zuhanyzo keramia festett+csempe 4,40 m? 100% 4,40 m?
we keramia festett+csempe 1,87 m? 100% 187 m?
wce kerdmia festett+csempe 1,87 m? 100% 1,87 m?
we kerdmia festett+csempe, 1,94 m? 100% 1,94 m?
we keramia festett+csempe, 3,65 m? 100% 3,65 m?
maosdo keramia festeti+csempe! 6,84 m? 100% 6,84 m?*
atjard keramia festett 2,80 m? 100% 2.80m?
mosdo keramia festett+csempe| 4,50 m? 100% 4,50 m?
mérési korrekcid 0,29 m? 100% 0,29 m?*
Osszesen: 111,00 m? 111,00 m?
Osszesen, kerekitve: o ' C11amd 111 m?
Megjegyrés:

A hastnos alapterlilet szamitdsandl a rendelkezésre &lid muiszaki tervrajz adatait haszhaltuk fel, melyat a
helyszinen mérésekkel sliendrizilink.
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBI(ZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértdé vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsassgunk meghatérozta a megrendelésben ragzitett ingatian forgalmi (piaci) értékest.
Az értékelés célja; Onkormanyzat dltall megrendelés, bérbeadashoz tdrténd felhasznilasra.

2. SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére kerdlt sor, tovabba megvizsgaldsra kerdltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3116, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2018) iranyelvei és a tébbszdrésen modositott 25/1997. {Viil. 1.) PM

rendelet el6irdsai.

A helyszini szemle sordn a s20ban forgé ingatiant részietesen bejdrtuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyeastét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirs! fényképfelvételeket keszxtettunk,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény meltékietébe csatoltunk,

Helyszini szemlién jelenlévéi: Bérid, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyllvéintartas szerinti allapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul lap szerint}: 1083 Budapest, Prater utca 29/B pinceszint

Tulajdoni lap szerinti terillete: 1110 m?

Helyrajzi szama: 36325/0/A/1

fngatian megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: . Hajléktalanoknak nappali melegeddjeként szolgdld helyiség

Bejegyz6 hatarozat: Az 8nalld ingatlanhoz tartoznak az alapité oksratban meghatarozott
helytsegek Do : .

/. rész:

Tulajdonviszony: VI Kerbileti Onkormanyzat 1/1

it rész: .

Bejegyz6 hatdrozat; nincs bejegyzés

Megjegyzes: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kiirayezete, elhelyezkedése

Az ingatian Budapest VHI. kerlilet Corvin negyed keriletrészében, a Nap utca és a Corvin sétdany kozott fekszik, a
Prater utcaban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kdzterileten fizetds. Kdrnyezetében jellemiSen
utcafronton allé, szdzadelején épllt 2-4 emeletes tdrsashdzak épiiltek, de djépités(i tarsashdzak is

megtaladlhatoak.
Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga varosrészen beliil j6, 200 méteren bellil alapelldtast biztosité tzietek,

egészségiigyi intézmény, valamint kbzlekedési csomdpont elérhets. Tomegkdzlekedési eszktz0k a kdrnyéken 50-

300 méterre elérhetdek.
I8megkdzlekedési eszkdzdk:
Viltamos ¥] Autdbusz "} trolibusz (V] Metro/Foidalatt {J vasit

3. oldal E/;\/L/
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan &ltalinos jellemz6i

Az ingatiant magdban foglald épliet zartsord beépitésben alld, hiromemeletes, a fdldszint és az eisd emelet
ko281t mezzaninszinttel rendelkezd, utcai homlokzatdn odttengelyes, korlllépitett udvaros, flggéfolyosos,
szézadfordulds bérhdz. A két szélsd tengelyen félkor alaprajzi nyitott, vaskorldtos erkélyeket lithatunk. Az
épliletet Friedmann Adolf és Szidon Gabor megrendelésére tervezte Varsa Pél miépitész, az els6 tervek 1914
marciusabol szérmaznak. {Forras: http://budapest100.hu/house/prater-utca-29-b/}

A vizsgalt ingatlan a tarsashaz pinceszintjén, a kapualjté! balra a harmadik utcai lejdrat nem lakas céljat szolgald
helyiség. Kialakitasa 3 raktdr, meleged6, 2 zuhanyzd, 2 mosdd, 4 wc, folyoso, atjard. A bejarati nyildsmagassag
alacsony, csupan 1,80 m. A bejarati ajt6 katedrdl livegezéssel eliatott faszerkezetes ajto, melyet hulldmos
vasreddny véd. A kils6 nyilaszardk fémszerkezetek, melyek raccsal védettek. A belsé térben a burkolat nem
egységes, fa padld és kerdmia kerilt lerakasra, A falak festettek, a vizeshelyiségekben csempézettek. Az ingatlan
flitése gazcirkord! megoldott, a melegviz-ellatasrdél tartalyos gazbojler gondoskedik, amely a melegeds
helyiségben kertlt kiépitésre. A karbantartis folyamatos, 2019-ben a fltés bekotBesbvek kertitek feldjitdsra,
valamint évente van festés. Az ingatlan utolsé nagy felijitdsa 1994-ben volt. Az albetétben vizéra, villanyora,
gazora kiépitett, belmagassaga 3,68 m. Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a
résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a mellékletben csatoltunk.

Az albetét funkcidjanak megfelels, erésen kdzepes dllapotii ingatian.

Az el628 s2emiénk dta {2020.07.02) nem tértént viltozds az ingatlanban,
Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1914

Epiiiet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet

Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitandé
Fugg6leges teherhordé szerkezet: tégla feldjitando
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat felGjitandd ]

Tetdszerkezete:

fa dcsszerkezet, cserép héjazat

felujitando .

Eputet homiokzata:

vakolt, szinezett

feldjitandd - ¢

Entékelt helyiségesoport:

iroda

Belss terek feliilete: festett, csempézett kézepes
Belsd terek burkolata: kerdmia, fa padié kozepes < i
Vizes helyiség(ek) felilete: csempézett kbzepes =
Vizes helyiség{ek} burkolata: keramia kozepes -

Kilsd nyilaszarok: fa- és fémszerkezetek kbzepes
Bejérati nyilas magassaga: 1,80 m alacsony

Atlagos belmagassaga: 2,68m atlagos

Belsé nyildszardk: hagyomanyos faszerkezetek felujitands =~
Flitési rendszer: gazcirkd jo
Melegviz biztositdsa: tartdlyos gazbojler 6.
Meglévd kdzmii-kidllasok: villany, gaz, viz, csatorna j6
Meglévd kézm0 mérédrak: villanyéra, vizora, gazora j6

Feldjitas éve:

Felujitas targya:

Szovegben részlezetve

ingatian miiszaki allapota Gsszességében:

Megjegyzés:

Az alacsony bejarati nyilds magassdg miatt a funkcidk korldtozottak.

i

H

4 ida
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5. ERTEKELES
8.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA ttmutatd elvei és modszertani ajénldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbsadr
médositott 25/1987. {(VIi.1.} PM rendefetben é&s a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elfirtaknak
megfelelSen készilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen érrékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011, évi CXiL. tdrvény az Informacios Bnrendelkezési jogré! és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmerdl és az ilyen adatok szabad dramldsérd!, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérst sz6lé
jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli, '

Az értékelés modszerel két f6 kategoridba oszthatdk: a piact érték alapl és a kdltsépalapi ériékelések. A piad
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgaimi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapulo} értékelések kizé sorolhatdak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Bsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
id6pontjaban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni szindékozd kozdtt szokdsos placi feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen visetkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt litak volna. {EVS 1} o

piaci Bsszehasontité adatok elemzésén alapulé mdédszer

A modszer soran az értékelendd ingatian elemei bsszehasonlitisra keriinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adstokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kdzvetlenebh &sszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznaljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgaimuk. Pld.: csalédl hazak, lakasok,
telkek, stb. AR :

Az Gsszehasonlitds alapjéul rendszerint a kdvetkezd tényezbk szolgainak:
- realizalt Ggytet szerinti ar / kinalatl ar

- értékesitesi idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellem28k.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellethetd hasonld tipusi Ingatianck adasvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasdval hatarozhaté meg.

A hozamszamitison alapuié értékelési mdédszer

A hozamszdmitdson alapuld érékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriit kiaddsoknak a kulonbségébd {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke,

A horamsiamitds lépései dsszefoglalva: {2022 Q3}

1. Az ingatlan fehetséges {alternativ} hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jbvibeni bevételek és kiadasok becsiése hasznalati médonként,

3. soviheni pénzfolyamok feiadllitésa hasznalati modonként.

4. A tokesitési kamatlab meghatérozdsa: {2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockézat {azon belil
dgazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsigok+kamatiab kockdzat miatti kockazat-infldcio.
6,6%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-8,65% = lakdsok: 3,45-6,0 %, egyéh: 5,0-10,0%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése}, t8bh éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A netto lizemi eredmény feltdkésitése, {legmagasabb jelenérték kivdlasztasa) mint hozamszdmitason alapulé
érték,

A mddszert dltaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendetkezd ingatlanck esetében alkalmazzak.

iz
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Kditségalapu szamitasi mddszere

A netto potlasi kdltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontirgy) kalkulélt Gjrael@aliitdsi
erkdlcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hoz2é kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévs Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgdit Iétesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem éll rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elssorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatianok forgalmi
értékében ki kell fejezbdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, min6ség( ellitdst nydjt helyben és a
karnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési {(potiasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A brutté helyettesitési (pdtlasi} koltség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kbltségét.

A kGzvetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldéllitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
tjraelGdllitasi értékeket a rendelkezésre &li6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki troda Kft. dltal kiadott EpitSipari Kbltségbecslési Segédlet (EKS) 2022. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékesdkkenés, Harom fé eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkcionalis avulas és

¢.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem Javithatoak,

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romidsat és a szerkezetek
ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitasoknadl a felépitmény gazdasigosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznatni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi hdz jellegd épiiletek SO-80 év,

- ipari és mez@gazdasdagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti, Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt {étesitmény képtelen kielégiteni,

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kérilmények miatt 8l el8, mint a kereslet hianya, a teriilet véltozs
ingatlan fethasznélasa, vagy az aitalénos nemzetgazdasdgi kdriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei éntékének szdmitdsa:

Kerilleten beliili elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teralete: 629 m?

Eszmei hanyad: 571 / 10000
Albetétre juto telek terlilet: 35,92 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 280 00O Ft/m?

Diszkantilasi tényeazd: 1,0

Telek eszmei értéke: 10 060 000 Ft , Tiamillié-hatvanezer- Ft .
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5.2. Ingatian értékének meghatdrordsa

5.2.1. Piaci Osszehasonlitéd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. 1 OH adat 1. | OH adat 2. ] OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1083 Budapest, |y yaralet, | Vil keritet, Vv, kerdtet, | Vil kertitet,
Priterutca 29/B 1 \\ 1inos pat | Bacsobaia |V kfrufet, Kardcsony | Csarnok-
pinceszint pipa tér utca Koris Séndor utca { negyad
megnevezése: iroda Gzlet rakedr Gzlet rakear rakiar
alaptertilet {m): 111 95 52 110 125 150
kinalat K/ tényl.adéasvéte! T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 26 900 000 { 12 700 000 | 25 500 000 | 25 000 000 | 32 500 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2022 2022 2022 2022 2022
kinalat/eltelt id5 miatti korrekcio: -10% ~10% -10% ~10% -10%
fajlagos atapar {Ft/m’): 254 842 215 808 211 909 180000 195 000
NORRERGOR T o
eltérd alapterilet -2% -6% 0% 1% 4%
kerileten belli elhelyezkedés -5% 0% 10% 10% 5%
épileten belali elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 5% 5% 0% 5%
altalanos miiszaki allapot 5% 10% 0% 10% 10%
eltérd felszereltség {fGtés, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdarosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
alacsony bejarati nyilds 5% -5% -5% -5% -5%
eltérd funkcid 0% 5% 0% 5% 5%
Osszes korrekeié: 7% 9% 10% 21% 28%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2): 238023 239810 232 888 218 520 241 605
Fajlagos &tlagdr: 234 169 Ft/m*
ingatlan becsiilt piaci értéke: - 26 992 759 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 25990 000 Ft

Osszehasonlité adotok leirdsa:

feltjitandé Gzlethelyiség. ingatlan.com/32781355

* kbzponti fiitéssel. ingatlan.com/32690148

1, adat:
2. adat:
" ingatlan.com/32327801
3. adat:
4. adat:
raktar, ingatlan.com/32900740
5. adat:

raktdr Rakoczi tér mellett, ingatian.com/32402469

Az ingatian piaci Osszehasontito médszerrel meghatédrozott forgalmi értéke {kerekitve):
25 990 000 Ft
azaz Huszondtmillio-kilencszazkilencvenezer- Ft .

Tégla eplilet pinceszintjén 1évd vizesblokkal rendelkezd, cirkd flitéssei ellstott
feromiott miiszaki allapotd, utcafronti pinceszinten ethelyezkedd raktar,
utcafronti pinceszinten taldlhatd, kerdamia padozaty, dtlagos dllapotu (izlet,
két bejdrattal {(utcafront és udvar) rendetkezd, szuterénszinten ethelyezkeds

utcafronti pinceszinten talilhato, beton padozatd, vizesedett falszerkezetl

[ 7
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok . .o o lénékeltingatlan] désszehasontitd | osszehasonlité | Gsszehasoalitd

o ' o adat 1. adat 2, adat3,
1083 Budapest, N . N (. . .
ingatian elhelyezkedése: priter urca'; /6 Vil kr:ri:i;;, tl—:::rvath VHI. kerutlz:, Mityds | Vil kerau;::t, Bacsé
plnceszint

ingatian megnevezése; iroda raktar raktdr raktar

hasznosithaté terillet {m?): 111 45 153 65

kinalati di} / szerz. hérleti dij (Ft/hd): 60 000 120 000 100 000

kindlat / szerz8dés ideje {év, ho): 2022 2022 2022

kindlat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m*/hé}: 1200 1059 1385

KORREKCIOK R T

eltérd alapteriilet -7% 4% -5%

eltérd mlszaki dllapot, felszereltség 15% 5% 10%

keriifeten beliili ethelyezkedés 0% 10% 0%

éplileten beliili elhelyezkedés, belmagasség 0% 0% 0%

Osszes korrekcio: 8% 19% 5%

Korrigalt fajlagos alapar: 1301 Ft/m2/hé | 1262 Ft/m2/hé | 1459 Ft/m2/ho

Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1341 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdso:

1. adat; utcafronti szuterén, egy helyiségbé! 4llé, szaraz pince,
ingatlan.com/31245547

2. adat: Mang- és hiszigeteléssel, utcai bejarattal rendelkezd, j6 allapotu,
szuterénszinten talathatd szdraz raktar, ingatlan.com/32418588

3. adat: Raktdrozasra alkalmas, szdrazpince, a Blaha Lujza tér kézelében,
ingatlan.com/21751561

T——ee SN U

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1341 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehet8 éves bevétel: 1607 591 Ft

Koltségek:

Felujitasi alap: 3% 48 228 £t

igazgatdsi koltségek: 2% 32152 Ft

Egyéb koltségek: 5% 80 380 Ft

Kdltségek dsszesen: 160 759 Ft

Eredmény:

£ves Gzemi eredmény: 1446 832 Ft

Tokésités! rata (szdmitds 6. old.): 6,5%

Tékésitett érték, kerekitve: 22 260 000 Ft

ingatlan hozamszamitason alapuld mddszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

22 260000 Ft

azaz Huszonkett&millié-kettGszazhatvanezer- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlité modszert, mint {8 szémitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tikrozi leginkdbb a placi
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe gdhatésdgot
és az Uzleti lehetBségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat, A koltségalapt modszer titkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szdmftott érték | Sdly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [F) 1%] (Pl
Ingatian értéke piaci dsszehasonlité modszerrei: 259900D0Ft] 100%| 25990000Ft
Ingatian értéke koltségalapd modszerrel; OFt 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 22 260 0O Ft 0% OF
Az ingatian egyertetett értéke:; 25990 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
25 990 000 Ft

azaz, Huszonotmillid-kilencszdzkilencvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsié szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kavetkezket

szitkséges figyelembe venni;

- ar ingatlannak, mint tiszta tulajdonid forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- ar @atadott iratok tanulmdnyozasin tilmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyohjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatian forgalomképességének jogi eredetd korlatozadsardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelBsséget nem vallalunk:

- ar eértékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jefenlegi és jovobenl hasznositdsival
dsszefliggésben a helyi és orszdagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl vatamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és fethataimazas rendelkezésre ali, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett alfapotot egyszer{i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsétott iratok és a
MegrendelS képviselSjének szobeli tdjékortatisa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennillé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észletheté értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &artalmas anyagok jelenléte stb.}) nem villalunk
feleldsséget;

- nem vizsgadltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atsuhazdsanak idSpontjdban a2 ingatlan hasznélatéval
kdzvetlendl osszefiiggd tartozas (kéziizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az épiletek rendeltetésszerl hasznalatéhoz s2iikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gawdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elre kelid pontossaggal nem prognosztizaihato valtozdsai
moédosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, e2ért a
vagyontargyak értékét befolyasoié kériilményekben bedllé lényeges véltozas esetén szitkséges a megadott
érték feliilvizsgdlata;

- nem valialunk felelfsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasothatjak az ingatian értéket,
korldtozhatidk haszndlbatosdgdt, azonban az értékelés forduldnapjdn nem dliwk rendetkezésre, és/vagy
Meghizo nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az elé28ekben vizolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendeld altal térténs felhaszndlds esetén érvényesek.

- a stakvéleménv a szerzdl loerdl szold 1999. évi LXXVL. térvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiild
szellemi alkotas (a logo, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékels Kft. tulajdona).



INGATLANFORGALM! S2AKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, valamint az értékelésj
szdmitasok alapjan az aldbbiakat régzitjiok:

Ingatian cime: 1083 Budapest, Prater utca 29/B pinceszint

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 25 990 000 £t

azaz  Huszondtmillié-kilencszdzkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kliiritett difapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2022. julius 8.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2022. julius 14.
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 29/B pinceszint Hrsz: 36325/0/A/1
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvirosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. - Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iroda

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIIL keriilet _
Utca, hazszam, emelet, ajto: Priter u. 30-32 foldszint U6.
HRSZ: 35696/0/A/54

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR Vagyonértékeld Kift.
Ertékbecsls: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 653.534,- Ft/m*

Az ingatlan forgalmi értéke: 36.610.000,- Ft

Déatuma: 2021. éprilis 20.

Utolsé aktualizdlds adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

Tulajdonos: Jézsefvérosi Onkorméanyzat
Bérl6: ilres
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
| Aktualizdlds érvényessége: | 6 hénap
*Aktualizdlds:
+ 8 Y%
* Aktualizdlt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: oS ST Fu?
Az ingatlan forgalmi értéke: 229.5%2. con “Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett terileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan készillt, az akiualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2022. augusztus (9.

B N\ 1
Bendlon o
Bértfai Laszlo
1gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakénd
JGK Zn.
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Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
tktatoszam: IGK-700

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajtd
Ue.

$zam alatti

35696/0/A/54 hrsz-u

tizlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2021. aprilis

ruggetien | Megbizhato | Ertékmeéro

4
,,,,,,
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INGATLANFORGALR! STAKERTO! VELEMENY

Megrendel§ azonositd
Keriteten beltli ethelyezkedése
ingatlan cime {tullap s2erint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

ingatlan jelenlegi hasznositasa

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1 JGK-700

: Corvin negyed

: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajte 6.
1 35696/0/4/54 i

: lzlethelyiség

: iroda

Szobék szédma T -
Komfortfokozat s

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti méret : 56m?

Helyiségesoport redukalt alapterdlete T 56m? Fajlagos m2 ar: 653 834 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 1218 m?

Eszmei hanyad ¢ 175 / 10000

Bels miiszaki dllapot Lo

Megkozelithetdsége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere ¢ placi dsszehasonlitd- és hozamalapti médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont 2rt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitets szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a placi viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejéras és az
ériékelési szamitasck alapjan megallapitasra kertl, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 36 610000 Ft
azaz Harminchatmillio-hatszéztizezer- Ft.
melybd! a telek eszmei értéke: 5970000 Ft

azaz Otmillié-kilencszdzhetvenezer- Ft .
A placi érték per-, teher és igénymentes allapotban keriilt meghatadrozasra.

Az értékelésben megaliapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos éfa tSrvény alapjan
szamitandd.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrélag a tavgyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasara késziiit.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduidnap idSpontja ¢ 2021 aprilis 15.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelese :+ forgalomképes

Késziit: 1 db. eredeti nyomtatoty példanyban.

CPR .
Budapest, 2021 prilis 20. ?PR‘,T_"'” Yoneriekeld Kii

2021 APR 27.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdst szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Meprendel, ingatlanforgalmi szakértdé vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasagunk meghatérozta @ megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz tarténd felhaszndldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kertiit sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre AHo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok., MegfelelSen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) iranyelvei és a t6bbsz6rdsen modositott 25/1997. (Vi 1.) PM
rendelet eidirasai.

A helyszini szemle soran a sz6ban forgd ingatiant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirg! fényképfeivételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: Bérls, ingatianvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvdntartas szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: ningcs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint): 1083 Budapest, Prater utca 30-32. féldszint. ajté U6.
Tulajdoni lap szerinti terdlete: 56 m?

Helyrajzi széma: 35686/0/A/54

ingatian megnevezése: {zlethelyiség

ingatian jelenlegi hasznositasa: iroda

Bejegyzd hatéarozat: Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.
i rész:

Tulajdonviszony: Budapest Iozsefvérosi Onkormanyzat 1/1

i rész:

Bejegyz8 hatdrozat; nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kiirnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Viil. kerilet Corvin negyedének megujuld részének kdzelében a Nagykdritra merdleges
egyiranya utcaban elhelyezkeds, zartsord beépitésl tarsashdz belsS udvari féldszinti részén talalhatd. Az épillet
kornyezetében jeltemzéen 2-6 szintes tarsashazi épiiletek taldlhatdk. A kdrnyék infrastrukturdlis ellatottsdga
kivalo, a parkolds a kbzterileten fizetds, 200 méteren bellll alapelidtast biztosité Uzletek, egészségigyi
intézmény, valamint kazlekedési csomapont elérhetd, Tomegkbziekedési eszkd20k megalidhelyel a kdrnyéken
50-300 méterre talathatok. Kérnyezetében jellemzéen hasonld kora és kialakitdsu, belsé udvaros tarsashazak
helyezkednek e,

Tomegkozlekedési eszkozok:
Villamos Autdbusz [ Trolibusz Metro/Foldalatti [ vasitt




NG ATLANFORGALM! STAKERTO VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzdi

A telekteriileten 2 éptiletszarnnyal rendelkezd, foldszint + 5 emelet szintkialakitasy, 32 lakésos tarsashd:z
taldlhatd. Az értékelt ingatlan a két éptilet kozotti részen, az utcafront feldl keritéssel keritett belsé udvar feld!
érhetdé el, a keleti szarny foldszinijén, kézvetlen udvari bejarattal. Az épillet 2008-ban épiilt vasbeton
vazszerkezettel, monolit vasbeton fodémmel, a vasbeton szerkezetd dsszetett, részben {apos- részben magas
tetd fémlemezzel boritott, a homlokzat disz klinkertégla burkolattal ellatott, szerkezeti és esztétikai hibaktol
mentes. A foldszinten (zlethelyiségek keriitek kialakitdsra, az emeleti szinteken zart lépcséhazbdi
megkbzelithetd lakasok.

Kézmirendszerek kozil a gaz kivételével {csak HK kazdnig) az Osszes kiépitett albetéten belll, az elfogyasztott
villamos energia és viz hitelesitett mérfordval meért. A flitést és a meleg-viz elidtast hazkozponti kazan biztositja
radiatorokkal, egyedi mérés mellett, hitelesitett kézmmérék kozil villanydra, vizérak, valamint a flitési
hémennyiségméré megtaldlhaté. A homlokzati nyildszirck fémszerkezettel készitett, 235 cm bejarati
magassdgy, hdszigetel6 tvegezéssel elldtott, Az ingatian minden helyisége miigyanta burkolattal boritott,
Esztétikai, illetve szerkezeti hibak nem lathatok, az ingatlan Gjszerd allapotu. Ertékbecslésiinkben az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett alapterilletet vettilk figyelembe.

Epiilet:

Epirlet épitési éve: 2008 L
Epiilet szintbeli kialakitdsa: féldszint + 5 emelet Miszaki éliapot
Alspozas, szigetelés; monolit vasbeton alap, tébbréteglf bitumenes {{e]
Fliggbleges teherhordd szerkezet: maonolt vasbeton vaz, kitohd falazat 6
Vizszintes teherhordd szerkezet: monolit vasbeton fédém i
Tetészerkezete: vasbeton szerkezet(i Osszetett tetdszerkezet 16
Epiilet homtokzata: mazas disz burkolattal ellatott 6

Ertékelt helyiségesoport: lizlethelyiség
Belsd terek felilete: vakolt, festett, részben csempével burkolt i6
Belsd terek burkolata: gresstap 6
Vizes helyiség{ek) feliilete: csempeézett, festett i
Vizes helyiség{ek) burkolata: gresslap jo
Kiilsé nyildszdrdk: fern szerkezetil bejarati ajtd, fém szerezetdi ablak jo
Bejarati nyilds magassaga: 235¢cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 272 cm atlagos
Belsd nyilaszarok: laminalt felilletli MDF alapu beltéri ajték i
Elitési rendszer: hazkdzponti kazan biztositja egyedi méréssel j6
Melegviz biztositasa: hazkdzponti kazan biztositja jé
Meglévs kéamid-kidllasok: villany, viz, kbzcsatorna 6
Megiévé kdzmi meérdorak; vizorak, villanyéra, hémennyiségmérd iG]
Felyjitds éve: netm tortént feldjitas

Feldjitas targya:

Ingatian miszaki dllapota Osszességében: io

Megjegyzés:
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendetkezésre &llé adatok (az éplifet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) eliendrzésével kezdbdik. A helyszinen miiszaki szemiét tartottunk és a lathato tiineteket
digitdlisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a Jakék véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az éplilet kordnak megfeleld allapothan van, miszaki és esztétikai hibak nem lathatdk sem a labazati részen,
sem a felsGhb, mazas disz klinkertégla burkolattal elidtott terliteteken.

Albetét:

Az albetét karbantartott, Gjszerd allapoty, a falszerkezeten és a padozaton elvéitozasok, mechanikai sériilések
nem lathaték. Ertékbecsiésiinkben az ingatlan-nyllvintartasba bejegyzett alapteriletet vettiik figyelembe.

» Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik
* Vizvezeték —~ kiépitett, hitelesitett vizéraval rendeikezik

e Kdzesatorna —~ Kiépitett

» Gazvezeték - albetéten beliil nincs kiépitve

e Holeadd berendezés — acélliemez radidtorok, egyedi méréssel

» Melegviz-elldtas ~ hazkdzponti kazénrdl

* Gyengearamu berendezések — nincsenek

Béridi megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos

iroda miigyanta diszperzites festék 47,23 m? 100% 47,23 m?

kézmoso migyanta diszperzites festék 2,46 m? 100% 246 m?
" csempézett,

¢ t 1, 2 1,54 m?

wi mdgyanta festett 54m 100% m

.. csempézett, 2 2
y 1009 1,57

we miigyanta festett 157 m % m

raktar migyanta diszperzites festék 354 m? 100% 3,54 m?

mérési korrekcié -0,34 m? 100% -0,34 m?

Osszesen: 56,00 m? 56,00 m?

Osszesen, kerekitve: 56 m? 56 m?

Megjegyiés:

A hasznos alapteriiiet szamitasanal a rendelkezésre allé mdszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel elfendriztiink.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositott 25/1997. {vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011, évi CXIL. tdrvény az informdcios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet | 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmerd) és az ilyen adatok szabad aramlasard), valamint a 85/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérsl sz6i6
jogszabélyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két f5 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportha, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kbzé sorothatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016} Az a becsiit Osszeg, amelyért az ingatian gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kdzdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriitekintden viselkedtek,
anélki, hogy kényszer afatt alitak volna. (EVS 1) ‘ o ‘ '

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran sz érntékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitésra keriiinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az ériékesitett, vagy kindlati adatokként hasznélt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigéldsra kerliinek. Minél kozvetlenebh dsszehasonlitdsra nyitik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljgk, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hdzak, lakasok,
telkek, stb. o '

Az dsszehasontitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd ténye26k szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithetdiség, infrastrukturalis ellatottsdg

- méret, miiszaki dliapot, egyéb jellemaék.

Az érték, az ingatian kornyezetében fellethetd hasonid tipusd ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhatd meg.

A hozamszamitdson alapuld értékeiési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jBvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilG kiaddsoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati mdédjainak elemzése.
2. A jovbbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
3. JovGbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

agazati kockazat}+helyi kbrnyezeli adottsdgok+kamatléb kockazat miatti kockazat,

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-8,5%. {2021. {. n.év}

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése}, tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatdrozasa.

8, A nettd Uzeami eredmény feltdkacitésa, (lagmagasabhb jelanarték kivalacztdca) mint hozamezéamitison alapuld
érték.
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Koitségalapu szamitdsi mdédszere

A netté potlasi kbltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) katkulait gjraelgaflitasi
kéltsége alapjdn adja meg. Az djraelGéititasi értékbd! azonban le kell vonni az idé milldsa, a2 elhaszndlodas, az
erkdlcsi értékesdkkenés miatti avulds ériékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldterilet ertékét. Epités alatt 1évd Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhats, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséher szilkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési korbe bevont ingatianock
vonatkozdsdban mind a tégabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre kerliltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezGdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, minéségii elldtdst nydjt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szémadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) kaltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potiasi) kdltség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képez$ felépitményekkel azonos mdszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kbitségét,

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt eépliletekkel és épitmeényekkel azonos objektumok Gjraeldallitasi kbitségének fele!
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részietes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutts

Mérndki iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2020. évi egységérai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id8 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkcionélis avulds és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi etemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikal romlds esetében figyelembe kel venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegdi épliletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi épilletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értéketSnek mérlegelnie ket
arokat a korszerd kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeény képtelen kielégiteni.

c.) A karnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kdriimények miatt 3ll el6, mint 3 kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kdritlmények,

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szézalékosan kell megadni.

Telek esymei értékének sxamitdsa:

Kertileten bellli elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriilete: 1218 m?

Eszmei hdnyad: 175 { 10000

Albetétre juto telek terdlet: 2132 m?

Fajlagos atiagar, keritetrészen belll; 230 000 Fi/m?

Diszkontélds tényezd: 1.0

Telek eszmei értéke: $ 970 000 Ft , Otmilli-kilencszazhetvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

|

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

]

Adatok értékelt ing. | OH adat 1, | OH adat 2. | OH adat 3. | GH adat 4. | OH adat 5.
ingatian ethelyezkedése: 2083 Budapest, VL ker., 1.

S Prater utca 30- v.llll. ker., Vil ker, Vig] Wil ker., Jinos P3l Vil Bp.,

32. f&d?:im. ajte]  OHSI Gt uea Prater népa tér Furé
us,

megnevezése; Gziethelyiség zlet Gzlet Gzlet {izlet/iroda Uzlet
alapteriitet {m?): 56 34 33 a2 32 37
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasveételi ar {Fy): 20400 000 | 19 400 000 | 39 000000 | 29 990 000 | 28 000 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eitelt id& miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 540000 | 529091 | 835714 | 843469 | 705405
KORREKCIOK
eltéré alapteriiet -2% 2% -1% -2% -2%
kerileten bellili elhelyezkedés 0% 10% 0% -5% 0%
éplieten belisli ethelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos miszaki dllapot 10% 0% -5% -5% 0%
eltérd felszereltség {fités, szoc.blokk} 0% 5% o% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% -5% ~10% -5% 0%
héz miiszaki allapota 10% 10% -5% 0% -5%
Osszes korrekeio: 18% 18% -21% ~17% 7%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}): 636 120 622 740 656 871 696 705 656 732
Fajlagos atlagér: 653 834 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 36614704 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 36 610 000 Ft

Osszehasontité adatak !e;rasa

1. adat:

- -utcai bejarattal, ingatlan.com/31759747

2. adat:

3. adat:

~ {felijitott, 37m2-es galéridval, ingatlan.com/31958688

4, adat:

vizes blokkal, ingatlan.com/ 28766089

5. adat:

{izlethelyiség, vizesblokkal. ingatlan.com/30792838

Az ingatlan piaci 0sszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
S 36 610 000 Ft ’
- azaz Harminchatmillié-hatszéztizezer- Ft.

" Corvinnegyed, foldszinti, kdzepes dllapott, jelenleg irodanak hasznalt helyiség,

. “Csarnoknegyed, foldszinti utcai, feldjitott Uzlethelyiség, 2016-ban cirkdfiités,
- galéria, we, zuhanyzd. Ingatian.com/26902704
Corvinnegyed, foldszinti, utcafronti bejératos Gzlethelyiség, iroda, részben

- Népszinhaznegyed, feltjitott allapotd, teljesen galéridzott Uzlethelyiség/iroda,

Corvinnegyed, ujszerd hazban lévé, foldszint, utcafronti bejérattal rendeikezo v

8, o!da

i ———npr,


ingatlan.com/31759747
Ingatlan.com/26902704
ingatlan.com/31998688
ingatlan.com/29766O89
ingatlan.com/3O792838
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5.2.2, Horamszamitdson alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| Osszehasonlité | osszehasonlitd Osszehasonifts
adat 1. adat 2. adat 3.
1083 Budapest,
ingatlan ethelyezkedése: Priter utca 30-32. |  Viil. ker., Békay VI ker., UNi ¢t VI ker., Ul6i Gt
foldszint, ajté Us.
ingatian megnevezése: uziethelyiség Uztet {izlet Dzlet
hasznosithaté teriilet (m?): 56 17 38 48
kinalati dij / szerz, bérleti dij (Ft/ho): 65 000 130 000 350000
kinalat / szerz8dés ideje (€v, hé), 2021 2021 2021
kinalat/eitelt id§ miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé); 3441 3079 6563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet ~-4% ~2% -1%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség 0% 0% -5%
kerileten beliili eihelyezkedés 0% 10% -10%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -84% 8% ~16%
Korrigalt fajlagos alapar: 3 307 F/m2/h6 | 3331 Ft/m2/hé | 5526 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 4 055 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1, adat:

Corvinnegyed, utcafronti bejaratos, j6 miiszaki dllapoti Gzlethelyiség.
ingatian.com/23366808

Corvinnegyed, utcafronti bejdratos, felujitott miszaki alapotu lizlethelyiség.

2, aday:

ingatlan.com/31700159
3, adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizoként, kdvézokeént Gzemeld, utcafronti

bejaratos, klimas Uzlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 4 0S5 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 2452464 Ft
Koéitségek:
Feldjitasi alap: 3% 73574 Ft
lgazgatasi koitségek: 2% 49 049 Ft
Egyéh koitségek: 5% 122 623 Ft
Koltségek dsszesen: 245246 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 2207218 Ft
Tékésitési rata (szémitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 31 530000 Ft
ingatfan hozamszdmitdson alapulé modszerrel meghatarozott ériéke (kerekitve):

31530000 Ft

azaz Harmincegymillid-otszézharmincezer Ft.
2. didai
g
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ingatlan.com/233668O8
%25c3%25adngatlan.com/31700159
ingatlan.com/30702553
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasoniitd modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A haspnid ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban 6! mutatja a bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked§ piacon mérsékeitebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalap modszer tikrzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a médszert figyelmen kiviil hagytuk.

) Szémftott érték | Suly | Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [ %] (7]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 36 610000 Ft] 100%} 36610000Ft
Ingatian értéke kbltségalapt médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt moédszerrel: 31 530000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyertetett értéke: 36 610 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke {kerekitvel:
36 610000 Ft

azaz, Harminchatmillid-hatsziztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsit szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerill
értékelésre;

- az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tilmenSen jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink, Az ingatian forgalomképességének jogi eredet(i korldtozdsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- ar érigkelés azon a feltételezésen alapul, hogy ax ingatlan jelenlegi és jdvébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektél, személyekts! valamennyi szikkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvélemenyben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, a2 esetlegesen fenndils, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibék, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felel8sséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fepndlio terheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhadzasanak idépontjaban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetienlit Osszefliggd tartozas tkdziizemi dijak, stb.) nem 3l fenn;

- az érték magdban foglalia az éplietek rendeltetésszeri haszndlatéhor s2itkséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté véltozésai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozé megdllapitésait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kériilményekben bedlld lényeges viltozds esetén sziikséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem vallalunk felelGsséget olyan kirlimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatjak haszndlhatosdgat, azonban az értékelés forduldnapjdn nem sllitak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizd nem bocsdtotta rendetkezésre a szakvélemény elkészitéséhesz;

- az éltalunk meghatérozott értékek az eldzdekben vizolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.
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INGATLANFORGALMI SZARERTO! VELEMERNY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok €s a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az aldbbiakat régzitjik:

tngatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. f5idszint. ajté Us.

ingatian piaci forgalmi értéke: 36 610 000 Ft

azaz Harminchatmillié-hatstdztizezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett llapotra vonatkozik,

Szakvélemeény fordulonapja : 2021, aprilis 15,
Szakvélemény érvényessége : 180nap
Forgalomkeépesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, aprilis 20.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTSH FELADAT)

2, SEAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashdz alapité okirat {részlet)

tngatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddeés

ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

80080 ®

Fényképfelvételek



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. féldszint 6. Hrsz: 35696/0/A/54

TULAJDONI LAP
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. féldszint 6. Mrsz: 35696/0/A/54

IARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RES7I T

- Jarsashéztulajdont alapité okirat

ﬁ"“"df‘?‘m' "“f.:t kerulet Prater u. 30 32.
i Nyitatkozot tarsashéz alapitdsdrol

Az alapité H-UKT Kft. a tulajdonaban alté Budapest VI, keritet 356%6 brsz-u,
természetben a Budapest, Vill. kerilet Prater u. 30-32. szam alatli ingatianon a metlékelt
alaprajzok és middeirds alapjan épitendo épiiletet elézetesen tarsashazza alakitja.

A tarsashaz oroklakdsal, illetve egyes oem fakas céljara szolgald helyiségei jelen alapitd
" okirat rendcltkezdseinek  megfelelfen, mint  roklakasok, il helyiségek, a kozés
- tulajdonban  maradd  telek, épiletrészek, betendezesek és  felszerelések  kdzos
haszindtatanak jogaval & mindenkori tulajdonostarsak kiton tulajdonaba keriilnek azzal,
hogy 3 tulajdonostérsak egymas kozotli jogviszonya:r a larsashazakrol szola 2003, év
COIXHE tv., jelen Alapitd Okirat €s a Szervezeli-mikodési Szabdlyzat rendelkezése

szabalyozzak,

Alapito:

Neéw: H-OKY ingatlanfejiesztesi es £pitd Korlatoht Feletosseégu Tarsasag
Székhely: 1095 Budapest, Hidépit u. 112,

Cégjegyzekszarn:  (g. 01-09-872446

Adgszam: 13774202-2-43

Statisrtikai bOrzsszar: 13774202-7012 113-0t

A Tarsasharkorosség kozus neve:
JErater u 10-32 7 Tarsashaz
{Budapoest, Vil keriilet Prater u. 30-32.}

. Kbzds €s kolon tulajdon

A kozos tulajdon targyat képezd ingatlanresz a kiton wwdajconba tartpzo lakds, nem takas
CEljara  szolgdld  helyiség  atkotérészét  kopezi,  azzal  ewyitt  mindsyl  onaild
ingatiantulajdonnak.

# kozés tutajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megietd tutajdoni hanyad es 2
lakasra, a nem lakas céijara szolgalo helylségre vonathord tuiajdeniog egymastol
faggetienist nem ruhdzhatd At &s nem terhelhetd meg.

Kneos tulajdonba tattozik az az éplieltész, épilet-berendezes, nem lakas célu belviveg,
meiye! yelen Aiapitd Okirat kildn tulajdonkent rem jelol meg.

Az épuiet tartoszerkezetei, azok részei, ar éplulet biztonsdgat (attékonysigat), a
tulajdonostarsak kozds c6ljat szolgalo epuletrész. epuletberendezey ¢ vagyontargy akko!
is xozéxs tuiajdonba tattozik, na az a kuidn tulajdonban 30 takason vagy nem lakds céljara
sredgaio helyiségen beldt van,

13. eidal



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. f&ldszint 6. Hrsz: 35696/0/A/54

) A.
Kozos tulajdon

A titajdonostdrsak esztatlan kozes tulajdonaban marad a telek, es meligkelt terveajzokon
feltintetett, I-XLVil. romai szammal jelolt alably épitminyrészex, berendezések és

frlszeretések:

i
1.
IR

v
V.
Vi
Vi

Vil

XV
Xy,
XVt
Vi

Telek 1218 m2

slapok, szigetelések,

fugedieges szerkezetek, fetmend falak, lépcsdhazi falak, takaselvalaszid s hatarold
fatak

a kizbensc fodémek és a zarofodém, egyéd szerkezelek - koszardk, kivaltck, stb.,
1&pesok szerkezete es korfatja,

{apos tetd szerkezetei a hozzatartozo héjazattsl,

badogos szerkerstek, kémenyszegélyek, falszegéiyek, parkanyok, kémények,

szellgzok,
kilsd  homtokzati vakolat, ladbazat, homiokzatoiszek, burkolatok, ieprsohaz

vakolatok, bejarati kapu
kozds tulajdond helyiségek vakolatai, burkolatal, asztalos €5 lakates srerkezetel,
telszereléset, berendezésed,

kozds tetokert,
etektromos kapcsold berendezés, az elekuromns {Overetékek a itdn tulajdoni

szerelvenyed, ) ‘
viz alap- €5 felszdlio-vezetekeh a kilon tulajdont illetoségek agvexetékiiy, vatamint

a kbzas tutajdond helyiségek alap- és dgvezeteker, szerelvényei, valamint az epilet
ko208 ViZoraja.

csatorna atap. €s ejtovereiekek a lelekhatartdl s kidlon tuladoni Hictdségek
agvezctokeig, valamint a koxds tulajdnm: helyiseégek alap- és ejtovezetékes,

gaz alap. és felszallo veretékek, a kozponti futés kazan és a kbzponu f(ds
berendezéset a kulon tulajdoni ilietdsegek agverzetéxdiy,

gyengearamu hatdzatok vaddcsivezese (kabeltévé, telefon, nasztdhalpzat),

Lift és gépeszete 4,25 m2 ’

udvar, kert povényel es burkotatai

Pinceszinti kB20s tulajdonba kerUld vagyonrészek

XVid
XX,
Xx.
XYL
XK,
XX,
XKV,
XXy,

Gazmerd 2,70 mi
Kazanhaz 0,78 m2
Kozlakedd 16,47 mZ
Takaritd eszikiz tasulo 285 m2
Kazlekedd 4,44 m3
ftektromos kapasold helyiseg 12,09 2
Lepsttér 16,10 m2
Lift etdter 4,08 o

Foldszinti kizos tutajdonba keriild vagyonreszok

44,95 nig

XLVi, Kortekeds

Xxvit. Koztekedd 49,97 wi
Xxvit o Elote 43,68 m.
XXX, Kukatareio '?'gz o
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SN 3. szamu melléklet
PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (VIIL31.) szamu hatdrozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodoé szervezetek
részére a tulajdonat képezd [...] szém alatti {...] helyrajzi szami [...] m? alapteriiletdi, |...]
bejaratd, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyezietési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja.

A pélyézati dokumentéciod ellenériékét a Knro ezen kwul semmllyen mas esetben nem fizeti
vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

i"}:?.»udapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
-~ Onkormanyzat
- (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat kiiréja: =~ . B

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:
A palyazati dokumentacioé ara:

A palyazati dokumentacié duanak
befizetési modja: :

Szimlaszam:

Apalyazatl dokumentacm megvasarlasanak .

Lo - - péalyazati dokumentacié 4ranak atutaldsa

. utan, az 4tutaldsi bizonylat bemutatasat

 kdvetden:

- Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Iroda

- (1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35. — (Hétfo:

- 13%0 - 18%; Szerda: 8%
- Péntek: 89— 11%%)

2022[...]. |.

'::helye, ldeje

Az ajanlati biztositék osszege:

1 havi
- -mértékével megegyezé Gsszeg
- (a tablazatban szerepld nett6 bérleti dij +
- 'AFA)
Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar
- forintban teljesithetd, értékpapirral,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

‘ hyilvénos egyfordulds palyazat

Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA (brutté 25.400,- Ft)

dtutalds (melyet az  ajanlatot  tevd
szamlajardl kell megfizetni)
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi

1200, 1300 _ 1630
..]-tél iigyfélfogadasi idében

minimalis brutté bérleti dij

garancxaszerzodessel zalogtarggya} nem

_ helyettesnheto

W{ 47



Az ajanlati biztositék befizetésének maédja: dtutalds (melyet _az_ ajanlatot tevd
szamlajardl kell megfizetni)

Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2022. {...].[...] oraig

A pélyazat leaddsanak hatarideje: 2022. |...).[...] éraig

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacio Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: +36-1-216-6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022[...]. [...]. és 2022. [...]. kozott
elozetes egyeztetés szitkséges melyre a
megtekintési  engedély  tigyfélfogadasi
idében a 1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35.
szamu irodéban kérhetd

A palyazat bontisanak varhaté idopontja: 2022. {...}.[...] oratél

A palyazatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35.
Az ajanlattevd a palyazat bontésan jelen lehet.

A palydzat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Fovaros VIll. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasianak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2022. {...}

2. A palyazattal érintett ingatlanok:

leti di
1 | 36007/0/A/1 Orczy at 27. | utcai foldszinti és pinceszint | 448 97.840 Ft | 583.400 Ft |
2 | 36325/0/A/1 | Prater u. 29/B. utcai pince 111 31415 Ft 129.950 Ft
3 135969/0/A/54 | Prater u. 30-32 utcai foldszinti 56 15400 Ft | 197.650 Ft

Kiiro tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlanok a palyazat kdzzétételének idépontjaban
hasznaloval terheltek.

Bérbeadé az érvényes és eredményes palyazat eredményének megallapitasat kovetd naptol
szamitottan 3 hdénapon belill koteles a targyi ingatlant kiiiritett, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban nyertes palyazé részére birtokba adni.

A birtokbaadas legkorabbi idopontja: 2023. januar 1.



Kiiré kikoti, hogy a palyazaton csak onkormanyzati feladatokat és célokat ellaté
szervezetek és személyek vehet részt, amelyek:

' -. - természetes személy, egyéni vallalkozo6 vagy legalabb 1 éve bejegyzett és mitkoda,
. a nemzeti vagyonroél sz6lo 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathatd szervezet.

Kiiré kikdti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat
profiljanak megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlédéséhez, a kulturalis és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton bérlétarsként legfeljebb 3 (harom) dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo szervezet palyazhat.

Kiiré kikoti, hogy palyiazénak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

Kiiré kikoti, hogy a szerzédés hatirozott idére jon létre, a szerz6dés megkiotését kiveto 5
évig, amely a nemzeti vagyonrdél sz616 torvényben foglaltaknak megfeleloen, a tulajdonos
illetékes bizottsaga altal meghosszabbithaté.

Kiiré kikoti, hogy a bérbeadas feltétele a megajanlott bérleti dij mértékével megegyezé
osszegii 6vadék megfizetése. Az ajinlati biztositék Osszege az ovadék Osszegébe
beleszamit.

Kiiro kikdti, hogy a helyiség atalakitasara, felijitasara, karbantartasara vonatkozéan a
bérbeszamitas lehetdségét kizarja, és az erre forditott beruhazasait a bérbead6 semmilyen
mas moédon sem tériti meg.

Kiiré Kkikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotése elott a nyertes pdlyazé az
Onkormanyzattal egyiittmikodési megallapodast koteles kotm. Az egyuttmukodes:_
megallapodas az alabbiakra terjed ki: , , . S

A nyertes palyazo:
.a) a honlapjan, sajtémegjelenésein koteles tamogatéként feltiintetni az
- Onkormanyzatot,
b) a nyilvinos eseményeirél elektronikus tton értesitést, meghivét kiild az
- Onkormsnyzat részére,
c) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjelolt
‘tevékenységeket,
d) a szervezet minden év marcius 31. napjig tirgyévet megel6zo évrél éves
 beszamolét, a targyévrol éves szakmai tervet nyujt be.

Kiiré tdjékoztatja a palyazdékat, hogy a szakmailag felelos bizottsig az alibbiak szerint
donthet.
. a) elfogadja az el6z6 évrol sz616 szakmai beszamolot és a tirgyévre vonatkozo eves
.. szakmai tervet,
- b) nem fogadja el az el6z6 évrol sz616 szakmati beszamolét és a targyévre vonatkozé
- éves szakmai tervet és javasolja a hatiskorrel rendelkezé bizottsagnak a bérleti
‘szerzdédés felmondasat vagy
¢) nem fogadja el az el6z6 évrél sz616 szakmai beszamolét es a tirgyévre vonatkozo
éves szakmai tervet es javasolja a hatiskorrel rendelkezd bizottsagnak a bérleti dij
megemelését a kedvezmény nélkiili 5sszegre. .

Kiiré kikoti, hogy a 2. pontban megjelélt kedvezményes minimalis bérleti dij
megajanlasaval lehet érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes palyazé a bérleti



jogviszony alatt a bérleti szerzédésben, illetve az egyiittmiikodési megallapodisban
foglaltaknak nem, vagy nem megfeleléen tesz eleget, az Onkormanyzat illetékes bizottsaga
jogosult a bérleti szerzodést és az egyiittmiikddési megallapodast felmondani.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérlé bérbeszadmitassal nem
élhet.

Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (VL.20.) 6nkormanyzati rendelet
mellékletében foglalt szakmai tervet be kell mytjtania a megfelelé tartalommal és
formaban.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a helyiségre nem Keriil palyazat beadasra, a palyazati ‘

hataridé 30 nappal meghosszabbodik.
3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormaényzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616 66/2012. (XI1.13.) szdmu dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamt hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozott
idére, 5 évre, amely a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezései szerint
meghosszabbithato.

A kedvezmény nélkiili bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6zé
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A kedvezményes bérleti dij emelkedésének elso
idopontja 2023. januar hénap.

A kedvezményes bérleti dij Osszege a mindenkori kozds koltség dsszegével megegyezd
mértékil. A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi bruttoé bérleti dijjal megegyezd. Az ajanlati biztositek Osszege az Ovadek
Osszegébe beszamitasra kertl.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzd eltt egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség dtalakitdsa, 4tépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irAnyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivént
tevékenységet folytathatja.

A helyiség atalakitasara, feltjitdsara, karbantartdsara vonatkozdan Kiiré a bérbeszamitas
lehetdségét kizarja, az erre forditott beruhazasait a bérbeadd semmilyen mas médon nem tériti meg.

A Kiiro kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendo tevékenység
tekintetében a benyjtott ajanlattol eltéro feltétellel megallapitani.



4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentéaciot, és az errdl sz016 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti €s az hataridon beliil beérkezik, =~
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja S
5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei D

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, addszamat, addazonositdé szamat,

képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céla helyiségnek megfelel6 ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalés teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzodésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

f.) az ajanlatban, természetes személy kivételével, a palyazonak nyllatkozma kell arrol hogy
ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban. : Y

Ha az ajanlattevinek a fentieken 0l

g.) amennyiben az gjanlattevd nem természetes személy, ajanlatdhoz csatolni kell a szervezet
.30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol sz616 kivonatat és a szervezet képviseletére
- jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlattevének szakmai dokumentaciét kell benyujtani a 35/2013. (V.20.) 6nkormanyzati
rendelet mellékletében foglaltaknak megfelelé tartalommal.

Amennyiben az ajanlattevé nem természetes személy, az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél
¢s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal
vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem
igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok
becsatolasa sziikséges.

A versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovibba az ajénlat mellékleteként
benyljtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli aldirdssal, természetes személy esetében
alairasaval kell ellatnia. Cégszerli alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a szervezet kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattev6t — az sszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel ~ elektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pdtlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfeleléen, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjelslt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsill, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol és a hidnypotlasi
hataridérél egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek
min6siil, amennyiben
a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6é bankszamlajan.
b.) nem jelol meg bérleti dijat.
c.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
palyazonak be kell nytjtania.
6. Az ajanlat formai kovetelményei
A palyazd palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példinyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palydzati
felhivasban meghatarozott moédon benyijtani.
Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és dssze kell fiizni.
Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyéat kell rairni, az alabbiak szerint:
»[-++] Szam alatti [...] hrsz-a helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezdratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatdrid6 ei6tt az ajanlattételr felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev) a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejit
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tan az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezl alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kérében kiallitott okiratot szabalyszerlien aldirtak;

e) ligyved (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
‘hogy a kidllité a nem 4&ltala irt okiratot elStte irta ald, vagy aldirasat eldtte sajat kezii
aldirdsanak ismerte el, illetdleg a kiallito minGsitett elektronikus aldirdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton killitéja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

A versenyeztetési elj aras soran a palyazo nevében nyilatkozatot a kepwseletl Joggal rendelkezo,

személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.
7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattev$ az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok. .

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir$ az ajanlatok birdlatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati kdtottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmdnak meghatdrozasara a Polgéari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiillonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz0déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien Kitlinik bel6le,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot titkkréznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsét kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok

részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlatx ,

biztositék utan kamatot nem ﬁzet klveve, haa v1sszaﬁzete51 hatarldot elmulasztja

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevék, valamint az altaluk irdasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevet 1akohe1yet (szekhe]yet)

Az ajanlattevo a fent1 adatok 1smerteteset nem t1]that3a meg o



A Bonyolitoé az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyz6konyvvezetd irja ala, €s a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldittSl eltéré modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a péalydzati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elOirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz6lo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb,
az éallamhéaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palydzati kiiras eldirta,

f) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all¢ hatdridén beliit
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfeleloen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a kedvezményes bérleti dij
Osszegét nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6zé esetekben felsoroltakon tilmenéen nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzdés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.



A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastol szamitott 90 napon beliil allapitja meg. Az Uj hataridérol, illetve annak fliggvényében
az ajanlati kotottség idotartaméanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles hirdetményi titon
t4j€koztatni az érintetteket.

A Kiir¢ a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentéacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben 1s fenntarga a Jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést. :

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: [...])

-a palyazé milyen médon segltl Jozsefvaros }akossagat
(sulyszam. [...]) B
Az értékelés modszere:

Az érétékelés soran az egyes reszszempontokra kapott pontokat a kuro osszeadja ésez adJa meg
a palyazé osszpontszémat. SR o - : _

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 eléirja Palyazo szamara, hogy ajénlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyézé ajanlataban megjelolt bérleti dij legaldbb [...],- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: [...].

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett6 Osszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymadssal. Az értékelés
soran adhaté pontszdm a bérleti dij meghatdrozdsa esetén: 1-10 pont. A legkedvezébb
megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajanlds ehhez képest
arényosan kap kevesebb pontot az egyszerll aranyositds modszere szerint. A miniméalisan
adhatd pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajénlasra adott ertekeiem pontszamot ,
a Kiiré megszorozza a hozza tartozo silyszammal. o . ’

2.) a palyazd milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat.

A beérkezett palyazatokban foglalt szakmai tervet a Kulturalis, Civil, Oktatési, Nemzetiségi,
Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag v1zsga13a meg. Az ertekelo blzottsag a szakma1 tervekre
maximum [...] pontot adhat. o : . : S :

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralaséban olyan személy vesz reszt ak1 maga is
ajanlattevd, vagy oo

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

.
( r &3



¢.) akitdl barmely oknél fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sérté
cselekményt kdvet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvanitja az eljrast, ha

a.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

b.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az 0sszes ajdnlatot érvénytelenné iranyitotta,
¢.) aKiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkés6bb 2022, [...]. napjaig dont, amelyrol Bonyolitd 5
napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti. Amennyiben a palyazati idoszak alatt palyazat
nem érkezik, agy a palyazati hataridé 30 nappal meghosszabbodik.

A Bérbeado a palyézat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorményzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes
ajanlattevO visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 ovadék Gsszegébe
beszamitasra Kkeriil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idOopontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval elore
egyeztetni kell a pontos idépontot.

Az ajanlattev$ az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentécioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informacidt, adatot koételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevikkel vald kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatét érvénytelennek nyilvéanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiillon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.



A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 45/2019. (1121 ) hatarozata, valammt a
vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezesel az 1ranyadoak ’ L .

Budapest, 2‘022». szeptember

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat o
nevében eljaré o

' Jozsefvaros: Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
.~ . Noviaczki Eleonéra s.k. S
R »,'vvagyonga_zdélkodési igazgaté
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1. szamn melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.- nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

‘egyéni vallalkozok és természetes személyek szamara

Az ajanlattevé neve:

Lakohelye/Székhelye':

Telefonszdma;

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszéma:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

................................................

ajanlattevo alairasa

! Természetes személy esetén lakohe}y, egyem vallalkozo esetén szekhely megadasa szukseges o o
2 Meghatalmazott eseten S v , R '



2. szamu melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-ii nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
formaja

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

nyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... c.oooviiiiinn.n.

* Meghatalmazott esetén

....................................................

képviselo alairasa
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3. szamu melléklet

a [...] szam alattl, [...] hrsz -t nem lakas céljara szolga]o helylseg berbeadasa . -

AJANLATI OSSZESITO
AJUIITOTE. ¢ e e e ettt (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:
Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ...
Bérbevétel idétartama: hatarozott id6: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

B I R R R I R R R R R A I I I N R R IR IR IR AP I IPY

Budapest, ................. Sasaeusencs

............................................................

- ajanlattevé alairasa



4. szamu melléklet

a[...] szam alatti, {...] hrsz.-t nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsa
NYILATKOZAT

Végelszamolisrél, csédeljirisrol, felszamolasrol, végrehajtisi eljarasrol®

F Y L L 1 S PP
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem &ll
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cooviiiiiiiiiii

...................................................

Képviseld alairdsa

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel$ szoveg aldhtzando.

* Természetes személy esetén nem kell kitdlteni
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5. szamu melléklet

a[...] szam alatti, [...] hrsz.-it nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

- NYILATKOZAT
’ a palyazati feltételek elfogadasarél,
o 'Sierziidéskiitésrﬁl,
'_s‘z‘erziidéskiitési képességrol,
 ajinlati Kotottségrol
FN L] £ o PO

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az éllapotat megismertem €s azt elfogadom.

A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birélatat elhalasztotta, ugy véallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomésul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartaima alatt nincs lehetdségem.
Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szami Képviselo-testiileti
hatéarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmeben, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahizandd.

Budapest, ........ e

......................................................................................

- ajanlattevo alairasa
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6. szamu melléklet

a [...] szdm alatti, [...] hrsz.-4 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adok médjara behajtandé

koztartozasrol
Alulirott ... (MINEA ..t e
.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koéziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennall¢ tartozasa * varn/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adék médjara behajtand6 kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ......coooeiviiinnn

.............................................................

ajanlattevé alairasa

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.



7. szdmu melléklet

a [...] szam alattl, {...] hrsz.—u nem lakas céljara szolgalé helyiség berbeadasa
' ' NYILATKOZAT -

‘Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott .....oooviiiiii (minta............ e aeaas oo
.................. (név/jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat

targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij megﬁzetesehez
szukseges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak. :

A szémlavezeté bankndl az elmult 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal: igazolok: '

..................................... e ettt e

e ettt et ettt et a e ettt e e, s
.................................................. PO
........................
eeens et et et e e eieaaeenas T ..
Budapest, ...

R R R LR R R R teaarertererananaas RN R

- ajanlattevo alafrasa




8. szamy melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-t nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a péalyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet &ltal befizetett ajanlati biztosit€ék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamléaval rendelkezni JOgOSULL: .. ..ottt
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ..........ccooiiinne

..........................................................................................

ajanlattevo alairdsa

[y
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- al...] szdm alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa
~ NYILATKOZAT
Alulirott ... (név), minta ....... f e ettt et aa i aaaanaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tarsasdg/szervezet a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdes 1) pontja szerinti atlathato szervezetnek
mindsiil.

Atlathaté szervezetnek minésiil:

b) az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) —anyilvanosan miikddé részvénytdrsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol €s megakadalyozdsardl sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unib tagillamdban. az Europai Gazdasagi Térségrol szolé megdllapoddsban részes allamban. a Gazdasagi
Egytttmikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdéséggel, ameliyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkerlilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adoérdl s az osztalékadorol szol6 16rvény szerint meghatérozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kdzvetleniil vagy kbzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) a]pont szermta
feitételek fennalinak; : o

¢) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kévetkezo feltételeknek:
ca) vezeto tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagillamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térséprdl sz6i6 megallapodasban, részes 4llamban, a
Gazdasagi Egytttmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan al]amban van, amellycl Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrél vagy végzés a
szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idGszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mintsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .................

“ajanlattevé aldirdsa

* Természetes személy esetén nem kell kitSlteni
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Helyiség bérleti szerzédés
hatarozott idor
/egyoldali kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és berbeado
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adoszéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodas1 igazgatd) (a
tovabbiakban; Bérbeadd)

masrészrél:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Addszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzédo felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd
bérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kételezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzdésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok elstt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,

keriillet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,, Kkeriilet
......... eerereeee..8ZaM alatt taldlhato ........ m? alapteriiletdi, f6ldszinti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsdga a ...ociveinnniennn ...5z&mu hatdrozatdban dontétt a

bérleményre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményérol, és arrdl, hogy a palyazat nyertese a Bérlo,
tovabba - iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatiarozott idére. Erre tekintettel
a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzd6d6 felek régzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...... creenene veesennesnsenCéljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.
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4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezo hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Gigy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrohatd okbol, az elébbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést k6zos megegyezéssel megsziintetik. '

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvaltoztatidsahoz a tarsashaz beleegyez6
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem [éphet fel. Ez esetben a Felek a bérieti szerzdést k6z6s megegyezéssel
megsziintetik. ’

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznilja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovabb4, hogy a bérlemény tényleges hasznalaténak ideiglenes vagy tartos, egyoldala
¢és Onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbol eredé Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbead6é mentestil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tenyieges
Berlol hasznalat hlanyaval Srizetleniil hagyasaval dsszefuggésben all. :

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2022..........

A bérleti jogviszony vége: a szerz6dés megkdtésétdl szamitott S év elteltével

IV, A Bérlemény birtokdnak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadéas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatalyba [épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérborak allasat, valammt
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt. :

9. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja. -

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

10. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... Ft/hé + AFA,
Y £ OO forint/hé + AFA osszegben hatarozzak meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij az Onkormanyzat éltal fizetendd kozos koltség Osszegén (kizardlagos Onkormanyzati
tulajdonban all6 épiilet esetében a helyiség utan fizetendd lzemeltetési koltség Osszegén) keriilt
megallapitasra. Amennyiben a Tarsashdz a kozos koltséget mddositja, a bérleti dij a Tarsashaz altal
meghatarozott kozos koltség dsszegére modosul. B '

Szerz6d) felek régzitik, hogy a bérleti dij dsszege arra tekintettel keriilt megéllapitasra, hogy a Bérl6 a
Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddé tevékenységet végez, amelyre tekintettel a feiek
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérloé a jelen szerzédés elvilaszthatatlan
mellékletét képezé [...] napjan kelt Egyiittmiikodési Megallapodasban foglaltakat silyosan
megszegi, vagy amennyiben az Egyiittmiikédési Megallapodas (toviabbiakban: Egyiittmiikédési
Megallapodas) barmilyen okb6l megsziinik, a Bérbead6 jogosult a jelen bérleti szerzédést
azonnali hatallyal felmondani.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla széma a bérleti
szerzOdés megkotésének idépontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti
dij az 7. pontban szerepl6 idoponttdl terheli. A Bérl6 a bérleti dijat abban az esetben is k&teles havonta
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megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan lev6 bankszamlara kételes atutaini. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérl$ a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz0dés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének id6pontjaban iranyad6 hasznalati dijat kell megfizetnie, amelynek 6sszege [...],-Ft. A
hasznélati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmlan levé — bankszamlara torténd atutalassal.
Amennyiben a bankszadmlaszam véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeado6 bankszamldjén jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjén fizetendd.
Uzemeltetési koltség / Kozds A szerzddés kotésekor ....eeee.... - Ft/hé + AFA, évente a
kéltség dija: Tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Osszegre véltozik,

amelyet a Bérbead6 k6z6! a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltato a vizérat torli a nyilvantartasabol, a kdzos
koltség mértéke a tarsashdz kozgyiilése altal meghatarozott vizéra
nélkiili kozos koéltség Osszegére véltozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotés idopontjaban ............. .- Ft/n6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kdzgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kételezettség dsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén médosul.

14. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Egyiittmilkodési Megallapodas 5. pontjaban
foglaltak szerint a hatirkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsag a benyujtott szakmai tervet,
illetve szakmai beszamol6t nem fogadja el, a Bérbeadé jogosult a bérleti dijat [...],-Ft Osszegre
emelni, vagy a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint szikséges
szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedé Zrt-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatdsi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kdvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz6dés egy masolatinak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.



17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban szerepl6 hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb héatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett dsszeget a
Bérbeadé elébb a koltsegekre majd a kamatokra, ezutan a berletl du, majd a kozuzeml dn_]tartozasra
szamol;a el o . C v. : '

VI. Ovadék:
20. A Szerzoédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdeés kapesan ................... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21))

Képvisels-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék Ssszegébe
beszamit. Szerzod6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megéllapitott bankszadmlara
............. ,-Ft Osszegil 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy kérokozas
esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérld
hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a berlemennyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Berbeado az ovadekosszegebol levonhatja. S :

VIL Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadéashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazésdhoz a Bérbeado irasbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizéarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzdést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan véltozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznélatba (albérletbe) adasrdl sz616 szerzddésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadd a Bérldvel szemben a bérleti szerzo6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarolag a Bérbeadé hozzdjarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a berlemeny hasznalatara vele egyiitt Jogosztott szemelyek magatafﬁasa folyTan keletkezett hlbak



25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettdl a Felek kiilon megéllapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkéjat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
muikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds ~ beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységb6l ered6 karokért Bérbeadd nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérieményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak meg6rzésérdl,

b) az épillet tovabbd a kozOs hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsérdl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérl6 tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal,
illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyodszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo feldjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikddésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és poigdri védelmi eldirdsok maradéktalan betartasardl.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzéjarulasok €s hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzbdéskotéskor megismert allapotahoz képest szikséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitaséra nincs lehetdség.

34. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre térténd megegyezés hidnydban
pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor fennélls allaganak
sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé értéknoveld beruhdzasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérld az épiilet
homlokzatdn- a tarsashdzban lévd helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta Onkormanyzati
tulajdonu hazban Iévé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablit, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zo
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kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés
szellozé kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzéjarulas birtokaban helyezhet$ el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdond hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkétése idépontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeaddnak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja. .

38. Béri6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kdveté 15 napon beliil a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az 0j bankszamla
szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Berbeadonak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csodel}aras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadodval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat elvégzése valik szilkségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6dé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozéast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé 4ltal az utolso ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzod6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiilldeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elk61t6z6tt”
vagy ,.ismeretlen helyre koltozott Jelzessel érkezett v1ssza/ az iratot annak wsszaerkezese nap]an kell
kezbesnettnek tekmtem S S

__X_. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi iddvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
_ jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajétittatna, feltéve, hogy a
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Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megviltoztatdsara az Onkorményzat jogerds €s végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabédly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsdgi hatarozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzodésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi. A Bérbeadé rendkiviili felmondéssal
sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha az Egyiittmitkédési Megallapodas 5. pontjaban foglaltak
alapjin a hatarkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsag a benyiijtott szakmai tervet, illetve
szakmai besziémolot nem fogadja el. A Bérbeadoé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt ha az Egyiittmitkddési Megallapodasban foglaitakt a Bérlg siilyosan megszegi, vagy az
Egyiittmiikodési Megallapodas barmilyen okbol megsziinik.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeado részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondéasénak van helye a

kévetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérieti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjéra
szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgadl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valod
tartézkodasra a tudomaséra jutdsatél szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgald magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyole napon beliil
irasban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzddésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy méasnak a Bérbeadé
hozzéjérulasa nélkiil részben vagy egészben hasznadlatra éatengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadd részére fizetend® bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatdsba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéaltatisi szerzodést, vagy a szolgaltatd fethivasaban
szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j mér6dra beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzoédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatdl a szerzodésben, illetve a szdmlaban szerepld
hataridoig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti 6sszegre a Bérbeadé
irasos felhivéasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadoé felhivasara, 8 napon bellil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.



h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé felGjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, iégkondicionald berendezést, szello6zo kivezetést.

J) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
taniisitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakdkat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
ligyfelei altal tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhat6 okbdl az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado6 felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellenérzése,
illetve a Bérbeadot terheld felhjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolso napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado, illetve képviselSje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérlé koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznélati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadasara iranyuld eljards lefolytatésat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles moédon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Béri6 a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kaértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti Jogwszony - reszerol torteno -
feimondasara a Bérbeadé szerzodcsszegese miatt keriilt sor. C

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakéasok és helyiségek bérletérdl sz61o
1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birésag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzé elott
egyoldalu koteiezettsegvallalam nyﬁatkozatot ir ala Ez alapjan bxrosagl vegreha_]tasnak van helye A
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Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzB8dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatdhoz vald kotottsége megszinik, €s a jelen
bérleti szerz6dés nem I€p hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kézmii dij
és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan késziilt kozjegyz0i
okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadéasara a Felek jelen szerzddés alairasaval
kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kézjegyzotd] a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytandsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzddo Felek rogzitik, hogy egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytantisitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz8do6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szoio 1993. évi LXXVIIL tdrvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a Bérbeadd a nem
lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabédlyban meghatdrozott energiahatékonysagi
tanusitvany masolati példanyét a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden koteles az Gj bérlének
bemutatni és azt a szerz6dés megkdtésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovadbba az azzal mindenben
megegyez0 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzbdés akkor Iép hatdlyba, ha a Bérlé az vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvaéllalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzédo felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelOsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés meliékletét képezi a Bérlé alairdsi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak ¢€s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [ ... (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadoé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdilkodasi igazgato



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrol a

Név: ' T e
Székhely: L e
Nyilvantartasi szam verenen
Adészam: R
Szamlavezetd pénzintézet: ...
Szamlaszam: L
Képvisel§ neve, beosztasa: ...
a tovabbiakban: Egyuttm ukodo Partner

masrészrol: - o Budapest Fdvdros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi
. Onkormanyzat I

Székhely: . 1082 Budapest Baross utca 63-67.

Adészam: ' 0 15735715-2-42

Torzsszam: - 735715

Bankszamlaszam: - 11784009-15508009

Statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

Képvisel6 neve: Pik6é Andras, polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat
(a tovdbbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen €s idoben az alébbi_feltétel;:k mellett.

Eléozmények, A Megallapodas targya

1. Szerz6dé felek régzitik, hogy Egylittmilkkddd Partner, a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jézsefvéarosi Onkorményzat Képvisel6-testilletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsaga ... 2022, (.....) szami hatdrozata alapjan az
Onkormanyzat tulajdonéban &ll6 Budapest VIIL. keriilet, ................... szam alatti .........
hrsz.-u helyiség kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett térténd bérbeadasara kiirt
palyazat nyertese.

2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés 1. pontjara tekintettel Egyiittmiksds
Partner feladatidt az alabbi, a fentick keretében ellatandé tevékenységek, feladatok,
programok ellatasa képezi:

‘a) az 1. pont szerinti helyiségben folyamatosan folytatja a helyiség bérleti joganak
targyaban kiirt palyazat keretén benyujtott palyazataban foglalt, tovabba az egyiittmiik6dési

- megallapodds 5. pontjaban foglaltaknak megfeleléen évente benyujtott, és az
‘Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsaga altal jovahagyott Szakmai
tervben megjeldlt tevékenységeket,

b) a honlapjan, sajtémegjelenésein koteles tamogatdként feltiintetni az Onkormanyzatot,

¢) a nyilvanos eseményeirdl elektronikus tton értesitést, meghivot kiild az Onkorményzat
részére.

3. Egytittmiik6dé Partner kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott feladatok
teljesitését, a jelen megallapodasban foglalt feltetelek szermt es a Jogszabalyl eloxrasok
betartasa mellett veg21 - S . S
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Felek kotelezettségei az egyiittmiikodés keretében

4.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltak maradéktalan
megvaldsitasa érdekében egyiittmiikddnek. Ennek megfeleléen idében tajékoztatjak
egymast a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérdl és minden olyan kérdésrdl (tény,
adat, koriitmény), amely a megallapodas teljesitésére kihatassal lehet.

Egyiittmiik5dé Partner jelen megallapodasban foglalt tevékenységének ellatasarol évente a
lezart évet kovetd marcius 31-ig koteles a targyévet megelozd évrdl éves beszamolot, a
targyévrdl éves szakmai tervet késziteni, és azt az Onkormanyzat kapcsolattartojan
keresztiil az Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsaganak jovahagyas
celjabol megkiildeni.

Megallapodas idétartama, megsziinése

6.
7.

Jelen Megallapodas hatarozott idére szol, 2022. ........... napjatol ........c...... napjaig tart,

A Felek azonnali hatallyal, rendkiviili felmondassal sziintethetik meg a megallapodast,
amennyiben a masik fél a jelen Megallapodasbdl szarmazéd lényeges kotelezettségét
stilyosan megszegi és a szerzddésszegést az erre vonatkozo irasbeli felszolitast kovetd 8
napon beliil sem orvosolja.

Kapesolattartas

8.

a)

b)

A Felek a jelen Megéallapodasban foglaltak végrehajtasa érdekében kapcsolattartokeént a
kovetkezd személyeket jelolik meg:

Onkormanyzat kapcsolattartdja:

Pokornyi Viktdria irodavezetd, Humankapcsolati Iroda
Tel.: +36/1-459-2588
E-mail: pokornyiv@jozsefvaros.hu

Egyiittmiik6dé Partner kapcsolattartdja:

...........

A Kkapesolattartok feladat- és hataskore nem terjed ki a jelen Megallapodasban rogzitett
vallalasok médositasara. A Felek kételesek a kapcesolattartok adataiban torténd valtozasrol,
a masik felet haladéktalanul értesiteni.

Adatkezelés

10. A Felek a Megallapodas teljesitése soran tudomasukra jutott személyes adatokat az

informaciés Onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szélo 2011. évi CXII
torvény, az egészségiigyi €s a hozzajuk kapcsolodd személyes adatok kezelésérol és
védelmér6l szolé 1997. évi XLVIL torvény, illetve az egészségiigyrdl szold 1997. évi
CLIV. térvény, valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és
az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl rendelkezesei szerint jogosultak kezelni.
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Vegyes rendelkezések

11. A jelen megallapodas médositasa, kiegészitése vagy megvaltoztatdsa kizardlag irasban, a
Felek k6z0s megegyezésével torténhet és mindkét Fél alairasaval érvényes.

12. A jelen Megallapodas szerint sziikséges valamennyi nyilatkozatot a Felek irdsban (postai
vagy elektronikus Uton ko&zolve) kotelesek megtenni. A szerzddésszegéssel, illetve a
Megallapodas megsziinésével kapcsolatos nyilatkozatok kizarolag postai  ton
kézbesithetok. A jelen Megallapodassal kapcsolatos irasbeli nyilatkozatok akkor is
szabalyszerlien kozoltnek tekintendk, ha a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a
kiildeményt nem vette at. Ilyen esetben a kézbesités idopontja az atvétel megtagadasanak
napja, illetve a kézbesités eredménytelen megkisérlésérol szolo postai jelentés napja.

13. Felek a jelen Megdllapodas keretei kozott kotelesek legjobb szakmai tuddsuk szerint
egyiittm{ikddni, vallaldsaiknak magas szakmai szinvonalon eleget tenni és a Megallapodas
teljesitése soran a torvényi eloOirasokat maradéktalanul betartani. Ennek keretében
haladéktalanul és folyamatosan tajékoztatjak egymast minden olyan tényrd! és valdszint
eshetdségrol, amely a Megallapodas teljesitését befolyésolja, vagy arra hatassal lehet.

14. Jelen Megéllapodéasban nem szabalyozott kérdésekben a szakmai eldirasokat, valamint a
magyar jogszabalyokat killondsen a Polgari Torvénykonyvrdél szolé 2013. évi V.
torvényvonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

15. Felek rogzitik, hogy mindent megtesznek a megéllapodasban foglaltak maradéktalan és
pontos teljesitése érdekében. Az egyiittmitkddés keretében esetlegesen felmeriild
akadalyokat egymast segitve, ko&zOsen haritjdk el a résztvevok érdekinek
figyelembevételével. Ennek megfelelden a felmeriilt vitdik egymas kozott békés uton
torténd rendezésére torekednek elsGsorban, és csak azok sikertelensége esetén fordulnak a
hatadlyos magyar polgari eljarasjog szabalyai szerint hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 birosaghoz.

Jelen Megallapodast a Felek elolvastdk, kozosen értelmezték, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairtdk €s magukra nézve kotelezOnek fogadtdk el. A jelen
megallapodas 5 (6t) egymassal mindenben megegyez0 eredeti példanyban keszult ameiybol 1
peldany az Egylittmiik6d6 Partner, _4 peldany az Onkormanyzatot illeti.

Bu_dapes_t, 2022. R Budapcst, 2022.
""" " Piké Andras
. : polgarmester
: .Egyﬁttmﬁkédﬁ Partner - Budapest Févaros VIII. keriilet

 Jozsefvarosi Onkormanyzat
- Pénziigyileg ellenjegyzem:

.........................................

Horich Szilvia
gazdasagi vezetd



Jogilag ellenjegyzem:

dr. Sajtos Csilla
jegyz6

R



10. sz. melléklet

- a[...] szam alatti, [...] hrsz.-4 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
- ‘Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott .......... e e e e et et et e ea et eea et ann et as e ettt (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen

palyazatban talathato hatdrozatlan / hatarozott idére szolo* berlet: szerzodeshez az alabbl modosztasz
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™ » A S

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ szoveg alahuzandd

R R R R LR R R R R R R R Y E RPN
R R R R R R R A R Y R TR TR
D R R N R N R T A R LY PR PR
R R R N R R R S R R R R R R R R P R
R NI O O T I Ty R T N R R R R Y YRR R

IR T Y Ry Ry

Alulirott .......... e et e e e et e eete et teeae et ee et ettt (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,

hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
moédositasi vagy klegeszztesre 1ranyulo Javaslatok Kuro aItah elutas1tasa eseten is fenntartom
ajanlatomat. : : : :

Budapest, ............ RO eeans _

palyazo alairasa



11, sz, melléklet

Szakmai terv

L Adatlap
Név:
Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Adoészam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

1L Altaldnos bemutatis

[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
- dltalanos tevékenységet
- kiterjediségét
- felépitését
- partnereit
- vezelGit (szakmai bemutatds)
- elismerések, dijak
- sth.

Minimum 1 oldal]

1§48 Stratégia ¢és tevékenység bemutatasa
[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet/személy milyen tevékenységeket kivan végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:
- milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvarosban.
- mekkora kéltséget jelent a megvaldsitas (becsiilt Gsszeg)
~ a helyiséget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatara. Ki kell fejtenie, mennyiben
segitené a helyiség a tevékenysége folytatasat, miért van sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal]

IV. Cselekvési terv

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet/személy munkdjabol a jozsefvarosi lakossag
hogyan fog részesedni. Be kell mutatni, hogy.
- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag dltal is
érzékelhetd problémat kivan orvosolni,
- atevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamat/aranyat,

3 /F/HO

.
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- a helyzseg mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros Iakossagat eleiyek mzlyen
formdban tdajékoztatia az Onkormanyzatot az eseményeirol : » :
-~ milyen formaban jelenm meg az Onkormanyzatot partnerekent

Minimum 2 oldal]
Kelt, [hely, datum]

. [Szervezet neve]

 [képviselgje]

IV. Mellékletek

[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatamasztasara, Igazolasara .szolgalo
dokumentdciok, kimutatdsok, stb. Nem kotelezo i S - - ‘

Formai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betijtipussal 12-es betumer ettel sorkzza: tra zllesztve masfeles
sorkézzel, 12 pt-s terkozzel normal margo allztassal kell megzrm »

|



12. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:

. Budapest VIII. keriilet, [...]. szam alatti [ ... ] hrsz-u helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell 6sszefiizni;

1. Jelentkezési lap (1. sz.; vagy 2. sz. melléklet)
2. Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartdsrél vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

4. Aléirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

5. A Ptk. eloirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet

képviseldje irja ala

Palyézati dokumentacié megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csbédeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.

melléklet, természetes személy esetén nem sziikséges csatolni)

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

10.  Nyilatkozat add és adok mddjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

11.  NAV igazolasa arrol, hogy nem éll fenn koztartozasa.

12. Helyt ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. IL. em.)

13.  Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1084 Budapest, Oru.
8. 1. 35. szoba)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

17.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

18. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai terv
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