Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testﬁietének
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Es¢lyegyenlGségi Blzottsaga

Eloterjeszto neve: Humanszolgaltata31 Ugyosztaly . e
: l[;Lsz napirend
ELOTERJESZTES -

a Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag 2022. augusztus 30-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. és Prater u. 44. fszt. 1. (Szigony
u. 3-5. fszt.) szam alatti nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadédsdval kapcsolatos dontes meghozatalara
Eldterjesztd: Nemes Gabor, Humanszolgaltatasi Ugyosztaly ugyosztalyvezeto B , S
Készitette: Rokusfalvy-Bodor Gergely Huméankapcsolati Iroda L

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbseg szukseges

Mellékletek: -

1. sz. melléklet: bontasi jegyzokdnyvek

2. sz. melléklet: értékbecslések

3. sz. melleéklet: palyazati dokumentaciok

Tisztelt Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenldségi Bizottsig!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. szam alatti 35719/4/A/1 helyrajzi szami 143 m?
alapteriiletil, foldszinti utcai bejarati, nem lakas céljara szolgalo helyiség, valamint a Budapest VIII. keriilet, Prater
u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5. fszt.) szam alatti 35728/2/A/538 helyrajzi szama 144 m? alapteriilet(i, foldszinti utcai
bejératy, nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasa tekintetében Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Képvisel-testiiletenek  Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga 362/2021.
(XI1.01.) €5 417/2021. (XIL.15.)szam1 hatarozatdban nyilvanos egyfordulds palyazati kiirasardl dontét.

A Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. szdm alatti helyiség esetében a palyazati felhivas kozzétételének napja 2021.
december 8., az ajanlat benyujtasanak hatdrideje 2022. janudr 13. napja volt, a péalyazat bontasira 2022. januar 13.
napjan keriilt sor. A rendelkezésre 4116 hataridoig a palyazati dokumentaciot egy érdekl6dd vasarolta meg, az ajanlati
biztositékot hatarldore egy érdeklédd fizette meg, hataridén belill egy sértetlen, lezart pélyazati borztek kerilt
benyujtasra. S

A palyézatbont¢ bizottsag a beerkezett palyazatokkal kapcsolatban az alabbiakat éllapitotta meg o h

Ajénlattevéneve: -~ . CEDEK EMIH Izraelita Szeretetszolgdlat
Képviselo: Foldesn¢ Szilagyi Néra Marta o
Székhelye: ~ 1037 Budapest, Bokor u. 1-5

Nyilvéntartasi szama: ~ 00005/2012-008 |

Adészama: . 18727645-1-441

A Préter u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5. fszt.) sz&m alatti helyiség esetében a pélydzati felhivas kozzétételének napja
2021. december 23., az ajanlat benyijtasanak hatarideje 2022. janudr 20. napja volt, a palyazat bontasara 2022, januar
20. napjan kertilt sor. A rendelkezésre 4116 hatarid6ig a palyazati dokumentéaciot egy érdekl6do vasarolta meg, az ajanlati
biztositékot hataridére egy érdekiddd fizette meg, hataridén beliil egy sértetlen, lezart pélyazati borltek kerult o
benyujtasra. :

A pélyézatbontd bizottsag a beerkezett palyazatokkal kapcsolatban az aldbbiakat allapitotta meg

Ajénlattevéneve: =~ - CEDEK EMIH Izraelita Szeretetszolgalat
Képviselo: - B 'Féldesné Szilagyi Néra Marta -
Székhelye: 1037 Budapest, Bokor u. 1-5.
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A benynjtott palyazatokkal kapcsolatban a Biralé Bizottsag megéllapitotta, hogy a palyazo6 érvényes bérleti dij ajanlatot
tett, €s az ajanlati biztositékot hatariddére megfizette, valamint azt, hogy a palyéazat hianytalanul keriilt benyajtasra.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételirdl szolé 35/2013.
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18/A. §-a tartalmazza az 6nkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd személyek szamara biztosithatd kedvezményes bérleti dij megallapitasa
melletti bérbeadas szabalyait.

A Rendelet 18/C. § (1) bekezdése szerint a hatdskorrel rendelkezé bizottsag kijelsli azon 6nkormanyzati tulajdonban
allé helyiségeket, amelyek versenyeztetési eljaras keretében kedvezményes bérleti dijon adhatok bérbe.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a fenti rendelkezésre tekintettel a késébbiekben javasolja ezen helyiség
kijelolését az oOnkormanyzati feladatokhoz €s célokhoz kapcsolddd tevékenységet végzO személyek részére
versenyeztetési eljaras keretében torténd, kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett t6rténd bérbeadasra.

A fent leirtakra és az eltelt idére figyelemmel a palyazatértékeld bizottsag javasolja, hogy a Budapest VIIL keriilet,
Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. szam alatti helyiség és Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5.
fszt.) szam alatti helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos palyézatot vonja vissza.

A Rendelet 18/C. § (2) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasardl szold palyazat kiirasarol a kulturalis Ggyekben
dontésre jogosult bizottsag (a tovabbiakban: szakmailag felelGs bizottsag) javaslatara a hataskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

A szakmailag felelds bizottsag a Képviseld-testiilet Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
szamu Onkormdnyzati rendelet 7. szamu melléklet 2.3.7. pontja szerint a Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi,
Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag.

Javasolom, hogy amennyiben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont,
hogy fenti helyiségeket az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végz6 személyek
szamara bérbeadhat6 helyiségekként kijeloli, abban az esetben az alabbi feltételekkel javasolja a helyiségek
palyazat atjan t6rténéd bérbeadasat.

A Rendelet 18/C. § (3) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasara iranyulo palyazati kiiras tartalmazza:

a) a meghirdetett helyiség pontos cimét — helyrajzi szam, telepiilés, utca, hdzszam, 1épcshaz, emelet,
- ajtészém megjeldlésével ~,

"‘ b) a helyiség miiszaki jellemzdit ~ alapteriilet, kozmivek, megkozelithetdség, fekvés megjeldlésével —
_"'c)‘a benyujtasara jogosultak korét, illetve azt, hogy egy bérleményre legfeljebb harom bérlétars palyazhat,
d) a biralati szempontjait, melyek kozott -
R j:vda) legfeljebb 50%-os stllyal szerepeltetheté a megajanlott bérleti dij 6sszege,

: :' - db) amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os stllyal szerepeltethetd, ha
 tSbb szervezet bérlétarsként kozosen palyazik,

" _ de) legfeljebb 60%-os stllyal szerepeltethetd, hogy a szervezet nnlyen moédon segm Jozsefvaros v
~lakossagat, :

‘e) a benyjtas hatéaridejét, helyét és modjat,

1) azt, hogy a bérleti szerzddés legfeljebb 5 év hatdrozott idére kothetd, amely iddtartam a szakmailag
ffeielés bizottsag javaslata alapjan meghosszabbithato,

. g) azt, hogy az ajanlati biztositék dsszege a minimalis brutté bérleti dij ¢ Osszege, az ovadek osszege a nyertes _
- palyazo altal ajanlott bérleti dij brutté osszegeve] megegyezd merteku, o : : : :

B h) a paiyazatx kiiras mellékleteként
. ha) az egyiittmiikodési megallapodas tervezetét,
hb) a 3. melléklet szerint elkészitendé szakmai terv sablonjat
hc) a bérieti szerzddés tervezetét, - o E ,
."i)aberletl szerz6dés megkotésének maodjat, o o o ]{ﬂp
" j) akedvezmény nélkili bérleti dij dsszegétés R | [



- k) azt, hogy amennyiben a palyazati kiirasban eldirt hatéridéig a helyiség bérbevételére nem érkezik
- palyazat, a palyazati hataridé automatikusan 30 nappal meghosszabbodik.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd
tevékenységet végzd személyek részére az eldterjesztés 1. sz. melléklete szerint kijelolt helyiségek pélyazati
kiirasat.

A palyazat célja: az eldterjesztés 1. sz. melléklete szerinti helyiségeknek az Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapesolodo tevékenységet végzd személyek szamara biztosithato kedvezményes berleti dlj megailapltasa ,
melletti bérbeadasa. = .

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij 6sszege: a helyiség utan fizetend6 kozos koltség osszege.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 5) .
- a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat (50 pont)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran az egyes részszempontokra kapott pontokat a kiird Osszeadja és ez adja meg a palyazod
Osszpontszamat.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir¢ el6itja Palyazo szaméra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé mértékegységben, és az AFA
feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelélt bérleti dij legalabb a kozos koltség osszege (Ft/hd + AFA). A részszempont
stlyszéma: 5. ’

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Gsszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. Az értékelés soran adhatd
pontszam a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A legkedvez6bb megajanlés kapja a maximalis pontszamot
(10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere
szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes mega_]anlasra adott értékelési
pontszamot a Kiird megszorozza a hozza tartozoé stlyszammal.

2.) a palyézo milyen médon segiti Jozsefvaros lakossagat.

Kifr6 a beérkezett palyazatokban foglalt szakmai tervet €rtékeld bizottsag 4ltal vizsgalja meg. Az értékeld bizottsag
a szakmai tervekre maximum 50 pontot adhat. A szakmai terveket az értékeld bizottsag egyesével és egymassal
Osszehasonlitva vizsgalja, a pontozashoz indokolassal ellatott véleményt fiiz.

Tekintettel arra, hogy a palyazatok értékelése a beérkezett palyazatok vizsgalatan alapszik, igy a biral6 bizottsag
tagjainak a Kulwralis, Civil, Oktatési, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag tagjait javasoljuk.
Kiir6 kikoti, hogy a palyazaton csak 6nkormanyzati feladatokat és célokat ellatd személy vehet részt, amelyek:

- természetes személy, egyéni véllalkoz6 vagy legalabb 1 éve bejegyzett €s miikddd, a nemzeti vagyonrél
sz616 201 1. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatéd szervezet.

Kiird kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak megfeleld, a Kkeriilet
szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jézsefvaros fejlodéséhez, a kulturalis és kozosségi élet
szinesebbé tételéhez.

Kiird kikéti, hogy a palyazaton bérldtarsként legfeljebb 3 (harom) Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddé szervezet palyazhat.

Kiir6 kikoti, hogy palyazonak a kozmivek {izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel
elott.

Kiiro kikéti, hogy a szerzdédés hatarozott iddre jon létre, a szerzdédés megkdtését kovetd 5 €vig, amely a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 térvényben foglaltaknak megfeleléen, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithatd.

Kiird kikoti, hogy a bérbeadas feltétele a megajanlott bérleti dij mértékével megegyezo Osszegii Ovadék

megﬁz:etese Az aJ aniau b;ztosnek osszege az ovadek Gsszegebe beleszamxt Y,
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Kiiré kikoti, hogy a helyiség atalakitasara, fel(jitasara, karbantartasara vonatkozdan a bérbeszamités lehetdségét
kizérja, és az erre forditott beruhazasait a bérbeadd semmilyen mas modon sem tériti meg.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkdtése eldtt a nyertes palyazo az Onkormanyzattal egyuttmukodes:
megallapodast koteles kétni. Az egyuttmukodesx megéllapodas az alabbiakra terjed ki: ' : '

A nyertes palyazo:

a) a honlapjan, sajtomegjelenésein koteles tamogatdként feltintetni az Onkorméanyzatot,

b) anyilvanos eseményeirdl elektronikus Gton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzat részére,

c) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjel6lt tevékenységeket,

d) a szervezet minden év marcius 31. napjdig targyévet megelézd évrdl éves beszamolodt, a targyévrdl éves
szakmai tervet nyujt be.

Kiir6 kikoti, hogy az 1. szamu mellékletben megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij megajanlasaval lehet
érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes palyazé a bérleti jogviszony alatt a bérleti szerz8désben, illetve
az egyiittmlikddési megallapodasban foglaltaknak nem, vagy nem megfeleléen tesz eleget, az Onkorméanyzat
illetékes bizottsaga jogosult a bérleti szerzédést és az egyiittmiikédési megallapodast felmondani.

Kiird kikoti, hogy a bérleti jogviszony id6tartalma alatt a bérlé bérbeszamitassal nem élhet.

Kiir6 kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (V1.20.) 6nkormdnyzati rendelet mellékletében foglalt
szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal €s formaban.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a helyiségre nem kerui palyazat beadasra, a pélyazati hataridé 30 nappal
meghosszabbodik.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VII1. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a tovabbiakban:
Bonyolit6) tgyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolitdé honlapjan, tovébba az Onkormanyzat ¢s a Bonyollto rendelkezesere ailo egyeb internetes hirdetem
portalokon Javasoljuk kozzétenni. : - : - :

II. A beterjesztés indoka
Az dnkormaényzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végzd személyek részére kijelslt nem lakds
céljara szolgalo helyiségek palyazati kiirasa érdekében sziikséges, hogy a bizottsag javaslatot tegyen.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontes celja a helyiségekre vonatkozé nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsara vonatkozd javaslattétel.
A bérbeadasabol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal a
helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiségek allaganak Jawtasarol és szinten tartasarol,
valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatérozati javaslat elfogadésa a palyazat ervenyessege
és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2022. évi berlen dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18/C. § (2) bekezdése szerint a helyiség
bérbeadasardl szold pélyazat kiirdsarol a kulturdlis tgyekben dontésre jogosult bizottsag (a tovabbiakban:
szakmailag felel6s bizottsag) javaslatara a hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. A szakmailag felel6s bizottsag a
Képviselé-testl‘xlet Szervezeti és Mukodést Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.) szamu 6nkorményzati rendelet
7. szamu melléklet 2. 3 7 pontja szerint a Kulturalis, Civil, Oktatdsi, Nemzetlsegl Sport és Esélyegyenléségi
Bizottsag.

Mindezek alapjan kérem a Kuiturahs C1v11 Oktatasz Nemzetlsegl, Sport €s Eselyegyenlosegl Btzottsag
dontesenek meghozata}at ’ . v . o ’

?
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Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefva rosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Kulturilis, Civil, 0ktatas:, Nemzetiségi,
- “ Sport és Esélyegyenléségi Bizottsaga ‘
..... /2022. (VIIL.30.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. és Prater u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5. fszt.)
szam alatti nem lakas céljara szolgalo6 helyiség bérbeadasaval kapesolatos dontés meghozatalarol

Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdédlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak a Budapest VIII.
keriilet, Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz. szam alatti 35719/4/A/1 helyrajzi szamu 143 m? alapteriilet,
valamint a Budapest VIII. kertilet, Prater u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5. fszt.) szam alatti 35728/2/A/538
helyrajzi szamu 144 m? alaptertiletii helyiségek nyilvanos, egyfordulds pélyéazat atjan torténd bérbeadasat,
amennyiben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy fenti
helyiségeket az nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd személyek szamara
bérbeadhaté helyiségekként kijeloli.

2.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak az eldterjesztés 3.
melléklete szerinti helyiségek bérbeadasara vonatkozé pélyazati dokumentaciok elfogadasat az alabbz
feltételekkel S ,

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege: az 1. szamu mellékletben foglalt 6sszeg,

b.) a palyazat birdlati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszém: 5)

- apéalyazé milyen médon segiti Jozsefvaros lakossagét (50 pont)

c¢.) Kiiro kikéti, hogy a palyazaton Onkormanyzati feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt,
- amelyek:

- térmészetes személy, egyéni vallalkozé vagy legalabb 1 €ve bejegyzett és miikodd, a nemzeti vagyonrdl
82016 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet.

d.) Kiiro kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak megfeleld, a
- keriilet szamara is hasznos feladatokat véllalnak, hozzdjarulva Jozsefvaros fejlédéséhez, a kulturélis és
- ko6zosségi élet szinesebbé tételéhez.

e.b) Kiiré kikoti, hogy a palyazaton bérlétarsként legfeljebb 3 (hdrom) onkorményzati feladatokhoz és
. célokhoz kapcsolédd szervezet palyazhat.

f) Kiird kikoti, hogy palydzoénak a kozmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
- hasznalatbavétel elott.

g.) Kiird kikoti, hogy a szerzédés hatarozott iddre jon létre, a szerz6dés megkotését kdvetd 5 €vig, amely a
- nemzeti vagyonrdl szol6 tdrvényben foglaltaknak megfelelden, a tulajdonos illetékes bizotisiga éltal
- meghosszabbithat.

h)  Kiir6 kikoti, hogy a bérbeadas feltétele a megajanlott bérleti dij mértékével megegyez Osszegli dvadék
- megfizetése. Az ajanlati biztositék 6sszege az dvadék Osszegébe beleszamit.

i.) Kiir6 kikoti, hogy a helyiség atalakitasara, felujitasara, karbantartdsara vonatkozdan a bérbeszamitas
 lehetdségét kizarja, és az erre forditott beruhazasait a bérbeadé semmilyen mas mddon sem tériti meg.

J.) Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elbit a nyertes palydzd az Onkorményzattal
- egyiittmiikddési megallapodast kételes kotni. Az egylitimikddési megallapodas az aldbbiakra terjed ki

: A nyertes palyazo:

‘a) a honlapjan, sajtomegjelenésein koteles timogatoként feltiintetni az énkgnnényzatot,
~'b) anyilvanos eseményeirdl elektronikus Gton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzat részére,
. c) a helylsegben folyamatosan folytatja a szakmal tervben meg}eloit tevekenysegeket /9
-

A



‘,‘d) a szervezet minden év marcius 31. napjaig targyévet megel6z6 évrdl éves beszamoldt, a targyévrol
- éves szakmai tervet nyujt be. o

k.) Kiir6 tajékoztatja a palydzokat, hogy a szakmailag felelds bizottsag az alabbiak szerint donthet:

. a) _elfogadja az el6z6 évrdl sz616 szakmai beszamolot és a targyévre vonatkozoé eves
. szakmai tervet,
© b) nem fogadja el az el6z6 évrdl sz616 szakmai beszamolot és a targyévre vonatkozo
" éves szakmai tervet és javasolja a hataskorrel rendelkez6 bizottsagnak a bérleti
-+ szerzddés felmondasat vagy
. ¢) nem fogadja el az el6z6 évrdl sz616 szakmai beszamolot es a targyévre vonatkozo
- éves szakmai tervet es javasolja a hataskorrel rendelkez6 bizottsagnak a bérleti dij
 megemelését a kedvezmény nélkiili 6sszegre.

1.) . Kiir6 kikoti, hogy a 2.) pont a) alpontban megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij megajanlaséaval

- lehet érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes palydzo a bérleti jogviszony alatt a bérleti

- szerzbdésben, illetve az egytittmikodési megallapodasban foglaltaknak nem, vagy nem megfelel6en tesz

~eleget, az Onkormdnyzat illetékes bizottsdga jogosult a bérleti szerzOdést és az egyiittmikddési

' megallapodast felmondani, illetve a bérleti dijat az 1. szadmi mellékletben foglalt kedvezmény nélkiili

~Osszegli bérleti dijra megemelni.

m.) Kiir6 kikéti, hogy a palyazat meliékleteként a 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet mellékletében
~foglalt szakmai tervet be kell nytjtania a megfeleld tartalommal és formaban.

n.) Kiiré kikéti, hogy amennyiben a helyiségre nem keriil palyazat beadasra, a palyazati hataridé 30 nappal

meghosszabbodik.
3.) javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsagnak, hogy a Kiiré a

beérkezett palyazatok elbiraldsara értékel6 bizottsagot allitson fel, amelynek tagjainak a Kulturalis, Civil,
Oktatési, Nemzetiségi, Sport é€s Esélyegyenléségi Bizottsag tagjait javasolja.

4.) javasolja a Tulajdonos1, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsagnak, hogy kérje fel a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére Vonatkozo Javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoda51 es Kozterulet-hasznos1ta31 Blzottsag ele : : '

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2022. augusztus 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Humanszolgaltatasi Ugyosztaly Humankapcsolati Iroda

A lakossag széles korét €rintd dontesek esetén az eloterjeszto elokeszatOJenek javaslata a kozzetete] modjara
. nem 1ndokolt S h:rdetotablan S s honlapon = S

Budapest, 2022. augusztus 25.

_ :‘;Nemes Gabor sk
 ligyosztalyvezetd



KESZITETTE: HUMANSZOLGALTATASI UGYOSZTALY
LEIRTA: ROKUSFALVY-BODOR GERGELY HUMANKAPCSOLATI IRODA™\ ~
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: - 7. /j}...,r,;/‘

JOGI KONTROLL: '

ELLENORIZTE;

\{ ,\

DR. VOROS SZILVIA
- ALJV-GYZC")

BETERIESZTESRE ALKALMAS: " JOVAHAGYTA:

CZEGLEDY ADAM
A KULTURALIS, CIVIL, OKTATASI, NEMZETISEGI, SPORT ES

ESELYEGYENLOSEGH BIZOTTSAG ELNOKE
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" PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

~amely késziilt 2022. januar 13-an 10° érakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
. hivatalos helyiségében a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci utca 4-6. szam alatti,
~ foldszinti 35719/4/A/1 helyrajzi szamu 143 m? alapteriiletii, foldszinti utcai bejarati, nem
- lakas céljara szolgal6 helyiséggel kapcsolatosan kiirt nyilvanos palyazat kapesan. -

- Jelen vannak:

- A jelenléti iv szerint.

A pélyédzatbonté bizotisdy tagjai;
. -dr. Guth Csongor a palvazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
- Helyiséggazdalkodési iroda referense, a palyazatbontd bizottsag elnoke,

- Nagy Laszl6  a palvazatot  lebonyolité  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.
- Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja,

- Kardos Noémi, a palyazatot lebonyolité  Jozsefvarosi Oazdaikodasx Kozpont  Zrt,
o Heiyweg,gazdaikodas; iroda referense, a palyazatbonto bizoitsag tagja. o

. Dr. Guth Csongor a palyazatbontd bizottsag elnéke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy Laszlot
. a palyazatbontasrol késziil6 jegyzokonyv vezetésére. ’

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyézati kiirasban szereplo adatokat. A palyazat kiirdja a
‘Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 362/2021. (XI1.01.)
~széamu hatdrozataban gy dontott, hogy a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 4-6. szam
- alatti, 35719/4/A/1 helyrajzi szam 143 m? alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratd, nem lakas céljara
- szolgalo helyiséget nyilvanos egyfordulds palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazatl dokunlentauoban
fo;_dah feltételekkel. '

B ,A palyazatbond bizottsag elndke eléadija, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a Kiird a palyazati
- fethivast kozzétette a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www jgk.hu), és a Budapest
© VAL keriilet, Or u. 8. szam alatti irod4janak hirdetStablajan, az ingatlan.com oldalon. A Polgarmesteri
. Ihvataiaiurdctotabiajan tovabba Jézsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu). Ismerteti tovabba, hogy
. az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022. januar 13 10% ora volt. A benytjtas helye a Jozsz.tvarom
,v(xa7dali\odasi Kazpont Zit. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti Helyiséggazdalkodasi iroda. v

A iem: helyiségre vonatkozoan egy darab palyazatl dokumentacié keriilt megvasarlasra.

:A palyazati felhivasban szerepld tires nem lakds céljara szolgalo helyiségre hataridon beliil egy darab

e palvamt kertlt benyGjiasra, az ajanlati biztositékot hataridore egy palyadzo fizette meg.

:'A Budapest VI kerilet, Leonardo da Vinei utca 4-6. szam alatti, 35719/4/A/1 helyrajzi szamu 143 m?
- aldptcmletu toldszinti utcai bejarat, nem lakas céljara szolgdld helyiség nyilvanos etwimdulos o
R mhazatara az alabbi a;aniat erkucu

1. Ajanlattevéneve: . - CEDEK EMIH lzraelita Szerctetszolg,alat o
L Képviseld: Foldesné Szildgyi Nora Marta ’ s
© . Székhelye: * 1037 Budapest, Bokor u. 1-5 o
Nyilvantartasi szdma: .~ 00005/2012-008 o
- Adészama: - 18727645-1-41 .
o { |
1 ol


http://www.jgk.hu
ingatlan.com
http://www.jozsefvaros.hu

A benyujiott palyazattal kapcsolatban a Bizottsdg megéllapiya, hogy a palydzd érvényes bérleti dij
ajaniatot tett, és az ajanlati biztositékot hataridére megfizette.

A palvazo ajanlatdra vonatkozdan a Bizotisdg megdllapitja, hogy a palvazat hidnytalanul kertilt
benyijtasra.

A pélyazat bontasat dr. Guth Csongor, a palyazat bontd bizottsag elndke 2022, janudr 13-an 10 ora 15
perckor lezarta, a palyazat értékelésére a késdbbiekben keriil sor.

kK.m. f.

dr. Guth Csongor Nagy 1Laszlé referens
a palyazatbontd bizottsag elntke jegyzokényvvezetd

Kardos Noémi
JegyvzOkonyv hitelesitd

bo
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o ?Készi;zit:_ Budapest, 2022. janudr 13.

" Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kaézpont Zrt. részérdl a VIII kerilet, Leonardo da Vinci
“utea 4-6. szam alatti foldszinti, utcai bejaratd nem lakas céljara szolgalod helyiseg

- palyazatbontasan reszt vettek:

Kardos Noémi

1.

- Név Szervezet/Palyaz6/Meghatalmazott Aldiras
dr. Guth Csongor Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zxt, L /;z/ / e
zi mkw
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont i’ :
\ N
;--'w,.ﬁ,.%&lf‘,} ,\J ) “&Mﬁn ..... -

| Nagy Laszlé

Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt.

S lotesne JZ_./::.
. &/«JM« Mv:uof"\,

- CepEt et
(2l fo- ‘Cfﬂ{*ﬁ

jozsefvaros: Gazdatkoddsi Kézpont Zrt. » Vagyongazdilkodisi lgazgatosag

5084 bl’t‘fﬂ"‘”v, L' utca (‘ . ‘(.lf,jvxi Uo ! \14 !(,98 . i m‘,:l vegyongarz
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0 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

- amely késziilt 2022, janudr 20-an 9% 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdilkedisi Kozpont Zrt. hivatalos
- helyiségében a Budapest VIIIL keriilet, Priter utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) szam alatti
- 35728/0/A/538 helyrajzi szamd 144 m* alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratu, nem lakae celjara
o sloloafo helyiséggel l\apcsolatosan km‘t mnl\anos palvazat kapcsan. o : :

S kien vannak;

. A jelenléti fv szerint.

A palyvazatbontd bizottsag tagjai:

~-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
 Helyiséggazdalkoddsi iroda referense, a palydzatbonté bizottsg elndke,

- .~ Nagy Léaszlé a palvazatot lebonyolitd  Jdzsefvarosi Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
- Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja,

- Kardos Noémi, a palyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
’ dexseggazdalkodaa iroda referense, a palyazatbonto bizotisag tagja.

© Dr. Guth Csongor a palyazatbonté bizottsdg elndke megnyitja a bizottsag ulcser Felkéri Nagy Laszlot
" ,‘_a pal}, azatbontasrol készild jegyzOokonyv vezetésére.

) ‘ : A palydzatbontd bizottsdg elndke ismerteti a palyazati Kifrdsban szerepld adatokat. A palyazat Kiirdja a
 Budapest Fovaros V1L kuulet iozseivamsi Onkorman} zat. A palyazat lebonyolitja a Jozsefvarosi
f ,(nazdalkodasx Kozpont Zrt.

o ‘A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 417/2021, (XI1.15.) szami
“hatarozataban gy dontdut, hogy a Budapest VI keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. {5z.)
_ szam alaui 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m? alapteriiletdi, foldszinti utcai bejarati, nem lakas

- céljara szolgald helyiséget nyilvanos egyfordulds palyazaton kivanja berbe adni, a palyazati
dokumentacloban foglalt feltételekkel. -

A palyazatbonté bizottsag elndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a Kiiro a palyazau

. felhivast kézzétette a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www . jgk hu), és a Budapest

VI kerlet, Or u, 8. szam alatti hirdetétablajan, az ingatlan.com oldalon, a Polgarmesteri Hivatal
" hirdetétablajan, tovabba Jozsefvaros honlapjan (www.jozsefvares.hu), valamint a Jozsefviros c.
" ujsagban. Ismerteti tovdbbé, hogy az ajanlat benyfjtasanak hatarideje 2022. januar 20. 9% 6ra voit. A

- benyujtas helye a Jozsefvarosi. (Jazdaikocias; - Kézpont lrt 1084 Budapest, Or u 8 alatt: :
S H:,I)xsuggazdalkodas; iroda. - '

' A fenti helyiségre vonatkozoan egy darab palyazati dokumentécio keritlt megvasarlasra.

A palyazati felhivasban szerepl§ iires nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridon belil egy darab
- paiydza( keriilt benytjtasra, az ajanlati biztositékot hataridore egy palyazé fizette meg.

o A Budapest VI kertilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) szdm alatti 35728/0/A/538

helyraizi szamu 144 m? alapteriiletdi, foldszinti utcai bejratd, nem lakés céljara 5701%!0 hc]y bec"

‘-"_nyxi\. anos egyfordulds pdlvazatax aaz alabbi gjanlat érkezett:

B A;anlattu dneve: - CEDEK EMIH Izraelita Szeretetszolgalat
Képviseld: - Féldesné Szildgyi N6ra Marta
-+ Székhelye: 1037 Budapest, Bokor u. 1-5.
s ’Nylhamartdsx szama: - 00005/2012-008 s
o Adoszdma S 18727645-1-41


http://www.jgk.hu
ingatlan.com

A benytjtott palvazattal kapesolatban a Bizottsag megallapitja, hogy a palyézd érvényes bérlet dij
ajaniatot tett. €s az ajanlati biztositékot hatariddre megfizette.

A palvdzo ajanlatdra vonatkozdan a Bizottsdg meecallapitia. hogy a pilyazat bidnvialanul keriilt
benyijtdsra,

A pilyazat bontasat dr. Guth Csongor, a palyazat boutd bizottsag elndke 2022, januar 20-an 9 ora 05
perckor lezdrta, a palvazat értékelésére a késdbbiekben Keritl sor.

k. m. f,

P, ;;. .,w\“‘-.r ................ mw’:’i?x e i eereatsreesscNc ettt e A s e e e
dr. (Juth Csongor Nagy Laszlo referens
a palyazatbonté bizottsag elndke Jjegyvzdkonyvvezetd

Kardos Noémi
JjegyzOkonyv hitelesité
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~ Jelenléti iv

- Készillt: Budapest, 2022, janudr 20.

b Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. részérdl a VIIL keriilet, Prater utca 44. fsz. 1.
(Szigony utca 3-5. fsz.) szam alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m’

 palyazatbontasan részt vettek:

- alapteritletil, fGldszinti utcai bejérati, nem lakds céljara szolgalé helyiség

- Név

Szervezet/Palyazé/Meghatalmazott

Alairas

[ dr. Guth Csongor

Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.

Yozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

Kardos Noémi Zrt. \vé, RV (O
L Q.
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
- | Nagy Laszlo Zrt. R U

C 1084 Bu

‘ Jorsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. « Vagyongazditkoddsi igazgatosig

g v Toeiefon 06 1 314 1096 » E-mal vagye

et
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* Aktualizalisi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

- | Ertékelt ingatlan megnevezése: iroda

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

| Telepiilés: .| Budapest, VI keriilet
| Utca, hazszam, emelet, ajtd: Leonardo da Vinci utca 4/A-6 fszt.
HRSZ: 35719/4/A/1 143 m?
o Az eredeti ériékbecslés adatai:
| Készitette: CPR Vagyonértékeld Kft.
| Ertékbecslé: Lakatos Ferenc
| Fajlagos forgalmi érték: 361.145,- Ft/m®
| Az ingatlan forgalmi értéke: 51.640.000,- Ft
| Datuma: 2021. augusztus 16.

- Utolsé aktualizalds adatai:

| Fajlagos forgalmi érték:

1 Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

“[Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

| Bérlé: ures

[ Ertékelési forma; | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizalas érvénvessége: | 6 honap |

*Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

R . . L, ! A v X S B S :
-| Fajlagos forgalmi érték: | wrdulagdsail, Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: NERTS A Ft

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban xog,ntm
f,muszakx al]apm alapjan l\eszult az aktuahzalas az c:ujetl eftckbccslessei egvutt uvenycs o

B 00 Jot 2 R

R Bamai Laszlo o
[gd/@&gu y1 Ingatlanforgalmi S/dkcrto SR /fé
o eKkzt.
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CPR-Vagyonértékeld Kf;

Jbzsefvarosi Gazdalkodast Kozpont 2rt,

érkezietési ddlum:

&kerielési szam:

ikiatas daluma

ikialdszam:

Ggyintézd

i
i

melidkiel

H-1085 Budapest

1ozsef kordt 69, fsz. 1.

{70) 941-64-93
www.ertekbecsiesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatoszdm: IGK-741

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 4/A-6.
fsz.

szam alatti

35719/4/A/1 hrsz-4

froda ingatlanrdl

Budapest, 2021. augusztus

Foggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



http://www.ertekbecsiesek.com
mailto:info@ertekbecsiesek.com

INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

| ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendels azonosito - T IGK-741

Kerlleten beliili ethelyezkedése . “: Losonci negyed
" -».v"!ngatian cime {tul.lap szerint) : o © i 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 4/A~6 fsz
Helyrajzi széma L 3s719/4/A/1 |
ingatlan megnevezése  ‘ 1 iroda
" Ingatlan jelenlegi hasznositasa . S _nincs hasznositva.
SZObékszéma B o
: .'*,(Omfortfokozét S E
Az értékelés célia RN Onkormanyzat éltali megrendelés, bérbeadashoz
' :v:‘Tulajdcni lap szerinti méret o143 m? )
~Helyiségesoport redukalt alapteruiete S 143 m? Fajlagos m2 dr: 361 145 Ft/m?
' Tarsashdz telek terilete 12133 m? o ECE
:" " Eszmei hanyad o : 80 / 10000
. Belsd miiszaki allapot . l‘_ U 3 feltjitandd
Megkdzelithetssége : utcai foldszint
Efrtékeiés atkatmazott modszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu modszer

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt, {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a he!yszml bejaras ésaz
értékelesi szamitasok alapjan megaﬁapltasra kerul hogy az ingatlan s : : : ,

."jforgal,nﬂ_erteke: . 51640000 Ft
: . azaz Otvenegymillio-hatszéznegyvenezer- Ft .
_ melybdia telek eszmei értéke: 3750000 Ft

o azaz Harommillio-hétszazétvenezer- Ft.
x‘l;kwdacaos ertek a forgalmi érték 65%-a*: 33 570 000 Ft
: azaz Harminchéromm;!homtszézhetvenezern Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatdrozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa torvény alapjén
¢ szamitando.

. Jeien ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a targyl ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasdra késziit.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, me!yet az elheiyezkedes es az

;_Y:ngatianp:acs viszonyok mellett a forgalmi érték 65%-aban hataroztunk meg,

: f‘fértékeittu}ajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , iajdonjog :

" Helyszini szemle/fordulénap idépontja o 3 2021, jakius 1. SRR
. Szakvélemeény érvényessége . 180nap

E -Q}Fo»rgalomképesség értékelése : forgalomképes

N Kesziitt: 1 db. eredeti nyomtatott péidényban,‘

E lngudwest 12021, augusztus 16.

"+ Lakatos Ferenc
‘ingatlanvagyon-értékels

Nvilvantartas: szam 1398/2006 g—/g

ZOLT AUG ZL
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a lozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, (1084 Budapest, Gr utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dhtali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznélasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 36, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
atkalmazasra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszbrisen mdodositott 25/1897. (Vill. 1.) PM

rendelet elGirdsal.
A helyszini szemle sorédn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kbrnyezetét és

mas értékbefolyasold tényezket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird| fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéantartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzes

ingatlan cime {tul.lap szerint}: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 4/A-6, fsz.

Tulajdont lap szerinti terillete: 143,0m?

Helyrajzi széma: 35719/4/A/1

ingatian megnevezése: iroda

ingatian jelenlegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az 6nalléd ingatianhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyiségek.

il. rész:

Tulajdonviszony: VHL Keriiteti Onkormanyzat 1/1

i rész:

Bejegyz0 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok s tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. kertilet Losonci negyed kerilletrészében, a Baross utcara és az UNGi dtra is nyild
egyirdnyt utcaban taldlhato, a Leonardo da Vinci utcédban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kézteriieten
fizetds. Kérnyezetében jellemzden utcafronton o 2-4 emeletes tdrsashdzak épliltek, de sok 10 emeletes
panethaz is megtalathaté a kornyéken,

Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsaga vérosrészen beliil j6, 200 méteren bell alapellatast biztosits Gezletek,
egészségligyl intézmény, valamint kdzlekedeési csomopont elérhets. Tomegkdzlekedési eszkdz6k a kérnyéken 50-
300 méterre elérhetdek.

Tomegkoziekedeési eszkdz0k:
Villamos Autdbusz @ Trolibusz Metro/Foidalatti [:] Vastt
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4.2 Ingatlan altaldnos jellemzGi

Az épilet a3 70-es években épllt, csusztatott zsaluzatos szerkezetit epuiettomb melynek homiokzata at!agos

: 'a!iapotu Kialakitasa pince + féldszint + 10 emelet, lift van az épliletben.

s A vizsgéit ingatlan az éplifet foldszinti részén taldthatd, mely a bejarattol jobbra, racesal elvalasztott fedett térbél

" nyithatd. Az utcafront feldli ablakak kopolit iivegek, a tébbi nyilaszard faszerkezetd. A belsd térben tobb helyen

o bedzas és vizesedés lathato, a radidtorok folynak, a falak feldjitasra szorulnak. Burkolatok mindenhol PVC, csak a

o vv;zeshely;segben kerilt keramia lapburkolat lerakdsra. A melegviz-elltas és a fiités tavhérsl mikodik, acefiemez»
- és Radal tipusti héleadokkal. A falak festettek, melyet a vizeshelyiségben csempe egészit ki, :

S 'Az ingatlan villanydraval rendelkezik, vizéra és hémennyiségmérs nincsen kiépitve. Az ingatlanhoz tartozik még
-egy a tarsashazi XXV, kozos helyiségb8l megkozelithetd raktdr, és az 'A' lépcsShazbol nyild dndll6 tarold rész. Ezt

‘a kem’j helyiséget a tarsashazi gondnok hasznalja. Belmagassaga 2,65 m.

v‘ Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa es heiy:segtago!asa megegyezak a reszunkre b;ztosxtott alaprajzzal melyet a3
o mellékletben csatoitunk. ' , o :

. (}zte_tkénz, irodakent, megfelels kialakitdssal és nagyobb feldjitdssal hasznosithato,

} Epiilet:
" {Epliet épitési éve: kb. 1970 L
Epulet szintbeli kialakitdsa: pince, foldszint, 10 emelet Miiszaki dflapot
» Alapozés, szigetelés: vasbeton anyagszerkezet atlagos
a Fuggdleges teherhordd szerkezet: csusztatott zsaluzatos szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: eldre gyartott vasbeton lemezek atlagos
|Tetdszerkezete: elbregyartott tetépanel, laposteté atlagos
Eplilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
L Ertékelt helyiségcsoport: iroda
" {Belss terek feltilete: festett, csempézett feldjitando
{Belsd terek burkolata: PVC, kerdmia feldjitandd
~ {Vizes helyiség{ek) felUlete: festett, csempézett feltjitandd
 ' :,: Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia feltjitando
- {kuls8 nyitészardk: - utcafront felél kopolit Gveggel ellatottak, egyéb mas kbzepes -
» helyen fa szerkezetek R
,, Atlagos belmagassaga: 2,65m itlagos
. IBelss nyildszarok: fa szerkezetek kbzepes
- {Fitési rendszer: tavfités, radiatoros héleaddkkal felgjitandoé
. Melegviz biztositdsa; tavhé kdzepes
“{Meglévé kbzmii-kidliasok: villany-viz-csatorna kbzepes
: Meglévé kdzmii mérdorak: villanydra felgjitandd
- ) Felgjitas éve: n.a. '
* {Feldjitas targya: n.a.
o ingatian miiszaki dllapota Osszességében: felujitandé

,  Megjegyzde: »

i

4 oldal
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elékészitése a rendelkezésre &llS adatok {(az épilfet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentécidk) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlet tartottunk és a lathato tineteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok vélemény#t (ha volt) kikértiik.

Haz:

A haz kills6 homiokzata megfeleld dllapotq, épiletdiagnosztikai problémak nem lathatéak.

Albetét:

Az ingatlan beltere miiszakilag és estétikailag feltjitandd dllapotd, a falakon heazas lathatd, mely a szigeteles
hianydra, strangok-vizcstvek szivargdsira vezethetd vissza,

¢ Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett villanyoraval rendetkezik
» Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval nem rendelkezik

s KSzcsatorna -~ kiépitett

s Gazvezetek — athetét nem rendelkezik kiépitett gazhaldzattal

* Hileadd berendezés — acéliemez és Radal tipust radidtorok

» Melegviz-elldtds — tavhérdl megoldott

s Gyengedramii herendezések — nincsenek

Bérldi megjegyzés:

Nincs bértd, a két kiilondlld helyiséget a tarsashaz térolasra hasznalja.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekeic Hasznos

wce kerdamia festett+csempe 0,90 m?* 100% 0,90 m?
We kerdmia festett+csempe 0,90 m? 100% 0,90 m?®
kozlekeds pPVC festett+esempe 2,70 m? 100% 2,70m?
mosdo PVC festeti+csempe 3,50 m? 100% 3,50 m?
6itsz6 PVC festett 11,90 m? 100% 11,90 m?
elfitér PVC fastett 1,70 m? 100% 1,70 m?
kéz0sségi tér PVE festett 69,60 m? 100% 69,60 m?
iroda PVC festett 13,68 m? 100% 13,68 m*
tarold PVC festett 16,56 m? 100% 16,56 m?
A/1 tarolé PVC festett 2120 m? 100% 21,20 m?
mérési korrekcio 0,36 m? 100% 0,36 m?
Osszesen: 143,00 m? 143,00 m?
Osszesen, kerekitve: 143 m? 143 m*
Megiegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsdnal a rendelkezésre 810 miszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink,
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5. ERTEKELES
' 51 Ertékelés modszere

: Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvel és médszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
~ mdodositott 25/1997. (VHL.1} PM ren,deietben és a mindenkor érvényes :egyéb ‘}og‘sza‘béiyokban eléirtaknak
‘v.,‘megf‘?leléen készilnek. e AR S : SR

‘Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjefend Megbizé személyes adatait a
. 2011, évi CXIl. torvény az informacids dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
. Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
) védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlasérol, valammt a 95/46/EK Rendelet hata ycn kavu? he!yezeseroi sz616
- ‘ }ogszabaiyoknak megfeleié médon kezeli, ‘

. 'Az értékelds modszerei két 6 kategdridba oszthaték: a piaci érték alapi és a koitsegalapu értékelések. A piaci
“viszonyokon alapulé modszerek két 6 csoportba, a forgairm és a hozadekl {vagy mas neven hozamszam:tason

L aiaputo) értékelések kdzé sorothatdak.

. A piaci érték fogalma (EVS 2016); Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés

e idépontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kdzdtt szokasos piaci feitételek szerint

- lebonyolitott ligyletben, megfeielé marketing utan, amelyben a fel ek tudatosan és koru?tekmtoen veseikedtek
- anelkul hogy kényszer alatt alitak volna. {EVS 1) ' ' ‘ ' : : : :

'Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
| A modszer sordn az értékelend$ ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriiinek az adott telepllésen, vagy piaci
f:’kbrnyezetében ar értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
~ korrigélasra keriilnek. Minél kbzvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehet8ség, annél pontosabb a becsérték. Olyan
" ingatianok ertekbecslesenel hasznal;ak amelyeknek van jellemzd piaa forgal muk Pld csa!adi hazak iakasok
‘tetkek sth. :

Az 6sszehason¥ita's alapjaul rendszerint a kovetkez$ tényezék szolgalnak:
- ~realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar ‘ ' o
- {értékese’tési idépont
- ethelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag
Sl méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzdk, o

© Az érték, az ingatlan kornyezeteben fei!elheto hasonlsé tapusu ;ngatlanok adasveteh/kmaian adatamak
o feihasznaiasava% hatarozhatod meg. : : _ : :

- A hozamszémitéson alapuld értékelési modszer
A hozamszémitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
. felmeril§ kiadasoknak a killonbségéb6l (tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket. Az érték megaliapitdsa azon az
) ‘elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. '

A hozamszamitas lépései Gsszefoglalva:
1. A2 ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becsiése hasznélati modonként.
3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati médonként.
- -4, A tskésitési kamatidb meghatérozasa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+zngat¥anpsac; kockazat (azcm beiul _

. dgazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2, 5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. Hl, n.év)
: S A pénzfolyamak jelandrtékénok meghatirazisa.
6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztésa, mint hozamszamitason alapuld érték.
E A modszert aitalaban a jovedelemtermeld képességgel rendglkezé ingatlanok esetében val‘kaimav‘zzvék.‘ {fo_ >

6. otdal
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Koltségalapy szdmitdsi modszere

A nettd potlasi kdltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) katkuldlt djraeldallitdsi
erkolesi értékestkkends miatti avulas értékét, majd a végeredménvhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozéd foldteriilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositisok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendeltkezésre. '

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatianok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kdrnyezetben elvégzésre keriitek. Az ingatlanok forgaimi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepllés milyen szintli, mindségl ellatast nyQjt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) koltségének
hecsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajdt. A bruttd helyettesitési (potiasi) koltség
tartaimazza a vizsgalat térgyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzékke! és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvalésitdsaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koltseget.

A kdzvetlen koltség a vizsgélt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitési kdltségének felel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
vjraelBaliitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki lrada Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédlet (EXS) 2020, évi egységarai alapjan
szamothatjuk.

Az avulds az idd mitdsa miatti értékesdkkenés. Harom 6 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

¢.} kbrnyezeti avulds, Az avuldsi elemek Jehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az Ssszértékhez viszonyitva., A fizikal avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hétralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari s mezdgazdasagi épiletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulas a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti, Az értékelSnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

c.) A kérnvezeti avulds az ingatlanon kiviili kértimeények miatt 3l el, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd
ingatian fethasznaldsa, vagy az ditaldanos nemzetgazdasagi kériimények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szézalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szédmitdsa:

Kerileten belilli elhelyezkedése: Losonci negyed

Tarsashdz telek tertilete: 2133 m?

Eszmei hanyad: 80 / 10000
Albetétre jutd telek teritlet: 17,06 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen belil: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmeti értéke: 3750000 Ft . Harommiilig-hétszazotvenezer- Ft .
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| 5.2, Ingatlan értékének meghatdrozasa

" iroda/lzlet, 50 m2-es pincehelyiséggel, Engatlan.covm/2979287>3

- Az ingatlan piaci 8sszehasonlito médszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):

51 640 000 Ft

’ ;‘ aza,zvi'}twen:egymillid-ha‘tsza’zqegyvenezgr- Fr,

1 5.2.1. Piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer
 [Adatok értékelt ing. | OH adat 1. ] OH adat 2, | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
~ [ingatian elhelyezkedése: . | 1082 Budapest,
‘ P Leonardo da Vil ker., Vi, ker., VI ker,, Vill, ker., Vill. ker.,
Vinel utca 4/a-6.] Orczy tér Prater Prater utca Baross Baross utca
fs2,
- megnevezése; iroda iroda iizlet/iroda iroda iizlet uzlet/iroda
- |alapteritet (m?): 143 51 176 74 163 162
- [kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
i : . {kinalati ar / adasvételi &r (Ft): 35000000 | 69 000 000 § 38 500000 | 76 000 000 | 7S 900 000
~[kinalat /addsvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
- fajtagos alapar (Ft/m®): 617647 | 352841 | 468243 | 419632 | 421667
. |KORREKCIOK T
g eltérd alapteriilet -5% 2% ~3% 1% 1%
L kerileten beliili elhelyezkedés 0% 10% 0% 0% 5%
: eplileten bellli elhelyezkedés, megktzelitése -5% -5% -5% ~5% -5%
Jaltalanos miszaki allapot -10% -5% -5% 5% -5%
* eltérs felszereltség (ftés, szoc.blokk] 0% 0% 0% 0% 0%
- .;b szerkezeti kdrosodéasok {pl: vizesedés) 0% 0% % 0% 0%
- [panelszerkezetes épiilet, killonallé helyiségek -10% -5% -10% -10% ~10%
.~ [héz mszaki dllapota 5% 0% 0% 0% 0%
|Bsszes korrekeis: -35% -3% -23% -19% -14%
" {Korrigalt fajtagos alapar (Ft/m2): 403 941 341021 358 440 339902 362 423
’ :.“: Fajlagos dtlagar: 361 145 Ft/m?
 ‘|tngatian becsiilt piaci értéke: 51643 735 Ft
3 Hingatlan értéke kerekitve: 51 640 000 Ft
5sszehason/itd adatok leirdsa:
-1 adat: 3} . : o o Orczynegyed, féldszinti, 2 bejarattal rendetkezd, belsd udvari tajoldsd iroda, jo
o o o allapottl tarsashaz foldszintjén, ingatlan.com/32030943
" 2 adat: - . R . Panelhaz foldszinti részén, tobb bejaratos, részben feldjitott miszaki affapotu,
S -0 . tobb funkcidra alkalmas helyiség, ingatlan.com/27348831
o 3 adat: ) {‘Losonczinegyed, 2 bejarattal rendelkezd, j6 dllapoty, belsé kétszintes iroda, sajat
o IR ~ . . pincével, ingatlan.com/32094430
' 4 adat: - . ., o 3 ) ' Magdolinanegyed, utcafronti bejaratos, nagy terekkel rendelkezd, cirko fiitéses
RN S .+ &tlagos-jo allapoty lzlet, ingatlan.com/32278162
s, adat: . v‘ o : .‘,‘vOrczynegyed, utcafronti bejaratos, nagy Uvegportéllal rendelkez8, jo dllapoti

'8, oldal


ingatlan.com/32030943
ingatlan.com/27348831
ingatlan.com/32094430
ingatlan.com/32278162
ingatlan.com/29792873
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési madszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

dsszehasoniité
adat 1.

dsszehasonlitd
adat 2.

osszehasonlité
adat 3.

ingatian elhelyezkedése:

1082 Budapest,
Leonardo da Vinci

Vi, ker., Orczy tér

Vil ker., Bacsé Béla

Vi ker., Gutenberg

utca 4/A-6. fsz, 4 utca 12 ter
ingatlan megnevezése: iroda iroda iroda iroda
hasznosithaté teriilet (m’): 143 190 150 320
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 390 000 336 000 620000
kinalat / szerz8dés ideje {év, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ha): 1847 1980 1744
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 5% 1% 18%
eltérd miszaki allapot, felszereltség ~10% -10% -5%
keriifeten beltli elhelyezkedés 0% -10% -10%
épiileten bel(ili ethelyezkedés -5% -5% -5%
Osszes korrekcio: -10% -24% 2%
Korrigalt fajlagos alapar: 1 657 Ft/m2/hé 1499 Ft/m2/héd 1704 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 1620 Ft/m2/hé

Osszehasonlitoé adatok leirésa:

1, adat:

Orczynegyed, zért udvarban, portaszoigélattal ellatott épilet foldszintjéen
talathatd, bejdrata az udvarbdl nyiilik, ingatlan.com/31981361

2. adat: Csarnoknegyed, jo allapoty, tarsashazi udvarban taldthatd, kiildnatlo épllet,
egésy szintjét elfoglalé iroda, ingattan.com/21028511

3, adat: Corvinnegyed, informacié nem all rendelkezésre, atlagos miiszaki ailapot
feltételezve, ingatlan.com /32173616

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1820 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2 362 932 £t
Koltségek:

Felgjitasi alap: 5% 118 147 Ft
lgazgatdsi koltségek: 2% 47 259 Ft
Egyéb kiltségek: 5% 118 147 Ft
Kéltségek Ssszesen: 283 552 Ft
Eredmény:

Eves lzemi eredmény: 2079 380 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.}: 7.0%

Tokésitett érték, kerekitve: 29710000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):

292 7156 000 Ft

azaz Huszonkilencmillid-hétszdztizezer- Ft .



ingatlan.com/31981361
ingatlan.com/21028511
ingatlan.com/32173616
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: 6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrdzi leginkabb a piaci
~. viszonyokat. A hasonié ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatéségot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,

‘ ‘gyakran alulértékelt drat mutat. A kéltségalap( mddszer tikrdzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt

fa modszert figyelmen kiviil hagytuk.

_ . Szdmitott érték | Saly jSulyorott érték
| Az alkalmazott médszerek 7] 1%] v [Ft]

v -~ {ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité médszerrel: 51640000 Ft] 100%{ 51640000Ft
:' - {Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: O Ft 0% QFt
ingatlan értéke hozamalapd modszerrel: 28710000 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: 51 640 000 Ft

E Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve): Lo
o o e . 51640000 Ft

¢ azaz, Otvenegymillid-hatszdznegyvenezer- Ft.

) 1‘7.,A:.APELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

v ‘Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatfan értékeléséhez a kovetkezéket
) szikséges figyelembe venni:

Jo- Az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerii
- értékelésre;

e az stadott iratok tanulmanyozdsén tdlmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
‘ 3 "‘» 'vérvényesse'ge, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetti korldtozdsédrol a tulajdoni
iR . lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- . az értéekelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositisaval

- Bsszefuggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektsl, személyektd] valamennyi sziikséges

"’engedéiy, jovahagyas és fethatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetSk, vagy megdjithatok;

- @ stakvéleményben jeflemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
- Megrendeld képvisel6jének szobeli tajékoztatdsa alapjdn motattuk be, az esetlegesen fenndild, de
. "érzékszervi vizsgalattal nem észielhets értékbefolyasold tényezdkért (pl: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
' ;»vanyagok, talajfelszin alatti probiémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

" feleldsséget; ‘

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kitelezettségeket,
feltételeztiitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak idépontjdban az ingatian hasznélataval
, L kdzvetienill bsszefiiggs tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

g .- y»éz érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz szitkséges épliletgépészeti
' © berendezések és felszerelések értékét;

7,~:‘ .'a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kell6 pontossaggal nem prognosztizdthaté valtozdsai

‘ "v-,,‘médosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértél vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
. vagyontargyak értékét befolyasold koriilményekben bealld lényeges valtozds esetén szitkséges a megadott

o érték felitivizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kérillmények megléte miatt, amelyek befolydsothatjak az ingatlan értékét,
.- korldtozhatjak hasznalhatdsagdt, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy

© - Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

. . . az dltalunk meghatdrozott értekek az eldz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen

- szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendel$ aital torténd felhasznalds esetén érvényesek. '
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8. (OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a placi viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertékeleési
szamitasok alapjén az aldbbiakat rogzitjik:

ingatlan cime: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 4/A-6. fsz.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 51 640 000 Ft

azaz Otvenegymillié-hatszéznegyvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja ¢ 2021 jalius 1.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése + forgalomképes

Budapest, 2021. augusztus 16.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat (résziet)

ingatianra vonatkozo engedély {pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédeés

Ingatlan ethelyezkedését mutatd térkép

JEOOMROE

Fényképfelvételek
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

() Leonardo da Vinci ufca 4

01. térkép
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| Aktualizélési adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

1 Ertékelt ingatlan megnevezése: iroda

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

| Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
| Utca, hazszam, emelet, ajto: Prater u. 44. fszt. 1. (Szigony u. 3-5. fszt.)
. | HRSZ: 35728/2/A/538 144 m?

- Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: CPR Vagyonértékeld Kft.

| Ertékbecsld: Lakatos Ferenc

- | Fajlagos forgalmi érték: | 412.468,- Ft/m?

| Az ingatlan forgalmi értéke: 159.400.000,- Ft

| Déatuma: 2021, jalius 6.

- Utolsé aktualizlds adatai:
| Fajlagos forgalmi érték:

| Az ingatlan forgalmi értéke:
Déturna:

i f'Tuia 3d0miszonvoi\ €s berlo adatai:

| Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkormanyzat

. Berlo lires

: [ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |

! Aktualizélés érvényessége; _ | 6 honap N |
»;*Aktualizéiés: | B

. *Aktualizalt értékek:

| Fajlagos forgalmi érték: e A Tt e Ft/m*
Az ingatian forgalmi értéke: LoZ Blo o Rt

‘Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett tertileti adatok, €s az abban rogzitett
- miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értekbecsléssel egyiitt érvényes.

2022 JoL 21 RN
Budapcst . Lo e *ﬁib&).;m, [T -
: o e e Bartfal Laszlo P
lgalsaéug,yl Ing,at!anforgalmx Szakeno — i /




Jbzsefvarost Gazdalkounsi Kizpont Zrt

érkezletést datun drreneldst s2am

iktatas dilome

2071 -07: 2] 2 52 -

Ggyintézd

meliékiat

H-1085 Budapest

Jbzsef kbrat 69, sz, 1.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cegjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: (00450/2010
tktatdszam: JGK-742

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 44. fsz. 1.

(Szigony utca 3-5. fsz.)

35728/2/A/538 hrsz-u

szam alatti

iroda ingatlanrdl

Budapest, 2021. jalius

Figgetlen | Megbizhaté | Ertékmérs
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ERTEKELESl BlZONYITVANY

" Magrendeld azonasité ‘: IGK-742
'Kerﬁieten belili elhelyezkedése : Losonci negyed
vvlngatlan cime {tullap szerint) ,:' . 1083 Budapest, Prater utcafw fsz. 1. (stgonv utca 3- 5 fsz)
~Helyrajzi széma C o 35728/2/A/538 S |
v!_ngatlan megnevezése -t iroda
’ v!bngat!an jelenlegi hasznositasa o v".‘:‘ nincs hasznositva
j‘:-‘Szobék szama - e
2 Komfortfokozat o o iy dsszkomfortos
" © Az értékelés célja © .t Onkorményzat 3ltali megrendelés, bérbeadashoz
‘b"'Tufajdoni!ap szerinti méret ;144 m? o
‘He!yiségcsoport redukalt alapteriifete e 144 m? Fajlagos m2 dr: 412 468 Ft/m* .
, n'Térsasha’z telek teriilete - : “: 5611 m? L L
~Eszmei hanyad . :480  / 100000
o v'FBevlséS miiszaki aliapot S o : feldjitandd

utcai foldszint

P

. Megkdzelithetdsége
Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlits- és hozamalapt modszer

A Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. {31084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
“targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, 2 helyszml bejaras és ax
‘€rtékelési szamitasok alapjan mega!%apatasra kerdil, hogy az ingatlan : v = : =

: forgalmi értéker SRt 59 400 000 Ft
R ~ azaz Otvenkilencmillié-négyszézezer- Ft .
- melybsl a telek eszmei értéke: - 5930 000 Ft

SRR azaz Otmillié-kilencszdzharmincezer- Ft.
: :ilkwdaaos ertek a forgalmi érték 65%-a*: - 38 610 000 Ft
‘ - azaz Harmincnyolemilli¢-hatszaztizezer- | Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapothan kerilit meghatérozasra,

- Az értékelésben megaliapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa torvény alapjan
. -szamitandd.

v fjeien ingatianforgalmi szakvélemény kizérolag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasara kesziilt.

_""A likvidacids érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szuksegesse me!yet az eiheiyezkedes és az.
o mgatlanp;acn viszonyok meilett a forgaimi eértek 65%-aban hataroztunk meg. s i i

) 'vv,Ertekelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 11/ , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontjia - : 2021 jdlius 1. o
.'”.vv’Snzakvéiemény érvényessége . ; 180nap

- Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

\ Lo srtakeld Kit
. Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, - . . f((-'?%‘\‘\",‘mf?f}bﬁ;n et G4
o oo 0BshE 55771383240

_ Budapest, 2021 julius6.

 Lakatos Ferenc
- ingatlanvagyon-értékeld
" Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

ZOZ L 98
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1. MEGBIZAS {SZAKERT! FELADAT)

Meghizdsi Szerz6dés szerint a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Gr utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels K-t
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgaimi (piaci) értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére kerilt sor, tovabba megvizsgdlasra keriiitek az ingatlanna!l kapcsolatban
rendelkezésre ald, a mellékletben felsorolt és jelen értéreléshez csatont dokumertumor. Megfeislen

alkalmazasra keriiitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérisen méddositott 25/1997. {Vill, 1.} PM
rendelet eléirdsai.

A helyszini szemle sordn a szdban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kGrnyezetét és
mas ertékbefolydsols tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fénvkepfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért8i vélemeény meligkletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni jap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.
1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint):

Helyrajzi szama;

ingatlan megnevezése:

Ingatian jelenlegi hasznositésa:

Bejegyzd hatarozat:

1083 Budapest, Préter utca 44. fsz. 1.
1430 m?

35728/2/A/538

iroda

nincs hasznositva

Az 8nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatérozott

helyiségek.
. rész:
Tulajdonviszony: Vil Kerisleti Onkormanyzat 1/1
il rész:
Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI, kerlletének Losonci negyed keriletrészében, a Baross utca és a Prater utca altsl
hatarolt tszdtetken ethelyezked, paneles szerkezeti rendszerben epitett tdrsashaz foldszintién helyezkedik el
Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozteriileten fizetds. Kornyezetében jellemzéen utcafronton dlio 2-4
emeletes tarsashazak épiiltek, de sok 10 emeletes panethaz is megtaldlhaté a kdrnyéken,

Az ingatian infrastrukturalis eljatottsaga varosreszen belll Jo, 20U meteren bellil alapeiiatast biztosito wzietek,
egészségligyi intézmeény, valamint kbzlekedési csomapont elérhetd. Tomegkozlekedési eszks20k a kornyéken 50-

300 méterre elérhetéek.

Témegkoziekedési eszkdzék:

[ Metro/Faldalatyi [} vasit

™ viltamos Autdbusz Trofibusz
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4.2, Ingatlan dltalanos jellemzéi

A fsz + 10 emelet szintosztdsy tarsashdz az 1970-es években éplilt paneles szerkezeti rendszerben,

. szendvicspanel figgéleges teherhordé szerkezettel, panel fodémszerkezettel, a homlokzaton utélagosan
elhelyezett hoszrgetelo rendszerre$ panel lapostetovei ameEy ka\ncsolt nem Jarhato b;tumenes sz:geteio
lemezzel boritott. '

bv-Az albetét tulajdoni lap és TAO szerint 144 m*-es iroda megnevezésl ingatlan, amely a természetben tébb

= helyiséghdl &ll, a szemle id6pontjdban nem hasznositott, A vizsgalt ingatlan a tarsashaz foldszinti részén

helyezkedik el, kézvetien utcafronti bejarattal. Az ingatian nagyméret(i (veg portdlokkal rendelkezik, aluminium
- szerkezetes termo lvegezésii ablakokkal és bejarati ajtdval elldtott. Flitése és melegviz-elldtdsa tdvhérsl

o megoldott, dntdttvas radidtorokkal és cséregiszterrel. A falak festetiek, melyet a vizeshelyiségben csempe

- -egészit ki, a szaniterek reészben, a csaptelepek teljesen hidnyoznak, A burkolatok az eladétérben PVC, a hatso
. részeken kerémialap és cementlap. Belmagassaga 2,87 m, ez az atmennyezetnek L belmagassaga ameiy csak az
: eladoterben van kigpitve, a tobbi helységben elbontasra kerUit. ’ : —

:Ga'z nincs az albetéten bellll, a vizorak leszerelésre keriiltek, villanyora albetéten kivil kiépitett,

'Az ingatlan jeleniegi kaaiak»tasa es heiyrsegtagofasa megegyez:k a reszunkre btztosatott a!apra;zzai me!yet a
: me;iexiemen csatoifunk, o :

Os_s‘zességében feldjitando miszaki dllapoty, irodanak/izlethelyiségnek hasznosithatod ingatlan.

{reldjitas téreva:

o Epiilet:
© {Eplilet épitési éve: kb. 1970 '
E£piilet szintbeli kialakitasa: foldszint, 10 emelet Mdszaki dllapot
- Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tébbrétegd bitumenes a’tiagos
tekndszigetelés
- Fuggdleges teherhordé szerkezet: elbregyartott szendvicspanel atlagos
" [Vizszintes teherhords szerkezet; panel szerkezet atlagos
 [TetBszerkezete: panel lapostetd, bitumenes szigetelélemezzel atlagos
. Epiilet homlokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel elldtott atlagos
o Ertékelt helyiségesoport: iroda
o Belsd terek felllete: festett, csempérett feltjitandd
. IBelsd terek burkolata: cementiap, kerdmia, PVC feldjitando
R Vizes helyiség(ek) fellilete: festett, csempézett feltjitandd
, -,_‘? Vizes helyiség{ek) burkolata: kerdamia felujitandd
{Kils6 nyitaszarsk:  aluminium szerkezetek, nagyméretd tiveg  |kézepes
o portalokkal o
: ':' Atlagos belmagassaga: 2,87m atlagos
BelsO nyddszér ok {a szerkezelex kOzepis
‘ Fiitési rendszer: tavflités, radidtoros, cséregiszteres héleadokkal feldjitando
' {Melegviz biztositasa: tavhé kbzepes
’  {Megléys kdzmi-kiallasok: villany-viz-csatorna kézepes
- {Meglévs kdzmi mérdorak: villanyora (albetéten kivil) feldjitandd
~[Felujitas eve: Epitése 6ta nem tortent felujitas

Hingatlan miszaki dllapota Gsszességében: feltjitandé

| Megjegyzés:

g
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4.3, Epliletdiagnosztika

A szemrevételezds elBkészitése a rendelkezésre &ll6 adatok (ar épllet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) eflenGrzésével kezdbdik. A helyszinen miiszaki szemiét tartotiunk és a ldthato tlneteket

digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait lefrtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az épiilet paneles szerkezeti rendszerben épiilt, a szomszédos, hasonié kort és kialakitast épliletekkel
megegyezd, atlagos miiszaki dllapotban. A kbzds hasznalatban 1évd helyiségek karbantartott allapotiak.

Alhetét:

E

Az athetét nem részesiilt feldjitésban az elmait idészakban, padozata és falszerkezete is feltjitdsra szorul,

= Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett villanyodraval rendelkezik {albetéten kiviil)

® Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval nem rendelkezik
s Kdzesatorna —~ kiépitett

s Gazvezetek — nincs

» Héleadd berendezés — dntdttvas radidtorok és csiiregiszter

» Melegviz-elldtds —~ tévhdrol megoldott

» Gyengedramu berendezések — riaszto {nincs bekétve)

Bérl6i megjegyzés:

Nines beérld, az dllagmegdvas nem biztositott,

4.4, Helyiségkimutatds

ﬁe!yiségek Padozat Falazat Netté Korrekcio Hasznos
eladotér PVC festett 38,86 m? 100% 38,86 m?
kdzlekeds cementiap festett 12,39 m? 100% 12,39 m?*
elStér cementlap festeit 2,20 m? 100% 2,20m?
néi bitdz6 cementlap festett+csempe 6,12 m? 100% 6,12 m?
zuhanyzo cementlap festett+csempe 2,80m? 100% 2,80 m?
We cementlap festett+csempe 1,26 m? 100% 1,26 m?
ffi 6ltoz6 cementlap festett+csempe 525 m? 100% 525 m?*
zuhanyzo cementlap festett+csempe 3,31 m? 100% 3,31 m?
we cementlap festett+csempe 112 m? 100% 1,12 m?
kzlekedd cementlap festett 8,18 m* 100% 8,18 m?
iroda keramia festett 24,48 m? 100% 24,48 m*
iroda keramia festett 38,28 m? 100% 38,28 m?
maérési korrekeid -0,25 m? 100% -0,25 m?
Osszesen: 144,00 m? 144,00 m?
Osszesen, kerekitve: 144 m? TP

Megjegyzés:

A hasznos alapterllet szdmitasanal a rendelkezésre allo mfszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendériztiink,
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"5, ERTEKELES

- 5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tébhszér
- modositott 25/1997. {Vill.1.] PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
. megfeleléen keszilnek. S T TR T R AT

:‘1. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéiemeényben megjelend Meghizé személyes adatait a
.. 2011, évi CXIi. térvény az informacids dnrendelkezési jogro!l és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU

. ‘Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd

. védeimerd! és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valammt a 95/46/£K Rende!et hatalyon kival heiyezeseroi szoIo
B ijogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

: 2 Az értéke!és mddszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alap( és a koltségalapt értékelések, A piaci
“viszonyokon alapuld modszerek két 6 csoportba a forgalm: és a hozadek: (vagy mas neven hozamszam;tason

a iapuio} értekelések kozé sorothatoak.

’.:A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiit Ssszeg, amelyért az ingatlan gazdst cserélne az értékelés

" ‘idBpontjaban egy vasdrolni szandékozé és egy eladni szandékozd kdzott szokdsos piaci feltételek szerint

- 'vziebonyohtott tgyletben, megfelel6 marketing utan, ameiyben a feiek tudatosan €s Rorultekmtoen v:selkedtek
. '_anel!\ui hogy kenyszer alatt alltak volna, (EVS 1) R : : ' :

,Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

»vA modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitésra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
. korrigalasra keriilnek. Minél kbzvetlenebb &sszehasonlitdsra nyilik lehetség, annédl pontosabb a becsérték. Olyan
- ingatlanok ertekbecs!eseneE _hasznaljak, amelyeknek van Je!lemzo piac: forgalmuk Pld csaladi hazak lakasok,
telkek stb. : o -

. Az osszehasontitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tenyezék szoigainak
. - realizait dgylet szerinti ar / kinalati ar

. - értékesitési idSpont
- - eihelyezkedés, megkdzeiithetdség, infrastrukiuralis elidtotisag
' vjméret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében felle!hetd hasonto tlpusu mgatianok adasveteh/kmalat: adatamak .
. feihasznalasava hatarozhatd meg. : . : v . S

CA hozamsza’ms’téscn alapulé értékelési médszer
. A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
. - felmeriilé kiadascknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ériéket. Az érték megaliapitasa azon az
B 59“’3“ alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belole sz3rmazo txszta jovedelmek Jelenerteke, IR

. ,A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése,
2. A jbvSheni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
"3, JovBbeni pénzfolyamok feiéilitésa haszné!ati médonként

. agazat; kockazat)+helyi kérayezeti adottsagok+kamatiab kockazat miatti kockazat,
',~,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = fakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. il, n.év}
5. A pénzfolyamak jelenartédkének meghatiarozisa.
. 6 A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulé érték.
o "_'Avmédsze,rt‘éit,aiafban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanck esetében alkalmazzak,
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Kohtségalapd srdmitdsi modszere

A nettd potlasi koltseg elvii értékelés a vagyontargy értéket az ingatlan {vagyontdrgy) kalkuldlt Giraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Gjrael8allitasi értékbdl azonban fe kell vonni az id6 miliasa, az elhasznalodas, az
erkblesi értékesdkkends miatti avulds értékét, majd a végeredménvhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldtertilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ahol {pl. a vizsgalt [étesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendetkezésre.

A fildterilat értékének a véleményerésshez szitksédges 2 forgaimi képescéoet vizsgalni mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanck
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvégzésre kerilltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kel fejezfdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségl elldtast nyajt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési {potidasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség

e

tartaimazza a vizsgélat térgydt képe:$ felépiiményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
{étesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapesolatos valamennyi ktzvetlen és jarulékos kbliséget,

A kézvetien koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Ujraelfallitast értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki iroda Kft. altal kiadott Epit6ipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az id6 muldsa miatti értékesdkkeneés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkcionalis avulas és

¢.) kirnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasét és a szerkezetek
aranyat az 6sszériékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szdmitésokndl a felépitmény gazdasagosan hitralévé
&lettartamat kel figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezd gardaséagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetdi épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,

b} A funkeionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti, Az értékelének mériegelnie kell
azpkat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt [étesitmeény képtelen kielégiteni.

¢.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kivilli kériimények miatt all eld, mint a keresiet hidnya, a terulet vaitozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulési kategériaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa;

Keriileten beliili ethelyezkedése: Losonci negyed

Tarsashaz telek terilete: S611 m?

Eszmei hanyad: 480 / 100000
Athetétre jutd telek tertilet: 26,93 m?

Fajlagos atlagér, keriletrészen beltl: 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 5930 000 Ft , Otmillio-kilencszazharmincezer- Ft .
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- 5.2.ingatlan értékének meghatdrozdsa

N 5.2.1. Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulo értékelési modszer
[Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
: {ingatian ethelyezkedése: 1 1083 Budapest,
S Prater utca 43.
fsz. 1. Viil. ker., Vi, ker., Vill, ker., Vil ker., Vill. ker.,
{Szigony utca 3- Orczy tér Prater Prater utca Baross Baross utca
5, fsz.)

B megnevezése: iroda iroda Ozlet/firoda iroda tzlet zlet/iroda
*Halapteriilet {m?): 144 51 176 74 163 162
 {kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
: {kinsiat ar / adasvetelr ar {F1): 35000000 | 69 000000 | 38 500000 | 76 000 000 | 75 900 000
k :‘ kindlat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021

. kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%

- {fajlagos alapar (Ft/m’): 617 647 352 841 468 243 419632 421667

. |KORREKCIOK
eltérd alapterilet -4% 1% -3% 1% 1%

~ {kerileten belili elhelyezkedes 0% 10% 0% 0% 5%
éplleten beliili elhelyezkedés, meghkdzelitése 0% 0% 5% 0% 0%
“laltalanos mszaki dlapot -10% -5% -5% -5% -5%

- v“ eltérd felszereltség {flités, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%

- |szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%

. Ipaneiszerkezetes épllet -5% 0% 5% ~5% -5%

~ {hdz miiszaki allapota -5% 0% 0% 0% 0%

- |Osszes korrekeis: -24% 6% -8% -9% -4%

" |Korrigélt fajlagos alapér (Ft/m2): 471 141 374999 431720 380858 403 619

':‘ ~{Fajlagos atlagar: 412 468 Ft/m?

Ingatlan becslilt piaci értéke: 59 395 392 Ft
: ‘ Ingatl.an értéke kerekitve: 59 400 000 Ft

" Gisszehasoniité adatok leirdsa:
'}3 adat R

2 adat;
3. adat:
4. adat ; S

5 adat - ,::

Az mgat}an piaa osszehasontlto modszerrei meghatdrozott forgalmi értéke {kerek:tve} e ’
’ : = 59 400 000 Ft SR

C . azaz f):ve_nkilencmu[ltg-negyszézezepthv.» .

- Orczynegyed, foldszinti, 2 bejarattal rendelkezd, belsd udvari téjoldsy iroda, jo
" -allapotd térsashaz foldszintjén, ingatlan.com/32030943

° Panethaz foldszinti részén, tobb bejaratos, részben feltjitott miszaki allapotuy,

- 16bb funkcidra alkalmas helyiség, ingatlan.com/27348831

 Losonczinegyed, 2 bejarattal rendetkezd, jo dllapotd, bels6 kétszintes iroda, sajat

" pincével, ingatian.com/32094430

O ' Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, nagy terekkel rendeikezd, cirkd fltéses

.atlagos-j6 dllapoty tizlet, ingatlan.com/32278162

- Orczynegyed, utcafronti bejaratos, nagy Uvegportalial rendelkezd, jé allapotu

' iroda/iizlet, 50 m2-es pincehelyiséggel, ingatlan, com/297928?3 '


ingatlan.com/32O3O943
ingatlan.com/27348831
ingatlan.com/32094430
ingatlan.com/32278162
ingatlan.com/29792873
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel
Adatok Artékelt ingatlan] dsszehasonlitd dsszehasonlitd tsszehasoniité
adat 1, adat 2. adat 3.
1083 Budapest,
, , Praterutcadd. fs2.1 1 ver, Orczy tér | VilL. ker., Bacsé Béla | VN, ker., Gutenberg
ingatian ethelyezkedése: o 1. u vtea 12 cér
{Szigony utca 3-5.
fsz.}
ingatlan megnevezése: iroda iroda iroda iroda .
hasznosithaté teriilet {m?): 144 180 150 320
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Fi/ho): 390 000 330000 620000
kinalat / szerzfides ideje {év, hd): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id8 miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’/hé): 1847 1980 1744
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 5% 1% 18%
eltérd miszaki allapot, felszereltség -10% -10% -5%
keriiteten beltli elhelyezkedés 0% -10% -10%
épiileten beliili ethelyezkedés 0% 0% 0%
{sszes korrekeié: -5% -19% 3%
Korrigah fajlagos alapar: 1748 Ft/m2/hé | 1596 Ft/m2/hé | 1789 Ft/m2/hd
Korr, fajlagos alapar kerekitve: 1711 A/ m2/hd

Osszehasoniito adatok feirdsa:

1. adat:

Orczynegyed, zart udvarban, portaszolgalattal elldtott éplilet foldszintién
taldthatd, hejarata az udvarbdl nyiilik, ingatlan.com/31981361

2. adat: Csarnoknegyed, i allapoty, tarsashdzi udvarban talalhato, kG16nalls épiitet,
egész szintjét elfoglald iroda, ingatlan.com/21028511

3. adat: Corvinnegyed, informacio nem all rendelkezésre, tlagos miiszaki aliapot
feltételezve, ingatlan.com/32173616

Hozamszémitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1 711 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2660947 £t

Kéltségek:

Feltjitasi alap: 5% 133047 Ft

igazgatasi kéHtségek: 2% 53219 Ft

Egyéb koltségek: 5% 133047 Ft

Kéltségek Gsszesen: 319314 Ft

Eredmény:

Eves {izemi eredmény: 2 341 B34 Ft

Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 33 450 000 £t

ingatian hozamszamitason alapuld médszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):

23 450 000 Ft

azaz Harminchdrommillid-négyszazdtvenezer- Ft .

5 oldal
/%oqa ,


ingatlan.com/31981361
ingatlan.com/21O28511
%25c3%25adngatlan.com/32173616

INGATLANFORG ALMI S7TAKERTO! VELEMENY

- '6, INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

: ;"A piaci Osszehasonlité modszert, mint fé szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkr62i leginkabb a piaci

. ‘ viszonyokat. A hasonié ingatlanok bérbeadésa kismértékben jeliernzs, azonban j6! mutatja a bérbe adhatdsdgot
- és az Uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelked$ piacon mérsékeltebb,
c gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt

- a médszert figyetmen kivlil hagytuk.

- Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Saly | Sulyozott érték
- [Fi] {%] {Ft

‘{Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: 59400 000 Fti  100%] 59 400 000 Ft
. lingatlan értéke koltségalapt modszerrel: OFt 0% OFt
o Ingatlan értéke hozamalapl mddszerrel: 33 450 000 Ft 0% OFt
. jAz ingatlan egyeztetett értéke: 59 400 000 Ft

s .‘Ingatlan‘ egyeztetett értéke (kerekitve):

58400000 Ft

© azaz, Otvenkilencmillio-négyszazezer- Ft.

2 ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

“Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kovetkezdket
 szitkséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril

" ertékelésre;
‘az atadott iratok tanulmdnyozdsdén tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
, ‘ érvényessége, stb.} nem végeztlink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korldtozasard! a tulajdoni
o lapon bejegyzetteken tGimen&en nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;
. @z értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositdsaval
© - Bsszefilggésben a helyi és orszagos hatdsagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges

o engedély, jdvahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megijithatok;

_a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
- Megrendel6 képviseldjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de

 érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait

' m':anyagok, talajfelszin alatti problémdék, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
- feleldsséget;
‘ nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlidé terheket és kotelezettségeket,
e ,:feltételeztilk, hogy & tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsanak id&pontjdban az ingatlan hasznélatéval
' .'bkiézvetieni}i osszefliiggd tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem all fenn;
@z érték magaban foglalja az épliletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz szitkséges épliletgépészeti
- berendezések és felszerelések értékét;
. a gawdasagi; jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizélhaté valtozasat
, ;mbdosithatja'k, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, ezért a
' vagyontargyak értékét befolyasold koriilményekben bealld lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott

. érték felilvizsgalata;

nem valialunk felelésséget olyan kérliimények megiéte miatt, amelyek betolyasolhatjak az ingatlan értékat,
| korldtozhatjak hasznalhatGsagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
‘Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény eltkészitéséhez;
 az altalunk meghatdrozott értékek az elézéekben vazolt felteteleken és alapeiveken alapulnak, és csakis jelen
s "’szakyé;lem_ényben meghatarozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek. - o T



INGATLANFORG ALME STAKERTGH VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjak:

ingatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 44, fs2, 1,
{Szigony utca 3-5. fsz.}

Ingatian piaci forgalmi értéke: 59 400 000 Ft

azaz  Otvenkilencmillio-négyszdzezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2021 jdlius 1
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, jdlius 6.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBI{ZAS (5ZAKERTSH FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYHLVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
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ingatianra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.}
Addgveteli szerzfdes

ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
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 TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

01. térkép

02. utckép

- — H "fl e



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Szigony utca 3-5, fsz. (Prater utca 44.) Hrsz: 35728/2/A/538

06. hagyméret vegportéE o - 07. eladotér

10. zuhanyzé 11. vizesévek
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- 17. ontdttvas radiator

~16. leszerelt szaniter
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22. eléﬁtér
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R 2. szamu melléklet
"PALYAZATI DOKUMENTACIO B

" Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
©és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (VIIL.31.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
- egyfordulés pélyézatot hirdet dnkormanyzati feladatokhoz €s célokhoz kapcsolodo szervezetek
 részére a tulajdonat képezd [...] szam alatti {...] helyrajzi szamu [...] m® alapteriiletd, [...]
- bejaratu, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

- A Kiird jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
- visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
- ‘esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
 koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja.

A palyazati dokumentacié ellenértéket a Kuro ezen kwul semmllyen mas esetben nem ﬁzetl
vissza. L o o - -

1. A palyézati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: P ‘Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
SR -~ (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyszat Bonyolitéja: ~ ~  Jézsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zit.
. - (1084 Budapest, Oru. 8)
v‘A palyazat jellege: L j ,-"ny1lvanos egyfordulos palyazat
':A palyazat célja: o o - Bérbeadés
A palyazati dokumentacié ira: o ‘.‘,‘202000’” Ft+ AFA (brutt6 25.400,- Ft)
']f‘ 'A palyazati dokumentacm dljanak : ' e a
beﬁzetesn médja: atutalds (melyet az ajanlatot tevd
‘ R - szamlajarél kell megfizetni)
F ’S‘zé‘mlaszé_m; SR S Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

:A palyazati dokumenticié megvasariasanak IR
. f:_helye, ldeje oo . oo ... . o pélyazati dokumentacié 4ranak atutaldsa
- S ... .. utan, az é4tutalasi bizonylat bemutatisat
- kovetéen:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi
 Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Iroda
- (1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35. — (Hétf6:
- 13%0 - 18%; Szerda: 8% — 12%, 13%0 . 16
. Péntek: 8% -11°%)
o 2022]...]. [...)-tol iigyfélfogadasi id6ben

" Az ajanlati biztositék osszege: - 1 havi minimalis brutté bérleti dij
o e mértékével megegyezd Gsszeg
© - (a tablazatban szereplé nett6 bérleti dij +
" AFA)
- Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar
- forintban teljesithetd, értékpapirral, :
~ garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem ; 

helyettesxtheto IR o
| ,% &



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas (melvet az ajanlatot  tevd
szaml4jardl kell megfizetni)

Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2022. [...].[...] oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...].]...] oraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: +36-1-216-6962

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022{...]. [...}]. és 2022. [...]. kozott
elozetes egyeztetés sziikséges melyre a

megtekintési  engedély ~ Ugyfélfogadasi
idoben a 1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35.
szam1 irodéban kérhetd

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2022. [...].[...] oratél
A pilyazatok bontisinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet:  Budapest Fovaros VIIL. kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonost, Vagyongazdalkodasi €s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2022. {...].

2. A palyazattal érintett ingatlanok:

35719/4/A/1 | Leonardo da Vinci u. 4/A-6 fszt. | utcai foldszinti 72.664 Ft | 271.150 Ft

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton csak onkormanyzati feladatokat és célokat ellato
szervezetek és személyek vehet részt, amelyek:
- természetes személy, egyéni villalkozé vagy legalabb 1 éve bejegyzett és miikodo,
a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathato szervezet.
Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat

profiljanak megfeleld, a keriilet szimara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturalis és kozdasségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré Kkikoti, hogy a palyazaton bérlotarsként legfeljebb 3 (hidrom) onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapesolddo szervezet palyazhat.




Knro kikéti, hogy palydzénak a kozmivek uzemkepessegenek allapotat feliil Kkell
: vusgaltatma hasznalatbavétel elott.

_"'v!‘Knro kikoti, hogy a szerz6dés hatirozott idore jon létre, a szerzédés megkotését kiveto S
. évig, amely a nemzeti vagyonrél sz6l6 torvényben foglaltaknak megfeleléen, a tulajdonos
-~ illetékes bizottsaga dltal meghosszabbithato.

. Kiiré kikoti, hogy a bérbeadis feltétele a megajinlott bérleti dij mértékével megegyezé
- Osszegii Gvadék megﬁzetese Az ajanlati biztositék Osszege az ovadék Osszegébe
- beleszamit.

- Kiiré kikdti, hogy a helyiség dtalakitasara, felijitasara, karbantartisira vonatkozéan a
- bérbeszamitas lehetéségét kizarja, és az erre forditott beruhazasalt a bérbeadé semmilyen
- »mas moédon sem tériti meg.

CKiiré kikéti, hogy a bérleti szerz6dés megkitése elétt a nyertes pilydzé az
 Onkorminyzattal egyiittmiikodési megallapodast koteles kotm Az egyuttmukodem
~ megallapodas az alibbiakra terjed ki: L : L

g Anyertes palyazo:
- a) a honlapjian, sajtomegjelenésein koteles tiamogatoként feltiintetni az
‘Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos eseményeirél elektronikus uton értesitést, meghivét kiild az
v - Onkormanyzat részére,
' ._c) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjel6lt
. tevékenységeket,
- d) a szervezet minden év mircius 31. napjiig tirgyévet megel6zo évrol eves ‘
~ beszamolét, a targyévrol éves szakmai tervet nyijt be.

"‘Kiiré tajékoztatja a palyazokat, hogy a szakmailag felelés bizottsag az alibbiak szerint
donthet.
~ a) elfogadja az el6z6 évrél sz6l6 szakmai beszamolot és a targyévre vonatkozoé eves
- szakmai tervet,
"~ b) nem fogadja el az el6z6 évrél sz616 szakmai beszimolét és a tirgyévre vonatkozé
~ éves szakmai tervet és javasolja a hatiskorrel rendelkezo bizottsagnak a bérleti '
~ szerzddés felmondasit vagy
- ¢) nem fogadja el az ¢l6z6 évrol sz616 szakmai beszimolot es a targyévre vonatkozo
_ éves szakmai tervet es javasolja a hatdskorrel rendelkezd bizottsagnak a bérleti dij
 megemelését a kedvezmény nélkiili dsszegre. '

- Kiiré kikoti, hogy a 2. pontban megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij
- megajanlasaval lehet érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes palyizé a bérleti
. jogviszony alatt a bérleti szerzédésben, illetve az egyiittmiikodési megillapodasban
_ foglaltaknak nem, vagy nem megfeleléen tesz eleget, az Onkormanyzat illetékes bizottsaga

~ jogosult a bérleti szerzédést és az egyiittmiikodési megdllapodist felmondani.

",:»';Kuro kikéti, hogy a bérleti Jogwszony idotartalma alatt a berlo bérbeszamitassal nem .
- €lhet.

Kiiré kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet
- mellékletében foglalt szakmai tervet be kell nyidjtania a megfeleld tartalommal és
- formaban. '

- Kiir6 kikéti, hogy amennyiben a helyiségre nem kerul palyazat beadasra, a palyazatl .
hatarldo 30 nappal meghosszabbodlk o ST SR



3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgélo helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonaré! és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (XI1.13.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (IL.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabdlyzat), €s az
Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek berbeadasanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VL.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozott
idére, 5 évre, amely a nemzeti vagyonrél szOlo tdorvény rendelkezései szerint
meghosszabbithato.

A kedvezmény nélkiili bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH éltal kozzétett el6z8
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A kedvezményes bérleti dij emelkedésének elso
id6épontja 2023. januar honap.

A kedvezményes bérleti dij Osszege a mindenkori k6z0s koltség Osszegével megegyezd
mértéki. A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhato. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dijjal megegyez6. Az ajanlati biztositék Gsszege az dvadék
Osszegébe beszamitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz06 elott egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek kéltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feljitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése elbtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashdaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az éltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A helyiség atalakitasara, felujitasara, karbantartasdra vonatkozdan Kiiré a bérbeszamitas
lehet6ségét kizarja, az erre forditott beruhézésait a bérbeadd semmilyen mas médon nem tériti meg.

A Kiiro kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, €s az err6l szo0l0 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.




Az ajanlattevOnek:
'a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, adoszamat, addazonosito szamat,

- képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszémla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
. ha ilyennel rendelkezik.

:‘;b) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célu helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazol6 atutalds teljesitését igazold bankszamla
- kivonatot.

: ﬁ»',,c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentécidban, illetve
- mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyeb felteteleket, tovabba a palyazat céljanak
- . megvalositdsat.

":d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok modjara behajthaté kdztartozasa

: nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn
- koztartozasa.

v‘fe) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
“nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége
'. nincs,

f) ) az ajanlatban, természetes személy kivételével, a palyazonak nyllatkozma kell arrol hogy

ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban S
Ha az ajanlattevonek a fentieken tul |

ag.) amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, ajanlatdhoz csatolni kell a szervezet
~* 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol sz016 kivonatat és a szervezet képviseletére
 “jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

- h.) azajanlattevének szakmai dokumentaciét kell benyjtani a 35/2013. (V.20.) 6nkorméanyzati
~rendelet mellékletében foglaltaknak megfeleld tartalommal.

- “Amennyiben az ajanlattevé nem természetes személy, az ajénlattevének nyilatkoznia kell arrol

~ és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonr6l sz016 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés

1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal

- vagy végzéssel a szervezet bejegyz€sérdl tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem
“igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok
becsatolasa sziikséges. ’

- A versenyeztetési eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
" benyyjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal, természetes személy esetében
. alairasaval kell ellatnia. Cégszeri alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
- a szervezet kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
- Onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

- A Bonyolit6 az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szamadra azonos feltételekkel — elektronikus

~  formdban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy

. tartalmi hidnyossdgok potlaséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem

“megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét

* kovetden az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien poétolja, ugy
- ajanlata a hianypoétlasi hatéaridd elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
. palyézat tovabbi részében nem vehet részt. '

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrél és a hidnypotlasi

‘hataridorol egyidejiileg, kozvetlentl, irasban koteles tdjékoztatni az Osszes ajanlattevét.
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A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.
Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben
a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjaban meghatarozott
hataridon beliil nem kertil jovéirasra a Kiiré bankszamlajan.
b.) nem jelol meg bérleti dijat.
¢.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
palyazonak be kell nygjtania. :
6. Az ajanlat formai kdvetelményei
A palyazé pélyazatat zart, jelzés nélkuli boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében €s helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benytjtani.
Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és 6ssze kell fiizni.
Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
»l...] szam alatti [...] hrsz-i helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmertiilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatarid6n tal benyWjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat eldttitk sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakdhelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal lizleti korében kiallitott okiratot szabdlyszerlien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat eldtte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetéleg a kiallitdo mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras soran a palyazo nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezé
személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.




‘1. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati

"‘,_ajanlatat az ajanlattételi hatrid6 lejartdt kovetben azonban a benyijtot ajanlatok nem

- moédosithatdk. ‘
Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.
8 Ajanlati kotottség o o o
Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
_ hatéridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a

~ Kiir az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati k6tottség
~ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmdnak meghatdrozasdra a Polgari Toérvénykonyvrd! sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

‘Az ajéanlat olyan megéallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
‘alapjéan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beléle,
- hogy az abban foglaltak ligyletk&tési akaratot tiikroznek, tehét a nyilatkozo — elfogadas esetén
~ — azt magéra nézve kételezének ismeri el. o

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggo helyzet alakul ki, mely az ajénlati k6tottség leteltével €r véget.

‘Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kototiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
‘befizetett ajénlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljarads eredménytelenségének
- megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok

- részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati

:’ . bxztosxtek utan kamatot nem ﬁzet k1veve ha a V1sszaﬁzete31 hatarldot elmu]asztja o

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zért boritékok felbontasit a Bonyolité végzi a palyazati
- felhivasban megjel6lit idopontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolitén kiviil jelen Iehetnek
- ‘az ajanlattevOk, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
. jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

. Az ajanlattevék a bontas idépontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
- jelen lévok jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét).
" Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg. |

‘A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzékonyvet
© készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén dtad, illetve megkiild. A

- jegyzokonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyz8kdnyvvezetd irja ala, ¢ esa bontason meg;elent o

o ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.
10 Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
| A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

| a ) a felhivisban megjeldltidl eltéré modon (elektronikus ton) kézbesitették,
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b.) az ajénlattevé az ajanlattételi hataridon tal nyGjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal €rkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiro éltal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megtelelé forméaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6lo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az 4llamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasét a palyézati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyézati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon beliil
nem vagy nem teljeskorlien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzoé nem bocsétotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mads ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a kedvezményes bérleti dij
Osszegét nem éri el,

1) apalyazd nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmendéen nem felel meg a pélyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljéras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyézati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacidoban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyqjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontast6l szamitott 90 napon beliil dllapitja meg. Az () hatarid6rdl, illetve annak fliggvényében
az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito kételes hirdetményi tton
tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a




. pélyéazati dokumentdcioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
- szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

“A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
- megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
-megfelels, legkedvez6bb ajan]attevovel szemben is fenntartja a _]ogat arra, hogy ne kosson ,_
~ bérleti szerzédést. L SRS o . . S ‘

Az elbirilas 6 szempontja:

B A palyazat biralati szempontja: = -a bérleti dij osszege (sulyszam: [...])

. . a palyazé milyen médon segiti Jozsefvaros lakossagat.
o - (sulyszam: [...])

Az értékelés modszere:

» Az érétékelés soran az egyes reszszempontokra kapott pontokat a knro osszeadja ¢s ez adja meg
_a palyazé dsszpontszamat. v v v S . v

Az egyes részszempontok:

©°1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiird eléirja Palyazé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mertekegysegben és az AFA feltintetésével kell megadni.

A Palyézo ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb [...],- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: [...]. ’

-~ Kiird az ajanlott bérleti dijakat nett6é sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. Az értékelés
~ 'soran adhaté pontszam a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A legkedvezdbb
- megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez képest

- aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositds modszere szerint. A minimalisan

- “adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott crtekele31 pontszamot
a Knro megszorozza a hozza tartozd sulyszammal. o :

©2.) apalyazo milyen médon segiti Jozsefvaros lakossagat.

" ;A beérkezett palyazatokban foglalt szakmai tervet a Kulturdlis, Civil, Oktatdsi, Nemzetiségi,
- Sport és Esélyegyenldségi Blzottsag v1zsgal_1a mcg Az ertekelo blzottsag a szakmal tervekre o
::.maxm}um [...] pontot adhat. ' o . , - . o

 12, Osszeférhetetlenség

. 'A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
- eljaras bonyolitasaban vagy az ‘ajanlatok elbiralasaban olyan szemely vesz reszt ak1 maga 1s
- ajanlattevd, vagy :

;Z' _aﬂ.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

cv:‘) akit6l barmely oknal fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.
'_:f ;13 A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredmenytelensegenek esetei
" A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha :

:a) az osszeferhetetlensegl szabalyokat megsenettek e

w

o
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?
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b.) valamelyik ajanlattevé az eljards tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sityosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvéanitja az eljarést, ha

a.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyyjtottak be,

b.) az ajanlatok birélata soran a Bonyolité az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
¢.) aKiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyéazat eredményérol a Kiiro legkésébb 2022. [...]. napjaig dont, amelyrél Bonyolito 5
napon belill valamennyi ajanlattevét értesiti. Amennyiben a pélyazati idészak alatt palyazat
nem €rkezik, Ggy a palyazati hatarid6 30 nappal meghosszabbodik.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzédést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a mdsodik legjobb ajanlat meghatdrozésra kertilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megk&tése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt iddpontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. munkatarsaval elére
egyeztetni kell a pontos idépontot,

Az ajanlattevl az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében 4ll6 més személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviildlloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célt felhaszndlas esetén az
ajanlattevgvel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles S évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellenérzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.
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Mellékletek:

10.
11.
12.
13.

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szama melléklet:
szamu melléklet:

szamy melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliéklet:
szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni véllalkozok és természetes szemelyek
részére

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 3sszesité

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél,
végrehajtasi eljarasrol
Nyilatkozat a
szerzOdéskotésrol,
kotottségrol
Nyilatkozat Kiirdval szemben fennall6 tartozasrél, tovéabba ado
és adok modjara behajthatd koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerz6dés tervezet

Bérleti szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Szakmai terv sablon

Osszefoglalo a benydjtanddé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirl

felszamolasrél,

feltételek elfogadasarol,
képességrol,  ajanlati

palyazati
szerzodéskotesi




» a [---] szdm alatti, [...] hrsz.-4 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

1. szdmu melléklet

Jelentkezési lap

~ egyéni vallalkozék és természetes személyek szimara

| Az ajanlattevd neve:

| Lakohelye/Székhelye':

| Telefonszama:

" | Fax szama:;

| E-mail cime:

| Honlap cime:

| Szamlavezetd bankjanak neve:

| Bankszdmlaszdma:

| Meghatalmazott neve®:

- | Telefonszéama:

Fax szama:

1 E-mail cime:

..................................................

- ajanlattevo alairasa

a Természetes személy eseten Iakohely, egyem vallalkozo esetcn szekhely megadasa szukseges -

2 Meghatalmazolt eseten




2. szamu melléklet

a [...] szdm alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
formaja

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Adoszéama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ..c..ceeiinls .

képvisel alairasa

* Meghatalmazott esetén




3. szamu mellékiet

o a [...] s szam alattl, {...] hrsz.-u nem lakas céljara szolgalo herlseg berbeadasa

AJANLATI OSSZESiTO
. ; “Alulirott................ e e Ut (név/jogi
. személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ..................... e szam alatti,

e, /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szoI galo helylseg berbeadasara kurt palyazatra -

o a;anlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:
. Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ..................... SOPRTRTRRRRSPRRN o 3

* Bérbevétel idétartama: hatérozott ids: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd teveékenység:

‘Budapest, ................ epeeraneee 0]

- ‘ajanlattevo alairasa



4. sz4mt melléklet
a[...] szam alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadisa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esédeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol*

PN 311140 i S PP PP PSP PPPRSTPN
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *yan/nincs

. ellen felszamolasi eljards folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/ninces.
Budapest, ........c.oooiiiiiiiiin

...................................................

Képviseld alairasa

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

* Természetes személy esetén nem kell kitSlteni




5. szamu melléklet

a [-..] szdm alatti, [...] hrsz.-4 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

~° NYILATKOZAT
. a palyazati feltételek elfogadasarél,
. szerzédéskotésrol,
~ szerzddéskotési képességrél,
~ ajénlati kbtottségrél
CATUIIEO. oo ettt e e e
..o (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat térgyét részletesen megismertem, az
~ ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezen elfogadom.
: Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢s azt elfogadom. .
“A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés sz6vegét megismertem és elfogadom.
':'»'Kije_lentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.
:' Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
 Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat clhalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
~ nappal torténd meghosszabbitasat. ' o

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalima alatt nincs lehetdségem.

“Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak

- atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz6i6 45/2019. (02.21.) szama Képvisels-testiileti

~hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
- veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallds esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg alahtzand6.

»:"'Budapest, ......... fevtesnrneaans TP N

.......................................................................................

. ajanlattevo alairdsa



6. szamu melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-ii nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtando

koztartozasrol
Alulirott .....ooociiiii (MINE A oo
.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolddé koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtandé kdztartozasom nem &ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV Altal killitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...........ccoennnn

.............................................................

ajanlattevd aldirasa

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sz6veg aldhtzandé.




7. szamu mellékiet

a [...] szam alattl, {...] hrsz.wu nem lakas céljara szolgalo helylseg berbeadasa
. | NYILATKOZAT - |

‘Pénziigyi alkalmassagrél

~Alulirott ...... e e (minta........ . T
TR (név/jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat

. 'férgyét képezd ingatlan bérleti dijanak megﬁzetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kuionszolga]tata31 d13 megﬁzetesehez
»szukseges anyagl eszkozok a rendelkezésre allnak. : - :

1 A szdmlavezetd banknal az elmult 1 evben sorban alias nem volt amelyeket az aiabbl

f'oklratokkal 1gazolok

Ceereeaies O e Cerrareaens ceetirinees ceeeieeaas Cereerenaes Ceriereaiieens Ceieeresiesaans
cherreneees Cieserianaes e, Ceaieaaeeees I Cerrenenes earaeiaas Cheieaveaananaas Ceeeeeriea
e Ceiranaaen Creeeeieainas eeeteereieeietaaaa, Cereeeenaas Ceareeens e earareeieeene Cereeereeneeenn, .
craieeeans veessennas e, PP . Chreeiaaas cerreraans cesereeietiiaiaaaa. veean
seersaan Creeeeaanean I Cearreaeees crerreesenes cevevesnas crressanans feveesaaasnaeneen, errrieaiaaaa,
Budapest, ................ RPN
LR RN A trass e R R R N tem v e

- ajanlattevd alairasa



8. szdmu melléklet

a[...] szdm alatti, [...] hrsz.-d nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamyrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mas ajénlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézet:.................... O P PPN

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .............ooolnl

ajanlattevo alairdsa

e ————

B
e,



9. szamu melléklet

: llva [...] szdm a}latti,»[ J hrsz.-u nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Ao L (NEV), MINE A L.oviinniiiit et eie et e e enens

e (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tarsasdg/szervezet a nemzeti

“ “vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torveny 3. § (1) bekezdes 1 ) pontja szenntl atlathato szervezetnek

‘mindsiil.
Atlathaté szervezetnek mindsiil:

; Z) az olyan belfsldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
- a kovetkezo feltételeknek:

:ba) ~ a nyilvanosan mikodo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

j':bb) az Europai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6lé megdllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
. Egyiittmikadési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan édllamban rendelkezik adéilletéséggel. amellyel
" Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkertilésérdl sz616 egyezménye van,

- be) nem mindsil a tarsasagi adorol €s az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

‘v,;-vbd)' a gazdalkodé szervezetben kozvetlenil] vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal

- biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tel\mteteben a ba) bb) és bc) a]pont szerinti .

» feltételek fennallnak;
‘ ) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feitételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet ¢s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

'-'cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamdban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolé megailapodasban, részes allamban, a

. Gazdasagi Egyittmiikodési ¢és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan 4ilamban van, amellyel Magy arorszagnak akettés

adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

~ Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hlteles kivonat a nyilvantartasrol vagy végzés a
“ szervezet bejegyzésérdl,

: ':,,,Kijeientem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
© terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

“Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
. nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ........c..oooiinie

e PR R Creemacrerrrererrrrenreann IR

* ajanlattev® alairdsa

- 5 Természetes személy esetén nem kell kitolteni



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore
/egyoldala kotelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
ad6szama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemeny tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvéantartasi szam:

Adészéma:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzdd6 felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az Onkormaényzat megb1zasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvirosi Onkorm:inyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL,

keriilet ...l helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., Kkeriilet
..................... szam alatt talalhatd ........ m? alapteriiletli, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat ................ Bizottsdga a ..ecveeeiiienieinnnn. szamu hatdrozatdban dontétt a

bérleményre kiirt nyilvanos pélyazati eljaras eredményérdl, és arrél, hogy a palyazat nyertese a Bérld,
tovabba — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadasarol hatirozott iddre. Erre tekintettel
a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..... reerereseesarseraranans céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.




. 4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
- engedélyezé hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
- nyilatkozatat, illetve a jogszabéaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlo
tudomaésul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
"~ nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
- kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének
“nem felréhatd okbol, az elobbi hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
- szerzbdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
“szerzOdésben megallapitott helyiség hasznélati médja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz beleegyezé
- nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési 1gennye1 nem léphet fel. Ez esetben a Felek a berletl szerzOdést kozos megegyezéssel
. megsziintetik. '

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado6 felhivéasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomésul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldald
-és 6nkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbo! eredd Bérloi fizetési kitelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése al6l, amelynek bekovetkezte a tenyleges
Berlol hasznalat hlanyaval orizetleniil hagyasaval Osszefiiggésben all. .

‘ III. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:
7 A Bérbeado az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

© A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..........
,' A berle’u 30gv1szony vege a szerzodes megkotésétdl szamitott S év elteltével

IV. A Bérlemény birtokinak atruhdzisa:

. 8. A Bérbeadé a bérleményt atadés — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a jelen
. szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran
- jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat valammt
- - minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt. S

‘ .':9 A Berlo kl_] elenu a berlemenyt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

- 10. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...... aseseessessenas Ft/hé + AFA,

CAZAZ e forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
- bérleti dij az Onkormanyzat altal fizetendd kozos koltség Osszegén (kizardlagos Onkorményzati
 tulajdonban all6 épiilet esetében a helyiség utan fizetends iizemeltetési koltség Osszegén) kertilt
. megallapitisra. Amennyiben a Tarsashdz a koz0s koltséget modositja, a bérleti dij a Tarsashaz altal
- meghatarozott kozos koltség dsszegére mddosul.

" Szerzbdd felek rogzitik, hogy a bérleti dij 8sszege arra tekintettel kerlilt megéllapitasra, hogy a Bérlo a

- “Snkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
. kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérl6 a jelen szerzédés elvilaszthatatlan

. ‘mellékletét képezd [...] napjan kelt Egyiittmiikédési Megallapodasban foglaltakat silyosan

 ‘megszegi, vagy amennyiben az Egyiittmiikddési Megallapodas (tovabbiakban: Egyiittmiikédési
. Megdllapodds) birmilyen okbél megsziinik, a Bérbeadé jogosult a jelem bérleti szerzédést
. azonnali hatallyal feimondani.

" 11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
" nevében kidllitott szamla alapjdn, a szémlan szereplé bankszamléra. A bankszamla szama a bérleti

’ - szerzbdés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a

© - bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérl6t a bérleti

-, dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
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megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levd bankszamlira kdteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a tArgyhénap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a

50. pontban foglalt kiiiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznédlat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének id6pontjaban iranyado6 hasznalati dijat kell megfizetnie, amelynek Osszege [...],-Ft. A
haszndlati dijat havonta eldre, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalé ~ a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan levd — bankszamldra torténd 4tutaldssal.
Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadd errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A
haszndlati dfj késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Torvénykdnyvben meghatdrozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérl6 egyéb fizetési kételezettségei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Uzemeltetési koltség / Kozos A szerzddés KotéseKor .eieie.een.. - Ft/hé + AFA, évente a
koltség dija: Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,

amelyet a Bérbeado koz6l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget €s a Szolgaltatd a vizdrat torli a nyilvantartdsabdl, a kozos
koltség mértéke a tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizora
nélkiili k6zds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idopontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaéz szolgéltatas dija /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas  alapjan  fizetend6
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités kertil kialakitasra,
gy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

14. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Egyiittmikodési Megallapodas 5. pontjaban
foglaltak szerint a hatarkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsag a benyujtott szakmai tervet,
illetve szakmai beszamol6t nem fogadja el, a Bérbeadé jogosult a bérleti dijat [...],-Ft §sszegre
emelni, vagy a szerz6dést azonnali hatillyal felmondani.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyt, a bérlemény hasznélatidhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszeds Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb
szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotesét a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kézmivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmu
meérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérddra felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.




©-17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdésekben szereplé, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott

. szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontidban szerepld — kezdeti

~ idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
‘megfizeti.

: 18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznlati dij és egyéb hatralék esetén —
“ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodesben szerepld adatait
~koveteléskezeld cégnek kiadja.

. 19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
- kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meril fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
- Bérbeadé elébb a koltsegekre majd a kamatokra ezutan a berletl dl_}, ma;d a kozuzem1 dijtartozasra_
§ ’szamoija el » : :

VI Ovadék:

20, A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sorén, a Bérbeadé iltal
“megéllapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
~szerzddés kapesan ...l ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21))

; 'v Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Osszegébe
~ beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara
e ,-Ft 8sszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az Gvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy karokozas

“esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérl6 kételes az dvadékot az eredeti dsszegre a
-Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

'22. A befizetett Gvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékili kamattal ndvelt

" Bsszegében a bérleti szerzbdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadésat

~ kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tijra
- hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
" a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadoé felé a berlemennyel kapcso]atosan lejart tartozasa van,
- a tartozast a Berbeado az ovadekosszegebol levonhatja. SR v :

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

© 23, A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
- adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasihoz a Bérbeadd irasbeli hozzéjarulésa, valamint
. a Bérbeado és Bérlé ezzel kapesolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzédésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapesan kizardlag természetes
- személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
- szerinti atlathato szervezettel kithet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzédott
- fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
+ atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
. a hasznalatba (albérletbe) adasrol sz616 szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a

~ Bérbead6 a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti

- “joga kizérolag a Bérbeadé hozzéjarulasa mellett ruhdzhat 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCV] torvény 3. § (1) bekezdésben
- meghatarozott atlathaté szervezettel.

- 24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint
- gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, €piilet-
. ,’felszereiési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a k6z0sen hasznalt helyiségekben a sajat,
E vagy a berlemeny hasznaiatara vele egyiitt _]og051tott szemeiyek magatartasa folytan keietkezett h1bak
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25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkaékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tandsithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, lgyfelei altal tanisitott, a kozoOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlo a bérleményben kizardlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérl6 jogosult biztositast kétni.

30. A Bérlo sajat koltségén kételes gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6zok, berendezések allaganak megorzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozGs hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizdrélagosan hasznal,
illetoleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsardl,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriilo feldjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
mikodésével 8sszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

i} mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
talakitdst, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikkséges hozzdjarulasok és hatésagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskotéskor megismert éllapotdhoz képest sziikséges éallagmegévd, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlé értékndvels beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig kételes - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeaddé a Bérlé értékndveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet
homlokzatén- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta Onkormanyzati
tulajdoni hazban 1€vo helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével €s az dltala jdvahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szellozo




- kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés
- szellbzd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
- hozzajarulds birtokaban helyezhetd el. A tdrsashdz vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy
- épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett
) dolog esetén a Bérbeadé a bérieti szerz6dést felmondhatja.

36 A tiszta onkormanyzatl tulajdon hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
. berle’u dijhoz kotheti.

- 37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011.

. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a

. tényt a Bérbeaddonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérieti szerz6dés tartama alatt a

~‘tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato
- szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
~vagy egyéb okbdl méar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali
hatdllyal felmondhatja.

- 38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd véltozast koteles a

- cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
“Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja megsziinését és az 0ij bankszamia
- szAmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

39, A Bérlé a tudomésra Jjutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Berbeadonak, ha vele‘

- szemben feiszamolasn vagy csodebaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta e]

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

: 40 A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
~amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezetisége mellett, az életveszélyt
- - okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo,
* -a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli

‘megdllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé

_irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A
- bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelSs.

IX. A kézbesités szabalyai:

© 42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
. kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett

- valtozést a Bérbeadénak nem jelenti be, a Berbeaclo altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a

-.'Berlo altal kézhezvetinek kell tekinteni.

| : 43. A Szerzédo Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt killdeményt a kézbesités
“megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a

- kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,,nem kereste”, ,elkstoz6it”

vagy ,.ismeretlen helyre koltozott Jelzessel erkezett vissza/ az iratot annak Visszaerkezese naman kell -

,kezbesuettnek tekintem E

X A Bérleti szerzodés megsziinése:

- :44 A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a Felek
- azt csak egyezo akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
© eseteket.

,, 345 A hatéarozott idd alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti
- “jogviszonyt, ha

L »a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
- - jogszabéalyban meghatdrozott mindenkori kisajétitasi jogcimek alapjan kisajatittatnd, feltéve, hogy a



Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasdra, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megviéltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatdrozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkivili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzb6désben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi. A Bérbeadé rendkiviili felmondassal
sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha az Egyiittmikodési Megallapodas 5. pontjaban foglaltak
alapjan a hatarkorrel és illetékességgel rendelkezo Bizottsag a benyajtott szakmai tervet, illetve
szakmai beszamolot nem fogadja el. A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt ha az Egyiittmiikodési Megallapodasban foglaltakt a Bérlo silyosan megszegi, vagy az
Egyiittmikodési Megallapodas barmilyen okbél megsziinik.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeadoé részérdl torténd a Bérlé szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a

kovetkezd esetekben és mddon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
kételes a Bérlot — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a
Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irdsban felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott hatdrnapot kdvetd hénap utolsé napjéra
szélhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé koételes a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismeétiésétol valo
tartézkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6Ini.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerzOdésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a Bérbead6
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyeb fizetési kbtelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdasos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerz6dést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti moédositasat, vagy ezek
megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az tj méréora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szereplo, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyeb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.




N h) A Bérbeadoé felhivasa ellenére nem végzi el az éllagmegévas érdekében a bérleményen beliil
. felmeriild felijitasi, karbantartasi, javitdsi munkékat.
- 1) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
- . vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
7 cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.
- J) A bérleményt gy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az Uzleti partnerei olyan magatartast
~ tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
. zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon
~ beliill nem sziinteti meg.
k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen koryezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei,
. lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
" neki felrohatd okbol az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.
- 1) Abérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien hasznélja.
m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
" nem tartja be. B
- n) A székhelyében, lakcimében bekévetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.
- -0} Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerit hasznalat ellendrzése,
-+ illetve a Bérbeadét terhel6 felujitasi munkék végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.
. p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49 A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
~ esetekben sziinik meg.

- 50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
- a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadéd képviseldjének atadni. A
~ Felek az atadott bérleményr6! allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 8 napon beliil
-ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
‘hogy a helyiséget felnyissa, az ingosdgokat a bérl6 koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint

“a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti

- eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznélati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
- A bérlemény visszaadasara irdnyuld eljards lefolytatisat Bérlé koteles irasban kezdeményezni

- Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az

- eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

" 51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirésagon
~ bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését koveté 15 napon belill a Bérlé koteles azt
_ toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

" 52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

" igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti Jogv1szony - reszexol tortend — '

Y felmondasara a Berbeado szerzodesszegese miatt keriilt sor.

‘ XL Vegyes rendelkezések:
: :; 53 A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

- 84, A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletérdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. tdrvény, a Polgari
 Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas
-~ céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V. 20.) Budapest Jozsefvarosi
- Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

’2,'55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
* rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birésag kizarolagos
- illetékességét kotik ki.
56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd elott
. egyoldalu kételezettségvéllaldsi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjén birosagi végrehajtasnak van helye. A



Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijeldlésérdl szolé jognyilatkozatahoz vald kotottsége megsziinik, €s a jelen
bérleti szerz6dés nem lép hatalyba. ’

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kozmii dij
és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartdsai, kényvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek jelen szerzédés alairasaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
fejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasanak ténytanisitvanyba foglaldsat 1s kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzoédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalési nyilatkozat €s a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadod a nem
lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
tanasitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését megeldzéen koteles az 0j bérldnek
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérlo részére dtadni.

A Bérlé jelen okirat aldfrasaval kijelenti, hogy HET-..................... azonosito szammal ellatott
energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor Iép hatélyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a k6zjegyzonél az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérld alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbodl ali €s 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato




 EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely 1étre)ott egyreszrola e
“Név: U e
- Székhely: S,
‘Nyilvéantartdsi szam - ...
Addszam: e,
 Szamlavezeté pénzintézet: = ..

- .Szidmlaszam: 00 e

- Képvisel6 neve, beosztasa: ...
. atovabbiakban: Egyiittmiikédd Partner

masrészrol: " Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jézsefvarosi
Lo : o ‘Onkormsanyzat B v
‘Székhely: . 1082 Budapest Baross utca 63- 67

Ad6szam: o 15735715-2-42

‘Térzsszém: ©o o 735715
‘Bankszdmlaszdm: .~ 11784009-15508009
: Statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01
‘Képvisel6 neve: Pik6 Andrés, polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen ‘és idében az alabbi fel_té;elek mellett.

: ':Eliizmények, A Megallapodas targya

- 1». Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Egylittmiksdé Partner, a Budapest Févéaros VIII. keriilet
- Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

. Kozterlilet-hasznositdsi Bizottsaga ..... /2022. (.....) szami hatdrozata alapjdn az
" Onkormaényzat tulajdonaban allé6 Budapest VIIIL. keriilet, .................. szam alatti .........

:  hrsz.-0 helyiség kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett torténé bérbeadasara Kiirt
- pélyazat nyertese.

12. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés 1. pontjara tekintettel Egyiittmiiksdé
. Partner feladatat az alabbi, a fentick keretében ellatand6 tevékenységek, feladatok,
- programok elldtsa képezi:
~~ “a) az 1. pont szerinti helyiségben folyamatosan folytatja a helyiség berleti joganak
- targyaban kiirt palyazat keretén benyujtott palyazataban foglalt, tovabba az egyittmikodési
- megéallapodads 5. pontjdban foglaltaknak megfelelden évente benyujtott, ¢s az
o Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezé Bizottsaga altal jovahagyott Szakmai
- tervben megjeldlt tevékenységeket, ’

. b) a honlapjan, sajtomegjelenésein koteles tdmogatoként felttntetni az Onkormanyzatot,
- o ¢) a nyilvanos eseményeirdl elektronikus uton értesitést, meghivot kiild az Onkormanyzat
| - részére,

‘~1.,3. Egyiittmikddé Partner kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben meghatarozott feladatok

. teljesitését, a jelen megallapodasban foglalt fcltetelek szermt es a Jogszabalyl elcnrasok o
betartasa mellett vegzz o o E o o i _— ' ' |

R



Felek kotelezettségei az egyiittmiikodés keretében

4.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltak maradéktalan
megvaldsitasa érdekében egyiittmiikddnek. Ennek megfeleléen idoben tajékoztatjak
egymast a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérdl és minden olyan kérdésrol (tény,
adat, korlilmény), amely a megallapodas teljesitésére kihatdssal lehet.

Egyiittmkddé Partner jelen megallapodasban foglalt tevékenységének ellatasardl évente a
lezart évet kovetd marcius 31-ig koteles a targyévet megel6z9 évrdl éves beszamoldt, a
targyévrél éves szakmai tervet késziteni, és azt az Onkormanyzat kapcsolattart6jan
keresztiil az Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsdganak jovahagyas
céljabol megkiildeni.

Megallapodas idétartama, megsziinése

6.
7.

Jelen Megallapodas hatarozott idére szol, 2022. ........... napjatol ................ napjaig tart.

A Felek azonnali hatéllyal, rendkiviili felmondassal sziintethetik meg a megallapodast,
amennyiben a masik fél a jelen Megallapodasbol szdrmazd lényeges kotelezettseégét
sulyosan megszegi és a szerzOdésszegést az erre vonatkozd irasbeli felszolitast kovetd 8
napon beliil sem orvosolja.

Kapcsolattartas

8.

a)

b)

A Felek a jelen Megéllapodasban foglaltak végrehajtdsa érdekében kapcsolattartoként a
kovetkezd személyeket jelolik meg:

Onkormanyzat kapcsolattartja:

Pokornyi Viktéria irodavezetd, Huménkapcsolati Iroda
Tel.: +36/1-459-2588
E-mail: pokornyiv@jozsefvaros.hu

Egyiittmk6dd Partner kapcesolattartoja:

...........

A kapcsolattartok feladat- és hatdskore nem terjed ki a jelen Megallapodasban rogzitett
vallalasok modositasara. A Felek kotelesek a kapcsolattartdk adataiban torténd valtozasrol,
a masik felet haladéktalanul értesiteni.

Adatkezelés

10. A Felek a Megallapodas teljesitése soran tudomadsukra jutott személyes adatokat az

informaciés onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrél szélo 2011, évi CXII
térvény, az egészségiigyi €és a hozzajuk kapcsolédd személyes adatok kezelésérol és
védelmérol szolo 1997. évi XLVIL torvény, illetve az egészségligyrdl szolo 1997. évi
CLIV. torvény, valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és
az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiwviil
helyezésérdl rendelkezései szerint jogosultak kezelni.



mailto:pokomyiv@jozsefvaros.hu

_ Vegyes rendelkezések

?11

A jelen megallapodas médositasa, kiegészitése vagy megvaltoztatasa kizarolag irasban, a

- . Felek kozos megegyezésével torténhet €s mindkét Fél alairasaval érvényes.
12,
. vagy elektronikus Gton kozolve) kotelesek megtenni. A szerzOdésszegéssel, illetve a
- Megallapodas megszliinésével kapcsolatos nyilatkozatok kizarélag postai Uton

A jelen Megallapodas szerint sziikséges valamennyi nyilatkozatot a Felek irdsban (postai

kézbesithetok. A jelen Megéllapodassal kapcsolatos irasbeli nyilatkozatok akkor is

" 'szabalyszertien kozoltnek tekintenddk, ha a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a

© - kiildeményt nem vette 4t. Ilyen esetben a kézbesités idépontja az atvétel megtagadasanak
 napja, illetve a kézbesités eredménytelen megkisérlésérdl szo16 postai jelentés napja.

13.
- egyiittmitkédni, vallalisaiknak magas szakmai szinvonalon eleget tenni és a Megallapodas

Felek a jelen Megallapodas keretei kozott kotelesek legjobb szakmai tudasuk szerint

_v.‘”';tel}esitése soran a torvényi eldirdsokat maradéktalanul betartani. Ennek keretében
- haladéktalanul és folyamatosan tajékoztatjak egymast minden olyan tényr6l és valdszinii

= ‘eshetdségrél, amely a Megallapodas teljesitését befolyasolja, vagy arra hatassal lehet.
14.

Jelen Megallapodéasban nem szabalyozott kérdésekben a szakmai eldirasokat, valamint a

. .magyar jogszabalyokat kilondsen a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
" torvényvonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

15.
~ pontos teljesitése érdekében. Az egylittmikodés keretében esetlegesen felmeriild

Felek rogzitik, hogy mindent megtesznek a megallapodasban foglaltak maradéktalan és

 akadalyokat egymast segitve, kozdsen haritjadk el a résztvevok érdekinek
- figyelembevételével. Ennek megfeleléen a felmeriilt vitdik egymas kdzott békés ton
 torténd rendezésére térekednek elsdsorban, és csak azok sikertelensége esetén fordulnak a
" hatalyos magyar polgari elJaraSJog szabalyaz szerint hataskorrel és illetékességgel

* rendelkez0 birésaghoz.

Jelen Megallapodast a Felek elolvastak, k6z0sen értelmezték, mint akaratukkal mindenben
© megegyez6t jovahagyolag alairtdk és magukra nézve kotelezének fogadtak el. A jelen
- megallapodas 5 (6t) egymassal mindenben megegyez6 eredeti példanyban keszult amelybo} 1

: :,peldany az Egyuttmukodo Partner, 4 peldany az Onkormanyzatot illeti.

"" * Piké Andris
B e polgarmester
- Egytittm(kodo Partner R Budapest Févaros VIII. keriilet

© - Jozsefvarosi Onkormanyzat
- Pénziigyileg ellenjegyzem:

~ Hérich Szilvia
- gazdasagi vezetd .



Jogilag ellenjegyzem:

.........................................

dr. Sajtos Csilla
jegyzo




10. sz. mellékiet

[--.] szdm alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
© - Bérleti szerzédést érint6 modositasi javaslatok és nyilatkozat

CATIHIOM ot (név) mint a
et e et et a e aaaanas (tarsasag neve) képviseldje jelen
palyézatban talalhat6 hatdrozatlan / hatdrozott idére sz616* bérleti szerzodeshez az a]abbl modosztasz
javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot* : S .

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szOveg alahuzando

;...."......."C"....0.....9.‘........."C.........0‘..'.C...."..........‘QQ....O'....‘C...Q.........QQ...‘Q.Q...‘.....q
’ P Y E R R R R R N Ty Y R Y N N N R L R Y R R RN
.‘..l.0.‘....".0l...l...'9..0..'........0..l..".tl....'..“‘0......‘400’0.'l..".b....ll.‘0‘.'..00‘0'.5.......'I.'O“...l.
T T PP PP

R R R R L L R O N N N Y Y R R YY)

B R L i R L T T Ry R R R R R Y Py Y T

ATUHIOE oot e e (név) mint a
e e et e ereae ettt ade e et e e aen e a s (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,
‘hogy palyézati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
‘modositasi vagy klegeszxtesre 1ranyulo Javaslatok Knro altah elutasnasa eseten is . fenntartom
ajanlatomat : o

,"',Budapest Sy

.............................................................

. palyéazo aléirasa




11. sz. melléklet

Szakmai terv

I Adatlap
Nev:
Cim/Sz¢khely:

Ertesitési cim:

Adébszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail c¢im:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal eiérhetdsége:

IL
[Ebben

Altalanos bemutatds

a cimben a szervezet, személy bemutatja
dltalanos tevékenységet
kiterjedtségét

felépitését

partnereit

vezeldit (szakmai bemutatds)
elismerések, dijak

sth.

Minimum 1 oldal]

HI.
[Ebben

Stratégia és tevékenység bemutatasa

a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet/személy milyen tevékenységeket kivan végezni.

A tervnek kitlon ki kell térnie:

milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvarosban.

mekkora kéltséget jelent a megvaldsitas (becsiilt dsszeg)

a helyiséget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvaldsitasat, mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatara. Ki kell fejtenie, mennyiben
segitené a helyiség a tevékenysége folytatasat, miért van sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal]

Iv.
[Ebben

Cselekvési terv

a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet/személy munkajabol a jozsefvarosi lakossag

hogyan fog részesedni. Be kell mutatni, hogy:

a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag altal is
érzékelhetd problémdt kivdan orvosolni,
a tevékenységgel elérni kivant jozsefvairosi lakosok szamat/aranyqt,




~ a helyzseg mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros Iakossagat elerjel\ mzlyen
. formdban tdjékoztatja az Onkormanyzatot az eseményeirol : R
- milyen formdban jelemn meg az Onkormanyzatot partnerekent

MmzmumZoIdal] o
. Kclt, [hely, damum]

.............................................................

[ Szervezet neve]

[ kepvzselo;e ]

V. MelléKletek

[Ebben a cimben keriil csatolésra a cimekben taglaltak alatamasztasara zgazolasara svolgalo
: dokumentaczok kimutatdsok, stb. Nem kotelezo ] - : :

F ormai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betunpussal 12-es betiimerettel, sorkzaartra zllesztve masfeles,
.;wrkoz/.el 12 pt-s terkozzel normal margo allztassal kell megzrm ” L



12. sz. meliéklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezo szdveget kell feltiintetni:

. Budapest VIII. keriilet, [...]. szam alatti [ ...] hrsz-ii helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajinlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell §sszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. sz.; vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesité (3. sz. melléklet)

3. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartasrdl vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

4, Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

5. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet

képviselje irja ala

6. Pélyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata
7. Ajénlati biztositék befizetésérdl sz0l6 igazolas masolata
8.  Nyilatkozat végelszamolasrél, csodeljarasrdl, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrél (4. sz

melléklet, természetes személy esetén nem sziikséges csatolni)

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskostésrol, ingatlanszerzési képességrdl,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjéara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennéllé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

11, NAV igazolasa arrél, hogy nem &ll fenn koztartozasa.

12, Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

13.  Bérbeaddval szemben fenndllé tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1084 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

15.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

17. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésdganak igazoldsara

18. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai terv




o 2, szémﬁ_vme_llékl‘et‘,
PALYAZATI DOKUMENTACIO |

" Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
*- ¢és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (VII1.31.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
- egyfordulds palydzatot hirdet dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd szervezetek
- részére a tulajdonat képezd [...] szam alatti [...] helyrajzi szamu [...] m? alapteriileti, [...]
- bejarati, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil

~-visszavonni, és errdl kételes hirdetményt Kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
~ esetén — amennyiben a dokumentdciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
“koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja.

"A palyazati dokumentacm e]lenerteket a Kuro ezen leU] semmllyen mas esetben nem ﬁzetl ‘
-~ vissza. e . . v
© 1. A pélyizati kiiras adata R SR
o A paiyazat klerja EERE - Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi
~ Onkorményzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyizat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
. ‘A palyazat célja:
A palyézati dokumentacié dra:

o A palyazati dokumentacm dljanak
o :befizetesn moédja:

| Szémlaszim:

i ..A palyazatl dokumentacno megvasarlasanak»

: = .+ palydzati dokumentacidé 4rdnak Aatutalasa

v ‘utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat

- kévetben:

- Kozpont Zrt. Helyiséggazdilkodasi Iroda

(1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35. — (Hétfo:

S 1330 - 18%; Szerda: 8% —
" Péntek: 8% - 11%%)

© 2022

. Az ajanlati biztositék dsszege: AR

= N atutalas
. szaml4jérol kell megfizetni)
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

1 havi

“Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.) '

" nyilvanos egyfordulés palyazat

‘_Bérbeadés

£ 20.000,- Ft + AFA (brutt 25.400,- Ft) -

(melyet  az  ajanlatot  tevd

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi

1 200 1 300 1 630
.- [-..]-tél iigyfélfogadasi idében

minimalis brutté bérleti dij
mértékével megegyezd Hsszeg

- (a tablazatban szerepl6 nett6 bérleti dij +
. AFA)
Az ajéanlati biztositék befizetése csak magyar
- forintban teljesithetd, értékpapirral,
. garanciaszerzdéssel, zalogtarggyal nem .
R helyettesntheto o v e

E«}'

¥

i"“&i



Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalds (melyet  az  ajanlatot  tevd
szamlajarol kell megfizetni)

Szamlaszim: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2022. [...].[...] oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...].[...] oraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: +36-1-216-6962

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022[...]. [...]. és 2022. [...]. Kkozott
elozetes egyeztetés sziikséges melyre a
megtekintési  engedély  ligyfélfogadasi
idében a 1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35.
szamu irodaban kérhetd

A palyazat bontiasinak varhato6 idopontja: 2022. [...].[...] oratel

A palyazatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattev( a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyidzat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIII. kertilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A pailyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022. [...].

2. A palyazattal érintett ingatlanok:

1 |35728/2/A/538 | Prater u. 44. fszt.1. (Szigony u. 3-5. fszt.) | utcai fszt 144 32.900 Ft |311.850 Ft

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton csak onkormanyzati feladatokat és célokat elldté
szervezetek és személyek vehetnek részt, amelyek:

- természetes személy, egyéni vallalkozo vagy legalabb 1 éve bejegyzett és miikoda,
a nemzeti vagyonroél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja

szerinti atlathato szervezet.
Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat
profiljanak megfeleld, a keriilet szimara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlédéséhez, a kulturalis és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikdti, hogy a pdlyizaton bérlotirsként legfeljebb 3 (hdrom) onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo szervezet palyazhat.




- Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmiivek iizemképességének allapotit feliil kell
_ vizsgaltatnia hasznilatbavétel elott.

- Kiiro kikéti, hogy a szerzédés hatarozott idére jon létre, a szerzddés megkotését kiveto 5
- évig, amely a nemzeti vagyonrol sz616 torvényben foglaltaknak megfeleléen, a tulajdonos
_illetékes bizottsaga altal meghosszabbithaté.

Kiiré kikéti, hogy a bérbeadis feltétele a megajinlott bérleti dij mértékével megegyezd
~ dsszegi ovadek megﬁzetese. Az ajanlati biztositék odsszege az évadék osszegebe
L beleszamlt

- Kiiré kikéti, hogy a helyiség atalakitdsara, felijitisara, karbantartisira vonatkozéan a
) iiberbeszamltas lehetéségét kizarja, és az erre fordltott beruhazasait a berbeado semmliyen
: mas moédon sem tériti meg.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotése elétt a nyertes palyazé az

‘Onkormanyzattal egyiittmikodési megallapodast kote]es kotm Az egyuttmukodes1 _

,‘megallapodas az alabbiakra terjed ki:

‘A nyertes palyazé:
' a) a honlapjan, sajtomegjelenésein Kkoteles tamogatoként feltiintetni az
- Onkorményzatot,
b) a nyilvanos eseményeirdl elektronikus uaton értesitést, meghivot kiild az
- Onkorminyzat részére,
g c) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjeldlt
, - tevékenységeket,
_d)}a szervezet minden év madrcius 31. napjiig targyévet megelozé évrél éves
beszamolot, a targyévrol éves szakmai tervet nyijt be.

- Kiiré tajékoztatja a palyazokat, hogy a szakmailag felelés bizottsig az alibbiak szerint
donthet
- a) elfogadja az el6z6 évrél sz616 szakmai beszimolét és a targyévre vonatkozé eves
szakmai tervet,

. b) nem fogadja el az el6z6 évrol sz616 szakmai beszamolét és a targyévre vonatkozé

- .éves szakmai tervet és javasolja a hataskorrel rendelkezé bizottsagnak a bérleti
. szerzddés felmondasit vagy
- - ¢) nem fogadja el az el6z6 évrol sz616 szakmai beszamolot es a tirgyévre vonatkozoé
- éves szakmai tervet es javasolja a hatiskorrel rendelkezé bxzottsagnak a bérleti dij
* - megemelését a kedvezmény nélkiili dsszegre.

Kiiré kikoti, hogy a 2. pontban megjelolt kedvezményes minimalis bérleti dij
. megajanlasaval lehet érvényes palyazatot beadni. Amennyiben a nyertes paly4zo a bérleti

- jogviszony alatt a bérleti szerzédésben, illetve az egyiittmiikodési megillapodisban

- foglaltaknak nem, vagy nem megfelelden tesz eleget, az Onkormanyzat illetékes bizottsaga
- jogosult a bérleti szerzédést és az egyiittmiikodési megallapodast felmondani.

B Kiiré kikéti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérlé bérbeszamitissal nem

- élhet.

* Kiiré kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet
mellékletében foglalt szakmai tervet be kell nyijtania a megfelelé tartalommal és
~ formaban.

| "Km'o kikoti, hogy amennyiben a helyiségre nem kerul palyazat beadasra, a palyazatl :

._; hatarldo 30 nappal meghosszabbodlk.



3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIIL kertilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
2616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (XI1.13.) szami énkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (IL.21.) szamu hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), €s az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) snkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozott
idére, 5 évre, amely a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezései szerint
meghosszabbithatd.

A kedvezmény nélkiili bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett e€l6zo
évi inflacios index mértékével emelkedik. A kedvezményes bérleti dij emelkedésének elsd
idoépontja 2023. januar honap.

A kedvezményes bérleti dij Osszege a mindenkori kozos koltség Osszegével megegyezo
mértékii. A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi brutté bérleti dijjal megegyez6. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék
Osszegébe beszamitasra kertil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feljitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezé hatosagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az éaltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A helyiség atalakitasara, feltjitasara, karbantartdsara vonatkozoan Kiiré a bérbeszamitas
lehettségét kizarja, az erre forditott beruhdzasait a bérbeadd semmilyen méas modon nem tériti meg.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltéro feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Pélyazati dokumentaciot, és az errdl szolo igazolést csatolja,
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatdridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.




Az ajanlattevének:

~ a) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét, székhelyét, addszamat, addéazonosité szamat,
- képviselojének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
- ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakés célu helyiségnek megfeleld ajanlati
- biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

") az ajénlatban nyilatkoznia kel arrél, hogy vallalja a Palyézati dokumentéciéban, illetve
- mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egycb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
- megvalOsitasat.

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok mddjara behajthaté koztartozasa
© nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
. koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
. nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
- nings,

f) az ajanlatban, természetes személy kivételével, a palyazonak nyllatkozma kell arrol hogy
~ ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban. S

Ha az ajanlattevének a fentieken tul

g.)_ amennyiben az ajanlattevé nem természetes személy, ajanlatdhoz csatolni kell a szervezet
30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol szo10 kivonatat és a szervezet képviseletére
- .jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

.h ) az ajanlattevonek szakmai dokumentaciot kell benytjtani a 35/2013. (V.20.) onkormanyzatl
“rendelet mellékletében foglaltaknak megfeleld tartalommal.

B »Amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, az ajdnlattevonek nyilatkoznia kell arrdl
- és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerint atlathat6 szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal
- vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem
- igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok
- becsatolasa sziikséges.

A versenyeztetési eljaras soran benytjtott ajanlatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként
- benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirdssal, természetes személy esetében

- - alairasaval kell ellatnia. Cégszeril alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek

a szervezet kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
- Onalldan/egyiittesen irja/irjék alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

_ ‘A Bonyolit6 az ajanlattevét — az dsszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
- formaban 5 munkanapos hatéridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
- tartalmi hidnyossdgok poétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem

- megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét

- kovetSen az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korlien pétolja, gy
- ajanlata a hidnyp6tlasi hatéaridé elteltének napjat kovet6 naptdl érvénytelennek mindsill, és a
. palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

‘A Bonyolitd a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hisnyokrol és a hidnypotldsi

* hataridérél egyidejiileg, kozvetlenill, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevét. - |



A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat mddositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben
a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hatarid6n beliil nem keriil jévairasra a Kiird bankszamlajan.
b.) nem jeldl meg bérleti dijat.
¢.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
palyazénak be kell nyajtania.
6. Az ajanlat formai kivetelményei
A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kiteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében €s helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyézati
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.
Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni.
Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyGjtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairi, az alabbiak szerint:
»l..] szam alatti [...] hrsz-u helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezaratlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az ajanlattételi fethivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatéridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszédban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitéd erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erej
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallit6 az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tlintetni,

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz0 éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal uizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerten alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer( ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elétte irta ald, vagy alairasat eldtte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetéleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindésitett elektronikus aldirast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras sordn a palyazé nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkez6
személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.




g 7. Az ajanlat médositasa

Az ajénlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palydzati
'jajanlatat az ajanlatteteh hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
“modosithatok.

":Az ajanlati k6tottség az ajanlatteteh hatando Iej artanak napjaval kezdod:k

8. Ajanlati kotottség

j’Az ajanlattevé 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
- hatéarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittnik beldle,
“hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot tilkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik {él az adott id6hataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségenek
- megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok

. részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati

: ,blztos1tek utan kamatot nem ﬁzet k1veve ha a vxsszaﬁzetes1 hatarldot elmulasztja L

- 9 A palyazatok bontasa

. A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palyazati

fethivasban megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek

- az ajanlattevék, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
. jogosultsagot megfeleléen igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

o Az ajanlattevék a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
. jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

.f Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevik nevét, lakohelyét (székhelyét).
Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmérél jegyzokonyvet
- készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén étad, illetve megkild. A
" jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd i 1rJa ala, ésa bontason meg]elent
o ajanlattevok kozil felkért személyek alairasukkal hltelesmk » : : :

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
- A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

Ca) a felhivasban megjeldlttél eltérd modon (elektronikus Gton) kézbesitették, -



b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettseégét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6lo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyeb,
az allamhdztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
g.) az ajanlattevo valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon belil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly
kizérja.

J) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocséatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a padlyazé az ajanlatat nem egyértelmlien hatarozta meg, vagy mas ajanlatédhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a kedvezményes bérleti dij
0sszegét nem éri el,

) apalyazé nem tett részletes €s kotelezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kétottséget,

m) a palydzat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A paélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 90 napon beliil 4llapitja meg. Az 1 hatarid6rél, illetve annak fiiggvényében
az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolitéd koteles hirdetményi uton
tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A péalyazat nyertese az, aki a




_v i)élyézati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
- szempontok alapjan legjobb ajanlatott tefte.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
“megallapitani.
A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

~ megfelels, legkedvezobb ajanlattevovel szemben is fenntartja a Jogat arra, hogy ne kosson v
‘bérleti szerzodést. : : : Lo S Lo

“Az elbirilas f6 szempontja:
. A palyazat birdlati szempontja: -a bérleti dif dsszege (silyszam: [...])
S L g palyazé milyen médon segltl Jozsefvaros lakossagat.‘

- o (sdlyszam: [...])
Az értékelés madszere:

AZ érétékelés soran az egyes reszszempontokra kapott pontokat a knro osszeadja ¢sez adja meg
‘a palyazo Osszpontszamat. - . R - s

v Az egyes részszempontok:
1)) bérleti dij (netté Ft/ho)

f:vKnro eldirja Palyazo szdmara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
jmertekegysegben és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb [...],- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: [...].

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd 6sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egyméassal. Az értékelés
soran adhaté pontszdm a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A legkedvezébb
- megajanlas kapja a maximaélis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
- aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositis modszere szerint. A minimalisan
. adhatd pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanldsra adott ertekeles; pontszamot
! Knro megszorozza a hozza tartozd sulyszammal. o . '

'2.) apalyazé milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat.

,v A beérkezett palyazatokban foglalt szakmai tervet a Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi,
~ Sport és Esélyegyenl6ségi Blzottsag vmsgalja meg Az ertekelo blzottsag a szakmal tervekre
* maximum [...] pontot adhat. . Lo o v o

B 12 Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési

. eljaras bonyolitasaban vagy az ajénlatok elbirdlasaban olyan személy vesz reszt aki maga is
~ - ajanlattevd, vagy [

v ia.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

" - ‘o) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

: -'c,) akit6]l barmely oknél fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.
13 A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiirg érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha s R

_a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértettek, =~~~

~,

c

g

C



b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

b.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 0sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
¢.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérol a Kiird legkésébb 2022. [...]. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd 5
napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti. Amennyiben a palyédzati idoszak alatt palyazat
nem érkezik, gy a palyazati hatarid6é 30 nappal meghosszabbodik.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormdanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajénlat meghatarozésra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekintés id6pontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval elore
egyeztetni kell a pontos id6épontot.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 4ltal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevikkel valo kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizar6lag elbirdlasra hasznalhatja fel, més céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.
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Osszefoglaldé a benydjtandé ajanlat formai és
kovetelményeirdl
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1. szamu melléklet

'a [...] szam alattn, [ ] hrsz.-u nem lakas cel;ara szolgalo helynseg berbeadasa

Jelentkezési lap

~egyéni vallalkozok és természetes személyek szamara

| Az ajanlattevd neve:

{ LakShelye/Székhelye':

.| Telefonszama:

| Fax szama:

| E-mail cime:

Honlap cime:

| Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

. | Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

| E-mail cime:

Budapest s e e 5

..................................................

- ajanlattevo alairasa

t Természetes személy esetén lakohely, egyem vallalkozo eseten szekhcly megadasa szukseges o
2 Meghatalmazott eseten ‘ s - : - :



2. szamu melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-i1 nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
formaja

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... coiieiiiiiiiiin .

.......................................................

képviseld aldirasa

3 Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet -

e a [.--] szédm alatti, . ..] hrsz.-t nem lakis céljira szolgilé helylseg berbeadasa

AJANLATI OSSZESITO
g ’Aluh’rott .................................................................................... (név/jogi
-személy/ szervezet neve) a Budapest VIII. ... szam alatti,

[ /.../... helyrajzi szam( nem lakas céljara szolgaio helylseg berbeadasara knrt palyazatra
aJaniatomat az alabbiakban foglalom ¢ ossze o : S S

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: .............coooiivii v FU
‘Bérbevétel idotartama: hatarozott id6: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendod tevékenység:

...............................................................................................................

PR R R R R R R I R S N I R R R R R I R I R R R R KRR

- Budapest, ........ PP B

..............................................................

- ajanlattevo alairasa



4. szami melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasroél, végrehajtisi eljarasrél*

ATUHIOTE . L oo e e e e e ea
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........cooeiiiiiiii

...................................................

Képvisel§ alairdsa

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé.

* Természetes személy esetén nem kell kitélteni




5. szamu melléklet |

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-4 nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

L © NYILATKOZAT
L a palyazatl feltételek elfogadasardl,
‘ o szerzodeskotesrol
szerzodéskotési képességrol,
© ajénlati kitottségrél
;‘Alulirott ...............................................................................................................

e (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
~ ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirést magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szdvegét megismertem és elfogadom.
" Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentacidban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat eihalasztotta ugy vallalom az ajanlati k6totiség ugyanannyi

’nappal térténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetdségem.
Hivatkozéssal az Onkorméanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjogénak
~atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviselo-testileti
. hatérozat (a tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasu} E

- veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vald elailas eseten nem _]ar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

»"Budapest

b saesmsosanatsstviioesosaaaesnsatasosrsnsssrtionasenssvosannsdatansasadtosrosevarines

- ajanlatteve alairasa
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6. szamu meliéklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-01 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtando
koztartozasrol

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolodé koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiirdéval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok moédjara behajtandoé koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napndl nem régebbi NAV altal kiéllitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...

.............................................................

ajanlattevo aldirasa

A *-gal jel6lt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizandé.




7. szadmu melléklet

a [...] szam alam, [...] hrsz.-u nem lakas céljara szoigalo helylseg berbeadasa
' o NYILATKOZAT .

o Pénziigyi alkalmassigrol

"Alulirott... ......... e (MInta .......oeooveeneennnn. s

e (név/jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat
targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kuionszolgaltatam d]} megﬁzetesehez _v
Szukseges anyagi eszkozok a rendelkezesre allnak. ’

A szamlavezets banknal ‘az elmilt } €vben sorban allas nem volt amelyeket az alabb1
;oklratokkal 1gazolok . : -

vesessaressesirnnenns s e s cerneres serenrerens e e
chereeen Ceteieaiaaeaas e Ceereeretiarriaenianns Ceessasncsnatiss “esaeirreaaaces T .
Ceeitereeaaas Ceerrerieaeaenaa, T P cevsieriiienns e Ceereiieaeaaen, e
e, e e, e Ceveteererenaniees ceretnieeriiens ceees
eeiideeiaaaaa, D P PN bbb aaese et nete st s s et eeaNuNe e atesataatatnntaanseas
Budapest, ........ooeiiinnn

- ajanlattevo alairdsa



8. szamu melléklet

a [...] szam alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgOSUIt: ........ovviiiiiit i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...............ool

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa




9. szamu mellékiet

a [ ] szam alattn, [...] hrsz.«u nem lakas céljara szolgalo helylseg berbeadasa
| | . NYILATKOZATS |

Alulirott ..........eeels T (NEV), THINE B 1ouieiineit et ciieere e er et et e e ennaaeeeans

e NUUTTUTR (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tdrsasdg/szervezet a nemzeti
vagyonrél szold 2011. évi CXCVL torveny 3 § (1) bekezdes 1 ) pont_}a szermti atlathato szervezemek
“mindsiil. SR

. ',At!athato szervezetnek mindsiil:

b} az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdaikodd szervezet, amely megfelel
.a kovetkezb feltételeknek:

,bﬂ) anyilvanosan mikodo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megdozxserol és megakadalyozasardl sz6l6 téevény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

~ bb) az Eurépai Unio tagallaméaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megdllapoddsban részes affamban. a Gazdasagi
Egyiittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel. amellyel
Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

_“bc) nem mindsiil a tarsasagi adérél és az osztalékaddrol sz616 Wrvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal

" biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a bﬂ), bb) és bc) alpom szermtt,

‘ .‘teltetelek fennallnak;
~ ¢)aza civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
: éa) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

© ¢b) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
- ot meghaladd részesedéssel,

- ¢c) székhelye az Eurdpai Unio tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szoio megallapodasban, részes allamban, a
Gazdaséagi Egytttmiltkodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan a!lamban van, ameiiyel Magyarorszagnak a kettoa
: adoztata% elkeriilésérdl szol6 egyezménye van. : :
- Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem rcgebbl hlteles kivonat a nyilvantartasrol vagy vegzes a
© szervezet bejegyzésérol,

2‘ Aecererarrirasanarananniay R R R R R I R R R Veessaacenaterans Ceeresras e

:" ‘:.Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
~ terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi szemely/s szervezet mar nem mindsiilne atlathatéd
- 'szervezetnek.

. Tudomésul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
~ nem mindsiilne 4tlathat6 szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

-Budapest, ..... e

- ajéanlattevs alairasa

- S Természetes személy esetén nem kell kitdlteni

A A4



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott iddore
/egyoldald kdtelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
ad6szama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa ¢s bérbeadd
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adészdma: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:
Nyilvantartasi szam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szliletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkdrtya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0d6 felek) kozott joit Iétre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij ~ &s terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadé
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzOdésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatoésagok el6tt az Onkormanyzat jogosult.

L A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

keriilet ...l helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Keriilet
..................... szam alatt talathatd ........ m? alapteriiletdi, foldszinti, nem lakés céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormédnyzat ................ Bizottsdga a ....ececnineees veee..8zdmU hatdrozatdban dontdtt a

bérleményre kiirt nyilvanos péalyazati eljaras eredményérdl, és arrdl, hogy a palyazat nyertese a Bérld,
tovabba — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasarol hatarozott idére. Erre tekintettel
a Bérbeado a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ..ccocvvviniinreiiniacnenin. céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.




4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivént tevékenységgel kapcsolatban az
- engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
‘nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzdjdrulast neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4ltala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrohaté okbdl, az eldbbi hatésdgok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzddést kozis megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz beleegyezd
- nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzédést kozds megegyezéssel
megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem hasznélja a
~ 3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
' tudomasul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartos, egyoldalt
¢s onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd Bérlo6i fizetési kotelezettségek fennéllasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tenyleges
Berlm hasznalat htanyaval Orizetleniil hagyasaval osszefiiggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

- j 7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott iddre adja bérbe a Bériének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerziédés hatilyba lépésének napja
- A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2022..........

A berletl Jogwszony vége: a szerzbdés megkotésétdl szamitott S év elteltével

IV. A Bérlemény birtokanak dtrubizdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a jelen
'szerz6dés hatalyba 1épéséhez szilkséges feitételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras soran
jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valammt

- t,mmden a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

- 9.A Berio klj elenti, a berlemenyt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogad;a :

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

:; _.'10 A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...... eisessivsesens . Ft/hé + AFA,
L BZAZ iiiiiniinnns [EITTIS forint/hd + AFA dsszegben hatarozzak meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
- bérleti dij az Onkormanyzat altal fizetendé kozds koltség Osszegén (kizarolagos &nkormanyzati

- tulajdonban allé épiilet esetében a helyiség utan fizetendd Uzemeltetési koltség Osszegén) keriilt

‘megéllapitasra. Amennyiben a Tarsashdz a kdzds koltseget modositja, a bérleti dij a Tarsashaz altal

o ‘meghatarozott kézos koltség Gsszegére modosul.

= :v._Szerzodo felek rogzitik, hogy a bérleti dij dsszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Béri6 a

o - onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
- kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérlo a jelen szerzédés elvalaszthatatlan

- mellékletét képezé [...] napjin kelt Egyiittmiikédési Megallapodasban foglaltakat silyosan
' megszegi, vagy amennyiben az Egyiittmiik6dési Megallapodas (tovabbiakban: Egyiittmikodési

. Megallapodds) barmilyen okbol megsziinik, a Bérbead6 jogosult a jelen bérleti szerzédést
~ azonnali hatdilyal felmondani.

*11. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
. nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepldé bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
‘'szerzddés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a

- bérleti szerzddés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl] a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
- dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta



megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eldz6
havi szamlan lev6 bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérld a fizetési
kételezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kvetd
naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyado hasznalati dijat kell megfizetnie, amelynek 6sszege [...],-Ft. A
hasznalati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlén levd — bankszamlara torténd atutalassal.
Amennyiben a bankszamlaszdm véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjéig a Bérbeadd bankszamlajan jovdirasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgéari Térvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé egy¢éb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési koltség / Koézos A szerzddés kotésekor ............. Ft/hé + AFA, évente a

kdltseég dija: Tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6261 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget €s a Szolgaltatd a vizdrat torli a nyilvantartasabol, a kézds
koltség mértéke a tarsashaz kdzgyiilése altal meghatarozott vizéra
nélkiili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idépontjaban ............. ,- F/ho + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgaltatéval kotstt megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitésra,
gy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetesi kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

14. Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben az Egyiittmikodési Megallapodas 5. pontjaban
foglaltak szerint a hatarkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsag a benyijtott szakmai tervet,
illetve szakmai beszimolét nem fogadja el, a Bérbeadé jogosult a bérleti dijat [...],-Ft dsszegre
emelni, vagy a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat kdltségén
a vizbra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirdsdt valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megk6tését (a tovabbiakban: szolgéltatdsi szerz8dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgdltatasi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgalitatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kézmliivek tizemképességének éllapotat feliil kell vizsgdltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmd
mérddrat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadoé felé.




17. ABérl6 véllalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
- szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepl$ — kezdeti
- idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatdriddig a szolgaltatok részére rendszeresen
- megfizeti.

‘18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
- ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead$ a jelen szerz6désben szereplé adatait
- koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
~ kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeaddnak befizetett Ssszeget a

- Bérbead¢ el6bb a koltsegekre, majd a kamatokra czutan a berictx dq, majd a kozuzeml dljtartozasra :

l ..szamo};a el

v VI. Ovadék:

20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards soran, a Bérbeadé altal
‘megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzO6dés kapesan ...l .~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)

“Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Osszegébe
-beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megéllapitott bankszamlara
L eeieeiien, ,-Ft 3sszegii ovadékfeltoltést teljesitett.

- 21, A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kbziizemi dij vagy kéarokozas

- esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
- hozzajarulasa nélkill felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az ovadékot az eredeti dsszegre a
-Bérbead6 irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt

- Osszegében a bérleti szerzbdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak torténd visszaadasat

- kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra

- hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba 2 Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor

" aBérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbead6 felé a berlemennyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
' - a tartozast a Berbeado az ovadekosszegebol levonhatja o : Lt

o * VIL Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:
23, A Szerzédé felek régzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe

+ adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzaséhoz a Bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa, valamint

. a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdasos megallapodasa (bérleti szerzédésmodositas) szitkséges.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adéas kapcsan kizérolag természetes

‘személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont

~szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabbd, amennyiben a vele szerz6dott

. fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsii

o éﬂéthat() szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt

K .a hasznélatba (albérletbe) adasro! sz6lo szerzédésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradésa esetén a

~ Bérbead6 a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
~ joga kizarolag a Bérbeadd hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd at masra vagy cserélhetd el természetes

“személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél szl 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben
. meghatarozott atlathaté szervezettel.

24, A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint

o gondoskodni a berendezési trgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-

 felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a sajat,

: ’vagy a berlemeny hasznalatara vele egyiitt Jogosnott szemelyek magatanasa foiytan keietkezett thak ‘

rrrrrr



25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok poétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkéajat
zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati mddvaltoztatds ~ beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kétni.

30. A Bérlé sajat koltségén kételes gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az epiillet tovabba a kozds haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérld kizarlagosan hasznal,
illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyoszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarodl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, pétlasrol, illetdleg cserérol,
mitkddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elbirasok maradéktalan betartasardl.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérlemeényben csak a Bérbead6 eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat kdltségén végzendo atalakitisokat is.

32. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzodeéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javité és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérl6 értéknovel6 beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallo allaganak
séreime nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérld értékndveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérl6 az épiilet
homlokzatdn- a tdrsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz kozgyilése, tiszta onkormanyzati
tulajdonit hazban 1€vo helyiség esetén a Bérbeadsé eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionadléd berendezést, szell6z6
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“kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabdlyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy
“telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionédlé berendezés
-szell6zd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
‘hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy
‘épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
"dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzbdést felmondhatia.

‘36. A tiszta Onkorméanyzati tula;donu hazban 1€v6 helyiség estén Bérbead6 a reklam engedélyezését
berleti dijhoz kotheti.

-37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonro6l sz616 2011,
évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjan méar nem mindsiil atlathatd
-szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezeiében tértént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatod szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali
hatéllyal felmondhatja. '

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdveté 15 napon beliil a Bérbeaddnak bejelenteni.
Hasonloképpen k6zoini kell a szerzdésben szerepld bankszamlaja megsziinését €s az 0j bankszamla
‘szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39, A Bérlé a tudomasra jutéastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Berbeadonak, ha vele
szemben feiszamo!am vagy csodeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el. IR

VII. Bérbeadoé jogai, kitelezettségei:

40 A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
-amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
~ okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatat iényegesen akadalyozo,
. a Bérbeaddt terheld hibak kijavitasarol. A Bérlo e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tértént irasbeli
- megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé

.- irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
' 'bejelentes elmulasztasabol vagy kesedelmebol eredd, vagy azzal osszef‘uggo karokert Bérlo felelos

IX A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzddésben rdgzitett székhelyére lehet érvényesen
- kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében bekdvetkezett

valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utols ismert cimre kiildott leveleket a
- -Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
- megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
“kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,etko1t6zott”

. vagy ,.ismeretlen helyre ko!tozott Je!zessel érkezett vissza/ az iratot annak vwszaerkezese nap;an kell v

kezbesxtettnek tekmtem

X A Bérleti szerzddés megsziinése:

; 44 A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idopontt6] hatarozott ideig tart, a Felek
- azt csak egyez0 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatdrozott
. eseteket.

_45. A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosuit haromhavi felmondasi idove! felmondani a bérleti

- jogviszonyt, ha

- a) az Onkorményzat a helyiséget nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes

- jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan ki_sajattttatna, fe_:lteve, hogy av
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Keépviselo-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasira az Onkormanyzat jogerds €s végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatdrozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségeit stlyosan megszegi. A Bérbeadé rendkivilli felmondassal
szlintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha az Egyiittmikoédési Megallapodas S. pontjaban foglaltak
alapjan a hatarkorrel és illetékességgel rendelkez6é Bizottsag a benyujtott szakmai tervet, illetve
szakmai beszamol6t nem fogadja el. A Bérbeado rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
Jjogviszonyt ha az Egyiittmitkbdési Megallapodasban foglaltakt a Bérlé sulyosan megszegi, vagy az
Egyiittmiikodési Megallapodas barmilyen okbo6l megsziinik.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre

vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbead6 rész€rd! torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott rendkivitli felmondésanak van helye a

kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
kateles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a
Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdveté honap utolsd napjara
szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondéas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valod
tartozkodasra a tudomadsara jutdasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmonddast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadé
hozzéajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznédlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz kotdtt barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmaz6 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovets 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltaté felhivasaban
szereplo hatariddn beliil a szolgaltatdsi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az elobbi hataridon beliill a Bérbeado felé a szerzGdések egy masolatanak leadaséval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az Gj mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamldban szereplod
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos fethivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibadkat a Bérbeadé felhivisara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.




h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegévéas érdekében a bérleményen beliil
- felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

. 1) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
- vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély néikiil helyez ki rekldmot, illetve
- cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szellozd kivezetést.

“j) A bérleményt igy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
- tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
- . zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
. beliil nem sziinteti meg.

':k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a béri6 vagy tagja, dolgozdi, izleti partnerei,
v - ligyfelei altal tanusitott, a kdzOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
. neki felréhaté okbél az énkorményzat kézteriilet feliigyeletét ellété szerve felé nem jelenti be.

~1) Abérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.
m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
© nem tartja be. '
1) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
~ illetve a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza
p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben,

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabéalyok altal szabalyozott
‘esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
‘a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt €s helységleltart, tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel.
- A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kbvetd 8 napon beliil
- ingsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
“hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye.
‘A Bérbeado az ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
“a jarulékai erejéig. Bérldé tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti
_ eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat kételes fizetni Bérbeado felé.
- A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
- Bérbeadoénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
© eljarasrol felvett jegyzokOnyv tartalmazza hiteles modon.

= 51. Ha a bérlemény korabban a Bérlg székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsiagon
- ‘bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon belil a Bérlé koteles azt
- toroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

~52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbo! térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
. igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogwszony - reszerol torteno -
. "felmondasara a Bérbeadé szerzodesszegese miatt kerdilt sor. : : o

XI. Vegves rendelkezések:

'53. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

" 54, A jelen bérleti szerzddében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6

- 1993, évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrdl szoéldé 2011. évi CXCVI. térvény, a Polgari

Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés

_céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird! sz0l6 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvdrosi
’ {Onkormanyzatl rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

© 55, Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
- rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemeny helye szerint illetékes birésag kizarolagos
- illetékességét kotik ki.

~ 56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6 elott
L egyoldalu kotelezettsegvallaiam nyﬂatkozatot ir ala Ez alap;an blrosagl vegrehajtasnak van helye A
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Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzOdés aldirasat kovetd S munkanapon beliil nem irja ali, az Onkormaényzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlo kijelolésérdl sz6ld jognyilatkozatahoz vald kotéttsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerzodés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kézmi dij
és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alairasaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba foglaldsat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu koételezettségvéllalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytandsitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérsl szold 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgaloé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
tanusitvany maésolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeldzoen koteles az 0j bérionek
bemutatni és azt a szerz6dés megkdotésével egyidejiileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor Iép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kdzjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkstésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé alairdsi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerzddé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté




EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

bmely 1étrejitt egyreszrol a
Név: e,
Székhely: T e

Nyilvéntartasi szam ...
Adoészam:

‘Szémlavezetd pénzintézet: T e

Szdmlaszam:
“Képviseld neve, beosztdsa: ...

a tovabbiakban: Egyiittmiikodé Partner

masrészrol: I _ o ",;Budapest Févaros VIIL  keriilet Jézsefvirosi
R . Onkormanyzat I
Székhely: . 1082 Budapest Baross utca 63-67.

Addszam: S 15735715-2-42 ' .

Toérzsszam: 35715

Bankszamlaszém: o 11784009-15508009

- Statisztikai szamjel: o - 15735715-8411-321-01

Képviseld neve: Pik6é Andras, polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és _i__}débevn az alébbi feltételek mellett.

Elozmények, A Megdllapodas targya

L

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Egylittmikddé Partner, a Budapest Févaros VIII. keriilet
- Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
.. Koztertilet-hasznositasi  Bizottsaga ..... /2022. (.....) szamu hatarozata alapjan az
~Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest VIII. kertlet, ......ccooun.... szam alatti .........
- hrsz.-t helyiség kedvezményes bérleti dij megallapitisa mellett torténd bérbeadasara kiirt
- palyazat nyertese.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés 1. pontjara tekintettel Egylittmiikods

- Partner feladatit az alabbi, a fentiek keretében ellatandé tevékenységek, feladatok,
- programok ellatasa képezi:

~‘a) az 1. pont szerinti helyiségben folyamatosan folytatja a helyiség bérleti joginak
. targyaban kiirt palyazat keretén benyujtott palyazataban foglalt, tovabba az egylittmikodési
'.‘megallapodas 5. pontjadban foglaltaknak megfeleloen évente benyujtott, és az
- Onkormaényzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsaga altal joévahagyott Szakmai
~ tervben megjelolt tevékenységeket,

~ b)ahonlapjan, sajtémegjelenésein kiteles timogatoként felttintetni az Onkormanyzatot,

f'c) a nyzlvanos eseményeird] elektronikus lton értesitést, meghivot kild az Onkormanyzat
 részére.

Egyiittm(ikodé Partner kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott feladatok
T teljesitését, a jelen megallapodasban foglalt feltetelek szermt es a Jogszabalyl eloxrasok
...__;:_‘betar“{asa meilett veg21 : o T ,



Felek kotelezettségei az egyiittmiikodés keretében

4.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltak maradéktalan
megvalositasa érdekében egylittmilkddnek. Ennek megfeleléen idSben tajékoztatjak
egymast a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérél és minden olyan kérdésrdl (tény,
adat, koriilmény), amely a megallapodas teljesitésére kihatassal lehet.

Egylittmksdo Partner jelen megallapodasban foglalt tevékenységének ellatasardl évente a
lezart évet kovetd marcius 31-ig koteles a targyévet megel6z6 évrol éves beszamoldt, a
targyévrdl éves szakmai tervet késziteni, és azt az Onkormanyzat kapcsolattartéjan
keresztiil az Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsagénak jévéhagyas
céljabol megkiildeni.

Megaillapodas idétartama, megsziinése

6.
7.

Jelen Megallapodas hatarozott 1d6re szo6l, 2022. ........... napjatol ............... napjaig tart.

A Felek azonnali hatdllyal, rendkiviili felmondéssal sziintethetik meg a megallapodast,
amennyiben a masik fél a jelen Megallapodasbdl szarmazé 1ényeges kotelezettségét
stlyosan megszegi és a szerzOdésszegést az erre vonatkozo irasbeli felszolitast kovetd 8
napon belill sem orvosolja.

Kapcsolattartas

8.

a)

b)

A Felek a jelen Megallapodasban foglaltak végrehajtasa érdekében kapcsolattartoként a
kovetkezd személyeket jel6lik meg:

Onkormanyzat kapcsolattartéja:

Pokornyi Viktéria irodavezet6, Humankapcsolati Iroda
Tel.: +36/1-459-2588
E-mail: pokomyiv@jozsefvaros.hu

Egytittm(ik6d6 Partner kapcsolattartéja:

...........

A kapcsolattartok feladat- €s hataskore nem terjed ki a jelen Megallapodasban rogzitett
vallalasok moédositasara. A Felek kotelesek a kapcsolattartok adataiban térténd valtozasrol,
a masik felet haladéktalanul értesiteni.

Adatkezelés

10. A Felek a Megallapodas teljesitése soran tudomasukra jutott személyes adatokat az

informécids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII
torvény, az egészségligyi és a hozzajuk kapcsolodd személyes adatok kezelésérdl és
védelmérdl szolo 1997. évi XLVIL torvény, illetve az egészségiigyrol szolo 1997. évi
CLIV. torvény, valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad aramldsar6l, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl rendelkezései szerint jogosultak kezelni.



mailto:pokomyiv@jozsefvaros.hu

11.

x]Vegyes rendelkezések

A jelen megéllapodas modositasa, kiegeszitése vagy megvaltoztatasa kizarolag irasban, a

" Felek kdzis megegyezésével torténhet és mindkét Fél aldirasaval érvényes.
12.

A jelen Megallapodas szerint sziikséges valamennyi nyilatkozatot a Felek irasban (postai

- vagy elektronikus dton koz6lve) kotelesek megtenni. A szerz6désszegéssel, illetve a

f  Megillapodas megsziinésével kapcesolatos nyilatkozatok kizardlag postai {ton
. kézbesithetok. A jelen Megéllapodassal kapcsolatos irdsbeli nyilatkozatok akkor is
- szabalyszerien ko6zoltnek tekintenddk, ha a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a

" killdeményt nem vette at. [lyen esetben a kézbesités idépontja az atvétel megtagadasanak
napja, illetve a kézbesités eredménytelen megkisériésérdl szolo postai jelentés napja.

13.

Felek a jelen Megéllapodas keretei kozott kotelesek legjobb szakmai tudasuk szerint

“egylittmiikddni, vallalasaiknak magas szakmai szinvonalon eleget tenni és a Megallapodas

teljesitése sordn a torvényi elSirdsokat maradéktalanul betartani. Ennek keretében
- haladéktalanul és folyamatosan tajékoztatjak egymast minden olyan tényrél és valoszint
- eshetdségrdl, amely a Megallapodas teljesitését befolyasolja, vagy arra hatéssal lehet.

14.

Jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a szakmai elbirasokat, valamint a

. magyar jogszabdlyokat kiilonSsen a Polgar Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V.

15.
~ pontos teljesitése érdekében. Az egylittmiikodés keretében esetlegesen felmeriilo

térvényvonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek rogzitik, hogy mindent megtesznek a megallapodasban foglaltak maradéktalan és

akadalyokat egymast segitve, kozosen  haritjdk el a résztvevok érdekinek

- figyelembevételével. Ennek megfelelden a felmeriilt vitdik egymas kozott bekés tton
. torténd rendezésére torekednek elsdsorban, és csak azok sikertelensége esetén fordulnak a

bv.vfhatalyos magyar polgari eljarasjog szabalyai. szennt hataskorrel ¢s illetekesseggel

- rendelkez birésaghoz.

,,‘.Ielen Megéallapodast a Felek elolvastak, kozdsen értelmezték, mint akaratukkal mindenben
 .megegyez6t jOvahagyolag aldirtdk ¢és magukra nézve kotelezének fogadtak el. A jelen
- megéllapodas 5 (6t) egymadssal mindenben megegyez6 eredeti példanyban Leszult ameiyboi 1

peldany az Egyuttmukodo Partner 4 peldany az Onkormanyzatot illeti.

:'_T:devapeast,_ 2022. S Budapest, 2022,
' e - Piké Andras
AU I polgarmester
' Egyuttmikodé Partner - Budapest Févaros VIII. keriilet

Jozsefvaros; Onkorményzat
e Pénzﬁgyileg ellenjegyzem:

-+ Hobrich Szilvia
- gazdasagi vezetd



Jogilag ellenjegyzem:

.........................................

dr. Sajtos Csilla
jegyzd




10, sz. melléklet

 a[...] szam alatti, [...] hrsz.-i nem lakas céljdra szolgal6 helyiség bérbeaddsa
3 j‘ Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alu]irott ........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen

palyazatban talalhatd hardrozatlan / hatdrozott idore sz0lo* ber!etl szerzodeshez az aiabbl modoszmsz

Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™
'Ab*-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizandd

L R R R R R R R ]
PP Ia T shasrere st nNass teastsiucsstoenitestdalotstostaatssanesacsseroroeasteastiansioauelocesdanesrratanseteanessantassossaanasase
;oooo.ooaboc-ovoo-n.oco.ooooc....sca---c..o..ooso-.-‘..-oy.-no..occ.-.o-.¢¢¢aq¢-oc.ooo.co.aav:ooo'o'~ooon-.noo--.n-..o-n..c
.‘.a,..nna.hnalo.l....llooocotl.t....Qoo‘.ooo'o.o-.c.oq..o.‘..-'.olo!oooc000.‘.000'.0.-.o"h‘cco“.o..\o.l.oaooo.oonvooootc.o
D R R ]

L N T T R O R R R R R R P Y P R Y PR Y TP T R Y PP

Alulnrott ....................................... B PPN .. (név) mint a
O OO PO OO (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,
~ hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
‘modositasi vagy klegesznesre 1ranyulo javaslatoi( Knro altall elutasxtasa eseten is tenntartom
: aj anlatomat : S ' : :

“‘-"Budapest e .

R R R I R I I I A O R R R R RIS PN

palyazé alairasa



11. sz. melléklet

Szakmai terv

L Adatlap
Neév:
Cim/Székhely:

Ertesitési ¢cim:

Addszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetosége:

1. Altaldnos bemutatis

[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatia
- altalanos tevékenységét
- kiterjedtségét
- felépitését
- partnereit
- vezeldit (szakmai bemutatds)
- elismerések, dijak
- sth.

Minimum [ oldal]

IIL. Stratégia és tevékenység bemutatasa
[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet/személy milyen tevékenységeket kivin végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:
- milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvdarosban.
- mekkora koltséget jelent a megvaldsitas (becsiilt dsszeg)
- a helyiséget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz sziiksége a helyiség haszndlatara. Ki kell fejtenie, mennyiben
segitené a helyiség a tevékenysége folytatdsat, miért van sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal]

1Vv. Cselekvési terv

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet/személy munkdjabdl a jozsefvirosi lakossdg
hogyan fog részesedni. Be kell mutatni, hogy:
- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag altal is
érzékelhetd problémdt kivan orvosolni,
- a tevékenységgel elérni kivdnt jozsefvarosi lakosok szamat/ardnydt,




- a helyzseg mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvdros iakossagat eleljek mtlyen .
- formaban tdajékozratia az Onkormanyzatot az eseményeirdl R , S :
E milyen formaban jelenm meg az Onkormanyzatot partnerekent -

Mzmmum 2 oldal]
:K;:It, [hely, datum]

...........................................................

[Szerve et nevef

[ kepvm elo;e ]

IV. Mellékletek

_[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatamasztasara, zgazolasara szo/ga[o
dokumenzacwk kimutatdsok, sfb Nem kofelezo ] . \ : A -

- Formai kritériumok
A Szakmai tervet Times New Roman betutlpussal 12-es betiimérettel, sorkzzartm lllesztve masfeles
sorkozze[ 12 pt~s tez kozzei normal margo allztassal kell megrrm i : '



12. sz. melléklet

Osszefoglalo a benyiijtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeiré)

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:

.» Budapest VIII keriilet, [...]. szam alatti [ ... ] hrsz-1t helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sé€rtetlen boritékban kell benyujtani, séritlt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetéséné] a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajaniati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell 8sszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. sz.; vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartdsrdl vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

4, Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

5. A Ptk. el6irasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet
képviselje irja ald

6.  Palyazati dokumentacié megvésarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

7. Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet, természetes személy esetén nem sziikséges csatolni)

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

10.  Nyilatkozat ad6 és adok mdédjara behajthato koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

I11.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem &ll fenn kdztartozésa.

12, Helyi ad6 igazolas (beszerezhett: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

13.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolésa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1084 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszdmlaszdmrol (8. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz, melléklet)

17.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdganak igazolasara

18. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, madositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai terv




