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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, dontés nem sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas részletes ismertetése

A Tisztelt Bizotisag 2022. julius 27-ei illésén felkérte a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t (a
tovabbiakban: Uzemeltet6) az Uj teleki téri Piacon mitkodd kereskedelmi egységek bérlsi alloményaval
kapcsolatos tajékoztatd elkészitésére.

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tizemeltetésében 4116, a Budapest VIII. keriilet,
35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben a 1086 Budapest Teleki Laszlo tér 11. szam alatt talalhatd
Uj Teleki téri Piac elnevezésii elelmlszerpiac 2014. majus 09-¢én keriilt dtaddsra. A piaccsarnokban
elhelyezked6 43 db kereskedelmi egységre vonatkozéan 2014. marcius 14-én, egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyllatkozattai egylitt érvényes, 2029. marcius 14. napjaig, hatarozott idére sz016
bérleti szerz6dés jott létre az Onkormaényzat és a Bérlék kozott.

Az Uj Teleki téri Piac bérldinek jelentOs része az annak helyén elézbleg allt ,régi” Teleki téri Piacon is
bérléként jelen volt. Az Onkorményzat a régi piaccsarnokot 2011-ben elbontotta, annak helyén nyitotta
meg 2014-ben az Uj Teleki téri Piacot, amelynek korabbl bérléi régi bérleményiik bérleti joganak
megvaltasakent szerezhettek bérleti jogot. A ,régi” Teleki téri Piacon bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezé ,,11j” bérléknek belépési dijat kellett megfizetniiik az Onkormanyzat felé.

A piac megnyitasa 6ta eltelt mintegy 8 év alatt az eredeti bérldi allomany részben atalakult, ugyanakkor
a mai napig a bérlemények jelentSs része a megnyitaskor is jelen l1évo bérlék birtokdban, illetve
lizemeltetésében all. A bérl6i dlloméany valtozasa részben a bérldk életében bekovetkezett maganéleti
koriilményekre vezethetd vissza, részben rugalmas, gyors reagalas a folyamatosan valtozé és bizonytalan
gazdasagi helyzetre, amelyre nagy hatdssal volt a Covid-vilagjarvany, jelenleg pedig elsésorban a
rezsidijakat érintd, kiemelkedéen magas inflacio.

Néhény rendkiviil indokolt esetben az Onkormanyzat részérdl torténd felmondassal sziint meg bérleti
szerz6dés, amelynek els6sorban bérleti- és koziizemi dij fizetési elmaradas, illetve a bérl6i oldalon
felmeriil6 élelmiszerbiztonsagi okok, szabalysértések alltak a hatterében. Ezek a kereskedelmi egységek
pélyaztatas atjan keriiltek Gjboli hasznositasra.

A bérlemények egy masik része minden esetben tulajdonosi hozzajaruléssal, bérleti jog atruhazassal keriilt
0j bérléhoz.

Az lizlethelyiségek egy rendkiviil kis hanyada, jelen pillanatban a 43 db kereskedelmi egységb6l Gsszesen
2 db (E/1 jelt /melegkonyhai biifé/, H/5 jelii /zOldség-gyliimdles kiskereskedés/) iizemel albérleti
konstrukcioban. A bérlék mindkét esetben hosszii évtizedekig sajat maguk iizemeltették
uzlethelyiségeiket, idos korukra és egészségi allapotukra tekintettel azonban méra mar kénytelenek azokat
alberlet; formaban mukodtetm Az Onkormanyzat szamara a hasznositas alberletl formaja tobbletbevetelt
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jelent, ugyanis a Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése alapjan a helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha a bérl az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott
helyiségrészre esé emelt bérleti dijat, amelynek Gsszegét — a bérleti dij masfélszerese €s haromszorosa
k6zott — a hataskorrel rendelkezd bizottsag hatdrozza meg.

Az Uj Teleki téri Piac tobb olyan kereskedelmi egységgel rendelkezik, amelyeknek ugyanazon
természetes személyek, vagy gazdasagi tarsasagok a bérldi, az alabbiak szerint:

A/4, A/5, A/6: Taverna Gyros Kft. (3 db egység)

C, D/1: Baldzs Fiai Huséru Kft. (2 db egység)

D/2, E/1: Frena Jozsef egyéni vallalkoz6 (2 db egység)
E/2, E/3: Raul és Ramoéna Kft. (2 db egység)

G/1, G/3: Siillei Gy6rgy egyéni vallalkozo (2 db egység)
G/4, G/5, G/6, G/7: T.N.T. Group Kft. (4 db egység)
H/2, H/4: Andibao Shop Kft. (2 db egység)

H/6, M: HLA Kft. (1 db egység)

H/1, I/1: Kuti Sandor egyéni vallalkozé (2 db egység)
Osszesen: 20 db egység

Ez részben arra a mar korabbiakban vézolt okra vezethetd vissza, hogy a bérldk egy része mdr a ,,régi”
Teleki téri Piacon is t6bb iizlethelyiség bérleti jogaval rendelkezett, amely iizlethelyiségek lebontésra
keriiltek, igy az Uj Teleki téri Piacon bérleti joguk megvaltasaként tobb kereskedelmi egységre
vonatkozdan szereztek egyidejileg bérleti jogot (pl.: G/4, G/5, G/6, G/7 jelii iizlethelyiségek). Mas résziik
bérleti jog atruhazassal, illetve palyéztatas soran keriilt olyan bérlé birtokaba, aki mar rendelkezett
valamely kereskedelmi egység bérleti jogaval. Az ugyanazon bérlé altal bérelt t5bb kereskedelmi
egységnek vannak el6nyei és hatranyai is. Eldnyként emlithetjiik, hogy a piacon ismert, j6 hirnevet
szerzett bérlok tovabb oregbithetik a Teleki téri Piac hirnevét, akiket a vasarlok szivesen latogatnak, és
nem utolsé sorban jellemzden stabilabb gazdasagi hattérrel rendelkeznek, ami bérbeaddi oldalrél a jelen
gazdasagi helyzetben nem elhanyagolhaté szempont. Hatranya, hogy amennyiben a tbb bérleménnyel
rendelkezd bérlé helyzetében — akar Onhibajan kiviil — kedvezbtlen helyzet 4ll eld, és ebbdl kifolydlag
egyidejiileg tobb kereskedelmi egység bérleti jogviszonya sziinik meg, azok egyidejii, (jboli hasznositasa
nagyobb kihivas a Bérbeadd szamara. A jelenlegi, rendkiviil nehéz és bizonytalan gazdasagi helyzetben
tapasztalatunk szerint sokan egyre dvatosabban, koriiltekintébben mernek belevdgni egy 1j véllalkozds
beinditasédba és — Oneré hianyaban — akar tobb milli6 forint belépési dij megfizetését vallalni, amely a
bérleti jogviszony megsziinésekor sem jar vissza a bérld részére. Sok esetben szivesebben vallalnak az
albérleti konstrukcidbdl eredd, atmenetileg magasabb bérleti dijfizetési kotelezettséget, mint nagyobb
kockézattal jaro, egyosszegl befizetést, vallalkozasuk beinditisat és megerdsodését kdvetden keresik
pusztan az 6nallo bérldi statusz lehetdségét. A piacon maér tobb éve bérleti jogviszonnyal rendelkezd
kereskedok helyismeret birtokaban és a vasarlok igényeinek ismeretében realisabban tudjak felmémi és
vallalni egy ijabb kereskedelmi egység beinditasanak gazdasagi kockazatat.

A tajékoztato dontést nem igényel.
I1. A beterjesztés indoka

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag kért tajékoztatast a piac
bérlsi allomanyara, a tobb helyiséget bérlékre vonatozdan. A tajékoztatd a feltett kérdést valaszolja
meg.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A tajékoztaté dontést, pénziigyi fedezetet nem igényel, gazdasagi vonatkozdsa nincs.

IV. Jogszabalyi kérnyezet



A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a
Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodéasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakids céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lo
onkorményzati rendeletben, az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl sz6lé
onkorméanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 6nkorményzati rendeletben, valamint a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szdld
onkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskérékben.

Az SZMSZ 2. § n) pontja alapjén a tajékoztat6 az a dontést nem igényld onkormanyzati iigyet érint6
irasbeli dokumentum, amelynek benytjtasara, targyalasara az SZMSZ 5.§ (4) bekezdésében foglaltak
kivételével az eléterjesztésre vonatkozo6 rendelkezések az irdnyadéak.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — 6nkormdanyzati bérbeadoi dontésre a hataskorrel rendelkezd Bizottsagot jogositja
fel. '

Fentiek alapjan kérem a tajékoztaté tudomasul vételet.
Budapest, 2022. augusztus 22.
At e Noe NN

Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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