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Tdrgy: Javaslat kozatkezel6i hozzajarulas megadasira a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 61.
sz. alatti ingatlanon irodahiz rendeltetés modositasihoz és atalakitasahoz

Elbterjeszté:  dr. Lennert Zséfia irodavezetd
Készitette: Agh Lasz16 kozatkezeld iigyintézd
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszerti tobbség sziikséges.
Melléklet: 1. sz. melléklet: Kérelem

2. sz. melléklet: Miszaki leiras

3. sz. melléklet: Helyszinrajz

Tisztelt Varosiizemeltetési Bizottsag!

L Ténydlls és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Egységes Magyarorszagi lzraelita Hitkdzség (1037 Budapest, Bokor utca 1-5.) épittetd az
ingatlanon 1év6 irodaépiilet rendeltetésének megvaltoztatasat és az épiilet atalakitasat tervezi. A
generaltervez6 a Future Plans Hungary Kft. (1111 Budapest, Bartok Béla ut 30.), a kozlekedési
szakagi tervezd az InnoStruktira Kft. (1223 Budapest, Halk u. 2. c. ép.).

A targyi ingatlan Budapest Févaros VIII. kerlilet, Baross utca 61. sz. (35233 hrsz.) alatt taldlhato. A
meglévo alagsor, foldszintes + hatszintes épiilet két felujitasi titemre bontott médon megvalésuld, alsé
négy szintjének atépitése a 312/2012 (XI. 8.) Korményrendelet 17. § (3) b) bekezdése szerint az 1.
épitési titemre vonatkozo, de a teljes épiilet taviati fejlesztését is bemutatd engedélyezési tervéhez, az
InnoStruktira Kft. a terv kozlekedési aladtamaszté tervéhez kéri hozzajarulasunkat a 312/2012. Korm.
rend. 5. mell. III. pontja szerinti tartalomra fokuszalva.

Az épitési engedélyhez a koziti kozlekedésrdl szold 1988. évi L. térvény 42/A. § (1) bekezdés b)

pontja szerint az ingatlan melletti kdzutak, Vajdahunyad utca (35234 hrsz.) és Kis staci6 utca (35237
hrsz.) kdzatkezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A kozteriileti kivitelezés meginditasahoz sziikséges a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa.

A dontésnek Onkormanyzatunkat érintd pénziigyi hatésa nincs.

IV.  Jogszabalyi kirnyezet
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A Virosiizemeltetési Bizottsag hataskére a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL 13.) 6nkorményzati rendelet 17. §
(1) bekezdés e) pontjan, valamint a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarél sz616 36/2014. (XI. 06.) onkorményzati rendelet 7. melléklet 5.1.1. pontjan alapul.

A tulajdonosi és kozatkezeldi hozzéjarulas a kozti kozlekedésrol sz616 1988. évi L. tv. 36-43. §-ain,
valamint a helyi kozutak kezelésének szakmai szabdlyairdl sz6ld 5/2004. (1. 28.) GKM rendelet
melléklet 2.3. pontjan alapul.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadisat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Varosiizemeltetési Bizottsaginak
A cerne /2022. (VIIL. 31.) szamu hatarozata

Kézitkezel6i hozzajirulis megadisa a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 61. sz. alatti ingatlanon
irodahdz rendeltetés modositasahoz és atalakitasiahoz

A Virosiizemeltetési Bizottsdg gy dont, hogy koézitkezeldi hozzajaruldsat adja az Egységes
Magyarorszagi Izraelita Hitkdzség (1037 Budapest, Bokor utca 1-5.) megbizasibdl eljard
InnoStruktira Kft. (1223 Budapest, Halk u. 2. c. ép.) kérelmére a Baross u. 61. sz. alatti ingatlanon
irodahaz rendeltetés modositas és atalakitas épitési engedélyéhez.

A tervdokumentacié alapjan a koziti kozlekedésrol sz6lo 1988. évi 1. torvény 42/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan az épitéshez koziitkezelként hozzajarul.

e jelen tulajdonosi hozzajarulds a beruhazoét (épittetdt) nem mentesiti az épitéshez sziikséges
egyéb szakhatoséagi és hatosagi engedélyek beszerzése aldl,

A tervdokumentacié szerint a kapubehajtd kialakitasdban nem torténik valtozés, ezért uj kapubehajto
létesitésére tulajdonosi és kozitkezeldi hozzajarulés kérelemre nincs sziikség.

Jelen hozzdjarulas csak az engedélyezd szervek, szakhatdsagok elGirdsainak maradéktalan
betartasaval, a dontés napjatol szamitott 1 évig érvényes.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2022. szeptember 3.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Keriiletgazdilkodasi Ugyosztaly Varosiizemeltetési
¢és Zoldprogram Iroda

A lakosséag széles koreét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2022. augusztus 24. .
dr. Lennert Zséfia
irodavezetd
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Mérnoki Szolgaltato és Innovéacios Kit.

\strukrura 1. sz. melléklet

Cimzett: ‘ Budapest, VIl keriileti Polgarmesteri Hivatal
Targy: - "A BAROSS UTCA 61. ALATT! IRODAHAZ RENDELTETES MODOSI'TASI ES

- ATALAKiTASI TERVE
| "'K(")ZGTKE‘Z:ELCI HOZAJARULASI KERELEM

Tisztelt Cim!

A targyi ingatlan Budapest Fovaros VI keriilet Baross utca 61, sz. (35233 hrsz) alaft talalhaté. A megiévé alagsor,
foldszintes + hatszintes épiilet két felujitasi (itemre bontott modon megvalosuld, alsd négy szintjének atépitése a
312/2012 (X1.8.) Kormanyrendelet 17. § (3) b) bekezdése szerint az 1. épitési iitemre vonatkozo, de a teljes éplilet
taviati fejlesztését is bemutatd engedélyezési tervéhez a Future Plans Hungary Kft. megbizasabdl jelen
dokumentacioban a terv kozlekedési alatamaszto tervét mutatjuk be a 312/2012. korm. rend. 5. mell. lll. pontja szerinti
tartalomra fokuszalva, Uj kdzteriilet igénybevétel nem torténik, forgalom nem névekszik.

Jelen tervezés targya ezen létesitmények épitési engedélyezése, jelen megbizas keretében a magasépitési
engedélyezési eljarasban felhasznalasra keriil6 kdzlekedési alatamaszté munkarész, melynek célja a Hatéséag
és az érintettek részére a 312/2012 (X1.8.) korm. rend. szerinti tartalom |smertetese, szukseges hozzagarulasok
megszerzése a magasépitési terv kbzlekedési vonatkozasai kapcsan. . S :
Kérelme26 adatai:
" InnoStruktira KEt.
- Cim: 1223 Budapest, Halk u. 2. C. épiilet

© Mobi: 36 30 587 0283

Kapcsolattartd: Dr. Igazvolgyi Zsuzsanna (e-mail: info@innostruktura.hu)

Azengedélyes adatai a kovetkezék: o
R - Egységes Magyarorszagi lzraelita Hitkdzség
1037 Budapest, Bokor utca 1-5. o

Tisztelettel kérjiik kozutkezeldit hozzajarulasukat a targyi tervezésben foglaltakhoz!
Budapest, 2022.07.13, S - SR
Maradok tisztelettel,

: :¢D’f lgazvolgyi Zsuzsanna E ﬂ(
. InnoStruktira Kft. L &

g 1223 Budapest, Halk utca 2/c
E-mail: inffo@innostruktura.hu

www.innostruktura.bu
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< »Megblzo Future Plans Hungary Kit.

__:V’Szakagz tervezo - InnoStruktara Kift.

~ 2.sz.melléklet
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TERVEZOI NYILATKOZAT

A tervezett létesitmény megnevezése:

BAROSS UTCA 61. ALATTI IRODAHAZ RENDELTETES
MODOSITASI ES ATALAKITASI TERVE

Tervfajta:

Kozlekedési alatamaszto munkarész

,»Az utak épitésének, forgalomba helyezésének €s megsziintetésének engedélyezésérol” sz616,
tobbszor médositott 93/2012.(V.10.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan =~ = '

nyilatkozzuk,

hogy a targyi miiszaki terveket az érintett kdzm{ ilizemeltetokkel egyeztetjiik, a tervekben
foglalt miiszaki megoldas megfelel az ltalanos érvény(i hatdsagi eldirasoknak.

A jelen tervezés soran az éltaldnos érvényii kotelezd hatdsagi eldirdsoktol valo eltérés nem valt
szitkségessé.

A tervek megfelelnek a teljesitéskor ervenyben lévé kotelezd torvényes rendelkezeseknek a
vonatkozé rendeleteknek, szabvanyoknak és mas muszakx eiouasoknak

Budapest, 2022.07.13. Zg;

- Dr. Igazvblgyi Zsuzsanna
-+ okl. épitémérmndk, felelds tervezd

KA, KEK,KE-VA

~01-16365, 01-67079
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1 Elézmények, a tervezés targya

A targyi ingatlan Budapest Févaros VIII. kerlilet Baross utca 61. sz. (35233 hrsz) alatt talalhato.
A meglévd alagsor, foldszintes + hatszintes épiilet két felGjitasi iitemre bontott mddon
megvaldsuld, alsé négy szintjének atépitése a 312/2012 (X1.8.) Kormanyrendelet 17. § (3) b)
bekezdése szerint az 1. épitési iitemre vonatkozo, de a teljes épiilet tavlati fejlesztését is
bemutatd engedélyezési tervéhez a Future Plans Hungary Kft. megbizisabol jelen
dokumentacidban a terv kozlekedési alatdmasztd tervét mutatjuk be a 312/2012. korm. rend. §.

mell. III. pontja szerinti tartalomra fokuszalva.

A tervben a megbizé altal rendelkezésre bocsdjtott terveket hasznéljuk fel jelen tervszinten.

2 Jelenlegi és tervezett dllapot

Az épiiletet Budapest Févaros VIIL. keriiletében talalhato. Délrdl a Kis Stacid utca, nyugatrdl a
Vajdahunyad utca, mig északrdl a Baross utca hatarolja.

Az épiillet rendeltetésmédositasi és atalakitisi terve alapjdn a kozlekedési rendszeren
forgalomtechnikai beavatkozasok keriiltek megtervezésre.

Az épiilet elsédleges funkcidia egy zsidé kulturalis kézpont, ezen beliil is a szinhaz 1étrehozasa.
Az elsé emeleten a szinhazat a korabbi konferencia terem lehatdroldsaval alakitottuk. A
beruhazas jelentds hanyadat teszi ki a szinpadtechnolégiai berendezések beépitése. A masodik
emelet a szinhaz kiszolgalé funkciéinak ad helyet, mig az elsé iitemhez kapcsolodd utolséd
hasznalati szint, - a harmadik emelet ad atmenetileg helyet a szinhdz és az egész létesitmény

adminisztrativ helyiségeinek és egy probateremnek, mely alkalmi rendezvényteremként is
mksdik.

| e st
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Az e feletti szintek kialakitasa és a kapesol6dé outdoor terek, mint a szinh4z tér feletti atrium
terasz €s a legfels6 szinten 1évé skybar jelentik a beruhdzas masodik iitemét. E szintek funkeiodi
magukba foglaljak Ggy az intézmény adminisztracids tereit, mint a zsid6 kulturalis kdzpont
tovabbi kozosségformdld funkcioit, mint pl. a kényvtar és tovabbi rendezvény helyszinek.

A telek beépitett teriilete:

Telek teriilete: 708 m2

Terepszint alatti beépitettség: 100 %

Terepszint feletti beépitettség:

Bruttd szintteriileti mutat6: (max 4,5 ):

Meglévé éllapot 6sszes szintteriilet: 2813,7 m2
Meglévo éllapot szintteriileti mutaté: 2813,7 /708~ 3,97
Tervezett allapot Ssszes szintteriilet: 3184,8 m2
Tervezett allapot szintteriileti mutaté: 3184,8/708=4,5
Zoldteriilet aranya az I-1I iitem kiépitése utan:

2.1 Az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros utak meghatarozasa

Az épitési tevékenységgel érintett telekkel hatdros utak Févarosi és Bp VIIL keriileti
tulajdonban és kezelésben al]nak A telekkel kozvetleniil hatdros kozteriileti ingatlanok az
alabbiak:

HRSZ fegnevez ) . ezelo
352312 Baross utca Bl{dapest I‘jovarom Budapest Kozt Zrt.
Onkorményzat
. Bp. VIIL keriileti Bp. XI. keriileti
35234 Vajdahunyad utca Onkorményzat Onkorményzat *
. Bp. VIIL. keriileti Bp. XI. keriileti
35237 Kis stdci6 utca Onkormanyzat Onkormanyzat *

1. tablazat: Az érintett utakkal hatdros utak
*Forgalomtechnikai eszkozok kezelGje: Budapest Koziit Zrt. '

A tervezett aruhdz 100 m-es komyezeteben orszagos kozut gyorsforgalml uthalozatl elem,
vasuti vagany nem talalhato. : ' : : : '

2.2 Kozteriileti arurakodéas

A beruhazas szerinti létesitményhez kozteriileti drurakodast terveziink a Kis Stacid utcaban, a
rakodasra 1 db fér6hely keriilt kijeldlésre a kzat északi oldalan parhuzamosan a szege]y mellett
tortént. Az elrendezést az A.02 sz. ra_121 melleklet tarta]mazza '

2.3 Forgalomvonzas

Jelenleg az épiileten beliil magan parkolé nem talalhato, a tervezett atalakitas utan tovibbra sem
keriil kialakitisra a telken beliili parkolo. A szamitas az érvényben 16v6-17/2002 (V.26) 3.
Onkorményzatai rendelet alapjan késziilt. A parkolasszam1ta51 mer]eget az epltesz szakagi terv

tanalmazza amelynek eredménye az alabbl i




e meglévd funkcidhoz tartozé parkolészam: 30 parkolé db
¢ tervezett funkcidhoz tartozd parkolészam:13 parkolé db

A szamitas alapjan nem sziikséges 0j parkoléhely kialakitdsa nem sziiksége. Akadalymentes
parkoléval kialakitdsa nem sziikséges, a bejaratok kizelében 50 méter tAvolsagon beliil mozgés
korlatozzatok szamdra fenntartott parkolohelyek talalhatéak.

A tervezett létesitményhez érkezék elGadds esetén oOranként 20-30 személygépjarmiivel
érkeznek a helyszinre a nézok, az egyéni személygépjarm(i kdzlekedés mellett nagy aranyban
vérhato, hogy a latogatdk kozosségi kozlekedéssel érkeznek.

Az épiilet funkcidjabol adddodan a par perces megallasokat timogatva ~8 m hosszon varakozni
tilos helyet kijelolését javasoljuk, ezaltal elkeriilhetd, hogy az érkezd taxi, hozzitartozd az
eldadasok elbtt a nyitott kerékparsavon alljanak meg. A megalldsi korlatozas ezen a hosszon
mindenképpen indokolt az I. iitem megvalosuldsa soran.

Tébblet kerékpartarold elhelyezés nem sziikséges, az épiilet kdrnyezetében a Baross utcaban
két helyszinen talalhaté mikromobilitasi pont. A Kormanyablak el6tti pont 5 tdmasszal 10
kerékpar és 2-3 db roller elhelyezését biztositja a tervezett épiilet fébejaratatél SO méteren beliil,
mig az Onkormanyzat eldtt 60-70 méteren beliil létesiilt a Baross utca paratlan oldalan 3 db
tamaszii mikromobilitasi pont. Ujabb mikrobmobilitisi pont tervezése jelen forgalmi
teljesitményhez nem sziikséges.

2.4 Kozteriileti reklam, hirdetés

A terv szerint, hirdetési vagy reklamcélu épitmény nem keriil elhelyezésre a Baross utcai
homlokzaton.
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2.5 Késdbbi engedélykoteles tervkészitési igény

Az alatdmaszté munkarész Gtépitési engedélykoteles elemeket nem tartalmaz.

3 Palyaszerkezetek

Kozteriileten 1ij palyaszerkezet, palyaszerkezet felujitas nem tervezett.

4 Mitargyak

A meglévo kialakitas kozlekedési mitargyakat nem tartalmaz.

5 T4j- és természetvédelem

Az eurbpai koOzosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrsl sz616 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet értelmében a tervezett Gt kiemelt
Jelentdségli természet-megdrzési teriiletet, illetve Natura 2000 besoroléasu teriiletet nem érint.

6 Hofuvas elleni védelem

Héfuvas elleni intézkedések nem keriilnek tervezésre. A téli tizemeltetés a tulajdonosok
feladata, az aruhazhoz tartoz¢é feliileteken az aruhdz tulajdonosaé.

7 Vizelvezetés, csatornazas

A vizelvezetést meglévo rendszer biztositja, abban kapacitashiany nem észlelhetd.

8 Vasuti és egyéb palyakkal, vezetékekkel valo keresztezések

A tervezett kialakitas vasii palyat, vasuti atkelést nem érint. Legkozelebbi vasati palya kb.
180 méterre talalhaté a 4-6 viszonylatszamu kozuti vasat.

9 Erintett kozmiivek

Jelen tervszinten nem relevans. Mivel csak fenntartas jellegli beavatkozasokra meriilhet fel
igény, kdzmiegyeztetés valoszinileg nem sziikséges. Az aruhaz kbzmiivesitett, 4j k6zmligény
nem jelentkezik. S o e T
10 Vilagitas

A teriileten miksdé tér- és kozvilagitas van. S e

11 IjttartOZéigbk

Uttartozékok nincsenck. S N M/
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12 Baleseti adatok

Nem relevans.

13 Az uttal kapcsolatos egyéb épitmények

Az uttal kapcsolatos egyéb 1étesitmény nincsen.

14 Igénybe vett teriiletek

Uj teriiletigénybevétellel nem szamolunk.

15 Erintett épiiletek és egyéb létesitmények

A létesitmények a beruhdzok tulajdonaban [€vo épiileteken kiviil 35232 hrsz épiilette] hatéros.

16 Epités alatti és utani forgalmi rend ismertetése

A tervezett létesitményeken kivitelezése ideiglenes forgalomkorlatozas mellett végezhetd.
A homlokzat felyjitdsdhoz a jardan a gyalogos forgalom korlatozasa, édllvanyozas vallhat
sziikségessé. Ideiglenes forgalomtechnikai terv a végleges kiviteli terv és kivitelezé altal
megjeldlt munkateriilet koriil hatdrolds, kozteriiletfoglalasi igények utan lehetséges.

Budapest, 2022. julius 13.
A

Dr. Igazv6lgyi Zsuzsanna
okl. épitdmérnsk, felelds tervezd
KA, KE-K, KE-VA
01-16365, 01-67079
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