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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattGbbség szukseges

Mellekiet bérbeszamitasi kérelem és koltségterv

Tlsztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest
VIIL., keriilet 36492/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet Brody
Sandor utca 36. szam alatt talalhaté 24 m? alapteriiletii utcal f6ldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: iroda) :

A Budapest Jozsefvarosi  Onkormanyzat  Képviseld-testilletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 234 /2021. (X.06.) szamu
hatérozataban dontétt a Budapest VIIL, keriilet Broédy Sandor utca 36. szam alatt talalhatd 24
m? alapteriileti utcai foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti joganak
atruhazasarol, valamint Uj bérleti szerzodés megkotésérdl Mucsi Emese egyéni vallalkozoval
(sz€khely: 6800 Hodmezo6vasarhely, Klauzal utca 22. nyilvantartasi szam: 13837760; adoszam:

75913595-1-26) hatarozatlan idore oktatasi tevékenység céljara. A helyiség bérleti dija 73.679,- |

Ft ho + AFA.
Az Onkormanyzat ko6zos koltség kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 4.278,- Fi/ho.
Mucsi Emese egyéni vallalkoz6 2022. junius 20-an bérbeszamitasi kérelmet terjesztett elo.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott 4rajanlatok alapjan 1.006.614,- Ft + AFA, osszesen
brutté: 1.278.400 Ft dsszeg bérbeadora tartozé munkak elszamolasara tett javaslatot az alabbi
részletezés szerint:

1. _Elektromos halozat feldjitasa, érintésvédelmi halozat kiépitése, —elektromos

- fiitdberendezések felszerelése: ~990.000,- Ft
- 2 Vakolat javitas, festes , ___288.400.- Ft
~ Osszesen: o 1.278.400,- Ft

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a bérbeadot terhels 1.006.614 Ft + AFA
Osszegl feljitasi koltség bérleti dijba torténé beszamitisihoz 48 hénapra valamint a
bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez a bérld, Mucsi Emese egyéni vallalkozéval,



amennyiben a kérelmezo6 a megallapodas megkotését kovetéen a felajitdsi munkakat elvégzi és
a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda leigazolja a teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodas 48 honapra torténd megkotésével 47 honapig havonta 20.971,-
Ft + AFA, mig a 48. honapban 20.977,- Ft + AFA 6sszegben szamolhato el a feltjitasi koltség.
A bérldt a bérbeszamitas 47 honapja alatt havonta 52.708,- Ft + AFA, a 48 hénapban 52.702,-
Ft+ AFA 6sszegti bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

I1. Abeterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasdhoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
jogosult.

II1. A ddntés célja, pénziigyi hatasa

A hatdrozati javaslat elfogadédsa pénziigyi fedezetet igényel, amely a Budapest Jozsefvarosi
Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének a 2022. évi koltségvetésrdl szolo 6/2022 (11.24.)
rendelete 5.1. mellékletében, a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsdg dont az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz6lo onkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakéasok elidegenitésérdl sz6lé snkorményzati
rendeletben, az Onkormdnyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdld helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold
onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI.20.) szam® 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
14. § (1) bekezdése alapjan, Oj bérbeadas esetén a heiylseg bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérol torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet hatarozataban megéllapitott
bérleti dijak alapjén kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képviselG-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Bizottsag hozzéjarulhat a bérbeadot terheld
munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasdhoz. A
bérbeszamitas tjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Bizottsag
dont.

A jelen pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodds (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kothetd meg, ha:

a) a bérlo az elvégezni kivant bérbeadot terheld munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja;

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashézi alapitd okirat vagy szervezeti és
miitkddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi kozgylilés hozzajarult;

¢) ahatosagi engedélyhez kot6tt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds €s
végrehajthatd épitési (1étesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabbé a bérld
vallalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését,



d) a bérlének a munkalatokrol valé megéllapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadod
- szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodd dijakkal
- Osszefliggd tartozasa;

e) a bérlo vallalja, hogy a Dbérleti szerz6dés mellett kozjegyzé el6tt egyoldalu
‘kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a k6ltségek beszamitasanak feltételei a kévetkezok:
a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérlé kozotti
irasbeli megallapodas megkotése a munkalatok muszaki tartalmardl, a varhaté kéltségeir6l,

a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idétartamarol, és a munkaiatok_

elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérol a bérbeadd szervezet igazolasat
kovetd 15 napon belill szamlat nyujt be a bérbeadé szervezethez;

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij netto 6sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kidllitasara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére szolé
szamlakat nyijt be az elszémolashoz,

f) szamla kiéllitasara jogosult bérld estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyljtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket ugy kell meghatarozni
€s havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendé bérleti dijba
beszamithat6 koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak
szerint tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem
tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi szemelylseggel nem rendelkezd szervezet €s egyéni vallaikozo berlo,

esetében legfeljebb 4 ¢v alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatarozat 24. pontja szerint a fizetendd nettd bérleti dij egy honapra jutd dsszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkorményzat altal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett
Osszeg, ideértve a IV. FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté
kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozan 3avaslatban foglaltakra:

vonatkozoan a donteset meghoznl szwesked;en

- Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoda51 és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2022. (VII1.31.) szam®
. ~ hatérozata a ’

a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
" helyiségre vonatkozé bérbeszamitasi megallapodas megkotésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajirul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Brédy Sandor utca 36. szam alatt talalhaté 24 m?
alapteriiletii utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre torténé bérbeszamitasi
‘megallapodas megkotéséhez Mucsi Emese egyéni vallalkozéval (székhely: 6800

- Hoédmezovasarhely, Klauzil utca 22, nyilvéntartasi szam: 13837760; adészam: 75913595-

¢



1-26) valamint a fenti bérbeadéra tartozo felajitasi munkak koltségének bérleti dijba
torténé bérbeszimitisihoz 1.006.614,- Ft + AFA &sszegben. A bérbeszamitasi
megallapodas 48 honapra térténd megkotésével 47 honapig havonta 20.971,- Ft + AFA,
mig a 48. hénapban 20.977 Ft + AFA &sszegben szamolhaté el a feldjitasi koltseg

2. felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodés
megkotésére. Az elszamolas feltétele, hogy a bérlé a feltjitdsi munkdkat elvégezze ¢és a
benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi
irodéja leigazolja a teljesitést.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 1.) pont esetében: 2022. augusztus 31., 2.) pont esetében 2022. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kbzzététel médjara: a honlapon.

Budapest, 2022. augusztus 22.

s\ et O
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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" KERVENY
BERBESZAMITAS
Nem lakas céljara szolgalo helyiség felu;ltaSi koltségeinek elszamolasa

Tisztelt ingatlanszolgaltatasi Iroda és Helyiséggazdalkodasi Iroda Munkatarsak!

Bérleményemben, a Budapest, Vili kerllet, Brody Sandor u.36. hrsz:36492/0/A/1 24
négyzetméter alapteriiletii fsz. nem lakas céljara szolgalé Uzlethelyiségben villamos halozat
meghibasodasa miatt feldjitast kellett inditvanyoznom. A meghibasodas miatt a helyszinre
kihivott szakember szakvéleményének értelmében (1. 1. Melléklet) a meghibasodott
villamoshaldzat az idevonatkozo jogszabaly szerinti szabvanyban (MSZ60364, MSZ2364-
MSZ172) eldirtaknak nem felelt meg, az aluiméretezett haidzati vezeték szerelési mddja
miatt baleset és tlizveszélyes allapotban volf. A haldzat miatti baleset- és életveszélyes
allapot megsziintetését kezdeményeztem, amelynek a terheiréi a csatolt dokumentumban
kuldom a tajékoztatast a hivatalos szakvélemény kiséretében. S

A villanyszerelési munkalatok miatti beavatkozashoz kapcsolédo helyreallitasi munkalatok
mellett az ingatlan utcafronti falan megjelend, az egészségre szintén artaimas
salétromosodas és penészesedés megszlintetését is kezdeményezni szeretném (az
allapotokroél 1asd: 2. Melléklet), amellyel kapcsolatban a vonatkozé szakvélemeényt, valamint
az arajanlatot és a fotédokumentaciot (3. Melléklet) szintén a csatolmanyban Kiddm. o

Ezaton kérvényezem az ingatlan baleset- és tlizveszélyességének megsziintetésével jard
villanyszerel6i munkalatok, valamint az egészségre artalmas salétromosodasanak és
penészesedésének megszuntetesevel jaro faEJawtaS| munkalatok koltsegemek elszamolasat
berbeszam!tas kereteben : SR : ’

Tisztelettel,
2

Zz i Q(

: Mucm Emesee.v.
- Adoszam 75913595-1-26
; :Nyllvgntartas; szam: 13837760

2022. 06, 20., Budapest



Hlin Laszlé EV.
6800 Hmvhely.,Aranydg kert 8.
Adoszant:56931121-1-26

Nyilvantartdsi szdm.55639527

Budapest, VI kertilet, Brody Sandov u.36.
hrsz:36492/0/A71
24 négyzetméter alapteriiletii fsz. nem lakéas céljara szolgalod

Gzlethelyiség vitlamos haldzat feldjitas

A meglévd tzlethelyiség villamos hédlozatanak felmérése: a halozat az idevonatkozd jogszabaly
szerinti szabviny (MSZ60364. MSZ2364-MSZ172) szabvanyban cléirtaknak nem felelt meg.

Az alulméretezett halozati vezeték szerelési modja miatt balesct &s tlizveszélyes allapotban volt, cgy
lampablra meg s olvadt.

A bérld kozosségi, oktatasi tevékenységéhez szitkséges megfeleld hdmérsékelt elérése érdekében
clektromos fiitéberendezések felszereldse sziikséges.

A villamos vezetékek, dugaljak, kapesotok fatba siillyesztéssel lettek kialakitva a jov8beni kialtito-
tanuldszoba funkcid miatti egységes tér igénye miatt.

A villamos vezetékek az eloszto szekrénytdl a csatlakozadsi pontig direkt kotés nélkiili kialakitassal
késziiltek a fokozott érintés ¢s tiizrendészeti szabvanyoknak megfelelden.

Az cloivdsoknak  megfeleloen  dramvédé  kapesold  kialakitasa:  a  fogyasztd  berendezésck
aramfelvételénck megfeleld kismegszakitok lettek beépitve.

Az lizlethelyiségben taldlhatd vasszerkezetil galéria, a gaz €s vizhaldozat nem volt a szabvinyban el6irt
EPH halozatba beépitve (érintésvedelemmel nem volt ellatva). A fehijitassal megoldottuk a EPH
halozat kiépitését, veéddivezetdvel vald cllatisat,

A teljes villamos halozar felGjiiasat kovetéen az lzlethelyiség érintésvédelmi €s tlzrendészeti
feliilvizsgalata elvégzésre kerlil. A vizsgalat eredmény€rél késziilt jegyzokonyveket a megbizott
Erintésvedelmi feliilvizsgalo rendelkezesre boesajya.

Felujitas anyag kdltség: 490.000F

Muunkadij: 500.000F1.

/
tHin Laszlo

in Laszlé ev.

5800 Hbdmezdvasdrhely, Aranyég kert 8.
Adbszam: 56931121-1-26
Nyifvéntarlasi seam: £9639527
KISADOZO

Hodmezévasarhely, 2022.05.10.



 NOgradi Sdmuel EV.
1028 Budapest, Muhar utca 43,
- Addszam: 57209322-1-41
- Nyilvéntartdsi sz4m: 55811020

Budapest, VIiI. kerilet, Brédy 5andor utca 36.
hrsz: 36492/0/A/1

24 négyretméter alapteriletl utcafrontos nem lakas céljara szolgalé uzietheiység vuzesedés okozta
falhibdk és wllanyszere!esbd! szarmaz6 bontasi munkatatok Jawtésa .

Az Uzlethelység falai tdbb ponton folyamatos 8245 jeleit mutatjdk, a nedvesedés az also szint {pince)

feldl érkezett, a nedvesedés nem aktiv a probléma tudomésunk szermt meg lett szlintetve. A falak
szaradas soran rongalddtak és salétromosodtak. '

A salétromosodas koriilbelil 15 négyzetméter falfeluletet érmtett meiy egészsegugyl okok miatt
akadélyozza a helyiségben a hosszi tavil ud&tbltest Lo

A feldjitds soran a hibat javitjuk.
Fel(jitds anyagdra: 59.250.- Ft

Munkadija: 177_.150.~Ft o

Az (zlethelységben sziikséges villamoshalézat feiéjitésébél szdrmazd bonta’si _manékv javitdsa.
A horonyvésések és fészekvésések javitdsa. = .
Fel(jitas anyagara: $3.500.- Ft

Munkadija: 155.000.- o

Osszesen Anyagdr: 112.750.- Ft

Osszesen Munkadj: 332.150-Ft '- .  1 o R L
Budapest 2022.06.13. L R S W ........
S _ I o ‘ Nogradi Samuel EV,

" 1028 Budapest, Muhar utca 43.
. Addszam: §7209322-1-41
' Nyalvantartasr s2am: 55811020
. xmoozo R
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