BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROS

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi ¢és keleti oldala - Jozsef korut -'I"Jll('ii ut
altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (PALOTAKESZ)
sz016 34/2019. (VIIL.22.) 6nkormanyzati rendelete modositasa a 13. jelii tombben

419/2022.(V11.15.) Korm. rendelet 69. § szerinti eljaras
A médositas tervezetének készitésében kozremiikodott:

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
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Bevezeto

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 34/2019. (VIIL. 22.) dnkormanyzati
rendeletével megalkotta a Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - Ullsi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatat
(PALOTAKESZ). A rendelet és a mellékletét képez6 Szabalyozasi terv koncepcionalis eleme a
Palotanegyed teriiletén meglévo kevés zoldfeliilet megdrzése. Ennek érdekében a Szabdlyozasi terv
kotelez6 szabalyozasi elemei: a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része”, a ,,Telepiilésképi
jelentéségli fasor — meglévé/tervezett”, az ,Ertékes fasor, facsoport — meglévé/tervezett” és a
,Megtartando fa, facsoport telken beliil (nem bemért)”.

A Puskin utca — Trefort utca — Szentkiralyi utca — Rakdczi ut altal hatarol tombben (tovabbiakban
13. tomb) a ,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része” okafogyottd valt az elmult idoszak
ingatlanfejlesztései kapcsan. A fenti korlatozassal o6t ingatlan érintett, melybdl négy
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazassal is érintett:

- A Szentkiralyi u. 7., 36540 hrsz., és a Szentkiralyi utca 9., 36539 hrsz. (Trefort u. 6-8.)
alatti ingatlanokon a ELTE Trefort Agoston Gyakorl6 Gimnazium feldjitasa és bovitése van
folyamatban,

- A Puskin utca 6. (36549 hrsz.) alatti ingatlannal kapcsolatban a Kormany a budapesti
felsooktatasi intézmények egyes gyakorlo intézményei infrastrukturdjanak felujitdsa,
korszeriisitése és bovitése beruhazas elékészitésének tamogatasarol szo16 1408/2019. (VII.
8.) Korm. hatarozatban dontétt az ingatlan megvasarldsarol az E6tvos Lorand
Tudomanyegyetem érdekében torténd hasznositds célara, hogy itt a Trefort utca ELTE
Trefort Agoston Gyakorld Gimnazium részére — a meglévd épiilet felGjitisa mellett —
kétszintes sportcsarnok létesiiljon.

- Az egyes beruhdazasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasdagi
szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi
szempontbol  kiemelt  jelentoségii  beruhdzdsokkal — Osszefiiggé  kormdnyrendeletek
modositasarél sz6lo 83/2021.(11.23.) Korm. rendelet 7.§-a a hatilyos PALOTAKESZ
eldirasaitol eltérd épitési szabalyokat rogzitett a Puskin utca 4. (36548 hrsz.) ingatlanra
vonatkozdan azzal a céllal, hogy ott a Kommentar Alapitvany ,,Tranzit Haz Kozosségi Ter
és Keépzési Kozpont” megnevezésli 1étesitménye elhelyezhetd legyen. Az Alapitvany
kozosségi tereinek és képzési kozpontjdnak elhelyezése azonban nem oldhaté meg teljesen
a meglévé miiemleki épiiletben, a telek tovabbi beépitésére is sziikséges. Ezt a 2021. évben
lezajlott épitészeti tervpalydzat is visszaigazolta.

A Rakoczi ut 15. esetében, az eldirassal €rintett teleknytlvanyon megmaradé kotelezé zoldfeliilet
fenntartasa az eredeti célt mar nem szolgalja.

Fentiekre valo tekintettel a PALOTAKESZ modositasanak kezdeményezésérdl dontott Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a 193/2022.(V11.23.) hatarozataval. (mellékelve)

A modositas célja, hogy a 13. tombre vonatkozoan torolve legyen a ,, Telek zoldfeliilletként
fenntartandé része” szabalyozasi elem. Ezzel valoszinilisithetd, hogy a hatdlyos épitési dvezeti
hatarértékek és a kiemeld kormanyrendeletek keretei kdzott megvalosithatok a telkeken tervezett
beruhazasok is.

A hivatkozott Képvisel6-testiileti hatarozat szerint a tervezett modositas egyeztetési eljarasa allami
foépitészi eljaras keretében torténhet a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/ 2012, (XI. 8.) Korm. rendelet



(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (6a) bekezdés cb) pontja alapjan, de 2022. julius 1. napjdtol
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rvendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419./2021.(VIL.15.) Korményrendelet 69.§-a
szerinti rovid eljarasban torténhet a KESZ médositisa, amely gyakorlatilag a korabbi foépitészi
eljarasnak felel meg:

69. $(1) A (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv rovid
eljarasban torténd modositasa esetén, ha a modositds

a) magasabb szintii jogszabdllyal valo 6sszhang megteremtése érdekében torténik,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozdasbol, méretardanybol adodo pontatlansag javitisa érdekében
tortenik;

C) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositisa érdekében torténik,
az alabbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult dllapotnak megfeleld modositisa vagy a szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amelynek kévetkeztében a szabadlyozasi szélesség nem csékken, vagy
a mar meglévé kozteriilet szabdlyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékii, és a
megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és kozmii-infrastruktira
fohalozatat nem érinti,

cb) ij beépitésre szdant teriilet vagy wj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldléssel nem
jaro, mivi értékvédelemmel, kornyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és
foldtani veszélyforrassal nem érintett 6vezet, épitési 6vezet hatdranak a modositdsa,

cC) épitési hely, épitési hatdarvonal vagy épitési vonal médositdasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirds pontositasa érdekében torténik az épitési
helyet meghatarozo eldiras modositdasa;

€) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében torténik, vagy

f) a fejlesztési tervben meghatadrozott fejlesztési céladatokra terjed ki.

Jelen esetben a tervezett modositas az épitési hely, illetve az épitési hatarvonal modositasara
iranyul, mivel a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” a telken 1évd épitési helyet indirekt
modon hatérozta meg.

Az egyeztetési eljards lefolytatdsdhoz sziikséges dokumentaciot a Varosépitészeti Iroda késziti eld
az URBANITAS Kft. kdzremiikddésével.

A javasolt modositas ismertetése:

A PALOTAKESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi terv (tovabbiakban: PSZT) tervezett
modositasa

11/A-2 szelvény - 13. szamu tomb: Puskin utca — Trefort utca — Szentkiralyi utca — Rakdczi ut altal
hatérolt teriilet

A tomb meglévé zoldfeliileteit a légifot6 mutatja be. A hatalyos PALOTAKESZ célja a
tombbels6kben még meglévd kevés zoldfeliilet megdrzése volt a korabbi munkakozi egyeztetések
alapjan. Jelen esetben ezek a telken beliili, magan zdldfeliiletek miiemléki védelem és fovarosi helyi
védelem alatt allo épiiletek telkeit érintik, igy remélhetd volt, hogy ezek meghagyasat a
miiemlékvédelmi hatosag is tamogatja.

Kétségtelen tény azonban, hogy a két miiemléki védettség alatt 4ll6 Puskin utca 4. és 6. alatti
ingatlanon a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része” szabalyozasi elem nagyobb zoldfeliilet
meghagyasat tette sziikségessé az épitési hatartértékekben meghatarozott 15%-nal, és ezzel az
épitési lehetdséget is korlatozta.



A szabalyozasi elem torlésével az érintett telkek jobban beépithetové valnak és jobban érvényesiil
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 7.§ (2) bekezdése, amelynek alapjan ,,Az épitési ovezeteket... a meglévd vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiillonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
ovezetbe tartozo, azonos adottsagl telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék
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meg”.




\ A PALOTAKESZ hatilyos Szabilyozisi tervének részlete: \ A PALOTAKESZ tervezett modositisa a Szabalyozas

i terv részletén
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Jovahagyasra Kkeriil6 munkarész:

Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2022. (......) onkormanyzati rendelete

a Mizeum korut - Rakéczi tit - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korat - Ull6i ut
altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2019. (VIIL22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

(PALOTAKESZ)

A Budapest Foévaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 69.§
szerinti véleményezési eljaras lefolytatasa utan a kovetkezé dontést hozza:

1.§

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a Muzeum korut
- Rékoczi Gt - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korat - Ull6i tt 4ltal hatérolt teriilet
(Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2019. (VIIL22.) onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: PALOTAKESZ) 1. melléklete szerinti Szabalyozasi terv 1I/A-2 jelii
,,2/Im1” szelvényszamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

E rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat vesziti.

Budapest, 2022. .........

dr. Sajtos Csilla Piké Andras
jegyzd polgarmester



1. melléklet a .../2022.(...... ) rendelethez
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—— Z .z ,
ORBANITAS PALOTANEGYED EPITESI SZABALYZATA

szelvény szama:
1. melléklet '
Tervezd esTanacsado «i
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INDOKLAS

a Miizeum korut - Rakéczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korut - Ull6i tit
altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2019. (VIIL.22.) onkormanyzati rendelet (PALOTAKESZ)

modositasahoz
Altalanos indoklas

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 34/2019. (VIIL. 22.) dnkormanyzati
rendeletével megalkotta a Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - Ullsi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatat
(PALOTAKESZ). A rendelet és a mellékletét képez6 Szabalyozasi terv koncepcionalis eleme a
Palotanegyed teriiletén meglévo kevés zoldfeliilet megdrzése. Ennek érdekében a Szabalyozasi terv
kotelezO szabalyozasi elemei: a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartand6d része”, a ,,Teleptilésképi
jelentéségli fasor — meglévé/tervezett”, az ,Ertékes fasor, facsoport — meglévé/tervezett” és a
»Megtartand6 fa, facsoport telken belill (nem bemért)”.

A Puskin utca — Trefort utca — Szentkiralyi utca — Rékoczi Ut altal hatarol tombben (tovabbiakban
13. tomb) a ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része” szabalyozasi elem okafogyotta valt az elmult
id6szak ingatlanfejlesztései kapcsdn. A fenti korlatozassal 6t ingatlan érintett, melybdl négy
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzassal érintett €s az épités lehetdségeit a
vonatkoz6é korményrendeletek hatdrozzak meg. A fennmarad6 6tddik ingatlan teleknyulvanyan
pedig nem indokolhato a szabalyozasi elem fenntartésa.

Mivel a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” szabalyozasi elem az épitési helyet, illetve az
¢pitési hatarvonalat érinti, a PALOTAKESZ modositisa a telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6ld6 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 69.§ szerinti rovid véleményezési
eljarassal volt lefolytathat6, ahol elészor a modositas partnerségi egyeztetésére keriilt sor, majd meg
lett kiildve végsd szakmai véleményezésre a FOvarosi Kormanyhivatal allami f6épitészének.

A modositas a PALOTAKESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi terv 1/A-2 jelii ,,2/m1”
szelvényét érinti, illetve ezen beliil a 13. jeli tdmbot, ahol a torlésre keriilt a ,, Telek zoldfeliiletként
fenntartando része” kotelezo szabalyozasi elem.



JEGYZOKONYVI KIVONAT
Késziilt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2022. janius 23-an (csliortok) 9.00 oratd)
a lozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 111, emelet 300-as targyaldjaban megtartott
7. rendes Ul €ésérol.
Napirend 14. pontja
Javaslat a Miazeum Kirat - Rakoczi Gt - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - UllGi at ltal hatirolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabdlyzatarél (PALOTAKESZ) szolé 3472019, (VIIL. 22.) onkormdinyzati
rendelet madositasanak elokészitésével Kapesolatos dontés meghozatalira
(Irdasbeli eldterjesziés)
Eldterfesztd: Piko Andrds polgdrmester, Reidai Ddniel alpolgdrmester

Budapest Jozsefviarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének

193/2022. (VL. 23.) szamu hatirozata

a Muzeum korat - Rikéczi it - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korat -
Ulloi at altal hatdrolt teriilet (Palotanegyed) Kerilleti Epitési Szabalyzatirél
(PALOTAKESZ) sz616 34/2019. (VL 22.) Gnkormdnyzati rendelet modositasara
iranyulé dllami foépitészi eljaras kezdeményezésérol
(15 1gen, 1 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

Budapest Jozsefvirosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete agy dont, hogy
I. meginditja a telepiilésrendezési eszktz modositasi eljardsat és azt a teleplilésrendezési

eszkzok cgyeztetési eljarasarol szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32, §-a szerinti
allami foépitészi eljaras keretében folytatja le;

o

felkéri a polgarmestert, hogy az 1. hatdrozati pontra tekintettel a 13. témbre vonatkozéan
kezdeményezze a Mizeum korit - Rékéczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - Ulloi at altal hatarolt terillet (Palotanegyed) Kertileti Epitési Szabalyzatirol
(PALOTAKESZ) szolé 34/2019. (VIIl. 22.) énkormanyzati rendelet médositasanak
elokészitéséhez szilkséges allami foépitészi cljarast.

I'elelés: polgarmester
Hataridd: 2022, janius 24,
A diintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

K.m.f.
dr. Sajtos Csilla s. k. Piké Andris s. k.
jegvzo polgérmester

A jegyzokonyvi kivonat hiteles: ‘
Kiadva; Budapest, 2022. jinius 24.-
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Czira Eva Mandula ' '
Jogi és Szervezési Ugyosztaly ’
Szervezési Iroda
irodavezetd




