


4. Almennyezet készitése » ' 329.184.- Ft
Osszesen: 1.615.784,-Ft

- A CPR Vagyonértékel$ Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2022. jinius 9. napjan készitett, Bartfai Laszl6
fiiggetlen szakértd altal 2022. jinius 21. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 14.970.000,-Ft (598.800,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a lakossagi kisipari tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzoval szamitott havi
netté bérleti dij 74.850,-Ft.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 8. a)
pontja alapjan az Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség
esetén a Kt. hatérozatban meghatdrozott szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij Gsszege
37.425,- Ft/no+ AFA.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezo, Budapest VIII. keriilet Baross
utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz.-4, tulajdoni lapon 25 m? alapteriiletdi, iires, utcai
bejaratd, foldszinti nem lakds céljdra szolgalé helyiség bérbeadasihoz Okrés Tiborné egyéni
villalkozo (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 2. 8/35. nyilvantartasi szam: 51770756; adészam:
68454069-1-42) részére hatérozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével lakossdgi kisipari —
fodraszat, pedikiir — tevékenység céljara a csokkentett 37.425,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi
és kiilanszolgdltatasi dijak osszegen.

Javasoljuk, hogy a Bizottsig jaruljon hozz4 a bérbeadot terheld 1.272.271,- Ft + AFA, azaz brutté:
1.615.784 Ft osszegii bérbeaddra tartozo felijitasi munkak koltségének a bérleti dijba 48 hénap alatt
torténé beszamitisihoz bérbeszdmitisi megillapodis keretében Okris Tiborné egyéni vallalkozé
részére. A beszamitasra abban az esetben keriilhet sor, ha a bérbeszdmitasi megallapodas megkdtését
kovetden a feljitasi munkdkat a bérlé elvégzi, és a benyljtott szamlak és a helyszini szemle alapjan az
Ingatianszolgaltatasi Iroda 3exgazol_[a a teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodés 48 hénapra torténd 1negk6tésévei 47 hénapig havonta 26.506,- Ft +
AFA, mig a 48. hénapban 26.489,- Ft + AFA Osszegben szamolhato el a feltjitasi koltség.

A bérl6t a bérbeszamitas 47 honapja alatt havonta 10.919- Ft + AFA, a 48 hénapban 10.936,- Ft + AFA
Osszegli bérleti dij fizetési kbtelezettség terheli.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség berbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosuit.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltseg fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adaséval a bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pénziigyi fedezetet igényel, amely a Budapest Jozsefvérosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 2022. évi koltségvetésrél szolo 6/2022. (11.24.) rendelete 5.1.
mellékletében, a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl saolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. meliéklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo
helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz6lé Snkorményzati rendeletben, az Onkorméanyzat tulajdonaban
all6 lakasok elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem






-

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket tigy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithato
koltségek— ha a bérbeadoi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a
bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idStartama nem tarthat tovabb a bérleti
jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozo bérlo esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérldk esetében legfeljebb 3-év alatt.

A Kt. hatarozat 24. pontja szerint a fizetendd nett6 bérleti dij egy hénapra juté dsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashdzi k6z0s és egyéb koltségként kifizetett 6sszeg, ideértve
a IV. FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a hatdrozati javaslatban foglaltakra vonatkozdan a
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatédrozati javaslat

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga ......./2022. (IX.14.) szdmd hatdrozata

a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 118. fsz. 2. szdm alatti iires, nem lakds céljira szolgalé
helyiség bérbeadasdrdl és bérbeszamitasi megallapodas megkdtésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1. nem jarul hozzd a Budapest VIII. keriilet Baross utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 25 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakds céljira szolgdlé
helyiség bérbeadasihoz Okros Tiborné egyéni villalkozé (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér
2. 8/35. nyilvantartasi szam: 51770756; adoszam: 68454069-1-42) részére hatarozatlan ldore 30
napos felmondasi idé kikotésével lakossagi kisipari tevékenység céljara 30.000,- Ft/hé + AFA
berletl dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2. hozzédjarul 2 Budapest VIII. keriilet Baross utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz.-q,
* tulajdoni lapon 25 m? alapteriiletdi, tires, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céljara szolgdlé
helyiség bérbeadisihoz Okros Tiborné egyéni villalkozé (székhely:1083 Budapest, Losonci tér

2. 8/35. nyilvantartasi szam: 51770756, adészam: 68454069-1-42) részére hatiarozatlan idére 30
napos felmondasi id6 kikotésével lakossagi kisipari — fodraszat, pedikiir — tevékenység céljara

a csokkentett 37.425,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

3. hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet Baross utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz.1,
tulajdoni lapon 25 m’ alapteriiletii, iires, utcai bejaratl, fldszinti nem lakas céljara szolgilo
helyiségre bérbeszamitisi megallapodis megkotéséhez Okros Tiborné egyéni villalkozéval
(székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 2. 8/35.; nyilvantartdsi szdm: 51770756; adoszém:
68454069-1-42), valamint a fenti bérbeadora taﬁozé felijitasi munkak koltségének bérleti dijba
torténd bérbeszamitisshoz 1.272.271,- Ft + AFA dsszegben. A bérbeszamitasi megallapodas 48
honapra torténé megkotésével 47 honapig havonta 26.506,- Ft + AFA, mig a 48. honapban 26.489,-
Ft + AFA &sszegben szamolhato el a feltjitasi koltség.

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo1d 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalési nyilatkozat aldirasat
vallalja a leendd bérld.

5. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatirozat 2.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodas megkotésére. Az

(%f

&






oo weltdle b

K

. X *
[ O
e

CPR-Vagyonértékeld K H-1085 Budapest
. Jozsef kérut 69, fsz. 1.
' {70) 9416493
www.ertekbecslesek.com
LG info@ertekbecsiesek.com.
l‘@{ 6423 -ﬂﬂ)‘j& 4 FBvarosi Birsag

Cégjsz: 01-09-942852

N1

5 R m: » Adosz: 22771393-2-42
Megyar

Tngatianssonetate , S . : ktatészam: JGK-882

INGATLAN FORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Barcss utca 118. foldszint 2.

§ RN

szam alatti

35488/0/A/22 hrsz-(

Uzlethelyiség ingatlanrél

Budapest, 2022. junius
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1. MEGBIZAS (SZAKERT(! FELADAT)

Megbizdsi Szerz6dés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakérté vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t,
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovabba megvizsgdldsra keriitek 2z ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre dlle, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfe!eléien
-atkalmazésra keriiitek a8 TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tohbszorosen maédositott 25/1997. {Vill. 1.} PM
rendelet elSirdsai,

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényéz6ket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirs! fényképfelvételeket kesmettunk
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévék: ingatlanvagyon-ériékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUfATASA

A tufajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti alfapotot,

i rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés ,

Ingatlan cime (tul lap szerint); 1082 Budapest, Baross utca 118, foldszint 2.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 25 m?

Helyrajzi széma: ) 35488/0/A/22

Ingatlan megnevezése: 0zlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositdsa: - nem hasznositott

Bejegyzd hatdrozat: Az 6ndllo ingatlanhoz tartoznsk az alapité okiratban meghatdrozott
helyiségek.

Ih. rész: ‘

Tulajdonviszony: ' Vil Keriileti Onkormanyzat 1/1

i resz: _

Bejegyz8 hatdrozat: Szervezeti mikodési szabalyzat benyuijtva

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakeész tulajdoni lappal igazolhatoak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése v

Az ingatlan Budapest Vill, keriiletében, a Magdoihanégyed keriiletrész déli szélén, a Kalvéria tér mellett
talalhatd, saroktelekre épitett, utcafronti zértsord beépitésii tarsashadz utcafronti foldszinti részének Baross utcai
oldalan helyezkedik el. Az utca burkolata aszfalt, & parkolds a kézteriileten hétkdznaponként napkézben
parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges. Kornyeretében jellemz8en utcafronti beépitésd, belsé udvaros
kialakitast térsashazak talélhatok. ’
Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsdga varosrészen belll] j6, 200 méteren bellil alapellatast biztositd Gzletek,
egészségligyi intézmény, valamint kézlekedési csomopont elérhetd, Tomegkozlekedési eszkozok a kornyeken 50-
300 méterre elérhetGek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
Vitlamos Autdbusz Trolibusz [ Metro/Foldalatti I [{] Vastit 1

3. oldal

(=N



1628 szemlénk ota {2019.07.31.) nem tortent valtozas az ingatlanban
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre &dlo adatok (az éplilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentdicidk) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen m(szaki szemiét tartottunk és a Jathatd tiineteket
digitdlisan régzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét {ha volt) kikértitk.

Héz:

A tarsashaz homlokeata nem részesiift felGjitésban az elmiit évtizedekben, feiﬁ}?tésé'szi}kséges. A homlokzat
k8poros vakolattal elldtott, az emeleti szinteken nincs jelent&sebb szerkezetifesztétikai hiba, a labazati részen
tala} menti felazdsbol adddo esztétikai hibdk tathatok.

Albetét:

Az albetét miszakilag megfeleld allapoty, esztétikai feltjitas utdn hasznositésa az ingatlan-nyilvantartas szerinti
mivelési 3g szerint célszerd, ‘

e Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik
e Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizéraval rendelkezik

= Kdzesatorna — kiépitett

» F{ités - nincs kiépitve

« Holeado berendezés — nincs

* Melegviz-elldtas — nincs,

= Gyengedrami berendezések — nincsenek:

Bérl6i megjegyzés:

Az ingatlan tres, nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netio Korrekcid Hasznos

Uzlethelyiség keramialap festett, részben 20,58 m? 100% 20,58 m?
elttér kerdmialap festett 1,92 m? 100% 1,92 m?
we keramialap festett 1,20m’ 100% 1,20 m?
mérési korrekcid , 1,30 m? 100% 1,30 m?
Osszesen: 25,00 m? 25,00 m?
Osszesen, kerekitve: 25 m? 25 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatéarozdsdt, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5, old {M
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Kitségalapi szémitdsi modszere

A nat:é pétiési kbltség elvi énékeiés a vagyontéfgy értékét az ingatlan (vagynmérgy) kathulait ﬁjraelﬁa‘lllta'si
erkdlesi értékesdkkends miatta avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adm a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét, Epités alatt 1évd létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart métsrgynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges
" rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldterillet értékének a véleményezéséher szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgatatok az értékelési korbe hevont ingatianok
vonatkozdsaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott teiep&les milyen szintil, minGségd ellatast nyijt helyben és a
kornyezetében £16 lakossag szdmara,

€pitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmeények brutté helyettesitési (potidsi) koltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamenny! lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potidsi} koltség
tartaimazza a vizsgalat targyat képex§ felépitményekkel azonos miiszaki jellemz8kkel és funkcidval bird
‘létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapesolatos valamennyt kbzvetlen és Jaruiékos koltségét.

A kdzvetlen kiltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraelsallitss) ksltségének fetel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes mdszaki paramétereket nem ismerjik, 3 brutté
Ujraeldallitdsi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk késaitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnodki Iroda Kft. dital kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédlet {EKS) 2021, évi egységarai alapjdn
szamothatjuk.

Az avulds az k8 malasa miatti értékesbkkenés, Harom S eleme:

a.) fizikai romtias,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kdrnyezeti avulds, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak,

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell vennl az épiilet {8 szerkezeteinek romidsit és @ szerkezetek
ardnydt az dss2értékhez viszonyitva. A fizikal avuldst szdmitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévs
élettartamat kell figyelembe venni. »

Altalanos esetben a kivetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kel hasznaini:

- varosi tégla épiletek 60-90 év, '

- vidrosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi hédz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi époletek 20-50 év,

b.} A funkcionélis avulds a gardasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat }elenti Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerd kivetelményeket, amelyeket a vizsgal létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.} A kérnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kériiimények miatt alf el8, mint a kereslet hidnys, a teriitet valtozd
ingatlan felhaszndlasa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi kortiimeények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategériaban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének s2dmitdsa:

Kerlileten bellli elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 1163 m?

Eszmei hanyad: 184 ’ / 10000

Albetétre jutd telek terlilet; 23,40 m?

Fajlagos atlagar, kerllletrészen belisl: 220 000 Ft/m?

Risakantalasi tényrad: 1.0

Telek eszmei értéke: 4710000 Ft ~, Négymillic-hétszdztizezer- Ft .





ingatlan.com/31477021
ingatlan.com/32744616
ingatlan.com/32571267
%25c3%25aengatlan.com/32522724
ingatlan.com/32726OB5
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel

- jAdatok értékelt ingatlan} 6sszehasonlité Gsszehasonlité dsszehasonlité
o : adat 1. “adat 2, adat 3.

ingatlan elhelyezkedése: ;:ii:ztd;p:;;'_ vilL, kferi.ilet, Kordnyi Vi, kerdlet, ’ Vll.i, k?rﬁlet,

: - Séndor utca Csarnoknegyed Népszinhdz-negyed

foldszint 2.

ingatlan megnevezése: Gzlethelyiség Gzlet tzlet Gzlet
hasznosithato teriilet {m’): 25 32 33 35
kinlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé): 110000 145 000 150 000
kindlat / ;zerz&dés ideje {év, ho). 2022 2022 ©2022
kindtat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 3094 3955 3857
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 1% 1%
eltérd miiszaki dllapot, komfortfokozat -5% -10% -10%
kertileten beltli elhelyezkedés 0% -10% - -10%
galéria . 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: . -4% -19%. -19%
Korrigalt fajlagos alapér: 2961 Ft/m2/hé | 3 195 Ft/m2/hé | 3 124 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapar kerekitve: 3083 Ft/m2/hé

Osszehasonlits adatok leirgso:

1. adat: Foldszinti, jo altapotq, utcafronti Ozlet, vizes blokkal és teakonyhaval,
ingatlan.com/32670878

2. adat: Utcafronti, jo éllapotq, hatalmas (ivegfeliilettel rendelkezd Gzlet, kiépitett
vizes blokkal, ingatian.com/32758224

3. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti bejdratos, foldszinti, jo dltapotd Gizlet, vizes
blokkal, ingatlan.com/32691891

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 3093 Ft/m2/hé

Kihaszndltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 835110 Ft

Kéltségek:

Feldjitasi alap: 3% 25053 Ft

lgazgatasi koltségek: 2% 16 702 Ft

Egyéb koltségek: 5% 41 756 Ft

Kéltségek ésszesen; 83511 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 751 599 Ft

Tdkésitési rdta (szémitds 6. old. ) 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 10 740 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alepuld médszerrel meghstarozott értéke (kerekitve):

10740 000 Ft

azaz Tizmillio-hétszdznegyvenezer- Ft .
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ingatlan.com/32670878
ingatlan.com/32758224
ingatlan.com/32691891

4 970 000 Ft




INGATUANFORGALMI SIAKERICT VELEMEFY

8, OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjdn az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime:

Ingatlan piaci forgalmi értéke:

azal

1082 Budapest, Baross utca 118, féldszint 2.

14970000 Ft

Tizennégymillid-kilencszdzhetvenezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja :
Szakvélemény érvényessége :
Forgalomképesség értékelése :

Budapest, 2022. junius 9.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)
2. S}ZAKﬁRTé! VIZSGALAT MODSZERE

2022. junius 1.
180 nap
forgalomképes

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLET&E!@,

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat mésolata

Alaprajz o

Térsashdz alapito okirat {részlet}

ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddes

Ingatlan elhelyezkedését mutats térkép
Fényképfelvételek

BEO0ONEO0R
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Eudﬂpést,VI]IQsar&ss:nﬁi!&.ﬁz:épﬁiwtu
PARSASHAZTULAGDONT ALAPITO OKIRAT

i.
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tarsashazza alakitia at.

ténd aitakitdsra ag 1977.évi Ll.se
wfviaros: O /e sINT.,
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 118,




 MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 118. fsz. 2. Hrsz: 35488/0/A/22

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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Tuiiy i Srinhdy

01. térkép

lm\mxwwwaw

03. utcafront

i

04. kapubejarat

05. v!ilahy’«ﬂra {kapualjban nem jeloit)
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1082 Budapest, Baross utca 118, fsz. 2. Hrsz
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MELLEKLETEK
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17. Gizlettér burkolata

16. falazat allapota
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(nincs targy)
1 lizenet S

Cimzett

Tisztelt Okros Tiborné!

Kildom a gépekrdl az arat.
Gree comfort x GWH12ACC-320.000 Ft (futésre optimalizalt)

Daikin Sensira FTXF35D- 336.000 Ft
Midea Xtreme Save Pro MGP2X-12-SP-290.000Ft

MDV Next NTA1-035B-SP- 224.000 Ft
Szerelési dij, 3 méterig -75.000Ft -plusz Fm/8000 Ft

Tisztelettel!

2022, jin. 25, $z0, 1651
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