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A dontésre az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezik:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -

Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és esélyegyenloségi Bizottsag véleményezi -

Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyl Bizottsag véleményezi X
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X
Varosiizemeltetési Bizottsag véleményezi -

Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatéarozati javaslat:

A Szocialis, Egészségiigyi ¢s Lakasiigyi Bizottsag €s a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg javasolja a képviselo-testiletnek az eléterjesziés
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megtargyalasat és elfogadasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Torvényessegi felhivds

Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat KépviselS-testillete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) 2021. julius 22-i {ilésén elfogadta az OGnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
bérbeadasarol szold 25/2021. (VIL 22.) szamu Onkorményzati rendeletet (a tovabbiakban:
Rendelet).

Budapest Févaros Kormdanyhivatala (a tovédbbiakban: Kormanyhivatal) a helyi
onkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairdl sz6l6 119/2012. (VL. 26.)
Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan — 2022. junius 03. napjan — a Rendelet szabalyozasaval
kapcsolatosan  térvényességi felhwassal elt, mely felhivas az eloterjesztes 1. szama
mellékletét képezi. '

A Kormanyhivatal altal kifogasolt tételek tobbsége formai jellegli, foleg jogtechnikai
kérdéseket érint. A jogszabaly ujrakodifikalasat indokld technikai problémak nem
befolydsoljadk a hatalyos Rendelet végrehajthatosagat. Mindazonaltal a cimben kifogasolt
formai hiba — nevezetesen a ,,szamu” sz0 szerepelietése — sziikségessé tette a Rendelet
yjraalkotasat. Fenti valtoztatdsokon tul a Rendelet elmult egy éves gyakorlati alkalmazésa
soran felszinre keriilt néhany olyan probléma, amelyek miatt sziikkséges a Rendelet egyes
szabalyainak modositasa, illetve kiegészitése, a koOzOsségi igényekhez valé jobb
alkalmazkodas, valamint az 4tlathatobb, hatékonyabb és egyben méltanyosabb
lakésgazdélkodés feltételeinek megteremtése érdekében. Ennek keretében olyan modositasok
atvezetését is javasoljuk, amelyek a jelenlegi szovegezes pontositasat, egyertelmusneset
célozzék.

A Képviselo-testiilet 2022. junius 23-i Glésén Budapest F6varos Kormanyhivatal
BP/2800/00403-2/2022. szamu torvényességi felhivasardl szélo 202/2022. (VI 23)
hatarozatadban ugy dontdtt, hogy az Oonkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasardl
sz616 25/2021. (VIL 22.) szamt énkormanyzati rendelet tartalmaval kapcsolatban Budapest
Févaros Kormanyhivatal BP/2800/00403-2/2022. szamu tOrvényességi felhivasaban
foglaltakat tudomasul veszi, valamint felkérte a polgarmestert, hogy a torvényességi
felhivasban foglaltak alapj an az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasardl sz6lé
25/2021. (VIL. 22.) szamu Onkorményzati rendelet felulv1zsgalatara vonatkozo 3avas1atot
terjessze be a képviseld-testiilet 2022. szeptemberi rendes ulesere S . :

Szocidlis lakbérszamitds modszerének feliilvizsgdlata

A veszélyhelyzettel osszefliggh atmeneti szabalyokrdl szolo 2021, évi XCIX, torvény 2023.
janudr 1-ig megtiltotta az Onkorményzatok szdmara a fenndllo bérleti szerzédések olyan
modositasat, amely esetlegesen a bérleti dij emelkedését eredményezné. Bar a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban Onkorméanyzat) mér 2021.
Ota tervezte a szomahs lakberrendszer atalakltasat ezt a torvényi keretek csak most teszik
lehetévé. '

A szocidlis lakbér jelenlegi rendszerének egyszerlisitése és méltanyosabba tétele indokolt. A
javasolt Uj rendszer egységesen, a csalddok jovedelmi helyzete alapjan osztja el a timogatast;
egyszerbb és jobban illeszkedik a Kkiilonboz6 Osszetételli hdztartdsok tényleges
teherbiroképességéhez. S o S R P




A jelenlegi rendszer

A jelenlegi lakbérrendszeriink otféle lakbértipust kiilonboztet meg: a piacit, koltségelviit,
szocidlist, szocidlis III-at (mely a szociélis lakbér 20%-a) és a két szocialis kategoria kozotti
lakbértamogatasi konstrukciot (szocialis 1I). A szocialis lakbér megallapitasat 1 éves
id6tartamra igényelhetik a bérlok, melynek mértékét (illetve, hogy a hdrom ,szocialis”
konstrukci6 koziil melyik kategériaba esik az igényld) a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. (a tovabbiakban: bérbead6 szervezet) a haztartas Osszetételének és Osszjovedelmének
vizsgalatat kovetden dllapitja meg a haztartas egy fogyasztasi egységre esd jovedelme alapjan.
Ennek kiszamitasa egy sulyozasi skéla alapjan torténik, mely empirikus adatok alapjén
feltilkompenzaélja a tobbtagu haztartdsokat, hatranyosan érintve a kislétszamu csalddokat.

Ket  kulénb6z0  Osszetételd  haztartds  egy — négyzetméterre  es6  lakbére a
hdztartartasjovedelemnek megfelelGen . ‘ : s o
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Az abra két kiilonbozd Osszetételii haztartds esetében mutatja be a jelenlegi rendszer
miikddését. Lathatd, hogy a haromféle lakbérkonstrukcié nem kovetkezetesen differencial a
héaztartasok kozott; igy az egyes lakbértipusok hataranal nagy az ugras. Tehat ha egy haztartas
ezer forinttal is tObbet keres, akkor akar hiromszorosara is novekedhet a lakbére. Az is
lathatd, hogy egy kéttagi és egy Ottagh haztartas esetében a tdmogatasok jovedelemhatarai
nagyon kiilonbozdek. Mig a példankban szereplé kéttaghi hdztartds esetében a szocialis 11
lakbérkategoria (mely egy komfortos lakas esetében 69 Ft/nm-nek felel meg) felsd
jovedelemhatara 85 500 Ft, addig ez a bemutatott dttagh haztartés esetében 179 550 Ft. Az
eltérés mertékét a rendeletben alkalmazott elavult fogyasztési-egység stlyozas okozza.

A javasolt szocidlis lakbérrendszer

Az Uj rendeletben 2023. janudr 1. napjaval torténd hatdlyba 1épéssel a téredezett és
kovetkezetlen tamogatasi rendszer helyett egységes szocialis lakbérkonstrukciét javasolunk
bevezetni, amely a koltségelvli lakbérhez képest nyajt tovabbi tdmogatist. Emellett, a
tdmogatasok kiilonboz6 Osszetételli haztartasok kozotti elosztasdnak igazsdgosabba tételéhez
a fogyasztasi egységek stlyozasa is dtalakitasra kerill, a szocialis lakbérre valé jogosultag
fels6 jovedelmi hatdrdnak megemelésével egyidejiileg. Hattérszamitadsok alapjan a
valtoztatasok kovetkeztében hozzavetdlegesen 4atlagosan 2%-kal novekszik a jelenleg
szocialis lakbért fizetdé bérlok lakbére. Az \j rendszerre vald atéllas tehat nem jelent plusz
kiadast az Onkorményzat szaméra, egy igazsagosabb eioszlas mellett gyakorlatllag
ugyanakkora lakberbevetel varhato az atailast kovetoen :
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A kovetkezo két diagram a jelenlegi és a javasolt lakbérrendszert mutatja két haztartastipus
esetében. Az 0ij tdmogatasi rendszer az G skdla alapjan szamolt egy fogyasztasi egységre esd
jovedelemmel ardnyosan osztja el a tdmogatdst az eltérd jovedelmi haztartasok kozott igy a
Jovedelem névekedésével egyenletesen ndvekednek a lakbérterhek is. '

A jelenlegi és az uj lakbérrendszer szerinti szamolt fajlagos lakbérek egy 1 fe/nortbol es 1
gyermekbo/ allo h(u ta:tas eseten o haztartas;ovede/em a/apjan : -

- 500
450
400
350

300
250
200

- 150
100
50

- ~ 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000

@ Jelenlegi (1 felnStt, 1 gyerek)  » Javasolt (1 felndtt, 1 gyerek)

A jelenlegi és az uj lakbérrendszer szerinti szamolt fajlagos lakbérek egy 2 felnottbo/ és 3
gyermekbdl ah’o haz tartas eseten o haztartaspvedelem alapjdn
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A szocialis lakbér 1j modszertan szerinti szamitasa 2023. januar 1-t6] 1ép hatalyba.

A szociédlis lakbérrendszer mddszertani atalakltasat tartalmazzak a Rendelettervezet 42 51 §
ai, valammt az 1. melleklete . S :




Lakdscsatoldsok

Az 4j rendeletben a bérbeado szervezet feladatai kozott rogzitettiik a megiiresedd lakasok
csatolasi lehetoségeinek vizsgalatat, annak érdekében, hogy el6segitsik t6bb nagyobb
alaptertiletii lakas létrehozasat. Ezt a Rendelettervezet 7. § (4) bekezdése tartalmazza.

Kozszolgdlati bérick

A Rendelet alkalmazasanak tapasztalatai alapjan megkoOnnyitettik, hogy a koézszolgalati
bérlok nyugdijazdsuk esetén, illetve killonds méltanylast igényld élethelyzetben
kérelmezhessék egy 10j, nem kozszolgalati bérleti szerz6dés megkdtését. Ezt a
Rendelgttcrvezet 14. § (4) és (6) bekezdése t_artaflmgz_za., S

Mindségi lakdscserék

Uj szabalyozast vezettiink be olyan minéségi lakascserék esetén, ahol az uj lakas bérbevétele
felujitasi kotelezettséggel jar a bérlé szamara. A korabbi rendelet alapjan a mindségi cserérsl
sz016 megéllapodas megsziiletésével egyiddben a bérlé eredeti bérleti szerz6dése megsziint,
és az 0j lakéasra vonatkozo bérleti szerzodés Iépett érvénybe. A felujitasi kotelezettség miatt
azonban a bérl6 az uj lakas feljitdsi munkalatainak befejezéséig az eredeti lakasban maradt,
annak ellenére, hogy erre vonatkozéan mar nem volt érvényes bérleti szerzédése. A
tovdbbiakban a mindségi cserérdl sz6lé megallapodast kovetGen a bérlé eredeti bérleti
szerzbdése egészen a sziikséges feldjitasi munkdlatok befejezéséig érvényben marad, az 4j
lakasra vonatkozoan pedig erre az idGtartamra haszndlati szerz6dést kot vele a bérbeado
szervezet. Az 10j bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlé az eredeti lakasat
megfeleld allapotban adja le, illetve az ) lakdsat megfelelo allapotra ujltja fel Ezt a

Rendelettervezet 24. § (2) bekezdése tartalmazza. . : '

Lakaskiuritések épiiletbontasok miatt

Az 1j szabdlyozas hozzajarul ahhoz, hogy a Vagyongazdalkodasi Terv alapjan bontanddként
megjeldlt 6nkorményzati bérhazak kiiiritése gordiilékenyebben és egyben méltanyosabban
mikodjon.

Egyrészt az Onkormanyzatnak eddig is az volt a gyakorlata, hogy az ezekben az épiiletckben
€16 — valamilyen okbol — jogeim nélkiilivé valt lakashasznalok esetében minél tobb esetben
taldljon olyan megoldast, amely a jogcim helyreallitasat és a hasznalo 1Uj lakasban térténd
elhelyezését eredményezi. Az ij szabalyozas lehetdvé teszi ezentil, hogy a szocidlis jogokat
gyakorl6 bizottsag dontése alapjan egy éves hatarozott idejii hasznélati szerzédés megkotése
mellett olyan jogeim nélkiili lakéshasznaldkat is el tudjon helyezni az dnkormanyzat, akik
esetében a jogcimesités a Kilirités idépontjdban valamilyen okbol problémaba titkozik. '

Ezt a Rendelettervezet 72. § (4) bekezdése tartalmazza.

Masrészt a Rendelettervezet részletesebben szabéalyozza azokat az eseteket, ahol az 0j lakas
felajitasi munkaira vonatkozdan beruhazasi megallapodas kotendd a kikoltdztetésre kertld
bérlovel. Az eddigi szabalyozas alapjan ez olyan esetekben volt lehetséges, ha a cserelakas
nagyobb szobaszammal rendelkezett. A tovabbiakban ez akkor is lehetdvé valik, ha a lakas
legaldbb 15 m?-rel nagyobb alapteriileti. A Rendelet régziti, hogy a bérbeadéi feladatok kozé
tartoz6 munkak nem hérithatdk a bérlére. Az 0j szabéaly tobb szabadsdgot ad a bérbeado
szervezet, illetve a bérlé6 szdmara a cserelakdsrdl szold megallapodas megkﬁtésére és
lehetdséget teremt a berlo szamara, hogy a Jovobeh berlemenyet a sa;at 1genyel szennt
alakitsa k1 ' : : S . :




Ezt a Rendelettervezet 30. § (3) bekezdé,settartalmazza. .

Valotlan adatok kéozlése

A Rendelettervezetben szigorodott a lakaspédlyazatban vagy bérbeadas iranti kérelemben
valétlan adatok kozlésére vonatkozo szabaly. A tovabbiakban olyan személlyel, aki a
haztartas Osszetételére, szocidlis, j6vedelmi és vagyoni helyzetére vonatkozdan val6tlan adatot
kozolt egy évig nem lehet bérleti szerz6dést kotni. Jelenlegi szabalyozasban ez fél év.

Ezt a Rendelettervezet 96. § (10) bekezdése tartalmazza.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 79. §-a szerint (1) bekezdése
szerint az ,,0nkorményzatnak [az 6nkormanyzati lakdsok bérbeaddséra vonatkoz6] rendelete
megalkotasa elott a bérlok €s a bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének
véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokasos médon hirdetményt kell
kozzétenni, amelyben hatarid6 kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik
kozlésére.” Jelen elbterjesziésben szereplo hatarozatl Javaslat ennek az e101rasnak valo 1
megfelelest szolgalja. : : - :

I1. A beterjesztés indoka

A torvényességi felhivasban foglaltakkal kapcsolatos dontések meghozatalahoz képviseld-
testilleti dontés szilkséges. A Rendelet hatdlyon kivill helyezésére és 1 lakasrendelet
megalkotdsara 4t nem ruhéazhaté hataskorben a képviseld-testiilet jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés celja, hogy az dnkormdnyzat rendeletalkota51 gyakorlata megfelel_]en a hatalyos .
jogszabalyi eléirasoknak. : . , :

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a
tovébbiakban Métv) 134 § (1) bekezdése szerint ,,ha a kormanyhivatal jogszabdlysértést
az erzntettet annak megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat kételes megvizsgdlni
és a megadott hataridén beliil az annak alapjdn tett intézkedésérdl vagy egyet nem értésérél a
kormanyhivatalt irasban tajékoztatni”.

A helyi 6nkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairdl szolo 119/2012.
(VL 26.) Korm. rendelet 7. § a) pontja szerint ,.a térvényességi felhivas tartalmardl telepiilési
Onkormanyzat esetén a polgdrmester tdjékoztatja a képviselG-testiiletet”.

A szabalyozés felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése, valamint a 31. § (2)
bekezdése adja meg.

A Lakas tv. 79. § (1) bekezdése szerint: ,,Az onkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa elétt a
bérisk és a bérbeadok telepiilésen miikodi érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben
hatdridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

A veszélyhelyzettel sszefliggé atmeneti szabalyokrol sz016 2021 évi XCIX torveny 152. §
2) bekezdeseben foglaltak alap_]an v . . R ._




2152, § (2) A 2022. december 31. napjaig az dallam vagy helyi énkormanyzat tulajdondban
1évG lakads tekintetében fenndllo lakdsbérleti szerzodés, illetve az dallami vagy énkormadnyzati
tulajdontl helyiség tekintetében fenndllo bérleti szerzédés tartalma nem modosithaté gy,
hogy az a bérleti dij megemelését eredmeényezze.”

Az Mbtv. 46. § (1) bekezdése alapjan az elbterjesztést nyilvanos tilésen kell targyalni.

A képviselo-testiilet hataskore az Motv. 42. § 1. pontjan, valamint az 53. § (1) bekezdésén
alapul.

Az Motv. 50. § szerint ,,50. § Mindsitett tobbség szitkséges a 42. § 1., 2., 5., 6., 7. és 16.
pontjaban foglalt, tovdbba a torvényben és a szervezeti és miikodési szabdlyzatban
meghatarozott  tigyek eldontéséhez, az Onkormanyzati  képviselé  kizardsdhoz, az
osszeférhetetlenség, valamint a méltatlansag megdllapitasdhoz, a képviselGi megbizatds
megsziinésérdl valo dontéshez, valamint a 46. § (2) bekezdés c) pontja szerinti zdrt iilés
elrendeléséhez.”

Fentiek alapjan kérjik az alabbi hatarozatl javaslat és a 2 szamu melleklet szenntl
Rendelettervezet elfogadasat. : : v _

Mellékletek:
1. sz&mu melléklet: Torvényességi felhivas
2. szamu melléklet; Rendelctteryezet . .




HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Jozsefvaros1 Onkormanyzat Kepwselo-testuletenek o

/2022 (eveennn ) szamu hatarozata

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasarél sz616 onkormanyzatl
’ rendelet megalkotasahoz sziikséges dontések elfogadasarol

Budapest Jozsefvéros Onkorményzat Képviseld-testiilete iigy dént, hogy

elfogadja tervezetként az Onkorményzat tulajdondban 416 lakasok bérbeadasar6l szold
rendeletet az eldterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal és felkéri a polgarmestert,
hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 79. § (1) bekezdése alapjan a
véleményezési eljaras lefolytatdsa érdekében gondoskodjon a rendelettervezet hlrdetmeny
ut_]an torténd kozzétételérdl az Onkormanyzat honlapjan és hlrdetotablam : o

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2022. szeptember 22. i
A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly

Budapest, 2022. szeptember 14.

o v L\\M_»(&g.__
~ Pik6 Andras - Szili-Dardk Idiké
- polgérmester R alpoigénnester&s Onkorphanyzati képviseld

Torvényességi ellendrzés:
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Ez az oldal a Térvényességi Feltigyelet Irdsbeli Kapcsolattartds Moduljabol késziilt,

Uzenet adatai
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Piké Andras poligarmester ur
részére

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat

tktatdszam: BP/2800/00403-2/2022

Ugyintézé: dr. Petré Adrienn
Telefonszam: 235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu
Targy: Kisérdlevél

Ez a levél kizardlag a TFIK informatikai rendszerébe toriéng feltéltéssel kerll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A helyi énkorményzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairol szold 119/2012. (V1.26.)
Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan mellékelten megklldém Onnek a BP/2800/00403-1/2022.
gyiratszamu térvényességi felhivasomat.

Kérem, hogy a fenti jogszabalyhely altal el6irt kitelezettségére figyelemmel sziveskedjék tajékoztatni a
képviseld-testiiletet a térvényességi felhivas tartalmarél,

Kérem tovabba, hogy a Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 134. §
(1) bekezdés masodik mondataban meghatarozott térvényi kdtelezettség alapjan Tisztelt Polgarmester
Ur a testilet intézkedésérdl vagy egyet nem értésérél a TFIK informatikai rendszeren keresztiil
meghklildott levelében ~ a térvényességi felhivasban megadott hataridén beliil - adjon tajékoztatast
a Kormanyhivatal részére.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Mészar Erika Sansiaes, et
A kormanymegbizott helyett eljarva
dr. Mészar Erika
fGigazgatd

A dokumantum elektronikusan hitelesitett.
Ditum: 2022.06.03 12:18:56

Budapest Févdros Korményhivatals
Kipdményozta: TFIK TFIK
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Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testillete
részére

Iktatészam: BP/2800/00403-1/2022

Ugyintéz6: dr, Petr6 Adrienn

Telefonszam: 235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu

Targy: Térvényessegi felhivas a 25/2021. (VI1.22.)

onkormanyzati rendelette! kapcsolatban

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe torténd feltoltéssel keriil megkiildésre.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivatala a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
térvény {a tovabbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott trvényességi feligyeleti
jogkérében, az Motv. 132, § (3) bekezdésének b) és ¢) pontja alapjan vizsgalta Budapest Févéaros Vili.
kerillet Jozsefvarasi Onkormanyzat Képviseld-testilletének az dnkormanyzat tulajdonaban alio lakasok
bérbeadasarol szolé 25/2021. (VII. 22.) szami onkormanyzati rendeletének (a tovébbiakban: Or.)
magasabb szintli jogszabalyi elbirasokkal vald 6sszhangjat. A vizsgalat alapjén az alabbi

torvényességi fethivast
teszem.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé
1993. évi LXXVill. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) alapjan az énkormanyzatoknak nem csak
lehetbsége, de egyben kbtelessége is rendeletet alkotni a lakasgazdalkodas teriiletén; a Lakastorvény 2.
melléklete részletesen meg is hatarozza azokat a targykorGket, amelyeket tnkormanyzati rendeletben
kell szabalyozni. Az onkormanyzatok rendeletalkotasi joga e téren korlatozott: nem térhetnek el a
Lakastorvény rendelkezéseitdl, csak a felhatalmazé rendelkezések keretei k6zott alkothatnak rendeletet,
e kereteken beliil azonban a feiltételeket szabadon hatarozhatjak meg.

A torvényességi feliilvizsgalat — a fentiekre tekintettel — az Or. formai és tartalmi szempontu ellenérzése
meliett kiterjedt arra is, hogy a Jozsefvarosi Onkormanyzat a felhatalmazdson alapulé jogalkotasi
kotelezettségének teljes kérlien eleget tett-e.

. Formai észrevételek
A jogszabaly el6készitése soran kiilonos figyeimet kell forditani az Métv., a jogalkotasrél szoio 2010. évi

CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesziésrél sz6lo 61/2009. (XI.14.) IRM
rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) szabalyaira.

M
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1. A jogszabaly megjeloiése, bevezeto rész

a) Az onkormanyzati rendelet megjeldlése sordn alkaimazando koételezd elemeket a Magyar Kozidony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozéd eszkdz
kozzététele soran torténd megjelolésrdl szold 5/2019. (11.13.) iM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet)
11. § (2) bekezdése sorolja fel 1ételesen. Az Onkormaényzatli rendelel megjeldlésének az M rendelet
hivatkozott el6irasaban felsorolt valamennyi elemet magaban kell foglalnia, ugyanakkor az ott
régzitettekhez képest tovabbiakat nem tartalmazhat.

A Jszr. 1. § (2) bekezdése alapjan a jogszabélyok tervezetének megszovegezésekor az 1. melléklete
szerinti szovegezési mintak alkalmazanddék, az attél valo eltérés csak abban az esetben lehetséges, ha a
szabalyozds célja masképp nem érhetd el. Az dnkormanyzati rendelet megjeldlése tehat akkor tekinthetd
szabalyszeriinek, ha a Jszr. 1. meliéklet 2.3.4 pontja alait talalhaté mintanak megfeleléen keriil
meghatarozasra.

Az idézett jogszabalyi kévetelmények az Or. vonatkozaséban azonban nem érvényesiilnek
maradéktalanul, tekintettel arra, hogy a cimében — helytelendl és az alkalmazandd mintatél eltéréen — a
.5zamy” kifejezés is feltlintetésre kerllt, amelynek kovetkeztében a megjelélés jogszabalyellenes.

A Jat. 8. § (2) bekezdés a) pontja kimondja, hogy a jogszabéaly megjelélését nem lehet mddositani,
ennek alapjan a megjeldlés hibaja csak Uj alaprendelet efogadasaval javithato.

b) A jogszabdly megjelblését kovetéen a bevezetd részben fel kell sorolni Jszr.-ben megjeloit
érvényességi kellékeket, amelyek a rendelet megalkotdasahoz sziikségesek. A Jszr.-hez fizott
kommentar is kiemeli, hogy ,ha jogszabaly megalkotasara a felhatalmazast egy magasabb szintl
jogszabaly adja meg, akkor érvényességi kellek az, hogy a megalkotasra keril6 jogszabaly felelien meg
a felhatalmazast add jogszabaly felhatalmazé rendelkezésében fogialt koveteiményeknek.”

A Jszr. 54. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly bevezet$ részében meg kell jeldini a rendeletalkotasra
felhatalmazast ad6 rendelkezést, valamint azt kovetben, — az 55. § (1) bekezdés szerint — azt a
feladatkort megallapitd jogszabélyi elbirast, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

Az Or. megalkotdséra — amint az mar korabban emlitésre keriilt ~ a Lakastorvény meghatarozott
szakaszai adnak felhatalmazast; az Or. bevezeld részében azonban hibasan keriit feltiintetésre a
felhatalmazasként megjeldit torvény cime, ezért annak javitasa, pontositasa sziikséges.

Az Or. bevezels részében feltiintetett feladatkdrt megallapitod rendelkezésekkel kapcsolatban jelzem,
hogy az Motv. — a helyi dnkormanyzatokra altalanossagban vonatkozé, kotelezGen elidtandé feladatokat
meghatarozé szabélyok kozil kiemelve - kilon rendelkezik a kerlileti énkormanyzatok kotelezd
feladatairél. A kerlleti dnkormanyzatok 4altal eliatandd feladatok felsoroldsat az Motv. 23. § (5)
bekezdése tartalmazza, ennél fogva elegenddé e bekezdés megfeleld (14.) pontjat feladatkorként
megjeldini, az Métv. 13. § (1) bekezdés 3. pontjara hivatkozas sziikségtelen.

Tekinietlel arra, hogy a bevezetd részben kerlilnek feltiintetésre a rendelet megalkotasahoz sziikséges
érvényességi kellékek, iényeges, hogy a jogalkotéi hataskér és feladatkor feltiintetése pontos
eligazitassal szolgaljon. Ezen elvaras az Or. bevezet része sziikség szerinti modositasaval teljesithets,
erre a Jat, 8. § (2) bekezdés b) pontja is lehetdséget biztosit. ’ '
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2. A Kiildnos rész”-ben észlelt formai hianyossagok

a) Az Or, 10. § (2) bekezdésének h) pontja szerint ,Bérbeado kiilsn déntése nélkiil, a bérleti szerzédés
megkotesevel jon létre a bérleti jogviszony... a 80. § (3) esetében.”

A Jszr. 45. § (1) bekezdésében foglalt szabaly szerint ,a bekezdést tartaimazé merev hivatkozas a
bekezdés megjeiblésél kbvetben a ,bekezdés” Kifejezést is magaban foglalja. A ,bekezdés” kifejezés
nem rovidithets.”

Az Or. 10. § (2) bekezdés h) pontja esetében a ,80. § (3)" hivatkozast kévetéen a ,bekezdés” kifejezés
feltlintetése elmaradi, az alkalmazott megjeldlés ezért jogszabaly-szerkesztési szempontok miatt
kifogasolhatd, — a bekezdés megjelblésére iranyadé jogszabalyi elbirdsokat szem elStt tartva —
modositdsa javasolt.

b) Az Or. 10. § (3) bekezdés b) pontjaban alkalmazott révid megnevezés — ,Lakas tv." — korabban nem
keriilt bevezetésre, ezért annak poniositasa sziikséges a Jszr. 4-5. §-aiban foglalt rendelkezések
egyidejii figyelembevétele mellett.

¢} Amint az korabban emiitésre kerilt, az Motv. kilon nevesiti a fovarosi kerlleti dnkormanyzatok
kételezéen ellatando feladatait, ennél fogva az Or. 11. § (1) bekezdésében is az Métv. 23. § (5)
bekezdésére sziikséges hivatkozni a 13. § (1) bekezdése helyett.

d) Az Or. 26. § (1) bekezdésének szdvege nyelvtanilag helytelen, értelmetlen, ezért annak modositasa
sziikséges a ,fliggben keril sor’ kifejezés helyett a ,fligg” kifejezés alkalmazasa, vagy a mondat
értelmének megfelel6 atszévegezése utjan.

e} Az Or. 33. § (3) bekezdés i) pontjaban talalhaté jogszabalyi hivatkozas — 176/2008. (VI1.30.) Korm.
rendelet — vélhetben az épliletek energetikai jellemzéinek tanusitadsardl szoélé 176/2008. (VI1.30.)
Korm. rendeletre utal, azonban annak megjeldlése jogszabélyszerkesztési szempontbol nem megfeleld.

A jogszabdlyokra torténé merev hivatkozads szabalyait a Jszr. 18-21. §-ai tartalmazzak, a
korméanyrendeletek ilyen formaban toérténé megjelélése soran a 21. § (6) bekezdésében foglaltakat kell
alkaimazni. A jogszabdlyszerkesziési hidnyossagra tekintettel a rendelet modositdsa szitkséges,
azonban felhivom a figyelmet a Jszr. 18. § (1) bekezdésére, amely dgy rendelkezik, hogy — a
szabalyozas id6tallosaganak biztositasa érdekében — merev hivatkozas alkalmazasara csak abban az
esetben kerllhet sor, ha a hivatkozas mindenképpen szikséges, €s rugalmas hivatkozasra nincs
lehetbség.

f) Az Or. 74. § (4) bekezdésének negyedik-hatodik mondataiban szabalyozott targykor a bekezdésen
bellili elézményhez nem kapcsolodik szervesen. A Jszr. 44, § (3) bekezdése értelmében egy szakasz
bekezdéseibe az egymassal szorosan &sszefliggd szabalyokat kell foglalni, ezért a 74. § {4) bekezdés
Ujragondolasa, a hivatkozott rendelkezések kilon bekezdésbe atliltetése javasolt.

g) Az Or. 91. § (5) bekezdés szovegének helyesbitése sziikséges a ,sem lakbér' kifejezések
ismétiddésére tekintettel.

h) Az Or. 98. § (1) bekezdés b) és d) pontjaiban foglalt feltételek megfogalmazésa nincs 8sszhangban a
mondat elsd felével, ezért a magyar nyelv szabalyainak érvényesilése érdekében helyesbitésiik

javasolt.

i} Az Or, 98. § (6) bekezdésében foglalt rendelkezés szintén helyesbitésre szorul, a megfogalmazas
jelenlegi formajaban értelmetlen, a ,bérbeado” kifejezés torlése javasolt.
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il. Az Or. tartaimat érint6 észrevételek

1. Az Or-ben egyrészt az értelmezd rendelkezések kozott [3. § (2) bekezdés 13. pont], masrészt a
11. § (4) bekezdés c) pontjaban talaihaték a szocidlis lakasugyndkséggel 0sszefuggb szabalyok.

A szocialis lakaslUgyntkség megvalositasara a Kormanyhivatal tudomasa szerint Jozsefvarosban még
nem kerdlt sor, ezért a tervezett miikddés keretei sem ismertek. A még létre sem jott mitkédési modell
onkormanyzati rendeletben szerepeltetésének, valamint konkrét szabalyhoz kapcsolasanak — az Or.
11. § (4) bekezdés c) pontja kedvezményt biztosit, ha a béridkijeldlésre jogosult szocidlis
lakastigyndkség keretében kivan béridt kijeldini — szlikségessége megkérddjelezhetd.

2. A hatérozott ideji bérleti jogviszony meghosszabbitasa feliételeként az Or. 20. § (2) bekezdésében
eldirja, hogy a beéré — a 9. § szerinti jogosultsdag megallapitasa érdekében — a szikséges
dokumentumokat, igazolasokat, nyilatkozatokat a bérbeadé részére nyujtsa be. Az Qr. nem hatarozza
meg pontosan a bérbeado altal elvart és elfogadott iratok korét, ezért annak érdekében, hogy az
érintettek — a jogszabaly cimzettjei ~ szamara is egyértelm{i legyen, hogy a bérleti jogviszony
létesitéséhez/meghosszabbitasahoz milyen igazolasok, nyilatkozatok bemutatasat varja el a bérbeadd,
rendeleti szinten is régziteni szilkséges ezen dokumentumok tipusait.

E koételezettség a Lakas tv. 3. § (1) bekezdésébdl is levezethetd, amely szerint a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban lévs lakasra a tulajdonos énkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet
szerzédést kétni, ezért az Or. eziranyl médositasa mindenképpen indokolt.

3. A Lakastorvény 3. § (1) bekezdésének értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé Jakasra a
tulajdonos oOnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést koini. Az
onkormanyzati lakds szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak feltételeit az Onkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni azzal, hogy a feltételeknek a lakas bérbeadasakor ferinailo jovedelmi és
vagyoni korilményekhez kell igazodniuk. '

A szocidlis fakbér megallapitasara jogosultsag feltételeit az Or. 47. §-a tételesen felsorolja, az Or. 23. §-a
ezzel szemben a bérlé egyedi élethelyzetére figyelemmel, méltanyossagi alapon is lehetévé teszi a
szocidlis lakbér megallapitasat. Allaspontom szerint a bérlé jévedelmi és vagyoni viszonyain tul tovabbi,
meltanyossagra okot add koriimények figyelembevételére abban az esetben van lehettség, ha az
érintett ezzel egyidejileg megfelel az Or. 47. §-a altal tamasztott feltételeknek is. A rendeleti eldiras
eziranyl pontositasat —~ a szabalyozas egyértelmlisége érdekében — indokoltnak tartom.

4. Az Onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét a Lakastdorvény 34. § (1) bekezdése értelmében —
szocidlis helyzet alapjan, koliségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadas figyelembevételével —
oénkormanyzati rendelet allapitia meg. E targykért az dnkormanyzat nem csak jogosult, hanem - a
Lakastorvényben kapott felhatalmazasra tekintettel — koteles is rendeletben szabélyozni.

Az Or. 43. § (5) bekezdése — a hivatkozott torvényi elbirassal szemben — a bizottsag mérlegelési
jogkérébe utalja az ot meghatarozott feltételek esetére az alaplakbér mériekének akar 60%-kal 16rténd
cstkkentésérd] valo dontést.

A torvényi felhatalmazas a lakbér mértekenek a bérbeadas jellege szerint differencidlt megallapitasat
egyértelmiien rendeleti szabdlyozasi korbe vonja, attol vald eltérés nem megengedett. A lakbér
Osszegét, valamint az annak csokkentése érdekében figyelembe veheid tényezdket és a csokkentés
pontos mértékét rendeletben kell megallapitani, a bizottsag hatarozata nem helyettesitheti azt. A bérleti
dij 6sszege nem lehet mérlegelés targya. Az Or. 43. § (5) bekezdésében foglalt rendelkezés jelenlegi
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formajaban — a Lakastorvény 34. § (1) bekezdésébe (itkbzés miatt — jogsertd, ezért annak modositasa
szikséges.

5. A rendkivili élethelyzet miatt megkdtendd bérleti szerz6désekkel kapcsolatos rendeleti szabalyozas
tobb szempontbdl is aggalyos.

A 72. § (1) bekezdés szerint az Onkormanyzat soron Kivili eljardsban kot beérleti szerz6dést az
(1) bekezdés a) — e) pontjai alé tartozokkal; a (3) bekezdés ezzel szemben mér csak az (1) bekezdés a)
— C) pontjai szerinti dontesek soron kiviili meghozatalat irja el6, nem emlitve a d) és e) pontok ala tartozé
eseteket.

Az idézett rendelkezésekkel dsszefliggésben megallapithatd, hogy az (1) és (3) bekezdések szabélyai
nincsenek Osszhangban, a normaszéveg nem felel meg a Jszr. 2. §-aban is meghatdrozott alapveté
kévetelménynek, amely a jogszabélyok vilagos és egyérteimii megfogalmazasat vara el. A
rendelkezések kozotti Osszhang megteremiése érdekében a rendeleti szabalyozdas médositasa
sz(kséges.

A rendkiviili élethelyzet mieldbbi megoldasa érdekében indokolt, hogy a bérleti szerz6désréi soron kiviil
sziilessen dontés, azonban az Or. nem hatarozza meg a soron kivili efjaras lefolytatasanak hataridejét.
Ugyanakkor — éppen a rendkiviili helyzetre vald tekintettel — javasolt lenne annak rendeleti szinten
tortend régzitése is, hogy a soron Kivilliség milyen hataridén beltli déntéshozatali kdtelezettséget jelent.

6. A Lakastérvény 84. §-a felhatalmazza az dnkormanyzat képviselt-testiiletét, hogy a szocialis helyzet
alapjan tériénd bérbeadas érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készitsen. A névjegyzékben a
lakdsigénylés jogosultsagat alatdmaszié szocialis helyzetre vonatkozd személyes adatokat az érintett
Onkéntes hozzajarulasa alapjan kezelheti az 6nkormanyzat az igénylés elbiralasaig, illetve a lakasbérleti
szerz0dés megszlinéséig. A névjegyzékben szerepld személyes adatok kezelésének szabalyait,
valamint a kérelmek befogadasanak, a neévjegyzékbe vételnek és a néviegyzékbe vett igénylések
teljesitésének eljarasi szabalyait is dnkormdanyzati rendeletben kell megdliapitani.

Az Or. nevesitetten nem rendelkezik a lakasigénylési néviegyzékrdl, azonban a 100. § (6) bekezdése
kizarélag a Lakastorvény 84. § (2) bekezdésében foglalt esetben teszi lehetévé a ,nyilvantartasbol” vald
adatszolgaltatast.

Tekintettel arra, hogy az Or. nem hatarozza meg, hogy milyen nyilvantartasbdl vald adatszolgaltatasra
hivatkozik a 100. § (6) bekezdésében, ezért annak meghatarozasa az egységes jogérteimezés
erdekében mindenképpen sziikséges.

Amennyiben a hivatkozott ,nyilvantartas” a Lakastérveny szerinti lakasigénylési néviegyzéket foglalja
magaban, nem maradhat el a Lakastorvény 84. § (1)~2) bekezdésében meghatérozott szabaiyok
onkormanyzati rendeletben térténé régzitése sem.

7. Az Or. 102. §-a kimondja, hogy ,E rendelet megfelel a bels6 piaci szolgaltatasokrdl sz4lo, az Europai
Parlament és a Tandcs 2006. december 12-i 2006/123/EK iranyelvének.” A 102. §-hoz fiz6tt indokolas
szerint ,a 102. § rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre eldirt torvényi
rendelkezéseknek valo megfelelés érdekeben.”

A hivatkozott belsd piaci szolgaltatasokrol szélé EU-s irdnyelv a Kozdsség valamely tagallamaban
letelepedett szolgaltaték altal nyujiott szolgaltatasokra alkalmazandd, targyat tekintve nem illeszkedik az
Or. szabalyozasi targyahoz, tovabba adatvédelmi és adatkezelési rendelkezéseket sem tartaimaz, ennél
fogva a zaro rendelkezések kozotti feltintetése sziiksegtelen. ' '
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Ill. Az Or. megszovegezésével kapcsolatos észrevétel

A jogéllam nélkiilozheietlen eleme a jogbizionsag, és elsésorban a jogalkotd kételessége annak
biztositédsa, hogy az egyes jogszabalyok vilagosak, egyértelmiek, miikddésiket tekintve kiszamithatéak
és elbrelathatdak legyenek a norma cimzetijei szamara.

A Jat. 2. § (1) bekezdése a jogalkotas rendjét érintd altalanos kovetelményt fogalmaz meg akkor, amikor
kimondja, hogy a jogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmlen értelmezhetd szabalyozasi
tartalommal kell rendelkeznie. A jogszabalyokkal szembeni alapvetd elvaras a Jszr. 2. §-aban is
megjelenik: ,a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleiden, vildgosan, kbzérthetden
és elfentmondasmentesen kell megszovegezni.”

A fentiek értelmében a jogszabalyoknak tehat meg kel felelnilik a normavilagossag, atlathatdsag,
kovetkezetesseég, kiszamithatdsag, az ellentmondas-mentesség, valamint az id6tallésagra és
allanddsagra térekvés kovetelményének.

Az Or. telies szbvegét tekintve dsszességében megallapithatd, hogy a jogszabalyok megalkotaséaval
szemben tamasztott, a fentiekben részletezett elvaras nem jut érvényre, szamos alkalommal
tapasztalhaté, hogy a jogalkotd a rendelkezések megszOvegezése sordn nem jart el megfelel
alapossaggal, nem tdrekedett a helyes, a magyar nyelv szabalyaival is GOsszhangban &vé
megfogalmazasra, a szovegkoherenciara.

Jelen tbrvényességi felhivas kereteit meghaladja, hogy valamennyi észlelt elirast, nyelviani vagy
stilisztikai jellegl hibat, hidnyossagot feltarjon, azonban kérem a Tiszielt Képviseli-testiletet, hogy az
el6z6 pontokban jelzett észrevételeknek megfelelé maodositasok elvégzése mellett az Or. szdvegében
esstlegesen észlelt tovabbi hibak javitasa irant is intézkedni sziveskedjenek.

Az egyértelimli és helyes megfogalmazas hidnya egyrészt az érintett allampolgarok tajékozédasat
neheziti meg, masrészt a jogalkalmazé szamara is bizonytalansagot okozhat, ezért kérem, hogy a
jévében a jogalkotas soran forditsanak kiemelt figyelmet e kévetelmények érvényre juttatasara.

Az Motv. 134, § (1) bekezdése elsd mondataban foglaltak alapjan fetkérem a Tisztelt Képvisel6-
testiiletet, hogy a felhivast, annak kézbesitésétsl - azaz a helyi onkorményzatok t6rvényességi
feliigyeletének részletes szabdlyairdl szolé 119/2012, (V1. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tfvhr.)
58§ (1) bekezdése alapjan, Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Feliigyelet [rasbeli
Kapcsolattartds céljara kialakitott (a tovabbiakban: TFIK) informatikai rendszerbe toérténd
feltditésétodl — szamitott

30 napon beliil

vizsgalja meg, és a torvényességi felhivasban részletezett megallapitasokra tekintettel a fennallé
jogszabalysért6 helyzetet sziintesse meg.

Kérem tovabba, hogy az Motv, 134. § (1) bekezdésének masodik mondataban meghatarozott
torvényi kotelezettségnek eleget téve a torvényességi felhivas alapjan tett intézkedésrol, vagy
egyet nem értésiikr6l a Kormanyhivatalt — a fent megadott hataridon beliil — szintén a TFIK
informatikai rendszeren keresztil tijékoztatni sziveskedjenek.

Sziikségesnek tartom jelezni, hogy az Motv. 134. § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridé
eredménytelen leteltét kdvetden a torvényességi feliigyeleti eljaras koérébe tartozé egyéb
eszk6zOk alkalmazasardl mérlegelési jogkoromben hozok dontést. A Tfvhr, 2. § (5) bekezdése
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erteimében a Korményhivatal a térvényességi feliigyeleti eszkdzok alkalmazasat addig folytatja,
ameddig a jogszabalysértés nem keriil megsziintetésre,

Budapest, - datum a digitalis aldirds szerint ‘ Dr. Mészar Erika g'agt’:am"szaggzggz %;;’;;:a:j;‘é; i
Tisztelettel:
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dr.Mészar Erika
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Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselg-testiiletének
«eef2022. (eseeeee.) OnKormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasarol

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, tovabba a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
evi CLXXXIX. tv. 23. § (5) bekezdésének 14. pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a
tovabbiakban: 6nkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasokra és sziikséglakasokra, illetve azok lakbérére
és a lakbértamogatasokra terjed ki.

(2) Kozérdekii célbol a szilkséglakds kovetelményeinek megfelelé nem lakas céljara szolgald
helyiségekben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e rendelet
szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.

2. Alapelvek

2. § (1) A bérlé személyének kivalasztisa jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban palyazati
eljaras keretében torténik. A palyazati kiirasban szerepld értékelési szempontoknak elsésorban a
lakasra valé raszorultsidg mértékét kell figyelembe venni.
(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelemmel kell lenni az alabbi célok
elérésére:
a) segitse elé a bérleti jogviszony fenntartisat, a lakhatéasi krizishelyzetbe jutottak szamara a
hajléktalannd valas megakadalyozasat,
b) jaruljon hozzid a lakasallomany kihasznaltsdganak néveléséhez és a lakasinség altal okozott
zsufoltsag csokkentéséhez,
¢) akadéalyozza meg a hatralékok felhalmozddasat,
d) segitse el6 a sériilékeny csoportok lakashelyzetének javitasat.
(3) A bérleti jogviszonyra vonatkozé szabalyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem el6tt
tartasaval kell alkalmazni.
(4) A bérleti jogviszonyok feliilvizsgalata és a bérlemény-ellendrzések eredményének feldolgozasa
soran kiemelt figyelmet kell forditani a lakasallomany allapotinak megérzésére és fejlesztésére,
valamint a lakashasznalat jogszeriiségének és rendeltetésszert hasznalatanak helyreéllitaséra.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § (1) E rendelet alkalmazisaban bérlén a bérlGtarsat és a tarsbérldt is érteni kell.
(2) E rendelet alkalmazasaban
1. alaplakbér: a lakas komfortfokozata alapjan meghatarozott és a lakasnagysag alapjan szamitott
havi dsszeg;
2. atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. mellékletének 8. pontja szerinti fogalom;
3. bérbeado szervezet: az dnkorményzat, mint tulajdonos képviseletében eljard gazdaségi tarsasag;
4. élettarsak: akik kozjegyzo6i okiratba foglalt nyilatkozatukkal igazoljak az élettarsi kapcsolatuk
fennallasat, vagy kozjegyz6 altal kiallitott tanudsitvannyal igazoljdk az élettarsi kapcsolat
fennallését [az egyes kozjegyzOi nemperes eljarasokrol szolo 2008. évi XLV. torvény 36/G. § (1)
bekezdés], vagy a bejegyzett élettarsi kapcsolatrdl, az ezzel Osszefliggd, valamint az élettarsi




viszony igazolasanak megkonnyitéséhez sziikséges egyes térvények modositasaro! szolé 2009,
évi XXIX. térvény 1. §-a szerint bejegyzett élettarsaknak minGsiilnek és ezt anyakdnyvi okirattal
igazoljék;

5. életvitelszerii hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek (Ggymint alvés, étkezés,
tisztalkodas) folytatasa, a személyes haszndlati és berendezési targyak tartds térolasa és a
koziizemi szolgaltatasok igénybevétele;

6. fogyasztdsi egység: a haztartds tagjainak a hdztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezo
aranyszama;

7. haztartds: a szocidlis igazgatdsrol és szocidlis ellatasokrdl szolo 1993. évi III. torvény (a
tovabbiakban: Szoctv.) szerinti fogalom;

8. jovedelem: a Szoctv-ben meghatarozott fogalom;

9. korszeriisités: az OTEK 1. mellékletének 63. pontja szerinti fogalom;

10.lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmez6 és adott esetben csaladja lakhatdsi igényeinek
kielégitését akut modon veszélyeztetd élethelyzet, amely
10.1. az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatéan

Osszefliggésben all, vagy
10.2. a lakhatasra szolgdld lakas elemi csapds vagy mas ok kovetkeztében torténd
megsemmisiilése, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlannd valasa miatt
alakult ki
és amelynek megoldasara a kérelmez6 bérlemény keresése a csalad- és gyermekjoléti szolgalat
kozremiikodésével sem vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezdvel egyiittksltdzok kozott
kiskort személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthonaban torténé elhelyezés féréhely hianya miatt
nem megoldhato -, és a lakhatas 6neréb6l mas modon nem biztosithato;

11.méltanyolhaté lakasnagysag: az e rendelet 1. melléklete szerinti lakasnagysag;

12.6nkényes lakasfoglald: aki az e rendelet hatdlya ala tartozd, tires lakést elfoglalja, vagy abba
Onkényesen bekdltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult szerv, személy
vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozataval vagy intézkedéséve! feljogositotta volna;

13.szocialis szolgaltatd: a rendeletben szocidlis szolgaltatoként nevezett egyiittmiikodd szerv, a
Jozsefvarosi Szociélis Szolgaltato €s Gyermekjoléti Kdzpont;

14.szocidlis lakasligynokség: olyan milk6dési modell, amelyben az ingatlantulajdonosok egy
kozvetitd szereplon keresztiil adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci arnal alacsonyabb bérleti
dijat kérnek, a lakasiigynokség pedig cserébe bérlo-kivalasztasi jogot kap, ha garanciat vallal a
bérleti szerzdédésben foglaltak betartasara;

15.vagyon: a Szoctv. 4. § (1) bekezdésének b) pontja szerinti vagyonelemek, tovabbé az az ingatlan
is, amelyben az érintett személy életvitelszeriien lakik és az a vagyoni értékii jog, amely az altala
lakott ingatlanon &ll fenn.

4. Lakdshasznositasi irdnyelvek, lakasgazdidlkodasi terv

4. § (1) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: képviselé-testiilet)
a bérbeadd szervezet eldterjesztése alapjan 5 évenként — a vagyongazdalkodasi terv részeként -
iranyelveket hataroz meg a lakasgazdalkodas — ezen belill a palyaztatas, a kozszolgélati bérbeadas,
elidegenités — kdzép- és hosszi tavi céljairdl és alapelveirol.

(2) A képviselo-testiilet a bérbeadd szervezet eldterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségvetés
benyujtasaig éves lakasgazdalkodési tervet hataroz meg arr6l, hogy az adott évben az iires és
véarhatéan megiiresedd lakasok koziil — a bérbeadasi jogcimek szerint — bérbeadasra milyen aranyok
érvényesitése célszeri.

(3) Az iires, vagy varhatéan megiiresedé lakasallomanyrél a bérbeadd szervezet tajékoztatia a
képviseld-testiiletet. A tajékoztatdban a lakésallomany Ovezet, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam
és miiszaki allapot szerinti Osszetételét €s a hasznositasi javaslatot szamszerisitve kell szerepeltetni,
valamint meg kell hatdrozni az Onkormanyzatra kotelezd vagy a dontésétd]l fiiggd elhelyezési
feladatokat is.

(4) A bérbead6 szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zd
évi lakasgazdalkodasrol és a targyevre vonatkozéan a tovabbi hasznositisba bevonni tervezett
lakésokrol az alabbiak szerint:

|
{
|

ij
¥

1

f .

[
L

43



a) atargyévben varhatoan megiiresedd dnkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) atargyévben vasérolni vagy épiteni tervezett dnkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

d) a targyévben felijitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen beliil az
akadalymentesen felgjitandé lakasok szama, a komfortfokozat-noveld atalakitasok és
korszerisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

¢) a targyévben a palyazatra kiimi tervezett lakdsok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat
és miiszaki allapot szerint;

f) a targyévben kozérdeki célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakas céli helyiségek szama
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonbozod specidlis célokra (csaladok atmeneti otthona kiléptetd lakasok, Lélek-
Program, tamogatott lakhatds) hasznositani kivant lakasok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki 4llapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkorményzati bérlakasok széma, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

1) a targyév soran értékesiteni tervezett 6nkormanyzati bérlakasok széma alapteriilet szobaszam és
komfortfokozat szerint;

j) a targyév sordn csatolassal hasznositani tervezett Onkormanyzati lakasok szdma és
komfortfokozata;

k) az €l6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valdsult
hasznositas a bérbeadds jogcime, a darabszamok €s a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasagosan fel nem djithato, iires és megiiresedd lakasok, melyek nem lakas céljara szolgald
helyiséggé atmindsitheték és mas mdédon nem hasznosithatdk;

m) az el6zd évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benydjtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekéreimek.

(5) A képviseld-testiilet szocidlis hataskort gyakorld bizottsaga (a tovébbiakban: bizottsag)
kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv modositasat, kiegészitését.
5. § A bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv szerint kijeloli

a) a kozszolgalati célra hasznosithaté lakast a munkaltatd megjelolése mellett,

b) a hazfeliigyeldi lakast szolgalati célra,

c) a krizislakast,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgald lakast,

e) a piaci c€lu lakast.

KULONOS RESZ
L Fejezet
A jogviszony alanyai

6. § (1) Az d6nkormanyzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t megilletd hataskoreit - e rendeletben
meghatérozottak szerint — a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhazza at.
(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést a bizottsag hozza meg.

5. A bérbeado szervezet

7. § (1) A tulajdonosi dontések végrehajtasat, valamint a bérbeadéi feladatokat kozszolgaltatasi
szerz6dés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbeado szervezet latja el.
(2) A bérbeado szervezet a bérbeadd nevében
a) lebonyolitja a lakésok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarést;
b) megvizsgélja a jogviszony létrejGttéhez, mddositasdhoz sziikséges feltételek fennallasat, azok
jogszeriiségét, valamint a szerz6dés megkotése és modositasa soran a bérbeaddi feladatok
hatékony ellatadsanak kdvetelményeire figyelemmel jar el;




¢) a rendeletben meghatdrozottak szerint vagy tulajdonosi dontés alapjan kiadja a bérbeaddi
hozzajarulast, nyilatkozatot;

d) megkoti a bérleti szerz6dést;

e) atvezeti a bérleti szerzddésben bekovetkezett modosulasokat;

f) megkoti a megéllapodasokat;

g) gondoskodik az évadék beszedésérdl és visszafizetésérol;

h) beszedi a lakbért és a kiilonszolgaltatasok dijat, tovabba nyilvantartja a bérld tartozasat, €s
teljeskoriten eljar a hatralékkezelési eljarasban;

i) elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, azokrdl nyilvantartast vezet;

j) kapcsolatot tart a bérlovel, befogadja és dontésre eldkésziti a kérelmeket, valamint nyilvantartja
a lakasban berlokeént, befogadottként és albérloként lako személyeket;

k) kiadja a nyilatkozatokat;

1) a rendeletben meghatérozott esetekben dontésre elokésziti a bérleti szerzodés felmondasara
vonatkozé bérbeaddi nyilatkozatot és felmondja a bérleti szerzdést, ha jogszabaly masként nem
rendelkezik;

m) megallapitja az Gnkényes lakasfoglalast, a lakas kiliritése érdekében kezdeményezi a peren kiviili
¢és peres eljaras meginditasat.

n) kdzértheté modon tajékoztatast nydjt a bérlének a szocialis lakbér jogosultsagi feltételeirdl,

o) a bérlé érdekében egyiittmiikodik a hatralékkezelésben a bérlé szamaéra segitséget nyijtd mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat.

(3) A képviselo-testiilet altal kijelolt vérosrehabilitaciés terilleten (tovabbiakban: HVT) az
Oonkorményzat megbizottjaként rehabilithcios és  varosfejlesztési  feladatokkal —megbizott
vagyongazdalkodé szervezet intézkedik az elbontasra keriild épiiletekben 1évo lakasok esetén a bérleti
szerzOdések megsziintetésérdl, és a helyiségek birtokba val6 visszavételérol, , valamint elokésziti az itt
¢16 lakashasznalok elhelyezésével és e lakasok kiiiritésével kapcsolatos dontéseket.

(4) A bérbeadé szervezet lakas vagy nem lakés céljéra szolgald helyiség megiiresedése (birtokba valé
visszavétele) esetén kételes megvizsgalni, hogy van-e lehetség szomszédos lakéasbérleményhez
torténd csatolasra €s errdl tajékoztatja a szomszédos lakas bérlojét. A csatolas engedélyezésérdl a
bizottsag dont. A lakés mas modon torténd hasznositasi lehetdségeinek (Ugymint cserelakasként
torténd hasznositas, lakaspalyazatra vagy &rverésre bocsatis) megvizsgalasara a csatolasra valéd
alkalmatlansag megéallapitdsa vagy a bizottsag nemleges dontése utan keriil sor.

6. A bérlo

8. § Bérl6 csak természetes személy lehet.
9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,

a) akinek Onkormanyzati tulajdont lakasbérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy hasznalati dij,
kiilén szolgéltatasi dij, a kozlizemi szolgaltatok felé a lakasra fenndlld dijhétraléka, illetve
barmely jogcimen helyi ado tartozasa van, kivéve, ha a bérld a bérbeadas iranti kérelmében, -
ideértve a palyazatot is - a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését,
vagy a teljesités (at)iitemezésérol sz616 megallapodas megkotését igazolja;

b) aki vagy akinek egyiitt koltozé koézeli hozzatartozdja bekosltdzhetd lakas tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval, Onkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a
megkotendd bérleti szerzddes alairasaig
ba) tulajdonjogét, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy
bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy pélydzataban tgy nyilatkozik, hogy a tulajdonjogénak az

Onkorméanyzat részére vald atadasarol a megkstendd bérleti szerz6dés aldirdsaig az
6nkormanyzattal megallapodik;

¢) aki onkényes lakasfoglalod, a jogszeriitlen birtokallapot fennallasdnak tartama alatt, valamint
annak megsziinését kovetd 6t éven beliil;

d) aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benyijtaséra megallapitott hataridét megel6z6 5
éven beliil az onkormanyzattal fennall6 bérleti jogviszonyét térités ellenében sziintette meg, vagy
maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszami, vagy alacsonyabb komfortfokozati lakésra;

€) aki az 6nkorményzattél 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme benyujtasat
vagy a palyézat benytjtasara megéllapitott hataridét megelézéen elidegenitette;




f) aki a bérbeadas iranti kérelem benyijtasat, vagy a palyazat benyijtasara megallapitott hataridét
megel6z6 5 éven belill Snkormanyzati lakason fennalld bérleti jogviszonyabdl fakadd alabbi
lényeges kotelezettségét — ide nem értve a 9. § a) pontja szerinti esetet — megszegte,
jogviszonyéval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére

fa) az 6nkormanyzati lakas engedély nélkiili bérbeadasa,

fb) életvitelszerl ott nem tartézkodas,

fc) a kozosségi egyiittélés alapvetod kovetelményeivel ellentétes magatartasa,

fd) a lakés, a kozOs haszndlatra szolgalé helyiség, teriilet rongéldsa, vagy rendeltetésével
ellentétes hasznalata,

fe) a lakas karbantartdsara és miszaki allagmegévasara vonatkozd kotelezettségének
elmulasztasa;

miatt kertilt sor;

g) aki a jogcim nélkiili lakéshasznalat ideje alatt az fa)-fe) pontokba iitkdzé magatartast tanusitott;

h) aki - a valdtlan adatkozlés megallapitasatol szamitott egy éven beliil - a bérbeadas iranti
kérelmében vagy pdalydzatdban a héaztartds Osszetételére, szocidlis, jOvedelmi vagy vagyoni
helyzetére vonatkozdan valétlan adatot kozolt.

1L Fejezet
Bérleti jogviszony Iétesitése
7. A bérlévé valas jogcimei

10. § (1) Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakas bérlojévé valni térvény erejénél fogva a korabbi
bérld halala esetén jogutddlassal lehet.
(2) A bérbeado kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerzddés megkotésével jon 1étre a bérleti jogviszony

a) bérlokijeldlési jog alapjan kijeldléssel,

b) hazfeliigyeldi szolgalati lakasra,

c) elobérleti joggal érintett lakdsra az elobérleti jogosuittal,

d) bérlé bérldtarsaval,

e) megiiresedett tarsbérieti lakrészre a tarsbérlovel,

f) birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa soran,

g) a 13. § szerinti ,l.élek-Programban" kijelolt személyekkel és

h) a80. § (3) bekezdés szerinti esetben.
(3) Ha a bérleti jogviszony létrehozasat a bérlé kezdeményezi, arrdl a bérbeadd dontése sziikséges

a) akozszolgalati lakas,

b) a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol

52016 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 29. § szerinti lakascsere,

¢) az ismételt bérbevétel,

d) amindségi csere,

e) a23.§ (1) bekezdése szerinti esetben, tovabba

f) a72.§ (1) bekezdés szerinti esetekben.
(4) A bérleti jogviszony létrehozasat a bérbeadd lakasgazdalkodasi érdekbdl kezdeményezheti a bérld
részére masik lakas bérbeadaséval, amennyiben a bérbeadd a bérleményt a tovabbiakban nem kivénja
bérlakasként hasznositani vagy annak olyan mértékii atalakitasat hatarozza el, amely lehetetlenné teszi
a korabbi bérleti jogviszony fenntartasat.
(5) A bérbeadd a rendelkezésére allo tires lakéasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel a bérlot
palyazati uton valasztja ki.

8. Bérbeadas bérlokijeldlési jog alapjan
11. § (1) Bérldkijelolési jogot biztositdé megallapodas kothetd az dnkormanyzat koltségvetési szervével,

valamint az Moétv. 23, § (5) bekezdésében meghatarozott kozfeladatot az onkormanyzattal kotott
szerzbdés kereteben ellato szervezettel : . :




(2) A bérldkijelslési jogot biztositd megallapodasrdl és annak modositasarol a képviseld-testiilet dont.
A megéllapodasban részletesen szabalyozni kell
a) a bérlokijelolésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt bérld jogait és kbtelezettségeit;
b) azt, hogy a béridkijelolési jog biztositdsa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténik;
¢) hogy a megkétott bérleti szerzodés hatarozatlan, hatdrozott idejii vagy feltétel bekdvetkezéséig
koéthetd.
(3) A bérlokijeldlési jog ellenértékeként kérhetd Osszeg egyszeri alkalomra a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének 50%-a, t6bb alkalomra a lakas bekoitozhetd fogalmi értékének 100%-a.
(4) A bizottsag javaslatara a képvisel6-testiilet a bérlokijelslési jog (3) bekezdésben meghatérozott
ellenértékét korlatlanui csskkentheti, ha a bérlkijelslésre jogosult,
a) vallalja, hogy
aa) az e rendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult bériét jelol ki, vagy
ab) a képvisel-testiilet altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jeldli ki a bérlot vagy
b) az elhelyezési kitelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakésra bérlét jeldini vagy
¢) a szocidlis lakédsligynokség keretében a (2) bekezdés c) pont vonatkozasaban hatérozott idore
kivan bérlét jeldlni vagy
d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmi feladatokat ellatd szerv dolgozéjat — szolgalati viszonya idejére
— jelsli bérldként.
12. § (1) Amennyiben a bérldkijelSlési joggal érintett lakds megiiresedik, a bérlékijeldlésre vagy a
bérlokivalasztasra jogosultat 30 napon belil fel kell hivni, hogy kozdlje a bérlé személyét, és
hatarozza meg a bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megéallapodas feljogositja.
(2) Amennyiben a bérl6kijeldlési jog a jogosultat az onkormanyzattal kotstt megéllapodas alapjan
illeti meg €s bérldkijelslési jogaval 60 napon beliil nem él, ugy bérldkijeldlési jogat elveszti és a lakas
az altalanos szabalyok szerint adhaté bérbe.
(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban a bérlokijelolésre jogosulttal azt is kdzolni kell, hogy a
felhivastol szamitva, arra az iddszakra vonatkozéan, a bérldkijeldlésre jogosult nem jelsl ki bérlét
vagy abban az esetben, ha az éaltala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzodést nem lehet megkétni,
koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfeleld Osszeget és a kiilon szolgaltatas dijat,
valamint a lakas tliresen allasaval egyiitt jarod egyéb koltségeket megtériteni.

9. Bérbeadds az 6nkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozo programjan beliil (bérlékijeldlési jog
a LELEK-Programban)

13. § (1) Azon hajléktalan személyekkel, akik az Onkorményzat éltal meghirdetett hajléktalan
személyekkel foglalkozé LELEK-Programban meghatérozott feltételeket teljesitették, az erre kijeldit
lakasokra egy év hatrozott idére sz0lo bérleti szerzédést kot a bérbeadd szervezet, az egyiitt ¢l6k
jovedelméto! fliggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartait kovetden, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzodés
felmondaséra okot adé egyéb koriilmény nem &ll fenn, a 20. §-ban foglalt rendelkezések az iranyadok.

10. Kozszolgalati céla lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati célu lakasok kijelolésérdl, a lakbér mértékérol, valamint a kdzszolgalati célh
lakas e cél szerinti hasznositasanak megsziintetéséro! a bizottsag dont azzal, hogy a bérlé személyére a
munkéltato tesz javaslatot.
(2) A kozszolgalati céli lakas bérldje az adott szervnél fennalls foglalkoztatasi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki:
a)nem rendelkezik a févaros teriiletén Onkormanyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,
tulajdonéban, haszonélvezetében nincs lakés,
b)az 6nkorményzat kdltségvetési szervének kdzalkalmazottja, koztisztviseldje, munkavalialoja vagy
az Onkormanyzat altal fenntartott vagy mikodtetett intézményben munkajogi vagy egyéb
munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban &ll, az Onkorményzat kizarélagos vagy tObbségi
tulajdonédban &ll6 gazdasagi tarsasagénak a munkavéllaloja, az Onkormanyzat teriileti ellatasi
kotelezettséggel végzendd gyermek-, és felndtt haziorvosi feladatok ellatasat szerz6édés alapjan




egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasdg tagjaként atvéallalva (a tovabbiakban:
foglalkoztatasi jogviszony) €s
c)a b) pont szerinti munkaltaté altal meghatarozott feltételeknek megfeleld, hatarozatlan idejii
foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik.
(3) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetésére koz0s megegyezéssel vagy a
munkaltaté érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsag — a bérié a foglalkoztatasi
jogviszonya megsziinésétél szamitott 30 munkanapon beliil benyujtott kérelmére —~ 60 munkanapon
beliil meghozott dontése alapjan a bérleti szerzodés egy alkalommal, piaci vagy koltségelvii lakbér
elbirdsa mellett, legfeljebb egy évre Ujra megkothetd. A bérld a hatdrozott id6tartam lejartat kovetden
tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt.
(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazds miatt torténd megsziintetése esetén a bérld — a
foglalkoztatasi jogviszony megsziinésété] szamitott 180 napon beliil benyijtott — kérelmére,
amennyiben nem 4ll fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizard ok, a bérleti szerzodés 10 év hatarozott
idétartamra valé megkotésérdl a bizottsag dont, a lakas kozszolgélati jellegének egyidejii torlése
mellett.
(5) A foglalkoztato szerv a foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérd] a bérbeadd szervezetet koteles
irasban értesiteni a foglalkoztatasi jogviszony megsziinését kovetd 10 munkanapon beliil.
(6) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt kertil
sor - ideértve a munkaltaté személyében bekovetkezd valtozést is -, kivételes méltanylast érdemlod
koriilmény esetén a bérldnek a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstéi szamitott 180 napon beliil
benyujtott kérelmére a bérleti szerz6dés 10 év hatarozott idotartamra toérténd megkdtésérdl a bizottsag
60 munkanapon beliil dont, a lakas kdzszolgalati jellegének egyidejii tériése mellett.
(7) A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast érdemld koriilménynek mindsiil a bérld
egészségi allapota, fogyatékossaga, varanddssaga, valamint, ha a bérld egyediil €16 idds (65. életévét
betoltott) ember.
(8) A bérbeadd szervezet a foglalkoztatd szerv foglalkoztatdsi jogviszony megszlinésérdl szo6lo
értesitését koveté 10 munkanapon beliil koteles a béridt irasban felhivni a lakas birtokba adasara vagy
jogviszonya rendezésére.

11. Bérbeadas hazfeliigyeli szolgalati célra

15. § (1) A 100%-ban nkormanyzati tulajdonban all6 tarsashazban a hazfeliigyel6i szolgalati lakas
bérldje az a személy lehet, aki nem rendelkezik a fovaros teriiletén bekdltozhet6 lakés tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovdbba a bérbeadd szervezettel a
hazfeliigyel6i feladatok ellatdsara munkaszerzédést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerz6dést a bérlé munkaviszonyanak fennallasaig kell megkotni.

(3) Ha a munkaviszony megsziintetésére koz0s megegyezéssel vagy a munkaltaté érdekkdrében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérld — munkaviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
benyujtott — kérelmére, a bizottsdg dontése alapjan, a volt hazfeliigyeld részére pélyazaton kiviil
adhat6 bérbe a lakds, a szolgalati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a hazfeliigyel6i lakasra a
tovabbiakban is sziikség van vagy helyette masik lakas kijeldlésére nincs lehetdség, a bizottsag masik
lakas bérbeadasardl is donthet.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt térténd megsziintetése esetén a bizottsag dont - a hazfeliigyeldi
jelleg torlésével egyidejiileg - a bérleti szerz6dés 10 év hatarozott idStartamra torténd megkotésérol,
vagy 10 év hatarozott idotartamra masik lakés bérbeadasarol.

12. A birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakds bérbeadasa

16. § (1) Ha a lakés a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Vht.)
alapjan biztositott elovasarlasi jog gyakorldsa alapjan keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, azt a
természetes személyt, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a tovabbiakban: kételezett),
az dnkormanyzati lakas bérbevételére elobérleti jog illeti meg. A lakasban laké kotelezett elobérleti
joga megel6zi annak a kotelezettnek az eldbérleti jogat, aki nem lakik a lakésban. ‘

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvii lakbért kell fizetni.




(3) Ha a kotelezett a lakasban lakik és a szocidlis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére vele a
jelen rendelet alapjan létesitett szocidlis lakbér megallapitasaval kell bérleti szerzddést kétni. A
szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalaténdl kizarélag a lakésban lakd kotelezett és
hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras meginditasakor mar a lakasban egyiittlaké sziil6jiik
¢és gyermekiik vehet6 figyelembe.

13. Bérbeadas bérlotars részére

17. § (1) A bérbeadd szervezet a hazastarsak és élettarsak kozos irasbeli kérelmére bérldtarsi
szerzddést kot.

(2) A bérbeadd szervezet a bérld és a vele egyiitt lakéd jogszerlien befogadott gyermeke, unokéja,
sziildje, nagysziildje vagy testvére kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kot, ha a bérldvel a lakasban
legalabb 2 év oOta jogszeriien befogadottként lakohely bejelentkezéssel és életvitelszerlien
folyamatosan egyiitt lakik. Azzal az egyiitt lakéval nem kothet6 bérlétarsi jogviszonyt 1étrehozé vagy
a bérlStarsak korét bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerz6dés megkotését kizard ok 4ll fenn.

18. § (1) A bérbeadd szervezet a bérlétars haldla esetén, az elhunyt bérldtarsnak a vele haldlaig tobb
mint 2 éve lakohely bejelentkezéssel és életvitelszerlien egyiitt lakd jogszerlien befogadott hazastarsa,
sziiloje, nagysziiloje, gyermeke, unokaja, €lettarsa, testvére ¢s a lakdsban visszamaradt bérl6tars kozos
kérelmére bérlGtarsi szerzddést kot. Azzal az egyiitt lakéval nem kothetd bérlétarsi jogviszonyt
létrehozd vagy a bérlotarsak korét bovité megallapodas, akinél a bérleti szerzodés megkotését kizard
ok all fenn.

(2) Tobb bérlotars esetén az (1) bekezdésben foglalt feltételek mellett béri6tarsi szerz6dés valamennyi
béri6tars hozzajarulasaval kthetd.

(3) A bérldtarsi jogviszony megsziintetésére, a bérldtarsak szamanak csokkentésére vonatkozo bérleti
szerzOdést a bérbeadd szervezet a bérldtarsak kozos kérelmére koti meg. A kérelemben meg kell
jelolni azt a bérltarsat vagy bérlbtarsakat, aki bérié marad vagy akik bérlétarsak maradnak.

14, A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, amennyiben a
teljes lakds nem vagy egy szobandl nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérlo és a
vele egyiittlaké személyek méltanyolhatd lakasigénye mértékének felsd hatarat és vallalja a
megnévekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem 4llnak fenn, a bérbeadd szervezet a lakdsban
visszamarad¢ tarsbérlé lakasbérleti szerzodését a bizottsag dontése alapjan cserelakds egyidejii
felajanlasa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérl szamara felajanlando cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél kisebb
alapteriiletli ¢s alacsonyabb komfortfokozati, kivéve, ha ezt a bérld kifejezetten kéri.

(4) A cserelakas felujitésara, lakhatova tételére vonatkozdan a bizottsdg dontése alapjan a felek
megallapodasa iranyado.

15. Hatarozott idejii bérleti jogviszony meghosszabbitisa, ismételt bérbevétel

20. § (1) A hatarozott idejii bérleti szerzodést a bérbeadd szervezet tovabbi legfeljebb 10 évvel
meghosszabbitja a bérlo kérelmére, ha azt a bérld a hatarozott id6 lejarta elott kéri és nyilatkozik arrél,
hogy vele szemben nem allnak fenn a bérleti szerzodés megkétését kizard okok.

(2) Bérbeadd szervezet a hatarozott idejii bérleti szerzddés lejartat 90 nappal megel6z6en felhivja a
bérlot a kérelem benyujtasara, tovabba megvizsgalja, hogy a kérelmezo esetében a 9. § szerinti kizaré
okok fennéllnak-e. Amennyiben 6 hénapnél nem régebbi bérlemény-ellendrzesi jegyzO6kdnyv nem all
rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellendrzés lefolytatasara keriil sor.

(3) A bérleti szerz6dés megkotésére valo jogosultsagot €s a kizaro okok hianyat a bérbeadé szervezet
feliilvizsgalja. A bérleti szerzédést a hatdlyos rendelkezések szerinti tartalommal kell megkétni.

(4) Amennyiben a bérbeado szervezet Ugy itéli meg, hogy a bérldvel szemben fennallnak a bérleti
szerzOdés megkotését kizaré okok és elutasitja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérld a
bérbeadd szervezet éllaspontjanak feliilvizsgélata érdekében az elutasitds kézhezvételét kdvetd 15
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napon beliil — a bérbeadd szervezethez benyujtott feliilvizsgélati kérelemmel — a bizottsaghoz
fordulhat. A feliilvizsgalati kérelemrdl a bizottsag dont. A bizottsadg dontéséig nem lehet a lakas
kiiiritése irant eljarast kezdeményezni.

(5) E szakasz rendelkezéseit tGbbszor is lehet alkalmazni.

21. § (1) Amennyiben a bérld a hatdrozott idd hosszabbitasat az eldirt hataridében €s modon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony idétartamanak lejaratat kovetden jogeim  nélkiili
lakashasznaloként a jogviszony rendezését a jogviszony megszlinését kovetéen 60 napig
kezdeményezheti. A hataridd elmulasztasa esetén a lakés kiiiritése iranti eljards kezdeményezheto.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme esetén
bérldtarsi szerzddést lehetett volna kétni, a bérleti szerzodés vele is megkdothetd, amennyiben a volt
bérld a bérleti jogviszony létesitésének lehetoségérol nyilatkozatban lemond vagy a bérleti jogviszony
vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakas tv. 25. § (1) bekezdése szerint keriil sor, az
a befogadott személy, akivel kérelme esetén bériGtarsi szerzddést Iehetett volna kotni,
kezdeményezheti a bérleti szerzodés bérleti jogviszony megsziinése utan torténd megkotését.

(4) Amennyiben nem &llnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizaré okok, a bizottsag dontése
alapjén a bérbeado szervezet az (1)-(3) bekezdés szerinti kérelmezdvel bérleti szerzodést kot. Tobb
kérelmezd esetén bérlbtarsi szerzodést kell kotni. A bérleti szerzodés megkotésére koltségelvii bérleti
dij megéllapitasaval keriilt sor.

22. § A 21. §-a szerinti bérbeadasrdl a bizottsag dont.

17. Bérleti jogviszony rendezése a bérlé halala utin

23. § (1) Ha a bérl6 halala utan nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, kérelemre a bérbeado

szervezet bérleti szerzddést kot a lakasban €16 jogszertien befogadott személlyel, aki a bérld halalat

megel6z6 1 évben allandé lakcim bejelentéssel, életvitelszertien a lakdsban lakott, amennyiben

a) aLakés tv. 32. § (7) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget vallal, és

b) vallalja lakéssal kapcsolatos tartozésok megfizetését, vagy a tartozas rendezésérol a bérbeadd
szervezettel megallapodast k&t és

¢) a volt bérldnek unokija (a nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), élettarsa, testvére,
illetve a bérl6 hazastarsanak sziilgje, gyermeke, unokaja, €s

d) alakas a méltanyolhato lakdsnagysag felsé hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarolag az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem kétheté meg

a szerzGdés, a bizottsag dont a felmentésrdl, amennyiben a bizottsag nem ad felmentést, a bérbeadd

szervezet megfelelé méretli lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdés a-c) pontjaiban foglalt

feltételeknek megfelel. A felajanlott lakas lakhatova tételéhez sziikséges koltségek viselésérdl a

bizottsag dont. A lakas lakhatova tételérdl szolé megallapodast a bérbeadé nevében a bérbeado

szervezet koti meg.

(3) A bizottsag felmentés adhat az (1) bekezdés b) pontja aldl, amennyiben az (1) bekezdés szerinti

kérelmezd szocialis lakbér megallapitasara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a

tartozas megfizetésére mas kotelezettséget vallalt.

(4) Ha tSbb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szerz6dést

azzal a jogosulttal kell megkdtni, akit a jogosultak tobbsége megjeidit. llyen megallapodés hianyaban,

vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlétarsi jogviszony Iétesitésével kell bérbe adni.

(5) A bérbeado szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban a megfeleld lakas kivalasztdsa soran 5

lakas megtekintését kételes biztositani.

(6) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti kérelmezd a (2) bekezdés szerint felajénlott lakast nem

fogadja el, ugy az altala lakott lakast koteles a bérbead6 szervezet felszolitdsatdl szamitott 30 napon

beliil kitiritve birtokba adni.

18. Mindéségi csere
24. § (1) A bérld kérelmére, a bizottsag dontése alapjan a bérleti szerzodés kdzos megegyezéssel

torténd megsziintetésével egyidejlileg masik onkormanyzati lakast (e rendelet alkalmazaséban a
tovabbiakban: cserelakas) adhat bérbe,




a) magasabb komfortfokozatl, nagyobb alapteriiletii vagy magasabb szobaszamu,

b) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkozé igény esetén,

c) legalabb kétszobas lakas helyett kettd vagy tobb, a jelenleg bérelt lakasnal kisebb alapteriiletd
lakasra vonatkozo igény esetén,

d) két onallo lakés egy masik lakéasra cserélése esetén, vagy

€) egészségligyi okbol.

(2) Amennyiben a bekoltozendé cserelakas feldjitasra szorul, a bérbeadd szervezet a felvjitas idejére

hasznalati szerz6dést kot. A hasznalati szerz6dés akkor alakul at bérleti szerz6déssé, amikor az eredeti

lakast a bérlé a bérleti szerz6désnek megfelelden birtokba adta a bérbeadd szervezet részére és a

korabbi bérleti szerz6dése megsziintetésre keriil.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerint kizarélag palyazati uton valaszthato ki cserelakés.

25. § (1) A palyazaton kiviili mindségi cserére vonatkozd bérbeadoi ajanlatok megtétele és a bérldktdl

szarmazdé mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az onkormanyzat rendelkezésére allo lakasok

szamatol és lakasgazdalkodéasi feladataito] fligg.

(2) A bérbeaddi dontés eldkészitése soran a szocidlis szolgaltatd kornyezettanulmanyon alapulod

irasbel1 véleményét csatolni kell.

(3) A bérlé koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozd megéllapodds megkétésekor a

bérleményében a kézmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa.

(4) A sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérbeado szervezet szerzi be, annak koltségét a

bérld viseli. A szakvélemény hat hdnapnal régebbi nem lehet.

(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerzédése hatarozatlan idejii, a

cserelakésra hatérozatian idejt bérleti szerzodést kell kétni.

26. § (1) Amennyiben a hatérozatlan idejii bérleti szerzodéssel rendelkezd bérld alacsonyabb

komfortfokozata vagy kisebb alapteriiletii, alacsonyabb szobaszaml vagy mas okbol kisebb értékii

cserelakast kap, a bérbeadd megtériti a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a cserelakas

forgalmi értéke kiilonbozetének 50%-at a mindségi csere soran birtokba adott lakas birtokbavételének

napjat6l szamitott 15 munkanapon beliil. A cserelakas felujitasanak, lakhatova tételének koltsége a

bérldt terheli, annak megtéritését a bérbeadotdl nem kérheti. A lakas feltjitasardl, lakhatova tételérdl

sz6l6 megallapodast a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet koti meg.

(2) A 26. § (1) bekezdés esetében hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlének kell

tekinteni azt a bérl6t is, akinek a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt sziint meg,

majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat ismételten bérleti szerzodést kotott.

(3) A pénzbeli térités 6sszegébol Je kell vonni a bérlo el6z6 lakasaval kapesolatos tartozésait, beleértve

a lakas karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatban a bérlét terheld — altala korabban nem teljesitett -

kotelezettségek potlasaval felmeriil6 koltségeket is.

27. § (1) A legalabb kétszobas lakdsra fennalld bérleti jogviszonya kozds megegyezéssel vald

megsziintetése mellett a bérlé maganak és a vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt lako, a lakasba

bejelentett hazastarsa, ¢lettarsa, sziildje, nagysziilSje, testvére, nevelGsziilgje, nagykori gyermeke,

nevelt gyermeke, a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett nagykora unokéja (a minéségi cserére

vonatkozo rendelkezések alkalmazasa szempontjabdl a tovabbiakban egyiitt: hozzatartozdk) részére a

hozzétartozoval kozos kérelemben egy-egy Onalld lakds bérbeadédsat kérheti. A kérelem akkor

teljesithetd, ha a bérbe adandé lakasok lakhatéva tételét, felujitasat a leendd bérlok megallapodasban

véllaljak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével

érintett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilén-kiilén bérbe adandé lakasok forgalmi értékének

egylittes Osszege, a kulonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok bérléi kotelesek

megfizetni a bérbeaddnak a bérleti szerz6dés megkotéséig.

28. § (1) Amennyiben tobb lakas bérldi kézdsen kérik a lakasokra fennall6 bérleti jogviszonyuk kozds

megegyezéssel valé megsziintetését és helyette egy masik lakés bérbeadasat, a mindségi cserérol akkor

kothetd megallapodas, ha a bérlok vallaljak a bérbe adando lakas lakhatova tételét vagy felajitasat.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakas forgalmi értéke kisebb, mint a

bérleti jogviszony koOzOs megegyezéssel valdo megsziintetésével érintett Ondllé lakdsok egyiittes

forgaimi értéke, a bérbeadd a bérld javara az értékkiilonbdzet 50%-at a mindségi csere soran

visszaadott lakdsok birtokbavételének napjatol szamitott 15 munkanapon belill fizeti meg azzal, hogy

a megéllapitott pénzbeli térités 6sszegebdl le kell vonni a bérlg lakassal kapcsolatos tartozésait és a




lakas felhjitasaval, karbantartdsaval kapcsolatban a bérlét terheld — altala nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval felmeriilé koltségeket.

29. § (1) A bérlo egészségiigyi okokbol akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehetdvé, hogy 6 vagy vele egylitt laké befogadott hozzatartozdja egészségi
allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakdsat ethagyja vagy oda visszatérjen, illetve, ha az egészségi
allapota miatt a lakas elhagyésa vagy az oda visszatérés aranytalan nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérlé jelenlegi
lakésa ¢s a cserelakds forgalmi értéke azonos. A bérelt €s a cserelakas akkor is azonos értékiinek
tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke nem haladja meg az alacsonyabb forgalmi
értekii lakas értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt egyik fél sem tartozik téritést
fizetni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmezonek a bérbeaddval szemben a lakasbérleti jogviszonyabol eredden, vagy a
kozmiiszolgaltatokkal szemben tartozdsa van, kivéve, ha a tartozds vonatkozdsaban részletfizetési
megallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlito-, vagy krizistdmogatast vesz igénybe
és a megallapodasban foglaltakat teljesiti, és a kérelem alacsonyabb fenntartdsi koltségii lakésra
irdnyul,

(4) A bérbeadd az (1) bekezdésben foglalt mindségi csere kérelem teljesitésekor a lakast
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérl6 részére, az (5) bekezdésbe foglalt
kivétellel.

(5) A kérelem akkor is teljesithetd, ha a magasabb forgalmi értékli lakas értéke az alacsonyabb
forgalmi értékl lakas értékének 130-150%-a kozOtt van és a bérld vallalja a lakas felbjitasat és
felgjitasi koltségek bérbeszédmitdas nélkiili finanszirozasat vagy az értékkiilonbdzet 50%-anak
megtéritését.

19. Bérbeadds lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében

30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa keretében torténik a bérbeadas
a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,
b)amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérlé masik lakasra jogosult, fliggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor kertil-e,
cya Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas esetén a Lakas tv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kveteiményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeloli ki a (3) - (5) bekezdések szerint.
(3) Ha a bérié a hatdrozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb szobaszami vagy
legalabb 15 m?-rel nagyobb alapteriiletii lakast kér, kérelmére legfeljebb a méltanyolhaté lakasnagysag
felsé hatarat meg nem haladd szobaszami lakas adhat6 bérbe Az 1) lakas esetében a bérléi feladatok
kozé tartozo felujitasok elvégzését a berlé beruhdzasi megailapodasban vallalja.
(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakas is bérbe adhato a bérlének vagy a bérl6tarsaknak abban az esetben,
ha lakésgazdéalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerz6dés, amennyiben a szerzédés
legalabb kétszobas lakasra sziinik meg és a bérbeadandé lakasok lakhatdvé tételét a leendd bérlo(k)
beruhdzasi megéllapodasban véllaljak. Ez esetben a killon-kiilon bérbe adott lakasok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakok szdma alapjan méltanyolhatd lakasnagysag felsd
hatara szerinti mértéket, valamint az 0j bérld esetében a bérleti jogviszony létesitését kizard okokat
vizsgalni kell.
(5) Megfeleld masik lakas biztositasa soran a Kkiiiritendd lakas szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint kiilondsen a méltanyolhat6 lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni.
(6) Elsésorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatérozott esetekben, kiiléndésen a bontandd
épiiletben 1évd lakasok kiiiritése soran, a bizottsag dontése alapjan dtmeneti jelleggel is bérbe adhat6d
lakés, kiilonOsen az Onkorméanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasahoz kapcsol6dd
jarulékos elhelyezési kotelezettségek (Ggymint szabalyozasi tervek, helyi vérosrehabilitacio,
Sdnkorményzati tulajdonu épliletek bontasa) teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szolé megallapodasban meghatérozott adottsign lakasban
torténd végleges elhelyezésig. - -
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(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — ha amennyiben a bérleti jogviszony k6z6s
megegyezéssel valo megsziintetésérol szolé megallapodds mast nem tartalmaz — a bérlé végleges
elhelyezése céljabol bérbe adandé lakés adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre
a bérleti jogviszony az dtmeneti elhelyezést megel6zéen kozos megegyezéssel megsziinik.

20. A bérbeadas idétartama

31. § (1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott idétartamra adhat6 bérbe.

{2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni béridkijeldiési jog keretében torténd, rendkiviili
élethelyzet miatti vagy kozszolgalati jelleggel vagy hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel térténd
bérbeadas esetén.

(3) A HVT teriiletén 1évo lakasra a véaros-rehabilitacios rendeletben meghatarozott vagyongazdalkodé
szervezet egyetértésével megallapitott idGtartamra vagy feltétel bekovetkezéséig kothetd bérleti
szerz$dés, amely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4) Hatarozatlan iddre kizardlag jogszabalyban foglalt kételezettség teljesitése érdekében, valamint a
Lakés tv. 26. § (3) bekezdése szerint lehet bérleti szerzodést kotni.

21. A bérleti szerzodés

32. § (1) A bérleti szerz6dést a bérbeadd nevében a bérbeado szervezet koti meg.
(2) A bérl6 bérleti szerzddésen alapuld kotelezettségvallalasit végrehajtasi zaradékkal ellatott
kozjegyz6i okiratba kell foglalni. A kozjegyzoi okirat koltségét a bérbeadé viseli, azokat az eseteket
kivéve, amelyekben a rendelet mast nem hataroz meg.
(3) A bérleti szerzO6désnek és modositasanak tartalmaznia kell kiilondsen
a) a bérld, tovabba a lakasba a bérldvel egyiitt koltozo személyek személyazonosité adatait, lakcimét,
b) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakas egyéb lényeges adatait,
¢) a bérleti szerzodés 1étrejottének idejét és idbtartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt,
d) a bérbeadoi hozzajarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogeimét,
e) a bérbeado és a bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kz0s haszndlatra szolgalé helyiségekkel és
tertiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,
f) a lakbér és a kiillon szolgaltatasok dijdnak szdmitdsanak modjat, megfizetésik és a
megvaltoztatasukra vonatkozoé szabélyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,
g) amennyiben a bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszerl hasznalatra vald alkalmassa tételérdl, az
arrdl szolo figyelemfelhivést,
h) az 6vadék Gsszegét, a visszafizetésének maodjat, idejét, az 6vadék osszeget csokkentd tényezbket,
i) annak rogzitését, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szold 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet alapjan kell-e energetikai tanasitvanyt késziteni, valamint amennyiben igen akkor
a tanusitvany azonosité kodjat és a bérld nyilatkozatat arrdl, hogy a tanlsitvanyt vagy annak
maésolatat a bérbead6tol atvette,
j) a mellékvizméro cseréjére vonatkozo rendelkezéseket.
(4) A bérleti szerzd6dés melléklete a lakas atadasakor a lakas miszaki allapotara és rendeltetésszeri
hasznélatra valé alkalmassigara vonatkozo megéllapitasokat tartalmazd jegyzOkonyv, tovabba a lakas
berendezéseirbl és egyéb felszerelési targyairdl késziilt leltar.

111 Fejezet
A felek kotelezettségei
22. A lakas dtaddsaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek
33. § (1) A lakas bérld részére torténd atadasakor, valamint a lakas a bérbeadénak valo birtokba adasa
esetén jegyzOkonyvet és leltart vesz fel a bérbeado6 szervezet.
(2) A jegyzOkonyvben rdgziteni kell a lakas miiszaki allapotéra és rendeltetésszerli hasznalatra valé

alkalmassagara vonatkozd megéllapitdsokat, tovabbd a lakas visszaadasakor a bérbeadd és a
kozszolgéltatok fele esetlegesen fennall6 tartozésokat.




(3) A leltarban kell felsorolni a lakas berendezéseit és egyéb felszerelési targyait.

34. § (1) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingdsagokat a bérlé vagy a bérid halala
esetén az Orokos vagy mas személy nem széllitja el, azokat — az 6rokds koltsegére és karveszélyére - a
bérbeadd szervezet raktarban helyezi el és a raktarba helyezéstol szamitott 60 napig Orzi.

(2) A 60 nap eltelte utdn a bérbeadd szervezet az ingésagokat azok éllapotatodl, hasznosithatosagatol
fiiggden értékesitheti vagy megsemmisitésiikrol intézkedik.

23. A bérbeado kotelezettségei

35. § (1) A bérbead6 gondoskodik
a) az épiilet karbantartasarol,
b) az épiilet k6zponti berendezéseinek allando izemképes allapotardl,
c)a kozOs hasznalatra szolgdld helyiségek éllagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl,
d)az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben 1évo
Onkormanyzati tulajdoni lakas rendeltetésszerii hasznélatdt lényegesen akadélyozé hibak
kijavitasarol.
(2) A bérbead6 sajat feladatkorében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval kételes
gondoskodni az 6t terhelé alabbi hibajavitasok elvégeztetésérol:
a) nyomovezetékrepedés, nyomodvezetéktorés (csOtorés, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazé azas
megsziintetése);
b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomoévezeték dugulasainak elhéritasa;
¢) az épiilet elektromos energia ellatast rendszerének nem a szolgaltatora tartozd, tobb lakast érintd
zavarai, beleértve az épiilet kOzOsségi részeinek ellatasi zavarait (aramsziinetet okozd hibék
elhéritasa, az aramellatas biztositasa);
d) az épiilet fébiztositd utani vezeték melegedése, flistdlése, egyéb meghibasodésa;
¢) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése;
) tiiz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;
g) sziikség szerinti veszélytelenités;
h) kézponti fiités valamint melegviz cs6haldzaton keletkezd hibak ideiglenes elharitdsa;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;
j) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltévolitésa;
k) egyéb balesetveszély elhéritdsa (példaul meglazult kéménytéglak, helyiikrol elcsuszott
tetdeserepek, tetdrdl lecsiszo ho eltdvolitasa).
36. § A bérbeadd
a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az dvadékot, nyilvantartja a bérld tartozasat,
b) nyilvantartja a lakasban bérlként, jogszeriien befogadottként és albéridoként lako személyeket,
¢) egyiittmiikodik a bérld érdekében a hatralékkezelésben bérld szamara segitséget nyujtd, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat,
d) hataridoben elbiralja a bérl6 kérelmét, valamint
e) csere kezdeményezése esetén Ot, a bérleménnyel azonos vagy annal kedvezobb miiszaki
tulajdonsagn és hasonld vagy kedvezobb elhelyezkedésii ingatlant ajanl fel bérlo részére.

24. Bérlemény-ellendrzés

37. § (1) A bérbeado 1 naptéri éven belill legalabb egy alkalommal — a bérlS sziikségtelen haboritasa
nélkil — ellenérzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzddésszerii hasznalatat, kiemelten a bérlé
karbantartasra, felGjitisra vonatkozé kotelezettségét és a lakasban életvitelszerlien élok ott
tartozkodasanak jogszeriiségét.

(2) A bérbeadd szervezet az ellendrzés idépontja el6tt legalabb 8 nappal az ellendrzés tényérol,
napjardl és varhato idépontjardl irasban tajékoztatja a bérlot.

(3) A bérls koteles a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni a Lakas tv.-ben
meghatarozott esetekben, tovabba a koziizemi fogyasztasmérok cseréjének esetén is.




(4) A Dbérbeadd szervezet elézetes értesités nélkiil soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan kériilmény meriil fel, mely szerint a bérlemény hasznalata nem a Lakés tv. vagy a
szerz6dés szerint torténik.

(5) A bérbeado szervezet értesiti a bérlét a bérlemény-ellendrzés megallapitasairdl, az ellendrzés soran
tapasztalt szerzodésszegésrdl, valamint hataridé tlzése mellett felszdlitja a szerzddésnek nem
megfelel6 allapot megsziintetésére.

25, A bérl6 kotelezettségei

38. § (1) A bérl6 gondoskodik
a)a lakds és helyiségei, valamint a részére é&tadott eszkozok és a lakas alkotérészeinek
rendeltetésszerli hasznalatardl, tisztantartasarol, allaguk megbrzésérol,
b)az épiiletben, az épiilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, €s a lakasban a bérl6 vagy a
vele egylittlako személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitasarol, tovabba az okozott
kar megtéritésérol,
c) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas és berendezéseinek rendeltetésszerii allapotban vald
visszaadasarol,
d) sajat koltségére a lakas burkolatainak és berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol
és cseréjérol, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsé feliiletének mazolasat is beleértve, és
) a lakas berendezéseiben bekovetkezé hiba kijavitasarol. Amennyiben a hiba kijavitdsa a bérbead6t
terheli, arrél a bérl6 haladéktalanul értesiti a bérbeadd szervezetet. A bérld az értesités
eredménytelensége esetén jogosult a rendeltetésszeril hasznalatot gatio hibat a bérbeadd szervezet
egyideji értesitése mellett a bérbeadd koltségén kijavittatni.
(2) A bérl6 a lakasba koteles sajat koltségén mellékvizmérdt szereltetni a szerz6dés megkotésétol,
illetve modositasatol szamitott 180 napon beliil, tovabba koteles a sziikséges cserét elvégeztetni. A
bérbeadé kezdeményezésére és koltségére megvalosulé mellékvizméré beszerelést a bérld tlrni
koteles. A bérl6 a beszereltetés esetén koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesitésr6l és
biztositani annak leolvasasat, ellendrzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti
szerzOdésben, annak mddositasaval fel kell tiintetni, az 0j bérleti szerz6dést pedig ennek megfelelSen
kell megkdtni.
(3) A szocialis lakbért fizetd bérlé esetén a mellékvizmérdt a bérbeadd szerelteti be. A bérbeaddval
kotott megallapodas alapjén a bérld is beszereltetheti, amelynek koltségét a bérbeadd nevére és cimére,
addszamanak feltintetése mellett kiéllitott szamla alapjan a bérbeado a lakbérbe t6rténé beszamitassal
térit meg bérld részére.
39. § (1) A bérl6 koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadé altal szerzédés
keretében nyujtott kiilén szolgaltatasok dijat. A lakés visszaadasakor bérld igazolni koteles, hogy nincs
a lakassal kapcsolatban fennallé kézmiitartozasa.
(2) A bérlo a lakas birtokbavétele el6tt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt
felmeriildé — kiilonosen a lakas helyreéllitasdval, a lakbérhatralékkal, és a kiilén szolgaltatdsok
dijtartozasaval kapcsolatos — koltségek fedezetéil, a bérleti szerz0dés megkdtésével egyidejlleg
kételes dvadékot fizetni.
40. § (1) A berld — tovabba a bérleményt lako valamennyi személy — a bérleti jogviszony IétrejGttekor
koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony megsziinésekor kételes a lakasbol kijelentkezni.
A bérld koteles a bérbeadonak bejelenteni a lakasba a bérbeadd hozzgjarulasa nélkiil befogadott
személyeket a befogadastdl szamitott 10 munkanapon beliil.
(2) A bérld a lakast csak lakas céljara hasznalhatja, a lakas vagy annak egy része mas célra bérbeadoi
hozzajéarulas nélkiil nem hasznélhat6.
(3) A bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni, tovabba a 2
hénapot meghaladé indokolt tavollétét, annak varhaté iddtartamat €s okat a bérlé koteles a bérbeadd
szervezet felé irasban - a vis maior esetét kivéve - eldzetesen bejelenteni és azt megfelelé médon
(orvosi, munkaltatdi, tanintézeti igazolassal) igazolni.
(4) A beérld koteles a kozosségi egyiittélés szabalyait a hazirendnek megfelelden betartani és
valamennyi, a lakasba befogadott személlyel betartatni.
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(5) A bérl6 koteles azon lakasok esetében, amelyek nem tartoznak a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIIL torvény hatalya ala, vagy a 100%-ban dnkormdnyzati tulajdonban allé tarsashédznak nincs
szervezeti és miikodési szabalyzata, a 4. mellékletben talalhatd hazirendet betartani.

26. Ovadék

41. § (1) Az dvadék mértéke
a) a koltségelven bérbe adott lakas esetén az alaplakbér kéthavi bruttd Gsszege,
b)a piaci alapon bérbe adott lakéas lakbérének haromhavi bruttd 6sszege,
c) a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és minGségi csere esetén az alaplakbér kéthavi bruttd
Osszege, amelybdl a korabbi lakasra befizetett 6vadékot le kell vonni.
(2) Nem kell évadékot fizetni
a) atmeneti elhelyezéskor,
b) szocialis lakbér mellett t6rténd bérbeadaskor.
(3) Ismételt bérbeadas esetén a mar befizetett dvadek osszegét be kell szamitani az ij bérleti szerz6dés
alapjan fizetend6 6vadék dsszegébe.
(4) A bérbeadd koteles az dvadék dsszegét elkiilonitett alszamlan tartani.
(5) Az 6vadék elszamolasara, visszafizetésére a lakas bérbeado részére torténd visszaadasat kdvetd 30
napon beliil keriil sor.

27. A lakbér

42, § (1) Az dnkorményzati lakas lakbére

a) piaci alapu (a tovabbiakban: piaci lakbér),

b) koliségelvil vagy szocialis helyzet alapjan megallapitott
lakbér (a tovabbiakban egyiitt: nem piaci lakbér) lehet.
(2) A piaci lakbért a bérld jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megéllapitani.
(3) A nem piaci lakbért a bérlo jovedelmi viszonyaira tekintettel és a lakas alapvetd jellemzoi
figyelembevételével kell meghatarozni.
(4) A nem piaci lakbér mértékének meghatarozasi alapja az alaplakbér.
(5) Nem piaci bérbeadés esetén, amennyiben a bérld nem jogosult a szocialis lakbérre vagy nem
igazolja a jogosultsagat, tovabba a szocidlis lakbér jogosultsag megsziinése esetén a megsziinést
kavetd hdnap elsd napjatdl a bérld koltségelvii lakbért koteles fizetni.
43. § (1) A koltségelvii lakbér - az (5) bekezdés kivételével - az alaplakbér ndveld és csokkentd
tényezdkkel modositott dsszege.
(2) Az épiilet és a lakds miiszaki allapotara tekintettel az 1. melléklet rendelkezései szerint kell
csGkkenteni az alaplakbért.
(3) A (2) bekezdés alapjan kiszamitott lakbért a lakast magéba foglalo épiilet fekvésére tekintettel a 3.
melléklet rendelkezései szerint kell tovabb ndvelni vagy csdkkenteni.
(4) A csokkentd tényezok (2)-(3) bekezdések szerinti alkalmazésaval megéllapitott koltségelvii lakbér
nem lehet kevesebb az alaplakbér 50%-anal.
(5) Amennyiben a bérbeadé a bontasra, feltjitasra vagy atalakitasra kijelolt épiiletben a munkalatokat a
bérlé bentlakasa mellett végzi oly modon, hogy a feltjitasi munkak a bérld életmindségét
szamottevoen befolyéasoljék, a bizottsag az piaci lakbért 50%-kal, a nem piaci lakbért az alaplakbér
50%-ara csOkkentheti.
44. § (1) Amennyiben bérbead6 a lakds vagy az azt magaban foglalé épiilet felujitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas kiiiritése mellett végzi, a bérl6 lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakdsra
sziinetel.
(2) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérlé a kikoltdzéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakés
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles fizetni.
45, § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendé lakbért a lakés tényleges komfortfokozatanal eggyel
alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megéllapitani.
(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, a teljes lakésra
kiszamitott lakbért a tarsbérlék kozott az altaluk kizarélagosan haszndlt lakds alapteriilet aranyaban
kell megosztani, T TR T R e e S




46. § (1) A lakbér Gsszegét a bérbeadd szervezet szamlédban kozli, a lakbér dsszegét ltalanos forgalmi
ado6 nem terheli.
(2) A szamlan fel kell tiintetni a szocialis lakbérre valé jogosultsag mindenkori jovedelemhatarat.

28. A szocialis lakbér

wdkdkokioRk Rk R k% D023 Janudr 1. napjaig hatdlyos 47 - 48. § ¥¥¥FkEkkkdkikikokkk
47. § (1) A hdztartds jovedelme alapjan szocidlis lakbér megdllapitdsdra jogosult az a bérld,
a) aki a lakasanak komfort fokozatdtdl fiiggetleniil
aa)l-4 f0s haztarias esetén 2 szobandl,
ab) 5-8 fis haztartas esetén 3 és fél szobandl,
ac) 8 fdnél nagyobb haztarids esetén 4 és fél szobandl
nem nagyobb lakasban lakik és
b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozdsa, vagy az esetleges tartozds
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot és
c) akinek, - a nagykorii vele egyiittkoltozoket is figyelembe véve, az egy fore esé vagyondnak dsszege
nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének nyolcvanszorosat, és
d) a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre juto jovedelem nem haladja meg a legkisebb dregségi
nyugdij 350%-at.
(2) Az egy fogyasztdsi egységre juto jovedelem megdllapitdsandl a hdztartds elsé nagykoru tagjanak
ardanyszama 1,0, a hdztartas masodik nagykorii tagianak aranyszama 0,9, a haztartds minden tovabbi
nagykort tagjanak ardnyszéma 0,8. A hdztartds elsé és masodik kiskoru tagjanak ardnyszdma 0,8, a
haztartas minden tovabbi kiskori tagjanak ardnyszama 0,7. Ha a hdziartds nagykort tagja magasabb
0Osszegii csalddi potiékban vagy fogyatékossdgi tamogatdsban részesiil, vagy valamely kiskori tagjdra
tekintettel magasabb Osszegii csaladi potlékot folyositanak a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszdm
0,2-del novekszik. Ha a hdztartasban gyermekét egyediildlloként neveld sziilé — ideértve a gyamot, a
neveldszilot és a hivatdsos nevel0szillot — él, a ra tekintettel figyelembe vett ardanyszam 0,2-del
novekszik.
(3) Az a bérls, akinek az egy fogyasztdsi egységre juto jovedelme nem éri el az dregségi nyugdi
mindenkori legkisebb Osszegének 150%-at, a 47. § alapjan meghatarozott lakbér 20%-dt fizeti.
48.8§ (1) Az a szocidlis lakbér fizetésére jogosult bérls, akinek a hdztartdsdban az egy fogyasztdsi
egységre juté jovedelme eléri a legkisebb dregségi nyugdij 150%-dt, de nem haladja meg annak
250%-at lakbér tamogatdsra jogosult.
(2) A tamogatas havi dsszege a tamogatdsi alapisszeg novelve az elismert kéliség és az elismert
koltségnek a haztartas dsszjovedelméhez viszonyitott ardnyszdma szorzataval.
(3) A tamogatasi alapdsszeg
a) 6sszkomfortos lakas esetén 6.000,- Ft/ho,
b) komfortos lakds esetén 5.000,- Ft/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 2.500,~ Ft/ho.
(4) A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert kiltség a lakas alapteriiletének 450,- Ft-tal torténd
szorzata.
(5) A (2) bekezdésben meghatdarozott elismert koltségnek a haztartds Osszjovedelméhez viszonyitott
aranyszama
a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld szillé estén 0, 1-del, vagy
b) kettonél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -dal
novekszik.
(6) A lakdsbér tdmogatast a szocidlis lakbérrel egyidejiileg kell megdllapitani és a fizetendd lakbérbe
beszamitani.
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47. § (1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérld,
a) aki 1-4 f&s haztartas esetén 2 szobanal, 5-8 fos haztartas esetén 3 és fél szobanal, 8 fénél nagyobb
haztartas esetén 4 és fél szobanal nem nagyobb lakasban lakik és




b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgéltatasi dij tartozasa, vagy az esctleges tartozas
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot és

c) akinek - a nagykorl vele egyiittkltozoket is figyelembe véve - az egy fore esé vagyonanak
Osszege nem haladja meg a harommillié forintot és

d) akinek a haztartasdban az egy fogyasztasi egységre juté jévedelem nem haladja meg a 110 000
forintot.

(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasanal a héztartas elsé nagykori tagjanak
ardnyszama 100%, a haztartds masodik nagykorl tagjanak aranyszama 70%, a haztartds minden
tovabbi nagykort tagjanak ardnyszdma 50%. A haztartas elsé kiskorl tagjanak aranyszama 70%, a
héaztartds minden tovabbi kiskori tagjanak aranyszama 50%. Ha a héztartas nagykort tagja magasabb
Osszegil csaladi potlékban vagy fogyatékossagi tmogatasban részesiil, vagy valamely kiskord tagjara
tekintettel magasabb Osszegii csaladi potiekot folyodsitanak, a ré tekintettel figyelembe vett aranyszam
20%-kal névekszik. Ha a haztartdsban gyermekét egyediilalloként neveld sziilé - ideértve a gyamot, a
neveldsziil6t és a hivatdsos neveldsziilot - €1, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 20%-kal
ndvekszik.

48. § (1) A szocialis lakbér a koltségelvil lakbér és a (2) bekezdés szerinti szocialis lakbérkedvezmény
arényszamanak a szorzata.

(2) A szocidlis lakbérkedvezmény aranyszdma - a 47. § (2) szerint megallapitott egy fogyasztasi
egységre juto jovedelmétdl fliggben — az 1. mellékiet 4. pontjaban talalhato linedris fliggvény szerint
keriil megéllapitésra.

(3) Ha a haztartas egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem haladja meg a 47 000 forintot, akkor a
(2) bekezdés szerinti aranyszam 15%.

49. § (1) A szocialis lakbér megéllapitasat barmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér iranti kérelmet a bérbeadd szervezethez irasban kell benyujtani. A kérelemhez
csatolni kell a haztartashoz tartozé valamennyi személyre az alabbi igazolasokat:

a) a rendszeres jovedelemmel rendelkezd személy esetén a kérelem benyijtasat megeléz6 hénap
netto atlagkeresetérél sz6lé munkaltatdi igazolast vagy az utols6 honap tényleges jovedelmérdl
sz016 igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatési szerv igazolasat,

b) a foglalkoztatas eldsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasardl szold torvényben foglalt ellatasban
részesiilé személy esetén az ellatdst megallapité hatarozatot, vagy a kérelem benytjtasat
megel6z6 honapban folydsitott ellatast igazold szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdijfolyositd
altal az adott évre vonatkozé igazolast az ellatas osszegérdl, vagy a kérelem benyujtasat megel6zd
hénapban folydsitott ellatast igazolo szelvényt;

¢) vallalkozoként nyilvantartott személy esetén a NAV igazolasat az el6z6 gazdasagi évre vonatkozd
személyi jovedelemado alapjardl,

d) az 5. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot.

(3) A (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti rendszeres jovedelem hidnyaban a bérbead6 szervezet
kornyezettanulmany lefolytatdsara és annak a megkereséstdl szamitott 10 munkanapon beliili
csatolasara kéri fel a szociélis szolgaltatot.

(4) A (2) bekezdés szerinti igazolasok teljeskorii benynjtasaig a kérelem érdemben nem vizsgalhat6.
50. § (1) A szocidlis lakbér egy évre keriil megéllapitasra, az arra jogosultat a kérelem benyujtasa
hénapjanak elsé napjatdl illeti meg.

(2) A 21. § szerint megkotott szerzédés alapjan kivételes méltanylast €érdemlé esetben (egészségi
allapot, fogyatékossag, varandossag, egyediil €16 65. életévét betdltdtt ember), amennyiben a bérl
megfelel a 47. § (1) bekezdés szerinti feltételeknek, a bizottsag a szocialis lakbért a bérleti jogviszony
létrejottét kovetden a bérleti jogviszony kezdd datumanak idOpontjdig visszamendleg, legfeljebb 1
éven beliil is megallapithatja. Ez esetben a lakbér tiilfizetés a bérlének nem jar vissza, azt a lakbérbe
kell beszamitani.

51. § A bérbeadod szervezet az 1 évre megallapitott szocidlis lakbér lejartat megel6z6 legfeljebb 60.
napig értesiti a bérldt és felhivja jogosultséga folytatasdhoz szitkséges igazolasok benytjtasara.

29, A lakbér modosulasa

52. § (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét noveld, csokkentd
tényezOkben valtozas kovetkezik be, a bérbeado szervezet a lakbért ennek megfeleléen modositja.




(2) Ha a komfortfokozat néveld beruhdzast megéllapodas alapjan a bérld végzi el, és annak koltségét
nem a bérbeadd viseli, a lakbért - a beruhazasi Osszeg teljes megtériiléséig - az eredeti
komfortfokozatnak megfelelGen kell megallapitani.

(3) A lakbér e § szerinti valtozasardl a bérbeadd szervezet értesiti a bérlot.

(4) A lakbér e § szerinti novekedésérol a bérlét az esedékesség elott legaldbb 30 nappal elébb
értesiteni kell.

53. § (1) A moddosuit lakbérrdl a bérbeadd szervezet a valtozast kovetd elsé szamlaval - a hatélyos
rendeletre hivatkozassal — és dijkozlé kimutatas megkiildésével értesiti a bérlot.

(2) A bérld a médosult lakbért tartalmazd elsd szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba, majd a betekintést kdvetd 8 napon beliil kifogassal
élhet.

30. A kiilonszolgaltatisok dija

54. § A bérbead¢ éltal nywjtott kiilonszolgéltatasok korébe tartozik kiilondsen

a) a viz- és csatornahasznalat (szennyviz-elszéllitas) biztositasa,

b) a felvoné hasznalaténak biztositésa,

c) a fiitésszolgaltatas, kiilondsen a tavfiités, a kozponti fiités és a melegviz-ellatés,

d) kizardlag az ijonnan épiilt lakodingatlanok esetében a radid- és televizidadok vételének biztositasa,

¢) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa.
55. § (1) A Kkiilonszolgéltatasok utan a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgéltatasnak mindsiil az is, ha a bérlo altal a lakdsban igénybe vett szolgaltatas dijat a szolgaltato
felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg vagy a szolgaltato a bérbeadotol is behajthatja és a bérld ennek
alapjan fizet téritést a bérbeadonak.,
(2) A Kkiilonszolgéltatdsok utan a bérbeadénak fizetendd dij megfizetésének késedelmét vagy
fizetésének elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a béri6 a lakbérrel esne késedelembe.
(3) A lakbérrel és haszndlati dijjal, valamint a kiilonszolgéltatds utan fizetend6 dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat dsszegét is fel kell szamitani.

31. Lakashasznalati dij

56. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznal6 koteles a lakast a bérbeadd felszolitasat kovetd 30 napon
beliil ingosagaitdl kiliritve elhagyni, amennyiben ezen kotelezettségének a hataridon beliil nem tesz
eleget, a bérleti jogviszony megsziinésétd! koteles a lakdsra a kordbban megallapitott kéltségelvii vagy
piaci lakbérrel megegyez6 osszegit hasznalati dijat, valamint a kiilonszolgaltatasok dijat megfizetni.
(2) Az onkényes lakasfoglalo a jogellenes hasznalat kezdetétdl koteles megfizetni a lakéasra
megallapitott alaplakbérnek - a jogellenes hasznalat harmadik hénapjatdl az alaplakbér kétszeresének -
megfeleld 0sszegil haszndlati dijat, valamint a kiilonszolgaltatésok €s a kézmii szolgéaltatasok dijat.

(3) A hasznélati dij minden hénap 15. napjéig esedékes.

1V. Fejezet
A bérleti jogviszony médositisa
32. Lakas atalakitasa, korszerisitése

57. § (1) A bizottsag a bérl6 kérelmére dont a lakas bérld altali atalakitasrol, korszerisitésrol. Az errdl
sz0l6 megéllapodast a bérbeadd szervezet foglalja irdsba, a bérlé ennek érdekében koteles a
munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelés a munkalatok
szabélyszeri megvalositasaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkék elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az oOnkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszerisitésrol a koltségvetésben e célra
rendelkezésre 4ll6 eldiranyzat terhére lehet megallapodni. A bérbeadd csak a lakas rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértékii koltségek megtéritését véllalhatja.




(3) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetden a bérleti szerzddést — a lakbér Gsszegére is
kiterjedden — modositani kell.

(4) Ha a bérl6 a jelen § szerinti munkalatokat bérbead6i hozzajarulas vagy a sziikséges hatosagi
engedély nélkiil végzi, az eredeti allapot helyreallitdsara, vagy a hatésagi engedélyek utdlagos
beszerzésére kitelezhetd.

33. Lakasbovités

58. § (1) A méltanyolhaté lakdsnagysag figyelembevétele mellett, a bérld kérelmére, a bizottsag
hozzéjarulasaval bovités céljabol hasznalatba adhatd a bérelt lakassal szomszédos lakds vagy nem
lakas céljara szolgald helyiség. A lakasbovités bérlo altali elvégzése fennallé bérleti jogviszony és
jovoben létesitendd bérleti jogviszony esetén is kezdeményezhetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznélatba adas soran a hasznalati megallapodas megkotésekor a
béridnek vallalnia kell a megndvekedé alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabba a miiszaki
egyesitéssel, bovitéssel kapesolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(3) A hasznélati megallapodast az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb 1 évre,
koltségelvii lakbérrel megegyez6 mértékil hasznalati dijfizetési kotelezettséggel kell megkéstni.

(4) A bérbeadd szervezet a lakasbovités befejezésekor modositia a bérleti szerzddést a munkalatok
szabalyos elvégzésérdl sz010 jegyzokdnyv alapjan.

(5) A bérl6 koteles a munkélatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni és felelts a
munkalatok szabalyszeri megvalositasaért.

(6) A (2) bekezdés szerinti megallapodas a bérld kérelmére tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.

34. Helyiség lakassa térténd alakitasa

59. § (1) Nem lakas céljara szolgéalo helyiségként bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitasahoz a
bérl6 kérelmére a lakasbovités szabalyai szerint lehet hozzajarulni, a kérelemrdl a bizottsag javaslata
alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dont. Az atmindsitést kbvetden a bérld lakasra
megallapitott lakbért fizet.

(2) A lakasként valdé hasznalat atmeneti idStartamra is engedélyezhetd, ha amennyiben az ilyen
hasznalat feltételei fennallnak vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa
vald atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeadotol nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén a kérelemhez csatolni kell a tarsashaz
hozz4jarulé nyilatkozatat. A tarsashéz alapité okiratdnak modositdsat €s annak koltségét a bérlonek
véllalnia kell. Bérleti szerz6dés abban az esetben kithetd az atalakitott helyiségre, amennyiben a
helyiség megnevezésének lakasra torténd modositasa az ingatlan-nyilvantartdsban megtortént.

60. § A rehabilitacios teriileten 1évd lakdsok és helyiségek esetén, a helyi véarosrehabilitaciorol sz616
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott vagyongazdéalkod6 szervezet javaslatat figyelembe véve a
bizottsag az atalakitas koltségeinek viselése tekintetében eltérhet a 58-59. § rendelkezéseitol.

35. A beruhazasi és bérbeszamitasi megallapodas

61. § (1) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak, hogy a lakést a bérld
a)a palyazat feltételei szerint palyazoként teszi rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa és latja el
komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel, vagy
b)a bérlet fenndllasa alatt a Lakas tv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott atalakitison,
korszerlisitésen feliil lakasa komfortfokozatat noveli, vagy
c) bentlaké bérloként végez el a Lakas tv. 4ltal a bérbeadd kotelezettségi korébe rendelt, az a) és b)
pontba nem tartozé miiszaki munkalatokat.
(2) A bérlé és a bérbeadd kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell a munkélatok &ltal érintett
teriiletek négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat, megnevezését:
a) az elvégzend6 munkak pontos meghatérozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,
b)a miiszaki munkdk kéltségeit, és a bérbeaddt terheld és altala elismert munkdk koltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,




c)a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités, atalakitas
keretében a bérlo a bérbeadodra tartozé munkat is végez,

d)a sziikséges hatosigi engedélyek felsoroldsét, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni,

e) amennyiben a megéllapodasba foglalt miiszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak megvaltoztatasat
eredményezik, és az ingatlan tarsashazban talalhatd, a tarsashazi alapité okirat moédositasanak
bérlo altali okirat médositasanak kételezettségét,

f) a munkavégzéssel Osszefliggésben a bérl6t terheld kartéritési felelosséget,

g) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan vagy az engedélyektdl eltér6 kialakitas esetén a bérldnek
az eredeti allapot szerinti vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettsége van,
tovabba koteles az 6nkormanyzatra emiatt kirétt birsag megfizetésére,

h)a bérl6 nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi, hogy a
bérbeszamitas id6tartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, és

i) a bérleti jogviszony megsziinése esetén az elszdmolas modjat.

(3) Pélyazat esetén a palyazat kiirdsdban rogziteni kell a felGjitdsi igény varhatd Osszegét, az
elszamolas modjét, és a bérbeszamitas feltételeit és Iehetséges mértékét.

(4) Piaci vagy koltségelvii lakbér fizetése esetén a koltségek megosztasa soran a bérbeadd és a bérlo
bérbeszamitasban is megallapodhat.

62. § (1) A koltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérlé a bérbeadénak mindaddig a lakbér -
koltségalapi bérlet esetén 30%-4nak, piaci alapi bérlet esetén 50%-anak megfeleld Osszeget fizet,
ameddig a 61. § (2) bekezdés c) pontjaban a bérbeaddra esd koltségeket teljes egészében a lakbérbe be
nem szémitjak vagy a bérleti szerzodés, illetve a (2) bekezdésben jelzett hataridd le nem jar.

(2) A bérbeszamitas idétartama az elvégzett munkak a bérbeadé szervezet altali atvételétdl szamitva 5
éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év,
hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

36. Lakas hasznalata nem lakas céljara

63. § (1) A lakas egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen, a bizottsag
hozzajarulasaval lehet nem lakas céljara bérbe adni.
(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznalatdhoz a bizottsag abban az esetben jarul
hozza, amennyiben:
a)a lakds rendeltetése valtozatlan marad, és a bérl 4ltal gyakorolt tevékenység a lakasban is
folytathato,
b)a bérlé egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi vagy
szolgéltatasi tevékenységet végezni,
¢) a bérlé nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra torténé hasznalatanak idétartama alatt a lakésra
megallapitott koltségelvii lakbér négyszeres sszegének megfizetését a nem lakas céljara hasznalt
teriiletrészre esd aranyéaban,
d)a bérlotarsak esetében a bérldtars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi és a megndvekedett lakbér fizetési kotelezettséget vallalja,
¢) legalabb egy fél lakdszoba a bérld hasznalataban marad, valamint mar a lakasban jogszeriien lakék
szdmat figyelembe véve, lakonként legalabb 6 négyzetméteres lakoszobarész jut,
f) a tevékenységhez szilkséges minden hatdésagi engedéllyel — a hasznalat iddtartama alatt
folyamatosan — rendelkezik.
(3) A lakés egy részének nem lakasként torténd hasznalatanak mindsiil az is, amennyiben a bérl6 vagy
a vele életvitelszerlen egyiittlaké hozzatartozoja, akit a bérld a bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil fogadhat
be, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi vagy egyéni vallalkozdi
eljarasban a bérlemény cimét.
(4) Nem kell a (2) bekezdés c) pontjéban meghatarozott emelt lakbért fizetni, hogyha a bérlo kizarGlag
székhelyként hasznalja a lakast, €s egyuttal a vallalkozas cégjegyzésre jogosult kepv1se10Je nyllalkoak
arrél, hogy a véllalkozés székhelye nem a kozpont1 ligyintézés helye -

V. Fejezet




A bérleti jogviszony megsziintetése

37. A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel vagy bérbeado kezdeményezésére torténo
megsziintetése

64. § (1) A bérleti szerzddés kozds megegyezéssel vagy a bérbeadd kezdeményezésére torténd
megsziintetése esetén cserelakas vagy pénzbeli térités adhato.
(2) Ezen alcim alkalmazasédban hatarozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd bérldnek kell
tekinteni azt a bérlot is, akinek a hatérozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilonszolgaltatasi
dij tartozas miatt sziint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az dnkormanyzat ismételten bérleti
szerzOdést kotott, amennyiben a bérleti szerzodés ismételt megkotése 5 évnél régebben tortént.
(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakds allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakért$ altal
értékbecsléssel meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el,
koltségét a 67.§ (3) bekezdés szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadd viseli.
(4) A pénzbeli térités Osszegébil le kell vonni az esetleges lakbér- €s a kapesolddo kiilon szolgaltatéasi
dijhatralékot.
65. § A hatarozatlan idejii lakasbérleti szerz6dés k6z0s megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a
bérbeadd pénzbeli téritést fizet a bérl6 részére.
66. § (1) A bérbeadd kezdeményezheti a bérleti szerz6dés megsziintetését

a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdekii feladat megvalositasa, vagy

b)helyi varosrehabilitaciordl szolé dnkormanyzati rendeletben rogzitett feladat ellatdsa, valamint a

rehabilitacios teriileten 1€v6 ingatlan kiiiritéséhez sziikséges csereingatlan megszerzése

érdekében. Ezekben az esetekben a bérleti szerz0dést elsésorban masik bekoltszhetd lakas egyideji
felajanlasaval kell megsziintetni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megsziintetéskor - a (3) bekezdés kivételével - pénzbeli térités is
felajanlhato, amennyiben masik lakés nem 4l rendelkezésre €s a beérld, valamint a bérldvel egyiittlako
személyek tovabbi lakhatasa a pénzbeli térités esetén is biztosithato.
(3) Pénzbeli térités kizarolag hatérozatlan ideig bérbe adott lakas esetén adhato.
67. § (1) A 66. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének legaldbb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok siirgdsségét
valamilyen hatdsagi kotelezés vagy balesetveszély elhdritasara szolgald vagy egyéb hataridé indokolja,
legfeljebb 80%-a lehet.
(2) A 66. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakért6 altal
meghatarozott bekoltézhetd forgalmi érték legalabb 50%-a, legfeljebb 80%-a.
(3) Ha a bérlé kezdeményezi a hatarozatlan ideji bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértéke a lakés forgalmi értékének legfeliebb 25%-a.
(4) A pénzbeli térités mértékérol a bizottsag dont.
68. § A pénzbeli térités minimum 25%-at a téritési dij mértékérdl torténd megegyezés alairasat kovetd
15 munkanapon beliil, a fennmarad6 részt pedig a lakas birtokba adasat kdvetd 15 munkanapon beliil
kell a bérl6 részére megfizetni.

38. A bérleti szerz6dés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzdést a Lakas tv. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a Ptk.
6:348. §-aban szabalyozott esetekben.

(2) A Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan Ssszegl lejart tartozas
fennéllasa esetén kozolhetd, amelyre az dvadék nem nyijt fedezetet.

(3) A bérleti szerz6dés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra akkor van lehetdség, ha
birtokvédelmi-, szabélysértési-, vagy biintet6eljaras keretében a bérlét vagy az altala befogadott
személyt €rintd panasz vagy sérelem miatt joger6sen elmarasztaltdk. Az egyiittlakd csaladtagok
szerz6dést sértd magatartasa nem allapithaté meg, ha 6ket az eljaras soran nem marasztaltak el.

(4) A Lakés tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitast a bérbeadd szervezet egyidejiileg a szocidlis
szolgaltatd részére is megkildi a bérldvel vald kapesolatfelvétel, csaladgondozas és
kornyezettanulmany készitése céljabol.




(5) A szocidlis szolgaltatdo a kornyezettanulmanyat €s a bérlé helyzetének rendezésére vonatkozo
javaslatat 30 napon beliil kiildi meg a bérbeado szervezet szamaéra.

(6) A szocialis szolgaltaté — a bérlé egyiittmiikodést vallalé nyilatkozatat is tartalmazé —irasbeli
javaslatanak a lakas bérleti szerz8dés felmondasara halasztd hatélya van a szocidlis szolgaltatd és a
bérld kozotti egyiittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig, vagy megsziintetéséig.

(7) A Lakéas tv. 25. § (3) bekezdés alkalmazasakor a bérlé a felszolitas kikiildésének napjatél a
felmondasra okot ad6 koriilmény megsziinéséig kétszeres osszegii lakbért kételes fizetni.

(8) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra okot add koriilmény megsziinését a bérbeadd
szervezet a felszolitas kiadasat kovetden legkésébb 3 honap elteltével bérlemény-ellendrzés soran
feliilvizsgélja.

(9) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakashasznalati dijat a (7) bekezdés szerinti emelt
Jakbér 6sszegében kell megallapitani.

70. § A bérbead6 a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérld az erre vonatkozd
megéallapodas megkotésétdl szamitott 2 éven beliil nem tesz eleget a vallalt felujitasi, korszertsitési,
atalakitasi kotelezettségeinek.

71. § (1) A 40. § (3) bekezdés szerinti bérldi kitelezettségek megszegése esetén a bérlét a jogellenes
allapot megsziintetésére hataridé kitiizésével fel kell szdlitani, annak eredménytelensége esetén -
legkésdbb a jogellenes allapot megvalosulasat, illetve az arrdl torténd tudomasszerzést kovetd 60
napon beliil a bérleti szerzédést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlé a felmondasi id6 lejartatol szamitva emelt
hasznalati dijként a lakasra a valés komfortfokozat szerinti alaplakbér haromszorosanak megfelelé
hasznalati dijat kételes megfizetni.

VL. Fejezet
Rendkiviili élethelyzetben kévetendé szabalyok

72. § (1) A bérbeado6 szervezet soron kiviili eljarasban, kérelemre, feltétel bekovetkezéséig tart6, de
legfeljebb 1 éves hatarozott idejit bérleti szerzodést kot azzal,
a) aki lakhatasi krizishelyzetben van,
b)aki a vele szemben elkdvetett csaladon beliili vagy kapcsolati erdszak miatt vesztette el korabbi
lakhatésat, és jelenleg kriziskézpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz szolgéltatasban
lakik,
¢) akinek lakasatalakitas, korszerlsités vagy feltjitas miatt az onkorményzati tulajdont bérleménye
4tmenetileg nem hasznalhato.
(2) Amennyiben a bérbeadas 3. § (2) bekezdés 10.2. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt
torténik, a bérlének a 9. § szerinti feltételeknek nem kell megfelelnie, a bérbeadd szervezetnek a 9. §-
ban meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalnia. A dontést a polgarmester a kérelem beérkezését
kovetd 48 6ran beliil hozza meg, mely dontésrdl a bizottsagot a kovetkezd iilésén tajékoztatni koteles.
(3) A (2) bekezdés kivételével a (1) bekezdés szerinti kérelemrdl a bérbeadd szervezet javaslata
alapjan a polgarmester 30 napon beliil dont.
(4) Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken tulmenden a bizottsag dontése alapjan legfeljebb 1 éves
hatarozott idejl hasznalati szerz6dés kéthetd a bontds miatt kiiiritendd épiiletben lakéd jogeim nélkiili
lakashasznaléval.
(5) Az (1) bekezdésben felsorolt esetekben a hatdrozott idejii bérleti szerz6dés iddtartama egy
alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.
(6) A hatérozott idejii bérleti szerzddés felmondéasara a 69. § - 71. § rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni. A bérbeadé szervezet a hatarozott idd elteltét kovetden a lakas kiiiritése érdekében 30
napon beliil intézkedni kételes.
73. 8§ (1) A 3. § (2) bekezdés 10.1. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt benyjtott kérelemre - a
szocialis szolgaltato altal felallitott 3 fos elokészitd munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport)
javaslata alapjan - a polgarmester lakast biztosithat annak az életvitelszertien a VII. keriilet
kozigazgatasi teriiletén ¢16 személynek,




a) aki a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz616 1997. évi XXXI. torvény alapjan
csalddok atmeneti otthondban - ideértve az anyaotthont is - torténd elhelyezésre jogosult, a
csaladok dtmeneti otthonaba torténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem Snkormanyzati tulajdond lakasban korabban fennallo bérleti jogviszonya megsziint,
€s a lakhatasarol nem tud gondoskodni, lakhatasa rendezodéséig,

c) aki a Szoc tv. alapjan tartds bentlakasos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, kérelme
benytijtasra keriilt vagy jelen rendelet hatdlya alatt benyijtasra keriil, de az elhelyezés hidnya
miatt lakhatasa nem biztositott, a tartds bentlakasos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezé nyilatkozatat arrdl, hogy
életvitelszeriien a VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kérelmezd és a vele egyiittlako
személyek jovedelmérdl szolo igazolasokat.

(3) A bérleti szerzddés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 3. honap utolsé napjaig tartd hatarozott
idore kothetd meg és a szocidlis szolgaltato javaslatara a bizottsag déntése alapjan tovabbi maximum 3
honappal meghosszabbithaté.

(4) A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a szociélis szolgaltatd
altal elkészitett helyszini kérnyezettanulmény alapjan a kérelem benyijtasatol szamitott 8 napon beliil
koteles elkésziteni a kérelmez6 tamogatasara vonatkozod javasiatat.

74. § (1) A 72. § (1) bekezdés b) pontia szerinti kérelem alapjan torténd elhelyezésrdl a polgarmester,
a fovéarosi bantalmazottakat segitd szervezetek egyiittmiikddése alapjan, a segitd szervezetek éltal
javasolt csalddok esetén ddnt.

(2) A kapcsolati erészak kovetkeztében a lakhatasét elvesztett személy a kérelméhez a kriziskGzpont, a
titkos menedékhaz, vagy a f€lutas haz igazolasat kbteles bemutatni.

75. § (1) A 72. § (1) bekezdés szerinti esetekben megkotott bérieti szerzOdés esetén a lakas
hasznélatara, az épiilet és a lakdsok fenntartésaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas allapotat és
alapteriiletét érintd munkalatokra - e § szerinti eltérésekkel - a bérleti jogviszonyra vonatkozo
szabalyokat kell értelemszeriien alkalmazni.

(2) Az albérletbe adashoz, a lakascseréhez, a tartasi szerz6déshez bérbeadoi hozzajarulas nem adhato.
(3) A bérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld nem piaci lakbért, valamint az éltala igénybe vett
kiilonszolgaltatasok dijat kételes megfizetni.

(4 A 72. § (1) bekezdés c) ponfja szerinti esetben a lakbér mértékének megéllapitasakor az Gj lakés
paramétereit kell figyelembe venni. Az 1ij bérleti szerz6dés idejére a korabbi lakasra megkétott bérleti
szerz6dés sziinetel.

VIL. Fejezet
Bérlévédelmi intézkedések
39. Lakbértartozis esetén kivetendé eljarasrend

76. § (1) A bérbeado szervezet kéthavi lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozas fennélldsa esetén
felszolitja a bérlot a tartozés rendezésére, egyidejlileg tdjékoztatja a tartozés rendezéséhez igénybe
vehetd lehetdségekrdl, valamint a szocialis szolgaltatd elérhetbségeirdl.

(2) Hathavi vagy 150.000 forintot meghaladé tartozas esetén a bérbeadd szervezet 30 napon beliil
eléviilést megszakito hatdlyt intézkedést - fizetési meghagyast, biréségi kereset benyujtast -
kezdeményez.

(3) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban sziiletett jogerds dontés kézhezvételét
kovetd 60 napon beliil intézkedik annak végrehajtasarol, szilkkség esetén a lakaskiiirités iranti per
meginditasarol.

{4) A bérbeadd szervezet a 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsolddd kiilén szolgaltatasi
dijhatralékkal rendelkezd bérlok kimutatasat megkiildi a Polgarmesteri Hivatalnak és a szocidlis
szolgaltatonak a bérlovel valo kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kornyezettanulmany készitése
céljabol.

(5) A szocidlis szolgaltaté az eljardsanak eredményérél 30 napon beliil tijékoztatja a bérbeadd
szervezetet.




77. § (1) Az 6nkormdnyzat a bérld és az Onkényes lakasfoglalonak nem mindsiild, jogeim nélkiili
lakashaszndld szaméara
a) a kiilon rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint a lakbér- és a kapcsolodo kiilon
szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget ny\jt, illetve hozzdjarul a killén szervezet altal
biztositott tAmogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,
b) részletfizetési lehetGséget biztosit,
c)a feltételek teljesililése esetén biztositja a bérbeaddi felmondéssal érintett lakas vagy masik lakas
palyazaton kiviili eljdrasban térténd bérbeadasat.
(2) Végrehajthat6 lakéskiiiritésro] sz0lé dontés foganatositasa esetén az Onkormanyzat a szocidlis
szolgéltatd kozremikddésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimalisan
elfogadhaté - a 98. § (3) bekezdés szerinti - elthelyezés biztositasarol.
78. § (1) A bérl6 és jogeim nélkiili lakashasznald jogosult a kiilén onkormanyzati rendeletben
hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlité- és a Halézat Alapitvany tamogatisi szabalyzatdban
meghatérozottak szerint krizistimogatdsi kérelem Dbenyujtdsat kezdeményezni a  szocialis
szolgaltatonal.
(2) A bérbeadd szervezet a megitélt tdmogatas folyo6sitasianak feltételei és a szocialis szolgaltatd
javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozd egyiittmiikddési megallapodast a
kérelmezével.
(3) A szocidlis szolgaltatd kérésére a bérbeadd szervezet 30 napon belill megkiildi az (1) bekezdés
szerinti tAmogatas igénybevételéhez sziikséges kimutatasokat, nyilatkozatokat.
79. § (1) Az a bérl6 valamint az nkényes lakasfoglalonak nem mindsiilé jogeim nélkiili lakashasznald,
aki a fennalld teljes tartozasénak 10%-at egy Osszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti,
kérelmére a fennmarado hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.
(2) A bérld valamint a jogcim nélkilli lakashasznalé (1) bekezdésben foglalt idStartamtol eltérd
részletfizetési kérelmeérd! a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bizottsag dont.
(3) Amennyiben a bérlo, illetve jogeim nélkiili lakashasznald a részletfizetési megdllapoddsba foglalt
feltételeknek megfelelen, hidnytalanul és késedelem nélkiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetési megallapodas megkotését kvetden a tartozast tovabbi kamat nem terheli.
(4) Amennyiben a bérlé vagy jogcim nélkiili lakashaszndld a részletfizetési megéllapodas esedékes
részletének megfizetését 30 napot meghaladéan elmulasztja, a bérbeadd szervezet a bérls, valamint a
Jjogeim nélkilli lakashasznalo felszolitasaval egyidejiileg kapcsolatfelvétel, segitségnyiijtas biztositasa
érdekében értesiti a szocialis szolgaltatdt. A szocialis szolgéltatd a kapcsolatfelvétel eredményérsl 30
napon beliil tdjékoztatja bérbeadd szervezetetés szilkség esetén kezdeményezi a részletfizetési
megallapodas modositasat.
(5) A bérbeadd szervezet maximum 58 havi részletfizetési megallapodast kithet azzal a személlyel,
aki a bérld, valamint jogeim nélkiili lakashaszndlo fennallé tartozasat tvallalja.
80. § (1) A bérbeado szervezet a 78. § (1) bekezdés és a 79. § (1) bekezdés szerinti jogeim nélkiili
lakashasznaloval a feltétel bekovetkeztéig ~ a szocialis szolgaltatdval a hatralékkezelésre vonatkozd
egyiittmikodési megallapodas idStartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban vallalt
hataridd végéig — hasznalati megallapodast kot. A hasznalati dij megegyezik a bérl6 altal a jovedelme
alapjan fizetend§ lakbér osszegével.
(2) A 78. § (1) bekezdés vagy a 79. § (1) bekezdés szerinti bérlével szemben a hatralékkezelésre
vonatkozo egyiittmiikodési megallapodas idotartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megaliapodasban
vallalt hatarid6 végéig a felmondas nem gyakorolhaté a megéllapodassal érintett tartozas alapjan.
(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalé teljesiti a részletfizetési megéallapodasban vallaltakat,
és vele szemben felmondasi ok nem all fenn, a bérbead6 szervezet a teljesiilést kovetd 60 munkanapon
belitl a Jakdsra 1 év hatdrozott idejli bérleti szerzodést két. A hatarozott idS lejarta utdn a 20. §
rendelkezéseit kell alkalmazni.
(4) A bérld, valamint a jogcim nélkiili lakashasznal6 kérelme alapjan a 78-79. § szerinti részletfizetési
megallapodas feltételeire és idStartamara — jovedelmi helyzetének, egészségi éallapotanak, egyéb
méltanyolhato kériilményeinek figyelembe vételével — a szociélis szolgaltat6 a bérbeado felé javaslatot
tehet, valamint a megallapodas id6tartama alatt maximum 2 alkalommal kezdeményezheti a
részletfizetési megallapodés atittemezését, azonban a hatralékrendezés idGtartama ebben az esetben
sem haladhatja meg a 72 honapot. A szocidlis szolgéltaté javaslata alapjdn a bérbead6 szervezet
modositja a részletfizetési megallapodast.




(5) Amennyiben bérbeado6 szervezet a szociélis szolgaltatd (4) bekezdés szerinti javaslatat kifogésolja,
a megallapodas feltételeirdl és id6tartamarol a bizottsag dont.

81. § (1) Amennyiben a bérld vagy a jogcim nélkiili lakashaszndlé a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meghaladdan
elmulasztja vagy a szocidlis szolgaltatoval a hatralékrendezésre kotott egyiittmiikodési megallapodas
felmondasra keriil, a még fennalld tartozas teljes Osszege kamataival ndvelten egy Osszegben
esedékessé valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti szerz6dést vagy a haszndlati megéllapodast a
bérbeadod szervezet felmondja.

40. A bérleti jogviszony rendezésének tovabbi esetei

82. § (1) Amennyiben a bérbeadd szervezet a jogeim nélkiili lakashasznald bérleti jogviszonyat
dijtartozds miatt mondta fel, azonban a jogcim nélkilli lakdshaszndlé a lakas Kiiiritésére
kezdeményezett végrehajtasi eljaras soran a végrehajté altal a lakas Kkiiiritésére Kkitiizott napot
megeldzd 2. napig tartozasat kiegyenlitette, €s vele szemben a tartozason kiviil més felmondasi ok
nem all fenn, a bérbeadd a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben vagy ha a jogcim nélkiili lakashasznald a felmondast kivetden, a
peres eljaras meginditasat megeldzoen tartozasat megfizette, gy a bérbeado szervezet a lakashasznald
kérelmére 1 év hatérozott id6tartamra 20610 bérleti szerzodést kot.

83. § (1) Amennyiben a jogcim nélkiili Jakashasznalo ellen a lakbér meg nem fizetése miatt peres vagy
nemperes eljaras folyamatban van és a jogeim nélkiili lakashaszndld a hatralék rendezésére
megallapodast kot, az eljarast a bérbead6 a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a peres
vagy nemperes eljaras jogerds befejezéséig folytatja, a végrehajtasi eljarast azonban nem inditja meg
vagy a meginditott végrehajtési eljarast felfliggeszti.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznalo kérelmére a bérbeado szervezet javaslata alapjan a bizottsag az (1)
bekezdésben fennéllo esetben a 80. §-t alkalmazza.

(3) A 21. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakdshasznalé, valamint — a szocialis
szolgéltaté tamogatd javaslatara a szociélis szolgaltatoval egyiittmiikodési megallapodast k6td — az
Onkényes lakasfoglalénak nem mindsiilé jogeim nélkiili lakashasznald részére az 4ltala lakott és
rendeltetésszerfien hasznalt lakas a bizottsag dontése alapjan 1 éves hatarozott idoétartamra bérbe
adhatd, amennyiben a lakdshaszndlé a haszndlati- és a kapcsolédd kiilon szolgaltatasi dijat
rendszeresen megfizeti, és ellene sem magatartasbeli sem egyéb, a Lakas tv-ben a bérleti szerzddés
felmondéséra okot ad6 koriillmény nem &ll fenn.

(4) A (3) bekezdés alkalmazdsa esetén rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a jogcim nélkiili
lakéshasznalé legaldbb 6 honapja folyamatosan fizeti az esedékes dijakat vagy a kérelem
benynjtasanak idépontjaig megfizette a Jakdsra fennallé teljes tartozast.

84. § (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt jogeim nélkiilivé valt hasznalé az elmaradt
Jakbér-, lakashasznalati- és a kapcsolodo kiilon szolgéltatasi dijhatralékat egy Osszegben megfizetni
nem tudja, és vele szemben a tartozéason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartozasat a
bizottsag dontése alapjan gy is teljesitheti, hogy kisebb alapteriiletii, alacsonyabb komfortfokozati,
alacsonyabb szobaszamu vagy mas okbdl kisebb értékii cserelakast kap és a bérbeadd a két lakés
forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at megtériti.

(2) A pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a jogcim nélkiili lakdshasznalo eldzé lakasaval
kapcsolatos tartozasait, beleértve a lakas karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatban a bérlét terheld -
altala korabban nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval felmeriil6 koltségeket is.

(3) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes Osszegét nem fedezi, abban az esetben a
bérbeadd szervezet annak fennmarad6 részére legfeljebb 36 honap idétartamra, részletfizetési
megallapodast kot.

(4) Amennyiben a pénzbeli téritési dij meghaladja a hasznald el6z6 lakéssal kapesolatos tartozasainak
Osszegét, a bérbeadd a visszaadott lakds birtokbavételének napjatdl szamitott 15 munkanapon belil
fizeti meg a jogeim nélkiili lakashasznalé szamara a tartozasokkal cskkentett 6sszegii téritési dijat.

(5) A cserelakas felijitdsanak, lakhatova tételének koltsége a bérlot terheli, annak megtéritését a
bérbeaddto]l nem kérheti. A lakés feldjitasarol, lakhatova tételérél szolé megéllapodast a bérbeado
nevében a bérbeado szervezet kiti meg. -
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(6) Az (1) bekezdésben szabalyozott esetben bérbeadd szervezet a jogeim nélkiili lakashasznald
részére legfeljebb Gt lakast kdteles megmutatni,
(7) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig nem cserélheti el.

41. Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85. § (1) A Kormany 4ltal az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel
igazolhatéan Osszefligg6 okbdl bedlit olyan helyzetben, amely akut modon veszélyezteti a kérelmezd
és adott esetben csaladja lakhatdsi igényeinek kielégitését, a bérld vagy bérlé hianyaban a
lakéshasznalo kérelme alapjan egy naptari évben legfeljebb 6 honapra a lakbér (hasznlati dij) és
kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dij tekintetében a fizetési kitelezettség teljesitésére haladékra jogosult.
(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos idészakéra, valamint a torlesztési
id6szak hosszéra vonatkozdan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fliggvényében a képvisels-
testiilet masik rendeletben rendelkezik.

(3) A bérld, a lakashasznalé az engedélyezett fizetési halasztassal érintett idészakban meg nem fizetett
lakbér és kapcsolddod killonszolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat kovetd masodik
hénap elsd napjatol, kamatmentes részletekben jogosult. A bérld és a lakdshasznalo a részleteket —
egyenlden elosztva - az esedékes havi dijjakkal egylitt koteles megfizetni.

VIIL Fejezet
A bérbeadéi hozzdjarulas szabalyai
42. A bérbeaddi hozzajarulas altalanes szabalyai

86. § (1) Nem adhaté hozzajarulas, amennyiben
a) a bérlének az érintett lakéas utan fennailé lakbér €s kiilonszolgaltatasi dijtartozasa van, vagy
b) a bérbeado a bérleti szerzddést felmondta, vagy
c) a bérleti szerzodéssel kapcsolatban a bérbeadé altal kezdeményezett birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras van folyamatban.
(2) A hozzajérulés megadhaté az (1) bekezdés a) pontjaban szabalyozott esetben, ha a bérl6 a hatralék
megfizetésére megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem 4ll fenn.

43. Hozzajarulas a lakasba valé befogadishoz

87. § (1) Bérlo a bérbeado irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, bejegyzett
¢lettarsat, gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazd unokajat, valamint sziil6jét, nagyszildjét. A
befogadasrdl a bérbeaddt bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késébb keriil sor, a befogadastol
szamitott 10 munkanapon beliil a bérbeado szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2) A bérbeadé a bérld (bérlotars, tarsbérld) kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlé
gyermekének hazastarsat vagy élettarsat, eltartdjat, testvérét, unokajat, sziiléjét, tovabba egyenesagi
rokonanak hazastarsat és sziildjét befogadja.

(3) A hozzéjarulas akkor adhat6é meg, ha

a) a lakasba koltdzok, valamint a lakésban mér jogszertien lakok szaméat figyelembe véve, a lakas egy
hasznéaldjéra a szobak alapteriiletét figyelembe véve személyenként legalabb 6 nm jut,

b) a kérelemhez csatoltdk a befogadandé személy — kdzjegyzdi okiratba foglalt — kdtelezettségvallald
nyilatkozatat, amelyben véllalja, hogy a bérl6 bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén minden
elhelyezési igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas és minbségi csere esetén a korabbi bérleti jogviszony alapjan a befogadott
személyek befogadasahoz a hozzajarulést megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a mindségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérldknek
nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott személyek befogadésa melyik bérleményben torténik.
89. § (1) A bérld kdteles 8 napon belill a bérbeado szervezetet értesiteni a befogadott személy
kiksltozésérol. o o
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(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztisaval a bérld jogosulatlan
elonyhoz jut a lakbér mértékének megallapitasa soran, a lakbérklonbozet Osszege visszakovetelhetd.

44. Hozzajarulds a tartasi szerzédéshez

90. § (1) A bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzédés megkotéséhez akkor adhaté
hozzajarulas, ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.
(2) A hozzéjarulast a bérbead6 szervezet megadja, ha

a) a bérl6 szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul, és

b} a bérld irasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabdly altal tartasra kotelezett hozzatartozdja,

vagy igazolja, hogy tartdsra kitelezett hozzétartozoja a tartasra nem képes, és
¢) irasban nyilatkozik arrél, hogy méssal nem kotott tartasi szerzodést, és
d) az eltartd a tartdsi szerzddésben nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a tartasra képes, és
kotelezettségeit a szerzOdés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartési szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba vald
befogadasdhoz akkor lehet hozzdjarulni, ha az eltarté kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol minden elthelyezési igény nélkiil kikoltézik.
A hozzajarulas feltétele az eltarté — kozjegyz6i okiratba foglalt — kotelezettségvallalé nyilatkozatdnak
a bérbead6 szervezethez vald benyijtasa, amelyben véllalja, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyénak
megsziinése esetén a lakast elhagyja.
(4) Az eltartott gyermeke, unokija, testvére, valamint a jogi személy eltarté esetében a tartasi
szerzodéshez hozzajarulas nem adhato.
(5) A bérbeadd szervezet megtagadja a hozzajarulast, ha a szerzdd6 felek életkora, egészségi allapota,
vagy egyéb koriilményei alapjan megéllapithatd, hogy a bérld tartdsra nem szorul, vagy az eltarté a
tartdsra nem képes.

45. Hozzajarulas albérletbe addshoz

91. § (1) A bérbeadd a bérld és a jogszeriien befogadott kérelmére — a bérld igazolt tdvolmaraddsanak
idejéig, de legfeljebb 2 évre, a lakas egészére — hozzajarul a lakas albérletbe adasihoz, amennyiben a
bérld
a) korhézi, szanatoriumi apolas, rehabilitacios intézményi kezelés alatt all,
b) tart6san kiilf6ldon vagy Budapesten kiviili telepiilésen dolgozik,
¢) tartdsan kiilfoldén vagy Budapesten kiviili telepiilésen tanul,
d) szabadsagvesztés, eldzetes letartdztatas hatalya alatt all,
¢} kiskord személy, akinek mashol t6rténd elhelyezésérol hatosagi vagy birésagi hatarozat dontoit,
vagy
f) atmeneti elhelyezést ny0jto intézményben, kiilondsen
fa) idéskortak gondozohazaban,
fb) fogyatékos személyek gondozohazaban,
fc) pszichiétriai betegek atmeneti otthonaban,
fd) szenvedélybetegek atmeneti otthondban
tartozkodik.
(2) Piaci lakbérii lakas albérletbe nem adhatd.
(3) A Dbérlotarsak esetén akkor adhaté hozzdjdruldas a lakds albérletbe addsdhoz, amennyiben
mindegyik bérlotarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.
(4) A kérelemhez csatolni kell
a) valamennyi bérld, bérlGtars (tarsbeérld) teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt hozzajarulasat,
b) az albérld kdzjegyzOi okiratban teft nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiittlako személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.
(5) Az albériet id6tartama alatt a bérlo nem jogosult lakbér tamogatasra.
(6) Albérletbe adas esetén a lakbér mértéke a piaci lakbérrel azonos mértéki.
92. § (1) Az albérl6 a lakasban lakohelyet vagy tartézkodasi helyet létesithet, a lakdsba mast nem
fogadhat be.

U



(2) A bérleti szerzddés megsziinése esetén az albérleti szerzOdés is megsziinik. A lakasban jogcim
nélkiil tovabb €16 volt albério elhelyezésre nem tarthat igényt.

46. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § (1) A lakéscsere kérelmet a bizottsag biralja el.

(2) Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdonban lévd lakason fennalloé bérleti jogra
torténd cseréjéhez az dnkormanyzat nem jarul hozza.

94. § (1) Bérleti jog tulajdonra valo cseréje esetén az bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a bérld
¢és a vele egylitt koltoz6 személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakéas egészére
tulajdont.

(2) Ha a csere folytan osztatlan kozds tulajdonban allé t6bblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy annak alapjan a cseréld
tulajdonos egy lakést hasznalhat. Egy lakasos ingatlanon fenn 4llé tulajdoni hanyad esetén a cseréhez
nem lehet bérbeadoi hozzajarulast adni.

IX. Fejezet Eljarasi szabalyok
47. Altalanos eljarasi hataridé

95. § A bérbeadd szervezet — a palyazati eljaras kivételével — a Lakds tv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltéré bérléi kérelem ligyintézése soran 30 munkanapon beliil koteles eljarni, melyet egy
alkalommal irdsos indoklassal meghosszabbithat. Amennyiben az tigy jellege, vagy egyéb koriillmény
miatt az 60 munkanapos hataridé sem tarthatd, bérbeadd szervezet koteles errdl a kérelmezdt a 60
napos hatarid6 lejarta elétt részletes indokolassal ellatva tdjékoztatni.

48. Bérlo kivalasztisara iranyulé palydzat

96. § (1) A palyazati kiirast a bérbeadd szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan késziti eld,
jelen rendelet, valamint az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyairdl sz6lé kiilén rendelkezései
szerint kell lebonyolitani.

(2) Palyézat csak iires lakas bérbeadasara irhaté ki.

(3) A palyazati felhivast a bérbeadd a helyi sajté utjan, sajat és bérbeadd szervezet honlapjén és
hirdet6tablain legalabb 30 napra kdzzéteszi.

(4) A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) az adminisztrativ informécidkat (a bérbeadé és a bérbeadd szervezet adatai, a pélyazat
benyljtasanak modja, helye, hatérideje, a hidnypotlas modja és hatarideje, az eredményhirdetés
helye, ideje, médja),

b) a lakés adatait (rendeltetése, szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, elhelyezkedés és miszaki
allapot, akaddlymentesség),

¢) a lakds megtekinthetéségeének idépontjat,

d) ha a lakas rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotanak helyreallitisa a bérld kotelezettsége,
akkor a miiszaki munkak becsiilt kitségét és a kivitelezési hataridét,

¢) a lakasra megéllapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés mértékét
Onkormanyzati rendelet elbirja,

f) az 6vadék Osszegét,

g) a bérleti szerzddés idétartamat és egyéb feltételeit,

h) figyelmeztetést arra vonatkozéan, hogy ha a palydzé valdtlan adatot kozol, a palyazata
érvénytelen, ha a valdtlan adat k6zlésérdl a bérbeadd a palyazat eredményének megallapitasat
kovetden szerez tudomadst vagy a nyertes palyazé az eredmény megallapitasat kovetden kozol
val6tlan adatot, elveszti a bérleti szerzddés megkdStésére vonatkozo jogosultsagét, tovabba az e
pont szerinti esetekben a palyazé a bizottsag dontése alapjan a kdvetkez6 lakaspalyazatokbdl is
kizarhato,

i) ahozzajarulas kérését ahhoz, hogy
ia) a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan lehessen tartani, valamint




ib) a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér;

1) az értékelés szabalyait, valamint, hogy korabbi palyazat soran sorsolassal kiesett paly4zé tébblet
pontszémra jogosult-e,

k) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakds bérleti szerzodésének megsziinésére és a lakds
leadasara vonatkoz¢ feltételeket.

(5) A kozosen pélyazatot benytjtok részére nyertes palyazat esetén bérlStarsi jogviszonyban keriil
bérbeadasra a lakas.

(6) Egy palyazo legfeljebb 3 lakés bérbevételére nynjthat be palyazatot.

(7) A bérbead6 szervezetet a benyujtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartdsi kitelezettség
terheli. A benyujtott palyazatokat bérbeadd szervezet azok formai és jogosultsagi ellendrzése
érdekében megvizsgalja.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyézati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,

b) az igazolasok, mellékletek hidnytalan csatolasaval,

c) a palyazati felhivasban megjelslt hatariddn belil nyujtottak be.

(9) Ervénytelen a formailag érvényes palyézat, amennyiben:

a) a palyazat a pélydzéra, vagy az egyiitt koltozd személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati
felhivasban meghatarozott kizaré okok ellenére keriilt benytjtéasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazold iratok a bérbeadé szervezet
kiilon felhivasara, a palyazati kiirasban meghatarozott jogveszté hataridén beliil nem keriilnek
benytjtasra, vagy

c) a benyijtott iratok a palyazati adatlapon szereplé adatokkal, nyilatkozatokkal ellentétesek,
tovabba a benyjtott dokumentumok eredetisége, tartalma valdtlannak bizonyul.

(10) A (9) bekezdés c) pontjat jogtalan eldnyszerzés c€ljabol megvaldsitd palyazd a valétlan
adatk6zlés megéllapitasatdl szamitott 1 éven belill a bérbeadé szervezet 4ltal meghirdetett
lakéspalyazaton nem tehet érvényes ajanlatot.

(11) Az érvényes palyazatokat a bérbeadd szervezet a palyazati felhivasban kozzétett értékelési
szempontok alapjan pontszam szerint sorrendbe allitja.

(12) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyadzok t0bb lakasra is pélyaztak és az elért
pontszamok ezt lehetévé teszik, akkor a (11) bekezdés szerinti sorrend figyelembevételével az
eredményt Ggy kell megallapitani, hogy lehetéség szerint ne keriiljon sor sorsolésra.

(13) Sziikség esetén az azonos pontszammal rendelkezd palyazok koziil az els-6t6dik helyre sorolt
palyazé sorsolas utjan keriil kivalasztasra. A sorsolés nyilvanos, azt legalabb haromtagi sorsolési
bizottsag folytatja le kdzjegyz6 jelenlétében. A sorsoldsrol a kozjegyzé kozjegyzdi okiratba foglalt
jegyzokonyvet készit, amelyet a palyazatok bontasarol és értékelésérol készitett jegyzokonyvvel egyiitt
kell megdrizni.

(14) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti médon kbzzé kell tenni.
(15) A bérbeado6 szervezet a bizottsag dontését koveté 10 munkanapon beliil értesiti a palyazokat a
palyazat eredményérol, és felhivija a nyertest 15 munkanapos hatiridé megjeldlésével az ovadék
megfizetésére €s a rendeletben szabalyozottak szerint bérleti vagy hasznalati szerz6dés megkéstésére.
(16) A nyertes palyazé a lakast annak birtokbaadasat kovetd 3 éven beliil nem cserélheti el.

49. Eljaras a hozzajarulds megaddsara iranyulé kérelem esetén

97. § (1) A kérelmet a bérbeadd szervezetnél kell a bérbeadéhoz cimzetten elterjeszteni. A
kérelemhez csatolni kell valamennyi, a kérelem elbiralaséhoz sziikséges iratot, a relevans tények
igazolasat.

(2) A bérbead6 szervezet a kérelmet megvizsgélja és 10 munkanapon beliil a kérelmez6t hianypétlasra
hivja fel. A hidnypétlasra nyitva all6 hataridé 10 munkanap.

(3) A hozzajarulas megadasara iranyul6 kérelemrol a bizottsag dont.

50. Eljaras a lakaskiiiritést elrendeld jogerds diontés végrehajtisa sordn

98. § (1) A lakaskiliiritést elrendel6 jogerés dontést végrehajtani —~ amennyiben mas jogszabaly ett6l
eltérden nem rendelkezik — oktober 1. és aprilis 30. napjai koz6tt kizdrolag abban az esetben lehet, ha
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a) 6nkényesen elfoglalt lakas kiliritésére keriil sor,
b) a bérleti szerzédés felmondasa a 9. § fa)-fd) pontokban foglaltak alapjan torténik,
¢) piaci alapon tértént a bérbeadas, vagy
d) a 75. § szerinti megallapodas megsziinik.
(2) A lakéskitiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtasat, amennyiben a minimalisan elfogadhatd
elhelyezés a szocidlis szolgaltatoval torténd egylittmikddési megéllapodas alapjan biztositott, az (1)
bekezdés a)-c) pontjai esetében a polgarmester, az (1) bekezdés d) pontja esetében a bizottsidg dontése
alapjan kezdeményezi a bérbeadd szervezet.
(3) A (2) bekezdés alkalmazdsaban minimalisan elfogadhaté elhelyezésnek mindsiil:
a) a varandds nok és a lakasban kiskorli gyermeket nevel6k — ideértve a koznevelési, felsboktatasi
vagy felndttképzési intézménnyel, szolgaltatoval tanuldi, hallgatdi vagy felndttképzési jogviszonyban
allo 24 év alatti gyermeket is - esetében csaladok atmeneti otthonaban,
b) az egyediilallo pszichidtriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint mozgés-,
illetve latassériilt személyek esetében a Szoctv. szerinti bentlakisos- vagy tamogatott lakhatas
intézményeiben,
¢) az (1) bekezdés a) pont kivételével az dregségi nyugdijkorhatirt betSltétt, gondozasi sziikséglettel
rendelkez6 személyek esetében idosek otthonaban,
d) az aktivkord gyermektelen hézasparok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek péros
elhelyezést biztositd atmeneti szallaséan,
e) egyediilallo esetén a hajléktalan személyek szallasan
t6rténd elhelyezés.
(4) A szocidlis szolgéltatd — a bérld egytittmiikodést vallalé nyilatkozatat is tartalmazé — a bérbeado
szervezet szamara megkiildott irasbeli javaslatanak a végrehajtas tekintetében halaszté hatélya van, a
szocidlis szolgéltaté és a bérld kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy
megsziintetéséig, és
a) amennyiben az egylittmiikddés teljesiil, bérbeadd szervezet intézkedik a lakas birtokba vételérol,
b) amennyiben a jogeim nélkiili lakdshaszndld az elhelyezése érdekében nem miikodik egyiitt a
szocialis szolgaltatoval, és az egyiittmiikodési megallapodas ennek kévetkeztében megsziintetésre
keriil, vagy az egyiittmiikddést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbeadd szervezet kezdeményezi a
végrehajtasi eljaras lefolytatasat.
(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakéshasznaldo a (4) bekezdésben foglalt egyittmikodést nem
vallalja, vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egyiittmiikédési megallapodas barmely fél
részérdl megsziintetésre keriil, sajat elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.
(6) Az dnkényes lakasfoglalokkal szembeni eljards sordn a Lakés tv. jogeim nélkiili lakashasznalokra
vonatkozd rendelkezéseit, valamint a Vht. rendelkezéseit kell alkalmazni. Bérbeadd a végrehajtési
cselekményt kovetden az elmaradt hasznalati és killon szolgéltatdsi dij behajtasat jogi dton
érvényesiteni kételes.
(7) Az dnkényes lakasfoglalot a bérbeadd szervezet a szocialis szolgaltatd egyideji értesitése mellett a
lakaskiliritési eljaras meginditdsa elétt legalabb 15 nappal tdjékoztatja

a)az eljards jogkdvetkezményeirdl, az Gnkényes lakasfoglalas silyos tarsadaimi hatasarél és

elfogadhatatiansagar6l,

b) az éaltala igénybe vehetd jogvédelmi lehetdségekrol,

¢) a szocialis szolgaltato elérhet6ségérol,

d) a végrehajtasi eljarasban 6t megilletd jogokrol, valamint

¢)az clhelyezése érdekében a szocidlis szolgéltatoval sziikséges, a (4)-(5) bekezdések szerinti

egyittmiikddési kotelezettségérol.

51. Jogorvoslatok

99. § (1) Ha a bérbeado szervezet a kérelmezd kérelmét elutasitotta, Ugy a kérelmezé az elutasitas
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil felillvizsgalati kérelmet nytjthat be irasban a bérbeadd
szervezethez. A feliilvizsgalati kérelemrdl a bizottsdg dént. Ugyanazon térgyban 1j kérelem csak
abban az esetben terjeszthetd a doéntési jogkorrel rendelkezd szerv elé, amennyiben a dontés
kézhezvéteietdl szamitott 6 honap eltelt, vagy, a kérelmezonek a rendeletben meghatarozott
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elhelyezési feltételei tekintetében valtozas kovetkezik be vagy a rendelet abban a vonatkozasban
modosul, amelyre a kérelem iranyul.

(2) A bérl6 a lakbér megallapitasa ellen a kdzléstdl szamitott 8 napon beliil a bérbeadd szervezetnél
kifogassal €lhet. A kifogasrdl a bizottsdg dont.

(3) Bérbeaddi hozzajarulassal kapcsolatos elutasitd dontés esetén, amennyiben a kérelmezd a dontést
sérelmezi Ggy panaszaval a bizottsdghoz fordulhat. A panaszt a bérbeado szervezetnél kell benydjtani,
melyrdl a bizottsag a dont.

(4) A 96. § (10) bekezdése alapjan valétlan adatkozlés miatt elmarasztalt palydzd - a bérbeadd
szervezet altali kozléstol szamitott 8 napon beliil - kifogassal élhet. A kifogasrol a bizottsag dont.

(5) A hatarid6 a bérld dnhibanjan kiviili mulasztasa esetén, a kérelmezd 30 napon belill igazolasi
kérelemmel élhet. A kérelmet a bérbeadd szervezethez kell benytjtani, és a kérelemmel kapcsolatban a
benyujtastol szamitott 15 napon beliil a polgarmester dont.

X. Fejezet
Vegyes rendelkezések
52. Adatkezelés, adatvédelem

100. § (1) A bérbeado szervezet a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyeket az Lakas tv., a Févarosi Kozgy(ilés rendeletei és e rendelet alapjan a
bérbeadd a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint a bérbeaddi hozzajarulas megadasardl valo
déntés érdekében igényelhet.

(2) A bérld és a vele jogszeriien egyiitt koltozo személyek, tovabba a jogeim nélkiili lakdshasznaldk
vonatkozésdban a személyes adatok kezelésére az informdcids Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXII. tv. rendelkezései az irdnyaddk.

(3) A bérbeadd szervezet koteles gondoskodni a zart rendszerii miszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyel6 rendszer iizemeltetése esetén, az erre vonatkozd, a tarsashazakrol szol6 2003.
évi CXXXIII. torvény 25. § (5) bekezdésében meghatarozott tajékoztatas mindenki szdmara jol lathato
helyen toriénd kdzzétételérdl.

(4) Az adatszolgéltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara, amely a bérbeadd
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasdban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megéallapitasdhoz a személyi jovedelemado bevallas alapjaul szolgalé adatokat
kell figyelembe venni. Az adatszolgéltatisi kotelezettség az egyiittlaké nagykord hozzatartozék
jovedelmére is kiterjed.

(6) A (4) bekezdés szerinti nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Lakas tv. 84. § (2) bekezdésben
foglaltakat kivéve nem lehet. Az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé/a jogcim
nélkiili hasznalé személyes adatai tovabbithatok a kovetelés behajtasdval megbizott szerv részére,
amennyiben ehhez a bérlé/a jogeim nélkiili hasznald elézetesen hozzajarul.

ZARO RESZ
53. Hatalyba lépteto és atmeneti rendelkezések

101. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdés kivételével - a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet 47 - 48. §-a 2023. januér 1. napjén lép hatalyba.

(3) E rendelet szabalyait, amennyiben térvény masként nem rendelkezik, a fennallé bérleti és
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(4) A folyamatban 1év6 eljarasokban e rendelet szabalyait akkor kell alkalmazni, ha az a bérlére
kedvezdbb.

(5) A rendelet hatalybalépése eldtt eloterjesztett, a bérleti szerzodés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benytjtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiralni.

(6) Ha az 6nkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallaséig a bérbeadéi kételezettségre és
jogosultsagra azon jogszabélyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotottséget eredményezéd
jognyilatkozat sziiletett. -




54. Hatilyon kiviil helyez6 rendelkezések

102. § (1) Hatalyat veszti - a (2) bekezdés kivételével - a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban &ll6
lakasok bérbeadasardl szolé 25/2021. (VIL 22.) szami Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:

Rendelet).
(2) A Rendelet 47 - 48. §-a 2023. janudr 1. napjan veszti hatalyat.
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1. mellékler a .../2022. (.....) dnkormdnyzati rendelethez

1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfort fokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. Nem tavfiitéses oOsszkomfortos | 493 Ft/m?/hé 2200 Ft/m*ho
lakas
2. Komfortos és tavfiitéses | 461 Ft/m*ho 2200 Ft/m*hé
Osszkomfortos lakéas
3. Félkomfortos lakas 300 Ft/m?/hé 1800 Ft/m*/ho
4, Komfortnélkili lakéas 232 Ft/m?*/ho 1600 Ft/m?/hé
5. | Szikséglakas 185 Ft/m*/ho 1000 F/m?*ho

2. Csokkentd tényezok és a csokkentés mértéke az épiileten végzett feliijitas alapjan

A) Felujitas ideje B) Nem piaci lakbér | C) Piaci alapu lakbér

1. 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt | 10% -
teljes feltjitasban

2. |az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt | 20% -
teljes fellyitasban

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csSkkentett alaplakbért tovabb csokkentd tényezsk
és a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemz6i alapjan

A) Csokkentd tényezd B) Csokkentés
mértéke
1. | alakéas aladicolt 20%
2. |alakas lakoszobdjanak a padlészintje a terepszint alatt van | 10%
3. talajviz miatt a lakas nedves 10%
4, lakas falazata 1 méter magassagot meghaladoan nedves a 4.| 10 %

pontban foglalthoz képest tovabbi

5. |a lakds fekvése alagsori, fOldszinti, magasféldszinti, | 10%
félemeleti vagy elsé emeleti, valamennyi lakdszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tiizfalra néz és a
szemben lévo falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. a lakas felvono nélkiili épiiletben, a negyedik, vagy ennél | 10%




magasabb emeleten van

amennyiben a bérbead6 bentlakds mellett végez felujitési,
atalakitasi munkalatokat

7. | alakészoba fiitése csak elektromos médon oldhaté meg 20%
8. a lakas miteremlakas 30 %
9. a lakdas bontasra kijelolt épiiletben talalhato 20%
10. | felnjitasra, atalakitasra kijeldlt épiiletekben 1évd lakasokra, [ 20 %

4. A szocidlis lakbérkedvezmény aranyszamanak kiszamitasi moédja:

I=a=j+ b, ahol

075
= 63000 ) )
J ahaztartas egy fogyasztasi egységre eso jovedelme, és

b =09 —ax110000




2. melléklet a ../2022. (.....) onkormanyzati rendelethez

1. Elhelyezés esetén a méltadnyolhato lakasnagysag mértéke

Figyelembe
személyek szama/fo

vett

Lakésnagysag felso hatara

1 lakdszoba és 1 félszoba

2 lakdszoba

2 lakbszoba és 1 félszoba

3 lakdszoba

3 lakdszoba és 1 félszoba

4 lakoszoba

4 lakdszoba és 1 félszoba

Személyenként 1 félszobaval
nagyobb, mint 8 f6 esetén

Két félszoba egy lakoszobanak szamit.




3. melléklet a ../2022.(.....) dnkormdnyzati rendelethez
Ovezetek
a) Corvin negyed
A Corvin negyed a kévetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Jozsef kérit paros oldal 52-86-ig — Baross utca paratlan oldal 51-79-ig — Leonardo Da Vinci nica
paratlan oldal 1-17/c-ig — Prater utca pératlan oldal 45-57-ig — Szigony utca paratlan oldal 19-43-ig
- Ull6i ut paros oldal 38-76-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

b) Csarnok negyed:
A Csarnok negyed a kdvetkez6 utcakkal hatérolt teriilet:

Jézsef korut paros oldal 8-50-ig ~ Népszinhaz utca paratlan oldal 7-31-ig — Nagy Fuvaros utca
paratlan oldal ~ Matyas tér 1-4-ig - Koszort utca paratlan oldal - Baross utca paros oldal 56-96-ig

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %

c) Ganz negyed:
A Ganz negyed a kovetkez0 utcékkal hatéarolt teriilet:

Vajda Péter utca paros oldal - Orczy ut 46-48. - Fiumei Gt paros oldal 22-28-ig - Salgdtarjani utca
paratlan oldal 15 felett — Kényves Kalman korut paros oldal 76-86-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %
d) Kerepesdiilé:
Kerepesdiil a kovetkezd utcakkal hatéarolt teriilet:

Fiumei ut paros oldal 2-20-ig — Baross tér 5-10-ig — Verseny utca paratlan oldal — Dézsa Gydrgy ut
péros oldal 2-4-ig - Asztalos Sandor 1t paratlan oldal

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 25 %

Kivétel:
Fiumei Gt paros oldal 2-20-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Baross tér 5-10: a névelés mértéke: 20 %

e) Losonci negyed:
Az Losonci negyed a kdvetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig - Leonardo Da Vinci utca paros oldal 2/a-20-ig - Prater utca
péros oldal 44-50-ig - Szigony utca paros oldal 16-36-ig - Ull6i at 78. - Koranyi Sandor utca 2 -
11lés utca paratlan oldal 1-25-ig

A tovabbi médosulas mértéke altalénosan: 0 %.

Kivétel:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig: a novelés mértéke: 20 %
Leonardo Da Vinci utca paros oldal 2/a-20-ig: a névelés mértéke: 20 %
Préter utca paros oldal 44-50-ig: a névelés mértéke: 20 %

Szigony utca péros oldal 16-36-ig: a névelés mértéke: 20 %

11iés utca paratlan oldal 1-25-ig: a modositas mértéke: 0 %
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f)

g)

h)

)

i)

Magdolna negyed
A Magdolna negyed a kdvetkez6 utcikkal hatarolt teriilet:

Népszinhaz utca pératlan oldal 33-59-ig -Teleki Laszlo tér 1-10-ig — Dobozi utca pératlan oldal 1-
21-ig ~ Magdolna utca 55 - Baross utca paros oldal 98-134-ig - Kélvaria tér 16-24-ig — Koszort
utca paros oldal- Matyés tér 5-18-ig - Nagy Fuvaros utca paros oldal

A tovabbi csokkentés mértéke altaldnosan: 25%

Kivétel:

Népszinhaz utca paratlan oldal 33-59-ig: a novelés mértéke: 20 %
Teleki Lészlo tér 1-10-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Baross utca paros oldal 98-134-ig: a névelés mértéke: 20 %
Kalvaria tér 16-24-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Koszoru utca paros oldal: a névelés mértéke: 20 %

Mityas tér 5-18-ig: a novelés mértéke: 20 %

Nagy Fuvaros utca paros oldal: a névelés meértéke: 20 %

A Dankoé utca 34., és 40.: a modositas mértéke 0 %

Népszinhaz negyed:
Az Népszinhaz negyed a kdvetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Réakoczi 1t paratlan oldal 39-75-ig — Fiumei ut paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Lasz16 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal - Jézsef korit paros oldal 2-6-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

Orczy negyed:
Az Orczy negyed a kovetkezd utcakkal hatéarolt teriilet:

Kélvéria tér 1-16. - Baross utca paratlan oldal 121-135-ig — Orczy 1it paratlan oldal — Ull8i ut paros
oldal 80-82-ig - Koranyi Séndor utca paratlan oldal 1-3a-ig - I1lés utca paros oldal

A tovabbi csokkentés mértéke 4ltalanosan: 25 %
Kivétel:
Didszegi Samuel utca 15: a mdodositas mértéke 0 %
Kalvéria tér 1-16: a névelés mértéke: 20 %
Baross utca paratlan oldal 121-135-ig: a névelés mértéke: 20 %
Orczy ut paratlan oldal: a névelés mértéke: 20 %
[1iés utca paros oldal: a médositas mértéke: 0 %
Palotanegyed:
A Palotanegyed a kovetkezo utcakkal hatarolt teriilet:

Rakéczi Ut paratlan oldal 1-37-ig - Jézsef kért paratlan oldal - Ul16i t paros oldal 2-36 - Miizeum
korat paros oldal

A tovabbi novelés mértéke altaldnosan: 35 %

Kivétel:

Rakoczi 1t paratlan oldal 1-37-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Jozsef korit péaratlan oldal 1-37-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Ul16i it paros oldal 2-36-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Szézados negyed:

A Szézados negyed a kdvetkez6 utcékkal hatarolt teriilet:




k)

D

Kerepesi Ut paratlan oldal 19-41-ig - Hungaria korit paros oldal 2-44-ig - Asztalos Sandor Gt paros
oldat

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

Kivétel:

Hungaria korut péaros oldal 2-44-ig: a médositas mértéke: 0 %
Tisztviselotelep:

A TisztviselStelep a kdvetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Orczy ut paros oldal 2-42-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Vajda Péter utca paratlan oldal -
Koényves Kalman kérut paros oldal 38-64-ig - Ulléi Gt paros oldal 84-102-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 45 %

Kivétel:
Orczy Ut paros oldal 2-42-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

A keriileten kiviil elhelyezkedd lakdsok

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

38
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4. melléklet a ../2022.(.....) onkormdnyzati rendelethez

HAZIREND

A hazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez vald hozzajarulas, a lak6haz dllagdnak védelme
azaltal, hogy meghatérozza a lakoéhaz teriiletén tartdzkodd személyek egymas felé tanusitandéd
magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek,
tovabba eldirja az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatara, 4llaganak megérzésére szolgald
kovetelményeket a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden és azokkal dsszhangban.

A lakéhaz rendje

1.

2.

6.

A hézirend hatalya kiterjed Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezé lakohdzakban lévd lakas és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérloire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, allandé vagy
ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.

A hazirend alkalmazésa szempontjabol

a. kezeld: a lakohdz kezelését a tulajdonos megbizasabol ellatd szervezet;

b. hézfeligyeld: a kezel6 altal foglalkoztatott hazfeliigyeléi szolgéltatast nyujto
munkavallalé vagy vallalkozd,

c. takarito: a kezeld éltal foglalkoztatott takaritoi szolgaltatast nyujté munkavallalé vagy
vallalkozd,

d. hasznalé: a lakohazban barmilyen jogcimen, allanddan vagy ideiglenesen tartézkodod
személy, kiilondsen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat végzé személy

€. koOzds haszndlatra szolgéld helyiség: k6zGs pince, mosdkonyha, emeleti taroldk, kézds
illemhely, padlas,

f.  koz0s hasznalatra szolgalo teriilet: kapualj, a 1épcséhaz, a fliggdfolyoso, udvar,

g. hazirendet kiemelten sértd tevékenység: killondsen a mindenkori hatalyos szabalysértési
torvényben, illetve Biintetd térvénykdnyvben, valamint egyéb jogszabalyokban
megallapitott tiltott magatartasok, amelyek sértik vagy veszélyeztetik a lak6héz épségét a
tulajdonos vagy kezelé lakohdzzal Osszefliggd érdekeit, valamint a lakohazat
rendeltetésszeriien hasznaldk jogainak gyakorlasat vagy kotelezettségeinek teljesitését.

A zajjal jar6 tevékenységek folytatisanak szabalyai

A lakohézban és a hozzé tartozd kozosségi és a kGzos hasznalatra szolgald helyiségekben s
teriileteken napszaktél fiiggetlentil tartozkodni kell minden, mésok nyugalmat sziikségteleniil
zavard magatartastol.

A hiradastechnikai- €s egyéb berendezés csak ugy miikodtethetd, hogy masok nyugalmat ne
zavarja.

A lakoéhazban zajt okozd haztartasi, ipari munka ¢s egyéb gépek hasznélata, valamint zajjal
jard épitési szerelési munka végzése

a. munkanapokon 08 - 19 6ra,
b. szombaton 08 — 14 6ra kozott folytathato.

Vaséarnap ¢s linnepnapokon zajjal jar6 épitési, szerelési munka végzése tilos! E rendelkezés
nem <rinti az azonnali beavatkozést igényld hibaelharitasi vagy életveszély elharitasara
iranyulé munkavégzést.

A hangos ének- és zenetanulas

a. munkanapokon 08 - 19 éra,

b. szombaton = = 08~ 14 6ra kozott folytathato.




IL. A lakéhdz tisztasdga, dllagvédelme, valamint a kozos hasznilatra szolgalé helyiségek,
teriiletek és a kozteriilet hasznailata, illetve a tarolasi szabalyok

8. A lakohazhoz kapesolodo kozteriiletek, ajtok, ablak, redényok, kirakatok, kapuk, cégtablak,
reklamtablak stb. tisztantartdsa a koztisztasagrol szolé rendelet szabélyai az irdnyaddk
(48/1994. (V1I1. 1.) F6v. Kgy. rend.).

9. A hasznaloknak a héaztartasi szemetet a lakoépiiletben a kezeld altal — a vonatkozd egyéb
jogszabalyi rendelkezések betartdsa mellett — megjeldlt modon, a helyileg rendszeresitett
formaban kell a térold helyre eljuttatnia. A szeméttaroloba kizardlag haztartdsi szemét
onthetd. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezések butorok nagyobb targyak, épitési
tormelékek stb.) elszallitdsarol a hasznélé koteles gondoskodni sajét koltségén.

10. Az épiiletbol targyakat, cigarettavégeket stb. kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni a kizos
hasznalatra szolgalo teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, Iépcsthazban, fiigg6éfolyoson
novényeket dpolni csak mésok érdeksérelme nélkiil szabad. Virdgot biztonsigosan
rogzitett tartokon szabad elhelyezni. A lakdsok ablakaibol, erkélyeirdl semmilyen targyat
kidobni nem szabad

11. A lakohazon beliil kdzos teriiletrészeken, valamint a lakéhaz el6tti kozteriileten szeszes ital
fogyasztasa tilos.

12. Ruhanemiit, agynemiit, lakéstextiliat kortiltekintden porolni, tisztitani, porképzddéssel,
szennyezddéssel jard tevékenységet folytatni lakason, nem lakas céljara szolgald helyiségen

kivil
a. munkanapokon 08 —19 ora,
b. szombaton 08 ~ 14 ora k6zott lehet.

E tevékenységek soran az okozott szennyez6dést a hasznalonak azonnal el kell tavolitani. A
kezeld porolasra, tisztitdsra, szelloztetésre megfeleld helyet jelolhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijelolt teriileten folytathatok.

13. Bérlé a lakasban kizarolag a bérbeadé hozzdjarulasaval, irasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminemil muszaki, atalakitdsi munkalatokat. A munkalatokrol jol athaté helyen
tajékoztatod kiirast kell kihelyeznie a lakés bejarati ajtajan és a lakohaz koz6s hasznalatd
teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérld, illetve a kivitelezd nevét, telefonos elérhetoségét,
bérl6 albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és végét. A tajékoztatd kiirast legkésébb
8 nappal a felujitds elott ki kell helyezni. Amennyiben a tdjékoztaté olvashatatlanna valik
vagy eltiinik, a bérlonek kell gondoskodnia a tajékoztaté kiiras pétlasarol.

14. Aki barmilyen anyag széllitisa vagy lerakdsa altal a k6zds hasznélati helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, koteles a szennyezOdést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni.
Ha a szdllitd és a hasznald személye eltér, a szennyezOddés megsziintetésérdl az koteles
gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

15. Nagymértékii rovarfert6zést észleld személy azt koteles haladéktalanul jelezni a
kézegészségligyi €s jarvanyiigyi hatdsag felé. A hatosag kotelezése alapjan a bentlaké koételes
a rovarmentesitési munkakat a lakasban eltiirni.

16. A lakohaz, a benne 1évd lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek éllaganak védelme a
hasznalot arra kételezi, hogy a lakésokat, a nem lakéas céljara szolgéld helyiségeket, k6zo6s
hasznélatra szolgélo helyiségeket és teriileteket, valamint a k6z0sségi helyiségeket, a lakéhaz
kézponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfelelen, a kornyezet sérelme
nélkiil, gazdasagosan hasznélja.

17. Fat csak a kezel6 vaghat vagy vagathat ki.

18. A lakoéhaz homlokzatdn, tetOszerkezetén parabola, TV és radidantenna, illetve egyéb
berendezés, targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.

19. A tetdre kimenni életveszélyes €s tilos.




20.

21.

22.

23.

24.
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25.
26.

27.

28.

1v.

29.

30.

31.

32.

A tarolék hasznalata igény és lehet6ség szerint, a kezeld elézetes hozzdjarulasa mellett, a
bérleti szerzédésekben meghatarozott médon torténik. A bérldk a tarolokra és/vagy a kozos
hasznalatra szolgélé tarolasra kijeldlt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra a neviiket
kételesek kiirni. A taroldkba a bérlé koteles szerelés vagy ellendrzés céljabdl a bejutast
biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, valamint fagyaszto
¢és hiitoszekrényeket, illetve egyéb elektromos berendezést iizemeltetni tilos, ennek
ellendrzésére a kezeld és a tulajdonos jogosult.

A kozds haszndlatra szolgald helyiségek €s teriiletek csak rendeltetésiikknek megfelelden
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken — kivéve a kozlekedési utakat — biitorokat és egyéb
targyakat, épitkezésbdl szarmazé anyagokat a kezeld irasos engedélyével és csak az abban
megjeldlt ideig lehet tarolni. A kozos hasznalatra szolgald teriiletet a hatarid6 lejartakor fel
kell szabaditani. A kezel jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjelolt
idétartamon tal tarolt vagyontargyakat felelds drzésbe venni €s azokat tulajdonosa koltségén
elszallitani.

Az ¢pilet kapujat a hasznalé koteles maga utdn zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol
felcsengetd-, kaputelefon-rendszer nem mukdodik.

Amennyiben a bejutds kaputelefon hasznalataval biztositott, a hasznalé koételes azt
rendeltetésszertien kezelni.

A gépjarmiivek tarolasat gy kell megvalositani, hogy az a lakoépiilet t6bbi hasznaldjanak
nyugalmat ne zavarja, a zoldteriiletet nem csékkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat tiraztatni,
ajtoit csapkodni, vagy egyéb zavaré magatartast végezni (pl. reflektorozni) nem szabad.
Javitdsi munka, tizemanyagtoltés, olajcsere, festés még az engedélyezett térolShelyen sem
végezheto.

A gépjarmi lizemben tartdja a tarolchelyet koteles tisztan tartani, a tlizvédelmi szabalyokat
betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.

A gépkocsi beallon veszélyes anyagot, gumiabroncesot, egyéb dolgot, hulladékot tartani tilos!

Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfelelden tarthato.

A lakohaz k6z6s hasznalatara szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakasban

tartott allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni tilos.
A lakohazon belill, illetve kozteriileten az allat okozta szennyezddést annak gondozdja

haladéktalanul koteles eltakaritani.

A felvonéban eb, macska csak kiilon menetben szallithato.

Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszerii hasznaloi kételesek tartézkodni minden olyan
magatartastol, amelyek sordn masok személyét vagy vagyonéat sértik, illetve veszélyeztetik és
jogellenes.

A lakéhaz ideiglenes vagy életviteiszerlii hasznaloi kotelesek egyiittmiikddni a
hazfeliigyelovel a személyi és vagyonbiztonsag megovasa érdekében.

A tulajdonos a lak6haz k6zos hasznélatra szolgéld teriileteinek megfigyelését szolgald, zart
rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérdl és izemeltetésérdl donthet.

A lakohédz teriiletét ideiglenesen vagy é€letvitelszeriien haszndlé személyek kotelesek
tartézkodni minden olyan magatartastol, amely a kamerarendszer mitkddését részben vagy
egészben gétolja, vagy ellehetetleniti (pl. rongélas, kameralencsék beszennyezése, els6tétitése
stb.).




33. A lakohaz bejarati kapujat reggel 6 Ora és este 22 6ra kozott csukva kell tartani.
V. Tiizvédelmi szabalyok

34. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat alapjan a lakohaz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsolojat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket
eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat €s a kiliritési utakat lesziikiteni még atmenetileg
sem szabad.

35. A lakoépilletben tiizelot tarolni, fat apritani, folyékony tiizeldanyagot lefejteni csak a
tulajdonos vagy a kezeld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi elbirasok betartdsaval
szabad.

36. Tz esetén a tlizoltosag €s a kezel® azonnali értesitése kotelezd. A tlizoltdsagot és a kezeldt
akkor is értesiteni kell, ha a tiizet énerdvel eloltottak.

37. A lakohézon beliil a kézos helyiségekben tilos dohanyozni.

VL A bérlé bejelentési kotelezettsége

38. A bérl6 vagy jogutddia kiteles a kezeld részére bejelenteni:

a. a bérleti jogviszonyban bekovetkezett valtozast (bérlé haladla, gyermek sziiletése,
befogadott személy kikoltozése, bérlemény ethagyasa);

b. alakasban vagy a lakéépiiletben bekdvetkezett kareseményt;

c. a hazirendet kiemelten sérté tevékenységeket, kiilondsen a maganlaksértést, dnkényes
bekoltozést, rendzavarast, garazdasagot, tiltott prostiticiét, veszélyes fenyegetést,
valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket. A lakohaz hasznalédit egyiittmiksdési
kotelezettség terheli a kezel6vel vagy a tulajdonossal, illetve az eljar6 hatosagokkal.

VIL  Vegyes rendelkezések

39. A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerz8dés felmondésat.




5. melléklet  a .../2022. (.....) énkormdnyzati rendelethez
VAGYONNYILATKOZAT

1 A kérelmezd személyi adatai

.
NEVE: e, eerrereeenerreraaaanenans everen eeerearaar—— eeereerareenen, rveraens rrerereereeeeane errern e
Sziiletési neve:
€s1 € rrrrrrirnnnenns s eerreereerra——————_ R v everes rererererseeens treeererversteraesateernaann s
.
Any)a neve;
VIANIEVE! .ottt ireenseeee s e eereertrer—raretenara, ettt trattseeeananes eerrrr—reaeeeraaas e
Sziiletési hely, év, ho :
ziletési hely, ev, ho, nap: ....... eeerarrrraan ervenas creereene ereererr e ————— eerer————— rereeer et v n——————
Lakohely:
Bl e e et ea s rereerrrnraaaereans eeresenenaas
Tartozkodasi hely:
artozkodasi hely: ............ PN rreereeenns ereeerreereaians eeraertrree b rras s crerne

Tarsadalombiztositasi AZONOSILO JEIE: ..oovvieneeiiieieeeiee et eestreee st eeeenenens ettt araas

Il 4 kérelmezd és a vele egyiitt él6 kizeli hozzdtartozéinak vagyona
A. Ingatlanok (tulajdonjog)

1. Lakastulajdon és lakételek-tulajdon, cime: .................c.ccce.. Varos/kozség

hrsz:............. e TETMESZEIDEN ...ttt e, UH/UECAL hsz.

2 - .
alaptertilete: ........... m , tulajdoni hanyad: ... , @ 8zerzes 1deje: ...cvvnnunrnnn. €V
Becsiilt forgalmi érték:* ........ creerernrerrenarenannes prenes Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt tulajdon: igen nem (a megfelel6 alahuzando)

Haszonélvezo: ...... e B OO PRIt e

Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanra vonatkozoan bejegyzett terhek, korlatolt dologi

jogok, vagyoni értékii jogok vagy feljegyzett

TENYEK: oottt a ettt na et (pl. haszndlati jogok,

szolgalom).

2. Udiilétulajdon és iidiilételek-tulajdon: cime: ... e véros/kzség

hrsz:........... vee.., természetben .......... e UTUECA e, . hsz.
2

alapteriilete: ........... m , tulajdoni hanyad: ............., a szerzés ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:* ...........coceeviiveevevnieennenenn. Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalé épiilet-(épiiletrész-) tulajdon: (zirtkerti épitmény,

mihely, tizlet, miiterem, rendeld, garazs

Sth.): e e ceemenInegnevezesy, ....... revereens oo vereean varos/kdzség, hrszi............oel .
2

természetben .............o.... e ... Gt/utea ....... ... hsz. alapteriilete: ........... m , tulajdoni

hanyad: ..............., a szerzés ideje: ............... €V

Becsiilt forgalmi €rték:* .....ooooivirniinciinivcrenineen, Ft




4. Terméfoldtulajdon: mivelési aga: e revrareenabens

varos/kozség ........... reretree b st aenen veewenes hISZILLLL ..... alapteriilete: ..... e mz,
tulajdoni hanyad: ................... , a szerz€s ideje: ....ovvoneunnnn. €V

Becsiilt forgalmi €rték:* .......ocooevvevernnnne wrevereseesneans Ft

B. Egyéb vagyontargyak (tulajdonjog)

Gépjarmii:

a) személygépkocsi, motorkerékpar: .......... rerteeres e v HPUS e rendszam

a szerzés ideje: ........ reeerr et et e e sens erererereeeaans veeerreen s reereereerearaans

Becsiilt forgalmi €rték:** .. vevveenens FY

A gépjarmiivet mozgaskorlatozottsagra tekintettel tartjak feon:  igen nem

(a megfeleld alahiizando).
Amennyiben mozgaskorlatozott, az ezt igazolé dokumentum csatolasa sziikséges. (pl.:
mozgas-korlatozott igazolvany)

b) tehergépjarmii, autobusz, vizi- vagy egyéb jarmii: .............. ceeee HPUS e,
rendszam

a szerzés ideje: ......... verre et e s e saa e senes reereeneens v

Becsiilt forgalmi rték:** ........cocvvrreninreiunnnnnes Ft

C. Vagyoni értékii jogok (ingd és ingatlan vagyontdrgyakon fenndlld)

1. Foldhasznalat: cime: .........ccoveevvvecreecnveiieenrnss. VATOS/KOZSEZ ovvveveeiieerireiecieiiaiens e
ut/utca .................... hsz., alapteriilete: ........... m? hrSz:......evennn....

Az ingatlan becsiilt forgalmi ért€Ke: .....ocovevvevmvirciriinieniinne Ft

2. Haszonélvezeti jog, mely az aldbbi ingatlanra terjed ki: cime: ... creereeees
VAros/k6zség .....ovevueeenns ut/utca.................... hsz. alapteriilete: .......... m2, hrsz:..........
haszonélvezeti hanyad: ..........coene.e. "

a szerzés ideje: ......cuvenn. €V,
Az ingatlan becsiilt forgalmi ért€ke: .......ccovvrrnvvrecnenrcvcnenene. Ft
3. Hasznalati jog /lizing, bérleti jogviszony

a) Jarmi esetében:

rerertereressressaesressassressenerees UPUS wvvvrreeennnenn.. T€NASZAM, a gyartas éve: ...............,

a lizing szerz0dés kezdete: .........cc.covevunenennen... futamideje: ............. v
A gépjarmi becsiilt forgalmi érték: ...ooveviiiiiii Ft

b) Ingatlan esetében: cime: ................ varos/kdzség ............. veews Ut/Utcan..c..orennne.. hsz.
alapteriilete: ..........m%, a jogviszony kezdete: ................ év, hrsz:................




a bérls(k)

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ......o.occevevrniiciieninrirenn, Ft
a lizing szerz6dés kezdete: .......ooovevenvvnnicrcnnnns futamideje: ............... e

D. Pénzeszkozok

Pénzforgalmi szolgédltatonal kezelt osszeg (pl.: nyitott fizetési szamldn szereplé Osszeg;
betétszerzodés és takarékbetét-szerzOdésalapjan, vagy egyéb szerz6dés alapjan a
hitelintézetnél elhelyezett 6sszeg; takarékbetétkonyv, egyéb betéti okirat ellenében elhelyezett
Osszeg; tovabba az egyéb, a hitelintézet dltal visszafizetendd pénzdsszeg)

a) nem rendelkezem, vagy
b) rendelkezem (valamennyi megjelélends)

Pénzforgalmi SZOIZAILAt0 NEVE: ...ccuvvveriiieireciciie sttt etesr e ne s a b et eneneraens

KEZEIE GSSZEZ e veveurrvereiinreirtrereitaieressesaesersesaassansesersasssasasessessassesaraesesasesanessesnssassssseressensoserens

Pénzforgalmi SZOIZAIALO NEVE: ....c.oovevuiiiririecreieierene ettt saa s b e n s neas

KEZEIE GSSZEZ . veverimiireeieiieierirerient ettt b e a ettt s e re sttt s b b sas et e beaesassaesassens st enen

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban
szereplé adatoknak a lakbér megallapitas érdekében indult eljarasban torténé felhasznaldséhoz,
kezeléséhez.

................................................

alairas

FONTOS!
1. Kiskoru egyiitt k6lt6z6 személy vagyonardl térvényes képviseldje teszi meg a nyilatkozatot.
2.Ha a vagyontargybol a kérelmezé egynél tébbel rendelkezik, akkor pétlap kitsltése kotelezd

* Becslilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltiintetni.
** Becsiilt forgalmi értékként a jarmii kora €s allapota szerinti értékét kell feltiintetni.

6. szamu melléklet a .../2022. (.....) dnkormdnyzati rendelethez




6. melléklet a ../2022. (.....) énkormdnyzati rendelethez

A hatarozott idejii bérleti jogviszony meghosszabbitasa irinti kérelem elbiralasihoz sziikséges
dokumentumok:

a) kérelmezd személyi okmanyainak (személyi igazolvany- vagy egyéb személyi azonositdsra
alkalmas arcképes igazolvény-, lakcimkértya) mésolata,

b) a kérelem benytjtasanak hataridejét megel6z6 30 napndl nem régebbi, eredeti hatdsagi bizonyitvany
a kérelmezd csaladi dllapotanak igazolasérdl,

c) a kérelmezd és a vele egyitt koit6zOk kozotti rokoni kapcesolat igazoldsara szolgdld okirat
masolatban (pl. sziiletési, hazassagi anyakdényv kivonat, hivatalos élettarsi kapesolat igazoldsara
szolgdld dokumentum),

d) amennyiben a kérelmezé sajat maga, illetve a vele egyiitt koltdzé hozzatartozd lakdingatlan
tulajdonjogdval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, a kérelem benyujtdsanak hataridejét
megel6z6 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (elfogadhaté a Takarnet rendszerbdl lekért nem
hiteles tulajdoni lap mésolat is),

e) amennyiben a d.) pont szerinti tulajdonjoggal/haszonélvezeti joggal rendelkezik, annak
hasznalataban valé akadalyoztatisarél szold igazolas (tulajdoni lap, nyilatkozat, épitéshatdsagi
végzés a lakés allapota miatti hasznélhatatlansagrél, renddrségi feljelentés bantalmazasrol, stb.),

f) egyedilalld, elvalt sziilok, kiilon koltozd sziilok esetén, amennyiben a kiskord gyermek nem
mindkét sziilével (apa, anya) egyiitt kolt6z6, abban az esetben a torvényességi feliigyeletrdl szold
igazolds masolata, vagy egyiittes felilgyeleti joggyakorlas esetén a masik sziilé altal alairt két
tantval ellétott hozzajaruld nyilatkozatdnak eredeti példanya

g) bérleti-, és kdztizemi dfj, valamint kdzmi dijak megfizetésérol szo16 igazolas eredeti példanya,

h) a kérelmezd lakhelye szerint illetékes Snkormanyzattol a helyi adétartozds mentességrol szolo
igazolas eredeti példanya

i) amennyiben a bérleti jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel
kérelme esetén bérldtarsi szerzédést lehetett volna kotni, a volt bérld bérleti jogviszony
létesitésének lehetdségérol lemondd nyilatkozata




