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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL kerulet Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-1, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel
szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 31 db albetét taldlhatd, amelybdl 1 db
Onkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 31. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokédba. Az
Onkormanyzat koz0s koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozoan 47.040,-
Ft/h6.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga 288/2022. (VIL.27.) szému
hatdrozataban dontott a helyiség nyilvanos egyfordulds paiyaza’u knrasarol az alabb1 feltetelekkel

- minimalis bérleti dij &sszege: 135.100,- Ft/hé + AFA

- a bérleti dij 0sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti du elore egy osszegben tortend megﬁzetese min. 1 ho - max. 10

ho (sllyszam: 1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként

a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez



képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a
Kiiré megszorozza a hozza tartozd silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6é Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 135.100,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja &ssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiiré a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egy Osszegl megfizetését véllalja a Palyézé. A részszempont
salyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba tartozo
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalathavétel elétt.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatdrozott idére kot bérleti szerz8dést, az a
bérbeadd ilyen iranya dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

Az ajanlat benyijtasanak hatarideje 2022. szeptember 2. 11%° 6ra voli. A benyujtis helye a

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti Helyiséggazdalkodési irodaja
volt. A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumenticié nem keriilt megvasarlasra. A
palyazati felhivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgalo helyiségre hataridén beliil nem keriilt
benytjtésra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek alapjan a palyazatbontd bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsagnak, hogy a
Budapest VIII. Keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-,
tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletd, iires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulés palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek,
de eredménytelennek.

A helyiséget mar harom alkalommal pélyéztatta a tulajdonos bérbeadas érdekében, mindharom
esetben csokkentett minimalis bérleti dij 6sszeg mellett. A legutolsé palyazat alkalmaval a forgalmi
érték 50 % figyelembevételével allapitotta meg az Onkormanyzat a minimalis bérleti dij dsszegét.
A palyazatra érdekl6d6 nem volt, irodank megtekintési engedélyt senkinek nem Aallitott ki, ezért
jelenleg W palyazat kiirasat nem javasoljuk. A helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazat kiirasara
a késébbiek sordn tesz javaslatot a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. a jelen gazdasagi
helyzet miatti valtozasok ismeretében.

I1. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdona iires helyiség pélyazati eljardsanak eredményér6l szold dontés
meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskérébe tartozik.




T

IH. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontes celja az ingatlanra vonatkozé palyazat eredmenyenek megallapltasa A dontes

meghozatala pénzligyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alponija alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé
nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 oénkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésér6l szolé 6nkorményzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 6nkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositiséra, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetes szabalyairdl sz6l6 45/2019. (I1. 21.) szamui Képvisel6-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztésara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartasa
jogszabaly alapjan kételezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlé elbirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 49. pontja értelmében a palyazat eredményérél, a nyertes ajanlattevd
személyér6l, és ennek alapjan a szerz6dés megkotésérdl a Kiird a bontastol szamitott, netté 150
millié forint feletti forgalmi értékii ingatlan esetében 120 napon, nettdé 150 m11110 formt forgalml
érték alam mgatlan eseteben 90 ‘napon belul jogosult és koteles dontem :

- 'Hatdrozati javaslat

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2022. (IX.14.) szdm hatdrozata

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti nem lakas

céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo nyllvanos egyfordulos palyazat

eredményének megallapitasaroél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy a
Budapest, VIIIL. kerulet Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-t,
tulajdoni lapon 106 m” alapteriiletdi, iires, utcai bejaratti, foldszinti nem lakas céljara szolgalé

helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulés palydzati eljarast ervenyesnek de

eredménytelennek nyilvanitja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazda]kodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja o



Hataridd: 2022. szeptember K&

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2022. szeptember 8.
Notdta® A3

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS {1

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYéL, IGAZOLAS: . 0 /
A7 v
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ELLENORIZTE:

DR: VOROS SZILVIA

VALIEGYZO -
BETERJESZTESRE ALKALMAS: AGYTA:
DR\SAITOS CSILLA VERES GABOR

A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022.szeptember 5. 10'° 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

hivatalos helyiségében a Budapest VIIL. keriilet, Brodv Sandor utca 46. foldszint U/4. szam
alatti 36482/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 106 m* alapteriiletd, iires, utcai bejaratu, ioldszmtl

nem lakds céljara szolbafo helylseg,g,el kdpcsoiatosm kiirt nvllvanos palyazat kapwan '

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:

Nagy Andrea a palydzatot Icbonyolito Jozsefvarosi Gazdidlkodasi Kozpont Zit.
Helyiséggazdalkodasi irodavezetdje, a palyazatbonto bizottsag elndke,

Kardos Noémi a palydzatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Znt,
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palydzatbontd bizottsag tagja, :
Csiki Krisztina a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsag elndke megnyitja a bizottsag ilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziild jegyzOkonyv vezetésére. I

A palyazatbonto bizottsag elnoke ismerteti a palydzati kiirasban szerepl$ adatokat. A pélyazat
kiirGja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VI Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga 288/2022. (VIL.27.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL kemlet Brody Sandor utea 46. foldszint U74. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
G, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakéas céljara szolgald
helyiség egyfordulds pd}yazdton tortcno berbt.adasarol domott a palyazau dokumcntauoban
f()bldlt felteu,iekk(.l e :

A pélyézatériékelé bizottsdg elndke elGadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www jgk.hu), a Budapest VII1. keriilet, Or
u. 8. szdm alatti hirdet6tablajan, a Jozsefvérosi Po]g,a:mesten Hl\atal hndetotabiajan a
Jozscfvdros . Ujsagban, valamint az ingatlan.com oldalon. .

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtasanak hatarideje 2022. szeptember 2. 11°" 6ra volt.
A benyujtés helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt. - B ’

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentacio nem keriilt megvasarlasra, A palyazati
fethivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridén bellil nem kuult
bmyu_]tasm pai) azat, az djdl}lall b;/tosuckot hdlar;dmc suni\l nem h/utc m%


http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu
ingatlan.com

Mindezek alapjan a palyazatbonto bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4, szam
alatti 36482/0/A/2 hrsz.-, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletdi, {ires, utcai bejratu, foldszinti
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulés palyazati
eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté tlést Nagy Andrea, a
palyazat bonto bizottsag elndke 2022. szeptember 5-é4n 10 6ra 22 perckor lezarta.

k0 ml fb
<
Nagy Andrea 1r(?iavez€t& ' Kardos Noémi
a palyazatbonto bizottsag eIrT’ke jegyz&konyvvezetd

Csiki Krisztina
jegyz6konyv hitelesito




w VAGTONGAZDALKODASH IGAZGATOSAG -

- | ‘Jelenléti iv

o Kész_ii}t: Budapest, 2022. szeptember 5.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérél a Budapest VIIL. keriilet, Brédy
Sandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti utcai bejarati tires, f0ldszinti nem foldszinti
nem lakas céljara szolgalo helyiség palyazatbontasan részt vettek:

Név

Szervezet/Palyazé/Meghatalmazott Alairas

Nagy Andrea

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zr, Sy

Kardos Noémi

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt,

Csiki Krisztina

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zr. .

Jozsefvirosi Gazddikodisi Kézpont Zrt. * Vagyongardalkodasi Igazgatosag

1084 Budapest, f)( uia 8+ Telefont 06 1 314 1098 « b-maid vagyongazdatkodas@ygh hu
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 PALYAZATI FELHiVAS

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 288/2022. (VIL.27.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletq, tires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl kteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil ssmmilyen méas esetben nem fizeti vissza.

1. A palvazati kiiras adatai C

A palyazat kiiréja: : o . | I Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
S . . . Onkormanyzat
} R  '(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: S ozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt
i - (1084 Budapest, Oru. 8.

A palyazat jellege: o ‘ :nyllvanos egyfordulods palyazat

A palyazat célja: ~ Bérbeadas

A pélyazati dokumentacié dra: . (20.000,-Ft + AFA) tehat 25.400,- Ft

- melyet az ajanlatot tevd szamlajardl kell
megfizetni  atutaldssal a  Joézsefvarosi
- Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
- szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév)) R

A palyazati dokumentaclo megvasarlasanak s
heiye, ldeje' .0 ...t pélyézati dokumentdcié aranak atutaldsa
. . . . utan, az Aatutalasi bizonylat bemutatasat
. kovetéen a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
.. Kozpont  Zrt.  Helyiséggazdalkodasi
~Irodajan (1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
+-35.) 2022. augusztus 8-t61 2022. augusztus 31-
- ig tigyfélfogadasi id6ben S

Az ajanlati biztositék Osszege: L brutté 514.731,- Ft
S o Az ajanlati biztositék befizetése csak
*magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

 garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
o helyettesxtheto _ , :



Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas
(az  ajanlatot  tevd  szamlajardl  kell

megfizetni)

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam bankszamlaszamra

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény
rovatba a kovetkez6t kell beimni: ajanlati
biztositék.

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasianak hatarideje:

2022. szeptember 2. 24" 6raig

2022. szeptember 2. 113 6raig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
Helyiséggazdalkodasi iroda
Tel.: +36-1-216-6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. augusztus 8-t6l 2022. augusztus 31-ig

A palyazat bontasanak varhato idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

(megtekintési  engedély  ligyfélfogadasi
idében a  Jozsefvarosi (Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi
iroddjaban (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em.
35.) kérhetd.

2022. szeptember 5. 10°° ératél

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt
Helyiséggazdalkodasi iroda

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35.

Az ajénlattevé a palydzat bontisan jelen
lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

A palyazat elbiralasanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan
Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:

Ajanlati biztositék osszege:

Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorl bizottsaga

2022. oktober 31.

Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca
46. foldszint U/4..
36482/0/A/2

tizlethelyiség
106 m?
135.100 Ft + AFA/ hénap

514.731,- Ft




A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolcsonzo, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik. '

A Kiiro kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhat6é be, amely alkohol és
szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiro6 kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyaz6 hatarozott idére kot bérleti szerzédést,

az a bérbeadd ilyen iranyd dontése esetén a nemzetl vagyonrol szolo torveny

rendelkezéseire figyelemmel meghosszabi)lthato o

3. A palvazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséardl szold 66/2012. (X11.13.) szdmu 6nkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szdm( hatarozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4lld6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban korilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondaési id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, S évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati 6sszesitdn jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szo6ld torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeado ilyen irany( dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2023. januar hénap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt talalhato. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék
Osszegébe beszdmitasra keriil.

Kiir kiksti, hogy a bérleti szerzddés hatdlyba lépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felQjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt.

Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban
foglalo tarsashaz és az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie.

A bérbeadas soran az Onkorméanyzat nem szavatoija hogy berlo a helylsegekben az altala
klvant tevekenyscget folytatha{;a - e



A Kiiré kikdti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében tdrténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem engedélyez.

Budapest, 2022. augusztus 8.

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgatd




,,,;:P-AL,Y;AZ,ATI DOKUMENTACIO e

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 288/2022. (VIL.27.)
szaml hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palydzatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
0, tulajdoni lapon 106 m? alapteriilet(, Ures, utcai bejarat, f5ldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl kételes hirdetményt kifiliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazan
dokumentécié ellenértékét a Kiird ezen klvul semmllyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai =

A palyazat kifrja: S — "Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
S . Onkormanyzat
. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: SRR Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
R (1084 Budapest, Or u. 8.) -
A palyazat jellege: ) o v vnylivanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: . Bérbeadds
A palyazati dokumentacio ara: - o 25.400,- Ft (20.000,-Ft + AFA)

: atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi

" Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szdmlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév)) '

Apalyazatn dokumentacxo megvasarlasanak o
»helye, |deje - .. palyazati dokumenticié ardnak Aatutaldsa
. .. . utan, az atutalasi bizonylat bemutatéasat és a
. képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
- Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
. Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet -
- 2022, augusztus 4-t6l iigyfélfogadasi =
~ idében - T

Az ajanlati biztositék osszege: bruttd 514.731,- Ft

Az ajanlat; bxztosntek beﬁzetese csak magyar formtban teljesithetd, értékpapirral,
: : L : - garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
heiyettesntheto o _

Azajénlati biztositék befizetésének modja: = atutalds



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. szeptember 4. 24% oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. szeptember 5. 10%° 6raig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6: 2022. augusztus 4. és 2022, szeptember 2.
kozott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIIl. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Iroddban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palyazat bontdsanak varhato idépontja: 2022. szeptember 5. 14% 6ratol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattev a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorl bizottsaga

A palyazat elbiraldsanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2022. oktéber 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca
46. foldszint U/4..

Helyrajzi szama: 36482/0/A72

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 106 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 135.100 Ft + AFA/ hénap

Ajanlati biztositék osszege: 514.731,- Ft

A Kiiro kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamt hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolesonzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik. -




A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képvisel6-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetéen a kozmiivek felillvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott id6re kot bérleti szerzodést,
az a bérbeaddé ilyen iranyu dontése esetén a nemzetl vagyonrol szolo torveny
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabblthato E :

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé6 nem lakés céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. Keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szamu nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (IL21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakads céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattev részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikStésével. Amennyiben az ajdnlattevé ettSl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott idS, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadd ilyen irdnyli dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t8] a KSH éltal kozzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januér hénap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra,

A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhato. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutto bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az évadék Gsszegébe
beszamitasra kertil.

Kiir6 kikdti, hogy a bérleti szerz0dés hatalyba Iépésének feliétele kozjegyzb elbtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felljitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajaruldst a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashaz és az engedélyez6 hatdsagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikdti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan

tevékenység végzése érdekében torténd berbeveteh ajanlat erke21k ameiyet az Onkormanyzat

nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti €s az hatdridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridej¢ig az ajzvinlvatétb benydjtja. |



5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajénlattevének:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban koz6lnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szdmat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell aredl, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve meliékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jeldinie a bérbevétel
idétartamat.

d.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok moddjara behajthatod kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtdsi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallaikozo, fentieken tul

g.) az ajanlatahoz be kell nytjtania az egyéni vallalkozoi nyilvantartasrol szo16 okiratot

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozo, fenticken tiil

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyéanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolds alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfolddn bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerd
aldirdssal kell elldtnia. Cégszer( aldirds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
dnalléan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.




A Bonyolito az ajaniattevOt — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien pdtolja, tgy
ajanlata a hidnypdtlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjel6it hidnyokrol €s a hianypotlasi
hatdridérol egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztosit¢k Osszege a pélydzati dokumentacié 1. pontjaban meghatarozott
hatdrid6n beliil nem kerill jovairdsra a Kiiré bankszamlajan. N

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyijtasara nyitva alio hatariddben és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott moédon benyjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és 6ssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. o

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idoben benyijtani (pl.: sorban allds). A Bonyolito minden ajanlattételi
hataridon tul benyujtott ajdnlatot érvénytelennek nyilvanit. ’

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejit maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonylto ere_;u

maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: '

a) akiallitd az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
-elottilk irta ala, vagy alairasat eldttitk sajat kezll alairasanak ismerte el; igazolasként az
“okiratot mindkét tana alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és - ha tdrvény eltérben
-nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatoan is fel kell
" tiintetni,

¢) azokirat aléir(’)jénak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kdzjegyzo hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy kepv1seletere Jogosu]t szemely ara vonatkozo szaba]yok szermt :

- megfele]oen alalr_;a, : . : - : .




e) iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a més altal irt okiratot el6tte irta ald vagy aldirasat elStte
sajat kez( alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy € jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajdnlattételi hatdridé lejartit kOvetGen azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevé 60 napig terjedé ajanlati kotSttséget koteles vallalni, amely az ajaniattételi
hatridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatara vonatkozé hatéridét elhalasztotta, ugy viéllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilongs tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajéanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak iigyletkotési akaratot tlikroznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajaniati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a tdrvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fuggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajénlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsét a Bonyolitd végzi a palyazati
fethivasban megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitén kiviil megbizott jogi
képviselbjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az &ltaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevdk a bontas idSpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.




Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattev{ik nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevekenyseget az egyeb
vallalasokat. v . ,

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
Jegyz6konyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, es a bontason meg]elent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik. ’

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha
a.) a fethivasban megjelolttdl eltérd modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridén tul nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyéazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelel$ formaban és
adatokkal nyujtotta be,

¢.) az ajanlattevOnek a palydzati dokumenticidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szold
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fenndllo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattev§ valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
‘eléirtaknak megfelelden bocséatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmlien hatdrozta meg, vagy mdas ajanlatdhoz vagy
feltétethez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

) apalyazé nem tett részletes és ktelezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
“¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kurasban
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a pélyazati eljarason.
Az eljéras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajénlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

7 | !/z[;
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A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyfjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményének megallapitaséara.

A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatérideje egy
alkalommal fegfeljebb 30 nappal meghosszabbithatdé. Az Gj hatdridorél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd kételes
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyézati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyljtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megéllapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezibb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne ksson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas fo szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (siulyszam:
)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tdbbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerll ardnyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6¢ elbirja Palydzé szdméra, hogy ajénlatdban az ajénlott bérleti dfjat netto Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Pélyaz6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 135.100,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben térténd megfizetése, min. 1 ho
—~max. [0 hé




Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
‘pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
sulyszama: 1.

A paélyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiird irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir¢ a felvilagositds kereserol
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevot is. ’

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz reszt akl maga is
ajanlattevo, vagy v :

a.) annak kozeli hozzétartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknél fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei - |
A Kiir6 érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljarés, ha D
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tébbi ajanlattevo erdekelt sulyosan sértd
cselekményt kovet el. »

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljérast, ha

a.) nem érkezett ajanlat, |

b.) az ajanlattevdk kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolit6 az &sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljérasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2022. oktober 31. napjaig dont, amelyrS] Bonyolitd
5 napon bellil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadd a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.)
Onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beltl bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljaras soron kévetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertiilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék dsszegébe
beszamitasra kerlil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevnek felrohat6, vagy

érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlatz blztosnekot c]vesztl Az elvesztett o

ajanlati biztositék a Kiirot itleti meg.
15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekmtes 1ciopontjarol a Jozsefvar031 Gazdalkoéas1 Kozpont Zrt munkatarsaval



Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentécidban vagy barmely mdédon rendelkezésére bocsétott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 8116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a pélydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznéalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabbé ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1L.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2022. augusztus 4.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szama melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Nyilvantartasi szama:

E-mail cime:

Ado6szama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........ooo i

! Meghataimazott esetén

..........................

ajanlattevo aldirdsa




,, 2. szamu melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
| R Jelentkezési lap | |

jogi személyek €s egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adobszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszidmlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ....... [U
.......................................................

‘cégszerd alairas

* Meghatalmazott esetén

R



3. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
AJANLATI OSSZESITO

ATUITEO . e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VHI. ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasdra kifrt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama®; hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjelolt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hd — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................

............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeri alairas




4. szdm1i melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. féldszint U/4 helyiség bérbevétele '
o NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasroél, végrehajtasi eljarasrol
AlUHIOtt. ... (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozdsom ellen végrehajtds eljards folyamatban *van/nines =~ - -~ -~ .

Budapest, ......ccccevniiiiiiiiiiniinen

.....................................................

ATUBIFOtt. ... e YU
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet s

végelszamolds alatt *all/nem all

L ]

. ~ellen csddeljaras folyamatban ~*van/nincs

° - ellen felszamolasi eljdras folyamatban =~ - *van/nincs.
. - végrehajtasi eljards folyamatban .~~~ *van/nincs.

Budapest, .....cooceiviiiniiiiiininen
...................................................

cégszerli alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizando.



5. szamy melléklet
Budapest VIII keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasardl,

szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségraol

F 11 11 S PO PO OTOPPPPIPUPIt
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szévegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajéniatok birdlatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotSttség ugyanannyi
nappal torténé meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztadban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, Ggy az ajanlati kotottségemtol eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4llo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo eldllas esetén nem jér vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ....covveieeiiiiiiie e

.....................................................................................

ajanlattevo alafrasa / cégszer( alairas




: 6. szamu melléklet
Budapest VIIL Keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallo tartozasrdl, tovabba adé és adok médjara behajtandé koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozéasa * van/ nincs;

- Kiiréval szemben szerz6désben valialt €s nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa - *van/ nincs;

- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok médjara behajtandd kdztartozasom nem all fenn melyet
a30 napna] nem regcbbl NAYV altal klaihtott nullas 1gazolassal 1gazolok :

Budapest, ............. cereenen

.............................................................

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahuzando.



7.szamu mellékiet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ................. e e (MINE A e

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatdsi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................

ajanlattevd cégszeri alairasa




8.szamu melleklet

'Budapest VIL kemlet, Brody Sandor utca 46. foldszint /4. helylseg berbevetele
N YILATKOZAT

" a bankszamlaszamrél

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet aital bcﬁzetett ajanlan blztosxtek osszeget az. alabbl
bankszamiaszamra v1sszautalm o ‘ L o a ‘

Bankszamiavezeto penzmtezet .......... P PN e reeenees .
Bankszamlaszam:........coooiiiiiiiiiiiiii TV e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ............oiiiain. e e

(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, ............ sevenveann

............................................................................................

- ajanlattevd aldirasa/cégszerl alairds
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9. szam melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Alulirott ... (MEV), N A oottt eeaeens

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezeto tisztségviselje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szol6é 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b} az olyan belf5ldi vagy killf5ldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikadd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakaddlyozasarél szo10 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szolé egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adérol és az osztalékadordl sz016 térvény szerint meghatdrozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak.,

bd) a gazdalkodo6 szervezetben kdzvetlenill vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba). bb} és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak:

¢} az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezeté tisztségvisel6i nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szalé megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés
adoztatas elkeriilésérol sz610 egyezménye van,

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mér
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ..............ooon

.............................................................

ajanlattevd aldirdsa/cégszer( alairasa




 10. szami melléklet

f.f;Helyiség bérleti szerzédés -
- hatirozatlan idére

vv"/egyoldall'l_ kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/ =

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8 cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleondra vagyongazdéalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészédma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbead6 €s bérld a tovébbiakban egyutt szerzodo felek) kozott Jott letre aluhrott helyen és
napon az alabbl feitetelekke] ' : : : :

Szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél ered
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
Jar el. A szerz6désbdl eredd 1genye§< ervenyesnesere blrosagok €s hatosagok eiott az
Onkormanyzat Jogosult ' : B , , :

1. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Foviros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a

Budapest V1L, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,

keriilet ............ szAm alatt taldlhat6 .....m? alapteriiletdi, f5ldszinti nem lakas celjara szolgalo »

hely;seg (tula;dom iapon e ) (a tovabblakban beriemeny) . Lo
N
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2. Az Onkormdnyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozatdban dontott a
helyiség bérbeadasara kiirt palyazati eljaras eredményér6l, valamint arrol, hogy a palyazat
nyertese a Bérld és a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasaroél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a jelen pontban megjeldit
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdségok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomaésul veszi, hogy ha a hozzijaruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeadoéval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlémek nem felrohaté okbdl, az eldbbi
hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozds
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzé6désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado6 tudomaésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldala és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd
Bérlsi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, orizetleniil
hagyasaval 6sszefliggésben 4all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napija
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..venivennnennn.e...

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz8dés hatélyba |épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyz6kdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szdm{
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbead6 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajira, amely Osszegr6l a Bérbeadé

egydsszegben, 2020. ..........cooveie RPN honapokra allit ki szamlat, és 2020 o

.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Ft/hé + AFA,
AZAZ .ovieinenaninens forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérld tudomasul veszi, hogy

a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t3] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértekével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2022 januar hénap. A janudr
havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé iddponttél terheli.
A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szamlan levd
bankszamldra koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatrozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

13. A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszlinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szdmlan levd — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamldjan jovairasra kerlil. A hasznélati dij

késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelmlb

kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ - A Szolgdltatoval kotétt megéllapodas alapjéan fizetendd.

Kozos koltség dija: -~ A szerzodés kotésekor ooveereneee.. .- Ft/h6 + AFA, évente a
. tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott Ssszegre valtozik,
 amelyet a Bérbead6 kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo

“a vizbra hitelesitési vagy vizdij fizetési koételezettségének

- nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizorat trli a

- nyilvantartdsabol, a kozos koltség mértéke a térsashaz

© . kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség

{3



Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
) idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /véltozd/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodds alapjan fizetendo.

Gaéz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keril
kialakitasra, ugy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatéridbig kell atutalnia a megjeldlt szamliara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadodak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kbzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatdnak atadasdval igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kozmi mérodrat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerz6désben, illetve a szdmldban szerepld hatéridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead¢ a jelen szerz6désben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmdi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kltség mertil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:
21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado aital
megallapitott bankszamlara ..............- Ft ajdnlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzddés kapesan ............... .- Ft Ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviselé-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék
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Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé éltal megallapitott
bankszémléra ............. ~Ft 6sszegii Ovadékfelttltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6é hozzajarulasa nélkiil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzédés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatia, .

VIL Bérlg egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzddésmobdositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerz6désben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradésa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerzGdést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhat6 at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVLL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlo koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilén
megdallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,

lizleti partnerei, iigyfelei altal tanisitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
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ellentétes magatartasokat, az Onkormdényzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miiksdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szitkséges gépeket €s berendezéseket Uzemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére €s terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a k&z3ds hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek tisztantartdsarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illetdleg tart iizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils feldjitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérol,

miik6désével Ssszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabélyok el&irnak.

32. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitist, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzédjarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd €s
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténdé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti éallapotot helyreallitani. A Bérbead6é a Bérlé
értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérld részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkahoz eldzbleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eléz6leg hozzijarult.




36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tdrsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashdz
kozgyllése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, Iégkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kiteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzijarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbead¢ eldzetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idOpontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mingstil atlathatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz0dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benydjtasat koveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kdzoini kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 10ij bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérl6 a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatérozta el.

VIiI. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérl tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
Iényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmebol eredd, vagy azzal Osszefliggd karokert Bérlé felelGs.

EX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitOvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
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székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t /az
»hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlo rendkiviili feimondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d$ felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részér6l torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6é nem lehet révidebb tizenst
napndl.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkoddsra a tudomadsdra jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatasdrél vagy megismétiésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlé
szerzOdésszegh magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilongsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasahoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadoé részére fizetend6 bérleti dij, kdzlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszélitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megktését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzédések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
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egy masolatinak leadasdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ij mérdora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
€s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado6 el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szell6zd kivezetést.

J) A bérleményt Ugy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik béri6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliill nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat neki felr6hatd okbol az onkorményzat kdzteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak
o) Nem engedi be a Bérbeado képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznalat

-ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 felajitasi munkak vegzese erdekeben 1lletve ezek

‘végzésében akadalyozza.
p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
‘utolsé napjdn a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltseggel a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl éllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselbje jogosuitta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban

kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos ‘

Jognyxlatkozatalt az eljarasrol felvetz 3egyzokonyv tartalmazza hlteles modon



51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belil a
Bérlo koteles azt tordltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részErdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzbdésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepl6 adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szOlo 1993, évi LXXVIILL torvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérsl szol6 jognyilatkozatdhoz vald
kotsttsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kdzmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megdllapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbél a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanUsitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi
LXXVIIL tdrvény 11/A. § (1) bekezdése ¢és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1.
napjatdl a Bérbead6 a nem lakas céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzdés
megkotését megeldzoen koteles az Gj bériének bemutatni és azt a szerzddés megkotésével
egyidejlleg a Bérlo részére atadni.
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A Bérls jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositoé szammal
‘ellatott energiahatékonysagi tan(sitvany eredeti példanyat megtekmtette tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban
esctlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aladirdsi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés {...] (...) szémozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerz6dé Felek elolvasas utan mmt akaratukkal mmdenben megegyezot
Jovéhagyolag 1rtak ala : : Ce :

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat - Bérlé / képviseloje
 bérbeado képviseletében eljaréd S e
Jozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

o - Noviczki Eleonora
. vagyongazdalkodasi igazgaté



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszéma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol eredd
bérbeaddi jogok —~ ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbead6i kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatdsagok eldtt az

Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VI, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ......... cerseesarens szam alatt taldlhaté ........ m? alapteriiletdi, f5ldszinti, nem lakds
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozatdban dontott a

helyiség bérbeadasara kiirt palyazati eljaras eredményérdl, valamint arrol, hogy a palyazat
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nyertese a Bérld és a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé
bérbeadasardl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzodéssel bérbe
adja, a Bérlo pedlg megtekmtett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt. o '

I1. A Bérleményben folvtatott tevékenvség:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .......eueeee. ceerrraesenens céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, iigy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatdsahoz a tarsashiz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol ered6
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tenyleges Berlon hasznaiat h;anyaval or;zetlenul .
hagyasaval osszefuggesben a]l . - , o - e .

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama;
7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..........

A bérleti jogviszony vége: .oivieriereenes a Bérbeadd javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idével gvakorolhaté felmondasi jogaval.

Bérld a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elott kozolt irdsbeli kéreimével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozésat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitdsdhoz Bérbead6 — azt kizérd jogszabalyi rendelkezés hidnyéban ~ a Bérbeado
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonydra alkalmazand6 nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.




IV. A Bérlemény birtokdnak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mér6orak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (.eveuene ) szamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Gsszegrél a Bérbeadd
egyOsszegben, 2020. .................. e, hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6doé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............ seeecesess Ft/h6 +
AFA, azaz .......cccoeeeiiiiiiiiil. forint/hé + AFA &sszegben hatdrozzak meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6! a KSH éltal kozzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2022
januar hénap. A januar havi emelés 8sszege februar hdnapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idoponttol terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérieti dijat az el6z6 havi szdmian levé
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott
utols6 havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbead6 a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.



Uzemeltetési kozos koltseg A szerzddés kotésekor_..... ceeaeees Ft/hé + AFA évente a
dua .. Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
. amelyetaBérbeadd kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
" a vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
" nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
" ‘nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tdrsashaz
. kozgyllése altal meghatdrozott vizéra nélkiili kozos koltség
- Bsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
- idépontjaban ............. .- Ft/n6 + AFA.
Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd.

Giéz szolgéltatas dija /vdltozd/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodds alapjan fizetend6
.. Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti fiités keriil
- kialakitasra, ugy a kozgylési hatdrozat alapjan Tarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozd rendeletek véltozasa esetén mddosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérionek a
szdmlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi
szerzdés) a Fovérosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzédés
egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan koézmii méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

17. A Bérls vallalja, hogy a szolgéltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepl6 — kezdeti idopontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmléban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepl6 adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett

Osszeget a Bérbeadé eldbb a koItsegekre, ma_|d a kamatokra ezutan a berletl dl_;, maJd a
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VL. Ovadék:

20. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado éltal
megéllapitott bankszamléara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzddés kapesan ............ooooeil - Ft Ovadek fizetési kotelezettsége éll fenn. A 45/2019.
(11.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
6vadék Osszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............. -Ft 8sszegli 6vadékfeitsltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvet6 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Gjra hasznosithaté Aallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadodnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerzdédé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel kapesolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérloé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egy€b okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrd! szolé
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhatd at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a k6z6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasar6l és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetdleg
azok poétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettél a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.



26. A Bérlé az épiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanGsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tigyfelei 4ltal tantsitott, a kozosségi egyuttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatdra, felelosségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenys€gbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel ezen karokra a Berio 3ogosutt
biztositdst kotni. o

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allagdnak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megyvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol 1Iietoleg
cserérol, _ :

mitkddésével osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari veédelmi eldirdsok maradéktalan

betartasarol.
i) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskodtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszdmitdsara, kildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérl6 értékndveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
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a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeado a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkahoz eld6zéleg a Bérbeaddé hozzijarult, és abban a felek irasban
megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepitlésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatian- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kdzgyiilése, tiszta dnkorményzati tulajdonti hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jévahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
Jjogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljards koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokdban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérieti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hdzban 1év0 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011, évi CXCVIL tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mingsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjdn mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadoénak bejelenteni. Hasonloképpen koz6lni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsz(inését és az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlo a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznéalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeril hasznalatét
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terhelé hibdk kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadéval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvdllathatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé¢ irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal sszefliggd karokért Bérlo felelds.



 IX. A kézbesités szabalyai:
42, Az értesitéscket a Szerzddé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso 1smert c1mre kuldott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekmtem ’

43. A Szerzidé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az

»~hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jel;éssel érkezett_ vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezs akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabdlyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem onkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori Kkisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitdsarél méar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy

c) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben €s modon:
a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
- Bérbeaddé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszdlitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondédssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvet6 hénap utols6 napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenst
napnal.
b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kdoteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétdl
- valé tartozkodasra a tudomdséra jutasatél szamitott nyole napon beliil irdsban felszolitani. A
felmonddst az alapjaul szolgdld magatartas folytaiasarol vagy meglsmetleseto] szamxtott
,vnyo]c napon belul 1rasban kell kozolm S IR :



48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadd a Bérld
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiildndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzéajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkal.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado6
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatianak leaddsdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerep!d, illetve a szolgéltato altal kiszamlazott szolgaltatési
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irdsos felhivdsatol szamitott 8 napon beliif nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé fethivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felajitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondiciondld berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tan(sitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado
felszdlitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérls a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, iizleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatdo okbol az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivéasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tlizvédeimi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elSirdsokat a Bérbeadd felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felhjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

—
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabédlyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselbjének atadni. A Felek az atadott bérleményrédl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérldé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatilyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadodnal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kerlilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeadé felé€ igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere he]yiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti Jogwszony -
rcszerol torteno felmondasaraaBerbeado szcrzodesszegese mlatt keru]t sor. .

XI. Vegyves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepldé adatait
nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrol szoi6 2011. évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. trvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakds céljéra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosdg kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kdzjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu k6telezettségvéllalési
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzdés aldirasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol szol6 jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany 1gazolja ameiynek elfogadasara a Felek
Je]en szerzodes aialrasava] kotelezettseget vallalnak ‘ - : .



58. A Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6d6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIIL.
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megel6zden koteles az (1j bérlonek bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-.................o. . azonosité szammal
ellatott energiahatékonységi tanusitvany eredeti példdnydt megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor €p hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzOnél az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairdsi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (-..) szamozott oldalbdl all és 5 (ot) eredeti példadnyban késziilt. A bérleti
szerzGdést a Szerz6dd Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség berbevetele

Berletl szerzddést érintd modosntasn javaslatok és nyiiatkozat

ARIrOtE o s e T (név) mint a
................ e aeae e eeneean (TAISASAE NEVe) vezetd tisztségviseldje jelen
palyézatban talalhato hataro./.atlan / hatdrozott idore szolo* berlet: szerzodeshez az alabbl modosztasz
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot* : :

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando

L R R Py P P R T Py PrY

L R R T P

F N ] 1 {1 SO STUPPPTPNURPRRY {1127 N 113111 )
............................................. ceverreenieeeeeee.. (tArsasdg  neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, moédositasi vagy klegeszrtesre lranyulo Javaslatok Kuro altalx elutas;tasa eseten is
fenntartom ajanlatomat ' S v :

Budapest, .....coooiiiiiiiin

* . palyazé aléirasa/cégszerii aldirds -

@



12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgalo helyiségek felujitasi kdltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.
19.) szamu hatdrozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség felhjitasa soran a bérbeadd helyett, a bérld éltal elvégzett munkalatok koltségének
elszamoldsara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, Kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérél €s megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekints”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiadasatol szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviselgje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kivetd 3
napon belill a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgéltatasi [roddhoz be kell nyujtani a helyiség feldjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba t6rténd
beszamitasarél a bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsag dont. A dontés alapidn megkotott

Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszdmolésa.

o A feltjitas koltségvetésének benyujtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgdltatési Irodaval,
amelyek azok a felGjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkaélatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nydjthaté be a bérbeadd felé.

» A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzgjarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdti a

Bérbeszamitisi megillapodast a bérlgvel, ami utin kezdédhet csak el a felijitdsi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

* A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérlé megkeresését kdvetdéen, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benytjtasat kovetoen a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bério részére. A Bérl6 ezt kovetben a bérbeszamitas
id6étartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado6 altal el8irt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszdmitandé Osszeg
kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdélkodési Kdzpont Zrt.




135z melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

F N LT e U U PPN (név) a
....................................................................................... {cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: )
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban al16, Budapest
AV § ) T U PSPPI szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletti
helyiségre bérbeszamitasi kérelmct nytjtok be, Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki &llapotéval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd részére
benythjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megdllapodast megk&tétiem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elétt és alatt bérleti dij és egyéb
koéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendo 4talakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkélat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges éllapotra fel kell tijitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbédésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koru}meny, valammt a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allntanom ‘

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helyiségben vegzendo feluptasn munkalatokrol sz0l6 tételes koltsegvetes, mmt a paEyazat 14 szamu
melleklete v SR : S . o :

Budapest 20 .......... ,v

...........................................

- ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerii alairdsa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

F N 11131011 O PN (név)  egvéni
villalkozéd  (székhely: ..o i ; véllalkozoi
igazolvdny  szama:  ................... ;  vallalkozéi  igazolvany  kidllitasanak  iddpontja:
................................. véllalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

Y2 £ | U szam alatti, (hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejdratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, .....coooooiiiiiiiiiiiiiiiiiinin Ft §sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotéval
tisztdban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbead6 részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdotéttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé 4talakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomaésul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatédrozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot adé
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feldjitasi munkalatokrél szold tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szdmu
melléklete.

Budapest, 20. . ..ociviiiiiiiia

egyéni véllalkozo




15, sz, melleklet ‘

Berbeszamltam megallapodas

amely letrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras poigarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, K SH-szdma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szédma: 01- 10 048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdaikodasn 1gazgato) mmt berbeado (tovabbxakban Berbeado
Bérl6 és Bérbeadd egyutt Felek) LA P »

masrészrol:

NEV

szé€khely:
cégjegyzékszam:
adbészam:
képvisel6 neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérl6 a tovabblakban egyutt felek) kozott
jott 1étre alulirott heiyen es napon az alabbx fe]tetelekkel :

Elézmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott .ovvenennnns napjan .......... idore, oueveene. napjaig érvényes
bérleti szerzOdés jott létre a Budapest VIII. Kkeriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. Keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriileti nem lakds céljdra szolgald helyiség vonatkozasaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadoét terheld munkakat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benyujtott tételes
'-koltsegvetesbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felljitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban régzitett helyiségben végzendd munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6dd felek régzitik, hogy a jelen megéllapodas 1. szami
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feltjitasi és korszerisitési munkalatok kére nem
teljes kordl. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a feldjitasok a [....] falakkal koriilhatéarolt [...]
m? alapteriilet(i helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatat igy a hiba kijavitdsa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitdsi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerz6dd felek rogzitik,

hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat kepezo»

helyiség birtokba addsakor nem eszleltek vagy arr6l nem volt tudomasuk
A szerzdédés hatalya és idotartama , L :

.

g



Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatirozott
hatarozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat koveto 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd 6sszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi frodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrol a Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzékonyvet vesz fel.
A Bérl6 a jelen megallapodas eldtt az engedélykSteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgy(ilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathatd miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errd] a Bérld és a Bérbeado a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzajaruldsa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben,
a bérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogastalan éallapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérld tartozik felelosséggel.

Elszamolas id6tartama, modja, teljesités igazolasa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan

teljesiilése esetén — a bérbeszamitds nettd Osszegét a Bérld altal a feltjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetéen a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak. A bérbeszamitis mindaddig
tart, amig a Bérbeadd a Bérionek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kélesondsen megdllapitott §sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérls a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl6 bérlemény-ellenérzési jegyz6konyv felvételét kdvetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat

Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd 3sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feldjitasi munkakhoz
szitkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrdl a Budapest VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére szolé szamlékat nyjt be az elszdmolashoz,

- szémla kiéllitasara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az Ssszeget a Budapest VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenytjtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabélyoknak meg kell felelnitik.



 Bérls tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és adé jogszabélyoknak megfeleld szdmla hataridében torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeadod az 6. pontban megjeldit honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a ‘Bério
részére. A Bérl6 ezt kGvetéen a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utin
fennmaradt 3sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérld 4ltal a targyhéban beszamitandé 8sszeg ku]onbozetet koteles a
Berl6 a bérleti szerzodésben szerepld hataridbig megﬁzetm ' , , :

Szerzddésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkékat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hatdridGben,

b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte el6tt nem ker; a hatarldo modosntasat
méltanyolhat6 indokok alapjan A '
c.) szerzbdésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzddésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradéd Gsszegre a bérbeszamitads megsziintethetd, ¢és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

1.

12.

13.

14.
. bérbeszamitasi igényét nem €rvényesitheti.

Egyeb feltételek
15.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitds Otjan valdé megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szdmitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondéssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget

megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald

helyiségek elidegenitésérdl sz616 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szdmolt Ssszeget

Bérbeadod jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd

birtokéba, tovabb4 jogosult az el nem szamolt, kifizetésre véro Ssszegbdl a bérls esetleges

tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget

-megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo

helyiségek elidegenitésérdl szolé dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikéti, hogy a megallapoddsban r0g21tett feitetelek megszegese eseten a Berf

Jelen szerz6dés modositasara felek kzos akarata esetén csak irdsban kerlilhet sor.

- bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitési idészak



16. Jelen megéllapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések
az iranyaddak.

17. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz0do felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, €s mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2022. ................ Budapest, 2022. ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet . NEV"
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbead6 megbizasibol eljaro iigyvezetd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2022. ............o

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasabdl

..................................

[e]

[jogi irodavezetd/aljegyzo]

Fedezet: ....ocoviviiiiiiiiiiiiiiiiieens Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Meliéklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi [roda bérbeszamitasi javaslata
2. szamu hatarozat
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‘16. sz. melléklet

‘Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kez_]egyevel koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkezme .

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:
, Budapest VI keriilet, Brody Sandor utea 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele ”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell dsszefiizni;
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajénlati 8sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. Egyéni vallalkozbi nyilvantartasrél szol6 okirat (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Aléirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajaniatot nem a ceg
képviseldje irja ald

7. Palyéazati dokumentacio megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeljarasrol, felszémolasrol, végrehajtasi eljarasrél (4. sz.

- melléklet)
10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadéasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)
11.  Nyilatkozat ad6 és adok modjéra behajthato koztartozasrol; Kifrdéval szemben fenndllo tartozasrél
(6. sz. melléklet)
12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.
13.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
~ 63-67.11.em.)
~14.  Bérbeadoval szemben fennallé tartozés igazoléasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest Or u.
- 8.1 35. szoba) :
15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)
16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)
17. Nyilatkozat a szervezet atidthatosagarol (9. sz. melléklet)
18. Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazoléséra
19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. mellek}et)
20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet) v.
21. . Bérbeszamitashoz szilkséges tételes koltségvetés (14. sz. mell€klet)



