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Targy: Javaslat az Uj Teleki téri Piac G jelit 3. szdm alatti iizlethelyisége iizlet-és termék-
kor médositasahoz val6é bérbeadoi hozzajarulas megadasara

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.,
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  dr. Unger Roland piacvezets

A napirendet nyilvanos {lésen kell targyalni.

A dontés elfopadasahoz egyszerii szavazattébbség szitkséges.

Mellékletek:

1. szami melléklet: kérelem az Uj Teleki téri Piac G jelii 3. szam alatti iizlethelyiség iizlet-
és termékkor modositasara (Siillei Gyorgy egyéni viéllalkozd)

2. szamu melléklet: bérleti szerz6dés maodositas tervezet (Siillei Gybrgy egvéni vallal-
kozo)

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Uj Teleki téri Piacon talélhaté G/3 jeld kereskedelmi egység bérléje 2020. januar 30-t61
hatérozatlan idére Sillei Gyorgy egyéni véllalkozd (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u.
20. 4. emelet / 20. ajtd; nyilvantartdsi szam: 44598915; azonositd: 197237372; adoszam:
67272130-1-42).

A G/3 jelli, 10 nm alapteriiletii kereskedelmi egységre vonatkozé bérleti dij dsszege 13.000,-
Ft/ho + AFA. Bérld a helyiségben jelenieg nyers élelmiszer iizletkdrek (z8ldség-gyiimdles
termékkornek) megfeleld kiskereskedelmi tevékenységet folytat, bérlének nem 4all fenn tarto-
z4sa az Onkorményzat felé.

Bérl6 2022. augusztus 08. napjan a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére benyijtott
kérelmében (melléklet) jelezte, hogy az Gzlethelyiség vonatkozasaban iizlet- és termékkort sze-
retne valtani és ehhez kérte a tulajdonos Onkorményzat hozzajarulasat. Kérelmében eldadta,
hogy a jelenlegi nyers élelmiszer {izletkbrnek (z0ldség-gyiimdoles termékkomek) megfeleld kis-
kereskedelmi tevékenység helyett a jévoben hasznaltcikk (hasznélt kdnyv, DVD lemez, hasz-
nalt fényképez6gépek, hasznélt elektronikai cikkek: radio, villanyborotva, szendvicssiitd, viz-
forralé, papir-iroszer, ruhazati cikk, sportszer, egyéb hasznaltcikk) kiskereskedelmi tevékeny-
séget szeretne folytatni. Indokldsaban kifejtette, hogy az iizlethelyiség 10 nm-es alapteriilete
miatt szlk termékkinalat arusitasara ad lehet6séget a zoldség-gyiiméles kereskedelem eseté-
ben, és a hasznaltcikk kereskedelmi profilra nagyobb a lakossag igénye, kiiléndsen a jelenlegi

gazdasagi helyzetben.
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A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének a pia-
cokrol sz616 6/2014. (111, 06.) dnkormaényzati rendelete 7. § (1) szerint az lizletkdr megviéltoz-
tatasara kizarolag a hataskorrel rendelkezd Bizottsag és az illetékes szakhatdsagok hozzdjaru-
lasaval, a miiksdési engedély és a bérleti szerz8dés irasban torténd médositasaval keriilhet sor.

A Teleki téri Piac alapvet rendeltetése szerint élelmiszerpiac szerepet t6lt be, ugyanakkor a
172 jelii kereskedelmi egységében korabban miik6dé hasznéltcikk kiskereskedés éppen a koz-
elmultban sziint meg, igy a termékkdr ismételt megjelenése hidnypotlo jelleggel bir.

A Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Uj
Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szamu hatdrozata
szerint a hasznaltcikk kiskereskedelem a vegyeskereskedés {izletkdrbe és a hasznaltcikk (hasz-
nalt konyv, ruhézati cikk, sportszer, bitor, egyéb hasznaltcikk) termékkorbe tartozik, amelyre
2500+AFA/m*/ho bérleti dijat llapit meg.

Fentiekre tekintettel a piac lizemeltetése —kizdrolag a Bérlé kérelmében foglalt felsoroldsban
szerepld termékek arusitasanak lehetoségével- javasolja a haszndltcikk kereskedelem engedé-
lyezését a G/3 jeli kereskedelmi egységben.

II. A beterjesztés indoka

Az iizlethelyiség lizlet- és termékkdrének megvaltoztatasdhoz tulajdonosi hozzdjarulas szik-
séges, az eldterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

1L, A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a G/3 jelzést izlethelyiség lizlet- és termékkorének megvaltoztatasa. A dontés
penziigyi fedezetet nem igényel. A bérldi kérelemben foglalt iizlet- és termékkor megvaltozta-
tasahoz valé bérbead6i hozzajarulss esetén az Onkormanyzat 12.000.-Ft + AFA/hé tobbletbe-
vételre tesz szert, tekintettel arra, hogy az iizlethelyiségben kordbban folytatott kereskedelmi
tevékenység alacsonyabb berleti dij kategoriaba tartozik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabélyzatarol szolé 36/2014. (X1.06.)
Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongaz-
dalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6ld dnkorményzati rendelet-
ben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakédsok elidegenitésérél sz616 6nkorményzati rende-
letben, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolglo helyiségek bérbeadasé-
nak feltételeirdl sz6l6 énkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkor-
manyzat vagyonéardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 dnkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak fel-
tételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)
2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet ~ a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint ~ énkormanyzati bérbead6i dontésre a hataskorrel rendelkezs Bi-
zottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vagy annak
megtagadasarol a hataskorrel rendelkezd Bizottsag dont.
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(hasznalt kdnyv, ruhazati cikk, sportszer, biitor, egyéb hasznaltcikk) termékkdrre megallapitott
2500+AFA/m¥h¢, azaz 25.000,- Ft/hé + AFA/MG bérleti dijnak Silllei Gydrgy egyéni
vallalkoz6 altal torténé megfizetésének kotelezettségével,

d.) bérlé koteles a mar megfizetett dvadékot az Gjonnan megéllapitott bérleti dijnak megfeleld
meértekig feltolteni.

3. Fentiek értelmében a bérleti szerz6dés S. pontja akként madosul, hogy Bérls a G jeldi 3.
szami bérleményt kizardlag vegyeskereskedés iizletkomek, hasznaltcikk kiskereskedelem
termékkornek megfeleld piaci drusitas céljara hasznalja. A G jeltl 1. szamG kereskedelmi
egységre a beérleti szerzGdésben meghatdrozott nyers élelmiszer tizletkér, z8ldség-gylimélcs
termekkor kiskereskedelmi tevékenység tovabbra is hatdlyban marad.

Bérld a G/3 jelli kereskedelmi egységre engedélyezett vegyeskereskedés (izletkdrre,
hasznaltcikk termekkorre vonatkozé kiskereskedelmi tevékenységet kizardlag a bejelentés
koteles tevékenység bejelentését, valamint az arrdl szolo értesitésnek a piac izemeltetése felé
torténd benyinjtasat kovetden kezdheti meg.

4. Bérlé a Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisels-testitletének
az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (X11.03.) szamW
hatérozata szerint a hasznaltcikk kiskereskedelemre, vegyeskereskedés iizletkdrre és a
hasznalteikk (hasznalt kdnyv, ruhazati cikk, sportszer, bitor, egyéb hasznaltcikk) termékkorre
megallapitott 2500+AFA/m?/hé, azaz 25.000+AFA Ft/hé bérleti dijat koteles megfizetni a
placot lizemelteté Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-22234876-00000000 szamu bankszamiajara.

5. A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja alapjan a Bérlé a méar befizetett
ovadékot feltolti az jonnan megéllapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld mértékig.

6. A Bizottsag dontésének értelmében a Bérlének az Gzlethelyiségben folytatott
vegyeskereskedés iizletk&rre, hasznaltcikk termékkérre vonatkozdan 2500+AFA/m?/hé bérleti
dijat kell az Onkormanyzat szamdra megfizetnie, igy a Bérleti Szerzodés (1. a) pontjaban
meghatérozott bérleti dij 8sszege a G/3 jelli, 10 m? alapteriiletii iizlethelyiség esetében 25.000,-
Ft/hé + AFA &sszegre modosul. A Bérlg az emelt bérleti dijat jelen szerz6désmaidositas
aldirasanak napjatol koteles fizetni.

7. A Bizottsag dontésének értelmében a Bérld a bérleti szerzodés 8. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen megallapitott, mar befizetett dvadékot kiteles feltdlteni bruttd 45.720 Ft-tal az
gjonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld mértékig, azaz bruttd 392.430 Ft-ra. Az
ovadek feltdltésére vonatkozd kotelezettségét Bérld jelen szerzodésmodositds alairdsanak
napjaig koteles teljesiteni.

8. A Szerzddo Felek kozott 2020. januar 30-an 1étrejott Bérleti Szerzadés egyéb rendelkezései
véltozatlanul hatdlyban maradnak.

9. Jelen bérleti szerz6désmodositds a Szerzédd Felek altali aldirasanak napjdn Iép hatalyba.

10. Jelen szerzédésmodositdsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl
sz016 2013. évi V. torvény rendelkezései iranyadok.







