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~ Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdztertilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonéat képezi a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti 36492/0/A/2
helyrajzi szamu 95 m? alapteriilet(i, utcai bejaraty, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban tlizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 59 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl dnkormanyzati tulajdonban van
8 db albetét, amelybdl 1 db lakas és 7 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Gnkorméanyzati
tulajdoni hanyad 883/10.000. Az éplilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizéras ingatlanra vonatkozédan
11.152,- Ft/hé.

A fenti helyiség bérldje a Longinvest Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 22. 1. em.
18; cégjegyzékszam: 01 06 727108; adoszém: 20535669-2-42 képviseli: Molnar Annamadria), aki a
helyiséget kortars galéria céljara hasznalja. A bérl6 a helyiség birtokaba a 2017, november 8. napjan
kelt hatarozott idejii, 2022. december 31. napjaig tartd bérleti szerzodés alapjan palyazati eljaras
keretében. A palyazati kiirds nem rendelkezett arrdl, hogy a szerzédés meghosszabbithatd, ezért a
helyiség ismételt bérbeadasa az ingatlan forgalmi értékére tekintettel palyaztatas tjan lehetséges.
Jelenlegi nettd bérleti dij elbirasa 126.740,-Ft/ho. '

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeloléséro! €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szold
32/2001. (X. 26.) onkorméanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaban foglalo épiilet nem
esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalésa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) altal 2022. januar 25. napjan készitett és Bartfai Laszl6
fliggetlen szakértd altal 2022. februar 3. napjan jovéhagyott majd 2022. szeptember 5. napjan
aktualizalt ertekbecsles szennt a heiylseg forgalrm erteke 74 120 000 Ft (fajlagosan: 780.220,-
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A 248/2013. (V1L.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 15. b) alpontjanak értelmében:

Uj bérbeadas esetén, amennyiben a kérelmez6 nyilvénos, barki szamara elérheté Onkormanyzat altal
a Véarosrehabilitaciéos Beavatkozasi Teriileten galéria mikddtetésére kiirt palyazaton nyert, és 60
hoénapra sz016 bérleti szerzodést kit, a fizetendd bérleti dij mértékét az els6 36 honapban a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értékének a 3%-an, a 37. honaptdl a 60. honapig a helyiség beksltézhetd
forgalmi értékének a 4%-an kell meghatarozni. Ebben az esetben a bérbeadaskor a bérlének vallalnia
kell, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden nem élhet bérbeszamitassal, és az
esetleges felujitasi koltségeit semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorményzattol.

A 248/2013. (VL19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 15. b) alpontjanak rendelkezéseire
figyelemmel a bérleti dij mértéke, a helyiség bekoltdzhet6 forgalmi értékének 3 %-a, azaz a nettd
havi bérleti dij: 185.300,- Ft.

A 248/2013. (V1L.19.) szama Képviselé-testiileti hatarozat 15. b) alpontjanak rendelkezéseire
figyelemmel a bérleti dij mértéke, a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 4 %-a,
azaz a netté havi bérleti dij: 247.067,- Ft.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak éatruhézaséra
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (11. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgilé ingatlanok bérleti dijarél sz6l6 hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utea 36. szam alatti 36492/0/A/2 helyrajzi
szamu 95 m? alapteriiletd, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljéra szolgalo helyiség bérbeadasara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:
A palyézat célja: a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utea 36. szdm alatti 36492/0/A/2
helyrajzi szamu 95 m? alapteriilet(i, utcai bejérata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa.

- bérleti szerzddé€s idotartama: hatarozott idére 60 hénapra,

- A bérleti szerzddés megkotését kovetden a bérleti dij az elsé 36 honapban 185.300,-Ft/ho +
AFA, a 37. hénaptdl a 60. hénapig 247.067,- Ft/hé + AFA bérleti dij, kizardlag galéria
miikddtetésének céljara, a palyazati felhivasban szerepld szempontok alapjén,

- Kiiré kikéti, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljéra szolgalé helyiségek
(a tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz61o
248/2013. (VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 5. pontjanak v) alpontja értelmében a
galérianak az alabbi egyfittes feltételeknek kell megfelelnie:

- sajat, allando mivészkorrel rendelkezik,

- a kiallitohelyet egyéb vendéglatéi vagy kereskedelmi jellegii tevékenység nélkiil
lizemelteti,

- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyilvanos megnyito eseményekkel,

- a hét minimum 3 napjan nyitva tart,

- ingyenesen latogathaté a kiallitotere.

- Kiiré kikoti, egy 5 és 10 oldal kozotti szakmai program palyazati dokumentaciohoz torténé
csatolésat,




- Pélyazo6 tudomasul veszi, hogy a biralo bizottsag a Képviselo-testilet 248/2013. (V1.19.) sz.

~Képviselé-testilleti hatdrozat 5. pontjanak v.) alpontjaban meghatarozott palyazati feltételek

- teljestilésén tul, az értékelés soran vizsgélja a palyazo altal benyujtott szakmai programban

~foglaltakat is és ennek figyelembevételével dont a nyertes ajanlatra vonatkoz6 javaslat
, v_'megtetelerol a Kiiro felé,

- Amennyiben a helyiségre tobb érvényes palyazat érkezne, a becsatolt szakmai programok
- biralé bizottsag altali értékelését kovetden, az értékelés eredménye alapjan keriil sor a nyertes
- pélyazé személyére vonatkozo javaslat megtételre, a Kiir6 részére azzal, hogy amennyiben
* azonos pontszam alakul ki, gy a végso nyertes ajanlat elddntésére sorsolas itjan keriil sor,

- Kiir6 kikoti, hogy bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden nem élhet
bérbeszamitassal, és az esetleges felnjitasi koltségeit semmilyen jogcimen nem kévetelheti az
Onkorményzattol.

Kiir6 kikoti, hogy palyazonak a kdzmilvek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiir¢ kikoti, hogy amennyiben a nyertes palydzo hatarozott idére kot bérleti szerz6dést, az a bérbeadd
ilyen irdnyt dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolo. torveny rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

Kiir6 tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idépontjaban hasznaloval
terhelt. Az érvényes €s eredményes palyazat lezérultat kovetéen Bérbeado a targyi ingatlant
legkés6bb - az eredmény megallapitasat koveto - 90 nap mulva kiliritett, rendeltetésszer( hasznélatra
alkalmas allapotban atadja a nyertes palyazo birtokéba. ’

A Dbeérkezett palydzatok értékelésére javasoljuk biralo bizottsdg alakitasat a kordbbiaknak
megfeleléen, melynek elnokévé Dr. Eréss Gabor alpolgarmestert és Veres Gabor bizottsagi elnokat,
tagjainak Konczol David és dr. Szilagyi Demeter képviseldket.

A biralé bizottsag minden palyézat esetében vizsgalna a 248/2013. (VI.19.) sz. Képvisels-testiileti
hatarozat 5. pontjanak v.) alpontjaban meghatérozott palyazati feltételek teljesiilésén til, a palyazo
altal benygjtott szakmai programban foglaltakat is és ennek figyelembevételével dontene a nyertes
ajanlatra vonatkozo javaslat megtételérol.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
K&zpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii

helyi lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyohto o

rendelkezésére allo egy€b internetes hzrdetem porta}okon 3avasoljuk kozzétenni.
I1. A beterjesztés indoka

Az onkorményzati tulajdonu tires helyiség nyilvanos palyazaton torténéd berbeadasahoz berbead01
dontés szikséges, mely dontés meghozatalara a Tlsztelt Bizottsag Jjogosult. ' S

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozo nyilvéanos, egyfordulds palyéazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabsl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeaddssal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartasarol, valamint plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak a befolyo
bérleti dijakbol. : . :

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

-
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IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdondban 4116
nem lakds céljara szolgélo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 dnkormanyzati rendeletben,
az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl szolé onkorményzati rendeletben, az
Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 dnkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvéarosi Onkorményzat vagyonardl és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé onkormanyzati rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskorokben.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli¢ forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhézasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzéd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezs, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljardssal kell hasznositani
vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzéaséra
vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l szol6 45/2019. (11. 21.) szamt Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadaséara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakés
céljara szolgal6 ingatlanok bérleti dijarol szolo hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgal.

A Hatarozat 15. b) pontja szerint j bérbeadds esetén, amennyiben a kérelmezd nyilvéanos, barki
szémdra elérhetdé Onkormanyzat altal a Viarosrehabilitacios Beavatkozasi Teriileten galéria
mitkodtetésére kiirt palyazaton nyert, és 60 honapra sz6l6 bérleti szerzodést kot, a fizetendd bérieti
dij mértékét az elsé 36 hénapban a helyiség bekosltszheto forgalmi értékének a 3%-an, a 37. honaptdl
a 60. honapig a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értékének a 4%-an kell meghatarozni. Ebben az
esetben a bérbeadaskor a bérlonek vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt és azt
kovetden nem élhet bérbeszamitassal, és az esetleges felijitasi koltségeit semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkorményzattél.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot a palyézat kiirasara vonatkoz6 dontés meghozataléra.

Hatarozati javaslat

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2022. (IX.21.) sz&mu hatédrozata

a Budapest VIIIL Keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasara szolgalé palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy




1.)

2)

3.)

4.)

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti 36492/0/A/2 helyrajzi

‘szami 95 m? alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség

nyilvanos, egyfordulés palyazat atjan torténd bérbeadasahoz.

elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, a Budapest VIII. Kkeriilet, Brédy Sandor utca 36.
szam alatti 36492/0/A/2 helyrajzi szamu 95 m? alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés
céljara szolgélod helyiség bérbeaddsara vonatkozd, az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezd
palyézati dokumentaciot.

a beérkezett palydzatok értékelésére értékeld bizottsagot alakit, amelynek tagjai: dr. Eréss Gabor
alpolgarmester és Veres Gabor a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi
Bizottsag elndke és dr. Szilagyi Demeter képviselok.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zxt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 1-3.) pont esetében 2022. szeptember 21. 4.) pont esetében 2022. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

A lakossag szé€les korét érint6 dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a kdzzététel modjara:

Budapest, 2022. szeptember 16.

nem indokolt hirdetotablan ~ honlapon

Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkoddasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY ANDREA HELYISEGGAZDALKODASI IRODAVEZETO

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL IGAZOLAS / .. gm
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~ Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIIL. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajto6: Broédy S. u. 36. fszt.
HRSZ: 36492/0/A/2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: HELT-EXPERT Kft.
Ertékbecslé: Leveleki Tiinde
Fajlagos forgalmi érték: 848.065,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 80.880.000,- Ft
Détuma: 2022, januar 25.

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonos:
Bérlo:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Jazsefvarosi Onkormanyzat
Longinvest K ft.

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilas érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizdlds:
*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: B TR N Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: R AED ae, Ft

Az aktualizélds az eredeti értékbecslésben rigzitett teriileti adatok, és az abban rigzitett

miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2072 11 D5,
Budapest, R ETRITPRE
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Tﬁg“""”‘té’ﬁt vvvvv [ 1063 Budapest, Szinyei Merse utca 10.
\»" T A ' Cégjegyzékszam: 01-09-386623
PRt o= Adészém: 20311897142

Iroda:

1089 Budapest, Reguly Antal utca 20.

Tel.: +36 1 794 5434

1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 36. foldszint

szam alatti Uzlethelyiségrél.

Hrsz.: 36492/0/A/2

Készitette:
LEVELEKI TUNDE
ingatlanvagyon-értékeld
Engedély szama: 06183/2010
Tel.: +

tunde leveleki@ingatianerteke.hu

1. példany 2022. janudr 25.
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TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES) BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTG! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE | RN
4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE . -

5. ERTEKELES |

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK SRR

MELLEKLETEK

_ t‘Tuiaidoni lap fénymasolata o © X nem hiteles v
Alapra}z/tervek ***** o x
tarsashazi alapito okirat {kivonat) : ) , ::",
Kdrnyezetvédelmi nyilatkozat ) 3 “‘v.° nem vélelmezhetd
Ovezeti besorolds R x R
Fénykepfelvételek Cox

ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép  ~  x
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO

Megbizo neve

Jozrsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.

: Vagyongazddlkoddsi ignzgatésdg

Az ingatlan megnevezése {tul.iap szerint)

Megbizo cime : 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés {ir. szam, véros) . 1088 BUDAPEST

Utca, hazszam : Brody Sandor utca 36. féldszint
Hrsz. : 36492/0/A/2

: alaprajzon és alapitd okiratban 2-es szammal jeldlt
: uzlehelyiség

Helyszini szemle idépontia:
Ertékelés forduldnapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

Az értékelt ingatlanrész jelenlegi hasznositdsa : Uzlehelyiség

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere: . piaci Gsszehasonlitd- és hozamalapt médszer
Ertékesithetésége: : atlagos {kiegyensulyozott piac)

1 2022 janudr 13.
: 2022. janudr 13.
1 2022, jalius 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés
fordulonapjan, per- és igénymentesen, kerekitve

~ 80880000 Ft

’ azaz  Nyolcvanmillié-nyolcszaznyolcvanezer- Ft .

Az ingatlan becsiilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az
értékelés fordulonapjén, per- és igénymentesen,
kerekitve (Ft/m°)

848 065 Ft

azaz Nyolcszaznegyvennyolcezer-hatvandt Ft .

Az eszmei hdnyadhoz tartozé telek becsiilt piaci-
forgalmi értéke az értékelés fordulonapjdn, per- és
igénymentesen, kerekitve

16 960 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-kilencszazhatvanezer- Ft .

Az ingatlan becstiit likvid értéke az értékelés
forduldnopjan, per- és igénymentesen, kerekitve
{forgalmi érték 65%-a}

52570 000 Ft

azaz Otvenkettdmillio-dtszazhetvenezer- Ft .

A megdllapitott értékek brutto értékek.

Késziilt: , \v@‘*‘ TU/VO Készitette: . )%‘J
elektronikusan hitelesitett péidanyban N <« o % *;;
és 1 db. eredeti példanyban S : [ ) e / 225%
; 2 RENE
. : 2% T N\

" Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeid

rel.: [ 2% (&
e P
208 \A

o
-

2077 FEBR 03,

Budapest, 2022, januar 25, G
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok} neve, tulajdoni hdnyad

. Budapest I¢zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hényad

Forgalomképesség értékelése
Ertékell jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség '

Ertékelés célja

1 forgalomképes
: b:‘ tehermentes tulajdonjog
RN V5! »
~: 180-360 nap

A iozsefvarosi Gazdalkodasi Kdapont Zrt. {1084 Budapest, Or

: u. 8.} Megbizasi keretszerzGdése alapjan sz ingatlan forgalmi

értékeének meghatarozdsa, berbeadas céljabgl.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO)

2

Ingatlan terilete {tulajdoni lap szerint} 95 m
Telek teriilete {tul. lap szerint) 1146 m’°
95 m’

Uzlethelyiség redukdlt hasznos alapteriilete

Kozmiivesitettség
Ovezeti besorolas

: viz, villany, csatorna
¢ VK-ViHI-1 jeld viroskdzponti teriifet

Beépithetdség : 75%
Eszmei hanyad : 272/10000
Eszmei hanyadhoz tartozo telekterilet 31,17 m?

Bels$ miiszaki dllapot

:jo
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1. ELBZMENY

Megbizb neve: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont 2rt. Vagyongazdilkodasi igazgatosig

A Megbizé megbizta a HELT-Expert Kft. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékel6t az alabbi ingatlan
értékelésével:

1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 36. foldszint

2. ASZAKERTGI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendel$ tdjékoztatdss szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz valt szikségessé.
£nnek megfelelden, a Szakértinek az értékelt ingatlan piaci-forgalmi értékeérdl kell allast foglalnia. Az értékbecslés az
ingatian bérbeadasahoz keril felhasznélasra.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre &llo, a
mellékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumaokat, Megfelel6en alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irgnyelv és a tobbsz6rosen modositott 25/1997. {Vill. 1.) PM rendelet eléirdsait.

A helyszini szemién résztvevék: Bérig: Mainar Annamaria
ingatianvagyon-értékels: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kbrnyezetét, az ingatlan &dllagdt, miiszaki funkcionalis jellemzdit és mds
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatian egyes részleteirdt fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvélemeényhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tulmenden tdjékozodtunk az adott tipust és jelieg(l ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdt,
valamint a kirnyéken kialakult helyi ingattanpiaci viszonyokr6l.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatian-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

ingatian cime {tul.lap szerint}): 1088 BUDAPEST, Brody Sandar utca 36. féldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 36. féldszint
Helyrajzi széma. 36492/0/A/2

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): uzlehelyiség

Jelenlegi hasznositasa: tzlehelyiség

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 95 m’
Tulajdonviszony: Budapest Jazsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek €s jogok: tehermentes

Megjegyzes.

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
kérl egyez@sége a rendetkezésre dlo dokumentummal.

&8
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sziikebb teriilet bemutatdso:

Elhelyezkedés:

Budapest pesti oldalan fekszik

Véros {kerilet):
Varosrész:

Tévolséga Budapest véroskézponttol:

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jeilemzsi:
Z2old terilet ardnya:

Korayezd ingatlanok hasznositasi forméja:

Megkozelités:

Budapest VHI.

. Palota negyed
- Lea. 2 km
 -pagyvarosias lakdovezet

zértsor( beépités  elGkert nélkiili elhelyezés
kevesebb, mint 20%
tébbségében lakdingatlanck

‘gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metré

Utca felszine: sik

Utca burkolata; as2faltozott mind két oldah jardazott
Utca forgalma: alacsony

tnfrastruktira: kivals

Parkolasi évezet: fizets

A telek dltaldnos jellemzoi:

Elektromos halozat:
Vezetékes viz kozmi:
Vezetékes gz kdzmd:
Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithetdség:
Beépitési mod:
Epiilet magassag:
ElGirt zOldfelliet ardnya:
SzintterUleti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek formdja:

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai:

Nbvenyzet:

- kiépitett halozat
kiépitett haidzat

kiépitett haldzat

- kiépitett halézat
- VK-VIII-1 jeld varoskézponti teriilet
 terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%
. zértsory, el6kert nélkafi
- min. 16, max. 23 m.

10 %
4 m2/m2
kézvetlen Utkapcsolat
s2abdlyas téglalap
D-i  utcafronti tdjoldsy, sik felszin{i
nincs

nem valeimezheld

Kirnyezetvédeimi kockdzat:

Epiilet Sitalénos jellemzdi:

Funkcid:

lakoepiilet

Becs{lt épitési év:

Epllet jeliege:

Az értékelt ingatlant befogadd épuilet szintbeli

kialakitdsa:
Alapozds:

Figgbleges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetéfedés:

Epiilet homlokzata:
Epiiet fizikai allapota:
Feltjitds {év, jelleg):

Egyéh:

1800-as évek végére, vagy 1900-as évek elejére tehetd
belsé udvaros, fuggdfolyosds, klasszikus belvarosi bérhéz jellegd

‘tobblakdsos lakahaz
" alagsor, féldszint és 4 emelet

- tégla savalap
" hagyomanyos tégla
 feltehetSleg acélgerendds kozbensd fadém és fa 2ardtodém

fa szerkezeti magas teté l_rész\egesenlapasteté

“cserépfedés . bitumenes lemezfedés

vakolt, szinezett
kdzepes

8z utcai homlokzat elkoszolddott, de ép




1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 36. féldszint Hrsz. 36492/0/A72

Az Bziethelyiséy odatoi:

Elhelyezkedés: foldszint bejdrata utedrol nyilik

Tajolas: D-i

Benapozottsag: jo

Bruttd hasznos teriilete: 95 m’

Redukalt hasznaos terilete: 95 r_n_f

Belmagassag: stlagosnsl magasabb bolitives fodém, a legmagasabb ponton
4,1 m., legalacsonyabb ponton 3,65 m.

Fiitési rendszer: elektromos flitépanel

Alternativ f(itési lehetdség: nincs

Hasznélati meleg viz: atfolyds vizmelegits

Homlokzati nyildszardk: 2 rétegil hdszigetelt Gvegezésii  fa tokozaty portal ablakok

és 3 rétegu, hészigetelt uvegezésti, mianyag szerkezet( bejarati ajto, lehiizhato
vagyonvédelmi raccsal védve

Belsd terek felaletképzése: falfesték

Bels6 terek aljzatburkolata: keramia jardlap

Vizes helyisegek burkolata: kerdmia jardlap

Onallé mérdorak: viz: van villany: van gdz: nincs
Elektromos hatdzat kiépitve mikodéképes

Viz és csatorna rendszer kiépitve miikodskepes

Gaz szolgaltatds nincs kiépitve

Gardzs / parkolé: utcai parkolas

Extra felszereltség: riaszto

Egyéb: raktdr részen aljzat feldli vizesedés tapasztathatd, Berld folyamatosan javitja
Felujitas év/jelleg: na.

Mdszaki dltapot; jo

Esztétikai dllapot: i
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'4.2.1. Az ingatian kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vili. kerillete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerlilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a keriileti
Sdnkormanyzat is hasznal: jozsefviros. A keriiletnek kordbban 4 varosrésze volt (lozsefvdros, Istvdnmezd (egy része),
Kerepesdiil§ és TisztviselStelep), de a Févérosi Kozgyllés a varosrészeket rendez6 2012. december 12-i rendeletében
ujraosziotta a keriletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szazados negyed. A kerliletnek jelenleg 11 vérosrésze van.
Terilet 6,85 km?, lakosainak széma: 76 916 6 (2019. jan. 1.} ’ '

A vizsgalt ingatian Budapest Vill. keriletében, "Palota negyed" vérosrészben, siirli beépitettségli, nagyvarosias
akoovezetben, Brody Sandor utca 36. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Rakdczi Ut - Vas utca -
Brody Sandor utca Utvonalon, melyek jo mindségli szilard dt- és jardaburkolattal rendelkezd utak. Témegksziekedéssel
az ingatlan elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal, valamint a metré jarataival. A megalidk az
ingatlantol 300-700 méteren belll gyalogosan kénnyen megkodzelithetdk.

A teriileten tobbségében zartsord, elSkert nélkilli elhelyezésy, tébbemeletes lakdhazak talathatok. Az épiiietek épitési
kora az 1800-as évek végetd! az 1900-as évek kdzepéig terjed. A z81d terilet ardnya kevesebb, mint 20%. A teriilet
kozintézmeényi, infrastrukturalis elldtottsdga jo, az alapeliatast biztositd szolgéltatssok az mgatfantoi 1000 meteren belul
elérheték. A komyezo utcakban a pafkotss megengedett fizeto parkolas; oveztet : S

4.2.2. A telekingatlan rbvid leirdsa:
A telek dsszkozmiives, D-i utcafronti 1djoldsd. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alaki. Kézvetlen Utkapesolattal
rendelkezik, bejérata a Brédy Séndor utca feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitGleg 80%. A beépitetlen terilet burkolt bels6 udvar, névényzet nincs.

© 4.2.3. Az épiilet és az Gzlethelyiség dltaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogad¢ épillet az 1800-as évek végeén, vagy az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla
épitesi technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. A tetészerkezet kisebb részben lapos tetds kialakitasu. Az
épilet homlokzata vakolt, szinezett, az utcai oldalon stukkds diszité elemekkel. A homlokzati vakolat némileg
elkoszolodott, de ép. Az épllet pinceszint, foldszint és 4 emelet szintbeli kialakitdsu, bels§ udvargs, tobblakasos,
lakdépiilet. Az éplilet dllaga massziv, kozepes miszaki és esztétikai allapota. ’

Az értékelt ingatian az épllet féldszintjén taldlhatd "Gzlethelyiség" megnevezési, az alapité okiratban és az alaprajzon 2-
es szammal jelolt, Az ingatlan utcai bejaratos, jelenieg mivészeti gatériaként hasznositott.

A bejdrati ajté hészigetelt Uvegezésl, mlianyag szerkezetben, két oldalt mellette portd) ablakok taldlhaték, melyek 2
rétegli Uvegezéssel elldtott fa szerkezetek. Az Uzlethelyiség flitését elektromos fiitépanelek biztositjsk. A hasznéiati
meleg vizet dtfolyods vizmelegitd biztositja. Az Uzlethelyiség boitives kialakitasd, nagy belmagassigy.

Az ingatian 0ndlld viz és villany mérdorakkal rendelkezik, a wz, csatoma es elektromo.s halozat klepltett mukodokepes

Gaz kbzm{ nem keriit bevezetésre. : ' :

Az (izlethelyiség jo miszaki és esatétikai allapotd.
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4.3. Helyisagkimutatas

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet Médosité Korrigalt
[m2} tényezd terdilet {m2)

foldszinti Gziethelyiség

eladotér keramia jardlap falfesték 42,25 100% 42,25

raktar keramia jarélap falfesték 37,50 100% 37,50
falfesték,

2y i mosogato o ‘

elGter keramia jarélap f615tt 4 sor 5,56 100% 5,56
csempe

raktar kerdmia jarolap falfesték 1,42 100% 1,42
1,5 m-ig

mosdé kerdmia jardlap  [csempe, folétte 2,76 100% 2,76
falfesték

raktar keramia jérdlap falfesték 3,17 100% 3,17
1,5 m-ig

w(C keramia jarolap Jcsempe, folétie 2,71 100% 2,71
faifesték

Osszesen: 95,37 95,37

[Alapterii!etek dsszesen: l 95,37 95,37!

[Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?]: 95'

Megjegyzés:

Az alapterileti méreteket a kapott dokumentacio és a helyszini mérés alapjén vettiik figyelembe.
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016), a t6bbszor modositott 25/1997.
{VilL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfelelGen késziinek.

Az értékelés modszerei két fG kategoridba oszthotok:

- piaci érték alapt modszerek

- kéltségalapt értékelések

A piaciviszonyokon alapuld modszerek két 8 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épil6 értékeiés

~ hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson alapuld) értékelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehetdség szerint mind a héromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kbvetden értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvélemeényben az egyeztetett forgaimi
értékre, illetve a hitelbiztositéki ertékre javaslatot tenni.

takodingatlanok, épités alatt allo lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek eseteben meghatarozott ertekhatar
afatt megengedett egyetlen értéketési mddszer alkalmazasa is. :

5,1.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alopulé modszer
Olyan eljdrds, melynek sorén az értékelést végrehajto szakéntd az értékelends ingatian elemeit dsszehasonlitja az adott
kérzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajénlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szlikséges korrekcidkat. Minél kiavetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetSség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljuk ameiyeknek van Je!lemzo plac; forgalmuk Pld csaiads hazak,
lakésok, beépitetlen foldteruletek telkek sth. - : : : : : :

A mddszer {6 |épései;

az alaphalmaz kivélasztasa

Osszehasonlitdsra alkaimas ingatlanok kivaiaszidsa, adatainak elemzése
fajlagos alaperték meghatarozdsa

értékmodosito tényezdk elemzése

fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitadsa

vegso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése

Az 9sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgdlnak:
mdszaki szempontok ' _ '
épitészeti szempontok

hasznalati szempontok

e & 8 2

telekadotisagok
infrastruktora
kérnyezeti szempontok
e jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kornyezeteben fellelheto hasonlo t:pusu mgaﬁanok adasve{ell/kznafatl adatamak fe!hasznalasaval
hataroztuk meg. o , : : , :

ORI R

P
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5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan j6v6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild

kiaddsok kitonbségebd! {tis2ta jovedelmek) vezeti te az értéket.
Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szérmazé tiszta

jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitds lépései Gsszefoglalva:

1

Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjzinak elemzése.
A jovGheni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati mddonkeént.

2.
3. Jdvébeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati modonkent.
4.
5
6

A tékésitést kamatidb meghatdrozasa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.
A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A hozam elvd érték megdllapitdsandl alkalmazott kiildnieges megkotések:

A piaci érték meghatarozasdra az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositdsat kell elSirdnyozni, fuggetiendl a
jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelel§en a legmagasabb jelenértéki hasznositasi formadt kell az ingatlan értékeként
eifogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzGdéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat véielmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérieti dijakat csak a szerz&déssel biztositott idGtartamrs lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak redl (inflacioto! megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.
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5.1.3. Koltségolopt ériékelési modszer

A kéltségalapi értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el8ailitdsi koltségébdl le kell vonni az id6 milasa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét,

£z a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott

létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mds modszer nem all rendelkezésre.

A madszer {6 |épései:

D W N ke

a telekérték meghatirozasa

a felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozdsa.

avuldsok szamitasa

a felépitmény Ujra-el6allitasi koltsegébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo Osszegzése

A foldterilet értékét annak Gres allapotban vald értékeléséve! kell megaliapitani, vagy a piaci dsszehasonlito

" adatok elemzésén alapuld maédszer, vagy kiltnleges esetben a hozamszamitason alapuié médszer szerint.

A potidsi kdltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévs
funkcidk {de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossiggal
- pétoihatdak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének koéitségeit kell el8iranyozni,
figgetlendl azok jelenlegi hasznosuldsatol.

A pétlasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: ujra-elGallitasi koitség. Az djra-eldallitasi kdltségbe kell érteni a
kozmdvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozdsi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a penzugyt es mmden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget. :

Ezeket a koitségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni,

‘Az épulet djra-elGéllitasi kéltségébe az épliletgépészetet és a belsoeplteszeta elemeket is beEe kell érteni, mig a
mobiligkat ki kell z3rni. SR

Az tjra-elBallitasi koltség ltaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibél vagy annak konw szennu ertekebo! mdexalassai Ievezetett u1ra

eloaii:tas: érték csak k:veteles esetben fogadhato el

‘ ilyen eset lehet:

- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekerdlési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak

- 8z avulds az id6 milasa miatti ertékesokkengs,

" "Harom {§ eleme:

- a fizikai romlas
- funkciondlis avulds
- kornyezeti {piaci) avulds

12
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.
A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet f8 szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek ardnyat az
bsszértékhez viszonyitva., A fizikai avuldsi szémitdsokndl a felépitmény gazdasigosan hétralévd élettartamat kelt
figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos telies élettartamokat kell haszndlni;

- varosi tégla épliletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet(i épuletek 40-70 év

- kertvéarosi, csaladi haz jellegti épiiletek 50-80 év
- ipari és mez8gazdasdgi éplletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megolddsokat jeienti. Az értékelbnek mérlegelnie kell a
e korszer(i Iétesitményadta, a vizsgdit létesitményhez képest tébbletszolgaitatasait, illetve azokat a korszer(

kdveteiményeket, amelyeket a vizsgalt |1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szdmba kell venni a kérnyezetben bekovetkezett minden olyan véltozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ krnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhazéssai teljes mértékben soha nem allithatd helyre.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitasa torténhet
® becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miszaki szemléletl avultsdgbecslések utan a funkciondlis és

a kdrnyezeti avulast kilon kell megbecsiiini.

Az Jdjra-eldallitdsi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékke! novelve adddik eredményil a

koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megéilapitdsanal alkalmazott kiilonleges megkdtések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatdban & piaci érték meghatarozasakor a kéltségalapt modszer
e els@sorban ellen6rzé szdmitasokra szolgaihat. Kisebb jelentéségd, kiegészitd épileteknél, takart l6tesitményeknél

és mezdgazdasagilétesitményeknél atkalmazhato onalléan.

Eplils létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasigossdga mar egyéb mddon

bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési kéltség csak kivételes alkalmakkor hasznathatd, az értékeldnek a

potlasi koltséget kell alkalmaznia,

® A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitele2és potlasi koltsége fogadhato el

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen moddszere a jelentds becslési
pontatlansag miatt a hitetbiztositéki érték megaliapitdsara til kockdzatos, és ezért nem alkaimazhato.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

_Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosits tényezsk | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasonlité [ Osszehasonlits | Osszehasonlité
B ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
. keriilet . kerulet,
. , : 1(?88 BpDAPEST, V'tll ker’u et, VIll keriilet, Vil keriilet, \{IH ker‘ulet
az ingatlan cime: Brody Sandor utca|  Jozsefvéros - X . s Jozsetvdros -
| e J6zsef korut Gyulai Pl utca
36. foldszint Palotanegyed Palotanegyed
laz ingatlan megnevezése: tizlehelyiség {izlethelyiség Uzlethelyiség {izlethelyiség Uzlethelyiség
ingatlan korr. teriilete (m?) 95 197 189 59 73
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati ar fadasvételi ar {Ft} 159 000 000 150 000 000 59 900 000 98 300 000
kinalat / adasvétel ideje {év, ho} 2022. jan.. 2022 jan.. 2022. jan.. 2022. jan..
fajlagos alapar (Ft/m?) 807 107 887574 1015 254 1346 575
kindlati / eltelt idé korrekcio -10% -10% -10% -5%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/mz) 726 396 798 817 913 729 1279247

Osszehasonlitésba vont ingatianok révid leirdsa:

Foldszinti, utcai bejaratos, portdl ablakos, j6 dltapotu 177 nm-es lzlethelyiség, 80 nm-es
ingatian 1. ‘e X . )
felljtitandd alagsori raktarral.
Utcai bejdratos, portal ablakos, jé dllapotd {zlethelyiség. Foldszint 107 nm, szuterén 95
Ingatlan 2. . et . vy
nm, galéria 30 nm. Ftés: cirks és elektromos flitépanel.
Ingatlan 3 Kézel a Rakéczi ithoz ketté valasztott, utcai bejdratos lzlethelyiség, killon-kiilon bérpe
gatian 3. adva. Feldjitott, klimas flitési/hiitésd mindkét rész.
ingatlan 4 Ujonnan éplilt tarsashazaban utcai bejarattal rendelkezs, féldszinti tizlethelyiség.
& ' Geotermikus padiéfdtéssel eilatott Uzlethelyiségnek két bejarata van.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sojét adatbdzis

Ertékmodosits tényezSk elemzése:

Ertékmodositd tényezék Osszehasonlito | Osszehasontité | Osszehasanlité | Osszebasonlito

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3. ingatlan 3.
épitészeti szempontok alapteriiet 10% 7% -10% -5%
kornyezeti szempontok ethelyezkedés 0% -5% 0% 0%
miiszaki szempontok miszaki dllapot 5% 5% -5% -10%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% 0% -15%
miiszaki szempontok miiszaki tartalom 0% 0% 0% -5%
épitészeti szempontok alagsori rész 3% 3% 0% 0%
hasznalati szempontok portalablak 0% 0% 3% 0%
Osszes korrekeio: 18% 10% -12% -35%
Korrigdlt fajlagos alapar: 857 147 878 €98 804 081 831510
Atlagdr kerekitve: 842 859
Ingatlan szémitott értéke: 80 383 488 Ft

Az ingation piaci 0sszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgoimi értéke (kerekitve):
oL "+ 80380 000 Ft o

- -azaz Nyolcvanmillié-hdromszaznyalcvanezer- Ft .
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Ertékmeghatirozas hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel

Ertékmadosité tényezék értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité
... megnevezései ingatlan ingatlan1. | ingatlan2. ingatlan3. | ingatland. |
1088 BUDAPEST, .
ineatian cime: Brédy Sandor Jvc:fsekfs:iit VIIL. keriifet, | Vil kerilet, | VHL kerilet,
Sf Inpatian cime: utca 36. Rakéczi Gt Rakoéczi it | Jozsef korit
L Palotanegyed
foldszint
hasznosithatd teriilet {m’) 95 150 132 186 91
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hd) 750 000 476 000 889 000 483 900
kindlat / s2erzédés ideje (év, ho) 2022, jan.. 2022, jon.. 2022, jan.. 2022. jan..
fajlagos alapar {Ft/m*/hé) 5000 3 606 4780 5384
kinalat / eltelt id& korrekcid -5% -5% -5% -5%
kinalat / elteit id8 miatt mddositott fajlagos alapar
2. 4750 3426 4 541 5114
(Ft/m"/hd}
Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leiréso:
ingatian 1 Foldszinti, utcai bejdratos, nagy portdl ablakokkal rendelkezd, cirkof(itéses,
& ’ galéridzhato, esztétikai felijitast igényls lizlethelyiség.
Foldszinti, utcai bejaratos, portal ablakokka! rendelkezd, esztétikai felGjitast igénylé
ingatlan 2. N ..
(zlethelyiség.
Foldszinti, utcai bejaratos, portdl ablakos, boltives kialakitasu, cirkofiitéses, jé
ingatian 3. . . .
allapotd Ozlethelyiség.
Jozsef kordt forgalmas részén, f6ldszinti, utcai bejaratos, nagy portadl ablakkal
Ingatlan 4. o i s . o
rendelkezd, j6 allapoty lizlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmadosito tényezék elemzése;

Ertékmadositd ténye25k Osszehasonlito | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatian 2, ingatlan 3, ingatian 4.
eltérd alapteriilet 15% 10% 15% 0%
utcai bejarat 0% 0% 0% 0%
miiszaki dHlapot 5% 5% 0% 5%
flités -5% 0% -5% 0%
galéria 0% 0% 0% 0%
elhelyezkedés -5% 0% 0% -10%
galéridzhatd -10% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 0% 15% 10% -5%
Korrigalt fajlagos alapér: 4750 3940 4995 4 859
Korr, fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/ho) 4636
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek
Hasznalat szempontjabdl hasznos teriilet (m°): 95
Bevételek:
1Meglevs szerz8dések/piaci adatok szerint: 4636
“- |Kihasznaltsag: 95%
 {Figyelembe vehetd éves bevétel: 5040 042 Ft
. . |Koltségek:

‘{Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 5% 252 002 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbdi {%) 3% 151201 Ft
Feltjitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 151 201 Ft
Koliségek dsszesen: 554 405 it
Eredmény;

Eves Uzemi eredmeény: 4485 638 Ft
Tokeésitést rata (%) 7,0%

TEkésitett érték (nettd): 64 080 539 Ft
Tokésitett érték (brutté): 81382285 Ft

Az ingatlan hozamszdamitdson alapuld mddszerrel meghatdrozott értéke fkerekitve):
o 81380000 Ft
azaz Nyolcvanegymillis-hdromszdznyolcvanezer- Ft,
Megjegyzés: S
A fenti ér,ték,per», igény- és tehermentes kidritett él‘lapqtra vqnatkozik,
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Atelek értékének meghatdrozasa:

Ertékmodosito tényezk | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasontité | Osszehasonlité
ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3, ingatlan 4,
' , 1988 Bl’JDAPEST, Vi, keriilet, VIIL. kerij’iet,, VIH. ker‘ijlet, ViIl. keritet,
az ingatlan cime: Brody Sandor utca Lovassy Laszio Bauer Sandor ) ,
L Magdolna utca Bokay Janos utca
36. foldszint utca utca
telek teriilete (m’) 1146 1868 531 1036 407
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati dr /addsvételi ar (Ft) 999 000 000 200 000 000 693 000 000 360 000 000
kinalat / addsvétel ideje (ev, ho} 2022. jan.. 2022, jan.. 2022, jan.. 2022, jan..
fajlagos alapar (Ft/m?) 534 797 376 648 668 919 884 521
kindlati / eltelt idd korrekcio -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar {Ft/m?) 481317 338983 602 027 796 069

Osszehosonlitasbo vont ingatianok révid leirésa:

Saroktelek L1-Vili-2 dvezet , az Uj szabdly szerint Ln-1/M-2 A szintterlleti mutatd 4-es, 7512

atlan 1. C v
Ingatlan 1 nm brutté épithetd.
ingatlan 2. Li VIil-2 bvezet, zart sord beépitésy épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkGzmiives telek.
ineatlan 3 Ovezet: L1 Syintteriitet: 4, ésszkdzmiives épitési telek, jogerds épitése engedéliyel, 48 lakasos
8 ’ tarsashaz épitésére.
Ineatlan 4 L1-VI-7 épitési Ovezetben, gsszkdzmiives telek, jogerds épitési engedéllyel. Szintteriileti
g ' mutato: 4,5.
Adatok forrdsa: ingatlon.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezbk elemzése:

Ertékmodositd tényezék Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasontitd

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Kornyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 10% 10% 5%
Telekadottsdgok: telek terilete 5% -5% -5% -10%
Hasznalati szempontok: besorolas 0% 10% 0% -10%
logi szempontok: engedély 0% 0% -10% -5%
Osszes korrekeio: 20% 15% -5% -20%
Korrigah fajlagos alapar: 577 580 389831 571926 636 855
Atlagar kerekitve: 544 048

Telek szamitott értéke:

623478 871 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet (m®):

31,17

Eszmei hdnyadhoz tartozod telekterilet szamitott ertéke:

16958625 1t

17



ingatlon.com
otthonterkep.hu

1088 BUDAPEST, Brady Sandor utce 36. téldszint Hrsz. 36482/0/A/2

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTE’KE
6.1. Médszerek indoklisa

Meghizd tdjékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivadnja hasznaini. Ennek
megfelel6en a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozdsa, mely érték meghatarozasara a piaci
adatokon alapuld dsszehasonlité eiemzeses modszert fo modszerkent a hozam atapu modszert ef!enorzo modszerként
atkalmaztam. ‘ :

A koltség alapt: madszer a vagyontargy Gjraelfallitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozetatest az mgatlan plaa»forgalml ertekere vonatkozo«;n ezért ezt a modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatian piaci forgalmi ériékét legjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szémitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat.

Tekintve, hogy a két modszer dltal kapott érték kis mertekben ter csak el egymastol a vegso erteket a ket modszer altal
kapott érték atlagdval hatdroztam meg. :

Az ingatlan egyeztetett piaci-forgalmi értéke:

Az alkalmazott modszerek Médszer Szamn;::]t ertek Sualy [%]) SUIVDZI‘;:; értek

Ingatlan értéke piaci dsszehasontitd modszerrel: 8 modszer 80 380 000 Ft 50% 40 150 000 F
Ingatlan értéke koltségalapu médszerrel: nem atkalmazott 0Ft 0% OFt
ingatian értéke hozamalapu modszerrel: f6 modszer 81 380 000 Ft 50% 40 690 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 80 880 000 Ft

Az mgatlan egyeztetett erteke (kerekstve)
- . '80880000Ft

“azaz Nyolcvanmillié-nyoleszaznyolcvanezer- Fi .

6.2. Likvid érték meghatérozasa

Forgaimi érték meghatarozéss abban az esetben, amikor nem &ll keltéen hosszii i1d6 az értékesitésre, vagy kényszerdi
okok miatt gyors eladdst kell eszkbzdini. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
térténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi erték realizdldsdhoz a megfelels
intenzitdsd kindlati piacon tartas melett minimum 6 hdnap iddszitkségletet becsiiliink.

Harom honapon belili értékesitést célozva, (n. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatian esetében, tekintettel az ingatlan jeliegére, elhelyezkedésére, miiszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltetelezett 3 honapon beluil ertekesnbetoseg eseten a Elkvnd erteket a p;acn
forgalmi érték 65%-aban hatarozzuk meg o o ' :

Az ingatlan likvid értéke: .
Az ingatlan egyeztetett ériéke: ~ 80880000 Ft
Korrekcio mértéke {levonas): 35% o

Az mgatlan |lk\lld értéke (kerekatve} 52 570 000 Ft
. azaz Otvenkettomzlhc otszazhetvenezer- Ft.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HELT-Expert KR. dltal készitett értékbecsl6i szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan
értékeléséhez a kovetkezbket sziikséges figyelembe venni:

o a szakérnt§ az ingatlant, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogdt értékeli a
helyszini szemie id8pontjidban megismert készithségben és dliapotban;

e 3z atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetii vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességenek jogi eredetd korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tiimenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem véllal, Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzdsdnak
idGpontjdban az ingatlan hasznélatdval kozvetlenidl dsszefliggd tartozas (kdziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
e  az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és j6vibeni hasznositasaval 6sszefliggéshen a

helyi és orszagos hat6sdgoktdl és egyéb szervezetektd!, személyektd! valamennyi szitkséges engedély, jovahagyas
és fethatalmazas rendelkezésre all, itetve ezek beszerezhetk, vagy megujithatdk;

o 2z esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydseld tényezbkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épliletszerkezet, fethasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok

jelenléte sth.) szakértd nem villal felelfsséget;
o az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszerd hasznélatdhoz szlikséges éplletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingbsdgok vagy mobil eszkdzok értékét;

®  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatasat szolgaljdk;

e az 3dltalunk meghatdrozott értékek a fentickben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendeld &ltal torténd
fethasznaias esetén érvényesek.

o  ezen értékbecslés Ertékeld elGretes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikdlhotd,
megadottdl eltéré célra nem haszndlthaté.

Alulirott LEVELEKI TUNDE {sziil.. _ on.: ). oz 0K/ 53-341-01 (ingatlanvagyon-értékeld és kbzvetits)
végzettséggel rendelkezem, o névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az ditalam képviselt vallalkozds ellen nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részesiiltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeritlen munkavégzés miatt a
s2akigazgotasi szerv részérdl, szakmailag elismert vagyok, jé referencickkal rendetkezem.

P Al

ey
" Leveleki Tiinde
- ingatlanvagyon-értékeld
06183/2010

hl HELT-EXPERT

t.
1063 Budapes| Szinyei Merse utca 10
Adoszam: 29311897-142
2ank  10918001-00006114-52880005

Budapest, 2022. januar 25.
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Va ros fM Kfi. iakaselidegenitési Dokumeniacids Rendszer Jézsefoarosi Onkormanyzat

2 Tarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIII. ker,, Brédy Séndor u. 36. A]

1. Alzagénos rendelkezések

Jazsefvarosi Vagyonkezels KFT. (1084. Bp. Willker. Or u. Bsz), mint az /pgallan kezeldle az
“ingatlannyilvantantasban Budapest VH. ker. 1788Y széamu tulajdoni lopon, 36492V hrsz. alalt szerepld,
termeszetben Budapest, VI ker., Brody Sandor u. 36, szam 2latti €s & helyi onkorményzat kizédrdlagos
ulajdondt képerd hézingatlant, amelyet a helyi onkorméanyzat képviselblestitlete elidegenitésre kijelol - &
C 1993, evi LXXVIL sz Nt ¢s ill. azt modosits 1994, évi XVIL sz, i és a tdhbszd modaositott 4/1695 (. 28.j
-Bnkormanyzati rendelet alapjan - & jelen alapité okiratban, tovabbé az 2977 évi 11, sz, tvr.-ben és a mellékeh
jdidpro;zoaban foglaliaknak meglelelden tdrsashizza alakiyja at.

) A ldrseshdz killdn tulajdont ingatlanai a kézds tulajdonba utah ingatianrészekbat hozéjuk larlozd
‘ wilajdont llletdséagel egyutt a »e»ékkel megkomi ler\ezw ad{:s vctc)z SZErchﬁtsek ietre oucg onkormunﬂau
' tuic;.}onban maradnak . . o S .

1. A kdz6s és kiilon tulajdon
ar ingatlanrészek elthatdrolésa és meghatédrczdsa,
- valamint egyes kilon wlajdoni ingatlanokra nézve eldvésdrlasi jog megailapitésa
© "A. Kozés tulajdonii ingatianrészek:

v ‘i.vA tulajdonostirsak ké26s tulajdondban maradnak:
o melickelt terveken feliGntetelt és a miszaki leirasban korlin

v u,;\ I -
W ?"“-.vvvaoziekedék: o 190.43 me
Ei.‘l S éﬁkeszek: N 1 v ‘v . 2{57.87 méa
o R pmz( t@rolok: . o .259‘37.772\
  ‘.\/;;:. L Kepubejaro: o - o RS 750m
’:,;X: o "-}»A:_;'aro; S L o 239~ m? ¢
SR :,‘Héts()iudvar. o B - 1 '59.5? mi

~ Budapest VIli. ker. Brédy Sandor uw.‘;é " oldat



Viaros M Kfi. Lakaselidegenitési Dokumentaciés Rendszer Jozsefvarosi Gnkorminyzat

2. A kozbs tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hdnyadbdi all.

A tarsashazhoz Osszesen 59 db kilon tulajdond ingatlan tartozik.

8. Kiilon tulajdonu ingatlanok

Az egyes wilajdonostdrsak  kilbnwlaidondba kerulnek a kavetkerd, lecmészelben megasZiol
helyiségegyuttesek azok tartozékaival, tovabbé a kézds tulajdoni ingatianrészekbdl hozzajuk tartozd

tulajdoni illetdséagel egyitt.

I A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormaényzatot illeti a terveken 1. szémmal jeloll, Budapest VIl ker.
1788/1 s28ma tulajdoni lapon 36492/A/1 hrsz. alalt febvelt, természetben a Budapest VIl ker., Brody
Sandor u. 36. fsat-i, 24 m® alapleriletli nem lakds céld helyiség (iroda) a hozd tanozd
mellékhelyisegekkel €s a kdzds tulajdonbdl 69710000 hanyad.

A Budapest Févéros Jozsefvarosi Orkarmanyzatot illeti a terveken 2. szammal jelolt, Budapest Vill. ker.
178672 szamd tulajdoni lapon 36492/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIll. ker., Brody
Sandor u. 36, fset-i, 95 m? alapterulets nem lakds <@l helyiség {Lzlet) a howmza tartozd
mellékhelyiségekkel és a kdzos tulajdonbdi 272/10000 hényad.

-

3. A Budepest Féviros Jozsefvdrosi Onkormanyzatot illeti a terveken 3. szdmmal jeiolt, Budapest VIil. ker.
178873 s28mus tulajdoni Japon 36492/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VUL ker., Brédy
Séndor u. 36. fsetl, 4] m? alapteriletd nem lakds céli helyiség (Uzlet) a hozzd tartozd
mellékhelyiségekkel és a kézos tulajdonbdl 116/10000 hanyad.

s

4. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 4. szémmal jelolt, Budapest VI, ker,
17884 stamu tulajdoni lapon 36492/A/4 hrsz, alan felvett, természetben 2 Budapest VIl ker., Brody -
Sdndor u. 36. fszt-f, 27 m? alapteriiletd nem lakds céll helyiség (Uzlet) és 2 kbzGs tulejdonbol

78/10000 hanyad.

5. A Budapest Fdvaros Jorsefvarasi Onkormanyzatot illeti a terveken 5. szdmmal jelolt, Budapest VIIi. ker.
1788/5 szé&my tulajdoni lapon 36492/A/5 hrsz, alatt felvett, természetben a Budapest VIll. ker., Brody
Sandor u. 36. fszt. 1. sz2. alatti 1 szobds, 26 m? alapteriletd 6roklakas a hoza tartozd
mellékhelyiségekkel és & ko2os tulajdonbdi 75/10000 hanyad.

) e
6. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 6. szammal jeldit. Budapest Vili. ker.
1788/6 szédmi tulajdoni lapon 36492/A/6 hrsz. alatt felvetl, természetben a Budapest VIl ker., Brody
Sandor u. 36. fsat. 1/b. sz. alatti 1 szobds, 24 m? alapterileid &roklakas a howzd tartard
melickhelyiségekkel és a kdzos tulajdonbasl 69/1 0000 hanyad.
/l'

..

7. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 7. szammal jeidlt, Budapest VHI. kes.
17887 szamu tulajdani lapon 36492/A77 hrsz. alau felvett, természetben a Budapest Vill. ker., Brody |
Sandor u. 36, fset. 2. sz, alati 1/2 szobas, 24 m? alaptertletid oroklakas a homa tartozo
mellékhelyiségekke! és a kdzos tulajdonbd! 67/10000 hényad.

~

8. A Budapes\ Févaros Jozsetvarosi Onkormanyzator iiletl a terveken 8. szammal jelol, Budapest Vil ker
1788/8 szama tulajdoni lapon 36492/4/8 hrsz. alat felvel!, természetben a Budapest VIl ker., Brody
Sandor u 36 fszt. 3/a. sz. alatti 1+1/2 szobds, 52 m? alapteriletd oroklakds a hozd tartozd
meliékhelyiségekkel es a kdzos wiajdonbdl 149710000 hanyad.

e

8 A Budapest Fovdros Jozsefvarosi Onkormanyzator illeti a terveken 9. szammal jelalt, Budapest VI, ker.
178879 szami tulajdoni lapon 36492/A/9 hrsz. alatt felvetl. természetben 2 Budapest! VUL ker , Brédy
Sandor u. 36. fsazt. B/a. sz alati 1 seobas, 29 m? alapleruletd droklakds & howd tariozd
melickhelylségekke! es a kozos telajdonbot 84/10000 hanyad.

10. A Budapest Fovéros Jozsefvarosi Onkosmanyzatol Hleti a terveken 10. szammal jelolt, Budapest VB ker
178810 szamd wilajdoni lapon 36492/A/10 hrse. ala felvelt. természetben a Budapest Vil ker..
Brody Sandor u 36, fszt 6. sz, alelti 1 szobas. 32 m?® alapteriletl) éroklakés a houéd taroze
meligkhelyiségekket €s & kdztis tulajdonbs $1/10000 hanyad.

/

Budapest VIII. ker. Brédy Sandor u. 36, Y han
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."‘d)m
€)' A terepszint alatt 5nallo jarmiitarolok létesithetok.

E)) _Uj éplifet elhelyezésénél a telken beliili parkolds csak terempardzsban, onéaild
. mélygarazsban, telken beliili parkoléhazban vagy a parkolasi ren_ci_eletbcn
- meghatarozott tavolsagon beliili parkolo-letes:tmenyben oldhato me;: EEE

":g)» A melléképitmények koziil:
1. kézmi-becsatlakozasi mularg,\, o
2. Kkerti épitmény, ' L
3. kerti vizmedence,
4. kerti lugas,
5. szabadonalld kerti tetd legfe]jebb 20 m2-es vizszintes vetulettei
6. kerti szabadlépcso, R Lo IR
7. tereplépcso,
8. zaszlotartd oszlop
- _-helyezhet6 el.
" -(2) ’ / JNVK-VIII-2 épitési dvezetek teriiletén
o a) A STdszint 100%-0s beépitése, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén a
~+ szintteriileti mutat6 elérheti az 5,5-0s értéket.
"b‘) A telek minden szintje 100%-ig beépitheté és a 6. szami tablazatban rogzitett
- szintteriileti mutato értéke elérheti az 5,5-0s értéket:
© 1. ha a telken kulturalis, oktatasi, miivelédési épiilet kerill elhelyezésre, illetve
© . meglévd épiilet rendeltetése ilyen célra médosul,
2. éshaa megvaldsitdsat az onkorményzat €s a tulajdonos kozétti, err6l sz6lo
- kiillon szerz6dés rdgziti, mely esetben kdzhasznélat céljara atadasra kerill a
- kézteriilethez kozvetleniil csatlakozé foldszinti teriilet legalabb 20 %-a.
"}c) Meglévd tetbtér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0j rendeltetési egység
. kialakitasa esetén az 5,5 szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.
o : :’d)‘ A telek minden szintje 100%-ig beépitheté és a 6. szamu tablazatban rogzitett
- szintterlileti mutaté értéke az alabblakban meghatarozott kdvetelmények
- teljesitése esetén elérheti a 6,0-0s értéket:'?
_' 1. - ha a telek meiré allomadstdl legfeljebb 300 m-re van és azzal a kdzvetlen felszin
-+ alatti gyalogos kapcsolat kialakitasra kertil, s
2. ha a telken az épiilet szintteriiletének legalabb 20%-a kulturalis, miivel6dési,
. vagy rendezvény szervezésére alkalmas funkcioju, és
3. ha kozhasznalat céljara dtadasra keriil a kozteriilethez kdzvetlentil csatlakozé
. foldszinti teriilet legalabb 20 %-a, melybdl a metrd kozvetlen térszint alatti
. gyalogos megkozelitése esetén 5% a terepszint alatt is kialakithato.
C 4. A telepiilésrendezési célok — koztertlet-, illetve aluljard rehabilitacio,
- parkoloépités — megval6sitasat vagy az egyéb rafordltasok koltsegemek
atvallaldsat Tciepulesrendezesn szerzodesben kell rogznem Y

"."’ Hatdlvon kiviil helyerte a 48/2014. (X11.05.) onk. andei ’76 § (7) bukudexu 7()14 diu,mbu 5-
161, L , _ v v . . -
12 Megallapitotta a 12/2008.(111.18.) sz. Snk. rendelet

12 Médositolta a 35/2008.(V1.18.) sz. énk. rendelet | -

h3
| ]

0



e) Az épiiletek fdldszinti beépitése — teremgardzs, vendégiatas, kiskereskedelem,
szolgaltatas, illetve intézményi funkcid létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
teremgarazs a homlokzati stk mentén nem alakithatd ki a teremgardzs be-¢s kijérata
és az ahhoz csatlakoz6 helyiségeken kiviil. 25

(3) A VK-VIIL-3 jeli épitést dvezetek beépitése kialakult.

Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatds, kiskereskedelem,

szolgdltatas, intézményi funkcid, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti a 100%-

ot de a teremgardzs a homlokzati sik mentén nem alakithat6 ki a teremgarazs be- és

kijarata és az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.
(4) A VK-VIII-4 jeld €pitési dvezetek beépitése kialakult.

a) Az épiiletek fSidszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgaltatas vagy intézményi funkcio, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti
a 100%-ot, de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithaté ki a
teremgarazs be- €s kijdrata és az ahhoz csatiakozo helyiségeken kiviil.

b) A foldszint 100%-os beépitése, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén a
szintteriileti mutaté elérheti az 5,5-6s értéket.

(5)'° Az épitési Gvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsara vonatkozé
paramétereket a 6. szam( tablazat tartalmazza.
6. szamu tablazat

Az épitési az épiilet
dvezet jele a telek megengedett megengedett
legkisebb legkiseb|legkiseb| legnagy
kialakithatd legnagyobb b b_ | obb
beé- e terepszi
, beépité| . . . .
VK P" teriilet|szélessé| si szmtt‘eml nt 2 l?{fl zoldf:elu épitménymagassa
tési e e |mérek eti beépités; leti
méd g o |mutatsjal i méneke ga
mértéke
m’ m % | m¥m’| % % m
800/ 75 | M0 s 10
00 s 80 5,500 100 0
800/
75 . 85 10
VK-VIII-5 | Z 200 18 5,5t X
00 s 80 100® | o 16,0 30.0
800/ 3,50
65 : 80 10
VK-Vill-2 Z 1200 18 (75 54,00 {00! 02 16,0 23,0
00 > 5,50
800/
60 2,50 70 30
VK-VIII-3 Z 18 ‘ \
28{'}0 s75UM 1 s4,00 | 1001 1 OF 120 | 230
1 Kicgészitette a 35/2008.(VI.18.) sz dnk. rendelet
" Kiegészitette a 12/2008 (11118 ) sz. duk. rendelet
B Modositotta a 482014 (X105 ) énk. rendeler 04§ hatdlvos 2004, december $-181
23




FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. foldszint

103, értékelt ingatiant befogadd épulet utcai
T homiokzata v T

05, izlethelyiség 06. izlethelyiség
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. fldszint tunde leveleki@ingatlanerteke.hu
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07. tzlethelyiség 08

09. raktér 10. raktar

11. teakonyha 12. mosdé
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1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. foldszint
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| 1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. foldszint
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" PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ...../2022. (IX.21.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos egyfordulés palyéazatot hirdet a tulajdonét képezd Brody
Sandor utca 36. szam alatti 36492/0/A/2 helyrajzi szamu 95 m? alapteriiletdi, utcai bejaratu,
f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség kizarolag galéria céljara torténd bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéaciét az ajanlattevd ellenért¢k fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyézati
dokumentécié ellenértékét a Kiiré ezen klvul semmllyen mas esetben nem ﬁzet1 vissza. ’

1. A palyazati kiiras adatai v

A pilyizat kiiroja: Co | :::-lg.udapest Foévaros VIl keriilet Jézsefvarosi
L ~ -~ . Onkorményzat
v o (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A pilyazat Bonyolitéja: . R ‘ Jozscfvar051 Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
L Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: o nyilvanos egyfordulos palyéazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA (brutt6 25.400,- Ft)
A pilyazati dokumenticio duanak R
befizetési modja: o ‘atutalds (melyet az _ ajénlatot  tevd
: szamléjard! kell megfizetni)

Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

A palyazati dokumentaclo megvasarlasanak o
helye, ldeje‘ o © - palyazati dokumentacié arénak atutaldsa
- " ' . utdn, az Atutaldsi bizonylat bemutatdsat
- kovetben:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi
 Kézpont Zrt. Helyiséggazdalkodési Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35. — (Hétf6:
1330 - 18%; Szerda: 8% — 12%, 13% — 16%
- Péntek: 80— 11%9)
o 2022[...]. [...]-té] digyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: - - brutté 705.993, - Ft. Az ajanlati biztositék
S e befizetése csak magyar forintban teljesntheto
ért€kpapirral, garanciaszerzodéssel,
zélogtarggyal nem helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: = atutalas (melyet az _ajanlatot teve

o zamla arol keil me ﬁzetm R



Szamlaszam:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leaddsanak hatirideje:

2022. [...J.[...] oraig
2022. [...].[...] oraig

A pélyazattal kapcesolatban tovabbi informacié Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

kérheto:

A palydzattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A pilyazat bontisinak virhato idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiraldsanak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A pédlyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:
Netto6 bérleti dij:

Ajanlati biztositék osszege:

Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: +36-1-216-6962

2022f...]. [...). és 2022. [...]. kozott
elozetes egyeztetés sziikséges melyre a
megtekintési  engedély  lgyfélfogadasi
idoben a 1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35.
szamu irodaban kérhetd

2022.[...).[...] ératél

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajaniattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonost, Vagyongazdalkodasi és
Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga

2022, [...].

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36.
36492/0/A/2

iizlethelyiség

95 m?

36 honapon keresztiil: 185.300,- Ft + AFA/hé6
37-60 hénap kozott: 247.067,- Ft + AFA/hd
705.993,- Ft

A bérbevétel iddtartama: hatarozott id6, 60 hénap.

A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
248/2013. (V1. 19.) sz. hatarozat 5. v) alpontjanak értelmében a galérianak az alibbi egyiittes
kritériumoknak kell megfelelnie:

- sajat, alland6é mivészkorrel rendelkezik,

- a kiallitéhelyet egyéb vendéglitéi vagy kereskedelmi jellegit tevékenység nélkiil

iizemelteti,
- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyilvanos megnyité eseményekkel,
- a hét minimum 3 napjin nyitva tart,




- ingyenesen litogathato a kiallitotere.

Kiiré kikoti, egy 5 és 10 oldal kézotti szakmai program palyazati dokumenticiéhoz torténé
csatolasat.

Palyazé tudomasul veszi, hogy a biralé bizottsag a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) sz.
hatirozata 5. pontjanak v.) alpontjaban meghatarozott palydzati feltételek teljesiilésén til, az
értékelés soran vizsgalja a pilyizé altal benydjtott szakmai programban foglaltakat is és ennek
figyelembevételével dont a nyertes ajanlatra vonatkozo javaslat megtételérdl a Kiiré felé.

- Amennyiben egy helyiségre tobb érvényes palyazat érkezme, a becsatolt szakmai
programok biralé bizottsiag altali értékelését kovetden, az értékelés eredménye alapjin
~keriil sor a nyertes palyazo6 személyére vonatkozo javaslat megtételre a Kiiro részére azzal,
hogy amennyiben azonos pontszam alakul ki, ugy a végsé nyertes ajanlat eldontésére
sorsolas ttjan keriil sor.

Kiiré kikoti, hogy bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kivetéen nem élhet
bérbeszamitassal, és az esetleges felijitdsi koltségeit semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormanyzattél.

Kiiré kikoti, hogy a hatirozott idé lejartit kovetéen a tulajdonos hozzijarulisaval a nemzetl
vagyonrdl sz616 térvényben foglaltaknak megfeleléen a szerzédés meghosszabblthato. B :

3. A pélydzat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgélo helyiség a Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasara a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI
tv.,, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakoﬂésérél 52016 66/2012. (XII. 13.) sz&m{ 6nkormanyzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019,
(11.21.) szam hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
vonatkozik.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett eléz6 évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2020. januar honap.
A janudr havi emelés §sszege februar hdnapban keriil szamldzasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban talalhaté. Kiird 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az 6vadék Osszegébe beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzOdés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldali
kotelezettségvallalod nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyadok,
melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkélatok
megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget
magaban foglal6 tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsigok, és koziizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A bérbeadis soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy
bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a pélyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem
preferal, tovabbé jogosult a palyazat eredményét a helylsegben vegzendo tevekenyseg tekmteteben a
benytjtott ajanlattél eltérd feltétellel megallapitani. : S

4. A palyidzaton tiorténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz6i6 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,




¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonosité szamat, cég
esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati biztositék
befizetését visszavonhatatlanul igazol6 atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Pélyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélydzat céljanak
megvalositasat. Az ajaniattevonek ajanlataban meg kell jelolnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozo6an a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § (1) és
63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem éallnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adék modjara behajthatd koztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kdztartozésa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben adé és bérleti dij tartozasa nincs,
tovabba a Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozo, fentieken tdl

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozéi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat
Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, fentieken tal

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyét vagy hiteles mésolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, eliene csdd-, felszamolasi
és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL t6érvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal nem
régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud megtenni. Amennyiben ezen
okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi
okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tébb mint 25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem
régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonata, kiilfoldén bejegyzett cég esetén annak hiteles
forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyfijtott ajanlatat,
tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia.
Cégszerli alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel
irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Gnalldan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolito az ajanlattevét — az dsszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel ~ ajanlott, tértivevényes
fevélben, 5 munkanapos hataridd kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi
hidnyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, ill.
nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban
megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, 0gy ajanlata a hianypétlasi hataridé
elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.




A Bonyolitd a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldit hianyokrol és a hmnypot]asx hatarldorol
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevot :

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a.) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hatarldon bei 1

- nem Keriil jovéirasra a Kiir6 bankszdmlajan.

b.) nem fogadja el a kiirasban szerepld bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyazatat zért, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok benyujtasira
nyitva all6 hatiridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati felhivasban
meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az oldalak
sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat
targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.—u, nem lakas celjara szolgalo
helyiség bérbevétele” '

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.

A Bonyolit az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az ajanlattevd
vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban megjeldlt helyen
megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt okbdl nem tudta id6ben
benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi hataridén til benydjtott ajanlatot
érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott itjan jar
el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti pé]dényzit is mellékelni kell az

ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes blzonylto ere_]u maganoklratnak az alabbi

feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) a kiallito az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tand az okiraton aliraséval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttiik irta al, vagy

alairasat elsttiik sajatkezi alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cunet) is fe] kell B

" ftiintetni;
¢) akiallité aldirasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz0 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet dltal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerfien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
- kiallit6 a nem &ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezit aldirasanak ismerte el,

 illetéleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ugyved

-~ altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;
f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot
maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyéb szervezet,
a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a kepv;seletl Joggal rendelkezo szemeiy, vagy e
3og1 szemely/ szervezet meghatalmazott)a tehet S . :



7. Az ajanlat moédositisa
Az ajanlattev az ajanlattételi hataridd lejartaig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benydjtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kétottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hatarid
lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok
biralatara vonatkoz¢ hatéariddt elhalasztotta, igy véllalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal torténd
meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozésara a Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletk&tési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magdara nézve
kdtelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz0dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
mely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivés visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstdl
szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajénlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9, A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi képviseldjének is
jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az ltaluk irasban meghatalmazott
személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfeleléen igazolni kell (személyi igazolviny,
meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontds idépontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen 1évok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), tovabba
a kiirasban szereplé bérleti dij ajanlatot elfogadjak, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az
egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzGkényvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, €s a bontason megjelent ajanlattevék koziil
felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajaniat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a,) a pdlydzatot a kifrasban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b.) biztositékadasi kdotelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsétotta, vagy nem az
elbirtaknak megfelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésére,




c) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy feltételhez
. kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

d.) a palyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és
nem vallalt ajanlati kotottséget,

e.) a palyazat az el6zd esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kurasban, :
- jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f.) olyan palyazd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyizati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlas szempontjai

A Bonyolit6, valamint a birdld bizottsag a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon
tulmenden is jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, €s ennek
soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a birdld bizottsdg értékeli a péalydzatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megéllapitaséra. '

A palyéazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyézati ajanlatok eredményét Kiiré a bontastol
szémitott 60 napon belil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatérideje egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az & hataridorél, illetve annak fiiggvényében az ajanlati
kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd kételes hirdetményi uton tajékoztatni az
érintetteket.

Amennyiben egy helyiségre tobb érvényes palydzat érkezne, a becsatolt szakmai programok biralé
bizottsag altali értékelését kovetden, az értékelés eredménye alapjan keriil sor a nyertes palyazo
személyére vonatkozé javaslat megtételre a Kiir6 részére azzal, hogy amennyiben azonos pontszam
alakul ki, ugy a végsé nyertes ajanlat eldontésére sorsolds utjan keriil sor.

A Kiir6 jogosult a palyszat eredményét a benyijtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson bérleti szerzodést.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotol az
ajénlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir a felvilagositas kérésérél és annak tartalmarol
haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is. '

Plussz pontok kaphatok a keriiletben korabban galéria milkodtetésének ideje alapjan:

Kiiré elirja hogy a keriletben korabban galéria céli miikodtetésének eltelt idejét eves .

vonatkozasban kell megadni. .~ - A reszszempont sulyszama [1].

12, Osszeferhetetlenseg

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyizati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljarast, ha . P
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértettek,

b.) valamelyik ajanlatievd az eljaras tlsztasagat vagy a '[Obbl aJanlattevo erdekelt sulyosan sértd
,-b cseiekmenyt kovet el. v v .




A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha
a.) a palyazati eljaras soran nem nyajtottak be érvényes palyazatot,
b.) a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyézati kiirdsban foglalt feltételeknek,
c.) akiiré eredménytelennek nyilvanitja.
d.) az Onkorményzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményérol a Kiird legkésbb 2022, december 31. napjig dont, amelyrdl Bonyolitd 15
napon beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolod 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati
rendelet 18.§-dban foglalt hatéridon beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes ajanlattevd visszalépése
esetén a bérbeadd jogosult a palyézati eljaras soron kovetkezd helyezettjével bérleti szerzédést kotni,
amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra
keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék 6sszegébe beszamitisra
keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrdhatd, vagy érdekkorében felmeriilt mas
okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a dokumentacio 1. pontjaban megjel6it iddpontban, azonban a megtekintés
idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval elére egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiird altal
a részletes dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informaciot,
adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem
terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajaniat esetén a résztvevikkel valo kapesolattartisra. Ha
az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allé mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd
az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felbhasznélas esetén az
ajaniattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.
A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi

Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I.21.) sz. hatdrozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2022. szeptember ...

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorm:inyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Novaczki Fleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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9.

szamu melléklet:
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szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamta melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
11. szamu melléklet:
12. szamu melléklet:

Jelentkezesi lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesito

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésardl,
szerz0déskotésrdl,  szerzodéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado
¢€s adok moédjara behajthaté koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzédés tervezet

Bérleti szerzodést €rinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Osszefoglalé  a benyujtando aJaniat formai és tartalmi

: kovetelmenyelrol




1. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-a, nem lakas céljdra szolgilé
helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozék szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Honlan cime:

Szamlavezet6é bankjénak neve:

Bankszdmlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ciiivieiaenn .

................................................

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

Budapest VIII kerulet Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-u, nem lakas cel;aira
i szolgalo helylseg berbevetele

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

KépviselGjének neve, beosztésa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ..o

? Meghatalmazott esetén

..........................................................

 cégszerl alairas




3. szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-i, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbevétele

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott............. O OO (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
e /.../... helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat:

36 hénapon keresztiil: ................. ~Ft/h6 + AFA
37-60 hénap k6z6tt: ................. ~-Ft/ho + AFA

Bérbevétel idétartama: hatirozott id6 60 honap

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg aldhizando

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

G l’ . o.l b . r r” ”k“ ” r Od L3 - z
aléria Keriiletben torténé mikodtetésének ideje: ... év
Egyéb vallalasok:

vallalasok:
e e e e N
...................
.............................................
............
.........
.....................................
.....
C e e et et a s e e e e, e
Budapest, ........... e

............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszerti alairas




4. szémd melléklet

Budapest V]Il kerulet Brody Séandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-u, nem lakas celjara
- szolgalé helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUHIOt . .. (név) k1jelentem hogy az egyenl
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/mncs .

Budapest PR e

...................................................

FN V51 (o S P OO OISO
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet =

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aléhuzandd. -

. végelszamolds alatt o _*all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban - *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban ~ *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban - ‘*van/nincs.
Budapest, .....cooviiiiiiiiiin

-----------------------------------------------------

. cégszerli alairas




5. szamu meliéklet

Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-\, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerz6déskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kotelezben
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz meliékelt bérbeadasi szerz6dés szévegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szerepld 60 napos ajanlati kétsttséget véallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal toérténé meghosszabbitasat.

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa / cégszer alairas




6. szamu melleklet

Budapest VIII kerulet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.—u, nem lakas ceijara . B

szolgalo helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Kuroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba adé es adok modjara behajtando v
o koztartozasrol ’ :

ajanlattevonek,

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- €s killonszolgaltatasi dij

tartozésa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozasa © ¥ var/ nincs;

- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa .~ * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok médjara behajtand6 koztartozasom nem 4ll fenn melyet
a 30 napnal nem regebbl NAV altal klalhtott nullas 1gazolassal 1gazolok ' :

Budapest, .........o.ooviienn

.............................................................

- ajanlattevd alairasa/cégszerdi alairas




7. szamu melléklet

Budapest VIII. Keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-a, nem lakas céljira
szolgalo helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre alinak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszerl alairasa




8. szému melléklet

Budapest VIII kerulet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-i, nem lakas celjara
szolgalo helylseg bérbevétele

a[NYILATKOZAT

- abankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitésa,
illetdleg — az ajanlatok elbiraldsat kdvetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
dltalam/ a jogi szemé€ly/szervezet altal beﬁzetett ajanlatl b;ztosnek osszeget az. alabb1
bankszamlaszamra visszautalni: o ’ '
Bankszamlavezet6 penzmtezet...,...;..,, .......... e S
Bankszamlaszam:...........ooviviiiiiniiiiiii P o
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..., .

(név, lakcim vagy székhc}y)

Bqdapest, et

........................................................................................

ajanlattevd aldirasa/cégszerii aliras




9. szama melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-d, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT
Alulirott ................ TR (név), minta ...... e e T e e
e (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseloje kijelentem, a

tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz416 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek minésil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkez6 feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mitk6dé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl ¢s megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eur6pai Unid tagallamdaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl sz0lé megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési ¢s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tArsasagi adordl és az osztalékaddrol sz616 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kislfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

¢b) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatéd szervezetben nem rendeikeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Europai Gazdaséagi Térségrol sz616 megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagdllaméaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adoztatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
I. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

ajanlattevd aldirdsa/cégszerii aldiras




B | 0. szamu melléklet

A palyizati dokumenticiéhoz nem kell csatolni, kizdrélag tdjékoztato jellegii!

':He,lyiség bérleti szerz6dés
~ hatarozott idére

/egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama:
01-10-048457; addészama: 25292499-2 42 kepvxseh Novaczk1 Eleonora vagyongazdalkoda51 1gazgato)
(a tovabbiakban: Berbeado) EE . o

masrészrol:

Székhely:
Nyilvéntartasi szam:
Adoszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam;
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeadoi jogok ~ ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadéi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjén, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elbtt az Onkormaényzat jogosult. - -

- LA Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a  Budapest VIIL, Kkeriilet
........... ereeenne..5zam alatt talathatd ........ m* alapteriileti, foldszinti, nem ]akas cel_]ara szolgalo
hely1seg (tulajdom lapon ) (a tovabblak‘oan berlemeny) ’




2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga a
crveerreranes cenreene szdmt hatdrozataban dontott a bérlemény bérletére kiirt nyilvanos palyazati eljaras
eredmény¢€rdl, arrol hogy a palyazat nyertese a Bérlo, valamint a bérleménynek — iires helyiségként - a
Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatérozott bérleményt a hatarozatban foglaltak alapjan:

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség),
telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisels-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Hatérozat) 5. pontjanak v) alpontja értelmében a galéridnak az alabbi
egyiittes feltételeknek kell megfelelnie:

- sajat, allandé miivészkbirel rendelkezik,

- akiallitohelyet egyéb vendéglatoi vagy kereskedelmi jellegi tevékenység nélkiil iizemelteti,
- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyilvanos megnyitd eseményekkel,

- a hét minimum 3 napjén nyitva tart,

- ingyenesen latogathaté a kiallitotere.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt és azt kovetéen nem élhet
bérbeszamitassal, és az esetleges felujitasi koltségeit semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormanyzattol.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt [...] céljara veszi bérbe. A Bérlé kijelenti,
hogy a Bérleményt kizardlag a 4. pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatdk (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol,
az elobbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhets, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomaésul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatisihoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kér- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel
felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead¢ felhivasa ellenére nem hasznélja a
3.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldala
¢és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentestil minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges
bérldi hasznélat hianyaval, érizetleniil hagyasaval 6sszefliggésben all.




"IVII. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Berlonek. o

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..........

A bérleti jogviszony vége: a szerzddés keltét kovetd S. év lejartaval
. IV. A Bérlemény birtokdnak atruhdzdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt 4tadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras sordn
jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemeény allapotit, a mérdorak allasat valammt
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. A Bérlé kij elepti? a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

. V. Bérl$ fizetési kotelezettségei:

10. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat az elsé 36 hénapban

...... snsessassensess, BE/DO + A'FA QZAZ ...vvvveeeeseaeesenn...... forint/hé + AFA, 37 és 60 hénap kozott
casssesass ceerseresass Ft/hé + AFA, azaz ...........c...ooevvvninens forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak

meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH éltal kozzétett
el6z0 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elso 1d0pont_|a 2020 Januar
honap Aj januar havi emeles Osszege februar hénapban keriil szamlazasra : a

11. A Bérl a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szdma a bérleti
szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a
bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbead6 tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
dij az 5. pontban szerepld idéponttd] terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dfjat az el6zo
havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriill. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadé a Polgéri TorvénykOnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. ‘

12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 49.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos 6sszegh hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznéalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utolag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A haszndlati dijat havonta elére, minden hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgdlo — a bérleti dijrél kidllitott utolsé havi szdmlén levé — bankszamlara torténd atutaldssal.




Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeadd errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Térvénykdnyvben meghatérozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kétott megdallapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzodés kotésekor_.o.eee..e... - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd koz01 a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizdrat torli a nyilvantartasabol, a k6zos
koltség mértéke a tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizéra
nélkili kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés idopontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgéltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatés dija /valtozo/ A Szolgéltatdval ktstt megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo6 rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlézza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan
szerepld hataridéig kell 4tutalnia a megjeldit szamldra. A fizetéssel és késedelemmel kapesolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadéak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejarod vizora cseré€jét (a cserével kapcesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeado szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmiivek Zrt-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és egyéb
szolgéltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzo6dés egy masolatanak atadasaval igazolja.

16. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
mérdorat felszereitetni a bérleményben, azt tiirni kételes, €s a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgéaltatasi
szerzOdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadd felé.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato aital kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
iddpontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.




18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hétralék esetén —

ha a fizetési kotelezettségének nem (esz cleget -a Berbeado a jelen szerzodesben szereplo adata:t :

kovete]eskezelo cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadémak befizetett sszeget a

Bérbeado elébb a Roitsegekre majd a kamatokra, ezutan a ber]etl dlj, majd a kozuzeml dutartozasra

szamolja el
VL Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara ............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bériének a jelen
szerzOdés kapcsén ............... -~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (II. 21)
Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Gsszegébe
beszamit.

21. A Bérbeadé az évadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas
esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé

hozzéjaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadekot az eredet: osszegre a.

Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal névelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcesan a helyiség Bérbeaddnak torténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadoé felé a beriemennyel kapcsoiatosan 16]8.1't tartozasa van,
a tartozast a Berbeado az ovadekosszegebo] levonhatja. ' SR

“VIL Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzdédé felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adéshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulésa, valamint
a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrél szolo szerzddésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizérdlag a Bérbeadé hozzajaruliasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes

személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szdlo 2011 évi CXCVI torveny 3 § (1) bekezdesben

meghatarozott atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-



felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkaékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az fizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Bérlé koteles tovabba a helyiségben
taldlhaté kozmiivek iizemképességének allapotat a hasznalatbavétel el6tt feliilvizsgaltatni, tovabba
zajjal jard tevékenység céljabol torténd bérbevétel esetén a helyiség teljes hangszigetelését sajat
koltségen elvégeztetni. Ettol a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérl6 az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmét és munkéajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, Gizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t0bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalméat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, lgyfelei éltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az 6nkorményzat koztertilet felligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlo a bérleményben kizérolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mitkSdési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellatdsahoz sziikséges gépeket €s berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonédban all6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbol eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen kérokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabbd a ko6zGs haszndlatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) azépiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal,
illetéleg tart iizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozo tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felajitasrol, potlasrél, illetdleg cserérol,

mitkodésével 6sszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
2) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarél.
h) a hatdségi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.
i} mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.




31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan vegezhet banmfele o o

ata]akltast beleertve teveékenységehez sziikséges sajat koltségén végezendS atalakitasokat is.

32. Az éatalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagl engedelyek (telepuleskepl
bejelentem eljarés) beszerzése a Berlo kotelessege ’ S : N :

33. A Bérlé tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegévd, javité és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamltasara a 248/2013 (VE 19 ) sz.
Kepwselo—testuletl hatarozat 15. b) pontja alapjan nmcs iehetoseg o .

34. A Bérlo6 értékndveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre t6rténd megegyezés hianydban
pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereiessel okozott allagserelmet a Berbeadonak
megtentem, az eredeti allapotot helyrea]htam Lo .

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérld az épiilet
homlokzatdn- a tarsashdzban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyllése, tiszta Snkormanyzati
tulajdonu hazban [év6 helyiség esetén a Bérbeadé elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondiciondld berendezést, szell6zd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés
szellozo kivezetést kihelyezése jogerds €pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént Jovahagyo hatarozat nelkul klhelyezett
dolog eseten a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja, = = - - :

36. A tiszta Snkormanyzati tulajdonu hazban ievo heiylseg esten Berbeado a reklam engedelyezeset :
berletl dl_]hOZ kétheti. . : . : . :

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol sz6olé 2011,
évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan &tlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon, amely alapjan méar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem rnmosul atlathato szervezetnek a Berbeado a Jelen szerzodest azonnah
hata]lya] feImondhatJa SR : ' : -

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliill a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja megszuneset és az u3 bankszamla
szamat Az ennek elmulasztasabol eredo karokért a Bérlé felel. : :

39. A Bérl6 a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Berbeadonak, ha vele
szemben felszamolas: vagy csodeljaras mdult vagy a vegelszamolasat hatarozta el '




III. Bérbeadd jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarl. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiggd karokért Bérlé felelbs.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozést a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni,

43. A Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy a postai ton megkiildétt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, , elkdltozott™
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket,

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi iddvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjén kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasard! mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre szitkksége
van.

b) a helyiség /a helyiséget érintd épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat jogerds €s végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott, vagy

c) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabdlyon alapuld hatGsagi hatirozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kételezettségeit silyosan megszegi.




47. A szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbead6 részerl torténd a Bérlo szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a
kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérl6 a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsé napjara
szblhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartisa szolgil a felmondéds alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
tartézkodasra a tudomadséra jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast
az alapjaul szolgalo magatartas folytatasaro] vagy meglsmetlesetol szarmtott nyolc napon belu]
irasban kell k6z&Ini. o : : ,

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti _;ogwszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlé v ‘

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozz4jarulasa nélkiill részben vagy egészben hasznilatra &tengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatdsba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzO6dést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szerepld hatdridén beliil a szolgéltatasi szerzOdések sziikség szerinti mddositasat, vagy ezek
‘megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az Gj mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatési €s egyéb
~dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzodésben, illetve a szdmlédban szerepl6
‘hatérid6ig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé
irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem jawt_]a meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az adllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, légkondicionalo berendezést, szell6z6 kivezetést. '

1) A bérleményt Ggy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy vcszelyhe]yzetet teremt, ésezta magatartasat a Berbeado felszolltasat koveto 8 napon
belul nem sztiinteti meg o : S e :




k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei,
ligyfelei altal tantsitott, a k6zOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felrdhatd okbd! az Snkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado¢ felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszertien hasznalja.
m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa

ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozéast nem jelenti be a Bérbeadénak

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellen6rzése,
illetve a Bérbeadot terheld felhjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabédlyok altal szabélyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjén
a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzokdnyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 8 napon beliil
ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé illetve képvisel6je jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadd az ingosagokon térvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljards lefolytatasit Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6kényv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé
koteles azt téroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél térténd —
felmondaséara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVI tirvény, a Polgari
Térvénykdnyvrél szol6 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szald 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadéak.




55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, a berlemeny helye szermt 1lletekes blrosag klzarolagos

1lletekesseget kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzd eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a

Bérbeadonak a Bérlo kijelolésérdl sz0lo Jognyllatkozatahoz valo kotottsege megszumk és a _]elen_ v

bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6! mindenkor fennélié bérleti dij, kézmii dij
és egyéb tartozas mértckét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek Je]en szerzodes alalrasavai
kotelezettséget vallalnak. : :

58. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse. ' N

60. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a ténytanisitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzo6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993, évi LXXVIIL t6rvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeado a nem
lakas céljara szolgdlod helyiség tekintetében a jogszabéalyban meghatérozott energiahatékonységi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkoteset megelozoen koteles az 0j berlonek
bemutatni €s azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szémmal ellatott
energiahatékonysgi tanusitvany eredeti peldanyat megtekmtette tovabba az azzal mmdenben
megegyez masolati példanyt atvette. : '»

61. A jelen bérleti szerz0dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban korabban

esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszmk kxveve azokat amelyekv

a jelen szerzodes mellekletet kepe21k

{
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63. A Szerzdédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldiraséra jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirési cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyanak és lakcimkartysjanak maésolata.

Jelen szerz6dés tiz (10) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérls képviselsje
bérbeadé képviseletében eljaréd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.




Budapest VIII. kerii let Brody Sandor utca 36. 36492/0/A/2 hrsz.-u, nem lakas celjara :
R - szolgalé helyiség bérbevétele :

Bérleti szerzédést érint modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATIHIOt oot e e ettt (név) mint a
e e e e -0 (TATSASAE NEVE) vezZetO tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhato hatdrozatlan / hatarozott idére szolo* bérleti szerzodeshez az alabbi modosztas:
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot® : S S :

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizando

Lo e e S rrrensnesustsssanurnnesesnnans

2 e e e
Alulirott oo s B TR PE OO RPN (név) mint a
........ C e et e aei e e eee e eeeeenes. (LATSBSAE  nEve) vezetd tisztségviseldje

nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellekletet képezb bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositdsi vagy klegeszuesre 1ranyulo Javaslatok Knré altah elutasxtasa eseten is
fenntartom ajanlatomat : : . ' :

Budapest, ........... e P

 palyazo alairdsa/cégszerti alairas




11. sz. melléklet

Osszefoglalé a benynjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca
36. 36492/0/A/2 hrsz.-0, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevétele.”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sérillt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at,

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkez6t kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell 6sszefiizni:

1.
2.
3.

4.

et

0

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajénlati 6sszesito (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozo6i igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas
esetén)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol
(Jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. el6irasai szerinti bizonyito ereji meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseldje irja ala

Palyézati dokumentacié megvasarlasardl sz0l6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat ad6é és adok médjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiroval szemben fennalld
tartozasrdl (6. sz. melléklet)

NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

Helyi ad¢ igazolds (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. II. em.)

Bérbead6val szemben fenndllo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1084 Budapest,
Or u. 8. I. emelet 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)
Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerzdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Szakmai program




