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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlito modszert, mint f& szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jo) mutatja a bérbe adhatésagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéltségalapi modszer tiikrézi legkevésbé az ingatianok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

. Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] (%] [Ft)
ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: 62 960 000 Ft| 100%| 62960000 Ft
Ingatlan értéke kltségalapi médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: 60 520 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 62 960 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
62 560 000 Ft

azaz, Hatvankettdmillio-kilencszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ertékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezoket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsin tidlmen&en jogi természetii vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelgsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feitételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektél valamennyi szilkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazds rendelkezésre 3ll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képviselGjének szobeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezékért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennailo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjdban az ingatlan hasznalatéval
kozvetleniil 6sszefiiggé tartozds (kdziizemi dijak, stb.) nem &il fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gezdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo koriiményekben bedlld lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték fellvizsgdlata;
nem vallalunk felelésseget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékeét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjén nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az aitalunk meghatérozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

10. oldal




































