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a tovabbiakban egyiittesen Felek - kozott az alabbi feltételek mellett:

1. Elé6zmények:

Az Uj Teleki téri Piac 2014. méjus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK) felel. A piac
lizemeltetéséért felel6s szervezeti egység a JGK Vagyongazdalkodési Igazgatésagan
beliil miikddik. A piac veszteséges miikodése miatt sziikségessé valt a piac pénziigyi,
miszaki és funkciondlis 4tvilagitasa. Ennek érdekében a Megrendel6 kozbeszerzési
értékhatart el nem ér6 beszerzési eljarast folytatott le.

A beszerzési eljards eredményeként Vallalkozé keriilt nyertes ajanlatteviként
kihirdetésre a Megrendeld Képviselo-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsaga 78/2023. (IV.24.) sz. dontése altal, amelyre tekintettel a Felek — a
szerzbdés megval6sulasaval kapesolatos jogaik, kotelezettségeik rogzitése céljabol —
a jelen vallalkozasi szerzédést (a tovabbiakban: ,,szerz6dés") kotik meg.

2. A szerzédés targya:

2.1 Megrendelé megrendeli, a Vallalkozé elvallalja a beszerzési eljaras ajanlattételi

felhivasaban meghatarozottak szerint ,,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és

funkcionilis elemzése" targyn feladatokat.

2.2 A részletes feladatokat a beszerzési felhivas ajénlattételi felhivasa alapjan jelen
szerz8dés melléklete tartalmazza.

2.3 A Villalkoz6 jelen szerzbdés szerinti feladatait a megrendeldi érdekeknek
megfelelden, feleldsségteljesen koteles teljesiteni.

3. Teljesitési hataridé

3.1 A Villalkozé a szerz6dés targyat képezd feladatok ellatisat a szerzddés
hatalybalépésének napjédval kezdi és legkésdbb 2023. oktéber 30-ig kell
maradéktalanul elvégeznie.

3.2 Amennyiben Villalkozo6 olyan okbol, amelyért felelds, a szerzédés teljesitésével
késedelembe esik, gy a Vallalkozé késedelmi kotbért koteles fizetni. A
késedelmi kotbér mértéke a késedelembe esés napjatél kezdve naponta 5.000 F,



de legfeljebb a nett6 vallalkozéi dij 25%-a. A késedelmi kdtbér Osszege
esedékessé¢ valik, ha a késedelem megsziinik; a péthataridé eredményteleniil
eltelik; vagy ha a kotbér eléri a kikotott legmagasabb mértéket. Amennyiben
Vallalkoz6 késedelme meghaladja a 10 naptéri napot, Megrendeld jogosult a
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Amennyiben a Vallalkozéra vonatkozoé
hatarid6é tullépésének oka a Villalkozénak nem felréhaté, abban az esetben a
teljesitésre jelen szerzodésben megallapitott hataridé Vallalkozét nem kéti, illetve
teljesitési hataridé a késedelem idejével meghosszabbodik. Ilyen oknak kell
tekinteni kiilonGsen:

a) a feladat ut6lagos maédositasat,

b) Megrendel6 késedelmesen teljesiti adatszolgaltatasi kotelezettségét,

c) Megrendeld olyan tjabb tényt, adatot, stb. koz6l, amely a szerzédés

lényeges tartalmara kihatassal van,

d) a szerz6dés megkotése utin olyan kdtelezden figyelembe veendd elbiras

(jogszabaly, szabvany, szabélyzat stb.) 1ép hatalyba, melynek rendelkezése

folytan a mér elkészitett dokumentdciot, vagy annak részeit 4t kell dolgozni.

3.3 Amennyiben a Megrendeld a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondja (stlyos
szerzbdésszegés 6.11. pontban meghatirozott eseteiben), vagy, ha a teljesités
olyan okbél, amelyért a Vallalkozo felel6s, meghiusul, a Vallalkozé meghiusulasi
kotbér megfizetésére koteles. A meghitsulési kdtbér mértéke a netté vallalkozoi
dij 25%-a. A meghitisulasi kotbér a teljesités meghitisulasaval, illetve az azonnali
hatélyt felmondas Vallalkozoval torténd kozlésével valik esedékessé.

3.4 Szerz6d§ felek megéllapodnak, hogy a Vallalkozo neki felréhaté hibés teljesitése
esetén a Megrendeld a hiba kijavitdsaig a késedelmi kétbérrel megegyezd mértékii
kétbérre jogosult. A hibas teljesités esetére kikotott kotbér esedékessé valik a
kifogas kozlésével, illetve a késedelemre vonatkozé szabély szerint. Hibas
teljesités esetén Vallalkoz6 elsddlegesen az szolgaltatas kijavitasara koteles.

3.5 A Megrendeld az esetleges kotbér igényét irdsban jelzi a Vallalkozdnak.
Amennyiben a Villalkozé 3 napon belil magit érdemi indokolassal és azt
alatdmaszto bizonyitékokkal nem menti ki, akkor a kotbér elismertnek tekintend®.
Megrendelének jogaban 4all a késedelmi, illetve a hibas teljesitési kotbért az
esedékes vallalkozéi dijba beszdmitani és annak Gsszegével a villalkozéi dijat
csokkenteni.

3.6 Villalkozé tudomésul veszi, hogy a Megrendel$ jogosult a kétbért meghaladd
kéranak érvényesitésére, illetve, hogy a késedelmi vagy a hibas teljesitési kotbér
megfizetése nem mentesit a teljesités alol.

4 A vallalkozéi dij, fizetési feltételek

4.1 A Villalkozét a jelen szerzddésben meghatarozott, a szerz6dés 1. mellékletében
részletezett feladatok szerzodésszerli elvégzéséért minddsszesen 5.300.000 Ft +
AFA, azaz brutté 6.731.000 Ft Osszegll vallalkozoi dij illeti meg. A vallalkozbi
dij a jelen szerzédés targyat képezd feladatok végrehajtaséhoz sziikséges teljes
Osszeget tartalmazza, azon tilmenden a Vallalkoz6 semmilyen jogcimen
ellenértékre, kbltségtéritésre nem jogosult.

4.2 A Vallalkozd teljesitése akkor szerzédésszerl, ha a Villalkozo a jelen
szerzO0désben meghatérozott feladatokat teljes korlien elvégezte, a feladatok
elvégzése soran készitett valamennyi dokumentaciot atadja a Megrendeld részére.
A szamla kibocsitdsanak feltétele a Megrendelé 4ltal kiallitott, kifogast nem
tartalmazo teljesitésigazolds, amely a szamla mellékletét képezi.

4.3 A Villalkoz6 szerzédésszeri teljesitésének igazolasira a Keriiletgazdalkodés
Ugyosztaly vezetéje, Borbas Gabriella jogosult.



4.4 Megrendeld a vallalkozéi dijat az alakilag és tartalmilag hibatlan szamla
befogadasat kovetd 15 napon beliil, banki 4tutaldssal Vallalkozé OTP Banknal
vezetett 11742001-20048680 szamu bankszamlajara fizeti meg.

4.5 A Megrendel§ a véllalkozéi dfjat két részletben fizeti meg, a teljesitésigazolast
kdvetoen.

Az elsé részlet a projektindité jelentés elfogadasat kovetden a vallalkozoéi dij
20%-a, azaz 1.060.000 Ft + AFA.

A masodik részlet a végso jelentés elfogadasat kdvetden a vallalkozéi dij 80%-a,
azaz 4.240.000 Ft + AFA.

S5 Kapcsolattartis
Megrendel6 részérol:
Név: Borbas Gabriella
Ertesitési cim: Megrendelo értesitési cimén
Telefon: +36 30 6767 705
Email: borbas.gabriella@jozsefvaros.hu

Vallalkoz6 részérol:

Név: Karacsony Krisztidn Gyo6rgy
Telefon: +36 20 2222 472

E-mail: karacsonyk@ecrs.hu

Felek kotelesek a kapesolattartoik adataiban bekdvetkezé véltozasokat a masik
féllel haladéktalanul k6z61ni.

6 A felek jogai és kotelezettségei:

6.1 Vallalkoz6 kételezettséget vallal arra, hogy feladatait a hatilyos jogszabalyi
rendelkezések alapjan, a t6le elvarhaté mindségben, megfelel6 szakmai
gondossaggal, a legjobb tudasa szerint teljesiti a Megrendelé érdekeinek
figyelembe vételével.

6.2 A Villalkoz6 szavatolja, hogy rendelkezik a jelen szerzddésben meghatérozott
feladatok elvégzéséhez szilkséges képesitéssel, szakmai tudéssal, tapasztalattal és
eszkozokkel, tovabba ezeknek a feltételeknek a szerzédés teljes idotartama alatt
meg fog felelni. A Villalkozé a jelen Szerzédés szerinti tevékenységet sajat
felelosségére és kockazatdra végzi. A Villalkozé az éltala a szerzddés
teljesitésébe bevont kozremiiksdék tevékenységéért a Ptk. 6:148. § (1) bekezdése
szerint ugy felel, mintha maga jart volna el.

6.3 Villalkozé az 4ltala végzett tevékenységért feleldsséget vallal. Vallalkozo
helytallni tartozik Megrendeld iranydba a Vallalkozonak felrohaté okbdl okozott
karért is.

6.4 Villalkoz6 a jelen szerzédésben feltiintetett adataiban bekovetkezett valtozast a
Megrendelével megfeleld idében, de legkésébb 5 munkanapon beliil, irasban
koteles kozolni. Az értesités elmulasztasabol eredd karért a Vallalkozo felel.

6.5 Villalkozé tudomadsul veszi, hogy a jelen szerzédés szerinti feladat ellatasa soran
tudomasara jutott adatok, tények, informacidk tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli, mely alol jelen szerzédés megsziinését kovetben sem
mentesiill. Véllalkozé a szerzédés teljesitése sordn tudomésara jutott adatokat,
informéciokat kizdrélag a Megrendeld j6vahagyasaval hozhatja harmadik személy
vagy hatésdg tudomdasira. A jelen szerz6dés alapjan elkészitett tanulmany
nyilvéanossigra hozataldhoz a Megrendel$ elbzetes frdsbeli hozzdjarulésa
sziikséges.

6.6 A jelen Szerzddésben vallalt titoktartsi kotelezettség nem érinti a Felek kégens
jogszabalyi rendelkezésen alapulo tajékoztatdsi kotelezettségét



6.7 A Vallalkoz6 felelds azért, hogy a jelen pont szerinti titoktartasi kotelezettséget
alkalmazottai, és az altala a Szerz6dés teljesitésébe bevont kézremiikoddk is
maradéktalanul betartsak. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddést és annak
teljesitését az arra jogszabalyban feljogositott szervek és személyek — ideértve az
Allami Szamvevdszéket és a Kormanyzati Ellenérzési Hivatalt is — jogosultak
ellen6rizni. A Felek - az esetleges vizsgalat esetén — vallaljdk, hogy a fent emlitett
szervek, személyek részére a kért felvilagositdst megadjak, jelen szerzédés
teljesitésével kapcsolatos iratokat bemutatjak, és sziikség esetén mésolatban
atadjak. Ebben a korben iizleti titokra valé hivatkozasnak nincs helye. Az illetékes
ellendrzé szervek ellendrzése, helyszini vizsgélata esetén a Vallalkozé kételes
minden segitséget megadni a Megrendel® részére, a helyszini vizsgalaton pedig —
erre iranyul6 felkérés esetén, az ellenérzés hatékonysaga é€s Megrendelé ez iranyt
kotelezettségeinek megfeleld teljesitése érdekében — koteles jelen lenni.

6.8 A Vallalkoz6 kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés teljesitése
soran birtokdba keriil6 dokumentumokat, a rendelkezésére bocsitott és a
munkavégzés sordn keletkezett egyéb anyagokat, valamint a bizalmasan
kezelends irdsos dokumentumokat csak a feladat teljesitése érdekében hasznalja, a
Szerz6dés megsziinésekor a  Megrendel6t6l  kapott  dokumentumokat
visszaszolgaltatja, illetbleg a Vallalkozd altal készitett dokumentumokat a
Megrendel6 részére atadja. Vallalkoz6 egyuttal kijelenti, hogy ezen anyagokat,
dokumentumokat a Megrendeld jelen szerzddés szerinti tevékenységén kiviili,
vagy a Megrendel6 altal nem engedélyezett, vagy a Megrendeld érdekeit sértd,
illetve veszélyeztetd célra nem hasznalja fel.

6.9 A Szerz8d6 felek kotelesek a szerzbdés iddtartama alatt folyamatosan, a
jOhiszemiiség és a tisztesség kovetelményeinek megfeleléen, kolcsondsen
egytttmiikddni, egymassal sziikség szerint egyeztetni. Ennek megfelelden id6ben
tajékoztatjak egymdst, nem csupan a jelen szerzédésben foglaltak teljesitésérél,
hanem minden olyan szamottev6é kérdésr6l, amely a szerzédés teljesitésére
kihatassal lehet.

6.10 Amennyiben olyan kériilmény meriil fel, amelynek kovetkeztében a jelen
Szerz0désben vallalt valamely kotelezettség teljesitése elére lathatéan akadalyba
iitkozik, a Felek kotelesek egymast az akadaly felmeriilésekor, vagy a fenyegetd
akadalyrol valé tudomasszerzéskor haladéktalanul értesiteni.

6.11 Amennyiben barmelyik Fél megszegi a tdjékoztatasi és egyiittmitkodési
kotelezettségét, koteles a masik Fél ebbd] szarmazo karat a szerzédésszegéssel
okozott karokért valo feleldsség éltalanos szabalyai szerint megtériteni.

6.12 Villalkozé koteles jelen szerzédésben meghatarozott feladatait a
Megrendeld utasitdsainak megfeleléen ellatni. Véllalkozé6 amennyiben a
megrendelésnek nem, vagy nem teljes mértékben tesz eleget, a vonatkozod
utasitdsokban foglaltaktol szandékosan vagy gondatlanul eltér, és eziltal nem
megfelelé mindségben végzi el a feladatot vagy Megrendelé részérdl a feladat
elvégzésével szemben barmilyen jogos kifogas meriil fel, igy Vallalkozo kételes a
feladatot hibatlanul 1jbol, dijmentesen elvégezni. Vallalkozé a Megrendeld
érdekeinek, tovabba utasitasainak megfeleléen koteles eljarni, de az élet-és
vagyonbiztonsagot, egészséget veszélyeztets, jogszabalyi vagy hat6sagi hatérozati
elbirasba {itk6z6 szolgaltatast nem végezhet. Ilyen utasitdsokat nem hajthat végre,
Megrendelé ismételt, nyomatékos felszolitdsa esetén sem. Vallalkozé kételes
Megrendel6t figyelmeztetni, ha célszeriitlen, szakszeriitlen, gazdasagtalan
utasitast ad, a figyelmeztetés elmulasztisabadl ered6 karért Vallalkozo felel.

6.13 Amennyiben az utasitas teljesitése a rogzitett feladatok maradéktalan
ellatdsin tilmutaté munkaval vagy koltségtobblettel jar, azt a Vallalkozd csak
akkor kdteles teljesiteni, ha a Felek az ezért jar6 dijazasban kiilén megéllapodnak.
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6.14 Felek — figyelemmel arra is, hogy a Villalkozé a jelen Szerzédés
teljesitéséhez szdmos, a kordbbi gyakorlata alapjan jogszertien rendelkezésére allé
anyagot, ismeretet, valamint altaldnos sablont hasznal fel — régzitik, hogy a jelen
Szerz6dés szerinti vallalkozo6i dij megfizetése ellenében minden dokumentum —
amelyet a Vallalkozo a Szerz6dés teljesitése soran 4llitott dssze vagy készitett el —
¢s a jelen Szerz6dés teljesitése soran létrejott, minden vagyoni értéket képviseld
szellemi alkotds nem kizarélagos felhasznélasi joga a Megrendel6t illeti és a
Villalkozé6 vallalja, hogy a Szerz6dés megsziinésekor 4tad a fenti korbe tartozod
minden dokumentumot a Megrendel6 részére.

6.15 Szerz0d6 Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédés 2.1. alpontjaban
kikotott véllalkozéi dfj megfizetése ellenében Vallalkozé a jelen Szerzédés
teljesitése soran 4ltala létrehozott és a Megrendel§ altal 4tvett eredménytermékek
vonatkozasdban az Osszes atruhazhaté szerz6i vagyoni jogot, illetve a szerzbi
jogbol fakad6é vagyoni jogosultsigokat 4atruhdzza a Megrendeldre, illetve
Megrendeld szdméra 4atengedi, és erre tekintettel ezek nem kizarélagos
felhasznalési joga a Megrendel6t illeti meg azzal, hogy Vallalkozé a szerzéi jogrol
52616 1999. évi LXXVI. t6rvény (Szjt.) szerint megilletik a szerzd személyhez
fiiz6d6 jogai.

6.16 Az atruhézott, szerzdi jogi védelem ala esd alkotason a Megrendelé nem
kizarélagos, idobeli-, teriileti- vagy barmely mas korlatozas nélkiili, harmadik
személynek étadhat6 felhasznéldsi jogot szerez. Megrendelé felhasznalasi joga
kiterjed mind a kozvetlen felhasznélésra, mind a harmadik személyekkel kotendd
felhasznalasi szerz6dés tjan t6rténé hasznositasra.

6.17 Villalkozé a jelen pontban meghatdrozott szerzéi vagyoni jogot nem
kizarolagos hatéllyal ruhdzza at Megrendel6re. Megrendeld jogosult e jogot
harmadik személy részére — idSbeli és teriileti korlatozas nélkiil — tovabbadni. A
kozvetlen felhasznalds keretében Megrendelé jogosult a szellemi alkotdsok
(eredménytermékek) belsd hasznalatara, atdolgozéséra, korlatlan példanyszamu
tobbszorozésére.

6.18 Villalkozé kijelenti, hogy az 4ltala a jelen Szerzodés teljesitése soran
készitett dokumentumokkal és az 4ltala 1létrehozott szellemi alkotassal
(eredménytermékkel) kapcsolatosan 6t esetlegesen megilletd jogdij és egyéb
igényeir6l a jelen Szerz6dés aldirdsaval kifejezetten lemond. Kijelenti, hogy a
jelen joglemondas ellenértékét a Felek a vallalkozéi dij meghatirozasanal
kifejezetten figyelembe vették. A Felek kiilon is rogzitik, hogy Vallalkozé 4ltal a
jelen Szerzédés keretében, illetve a SzerzOdés teljesitése érdekében készitett, a
Megrendel§ tulajdonaban all6 szellemi alkotdsok, illetve szerzéi jogi védelem ala
esé alkotdsok felhasznaléi joga a vallalkozasi dij megfizetésekor szall 4t a
Megrendelére.

6.19 Ha valamelyik fél a jelen szerzédésben meghatirozott barmelyik hataridét
elmulasztja, a mésik fél — a késedelem jellegétdl fiiggden — a teljesitésre
megfeleld pothataridot tiizhet ki. A péthataridé eredménytelen eltelte esetén a
Ptk. késedelmes teljesités korében meghatérozott jogkdvetkezményei
alkalmazhatok, jelen szerz8désben megallapitott eltérésekkel.

6.20 Jelen szerzédést barmelyik fél a masik fél sulyos szerzédésszegése esetén —
irasban — felmondhatja azonnali hatallyal.
Megrendelé részérdl sulyos kotelezettségszegésnek mindsiil, ha Véallalkozo
szerzOdésszer(i irasbeli felszolitisat kovetben sem teljesiti szerzédéses
kotelezettségeit.
Villalkoz6 szerzodésszerii teljesitése ellenére 30 napos késedelembe esik a
véllalkoz6i dij kifizetésével és azt a Vallalkozé irasbeli felszolitasat kévetSen
sem fizeti meg. Amennyiben Megrendelé esedékes fizetési kotelezettségével
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6.21

6.22

6.23

6.24

késdelembe esik, a Vallalkozé nyolc napos péthatariddt koteles kitlizni a
fizetési kotelezettség teljesitésére. A hataridé eredménytelen eltelte esetén
Villalkozé6 a szerz6désszegés jogkdvetkezményeit alkalmazhatja. Véllalkozé
részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen:

- ateljesitési hataridé 10 napon tili késedelmes teljesitése;

- Villalkoz6 jelen szerz6dés szerinti valamely kotelezettségét hibasan
teljesiti és amennyiben a hiba orvosolhaté -, azt a Megrendel§ éltal a
jelen szerz6dés szerint meghatarozott pothataridére sem teljesiti
szerz6désszeriien;

- aMegrendeld érdekeivel ellentétes magatartas tantsitdsa;
- titoktartasi és/vagy adatvédelmi kételezettség megszegése;
- Villalkoz6 cséd-, felszamolas-, vagy végelszamolas ala keriil.

Amennyiben a szerzOdés a fentiek szerint felmondédsra keriil, Vallalkozo
koteles a halaszthatatlan intézkedéseket a Megrendelé érdekében teljesiteni,
vagy a megkezdett feladatot befejezni.

A jelen szerz6dés megsziinését kovetden a Vallalkozé a Megrendeld kérésére
iratjegyzékkel és teljességi nyilatkozattal atadja az egyes eljérasok soran
keletkezett valamennyi relevins dokumentumot azzal, hogy azok egy mésolati
példanyat a Vallalkoz6 jogosult megtartani

Villalkoz6 kijelenti az éllamhaztartdsr6l sz0l6 térvény végrehajtasardl sz616
368/2011. (XIL.31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére figyelemmel, hogy
atlathato szervezet, és az 4llamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény 1.§
4. pontjaban és 41. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjaban
foglaltaknak megfelel.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés iddtartama alatt, valamint azt koévetden
is, kolcsonosen betartjak a hatélyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi
szabalyokat, ideértve kiilondsen, de nem kizarélagosan az informaciés
6nrendelkezési jogrdl és az informéciszabadsigrél szolé 2011. évi CXIL
torvény (,,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6
Eurépai Parlament és a Tanics (EU) 2016/679. szamu rendelet (,,GDPR™)
rendelkezéseit.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik a jelen szerzédés alapjan a maésik fél
rendelkezésére bocsitott személyes adatoknak a masik szerzédd fél altali
kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzédés
teljesitéséhez a masik félnek sziikséges. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz8désben megadott adatok a valosdgnak megfelelnek, illetve harmadik
személy személyhez fliz6d6 vagy egyéb jogait, illetve jogszabaly &ltal védett
érdekeit nem sértik.

Felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelésével és védelmével
kapcsolatos ~ kotelezettségek a  Véllalkozd részérél a  teljesitésben
koézremiiksddkre is megfeleléen vonatkoznak.

Vallalkoz6 tudomasul veszi, hogy a Megrendeld az Infotv. 26.§ (2) bekezdése
alapjan, az abban foglalt tartalommal kételes adatot szolgiltatni jelen
szerz6dés vonatkozasaban.



6.25 Villalkozé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga,

amely a jelen szerzédés eredményeként szolgaltatanddé mii felhasznalasat
akadalyozza vagy korlatozza. Amennyiben a Véllalkozé valamely harmadik
személy védett jogait sértené, mentesiti a Megrendel6t a karigény aldl és
véllalja a jogsértésbol eredd felelosséget.

6.26 Amennyiben Vallalkoz6 a Szerz6dés teljesitése sordan harmadik személy jogat,
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vagy jogos érdekét felréhatdé modon sértené, s emiatt a Megrendeldvel
szemben ¢ harmadik személy igényt terjeszt el6, a Vallalkozo kételes minden
szilkséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a Megrendel6t ezen
igény aldl haladéktalanul mentesitse.

A szerzdédés megsziinése
a) ateljesitéssel,
b) ateljesités lehetetlenné véalasaval,
c) aszerzdés felbontasaval, illetve

d) a szerz6dés megsziintetésével.
A szerz6dés - a felek eltérdé megéllapodasa hianyaban - a végteljesitéssel sziinik
meg.
A szerz0dés felbontasara elallas esetén keriilhet sor.
A Megrendeld a szerz6déstdl barmikor — egyoldalu nyilatkozattal — eléllhat,
kdteles azonban a Véllalkozo felmeriilt kGltségét megtériteni. A Vallalkozo akkor
allhat el a szerz0déstdl, ha rajta kiviil 4ll6 ok miatt képtelen a szerz6désben vallalt
munkat részben vagy teljes egészében elvégezni, ebben az esetben a Villalkozé
akkor mentesiil az eldllds folytdn bekovetkezd esetleges kir vagy veszteség
megtéritése alol, ha a teljesités képtelenségrdl, annak okardl, annak felismerésekor
haladéktalanul (azaz lekés6bb 8 munkanapon beliil) értesiti a Megrendel6t. Azt a
tényt, hogy a teljesités képtelenség nincs okozati Gsszefiiggésben a Vallalkozo
magatartasaval azt a Vallalkoz6 koteles bizonyitani. A Vallalkoz6 az elallast a
Megrendelohéz intézett irasbeli nyilatkozattal kozli. A Megrendelé barmely fél
részérél tortént eldllds esetén a dijeldlegként kifizetett Osszeget jegybanki
alapkamattal novelten utalja vissza a Vallalkoz6 bankszamléjara, és ez képezi
tovabbi esetleges elszamolas alapjat.
A Felek a szerz6dést — barmikor — k6z6s megegyezéssel megsziintethetik. Ebben
az esetben a Vallalkozdt csak a kiko6tott dij mar teljesitett szolgaltatassal ardnyos
része illeti, a részére atutalt dijeldleg fennmarad6 részét jegybanki alapkamattal
novelten koteles a Megrendeld részére visszafizetni.

Vegyes rendelkezések

A jelen szerz6dés barmilyen modositasa kizarélag irasban, mindkét fél 4ltal
alairva érvényes.

Felek rogzitik, hogy Megrendel6 és Vallalkozo képviselbje a jelen Szerz6dés
megkotéséhez  szilkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek. Villalkozd
fentieken kiviil kijelenti azt is, hogy Magyarorszagon bejegyzett, miikadd
egyesiilet, amely nem 4ll sem cs6d-, sem felszamolasi, sem végelszamolasi
eljaras hatélya alatt.

Villalkoz6 jelen szerz6désbol eredé koveteléseit harmadik személy javara
nem engedményezheti, a Megrendeld jelen szerz6désbol eredod koveteléseivel
szemben beszamitasra nem jogosult.

Amennyiben a szerz6dés teljesitése soran barmikor olyan, barmelyik fél
felel6sségi és ellendrzési korén kiviil esd, a szerz6déskostés idépontjaban eldre
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8.6
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8.9
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8.11

nem lathatd, elhérithatatlan koriilmény 4&ll eld, amely akadalyozza a
szerzOdésszerli teljesitést, és amely esetben nem volt elvarhat6, hogy a fél a
kériilményt elkeriilje, vagy a kart elharitsa, igy az érintett fél mentesiil a nem
szerz8désszerii teljesitésébdl ered6 felelosség alol.
A €] ellendrzési kérén kiviili koriilménynek mindsiil kiilondsen:
e természeti katasztrofédk: foldrengés, tlizvész, aszily, fagykar, arviz,
szélvihar, villamcsapas;
e cgyes politikai-tirsadalmi események: habory, forradalom, felkelés,
szabotazs, kozlekedési utvonal (repiil6tér) lezarasa,
e egyes allami  intézkedések:  behozatali-kiviteli tilalmak,
devizakorlatozasok, embargo, bojkott,
e sulyos lizemzavarok.
Felek rogzitik, hogy nem mindsiil a szerzoédésszegé fél ellendrzési korén kiviili
es6 oknak:
e asajat lizemi rend-szervezési, vagy egyéb zavara,
e afél alkalmazottainak magatartisa
Felek rogzitik, hogy a jarvany - azaz kozegészségiigyi-jarvanyiigyi
intézkedések, illetve kihirdetett jarvanyhelyzet, amennyiben azok
elrendelésére a szerz6dés aldirasat kovetden kerlil sor - vis maior
kériilménynek mindsiil, ha a jarvanyligyi korlatozé intézkedés a
szerzO6désszerli egésze teljesitésének elmaradasanak egyenes oka. Ebben az
esetben a Ptk. 6:179. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a szerzddés —
jogszabaly erejénél fogva, a Felek megsziinteté jognyilatkozata nélkil — a
jovbre nézve megsziinik, és a Felek a Ptk. 6:180. §-aban foglaltak szerint
kotelesek egymassal elszdmolni, azaz a szerz6dés megsziinésének idépontjat
megel6zden nytjtott szolgéltatds pénzbeli ellenértékét meg kell tériteni. Ha a
mar teljesitett pénzbeli szolgéltatasnak megfeleld ellenszolgaltatast a masik fél
nem teljesitette, a pénzbeli szolgaltatds visszajar. Kartérités abban az esetben
sem jar, ha a szerz6dés megsziinése miatt a Felek barmelyikét kar érte. A
lehetetlenné valasr6l tudomaést szerzé félnek haladéktalanul értesitenie kell
irasban err6l a masik fél szerzédés szerinti kapcsolattart6jat. Az ennek
elmaradasabdl ered6 karokért felelosséggel tartozik.
Felek a jelen szerz6dést beszerzési eljaras eredményeképpen kotstték meg,
ezért azt értékaranyosnak nyilvanitjak, és kijelentik, hogy azt a késébbiek
soran sem tévedés, sem megtévesztés, sem pedig jogellenesség jogcimén nem
fogjak megtamadni.
A jelen vallalkozasi szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény és a vonatkozéd jogszabalyok
rendelkezései iranyaddak.
Felek a jelen vallalkozasi szerz6désbdl eredd vitdas kérdéseket elsésorban
békés moédon, kozos egyeztetéssel kisérlik meg rendezni. Annak
eredménytelensége esetén fordulnak az altalanos szabalyok szerint hataskorrel
és illetékességgel rendelkez6 birdsdghoz.
Szerz6do felek jelen szerzOdést elolvastik, értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t 4 egymassal egyez, eredeti példdnyban - melybdl 3
eredeti példany a Megrendelét, 1 eredeti példany a Vallaikozét illeti meg -
jovahagyolag irjak ala.
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Melléklet

) SZAKMAI SPECIFIKACIO
Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkciondlis elemzése

El6zmények:

Az 10j Teleki téri Piac 2014. méajus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK) felel. A piac iizemeltetéséért felelds
szervezeti egység a JGK Vagyongazdalkodasi Igazgatosigan beliil miiksdik.

A JGK Piac divizidja kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységet 14t el. Feladatkorébe tartozik
a piaccsarnokban taldlhaté kereskedelmi egységek, az &s- és kistermeldi asztalok, valamint az
egyéb hasznosithaté teriiletek bérbeaddsa, reklamfeliiletek értékesitése, a hasznositisukboél
szarmazo bérleti- és kozlizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolddd dijeldirasi, szamlazasi,
konyvelési, banki igyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

A Teleki téri piac a helyi lakossag altal latogatott piac, a belvarosi piacok egy részével
ellentétben nem képez turisztikai latvanyossagot. Jelenleg a piac veszteségesen miikddik, e
veszteségek csokkentése az Onkormanyzat célja.

A JGK, azon beliil a piac divizié 2023-as iizleti terve elérheté az Onkorményzat honlapjén:
https://jozsefvaros.hw/atlathatosag/kozerdeku-adatok/szervezeti-adatok/2022/01/1-7-a-
kozfeladatot-ellato-szerv-tobbsegi-tulajdonaban-allo-illetve-reszvetelevel-mukodo-
gazdalkodo-szervezet-neve-szekhelye-elerhetosege-postai-cime-telefon-es-telefaxszama-
elektronikus-levelci/

Teleki téri piac adatai:

Cim: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 11., hrsz.: 35123/11

Epiilet szintek szama: 1 szint + emeleti irodék, 5lt5z6k

Epiilet szintjeinek alapteriilete (m2): 3036,67 nm

Futési-hiitési rendszer lefrasa: a vasarlotér nem, kizarélag a piaccsarnok irodai, 6lt6zoi,
takarito pihend helyisége, valamint nyilvanos illemhelyiségei rendelkeznek fiitési rendszerrel.
Klimaberendezéssel csak az iroddk felszereltek, illetve a kereskedelmi egységek egy része.
Atadas éve: 2014.

Energetikai tandsitvany nem all rendelkezésre.

Rendelkezésre 4116 dokumentumok:
- kiviteli tervek (épitész, gépész, elektromos)
- Dbérleti szerz6dések
- pénziigyi dokumentumok, kéziizemi szerz8dések

A feladat célja:
- A Teleki téri piac pénziigyi elemzése, benchmarking, javaslattétel a pénziigyi
fejlesztési lehetdségekre.
- Teleki téri piac miiszaki és energetikai elemzése, javaslattétel a miiszaki, energetikai
fejlesztésre.
- Bérléi tevékenységek és funkciok felmérése, benchmarking, javaslattétel a
tevékenységek és funkciok fejlesztési lehetségeire.

A feladat sordn megvalaszolandé kérdések, melyeket a projektindité jelentésben kell
pontositani, kifejteni:

- Jelenleg a piac bérleti dijai hogyan viszonyulnak mas Onkormanyzati vagy egyéb
fenntartasii piacokhoz/vasircsarnokokhoz? Hogyan viszonyulnak a bérleti dijak
egyéb relevans kereskedelmi lehetéségekhez?

- Milyen bérleti dijat lenne érdemes a jovoben megszabni? Hogyan lenne érdemes a
bérleti dijakat differencidlni?

- Milyen koltségei vannak a piac miikddtetésének? Ezek a koltségek hogyan
viszonyulnak més 6nkormanyzati vagy egyéb fenntartasa
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piacokhoz/vasarcsarnokokhoz? Hogyan viszonyulnak egyéb relevans kereskedelmi
lehetdségekhez? Hogy lehetne a koltségeket csokkenteni?

Jelenleg milyen tevékenységeket és funkcidkat 1at el a piac? Hogyan viszonyulnak
ezek a tevékenységek és funkcidk més piacokhoz/vasarcsarnokokhoz, egyéb relevans
kereskedelmi lehetdségekhez? Hogyan lenne érdemes ezeket a tevékenységek é€s
funkcidkat bdviteni? Milyen marketing stratégiaval lehetne 1ij kinélattal rendelkez6
bérldket megszolitani?

Mennyire fedi le a vasarlok igényét a jelenlegi kinalat? Milyen kinalatra lenne
szilkségilk a helyi vasarléknak? Hogyan lenne érdemes ujragondolni iizlet- és
termékkordket? Hogyan lehetne ndvelni a vasarlészdmot? Milyen marketing
stratégiaval lehetne a vasarlokat megszolitani?

Sziikséges lenne-e és hogyan lehetne a bérbeadhat6 tereket novelni? Sziikséges-¢ a
nyitvatartasi idon valtoztatni?

Milyen miiszaki, energetikai fejlesztések jarulhatnak hozzd a piac veszteségének
csokkentéséhez? A megtériilés kérdéskorének vizsgalata fontos.

Sziikséges-e szervezeti atalakitas, szervezetfejlesztés a JGK piac divizi6jan beliil?
Milyen egyéb alternativ hasznositsi lehetoségeket lenne érdemes megfontolni?

Ha sziikséges valtoztatni a jelenlegi miikddésen, az hogyan hajthaté végre? Mikorra
varhaté a kitiizott cél szerinti miikodésre valé atallas? Milyen eréforrasokat igényel a
kivitelezése?

A feladat soran elvégzendd feladatok:

Teleki téri piac pénziigyi elemzése

Teleki téri piac miiszaki, energetikai elemzése

Teleki téri piac vasarl6 erejének elemzése

Teleki téri piac szervezeti és miikddési hatékonysaganak elemzése

Fejlesztési terv készitése

Javaslattétel kiilonbdzd pénziigyi valtoztatasok bevezetésére

Javaslattétel alternativ hasznositasok bevezetésére

Megoldasok értékelése a kitiizott célok és a jelenlegi viszonyok mentén, kdltség-
haszon elemzések

Javaslatok erdforrdsigényeinek és a megvaldsitas litemezésének bemutatasa

Teljesitési dokumentumok és hatarid6k
1. Projektindit6 jelentés prezenticié formatumban, a szerzédéskotéstdl szamitott 30 napon

beliil:
A projektindito jelentés fobb tartalmi elemei:

a vizsgaland6 dokumentumok koérének meghatarozasa,

a szakmai specifikaciét alapul véve a vizsgalandé kérdések korének rogzitése;

a vizsgalati modszertan pontositott meghatarozasa;

a vizsgilni tervezett és az Onkorményzat / JGK Aaltal 4tadandé adatkorok
meghatarozasa;

részletes iitemterv bemutatasa.

2. A végsb jelentés elkészitése prezenticiés és word formitumban, a szerzodéskotéstol
szamitott 150 napon beliil.
A végsd jelentésnek tartalmaznia kell:

Javaslattétel a piac pénziigyi veszteségének csOkkentéséhez sziikséges 4talakitasokra
Javaslattétel a bérleti dijak kialakitasara és differencialasara

Javaslattétel a piac tevékenységeinek és funkcidinak atalakitasara

Javaslattételi a piac miiszaki és energetikai fejlesztésére

Javaslattétel a piac marketingstratégidjara

Javaslattétel alternativ hasznositasi lehetdségekre

A végsd jelentésnek valaszt kell adnia a projektindité jelentésben felsorolt Gsszes
kérdéskorre.
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