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Elészér is engedje meg, hogy megkdszonjem, hogy problémaéjaval hozzam fordult. Sajnalom,
hogy lakhatasi korilményei, kiilonds tekintettel arra, hogy kisgyerek sziiléje, nem
megfeleldek €s kielégitoek. Kérem, engedje meg, hogy roviden Osszefoglaljam a valaszt a
kérdésére. Palyézaton kiviili minbségi lakascserére azért nincs lehetGség csaladbdviilés
esetén, mert a palyazat a legalkalmasabb eszkoz arra, hogy kideriiljon, hogy kik a leginkabb
raszorulok a mindségi lakascserére.

Jozsefvaros minden lakdja, fliggetlentil attdl, hogy honnan jott, a keriileten beliil hol él, és
kicsoda, megérdemli, hogy biztonsagos, kényelmes otthonra leljen a keriiletben, a keriileti
onkormanyzatnak pedig feladata, hogy segitsenek ennek a célnak az elérésében. Azon kevés
dnkorményzat kozé tartozunk, akik biiszkén és 6rommel vallaljak a felelGsséget a lakhatési
problémak kezelésében, mert a jozsefvarosiak a legjobbat érdemlik.

Kiemelt célunk a lakhatasi valsag keriileti enyhitése a rendelkezésre allo eszkdzok lehetd
legteljesebb felhasznalasaval. A célunk, hogy minél tobb jozsefvarosi lakhasson minél jobb
mindségli lakdsban és lakokdrnyezetben.

Onnek igaza van abban, hogy mindenkinek az az érdeke, hogy ne legyenek iiresen 4116 lakasok
az Onkorményzat tulajdondban. 2019-ben azt igértiik, hogy belefogunk az iiresen 4116 majd’
ezer Snkorményzati lakas rendbehozasaba és a lehetd legtobbet lakhatova tessziik, Haladunk
afelé, hogy minden lakdst lakhatova tegylink és igy végre valahara emberek tudjanak benniik
lakni. 2019-ben a tébb, mint négyezer Snkormanyzati bérlakasbodl tébb, mint 800 4llt {iresen,
tobbségiik lakhatasra alkalmatlan 4llapotban. Eddig 150 lakast Gjitottunk fel és 2024-re ez a
szam 300 koril lesz. Minél tobb lakhatasra alkalmas lakassal rendelkeziink, annal tdbbet
tudunk lakaspalyazaton meghirdetni, és annél inkébb bdviil a palyazaton lakashoz juték kore.
Bizom abban, és javaslom is Onnek, hogy a j6v6ben kiirandé mindségi csere lakaspalyézaton
sikerre] tud részt venni. Kérem, ennek érdekében kovesse figyelemmel feliileteinket, igy az
Onkormanyzat (www.jozsefvaros.hy), illetve a IGK Zrt. (www_.jgk.hu) honlapjait.
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Végezetill néhany sz6 a jogszabalyi hattérr6l: a mindségi lakdscsere szabalyait Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban &ll6
lakasok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X.20.) szamu rendelete(tovabbiakban: Rendelet)
tartalmazza.

»24. § (1) A bérbeadb szervezet a bizottsag dontése alapjdn a bérleti szerzédés kozos
megegyezéssel [(0rténd megsziintetésével egyidejlileg masik onkormdnyzati lakdst (a
tovabbiakban: cserelakas) adhat bérbe az alabbi esetekben:
a) magasabb komfortfokozatu, nagyobb alapteriiletli vagy magasabb szobaszimii lakdsra
vonatkozo igény esetén kizarolag palydzati titon,

b) a bérlG kérelmére

ba) kisebb forgalmi értékii lakdsra vonatkozo igény esetén,

bb) legalabb kétszobds lakas helyett kettd vagy t6bb, a jelenleg bérelt lakdsndl kisebb

alapteriiletii lakdsra vonatkozo igény esefén,
be) két anallé lakas egy mdsik lakdsra cserélése esetén, vagy
bd) egészségiigyi okbol.

(2) Amennyiben a bekiltézendd cserelakads felujitasra szorul, a bérbeado szervezet a feltjitds
idejére dijfizetés megallapitdsa nélkiili haszndlati szerzédést kot. A haszndlati szerzédés
megsziinik és helyette a cserelakdsra bérleti szerz6dés kitendG akkor, amikor az eredeti
lakast a bérld a bérleti szerzddésnek megfelelden birtokba adta a bérbeads szervezet részére
és a kordbbi bérleti szerzOdése megsziintetésre keriil.”

Fentiek alapjan nagyobb alapteriiletfi vagy nagyobb szobaszdmi lakiscserére kizardlag
palydzati Gton van lehetéség, melytdl a rendelet a csalid béviilése esetén sem enged
eltérést.

A mindségi csere palyazatra kiirandd lakasok kivalasztasa sordn figyelemmel kell lenni egyéb
lak4sgazdalkodasi célokra is, igy mint: elegendd krizislakds megléte, bontand6 vagy egyéb
mas okbol kitiritésre kertilé épliletek bérldinek elhelyezésére szolgalé cserelakdsok
biztositasa, stb. Amennyiben a fenti, prioritast élvez6 célok érdekében elegendé mennyiségii
lakas kertilt elkiilonitésre, csak azutdn vélaszthatdak ki a palyazati lakasok.

Téjékoztatom, hogy a kordbbi években mindségi csere palyazat sordn valdban feljitand6
lakasok kertilnek kiifrdsra, azonban koltségelvii lakbér eldirasa mellett, a felujitasi koltség egy
részének a bérleti dijba torténd beszamitasaval. Téjékoztatom tovabba, hogy a leadando,
valamint az elnyert lakas alapteriiletének kiilonbozete utan semmilyen dsszeg nem Keriilt
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felszamitasra. Az elnyert lakas bérbeadasa elott a komfortfokozatanak megfeleld, csokkentd
és novelo tényezOk nélkiili lakbér kétszeresének megfeleld dvadékot kell minddssze fizetni.

Amennyiben mindenképpen el kivinja cserélni bérleményét egy nagyobb alapteriiletii
lakasra, a mindségi csere palyazaton kiviil a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Lakdstorvény) szerinti cserére van lehetdsége, miszerint bérld a bérleti
jogot cseréli el, amelyért ellenértékként mas jogot (pl. bérleti, tulajdonjog) kap.

A LakastOrvény alapjan:

229§ (1) A bérlé a lakds bérleti jogat - a bérbeado hozzajarulasaval - elcserélheti; a
csereszerzodést irasba kell foglalni.

(2) Onkormdnyzati lakds bérleti joga kizdrélag mésik lakds bérleti vagy tulajdonjogéra
cserélheto.

(3) Onkormaényzati lakds esetén a bérbeaddi hozzdjdrulds megaddsdt és a csereszerzédés
érvényes megkitését megelSzéen a bérbeado - legalabb 30 napos hatdridd megjelolésével -
koteles az onkormanyzati lakdsra bérleti jogot szerzd cseréld féltol kérni:

a) a lakdsbérleti szerzédésének, illetGleg a lakdsbérleti jogviszonya fenndlldsat
tanusito bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténé csere esetén a tulajdondaban dllé lakoingatianra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napndl nem régebbi hiteles mdasolatdnak

az iratokhoz torténd benyujtdsat.

(4) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeads megtagadhatja a cseréhez torténd hozzdjéruldsdt,
ha a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hatdridén belil nem teljesiti,
vagy a benyijtott okiratok, illetdleg - szitkség esetén - a cserelakds helyszinen torténd
megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakdsbérleti vagy tulajdonjogdnak
fenndllasa kérdésében.

(5) Az onkormanyzati lakas bérleti jogdnak cseréjéhez torténd hozzdjarulds nem tagadhaté
meg, ha barmelyik cseréld fél

a) egészségiigyi ok,
b) munkahely megvdaltozasa,
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c) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a béridvel dllando jelleggel jogszeriien
egyiittlako személyek (21. §) szamdnak megvaltozdsa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem dllnak fenn.”

A csere kovetkeztében az eleserélt bérleti jog megsziinik, helyébe egy attol teljesen fiiggetlen
1) bérleti jogviszony 1ép, melyet a bérbeado az {1j bérldvel (a régi beérlovel csereszerzodést
kotd személlyel) k6t meg a jogszabalyok keretei kozott. A korabbi bérld pedig a csere
ellenértékeként kapott tulajdon, haszonélvezet, haszndlat jogat szerzi meg a vonatkozo
jogszabalyi eldirasoknak megfelelGen, vagy ha a csere ellenériéke szintén bérleti jog, akkor
1 bérleti szerzOdést kot egy masik bérbeadéval (a vele csereszerzodést kotd fél
bérbeaddiaval).

Kdszinom megkeresését. A legjobbakat kivanva,

Budapest, 2022. november |o.

Tisztelettel:

e
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