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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
 Képviselo-testiilete szamaira

Eloterjeszt6é: Pik6 Andras polgarmester, Szili-Dardk Ildikoé alpolgarmester, Hermann Gydrgy
Onkorményzati képviseld

A képviselo-testiileti tilés idopontja: 2022. oktéber 20. | ...l sz. napirend

Targy: Javaslat az oOnkormanyzat tulajdoniban 4H6 lakisok bérbeadasarél szélé
onkormanyzati rendelet megalkotasira

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a rendelet elfogadasahoz minésitett tobbség sziikséges.
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JOGI KONTROLL: /U%
BETERJESZTESRE ALKALMAS:
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ALIEGYZO z\

A dontésre az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezik:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és esélyegyenléségi Bizottsag véleményezi -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsag véleményezi X
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi -

Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi -

Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatéarozati javaslat:

A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakésiigyi Bizottsag javasolja a képviseld-testiiletnek az eldterjesztés
megtargyalasat és elfogadasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

T orvényességi felhivas
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Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) 2021.

jaliug 221 iilésén elfogadta az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakésok bérbeadasardl sz6l6 25/2021.
(VIL 22.) sz&m1 6nkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Magyarorszdg helyi
6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan — 2022. jinius 03. napjan — a Rendelet szabalyozasaval kapcsolatosan térvényességi
fethivassal €lt, mely felhivas az el6terjesztés 1. szama mellékletét képezi.

A Korményhivatal altal kifogésolt tételek tobbsége formai jellegii, foleg jogtechnikai kérdéseket érint.
- A jogszabaly tjrakodifikalasat indoklo technikai problémak nem befolyasoljék a hatdlyos Rendelet
végrehajthatosdgat. Mindazondltal a cimben kifogasolt formai hiba — nevezetesen a ,szami” szé
szerepeltetése — sziikségessé tette a Rendelet ujraalkotasat. Fenti valtoztatdsokon til a Rendelet elmult
egy éves gyakorlati alkalmazésa soran felszinre keriilt néhény olyan probléma, amelyek miatt
sziikséges a Rendelet egyes szabélyainak mddositasa, illetve kiegészitése, a k6zosségi igényekhez valo
jobb alkalmazkodés, valamint az atlathatobb, hatékonyabb és egyben méltdnyosabb lakdsgazdalkodas
feltételeinek megteremtése érdekében. Ennek keretében olyan modositasok atvezetését is javasoljuk,
amelyek a jelenlegi szovegezés pontositasat, egyértelmiisitését célozzak.

A Képviseld-testiilet 2022. junius 23-i iilésén Budapest Févaros Kormanyhivatal BP/2800/00403-
2/2022. szamn torvényességi felhivasarol sz616 202/2022. (V1. 23.) hatarozataban ugy dontétt, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsardl szolo 25/2021. (VIL 22.) szamu
Onkormanyzati rendelet tartalmaval kapcsolatban Budapest Févaros Kormanyhivatal BP/2800/00403-
2/2022. széml torvényességi felhivisdban foglaltakat tudomdésul veszi, valamint felkérte a
polgarmestert, hogy a torvényességi felhivasban foglaltak alapjan az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6
lakésok bérbeadasardl szold 25/2021. (VIL 22.)) szamu oOnkorményzati rendelet feliilvizsgalatara
vonatkozd javaslatot terjessze be a képviselé-testiilet 2022. szeptemberi rendes iilésére.

Szocidlis lakbérszamitds modszerének feliilvizsgdlata

A veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol sz6l6 2021. évi XCIX. Térvény 152. § (2)
bekezdése alapjdn 2023. januar 1-ig megtiltotta az Onkorményzatok szaméara a fennalld bérleti
szerzOdések olyan modositasat, amely esetlegesen a bérleti dij emelkedését eredményezné. Bar a
Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban Onkormanyzat) mér
2021. dta tervezte a szocialis lakbérrendszer atalakitdsat, ezt a térvényi keretek csak most teszik
lehetové.

A szocidlis lakbér jelenlegi rendszerének egyszeriisitése és méltanyosabba tétele indokolt. A javasolt
{ij rendszer egységesen, a csaladok jovedelmi helyzete alapjan osztja el a tamogatast; egyszer(ibb és
jobban illeszkedik a kiilonboz6 Gsszetételli haztartasok tényleges teherbirbképességéhez.

A jelenlegi rendszer

A jelenlegi lakbérrendszeriink otféle lakbértipust kiilonboztet meg: a piacit, kdltségelviit, szocialist,
szociélis IMl-at (mely a szocialis lakbér 20%-a) és a két szocidlis kategdria k6zotti lakbértamogatési
konstrukeiot (szocialis 11). A szocialis lakbér megallapitasat 1 éves idotartamra igényelhetik a bérlok,
melynek mértékét (illetve, hogy a harom ,,szocialis” konstrukcio koziil melyik kategériaba esik az
igényld) a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: bérbeadd szervezet) a haztarts
Osszetételének és OsszjOvedelmének vizsgélatat kovetden allapitja meg a haztartas egy fogyasztasi
egységre esd jovedelme alapjan. Ennek kiszamitdsa egy stlyozasi skala alapjan torténik, mely
empirikus adatok alapjan felulkompenzalja a tobbtagu haztartasokat ~ hétranyosan érintve a
kislétszamu csaladokat. I
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Az abra két kiillonboz6 Osszetételli haztartds esetében mutatja be a jelenlegi rendszer miikddését.
Lathatd, hogy a az abran jelolt négyféle lakbérkonstrukcié nem kovetkezetesen differencial a
haztartasok kozott; igy az egyes lakbértipusok hatéranal nagy az ugras. Tehdt ha egy héaztartés ezer
forinttal is tobbet keres, akkor akar hdromszorosara is nvekedhet a lakbére. Az is lathatd, hogy egy
kéttagn €s egy Ottagl haztartas esetében a tdmogatasok jovedelemhatarai nagyon kiilonbozoek. Mig a
példankban szerepld kéttagh haztartds esetében a szocidlis I lakbérkategdria (mely egy komfortos
lakas esetében 69 Ft/nm-nek felel meg) felsd jovedelemhatéra 85 500 Ft, addig ez a bemutatott Sttagi
haztartas esetében 179 550 Ft. Az eltérés mértékét a rendeletben alkalmazott elavult fogyasztési-
egység stilyozas okozza.

A javasolt szocialis lakbérrendszer

Az 4j rendeletben 2023. januar 1. napjaval torténd hatalyba lépéssel a toredezett és kdvetkezetlen
tamogatasi rendszer helyett egységes szocidlis lakbérkonstrukciot javasolunk bevezetni, amely a
koltségelvii lakbérhez képest nyujt tovabbi tdmogatast. Emellett, a tAmogatésok kiilonbszd dsszetételil
haztartasok kozotti elosztdsanak igazsdgosabba tételéhez a fogyasztasi egységek sulyozésa is
atalakitasra keriil, a szociélis lakbérre valoé jogosultag fels6 jovedelmi hataranak megemelésével
egyidejileg. Hattérszamitasok alapjan a valtoztatasok kovetkeztében lényegében nem valtozik a
jelenleg szocialis lakbért fizetd bérlok lakbére. Az j rendszerre vald atallas tehat nem jelent plusz
kiaddst az Onkorményzat szémara, igazsagosabb eloszlas mellett gyakorlatilag ugyanakkora
lakbérbevetel varhaté az atallast kovetden.

A kovetkezd két diagram a jelenlegi €s a javasolt lakbérrendszert mutatja két haztartastipus esetében.
Az 10j tdmogatasi rendszer az 0j skala alapjan szdmolt egy fogyasztasi egységre esd jovedelemmel
ardnyosan osztja el a tdmogatist az eltér6 jovedelmii haztartasok kozott igy a jovedelem
novekedesevel egyenletesen novekedneka lakbenerhek 1s. ; o




A jelenlegi és az uj lakbérrendszer szerinti szamolt Jujlagos lakbérek egy 1 felndubdl és 1 gyermekbdl

allo haztartas esetén, a haztartasjovedelem alapjan

» 500
450
400
350
300
250
200
150
100

o Cteeecees

0

& Jelenlegi (1 feindtt, 1 gyerek)

- 50 000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000

< Javasolt (1 feln6tt, 1 gyerek)

A jelenlegi és uz uf lukbérrendszer szerinti szamolt fujlugos lukbérek egv 2 felndubdl és 3 gvermekbdl

allo haztartas esetén, a haztartasiévedelem alapjan

500
450
400

350

300

250

200 HQQ%@@..’?

G FEEGEEeeecectrees

0

- 50 000 100 000

& Jelenlegi (2 feindtt, 3 gyerek)

%
[ R ]

. s H N
: E4 : :
P&

RNV S

&

{9@
@é}-e@e&

150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000

« Javasolt (2 felnGtt, 3 gyerek)

A szocialis lakbér ij mddszertan szerinti szamitdsa 2023. januar 1-t6] 1ép hatalyba.
A szocidlis lakbérrendszer modszertani atalakitdsat tartalmazzak a Rendelettervezet 42-51. §-ai,

valamint az 1. melléklete.

Lakascsatolasok

Az uj rendeletben a bérbeadd szervezet feladatai kozott rogzitettik a megiiresed6 lakasok csatolési
lehetoségeinek vizsgalatat, annak érdekében, hogy elosegitsiik tobb nagyobb alapteriiletii lakas
létrehozasat. Ezt a Rendelettervezet 7. § (4) bekezdése tartalmazza.

Kézszolgdlati béviok




A Rendelet alkalmazdsanak tapasztalatai alapjan megkonnyitettik, hogy a kozszolgdlati bérlok
nyugdijazasuk esetén, ilietve kiilonds méltanylast igényld élethelyzetben kérelmezhessék egy (ij, nem
kozszolgalati bérleti szerz6dés megkotését. Ezt a Rendelettervezet 14. § (4) és (6) bekezdése
tartalmazza.

Mindségi lakdscserék

Uj szabalyozast vezettiink be olyan minéségi lakascserék esetén, ahol az (ij lakas bérbevétele felujitasi
kotelezettséggel jar a bérlé szdméra. A kordbbi rendelet alapjan a minGségi cserérdl szolo
megallapodas megsziiletésével egyidében a bérid eredeti bérleti szerz0dése megsziint, és az 1j lakasra
vonatkozo bérleti szerzOdés Iépett érvénybe. A felhjitasi kotelezettség miatt azonban a bérld az 0j
lakés felujitdsi munkalatainak befejezéséig az eredeti lakdsban maradt, annak ellenére, hogy erre
vonatkozéan mar nem volt érvényes bérleti szerzGdése. A tovabbiakban a mindségi cserérdl szold
megallapodast kovetéen a bérlé eredeti bérleti szerzodése egészen a sziikséges felnjitasi munkalatok
befejezéséig érvényben marad, az 0j lakasra vonatkozéan pedig erre az idbtartamra hasznélati
szerzOdést kot vele a bérbeadd szervezet. Az 1j bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérld
az eredeti lakasét megfeleld allapotban adja le, illetve az 0j lakéasat megfelel6 allapotra gjitja fel. Ezt a
Rendelettervezet 24. § (2) bekezdése tartalmazza.

Lakaskitiritések épiiletbontdsok miatt

Az 1j szabélyozas hozzajarul ahhoz, hogy a Vagyongazdalkodasi Terv alapjan bontanddként megjeldlt
Onkormaényzati bérhazak kiiiritése gordiilékenyebben és egyben méltanyosabban miikédjon.

Egyrészt az Onkormanyzatnak eddig is az volt a gyakorlata, hogy az ezekben az épiiletekben é16 —
valamilyen okbo! — jogeim nélkiilivé valt lakashasznélok esetében minél t6bb esetben talaljon olyan
megoldast, amely a jogcim helyreallitasat és a hasznald 0j lakasban torténé elhelyezését eredményezi.
Az 0j szabélyozas lehetové teszi ezentil, hogy a szocialis jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan
egy ¢ves hatdrozott idejli haszndlati szerzddés megkstése mellett olyan jogeim nélkiili
lakashasznalokat is el tudjon helyezni az O6nkorményzat, akik esetében a jogcimesités a kilirités
id6épontjaban valamilyen okbol problémaba iitkozik.

Ezt a Rendelettervezet 72. § (4) bekezdése tartaimazza.

Masrészt a Rendelettervezet részletesebben szabélyozza azokat az eseteket, ahol az 0j lakas feldjitasi
munkdira vonatkozéan beruhazasi megéllapodas kotendd a kikoltoztetésre keriild béridvel. Az eddigi
szabalyozas alapjén ez olyan esetekben volt lehetséges, ha a cserelakds nagyobb szobaszémmal
rendelkezett. A tovabbiakban ez akkor is lehetévé valik, ha a lakds legalabb 15 m’-rel nagyobb
alapteriiletii. A Rendelet régziti, hogy a bérbeaddi feladatok kozé tartozd munkak nem harithaték a
bérlére. Az uj szabaly tobb szabadsigot ad a bérbeadd szervezet, illetve a bérld szaméra a
cserelakésrol sz616 megaliapodas megkotésére és lehetdséget teremt a bérld szamara, hogy a jovobeli
bérleményét a sajat igényei szerint alakitsa ki.

Ezt a Rendelettervezet 30. § (3) bekezdése tartalmazza.

Valdtlan adatok kozlése

A Rendelettervezetben szigorodott a lakdspélyazatban vagy bérbeadas iranti kérelemben valétian
adatok kozlésére vonatkozo szabaly. A tovabbiakban olyan személlyel, aki a haztartas Osszetételére,
szociélis, jovedelmi és vagyoni helyzetére vonatkozdan valédtlan adatot k6z6lt egy évig nem lehet
bérleti szerz6dést koétni. Jelenlegi szabalyozasban ez fél év.

Ezt a Rendelettervezet 96. § (10) bekezdése tartalmazza.

Méltanyolhato lakdsnagysag

A Rendelettervezetben ésszeriibbé és méltanyosabba tettiik a méltanyolhat6 lakasigényre vonatkozéd
szabalyozast. A korébbi rendeltben az egy és két fos haztartasok esetében egységesen masfél szoba
volt a lakédsigény felsé hatara. A jovoben az egyfOs haztartasok csak egy szobas, két és hirom fds
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haztartasok pedig legfeljebb két lakdszobas lakasra lesznek a jogosultak. Ez alél kiilonleges esetekben
csak a Bizottsag adhat felmentést.

A Rendelettervezet tarsadalmi egyeztetése

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz61d
1993. évi LXXVII torvény (a tovébbiakban: Lakas tv.) 79. §- (1) bekezdése szerint az
Lonkormanyzatnak [az Snkorményzati lakasok bérbeadaséra vonatkozd] rendelete megalkotasa elétt a
bérldk és a bérbeaddk telepiilésen miliksdé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.
A rendelettervezetrol a helyben szokasos médon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridd
kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kdzlésére” Jelen eldterjesztésben
szerepld hatdrozati javaslat ennek az eléirasnak valé megfelelést szolgalja.

A Képviseld-testiilet 2022. szeptember 22-i iilésén dintésével az uj rendelet szovegét tervezetként 1.
forduloban elfogadta és egyetértett a kifiiggesztésével.

A Rendelettervezetet kozvetleniil is megkiildtiik az alabbi szakmai, civil szervezeteknek:
» Nyugodt Sziv A Lakhatédsért Alapitvany

Periféria Kozpolitikai és Kutatokozpont

Utcajogasz Egyesiilet

Utcardl Lakasba Egyestilet

Véroskutatas Kft.

Az egyeztetésre kikiildott tervezethez nem érkezett észreveétel.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a rendeletet elfogadni
sziveskedjen.

II. A beterjesztés indoka

A torvényességi felhivasban foglaltakkal kapcsolatos dontések meghozataldhoz képvisel6-testiileti
dontés sziikséges. A Rendelet hatdlyon kiviil helyezésére és 4 lakasrendelet megalkotdsara 4t nem
ruhazhato hatéskdrben a képviseld-testiilet jogosult.

IIl. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, hogy az Snkormanyzat rendeletalkotasi gyakorlata megfeleljen a hatdlyos jogszabalyi
eldirasoknak.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képvisel§-testiilet hataskorébdl nem ruhazhaté 4t a
rendeletalkotas.

Az Métv. 134. § (1) bekezdése szerintha a korményhivatal jogszabalysértést észlel, a torvényességi
feliigyelet korében Iegalabb harminc napos hataridé tlizésével felhivja az érintettet annak
megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat koteles megvizsgalni és a megadott hataridén
belil az annak alapjan tett intézkedésérél vagy egyet nem értésérél a kormanyhivatalt irdsban
tqjékoztatni.

A helyi 6nkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairdl szol6 119/2012. (V1. 26.)
Korm. rendelet 7. § a) pontja szerint ,,a torvényességi felhivés tartalméardl telepiilési 6nkormanyzat
esetén a polgarmester tajékoztatja a képviseld-testilletet”.

A szabalyozas felhatalmazasi alapja a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése: ,.3. § (1) A helyi 6nkormdnyzat
tulajdondban lévd lakdsra (a tovabbiakban: onkormdnyzati lakds) a tulajdonos onkormdnyzat - e
torveny keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: onkormdnyzati rendelet) meghatdarozott
Seltételekkel lehet szerzbdést kitni. Az onkormdnyzati  rendeletben meg kell hatdrozni az
onkormanyzati lakds szocidlis helyzet alapjdn térténd bérbeaddsdanak a lakds bérbeaddsakor fenndllé
Jjovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodé feltételeit. Az 6nkormanyzati rendelet a nem szocidlis
helyzet alapjan térténd bérbeadds esetén szabdlvozhatia a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld évadék
kikétésének lehetBségét és feltételeit.”
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A Lakas tv. 79. § (1) bekezdése szerint: ,,Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérlok és
a bérbeadok telepiilésen miitkodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetr6l a helyben szokasos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridé
kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

A veszélyhelyzettel Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol szolo 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjan: a 2022. december 31. napjdig az allam vagy helyi onkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakéds tekintetében fennallé lakasbérieti szerzédés, illetve az allami vagy
Onkormanyzati tulajdont helyiség tekintetében fennalld bérleti szerzddés tartalma nem modosithatd
gy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatardl szolé 36/2014. (X1. 06.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 5. § (5) bekezdése alapjan valamennyi képviselo-
testiileti eldterjesztést — amennyiben az hatéridoben lehetséges — kiilén bizottsagi elGterjesztés
készitése vagy erre iranyulo eloterjesztéi szandék nélkiil is az illetékes bizottsag elé kell terjeszteni
azzal, hogy a bizottsag barmely elbterjesziéssel kapcsolatban javaslatot tehet és véleményt
nyilvanithat. Egyebekben a bizottsag elé terjesztett képviseld-testiileti elbterjesztésekrol a bizottsag
Osszevontan vagy kiilon javaslatra, a kikért el6terjesztés tekintetében egyedileg hoz hatarozatot.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az eloterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni.
Az Métv. 50. § szerint ,,50. § a rendelet megalkotdsa minésitett tobbséget igényel.”

Az SZMSZ 5. § (5) bekezdése alapjan valamennyi képviseld-testiileti elSterjesztést — amennyiben az
hataridében lehetséges — kiilon bizottsagi eldterjesztés készitése vagy erre iranyuld elSterjesztéi
szandék nélkill is az illetékes bizottsag elé kell terjeszteni azzal, hogy a bizottsag barmely
eldterjesztéssel kapesolatban javaslatot tehet és véleményt nyilvénithat. Egyebekben a bizottsag elé
terjesztett képviselo-testiileti eloterjesziésekrol a bizottsag Osszevontan vagy kiilon javaslatra, a kikért
eloterjesztés tekintetében egyedileg hoz hatarozatot.

Az SZMSZ 7. melléklet 3.1.4. pontja szerint a Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi
Bizottsag dont ,,Budapest Jozsefvérosi Onkormdnyzat tulajdondban dll6  lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo onkormanyzati rendeletben
meghatarozott hataskérékben”.
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- Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
T /2022, (.......) Onkormanyzati rendelete

az Onkormadnyzat tulajdondban allé lakisok bérbeadasarél

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdes 14. pont_]aban meghatarozott feladatkorében ei_]arva a kovetkezoket rendell
el: . v v ; :

ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatilya a Budapest FGvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: dnkorményzat) tulajdondban 4llo lakasra és sziikséglakasra, illetve a lakbérre és a
lakbértamogatasra terjed ki.

(2) Kozérdekii célbol a sziikséglakds kovetelményeinek megfeleld nem lakas céljara szolgald
helyiségben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e rendelet
szabalyait kell megfelelen alkalmazni.

2. Alapelvek

2. § (1) A bérld személyének kivalasztdsa jogszabaly eltér rendelkezésének hianyaban palyazati
eljaras keretében torténik. A palyazati kiirdsban szerepld értékelési szempontoknak elsdsorban a
lakasra valo raszorultsag mértékét kell figyelembe venni.
(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontés soran figyelemmel kell lenni az aldbbi célok elérésére:
a) segitse el0 a bérleti jogviszony fenntartdsat, a lakhatasi krizishelyzetbe jutott személy szdmara a
hajléktalannd valas megakadalyozasat,
b) jéruljon hozzad a lakaséllomany kihasznaltsdganak noveléséhez és a lakasinség altal okozott
zstifoltsag csdkkentéséhez,
¢) akadalyozza meg a hatralék felhalmozodasat,
d) segitse el6 a sériilékeny csoportok lakashelyzetének javitasat.
(3) A bérleti jogviszonyra vonatkozo szabélyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem elbtt
tartasaval kell alkalmazni.
(4) A bérleti jogviszony feliilvizsgalata és a bérlemény-ellenorzés eredményének feldolgozasa soran
kiemelt figyelmet kell forditani a lakdséallomany allapotanak megdrzésére és fejlesztésére, valamint a
lakashasznalat jogszerliségének és a lakas rendeltetésszerl hasznalatanak helyreallitasara.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban

1. alaplakbér: a lakas komfortfokozata alapjan meghatarozott és a lakasnagysag alapjan szamitott
havi Osszeg;

2. atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 kormanyrendelet
szerinti atalakitas;

3. bérbeado szervezet: az dnkorményzat, mint tulajdonos képviseletében eljaré gazdasagi tarsasag;

4. élettarsak: akik kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kozjegyzé altal kiallitott
tanusitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolatuk fennélldsat, vagy bejegyzett élettarsaknak
mindsiilnek és ezt anyakdnyvi okirattal igazoljak;

5. életvitelszerll hasznélat: az élet viteléhez sziikséges tevékenysegek - igy killéndsen alvas, étkezés,
tisztalkodas - folytatasa, a személyes hasznalatl €s berendezes1 targyak tartos tarolasa és 2
kozuzeml szolgaltatasok 1genybevetele, . - : o




6. fogyasztasi egység: a haztartds tagjainak a haztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezéd

. ardnyszama;

7. héaztartés: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szo616 térvény szerinti haztartés;

8. jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szol6 térvény szerinti jovedelem;

9. korszerisités: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 korméanyrendelet
szerinti korszerisités;

10.1akhatési krizishelyzet: olyan, a kérelmezd, illetve csaladja lakhatasi igényeinek kielégitését akut
modon veszélyeztetd élethelyzet, amely
a) az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatdan Osszefiiggésben 4ll, vagy
b) a lakhatasra szolgalo lakas elemi csapas vagy mas ok kdvetkeztében torténd megsemmisiilése,

balesetveszélyessé, életveszélyessé vagy lakhatatlanna valasa miatt alakult ki,

és amelynek megoldasara a kérelmezd bérleménykeresése a csaldd- és gyermekjoléti szolgalat
kozremiikodésével sem vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezOvel egyiittkoltozok kozott
kiskor( személy is van, a Csaldadok Atmeneti Otthonaban torténd elhelyezés féréhely hianya miatt
nem megoldhatd -, és a lakhatas 6neréb6l mas modon nem biztosithato;

11.méltanyolhaté lakdsnagyséag: a 2. melléklet szerinti lakdsnagysag;

12.6nkényes lakasfoglalo: aki az e rendelet hatlya ald tartozo ires lakast elfoglalja, vagy abba
Onkényesen bekoltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult szerv, személy
vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozataval vagy intézkedésével feljogositotta volna;

13.szocidlis szolgaltatd: a rendeletben szocidlis szolgaltatoként nevezett egylittmikodd szerv, a
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kézpont;

14.szocialis lakasiigynokség: olyan miikodési modell, amelyben az ingatlantulajdonosok egy
kozvetitd szereplon keresztiil adjdk bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci 4rnal alacsonyabb bérleti
dijat kérnek, a lakastigyndkség pedig cserébe bérlo-kivalasztasi jogot kap, ha garanciat vallal a
bérleti szerzédésben foglaltak betartasara;

15.vagyon: a szocidlis igazgatasrodl és szocialis ellatasokrdl szol6 térvény szerinti vagyon, tovabba az
az ingatlan is, amelyben az érintett személy életvitelszerlien lakik €s az a vagyoni értékii jog,
amely az altala lakott ingatlanon 4ll fenn.

4. Lakashasznositasi irdnyelvek, lakasgazdalkodasi terv

4. § (1) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: képvisels-testiilet)
a polgarmester eléterjesztése alapjan 5 évenként a vagyongazdalkoddsi terv részeként iranyelveket
hatéaroz meg a lakésgazdalkodas — ezen beliil a palyaztatés, a kozszolgalati bérbeadas, az elidegenités —
kozép €s hosszi tavis céljairdl és alapelveirdl.
(2) A képviselo-testiilet a polgarmester elSterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségvetés
benytjtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg arr6l, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresedd lakasok koziil — a bérbeadasi jogeimek szerint — bérbeadasra milyen aranyok
érvényesitése célszeri.
(3) Az iires, vagy varhatéan megiiresed6 lakasallomanyrél a polgarmester tajékoztatja a képviselo-
testiiletet. A tdjékoztatoban a lakasallomény Ovezet, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam és
miiszaki allapot szerinti Osszetételét és a hasznositasi javaslatot szamszerisitve kell szerepeltetni,
valamint meg kell hatdrozni az Onkormanyzatra kotelezé vagy a dontésétdl fiigg6 elhelyezési
feladatokat is.
(4) A polgarmester az éves lakdsgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zd évi
lakasgazdalkodasrdl és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakdsokrol
az alabbiak szerint:
a) atargyévben varhatéan megiiresedd dnkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;
b) atérgyévben vasarolni vagy épiteni tervezett 6nkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;
¢) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;
d) a targyévben felljitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen beliil az
akadalymentesen felGjitandé lakdsok szédma, a komfortfokozat-néveld 4atalakitdsok és

st

korszer(isitések szama, a jelenlegi €s a célzott komfortfokozat megnevezésével;




€) a targyévben a pélyazatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat
~ és miiszaki allapot szerint;
f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és milszaki allapot szerint;
g) targyévben a kiilonbozd specidlis célokra hasznositani kivant lakdsok szdma szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki &llapot szerint;
h) a targyév soran kifiriteni vagy bontani tervezett Gnkorményzati bérlakdsok szdma alapteriilet,
szobaszam és komfortfokozat szerint;
i) a targyév soran értékesiteni tervezett Onkorményzati bérlakasok szama alapteriilet, szobaszam és
komfortfokozat szerint;
J) a targyév sordn csatolassal hasznositani tervezett Onkormanyzati lakdsok széma és
komfortfokozata;
k) az el6z0 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6zd évben tervezett, de meg nem valdsult
hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;
1) a gazdasagosan fel nem djithato, iires és megiiresedd lakdsok, melyek nem lakas céljara szolgalo
helyiséggé atminGsithetok és mas médon nem hasznosithatok;
m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;
n) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.
(5) A képviselo-testiilet szocialis, egészségligyi és lakasiigyi hataskoOreit gyakorld bizottsaga (a
tovébbiakban: bizottsdg) kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv modositasat, kiegészitését.
5. § A bizottsag az éves lakasgazdéalkodasi terv szerint kijelali
a) a kozszolgalati célra hasznosithato lakast a munkaltatd megj jelolése mellett,
b)a hazfeliigyeloi lakast szolgalati célra,
¢) a krizislakast,
d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalé lakést,
€) a piaci céld lakast.

KULONOS RESZ
L Fejezet
A jogviszony alanyai
5. Hataskori rendelkezések

6. § (1) Az donkorményzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t megilietd hataskoreit - e rendeletben
meghatarozottak szerint — a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhdzza 4t.
(2) Ha jogszabaly méasként nem rendelkezik, akkor a déntést a bizottsag hozza meg.

6. A bérbeadé szervezet

7. § (1) A tulajdonosi déntés végrehajtasat, valamint a bérbeaddi feladatokat kozszolgaltatasi
szerzOdés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbeadd szervezet latja el.
(2) A bérbeado szervezet a bérbead6 nevében:

a) lebonyolitja a lakdsok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarast;

b) megvizsgélja a jogviszony létrejottéhez, modositasahoz sziikséges feltételek fennallasat, azok
jogszerliségét, valamint a szerzGdés megkotése és modositasa soran a bérbeadoi feladatok
hatékony ellatasdnak kGvetelményeire figyelemmel jér el;

¢) a rendeletben meghatirozottak szerint vagy tulajdonosi dontés alapjan kladja a berbeado:
hozzéajéarulast, nyilatkozatot; :

d) megkoti a bérleti szerzodést;

e) atvezeti a bérleti szerz8désben bekdvetkezett modosulast;

f) megkoti a megéllapodast;

g) gondoskodik az Ovadék beszedésérol és visszafizetésérol;




h) beszedi a lakbért és a kiilon szolgéltatds dijat, tovabba nyilvantartja a bérl6 tartozésat, és
. teljeskoriien eljar a hatralékkezelési eljarasban;
1) elvégzi a bérlemény-ellendrzést, arrdl nyilvantartast vezet;
1) kapcsolatot tart a bérldvel, befogadja és dontésre eldkésziti a kérelmet, valamint nyilvantartja a
lakasban bérloként, befogadottként és albérldként laké személyeket;

k) kiadja a nyilatkozatot;

1) a rendeletben meghatarozott esetekben dontésre eldkésziti a bérleti szerzédés felmondasara
vonatkozo bérbeadoi nyilatkozatot és felmondja a bérleti szerzodést, ha jogszabédly masként nem
rendelkezik;

m) megallapitja az Onkényes lakasfoglalast, a lakas kiliritése érdekében kezdeményezi a peren kiviili
és peres eljards meginditasat.

n) kozérthetdé modon tajékoztatast nyujt a bérlének a szocialis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

o) a bérld érdekében egytittmilikddik a hatralékkezelésben a bérld szamara segitséget nyajtd mas
szervezetet érintd eljarasban, kiadja a sziikséges igazolast, nyilatkozatot.

(3) A képviselo-testiilet altal kijelolt varosrehabilitacios teriileten az dnkormanyzat megbizottjaként
rehabilitaciés és varosfejlesztési feladatokkal megbizott vagyongazdalkod6 szervezet intézkedik az
elbontasra keriild épiiletben 1évé lakas esetén a bérleti szerz6dés megsziintetésérdl, és a helyiség
birtokba val6 visszavételérdl, valamint elokésziti az itt éi6 lakashaszndlé elhelyezésével és e lakas
kitiritésével kapcsolatos dontést.

(4) A bérbeadd szervezet lakas vagy nem lakés céljara szolgadlé helyiség megiiresedése, birtokba vald
visszavétele esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetOség szomszédos lakasbérleményhez
torténd csatolasra és errdl tajékoztatja a szomszédos lakas bérlgjét. A csatolas engedélyezésérdl a
bizottsag dont. A lakds méas modon torténé hasznositasi lehetdségeinek megvizsgalasara a csatolasra
val6 alkalmatlansag megallapitdsa vagy a bizottsdg nemleges dontése utan keriil sor.

7. A bérlo

8. § Bérl6 csak természetes személy lehet.
9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,

a) akinek Onkormanyzati tulajdond lakasbérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy hasznélati dij,
kiilén szolgaltatasi dij, a koztizemi szolgéltato felé a lakasra fennalld dijhatralék, illetve barmely
jogeimen helyi ado tartozasa van, kivéve, ha a bérlé a bérbeadas iranti kérelmében - ideértve a
palyazatot is - a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését, vagy a
teljesités litemezésérol szolo megallapodas megkotését igazolja;

b) aki vagy akinek egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozdja bekoltozhetd lakas tulajdonjogéval vagy
haszonélvezeti jogdval, Onkormdényzati lakds bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a
megkdotendd bérleti szerzodés alairasaig

ba) tulajdonjogéat, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy

bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy pélydzataban ugy nyilatkozik, hogy a tulajdonjogénak az
Onkormanyzat részére vald Atadasédrdl a megkStendd bérleti szerzodés aldirasaig az
Onkormanyzattal megallapodik;

c) aki Onkényes lakasfoglald, a jogszeriitlen birtokallapot fennallasanak tartama alatt, valamint
annak megszlinését kovetd 5 éven belill;

d) aki a bérbeadds iranti kérelme vagy a palyézat benyGjtasara megallapitott hatariddt megel6z6 5
éven belill az dnkormanyzattal fennallé bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette meg, vagy
maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszdmu, vagy alacsonyabb komfortfokozath lakasra,

e) aki az onkormdanyzattol 10 éven belil vasarolt lakédsat a bérbeadas iranti kérelme benydjtasat
vagy a palydzat benyijtasara megallapitott hataridét megel6zden elidegenitette;

f) aki a bérbeadas iranti kérelem benytjtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridét
megel6z6 5 éven beliil Snkormanyzati lakason fennallé bérleti jogviszonyabdl fakaddan az fa) —
fe) alpont szerinti lényeges kotelezettségszegést kovetett el — ide nem értve az a) pont szerinti
esetet —, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére

‘fa) az 6nkorményzati lakds engedély nélkiili bérbeadasa,
1b) életvitelszeri ott nem tartézkodas,
~fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kovetelményeivel ellentétes magatartasa,




-fd) a lakas, a kozos hasznélatra szolgald helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével
- ellentétes hasznalata,
- -fe) a lakds karbantartasara és miiszaki &llagmegévasira vonatkozo kotelezettségének
. elmulasztisa
miatt kerilt sor;
g) aki a jogeim nélkiili lakéshasznélat ideje alatt az f) pont fa)-fe) alpontjaba iitk6z6 magatartast
tamusitott;
h) aki a bérbeadds irdnti kérelmében vagy palydzatéban a héztartds Osszetételére, szocialis,
Jjovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozdan valdtlan adatot k6zolt, a valdtlan adatkdzlés
megéllapitdsatol szamitott egy éven beliil. ’

II. Fejezet
Bérleti jogviszony létesitése
8. A bérlové vilas jogcimei

10. § (1) Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakéds bérljévé valni torvény erejénél fogva a kordbbi
bérl6 halala esetén jogutodlassal lehet.
(2) A bérbead¢ kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerz6dés megkotésével jon létre a bérleti jogviszony

a) a béridkijelolési jog alapjan kijeldlt személlyel,

b) a hazfeliigyeldi szolgalati lakdsra,

c) azelBbérleti joggal érintett lakasra az elobérleti jogosulttal,

d) a bérl bérldtarsaval,

€) amegiiresedett tarsbérleti lakrészre a tarsbérl6vel,

f) abirdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakés bérbeadasa soran,

g) a13.§ szerint, a Lélek-Programban kijel6lt személlyel és

h) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.
(3) Ha a bérleti jogviszony létrehozasat a bérld kezdeményezi, arrdl a bérbeadd dontése sziikséges

a) akozszolgalati lakas,

b) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

52016 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Lakés tv.) szerinti lakéscsere,

¢) az ismételt bérbevétel,

d) amindségi csere,

€) a23.§(1)bekezdése szerinti esetben, tovabba

f) a72.§ (1) bekezdése szerinti esetekben.
(4) A bérleti jogviszony 1étrehozésat a bérbeadé lakasgazdalkodasi érdekbdl kezdeményezheti a bérld
részére masik lakas bérbeadasaval, amennyiben a bérbead6 a bérleményt a tovabbiakban nem kivénja
bérlakasként hasznositani vagy annak olyan mértékii atalakitasat hatarozza el, amely lehetetlenné teszi
a korébbi bérleti jogviszony fenntartasat.
(5) A bérbeadd a rendelkezésére 4all6 iires lakésra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel a bérlst
palyézati Gton valasztja ki.

9. Bérbeadas bérlokijelolési jog alapjan

11. § (1) Bérlokijelolési jogot biztosité megallapodas kéthetd az onkorményzat koltségvetési szervével,

valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé torvényben a keriileti Onkormanyzat

feladataként meghatérozott kozfeladatot az Onkormdnyzattal kotott szerzodés keretében eliaté

szervezettel.

(2) A bérlokijeldlési jogot biztositd megallapodasrol és annak moédositasardl a képviseld-testiilet dont.

A megallapodasban részletesen szabélyozni kell:

a) a bérldkijelolésre jogosult, a bérbeado és a kijelolt bérls jogait €s kitelezettségeit;

b) azt, hogy a bérlokijelolési jog biztositdsa a (3) bekezdes szerinti penzbeh terltes vagy egyeb
vagyom erteku szolgaltatas elleneben tortemk : o B ’




c) hogy a megkdtott bérleti szerz6dés hatarozatlan, hatdrozott idejii vagy feltétel bekovetkezéséig
© kétheto.

(3) A bérlékijeldiési jog ellenértékeként kérhetd Gsszeg egyszeri alkalomra a lakas bekoltézhetd

forgalmi értékének 50%-a, t6bb alkalomra a lakas bekoltozhetd fogalmi értékének 100%-a.

(4) A bizottsag javaslatara a képviselo-testiilet a berlokijelolési jog (3) bekezdésben meghatarozott

ellenértékét korlatlanul csdkkentheti, ha a bérlokijeldlésre jogosult
a) vallalja, hogy

aa) az e rendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult bérl6t jeldl ki, vagy

ab) a képviseld-testiilet altal meghatdrozott szocidlis cél teljesitése érdekében jelsli ki a bérlot,
b) az elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakésra bérl6t jeldlni,
¢) a szocialis lakasiigynOkség keretében a (2) bekezdés ¢) pontja vonatkozasiban hatérozott id6re

kivan bérlot jelsini vagy

d) a rendvédelmi-katasztréfavédelmi feladatokat ellat6 szerv dolgozdjat — szolgalati viszonya idejére

— jeloli bérldként.
12. § (1) Amennyiben a bérlékijelolési joggal érintett lakas megiiresedik, a bérlSkijelslésre jogosultat
30 napon beliil fel kell hivni, hogy k6z6lje a bérl személyét, és hatarozza meg a bérbeadasnak azon
feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megallapodas feljogositja.
(2) Amennyiben a bérlokijelslési jog a jogosultat az Snkormanyzattal kététt megéallapodas alapjan
illeti meg és bérldkijelolési jogaval 60 napon beliil nem €1, gy bérldkijeldlési jogat elveszti, és a lakas
az altalanos szabalyok szerint adhatd bérbe.
(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban azt is kozolni kell, hogy a felhivastdl szamitva arra az
id6szakra vonatkozoan amig a bérlékijelslésre jogosult nem jeldl ki bérlét, vagy abban az esetben, ha
az altala kozolt adatok alapjén a bérleti szerz6dést nem lehet megkotni, a bérlokijeldlésre jogosult
kételes a lakas koltségelven megéllapitott lakbérének megfeleld Ssszeget és a kiilén szolgaltatas dijat,
valamint a lakas {iresen allasaval egyiitt jard koltséget megtériteni.

10. Bérbeadas az dnkormanyzat hajléktalanokkal foglalkoz6 programjin beliil
(bérlokijelolési jog a LELEK-Programban)

13. § (1) Azon hajléktalan személlyel, aki az Onkormanyzat altal meghirdetett hajléktalan
személyekkel foglalkozé LELEK-Programban meghatarozott feltételeket teljesitette, a bérbeadd
szervezet az erre kijelolt lakasra egy év hatarozott idOre sz6l6 bérleti szerz6dést kot, az egyiitt é16k
Jovedelmétdl fliggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartat kovetOen, amennyiben a béribvel szemben a bérleti szerzddés
felmondaséra okot ad6 koriillmény nem 4ll fenn, a 16. alcimben foglalt rendelkezések az iranyadok.

11. Kozszolgalati céla lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati célu lakas kijelolésérol, a lakbér 42. § (1) bekezdése szerinti tipusardl,
valamint a kézszolgélati célu lakas e cél szerinti hasznositdsdnak megsziintetésérol a bizottsag dont
azzal, hogy a bérlo személyére a munkaltaté tesz javaslatot.
(2) A kozszolgalati célu lakas bérloje az adott szervnél fennélld foglalkoztatasi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki
a)nem rendelkezik Budapest teriiletén Onkormanyzati lakasbérlettel, bérlStarsi jogviszonnyal,
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs lakas,
b)az énkormanyzat koliségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviseldje, munkavailalgja vagy
az 6nkorményzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményben munkajogi vagy munkavégzésre
irdnyuld jogviszonyban Aall, az Onkorményzat kizarélagos vagy tObbségi tulajdonaban allé
gazdasagi tarsasigénak a munkavéllaloja, az Onkormanyzat teriileti ellatdsi kotelezettséggel
végzendd gyermek €s felndtt haziorvosi feladat ellatasat szerzddés alapyan egyéni valialkozoként
vagy gazdasagi tarsasag tagjaként atvéllalva (a tovabbiakban: foglalkoztatasi jogviszony) és
c)a b) pont szerinti munkaltatd altal meghatarozott feltételeknek megfeleld, hatarozatlan idejii
foglalkoztatdsi jogviszonnyal rendelkezik.
(3) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetésére koOz0s megegyezéssel vagy a
munkaltaté érdekkérében felmeriilt ok miatt keril sor, a bizottsdg — a bérld a foglalkoztatdsi




jogviszonya megsziinésétdl szamitott 30 munkanapon beliil benyijtott kérelmére — 60 munkanapon
‘beliil meghozott dontése alapjan a bérleti szerzddés egy alkalommal, piaci vagy koltségelvii lakbér
eldirasa mellett, legfeljebb egy évre tjra megkothetd. A bérld a hatarozott idotartam lejartat kovetden
tovébbi elhelyezésre nem tarthat igényt.

(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazas miatt torténé megsziintetése esetén a bérlé — a
foglalkoztatasi jogviszony megszlinésétdl szamitott 180 napon beliil benydjtott — kérelmére,
amennyiben nem all fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizaro ok, a bérleti szerz6dés 10 év hatarozott
idotartamra valé megkotésér6l a bizottsag dont, a lakas kozszolgalati jellegének egyidejii toriése
mellett,

(5) A foglalkoztaté szerv a foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl a bérbeadd szervezetet kiteles
irdsban értesiteni a foglalkoztatési jogviszony megsziinését kovetd 10 munkanapon beliil.

(6) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt keriil
sor - ideértve a munkaltatd személyében bekovetkez$ valtozast is -, kivételes méltanylast érdemis
koriilmény esetén a béridnek a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstd] szamitott 180 napon beliil
benyjtott kérelmére a bérleti szerzdés 10 év hatarozott idotartamra torténd megkotésérdl a bizottsag
60 munkanapon beliil dont, a lakés kozszolgalati jellegének egyidejii toriése meliett.

(7) A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast érdemld koriilménynek mindsiil a bérld
egészségi allapota, fogyatékossiga, varanddssaga, valamint, ha a bérlé egyediil él6 65. életévét
betoltétt személy.

(8) A bérbeadd szervezet a foglalkoztaté szerv foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl szolo
értesitését kovetd 10 munkanapon beliil koteles a bérl6t irasban felhivni a lakas birtokba adaséra vagy
jogviszonya rendezésére.

12. Bérbeadas hazfeliigyel6i szolgalati célra

15. § (1) A 100%-ban Snkorméanyzati tulajdonban all6 tarsashazban a hazfeligyel6i szolgalati lakas
béridje az a személy lehet, aki nem rendelkezik Budapest teriiletén bekoltdzhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogéval, Onkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a bérbeadd szervezettel a
hazfeliigyel6i feladatok ellatasara munkaszerzédést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerz6dést a bérlé munkaviszonyanak fennallasaig kell megkétni.

(3) Ha a munkaviszony megsziintetésére kozOs megegyezéssel vagy a munkaltaté érdekkdrében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérlé6 — munkaviszony megsz{inésétdl szamitott 15 napon beliil
benyujtott — kérelmére, a bizottsag dontése alapjén, a volt hazfeliigyelé részére palyazaton kiviil
adhaté bérbe a lakés, a szolgélati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a hazfeliigyeldi lakdsra a
tovébbiakban is szitkség van, vagy helyette masik lakas kijeldlésére nincs lehetdség, a bizottsag masik
lakas bérbeadéasarol is donthet.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt térténé megsziintetése esetén a bizottsag dont - a hazfeliigyeloi
jelleg toriésével egyidejiileg - a bérleti szerz6dés 10 év hatarozott id6tartamra torténd megkétésérol,
vagy 10 év hatdrozott idétartamra masik lakés bérbeadasérol.

13. A birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa

16. § (1) Ha a biréségi végrehajtasrol szolo torvény alapjan arverezett lakas a Lakas tv-ben biztositott
elévasarlasi jog gyakorlasa alapjan keriilt az 6nkorményzat tulajdondba, azt a természetes személyt,
akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a tovabbiakban: kételezett), az Snkormanyzati
lakas bérbevételére el6bérleti jog illeti meg. A lakasban lakd kotelezett elobérleti joga megel6zi annak
a kotelezettnek az eldbérleti jogat, aki nem lakik a lakasban.

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvil lakbért kell fizetni.

(3) Ha a kotelezett a lakasban lakik €s a szocidlis lakbér megéallapitaséra jogosult, kérelmére vele a
jelen rendelet alapjan létesitett szocidlis lakbér megéllapitasaval kell bérleti szerzddést kotni. A
szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal kizarolag a lakasban laké kételezett és
hazastarsa, valamint a velitk a vegrehaﬁasn eljéras meginditasakor mar a lakasban egyutt]ako SZUiO‘]ukv
és gyermekuk vehetd ﬁgyelembe

14. Berbeadas berlotars reszere




17. § (1) A bérbeadd szervezet a hazastarsak és élettarsak kozos irasbeli kérelmére bérl6tarsi
szerzOdést kot.

(2) A bérbeadd szervezet a bérlé és a vele egyiitt lakd jogszerien befogadott gyermeke, unokéja,
sziiloje, nagysziiléje vagy testvére kozos kérelmére bérlétarsi szerzodést kot, ha a bérldvel a lakasban
legalabb 2 éve jogszeriien befogadottként lakohely bejelentkezéssel és életvitelszeriien folyamatosan
egyiitt lakik. Azzal az egyiittlakoval nem kothetd bérlStarsi jogviszonyt létrehozé vagy a bérlbtarsak
korét bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerzddés megkdtését kizaro ok all fenn.

18. § (1) A bérbeadd szervezet a bérlétars haldla esetén, az elhunyt béribtarsnak a vele halalaig tébb
mint 2 éve lakohely bejelentkezéssel és életvitelszeriien egyiitt fakd jogszeriien befogadott hazastarsa,
sziilbje, nagysziiléje, gyermeke, unokaja, élettarsa, testvére és a lakdsban maradt bérldtars kozos
kérelmére bérlotarsi szerzOdést kot. Azzal az egyiittlakéval nem kothetd bérldtarsi jogviszonyt
létrehozd vagy a bérl6tarsak korét bovitd megallapodas, akivel szemben a bérleti szerzddés
megkotését kizard ok 4ll fenn.

(2) Tobb bérlotars esetén az (1) bekezdésben foglalt feltételek mellett bérldtarsi szerzodés valamennyi
béri6tars hozzajarulasaval kothetd.

(3) A bérldtarsi jogviszony megsziintetésére, a bérldtarsak szdmanak cstkkentésére vonatkozo bérleti
szerzbdést a bérbeadd szervezet a béribtarsak kozds kérelmére kdti meg. A kérelemben meg kell
jelolni azt a személyt, aki bérld vagy bérlétars marad.

15. A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradt tarsbérlonek kell bérbe adni,
amennyiben a teljes lakds nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a lakdsban
maradt tarsbérlo és a vele egyiitt laké személyek méltanyolhato lakasigénye mértékének felsé hatarat
és vallalja a megnovekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatérozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadd szervezet a lakdsban
maradt tarsbérld lakasbérleti szerzodését a bizottsag dontése alapjan cserelakas egyidejii felajanlasa
mellett felmondja.

(3) A lakasban maradt tarsbérld szamara felajanlandd cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alapteriiletii és alacsonyabb komfortfokozatu, kivéve, ha ezt a bérl6 kifejezetten kéri.

(4) A cserelakas feltjitasara, lakhatova tételére vonatkozban a bizottsag dontése alapjan a felek
megallapodasa irAnyadé.

16. Hatarozott idejii bérleti jogviszony meghosszabbitisa, ismételt bérbevétel

20. § (1) A hatarozott idejii bérleti szerzddést a bérbeadd szervezet tovabbi legfeljebb 10 évvel
meghosszabbitja a bérld kérelmére, ha azt a bérld a hatarozott id6 lejarta elott kéri és nyilatkozik arrdl,
hogy vele szemben nem allnak fenn a bérleti szerzodés megkotését kizard okok.

(2) Bérbeadod szervezet a hatérozott idejli bérleti szerzodés lejartat 90 nappal megeldzden felhivia a
bérlét a kérelem benyujtasara, tovabba megvizsgalja, hogy a kérelmez0 esetében a 9. § szerinti kizard
okok fennallnak-e. Amennyiben 6 hénapnal nem régebbi bérlemény-ellendrzési jegyz6konyv nem all
rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellenérzés lefolytatasara keriil sor.

(3) A bérleti szerz6dés megkotésére vald jogosultsagot és a kizard okok hidnyat a bérbeadd szervezet
feliilvizsgalja. A bérleti szerz6dést a hatalyos rendelkezések szerinti tartalommal kell megkotni.

(4) Amennyiben a bérbeadd szervezet Ggy itéli meg, hogy a bérldvel szemben fennalinak a bérleti
szerzo6dés megkotését kizard okok, és elutasitja a bérlé (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérls a
bérbeadd szervezet alldspontjanak feliilvizsgalata érdekében az elutasitas kézhezvételét kovetd 15
napon belill — a bérbeadd szervezethez benyujtott feliilvizsgalati kérelemmel — a bizottsaghoz
fordulhat. A feliilvizsgalati kérelemrdl a bizottsag dont. A bizottsag dontéséig nem lehet a lakas
kitiritése irant eljarast kezdeményezni.

(5) E § rendelkezéseit tobbszor is lehet alkalmazni.

21. § (1) Amennyiben a bérl6 a hatarozott id6 meghosszabbitasat az el6irt hataridében és médon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony idétartamanak lejaratit kovetden jogeim nélkiili




lakdshaszndloként a jogviszony rendezését a jogviszony megsziinését kovetSen 60 napig
kezdeményezheti. A hataridd elmulasztasa esetén a lakas kitiritése iranti eljaras kezdeményezhetd.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme esetén
- bérlétarsi szerzodést lehetett volna kotni, a bérleti szerzodés vele is megksthetd, amennyiben a volt
bérld a bérleti jogviszony létesitésének lehetdségérdl nyilatkozatban lemond vagy a bérleti jogviszony
vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondéasara a Lakas tv. 25. § (1) bekezdése szerint keriil sor, az
a befogadott személy, akivel kérelme esetén bérl6tarsi szerzddést lehetett volna koétni,
kezdeményezheti a bérleti szerzodés bérleti jogviszony megsziinése utan térténd megkotését.

(4) Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerzodés megkotését kizard okok, a bizottsdg dontése
alapjén a bérbeadd szervezet az (1)-(3) bekezdés szerinti kérelmezbvel bérleti szerz6dést kst. Tobb
kérelmez0 esetén bérlétarsi szerzodést kell kotni. A bérleti szerzédés megkotésére koltségelvil bérleti
dij megéllapitdsaval kertil sor.

22. § A 21. § szerinti bérbeadasrol a bizottsag dont.

17. Bérleti jogviszony rendezése a bérl6 halila utan

23. § (1) Ha a bérl6 halala utdn nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, kérelemre a bérbeadé

szervezet bérleti szerzédést kot a lakasban €16 jogszerlien befogadott személlyel, aki a bérld halalat

megeldzd 1 évben allandé lakeim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakasban lakott, amennyiben

a) aLakastv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kitelezettséget véllal,

b) vallalja lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozas rendezésérdl a bérbeadd
szervezettel megallapodast kot,

c) a volt bérldnek unokaja, élettarsa, testvére, illetve a bérld hazastarsanak sziildje, gyermeke,
unokaja, és

d) alakas a méltanyolhaté lakasnagysag felsé hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarélag az (1) bekezdés d) pontjadban meghatarozott feltéte] miatt nem kotheté meg

a szerz0dés, a bizottsag dont a felmentésrol. Amennyiben a bizottsadg nem ad felmentést, a bérbeado

szervezet megfeleld méretii lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdés a-c) pontjaban foglalt

feltételeknek megfelel. A felajanlott lakds lakhatéva tételéhez sziikséges koltségek viselésérol a

bizottsag dont. A lakas lakhatéva tételérdl sz0ld megallapodast a bérbeadd nevében a bérbeadd

szervezet koti meg.

(3) A bizottsag felmentés adhat az (1) bekezdés b) pontja aldl, amennyiben az (1) bekezdés szerinti

kérelmezd szocidlis lakbér megallapitisara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a

tartozas megfizetésére mas kotelezettséget vallalt.

(4) Ha t6bb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szerz6dést

azzal a jogosulttal kell megkétni, akit a jogosultak tobbsége megjeldlt. Ilyen megallapodas hidnyéaban,

vagy a jogosultak kérésére a lakast bérl6tarsi jogviszony létesitésével kell bérbe adni.

(5) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban a megfeleld lakas kivalasztasa soran 5

lakas megtekintését koteles biztositani.

(6) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti kérelmezd a (2) bekezdés szerint felajanlott lakést nem

fogadja el, ugy az éltala lakott lakast koteles a bérbeadd szervezet felszolitasatdl szamitott 30 napon

beliil kiliritve birtokba adni. ' -

18. Mindéségi csere

24. § (1) A bérbeadd szervezet a bizottsag dontése alapjan a bérleti szerzddés kdzos megegyezéssel
torténd megsziintetésével egyidejilileg masik dnkormanyzati lakast (a tovabbiakban: cserelakéas) adhat
bérbe az alabbi esetekben:
a) magasabb komfortfokozatl, nagyobb alapteriiletli vagy magasabb szobaszama lakésra vonatkozd
igény esetén kizarolag pélyazati uton,
b) a bérld kérelmére
ba) kisebb forgalmi értékii lakdsra vonatkozé igény esetén,
'bb) legalabb kétszobas lakés helyett kettd vagy tobb a _]eienleg berelt lakasnal klsebb
- aiapteruletu Iakasra vonatkozo 1geny eseten :




. be) két 6nallo lakés egy masik lakasra cserélése esetén, vagy
bd) egészségiigyi okbdl.

(2) Amennyiben a bekoitozendd cserelakas felujitasra szorul, a bérbeadd szervezet a feldjitas idejére
dijfizetés megéllapitasa nélkiili hasznalati szerzOdést kot. A hasznélati szerz6dés megsziinik és
helyette a cserelakdsra bérleti szerz6dés kotendd akkor, amikor az eredeti lakdst a bérld a bérleti
szerzOdésnek megfelelden birtokba adta a bérbeadd szervezet részére és a korabbi bérleti szerzddése
megsziintetésre keriil.
25. § (1) A palyazaton kiviili min8ségi cserére vonatkozo bérbeadoi ajanlatok megtétele és a bérl6ktoi
szarmazé mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az onkormanyzat rendelkezésére alld lakasok
szamato] és lakasgazdalkodasi feladataitol fiigg.
(2) A bérbeaddi dontés elokészitése soran a szocidlis szolgaltatd kornyezettanulményon alapuld
irasbeli véleményét csatolni kell.
(3) A bérlé koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozé megdllapodas megkdtésekor a
bérleményében a kézmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa.
(4) A sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérbeadd szervezet szerzi be, annak koltségét a
bérld viseli. A szakvélemény 6 hénapnal régebbi nem lehet.
(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerz6dése hatarozatlan ideji, a
cserelakasra hatarozatlan idejii bérleti szerzédést kell kotni.
26. § (1) Amennyiben a hatarozatlan idejii bérleti szerzOdéssel rendelkezé bérld alacsonyabb
komfortfokozati vagy kisebb alapteriiletli, alacsonyabb szobaszami vagy mas okbd! kisebb értékii
cserelakést kap, a bérbeadd megtériti a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a cserelakés
forgalmi értéke kiilonbdzetének 50%-at a mindségi csere soran birtokba adott lakas birtokbavételének
napjatél szamitott 15 munkanapon beliil. A cserelakas feltjitisanak, lakhatova tételének koltsége a
bérldt terheli, annak megtéritését a bérbeadotdl nem kérheti. A lakas felyjitasarol, lakhatdva tételérol
sz6l6 megéllapodast a bérbeadd nevében a bérbead6 szervezet koti meg.
(2) Az (1) bekezdés esetében hatarozatlan idejli bérleti szerzGdéssel rendelkezd bérlének kell tekinteni
azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt szlint meg, majd a
tartozas rendezése utan vele az Snkormanyzat ismételten bérleti szerzodést kotot.
(3) A pénzbeli térités sszegébil le kell vonni a bérld el6z6 lakasdval kapcesolatos tartozasait, beleértve
a lakas karbantartasaval, feltjitasaval kapcsolatban a bérlot terheld — éltala kordbban nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval felmeriils koltségeket is.
27. § (1) A legaldbb kétszobas lakasra fenndllé bérleti jogviszonya kozOs megegyezéssel valod
megszintetése mellett a bérlé magénak és a vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt lako, a lakasba
bejelentett hazastarsa, élettarsa, sziilGje, nagysziildje, testvére, neveldsziilje, nagykort gyermeke vagy
nevelt gyermeke, a jogszerlien befogadott gyermekétél sziiletett nagykori unokaja (a minGségi cserére
vonatkozd rendelkezések alkalmazisa szempontjabdl a tovabbiakban egyiitt: hozzatartozdk) részére a
hozzatartozdval kozds kérelemben egy-egy Onallé lakas bérbeadasat kérheti. A kérelem akkor
teljesithetd, ha a bérbe adando lakasok lakhatova tételét, feldjitasat a leendd bérlok megéllapodasban
vallaljak.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adando lakésok forgalmi értékének
egyiittes Osszege, a kiilonbdzet 50%-at a killon-kiillon bérbe adandé lakdsok bérldi kotelesek
megfizetni a bérbeadonak a bérleti szerzOdés megkstéséig.
28. § (1) Amennyiben tobb lakas béridi kozosen kérik a lakasokra fennallo bérleti jogviszonyuk kozos
megegyezéssel valé megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeadasat, a mindségi cserérdl akkor
kotheté megéllapodas, ha a bérldk vallaljak a bérbe adandé lakas lakhatdva tételét vagy felujitasat.
(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakas forgalmi értéke kisebb, mint a
bérleti jogviszony kozds megegyezéssel valdé megsziintetésével érintett 6nalld lakasok egyiittes
forgalmi értéke, a bérbeadd a bérld javara az értékkiilonbozet 50%-at a mindségi csere soran
visszaadott lakésok birtokbavételének napjatdl szamitott 15 munkanapon belil fizeti meg azzal, hogy
a megallapitott pénzbeli térités Gsszegébdl le kell vonni a bérld lakéssal kapcsolatos tartozasait és a
lakas feltjitasaval, karbantartasaval kapcsolatban a bérldt terheld — 4ltala nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval felmeriils kiltségeket.
29. § (1) A bérlo egészségiigyi okokbol akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehetévé, hogy & vagy vele egyiitt lakd befogadott hozzatartozdja egészségi
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allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakasat elhagyja vagy oda visszatérjen, illetve, ha az egészségi
allapota miatt a lakas elhagyésa vagy az oda visszatérés aranytalan nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérol akkor lehet megéllapodni, ha a bérlé jelenlegi
lakédsa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakas akkor is azonos értékiinek
tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke nem haladja meg az alacsonyabb forgalmi
értékil lakas értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt egyik fél sem tartozik téritést
fizetni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benyijtasakor a
kérelmezének a bérbeadéval szemben a lakasbérleti jogviszonyabdl eredben, vagy a
kdzmiszolgaltatokkal szemben tartozdsa van, kivéve, ha a tartozas vonatkozasédban részletfizetési
megéllapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlitd-, vagy krizistimogatast vesz igénybe
és a megallapodasban foglaltakat teljesiti, és a kérelem alacsonyabb fenntartasi koltségii lakasra
irdnyul.

(4) A bérbeadé az (1) bekezdésben foglalt minéségi csere kérelem teljesitésekor a lakast
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérld részére, az (5) bekezdésbe foglalt
kivétellel.

(5) A kérelem akkor is teljesithetd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke az alacsonyabb
forgalmi értékl lakés értékének 130%-4t meghaladja, de 150%-4t nem, és a bérl$ vallalja a lakas
felyjitasat és feljitasi koltségek bérbeszamitas nélkiili finanszirozasat vagy az értékkiilonbozet 50%-
anak megtéritését.

19. Bérbeadas lakasgazdalkodaisi feladatok teljesitése érdekében

30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatésa keretében torténik a bérbeadas
a) az Onkorményzat kisajatitasi kérelme alapién,
b)amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozods megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérlé masik lakasra jogosult, fliggetleniil attdl, hogy egyidejlileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e, és
c)a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv.-ben foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakds biztositasaval.
(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeloli ki a (3) - (5) bekezdés szerint.
(3) Ha a bérlé a hatérozott vagy hatarozatlan idejii lakdsbérlete alapjan a lakéasa helyett nagyobb
szobaszdmi vagy legaldbb 15 m’-rel nagyobb alapteriiletii lakast kér, kérelmére legfeliebb a
méltanyolhat6 lakasnagysag fels6 hatarat meg nem haladé szobaszami lakas adhato bérbe. Az 4j lakés
esetében a bérloi feladatok kozé tartozd felijitdsok elvégzését a bérld beruhazasi megallapodasban
vallalja.
(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakds is bérbe adhatd a béribnek vagy a bérl6tarsaknak abban az esetben,
ha lakasgazdalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerz6dés, amennyiben a szerz6dés
legalabb kétszobas lakésra sziinik meg €s a bérbe adandé lakasok lakhatéva tételét a leendd bérlok
beruhdzasi megéllapodasban vallaljak. Ez esetben a kiilon-killon bérbe adott lakdsok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakok szama alapjan méltdnyolhaté lakdsnagysag felsé
hatara szerinti mértéket, valamint az 0j bérl esetében a bérleti jogviszony létesitését kizard okokat
vizsgalni kell.
(5) Megfeleld masik lakas biztositdsa sordn a Kkiliritendé lakds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltdnyolhaté lakasnagysdg mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhaté lakasnagység figyelembe vétele aldl a Bizottsag felmentést adhat.
(6) Els6sorban az (1) bekezdés b) és c) pontjdban meghatarozott esetekben, kiilsnésen a bontandd
épiiletben 1évo lakasok kiiiritése soran, a bizottsag dontése alapjén atmeneti jelleggel is bérbe adhato
lakés, kiilonosen az Onkorményzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtisahoz kapcsolédo
jarulékos elhelyezési kotelezettségek, igy kiilonosen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio,
Onkormanyzati tulajdoni épiiletek bontdsa teljesitése érdekében a bérleti jogviszony ko6z8s
megegyezéssel valé megsziintetésérol szold megallapodasban meghatdrozott adottsagh lakasban
torténd végleges elhelyezésig.
(7) Az Aatmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel valdé megsziintetésérol szold megéllapodds mast nem tartalmaz — a bérlé végleges




elhelyezése céljabol bérbe adandé lakas adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre
- a berleti jogviszony az dtmeneti elhelyezést megel6zben kozos megegyezéssel megsziinik.

20. A bérbeadas idétartama

31. § (1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatérozott idStartamra adhat6 bérbe.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni béridkijeldlési jog keretében térténd, rendkiviili
¢lethelyzet miatti, kdzszolgélati jelleggel vagy hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel torténd bérbeadas
esetén.

(3) A helyi varosrehabilitacios teriileten 1évo lakasra a helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és
a teriileten a rehabilitacié megvalositasarél szolé oOnkormanyzati rendeletben meghatarozott
vagyongazdalkodo szervezet egyetértésével megallapitott idétartamra vagy feltétel bekovetkezéséig
kothetd bérleti szerz6dés, amely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4) Hatdrozatlan idore kizarélag jogszabalyban foglalt kételezettség teljesitése érdekében, valamint a
Lakas tv. 26. § (3) bekezdése szerint lehet bérleti szerz6dést kotni. -

21. A bérleti szerzodés

32. § (1) A bérleti szerzddést a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet kiti meg.

(2) A bérld bérleti szerzdédésen alapuld kotelezettségvallalasat végrehajtasi zaradékkal ellatott
k6zjegyzdi okiratba kell foglalni. A kézjegyz6i okirat kdltségét a bérbead6 viseli.

(3) A bérleti szerzodésnek és modositasanak tartalmaznia kell kiilondsen:

a)a bérl6, tovabba a lakasba a bérlovel egyiitt koltozo személyek természetes személyazonositd
adatait, lakcimét,

b)a lakés cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszdmat és 1ényeges adatait,

c) a bérleti szerzddés 1étrejottének idejét és idétartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt,

d) a bérbeadoi hozzajarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogeimét,

e) a bérbeadd és a bérlo épiilettel, lakassal, valamint a k6z6s hasznalatra szolgéald helyiségekkel és
teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f)a lakbér és a kilon szolgaltatasok dijanak szamitasanak modjat, megfizetésiikre és
megvaltoztatasukra vonatkozé szabalyokat, a kiilon szolgéltatasok korét,

g)amennyiben a bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszer(i hasznélatra valé alkalmassa tételérol, az
arrdl szOlo figyelemfelhivast,

h)az 6vadék Osszegét, visszafizetésének maodjat, idejét, az dvadek Ssszegét csokkentd tényezdket,

i) annak rogzitését, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasar6l sz6l6 korményrendelet
alapjan kell-e energetikai tanusitvanyt késziteni, valamint amennyiben igen, akkor a tanusitvany
azonositdé kodjat és a bérld nyilatkozatat arrdl, hogy a tanlsitvanyt vagy annak madsolatit a
bérbeaddio! atvette,

j) a mellékvizmérd cseréjére vonatkozo rendelkezéseket.

(4) A bérleti szerz6dés melléklete a lakas atadasakor a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszer(i
hasznalatra valé alkalmassagara vonatkozé megallapitasokat tartalmazé jegyzokonyv, tovabba a lakas
berendezéseird] és felszerelési targyairdl késziilt leltar.

II1. Fejezet
A felek kotelezettségei
22. A lakas atadasdval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

33. § (1) A lakas bérlo részére torténd atadasakor, valamint a lakas bérbeaddénak valo birtokba adasa
esetén jegyzOkonyvet és leltart vesz fel a bérbead6 szervezet.

(2) A jegyzGkdnyvben rogziteni kell a lakas miszaki allapotara és rendeltetésszerii hasznélatra valo
alkalmassagara vonatkozo megallapitasokat, tovabbd a lakés visszaadasakor a bérbeadd és a
kozszolgaltatok felé esetlegesen fenmallé tartozasokat. o
(3) A leltarban fel kell sorolni a lakds berendezéseit €s felszerelési targyait.




34, § (1) Amennyiben a bérleti szerzédés megsziinésekor az ingdsagokat a bérld, vagy a bérld halala
esetén az 6rokds vagy mas személy nem szallitja el, azokat — az 6r6kds koltségére és karveszélyére - a
bérbeado szervezet raktarban helyezi el, és a raktarba helyezést6l szamitott 60 napig 6rzi.

(2) A 60 nap eltelte utan a bérbead6 szervezet az ingdsagokat azok allapotatoi hasznosxthatosagato]
f‘uggoen ertekesm vagy megsemmisitésiikr6l intézkedik.

23. A bérbeadé kotelezettségei

35, § (1) A bérbeadd gondoskodik

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl,

c)a kozo6s hasznalatra szolgald helyiségek 4llagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol,

d)az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben lévd
onkormanyzati tulajdonti lakds rendeltetésszerli hasznélatat Iényegesen akadalyozd hibék
kijavitasarol.

(2) A bérbeadd sajat feladatkorében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles
gondoskodni az 6t terhel6 alabbi hibajavitasok elvégeztetésérol:

a) nyomoévezeték-repedés, nyomovezeték-térés, csotorés, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazod
4zés megszintetése;

b) szenny- €s csapadékviz csatorna, nyomévezeték duguldsainak elharitasa;

c) az épiilet villamos energia ellatast rendszerének nem a szolgaltatora tartozo, t6bb lakast érintd
zavarainak — beleértve az épiilet koz6sségi részeinek ellatasi zavarait —~, dramsziinetet okozo hiba
elharitasa, az aramellatas biztositasa;

d) az épiilet fobiztosito utani vezeték melegedése, fiistdlése, meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy annak egy részének viz alé keriilése;

f) tiiz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kdzponti fiités, valamint melegviz cs6halézaton keletkezd hibak ideiglenes elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

J) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) balesetveszély elharitdsa, igy killonGsen a meglazult kéménytéglak, a helyiikrdl elcsiszott
tetbeserepek, a tetordl lecsiszo hoé eltavolitasa.

36. § A bérbeado

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az ovadékot, nyilvantartja a bérld tartozasat,

b) nyilvantartja a lakasban bérldként, jogszeriien befogadottként és albéridként laké személyeket,

¢) egylittmiikodik a bérld érdekében a hatralékkezelésben bérlé szamara segitséget nyujtd, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat,

d) hataridoben elbiralja a bérld kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén 5, a bérleménnyel azonos vagy anndl kedvezdbb miiszaki
tulajdonségu és hasonlé vagy kedvezébb elhelyezkedést ingatlant ajanl fel bérid részére.

24. Bérlemény-ellenorzés

37. § (1) A bérbeadd 1 naptari éven beliil legalabb egy alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa
nélkiil — ellendrzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- €s szerzOdésszer(i hasznalatdt, kiemelten a bérld
karbantartisra, felgjitdsra vonatkozd kotelezettségét és a lakasban életvitelszerlien €16k ott
tartézkodasanak jogszeriségét.

(2) A bérbeadd szervezet az ellendrzés idépontja eldtt legalabb 8 nappal az ellendrzés tényérél,
napjarol és varhato idopontjard) irdsban tajékoztatja a bérlot.

(3) A bérlé koteles a lakasba torténé bejutast biztositani és az ellendrzést tirni a Lakés tv.-ben
meghatérozott esetekben, tovabb4 a koztizemi fogyasztasmérok cseréjének esetén is.

(4) A bérbeadd szervezet elbzetes értesités nélkiil soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan koriilmény meriil fel mely szermt a berlemeny hasznalata nem a Lakas tv. vagy a
szerzodes szermt tortemk : : :




(5) A bérbeadé szervezet értesiti a bérlét a bérlemény-ellendrzés megallapitasairol, az ellenérzés soran
tapasztalt szerzOdésszegésr6l, valamint hatando tiizése mellett felszolitja a szerzodesnek ‘nem
megfelelo allapot megszuntetesere : ‘

25. A bérlé kotelezettségei

38. § (1) A bérlé gondoskodik
a)a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkOzOk és a lakds alkotorészeinek
rendeltetésszerti hasznalatardl, tisztantartasardl, allaguk megorzésérdl,
b)az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a bérlé vagy a
vele egyutt lako személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitasarol, tovabba az okozott
c)a bérleti jogwszony megsziinésekor a lakas és berendezéseinek rendeltetésszerii allapotban valo
visszaadasardl,
d) sajat koltségére a lakas burkolatainak és berendezéseinek karbantartasarél, feljitasarol, potlasardl
és cseréjérol, az ajtok és az ablakok kiilsé és belso feliiletének mazolasat is beleértve, és
e) a lakas berendezéseiben bekovetkezd hiba kijavitasardl.
(2) Amennyiben az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott hiba kijavitasa a bérbeadot terheli, arrél a
bérlé haladéktalanul értesiti a bérbeadd szervezetet. A bérld az értesités eredménytelensége esetén
jogosult a rendeltetésszerii hasznalatot gatld hibat a bérbeado szervezet egyidejii értesitése mellett a
bérbeadd koltségén kijavittatni,
(3) A bérld a lakéasba kételes sajat koltségén mellékvizmérdt szereltetni a szerz6dés megkotésétol,
illetve modositasatdl szamitott 180 napon beliil, tovabba kételes a sziikséges cserét elvégeztetni. A
bérbeadd kezdeményezésére és koltségére megvalosuld meliékvizmérd beszerelést a bérld tiimi
kiteles. A bérlé a beszereltetés esetén koteles gondoskodni a meliékvizmérs hitelesitésérol és
biztositani annak leolvasasat, ellendrzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti
szerzbdésben annak modositasaval fel kell tiintetni, az 0 bérleti szerzodést pedig ennek megfeleiéen
kell megkdtni.
(4) A szocidlis lakbért fizetd bérld esetén a mellékvizmérst a bérbeadd szerelteti be. A bérbeaddval
kotott megallapodas alapjan a bérl6 is beszereltetheti, amelynek koltségét a bérbeadd nevére és cimére,
adoszamanak feltiintetése mellett kiallitott szamla alapjan a bérbead6 a lakbérbe térténd beszamitassal
térit meg bérld részére.
39. § (1) A bérlé koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadd altal szerzbdés
keretében nyujtott kiilon szolgéltatasok dijat. A lakas visszaadasakor bérlo igazolni kételes, hogy nincs
a lakéassal kapcsolatban fennalld kézmiitartozasa.
(2) A bérld a lakas birtokbavétele eldtt a ra harulo kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt
felmeriild — kiilon6sen a lakas helyreallitasaval, a lakbérhétralékkal és a kiilon szolgaltatasok
dijtartozasaval kapcsolatos — koltségek fedezetéiil, a bérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg
koteles ovadékot fizetni.
40. § (1) A bérld — tovabba a bérleményt laké valamennyi személy — a bérleti jogviszony létrejottekor
koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakasbol kijelentkezni.
A bérlé koteles a bérbeadonak bejelenteni a lakésba a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil befogadott
személyeket a befogadéstol szamitott 10 munkanapon beliil.
(2) A bério a lakast csak lakas céljara hasznélhatja, a lakas vagy annak egy része mas célra bérbeaddi
hozzajarulas nélkil nem hasznalhaté.
(3) A bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kteles €letvitelszeriien a lakasban lakni, tovabba a 2
hénapot meghaladé indokolt tavollétét, annak varhatd idétartamat és okat a bérlo koteles a bérbeadd
szervezet felé irdsban - a vis maior esetét kivéve - eldzetesen bejelenteni és azt megfeleld mddon, igy
kiilénosen orvosi, munkaltatéi vagy tanintézeti igazolassal igazolni.
(4) A bérld koteles a kozosségi egylittélés szabalyait a héazirendnek megfeleléen betartani és
valamennyi, a lakasba befogadott személlyel betartatni.
(5) A bérlo koteles azon lakasok esetében, amelyek nem tartoznak a térsashazakrol szold toérvény
hatdlya ala, vagy a 100%-ban Onkormanyzati tulajdonban allé tarsashaznak mncs szervezetl és
mukode51 szabalyzata, a4d. melleklet szermt: haz;rendet betartam :




26. Ovadék

“41. § (1) Az 6vadék mértéke
a) a kdltségelven bérbe adott lakas esetén az alaplakbér kéthavi brutté dsszege,
b) a piaci alapon bérbe adott lakés lakbérének haromhavi brutté dsszege,
c) a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és mindségi csere esetén az alaplakbér kéthavi brutté
Osszege, amelybdl a korabbi lakasra befizetett dvadékot le kell vonni.
(2) Nem kell dvadékot fizetni
a) atmeneti elhelyezéskor,
b) szocialis lakbér mellett térténd bérbeadaskor.
(3) Ismételt bérbeadas esetén a mar befizetett Gvadék Osszegét be kell szamitani az 0j bérleti szerzddés
alapjan fizetend$ 6vadék Gsszegébe.
(4) A bérbeadd koteles az 6vadék Osszegét elkiilonitett alszamlan tartani.
(5) Az 6vadék elszamolasara, visszafizetésére a lakés bérbeado részére torténd visszaadasat kdvetd 30
napon beliil keriil sor.

27. A lakbér

42. § (1) Az Snkormanyzati lakas lakbére
a) piaci alapu lakbér (a tovébbiakban: piaci lakbér),
b) koltségelvii vagy szociélis helyzet alapjan megéllapitott lakbér (a tovabbiakban egyiitt: nem piaci
lakbér)
lehet.
(2) A piaci lakbért a bérld jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megatlapitani.
(3) A nem piaci lakbért a bérl6 jovedelmi viszonyaira tekintette] és a lakas alapvets jellemzdinek
figyelembevételével kell meghatarozni.
(4) A nem piaci lakbér mértékének meghatérozasi alapja az alaplakbér.
(5) Nem piaci bérbeadas esetén, amennyiben a bérlé nem jogosult a szocidlis lakbérre vagy nem
igazolja a jogosultsagat, tovabba a szocidlis lakbér jogosultsig megsziinése esetén a megsziinést
kovetd honap elsé napjatol a bérlo koltségelvii lakbért koteles fizetni.
43. § (1) A koltségelvii lakbér - az (5) bekezdés kivételével - az alaplakbér ndveld és csokkentd
tényezokkel modositott dsszege.
(2) Az épiilet és a lakas miiszaki allapotara tekintettel az 1. melléklet rendelkezései szerint kell
csokkenteni az alaplakbért.
(3) A (2) bekezdés alapjan kiszédmitott lakbért a lakast magéaba foglalé épiilet fekvésére tekintettel a 3.
melléklet rendelkezései szerint kell tovabb ndvelni vagy csbkkenteni.
(4) A csokkentd tényez6k (2) €s (3) bekezdés szerinti alkalmazaséval megallapitott koltségelvii lakbér
nem lehet kevesebb az alaplakbér 50%-anal.
(5) Amennyiben a bérbead6 a bontésra, feltjitasra vagy atalakitasra kijel6lt épliletben a munkalatokat a
bérlé bentlakasa mellett végzi oly mddon, hogy a fel(jitdsi munkak a bérld életmindségét
szamottevéen befolyasoljak, a bizottsdg a piaci lakbért 50%-kal, a nem piaci lakbért az alaplakbér
50%-ara csGkkentheti.
44. § (1) Amennyiben bérbeadd a lakas vagy az azt magdban foglalo épiilet felujitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas kiiiritése mellett végzi, a bérld lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakasra
sziinetel.
(2) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérlé a kikoltozéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér §sszegét koteles fizetni.
45, § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal eggyel
alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.
(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megéllapitani a lakbért, a teljes lakasra
kiszémitott lakbért a tarsbérldk kozott az altaluk kizardlagosan hasznalt lakds alapteriilete aranyéban
kell megosztani.
46. § (1) A lakbér Osszegét a bérbeadd szervezet szamlaban kozli, a lakbér dsszegét altalanos forgalmi
ado6 nem terheli.
(2) A szamlan fel kell tiintetni a szocialis lakbérre vald jogosultsag mindenkori jévedelemhatéarat.




28. A szocialis lakbér

47. § (1) A héztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitdsara Jogosult aza bérld,

a) aki a lakésanak komfortfokozatatdl fiiggetleniil »
aa)l-4 fos haztartas esetén 2 szobénal,
ab) 5-8 fGs haztartas esetén 3 és fél szobanal,
ac) 8 fonél nagyobb haztartas esetén 4 és fél szobanal

nem nagyobb lakésban lakik,

b) akinek nincs lejart lakbér és killon szolgaltatdsi dij tartozésa, vagy az esetleges tartozas
megfizetésére részletfizetési megéallapodast kot,

c) akinek - a nagykoru vele egyiitt lakét is figyelembe véve, az egy fore esd vagyonanak 6sszege
nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének nyolcvanszorosat, és

d) a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre juto jovedelem nem haladja meg a legkisebb oregségi
nyugdij 350%-at.

(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasinal a haztartas elsé nagykoru tagjanak
aranyszama 1,0, a haztartds masodik nagykort tagjdnak aranyszama 0,9, a haztartds minden tovabbi
nagykori tagjanak aranyszama 0,8. A haztartas elsé és masodik kiskord tagjanak aranyszama 0,8, a
héztartds minden tovabbi kiskort tagjanak aranyszama 0,7. Ha a héztartds nagykoru tagja magasabb
Osszegil csaladi potlékban vagy fogyatékossagi tamogatasban részesiil, vagy valamely kiskoru tagjara
tekintettel magasabb &sszegii csaladi potlékot folyositanak a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszam
0,2-vel novekszik. Ha a haztartdsban gyermekét egyediilalloként neveld sziild — ideértve a gyamot, a
neveldsziilét €s a hivatisos nevelOsziildt — €1, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszém 0,2-vel
ndvekszik,

(3) Az a bérlo, akinek az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem éri el az dregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Gsszegének 150%-4t, a 47. § alapjan meghatarozott lakbér 20%-at fizeti.

48.§ (1) Az a szocidlis lakbér fizetésére jogosult bérld, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi
egységre juto jovedelme eléri a legkisebb Gregségi nyugdi) 150%-4t, de nem haladja meg annak 250%-
at lakbér tAmogatasra jogosult.

(2) A tamogatés havi Gsszege a tdmogatasi alapOsszeg ndvelve az elismert koltség és az elismert
koltségnek a haztartas Gsszjovedelméhez viszonyitott ardnyszama szorzatéval.

(3) A tamogatési alapOsszeg

a) Osszkomfortos lakas esetén 6.000 Ft/ho,

b) komfortos lakas esetén 5.000 Ft/ho,

¢) félkomfortos lakas esetén 4.000 Ft/ho,

d) komfort nélkiili lakés esetén 2.500 Ft/ho.

(4) A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert koltség a lakas alapteriiletének 450,- Ft-tal torténd
szorzata.

(5) A (2) bekezdésben meghatérozott elismert koltségnek a haztartas dsszjdvedelméhez viszonyitott
aranyszama

a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld sziilé estén 0,1-gyel, vagy

b) kettonél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -tel

ndvekszik.

(6) A lakasbér tamogatast a szocidlis lakbérrel egyidejiileg kell megallapitani és a fizetendd lakbérbe
beszamitani.

49. § (1) A szocialis lakbér megéllapitasat barmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocidlis lakbér iranti kérelmet a bérbeadd szervezethez irasban kell benyijtani. A kérelemhez
csatolni kell a haztartashoz tartozo valamennyi személyre az alabbi igazolasokat:

a) a rendszeres jovedelemmel rendelkezd személy esetén a kérelem benyujtisat megel6z6 hénap
netté atlagkeresetér6l szolé munkaltatoi igazoldst, az utolsé honap tényleges jovedelmérsl sz616
igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv igazolasat,

b) a foglalkoztatas elGsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasard! szol6 térvényben foglalt ellatasban
részesiilé szemely esetén az ellatast megallapito hatarozatot vagy a kérelem benytijtasat megeléz6
hénapban folydsitott ellatast igazolé szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdijfolydsité éltal az adott




© ‘évre vonatkozo igazolast az ellatas Osszegérdl, vagy a kérelem benyijtisat megel6z6 hénapban
folydsitott ellatast igazold szelvényt,

©) véllalkozoként nyilvantartott személy esetén az 4llami adéhatosag igazolasat az el8zd gazdasagi

- évre vonatkozo személyi jévedelemadé alapjarol,

d) az S. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot.
(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti rendszeres jovedelem hidnydban a bérbeadd szervezet
kornyezettanulmany lefolytatdsara és annak a megkeresést6l szamitott 10 munkanapon beliili
csatolasara kéri fel a szocidlis szolgaltatot.
(4) A (2) bekezdés szerinti igazolasok teljes kort benyujtasaig a kérelem érdemben nem vizsgalhato.
50. § (1) A szocialis lakbér egy évre keriil megéllapitisra, az arra jogosultat megallapitds esetén a
kérelem benyujtasa honapjanak elsé napjatdl illeti meg.
(2) A 21. § szerint megkotott szerzodés alapjan kivételes méltanylast érdemlé esetben, igy kiilonGsen
egészségi allapotra, fogyatékossdgra, varandossagra, egyediil €16 65. életévét betoltott személyre
tekintettel, amennyiben a bérlé megfelel a 47. § (1) bekezdése szerinti feltételeknek, a bizottsag a
szocialis lakbért a bérleti jogviszony létrejottét kovetden a bérleti jogviszony kezdd datumanak
idépontjaig visszamendleg, legfeljebb 1 éven beliil is megallapithatja. Ez esetben a lakbér tilfizetés a
bérlének nem jar vissza, azt a lakbérbe kell beszadmitani.
51. § A bérbeadd szervezet az 1 évre megéllapitott szocialis lakbér lejartat megel6zd legfeljebb 60.
napig értesiti a bérlot és felhivja jogosultsaga folytatasdhoz szikséges igazolasok benytjtasara.

29. A Iakbér modosuldsa

52. § (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét néveld, csékkentd
tényezOkben valtozas kovetkezik be, a bérbeadd szervezet a lakbért ennek megfeleléen modositja.

(2) Ha a komfortfokozat-névelé beruhazast megallapodas alapjan a bérld végzi el, és annak koltségét
nem a bérbead6 viseli, a lakbért - a beruhazési Osszeg teljes megtériiléséig - az eredeti
komfortfokozatnak megfeleléen kell megallapitani.

(3) A lakbér e § szerinti valtozasarol a bérbeadd szervezet értesiti a bérlét.

(4) A lakbér e § szerinti ndvekedésér6l a bérlot az esedékesség eldtt legalabb 30 nappal elébb
értesiteni kell.

53. § (1) A modosult lakbérrol a bérbeado szervezet a valtozast kovetd elsé szamlaval ¢s dijkozlo
kimutatas megkiildésével értesiti a bérldt.

(2) A bérld a mddosult lakbért tartalmazé elsé szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba, majd a betekintést kdveté 8 napon beliil kifogéssal
élhet.

30. A kiilon szolgaltatasok dija

54. § A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatasok kérébe tartozik killondsen

a) a viz- és csatornahasznalat, szennyviz-elszallitas biztositasa,

b) a felvoné hasznalatianak biztositasa,

c) a flitésszolgaltatas, kiilondsen a tavfiités, a kdzponti fiités és a melegviz-ellatas,

d) kizardlag az ijonnan €piilt lakéingatlanok esetében a radio- és televizidadok vételének biztositasa,

¢) a telepiilési szilérd hulladék elszallitasa.
55. § (1) A Kkiilon szolgaltatdsok utan a bérlonek a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatasnak mindsiil az is, ha a bérlé éltal a lakasban igénybe vett szolgaltatis dijat a szolgéltatd
felé kozvetlentil a bérbeado fizeti meg vagy azt a szolgaltat6 a bérbead6td! is behajthatja és a bérlo
ennek alapjan fizet téritést a bérbeadodnak.
(2) A Kkiilén szolgaltatdsok utdn a bérbeaddnak fizetend6 dij megfizetésének késedelmét vagy
elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérld a lakbérrel esne késedelembe.
(3) A lakbérrel és haszndlati dijjal, valamint a kiilon szolgaltatds utan fizetend6 dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Polgari Torvenykonyvrol sz6lo torvényben meghatarozott kescdelml kamat
Osszegét is fel keli szamltam R : :
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56. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznald koteles a lakast a bérbeado felszolitasat kovetd 30 napon
beliil ingdsagaitol kiiiritve elhagyni. Amennyiben ezen kotelezettségének a hataridén beliil nem tesz
eleget, a bérleti jogviszony megsziinését6l koteles a lakasra a kordbban megallapitott koltségelvil vagy
piaci lakbérrel megegyez( Osszegli hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatasok dijat megfizetni.
(2) Az onkényes lakasfoglalé a jogellenes hasznalat kezdetétdl koteles megfizetni a lakasra
megallapitott alaplakbérnek - a jogellenes hasznalat harmadik hénapjatél az alaplakbér kétszeresének -
megfeleld Osszegii hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgéltatasok és a kozmii szolgaltatasok dijat.
B3)A hasznalatl dxj mmden honap 15. napjaxg esedékes.

IV. Fejezet
A bérleti jogviszony moédositisa
32. Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57. § (1) A bizottsag a bérld kérelmére dont a lakas bérlo altali 4talakitasrol, korszerilsitésrol. Az errdl
sz616 megallapodast a bérbeadd szervezet foglalja irasba, a bérl6 ennek érdekében koteles a
munkalatok elvégzéséhez szilkséges hatosagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelés a munkalatok
szabalyszer(l megvalositaséért. A megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkék elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az onkormanyzat koltségére torténd atalakitasrdl, korszerlsitésr6l a koltségvetésben e célra
rendelkezésre allo elbiranyzat terhére lehet megéllapodni. A bérbeadd csak a lakas rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéki koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakés atalakitdsat, korszeriisitését kovetben a bérleti szerz6dést — a lakbér oOsszegére is
kiterjed6en — médositani kell.

(4) Ha a bérlé a jelen § szerinti munkalatokat bérbeaddi hozzajarulds vagy a sziikséges hatoséagi
engedély nélkiil végzi, az eredeti llapot helyreéllitasara vagy a hatdésagi engedélyek utdlagos
beszerzésére kotelezhetd.

33. Lakasbdévités

58. § (1) A méltanyolhaté lakésnagysag figyelembevétele mellett, a bérld kérelmére, a bizottsag
hozzajarulasaval bovités céljabdl hasznéalatba adhatd a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy nem
lakas céljara szolgald helyiség. A lakdsbOvités bérld altali elvégzése fennélldé bérleti jogviszony és
jOvbben létesitendd bérleti jogviszony esetén is kezdeményezhetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznalatba adas sordn a hasznalati megéllapodas megkotésekor a
bérlonek vallalnia kell a megndvekedé alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabba a miszaki
egyesitéssel, bdvitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok koltségeit.

(3) A haszndlati megallapodast az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb 1 évre,
koltségelvil lakbérrel megegyezé mértéki hasznélati dijfizetési kotelezettséggel kell megkotni.

(4) A bérbeadd szervezet a lakasbovités befejezésekor modositja a bérleti szerz6dést a munkalatok
szabalyos elvégzésérol szolo jegyz6konyv alapjan.

(5) A bérl6 koteles a munkalatok elvégzéséhez szilkséges hatdsagi engedélyeket beszerezni és felelés a
munkalatok szabalyszerti megvaldsitasaért.

(6) A (2) bekezdés szerinti megallapodas a bérl6 kérelmére tovabbi 1 évvel meghosszabbithatd.

34. Helyiség lakassa torténd alakitasa

59, § (1) Nem lakéas céljara szolgald helyiségként bérbe adott helyiség lakdssa vald atalakitdsahoz a
bérld kérelmére a lakasbovités szabalyai szerint lehet hozzajarulni, a kérelemro! a bizottsag javaslata
alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlo blmttsag dont Az atmmosmest kovetoen a berlo lakasra
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(2) A lakésként valo hasznalat atmeneti idtartamra is engedélyezhetd, amennyiben az ilyen hasznalat
feltételei fennéllnak vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa torténd
atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeadotdl nem igényelhets.

(3) Tarsashazban 1évd nem lakés céljara szolgalo helyiség esetén a kérelemhez csatoini kell a tarsashaz
hozzajarulé nyilatkozatat. A tarsashéaz alapit6é okiratdnak mddositédsat és annak kdltségét a bérldnek
vallalnia kell. Bérleti szerzddés abban az esetben koéthetd az atalakitott helyiségre, amennyiben a
helyiség megnevezésének lakasra torténd modositasa az ingatlan-nyilvantartdsban megtortént.

60. § A helyi véarosrehabilitacids teriileten 1évo lakasok ¢s helyiségek esetén, a helyi varos-
rehabilitacios teriilet kijeliésér6] €s a teriileten a rehabiliticié megvalositasardl sz616 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott vagyongazdalkodd szervezet Javaslatat figyelembe véve a blzottsag az
atalakitas koltségeinek viselése tekintetében eltérhet az 58. és 59. § rendelkezéseitdl.

35. A beruhazasi €s bérbeszamitasi megillapodas

61. § (1) A bérbeado és a bérls irasban megallapodhatnak, hogy a lakést a bérl

a)a palyazat feltételei szerint palydzoként teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa és 1atja el
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel,

b)a bérlet fennéllasa alatt a Lakas tv. 15. § (1) bekezdésében meghatirozott atalakitison,
korszeriisitésen feliil lakasa komfortfokozatat ndveli, vagy

c) bentlaké bérloként végez el a Lakas tv. altal a bérbeadd kotelezettségi korébe rendelt, az a) és b)
pontba nem tartozé miiszaki munkalatokat.

(2) A bérld és a bérbeado kdzotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a munkaélatok altal érintett teriilet pontos alapteriiletét, leirdsat, megnevezését,

b) az elvégzend munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hatéaridejét,

c)a miszaki munkak koltségeit, és a bérbeaddt terheld ¢és altala elismert munkak koltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,

d)a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerlisités, atalakitas
keretében a bérlé a bérbeadora tartozd munkat is végez,

e) a sziikséges hatosagi engedélyek felsoroldsat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
szitkséges hatosagi engedélyt a bérlo koteles beszerezni,

) amennyiben a megallapodasba foglalt miiszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak megvaltoztatisat
eredményezik, €s az ingatlan tarsashazban taldlhato, a térsashazi alapité okirat moédositasanak
bérlé altali kotelezettségét,

g)a munkavégzéssel Osszefiiggésben a bérldt terheld kartéritési felelosséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabélytalan vagy az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének
az eredeti allapot szerinti vagy az engedélyeknek megfelelé helyreéllitasi kotelezettsége van,
tovabbé koteles az onkormanyzatra emiatt kirétt birsag megfizetésére,

i} a bérl6 nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadésaval tudomasul veszi, hogy a
bérbeszamitas id6tartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, és

j) a bérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolas médjat.

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirdsaban rogziteni kell a felujitési igény varhatd Osszegét, az
elszamolas modjat és a bérbeszamitas feltételeit és lebetséges mértékét,

(4) Piaci vagy koltségelvil lakbér fizetése esetén a koltségek megosztasa soran a bérbeado és a bérld
bérbeszamitasban is megéallapodhat.

62. § (1) A kdltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérld a bérbeadonak mindaddig a lakbér
koltségalapu bérlet esetén 30%-anak, piaci alapu bérlet esetén 50%-anak megfelelé Gsszeget fizet,
ameddig a 61. § (2) bekezdés d) pontja szerint meghatérozott bérbeadora esd koltségeket teljes
egészében a lakbérbe be nem szamitjdk vagy a bérleti szerzodés, illetve a (2) bekezdésben jelzett
hatarid6 le nem jar.

(2) A bérbeszamitas idGtartama az elvégzett munkak bérbeadd szervezet altali atvételétdl szamitva 5
éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti jogviszony esetén legfel;ebb 9 ev
hatarozatlan 1de3u ber]et1 _]ogwszony esetén legfeljebb 9 év. o
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63. § (1) A lakds egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen és a bizottsag
hozzajarulasaval lehet nem lakas céljara bérbe adni.

(2) A lakés egy részének nem lakas céljara torténd hasznalatahoz a bizottsdg abban az esetben jarul
hozza, amennyiben

a)a lakds rendeltetése véltozatlan marad, és a bérld altal gyakorolt tevékenység a lakédsban is
folytathato,

b)a bérld egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi vagy
szolgaltatasi tevékenységet végezni,

c)a bérld nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra térténd hasznalatanak iddtartama alatt a lakdsra
megallapitott koltségelvii lakbér négyszeres Gsszegének megfizetését a nem lakas céljara hasznalt
teriiletrészre es6 aranyaban,

d)a bérlotarsak esetében a bérl6tars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi €s a megndvekedett lakbérfizetési kételezettséget vallalja,

¢) legalabb egy fél lakdszoba a bérld hasznélataban marad, valamint mar a lakasban jogszeriien lakok
szémat figyelembe véve, lakénként legalabb 6 m*-es lak6szobarész jut, és

f) a tevékenységhez sziikséges minden hatdsigi engedéllyel —~ a hasznalat iddtartama alatt
folyamatosan - rendelkezik.

(3) A lakés egy része nem lakasként torténé hasznalatanak minésiil az is, amennyiben a bérld vagy a
vele életvitelszeriien egyiitt laké hozzatartozdja, akit a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat
be, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi vagy egyéni véllalkozoi
eljarasban a bérlemény cimét.

(4) Nem kell a (2) bekezdés c) pontjdban meghatérozott emelt lakbért fizetni, hogyha a bérl kizardlag
székhelyként hasznalja a lakast, és egyuttal a vallalkozas cégjegyzésre jogosult képviseldje nyilatkozik
arrol, hogy a vallalkozas székhelye nem a kdzponti tigyintézés helye.

V. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziintetése

37. A bérleti szerzodés kizis megegyezéssel vagy bérbeado kezdeményezésére torténo
megsziintetése

64. § (1) A bérleti szerzodés kozos megegyezéssel vagy a bérbeadod kezdeményezésére torténd
megsziintetése esetén cserelakas vagy pénzbeli térités adhato.
(2) Ezen alcim alkalmazasidban hatdrozatlan idejii bérieti szerzodéssel rendelkezd bérlének kell
tekinteni azt a bérlét is, akinek a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon szolgaltatasi
dij tartozas miatt szilint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat ismételten bérleti
szerzOdést kotott, amennyiben a bérleti szerzodes ismételt megkotése 5 évnél régebben tortént.
(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakds allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakért6é Aaltal
értékbecsléssel meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el,
koltségét a 67. § (3) bekezdése szerinti esetben a bérlo, egyébként a bérbeadd viseli.
(4) A pénzbeli térités Gsszegébol le kell vonni az esetleges lakbér- és kapcsolodo kiildn szolgaltatasi
dijhatralékot.
65. § A hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
bérbeadd pénzbeli téritést fizet a bérld részére.
66. § (1) A bérbeadd kezdeményezheti a bérleti szerz6dés megsziintetését — elsGsorban masik
beksltozhetd lakas egyidejii felajanlasaval —

a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdekil feladat megvalositasa, vagy

b)a helyi véros-rehabilitdcids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl

sz0lo Onkorméanyzati rendeletben rogzitett feladat ellatdsa, valamint a helyi varosrehabilitaciés
teriileten 1év0 ingatlan kiiiritéséhez sziikséges csereingatlan megszerzése

érdekében.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megsziintetéskor - a (3) bekezdés szerinti esetben - pénzbeli térités is
felajanlhat6, amennyiben masik lakés nem 4ll rendelkezésre €s a bérld, valamint a berlovel egyutt lako
szeméiyek tovabb1 lakhatasa a penz‘oeil téntes eseten is blzt0s1thato -




(3) Pénzbeli térités kizarolag hatarozatlan ideig bérbe adott lakds esetén adhato.

67. § (1) A 66. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités a lakds bekoltézhetd
forgalmi értékének legalabb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok siirg6sségét
hatdsagi kotelezés, balesetveszély elhéritdsa vagy hataridd indokolja, legfeljebb 80%-a lehet.

(2) A 66. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatéarozott bekoltozhetd forgalmi érték legalabb 50%-a, legfeljebb 80%-a.

(3) Ha a bérld kezdeményezi a hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a.

(4) A pénzbeli térités mértékérol a bizottsag dont.

68. § A pénzbeli térités legalabb 25%-at a téritési dij mértékérdl torténé megegyezés alairasat kovetd
15 munkanapon beliil, a fennmaradé részt pedig a lakas birtokba adasat kovets 15 munkanapon beiul v
kell a bérld részére megfizetm o

38. A bérleti szerzodés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzOdést a Lakas tv. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a
Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény 6:348. §-dban szabélyozott esetekben.

(2) A Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondds csak olyan Osszegll lejart tartozas
fennallasa esetén kozolhetd, amelyre az 6vadék nem nyijt fedezetet.

(3) A bérleti szerz6dés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra akkor van lehetoség, ha
birtokvédelmi, szabélysértési vagy biintetdeljaras keretében a bérlot vagy az altala befogadott személyt
a felmondas alapjaul szolgdlé magatartasra tekintettel jogerésen elmarasztaltdk. Az egylitt lakéd
csaladtagok szerzOdést sérté magatartidsa nem allapithatd meg, ha Oket az eljards soran nem
marasztaltdk el.

(4) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitast a bérbeado szervezet egyidejlileg a szocialis
szolgéltatd részére is megkiildi a bérlével valo kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és
kornyezettanulmény készitése céljabol.

(5) A szocidlis szolgaltatd a kdrnyezettanulmanyat és a bérld helyzetének rendezésére vonatkozod
javaslatat 30 napon beliil kiildi meg a bérbeado szervezet szaméra.

(6) A szocidlis szolgaltaté — a bérld egyiittmiikddést vallalé nyilatkozatat is tartalmazd —irasbeli
javaslaténak a lakasbérleti szerzo6dés felmondasara halaszté hatdlya van a szocidlis szolgaltatd és a
bérlé kozotti egyiittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy megsziintetéséig.

(7) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés alkalmazasakor a beérld a felszolitas kikiildésének napjatdl a
felmondasra okot ad6 koriilmény megsziinéséig kétszeres Osszegii lakbért koteles fizetni.

(8) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondésra okot ad6 koriilmény megsziinését a bérbeadod
szervezet a felszdlitas kiadasdt kovetden legkésdbb 3 honap elteltével bérlemény-ellendrzés soran
feliilvizsgalja.

(9) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakashasznalati dijat a (7) bekezdés szerinti emelt
lakbér 6sszegében kell megallapitani.

70. § A bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérl6 az erre vonatkozo
megallapodas megkdtésétsl szamitott 2 éven beliil nem tesz eleget a véllalt felGjitasi, korszer(isitési,
atalakitasi kotelezettségének.

71. § (1) A 40. § (3) bekezdés szerinti bérldi kotelezettségek megszegése esetén a beérldt a jogellenes
allapot legfeljebb 30 napon beliili megsziintetésére fel kell szélitani, annak eredménytelensége esetén -
legkésobb a jogellenes &llapot megvaldsulasat, illetve az arrol torténé tudomaésszerzést kdvetd 60
napon beliil a bérleti szerzodést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérld a felmondasi id6 lejartatél szamitva emelt
hasznalati dijként a lakasra a valos komfortfokozat szermtl alaplakbér haromszorosanak megfelelo
hasznalati dlj at koteles megﬁzetm '
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72. § (1) A bérbeadd szervezet soron kiviili eljarasban, kérelemre, feltétel bekovetkezéséig tarto, de
legfeljebb 1 éves hatarozott idejli bérleti szerzédést kot azzal,

- a)aki lakhatési krizishelyzetben van,

“b)aki a vele szemben elkdvetett csaladon beliili vagy kapcsolati erdszak miatt vesztette el korabbi

" “lakhatésat, és jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhdzban vagy félutas haz szolgaltatasban
lakik,

¢) akinek lakésatalakitas, korszeriisités vagy felyjitds miatt az 6nkorményzati tulajdonu bérleménye
atmenetileg nem haszndlhato.

(2) Amennyiben a bérbeadas 3. § 10. pont b) alpontja szerinti lakhatési krizishelyzet miatt torténik, a
bérlének a 9. § szerinti feltételeknek nem kell megfelelnie, a bérbeadd szervezetnek a 9. §-ban
meghatdrozott feltételeket nem kell vizsgalnia. A d6ntést a polgarmester a kérelem beérkezését kdvetd
48 dran beliil hozza meg, mely dontésrdl a bizottsagot a kovetkezd iilésén tajékoztatni kiteles.

(3) A (2) bekezdés kivételével a (1) bekezdés szerinti kérelemrdl a bérbeadé szervezet javaslata
alapjan a polgarmester 30 napon beliil dont.

(4) Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken tilmenden a bizottsdg dontése alapjan legfeljebb 1 éves
hatdrozott idejli hasznalati szerz6dés kétheté a bontas miatt kiiiritend6 épiiletben lakéd jogeim nélkiili
lakashasznaléval.

(5) Az (1) bekezdésben felsorolt esetekben a hatarozott ideji bérleti szerzddés idGtartama egy
alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.

(6) A hatarozott idejii bérleti szerz6dés felmondasdra a 69-71. § rendelkezéseit kell megfelelden
alkalmazni. A bérbead6 szervezet a hatarozott id6 elteltét kovetden a lakas kiiiritése érdekében 30
napon beliil intézkedni k&teles.

73. § (1) A 3. § 10. pont a) alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt benyijtott kérelemre - a
szocialis szolgaltatd éltal felallitott 3 fos elokészitd munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport)
javaslata alapjan - a polgarmester lakast biztosithat annak az életvitelszeriien Budapest VIII. keriilet
kozigazgatasi teriiletén €16 személynek,

a) aki a gyermekek védelmérdl és a gyadmiigyi igazgatasrol sz616 térvény alapjan csaladok dtmeneti
otthondban - ideértve az anyaotthont is - torténd elhelyezésre jogosult, a csaladok éatmeneti
otthonéba térténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem Onkorményzati tulajdon lakasban korédbban fennallé bérleti jogviszonya megsziint,
€s a lakhatasardl nem tud gondoskodni, lakhatdsa rendezddéséig,

c) aki a szocidlis igazgatdsrol é€s szocidlis ellatasokrél szold torvény alapjén tartds bentlakéasos
intézményben torténé elhelyezésre jogosult, de az elhelyezés hidnya miatt lakhatdsa nem
biztositott, a tartos bentlakdsos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezé nyilatkozatat arrdl, hogy
életvitelszertien Budapest VIHI. keriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kérelmezo és a vele egyiitt
laké személyek jovedelmérdl szo16 igazolasokat.

(3) A bérleti szerz6dés a veszélyhelyzet megszlinését kovetd 3. honap utolsd napjaig tarté hatdrozott
idore kothetd meg és a szocialis szolgaltato javaslatara a bizottsdg dontése alapjén tovabbi legfeljebb 3
hénappal meghosszabbithato.

(4) A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a szocidlis szolgaltatd
altal elkészitett helyszini komyezettanulmany alapjan a kérelem benytjtasatol szamitott 8 napon beliil
koteles elkésziteni a kérelem elbiralasara vonatkozo javaslatat.

74. § (1) A 72. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kérelem alapjan torténé elthelyezésrél a polgarmester,
a bantalmazottakat segité budapesti szervezetek egyiittmiikodése alapjan, a segité szervezetek altal
javasolt csaladok esetén dont.

(2) A kapesolati erdszak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy a kérelméhez a kriziskdzpont, a
titkos menedékhaz vagy a félutas haz igazolasat kiteles bemutatni.

75. § (1) A 72. § (1) bekezdése szerinti esetekben megkétott bérleti szerzddés esetén a lakas
hasznalatara, az épiilet és a lakasok fenntartésaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakds allapotat és
alapteriiletét érint0 munkélatokra - e § szerinti eltérésekkel - a bérleti jogviszonyra vonatkozé
szabalyokat kell megfeleloen alkalmazni.

(2) Az albérletbe adashoz, a lakascseréhez, a tartasi szerzédéshez bérbeaddi hozzajarulas nem adhato.
(3) A bérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé nem p1a01 1akbert vaiammt az altala 1gex1ybe Vett kulon v
szolgaitatasok dlj at koteles megﬁzetm ' : : : . : ’




(4) A 72. § (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a lakbér mértékének megallapitasakor az j lakés
paramétereit kell figyelembe venni. Az 4j bérleti szerzédés idejére a korabbi lakésra megkotodtt bérleti
szerz6dés sziinetel. S ' o

" VIL Fejezet
Bérlovédelmi intézkedések
39. Lakbértartozas esetén kovetendd eljarasrend

76. § (1) A bérbeadd szervezet kéthavi lakbér és kiilén szolgaltatasi dij tartozas fennalldsa esetén
felszolitja a bérl6t a tartozds rendezésére, egyidejileg tajékoztatja a tartozas rendezéséhez igénybe
vehet6 lehetdségekrol, valamint a szociélis szolgaltato elérhetdségeirdl.
(2) Hathavi vagy 150.000 Ft-ot meghaladé tartozas esetén a bérbeadd szervezet 30 napon beliil
elévillést megszakitd hatalyG intézkedést - fizetési meghagyést, birdsagi kereset benyujtast -
kezdeményez.
(3) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban sziiletett jogerds déntés kézhezvételét
kovetd 60 napon beliil intézkedik annak végrehajtasarol, szilkség esetén a lakaskiiirités iranti per
meginditasarol.
(4) A bérbeadd szervezet a 60 napot meghaladd lakbér- és kapcsolodd kiilén szolgaltatasi
dijhatralékkal rendelkezé bérlok kimutatasat megkiildi a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi
Polgérmesteri Hivatal és a szocidlis szolgaltatd részére a bérlével valé kapcesolatfelvétel,
csaladgondozas ¢és kdrnyezettanulmany készitése céljabol.
(5) A szocidlis szolgéltaté az eljarasanak eredményérdl 30 napon beliil tdjékoztatia a bérbeadd
szervezetet.
77. § (1) Az Snkormdnyzat a bérld és az onkényes lakasfoglalonak nem mindsiild, jogeim nélkiili
lakashasznalo szamara
a) a kiilén rendeletben meghatérozott jogosultsagi feltételek szerint a lakbér- és a kapcsolodé kiilon
szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyijt, illetve hozzajarul a kiilon szervezet altal
biztositott tamogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,
b) részletfizetési lehetdséget biztosit,
c) a feltételek teljesiilése esetén biztositja a bérbeaddi felmondassal érintett lakds vagy masik lakds
palyézaton kiviili eljarasban t6rténd bérbeadasat.
(2) Végrehajthato lakaskiliritésrdl sz616 dontés foganatositasa esetén az Onkorményzat a szocidlis
szolgaltatd kozremilkodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimaélisan
elfogadhaté - a 98. § (3) bekezdése szerinti - elhelyezés biztositasardl.
78. § (1) A bérld és a jogcim nélkiili lakashasznald jogosult a kiilén Onkorményzati rendeletben
meghatdrozott héatralékkezelési és hatralékkiegyenlitd, valamint a Halézat Alapitvany tamogatési
szabalyzatdban meghatdrozottak szerint krizistimogatasi kérelem benytjtasat kezdeményezni a
szocialis szolgaltaténal.
(2) A bérbeadd szervezet a megitélt timogatas folyésitasanak feltételei és a szocidlis szolgaltatd
javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozd egyiittmiikddési megallapodast a
kérelmezbvel.
(3) A szocialis szolgaltatd kérésére a bérbeadd szervezet 30 napon beliill megkiildi az (1) bekezdés
szerinti tAmogatés igénybevételéhez sziikséges kimutatasokat, nyilatkozatokat.
79. § (1) Az a bérl6, valamint az az onkényes lakasfoglalonak nem mindsiilé jogcim nélkiili
lakashasznéld, aki a fennall6 teljes tartozasanak 10%-at egy dsszegben vagy 60 nap alatt részletekben
megfizeti, kérelmére a fennmarad6 hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.
(2) A bérlé6 valamint a jogcim nélkiili lakéshasznaléd (1) bekezdésben foglalt idétartamtél eltérd
részletfizetési kérelmérdl a bérbeado szervezet javaslata alapjan a bizottség dont.
(3) Amennyiben a bérld, illetve a jogcim nélkiili lakashasznélé a részletfizetési megallapodasba foglalt
feltételeknek megfelelden, hianytalanul és késedelem nélkiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetési megallapodas megkotését kovetden a tartozast tovabbi kamat nem terheli.
(4) Amennyiben a bérlé vagy a jogeim nélkiili lakashasznéld a részletfizetési megallapodas esedékes
részletének megfizetését 30 napot meghaladéan elmulasztja, a bérbeado szervezet a bérld, valamint a




jogeim nélkiili lakashasznald felszolitasaval egyidejlileg kapcesolatfelvétel, segitségnyfjtas biztositasa
_érdekében értesiti a szocidlis szolgaltatot. A szocidlis szolgaltatd a kapcsolatfelvétel eredményérsl 30
 napon beliil tajékoztatja a bérbead6 szervezetet és szitkség esetén kezdeményezi a részletfizetési
megallapodas médositasat.

(5) A bérbeado szervezet legfeljebb 58 havi részletfizetési megéllapodast kothet azzal a személlyel,
aki a bérlo, valamint a jogcim nélkiili lakashasznald fennall6 tartozasat atvallalja.

80. § (1) A bérbeado szervezet a 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti jogeim nélkiili
lakashasznaloval a feltétel bekovetkeziéig, valamint a szocidlis szolgaltatoval a hatralékkezelésre
vonatkozo egyiittmiikodési megallapodas idStartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hataridé végéig hasznalati megallapodast két. A hasznalati dij megegyezik a bérld altal a
Jjovedelme alapjan fizetend6 lakbér dsszegével.

(2) A 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti bérldével szemben a hatralékkezelésre
vonatkozo egyiittmiikddési megallapodas idotartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hatarid6 végéig a felmondas nem gyakorolhaté a megallapodassal érintett tartozas alapjan.

(3) Amennyiben a jogeim nélkili lakdshasznal6 teljesiti a részletfizetési megéllapodasban véllaltakat,
és vele szemben felmondasi ok nem 41l fenn, a bérbeadd szervezet a teljesiilést kvetd 60 munkanapon
beliil a lakdsra 1 év hatdrozott idejii bérleti szerz6dést kot. A hatarozott idd lejarta utan a 20. §
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A bérl6, valamint a jogcim nélkiili lakashasznald kérelme alapjan a 78. és 79. § szerinti
részletfizetési megéllapodas feltételeire és idStartamara — jovedelmi helyzetének, egészségi
allapotanak, méltanyolhatd koriilményének figyelembe vételével — a szocidlis szolgaltaté a bérbeadd
fel¢ javaslatot tehet, valamint a megaéllapodas idStartama alatt legfeljebb 2 alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemezését, azonban a hatralékrendezés idotartama
ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 hénapot. A szocialis szolgaltaté javaslata alapjan a
bérbeadd szervezet médositja a részletfizetési megéllapodast.

(5) Amennyiben bérbeadé szervezet a szocidlis szolgéltatd (4) bekezdés szerinti javaslatat kifogésolja,
a megéllapodas feltételeird! és idétartamarol a bizottsag dont.

81. § (1) Amennyiben a bérld vagy a jogeim nélkiili lakdshasznald a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt addssagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meghaladdan
elmulasztja vagy a szocidlis szolgaltatoval a hatralékrendezésre kotott egyiittmiikodési megallapodas
felmondasra keriil, a még fennalld tartozas teljes Osszege kamattal ndvelten egy Osszegben esedékessé
valik,

(2) Az (1) bekezdés alkalmazédsa esetén a bérleti szerz6dést vagy a hasznélati megallapodast a
bérbeadé szervezet felmondja.

40. A bérleti jogviszony rendezésének tovabbi esetei

82. § (1) Amennyiben a bérbeadd szervezet a jogeim nélkiili lakashasznalé bérleti jogviszonyat
dijtartozds miatt mondta fel, azonban a jogeim nélkiili lakashasznalé a lakés Kkiliritésére
kezdeményezett végrehajtasi eljards soran a végrehajté altal a lakds kidiritésére kitiizott napot
megeldzd 2. napig tartozasat kiegyenlitette, €s vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok
nem all fenn, a bérbeado6 a végrehajtési eljarast megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, vagy ha a jogcim nélkiili lakashasznalé a felmondast kvetden, a
peres eljarés meginditasat megel6zen tartozasat megfizette, ugy a bérbeadod szervezet a lakashasznélé
kérelmére 1 év hatarozott id6tartamra szolo bérleti szerz6dést kot.

83. § (1) Amennyiben a jogeim nélkiili lakashasznalé ellen a lakbér meg nem fizetése miatt peres vagy
nemperes eljards van folyamatban és a jogcim nélkili lakdshasznalé a hatralék rendezésére
megallapodést kot, az eljarast a bérbeadd a tartozas ¢€s jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a peres
vagy nemperes eljaras jogerds befejezéseig folytatja, a végrehajtasi eljarast azonban nem inditja meg
vagy a meginditott végrehajtasi eljarast felfiiggeszti.

(2) A jogcim nélkiili lakdshasznélo kérelmére a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bizottsag az (1)
bekezdésben fennalld esetben a 80. §-ban foglaltakat megfeleléen alkalmazza.

(3) A 21. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakashasznal6, valamint — a szocialis
szolgéltatd tamogatd javaslatira a szocidlis szolgiltatéval egylittmiikodési megallapodast kotd — az
onkényes lakasfoglalénak nem mindsillé jogcim nélkilli lakdshaszndlé részére az éltala lakott és




rendeltetésszeriien hasznélt lakas a bizottsag dontése alapjan 1 éves hatarozott iddtartamra bérbe
adhaté, amennyiben a lak4shasznalé a hasznalati és a kapesolddo kiildn szolgéltatasi dijat rendszeresen
megfizeti, és ellene sem magatartasbeli, sem a Lakas tv.-ben a bérleti szerz6dés felmondasara okot
ado koriilmény nem all fenn.

(4) A (3) bekezdés alkalmazédsa esetén rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a jogcim nélkiili
lakashasznalo legalabb 6 honapja folyamatosan fizeti az esedékes dijakat vagy a kérelem
benyujtasanak iddpontjaig megfizette a lakasra fennallo teljes tartozast.

84. § (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt hasznald az elmaradt
lakbér, lakashasznalati és a kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat egy Ssszegben megfizetni nem
tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem 4&ll fenn, akkor a tartozasat a
bizottsag dontése alapjan agy is teljesitheti, hogy kisebb alapteriiletii, alacsonyabb komfortfokozatq,
alacsonyabb szobaszdmu vagy mas okbdl kisebb értékii cserelakast kap és a bérbeadd a két lakas
forgalmi értékkiilonbdzetének 50%-at megtériti.

(2) A pénzbeli térités Osszegéb6l le kell vonni a jogeim nélkiili lakashasznald elézd lakasaval
kapcsolatos tartozésait, beleértve a lakés karbantartasaval, feltjitasaval kapesolatban a bérlét terheld —
altala kordbban nem teljesitett — kotelezettségek pétlasaval felmeriild koltségeket is.

(3) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozés teljes Gsszegét nem fedezi, abban az esetben a
bérbeadd szervezet annak fennmaradd részére, legfeljebb 36 honap iddtartamra részletfizetési
megallapodést kot.

(4) Amennyiben a pénzbeli téritési dij meghaladja a hasznal6 el$z6 lakassal kapesolatos tartozasainak
6sszegét a bérbeadé a visszaadott lakés birtokbaveteienek napjétol szamztott 15 munkanapon beliil
(5) A cserelakas felujitasdnak, lakhatéva tételének koltsége a bériét terheli, annak megtenteset a
bérbeadotdl nem kérheti. A lakas felujitasarol, lakhatdva tételérdl szold megallapodast a bérbeadd
nevében a bérbeado szervezet koti meg.

(6) Az (1) bekezdésben szabalyozott esetben bérbeadd szervezet a jogeim nélkiili lakashasznald
részére legfeljebb 5 lakast koteles megmutatni.

(7) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig nem cserélheti el.

41. Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85. § (1) Az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatoan 8sszefliggd okbdl beallt
olyan helyzetben, amely akut médon veszélyezteti a kérelmez$ és csaladja lakhatasi igényeinek
kielégitését, a bérld vagy bérl6 hianyaban a lakdshasznal6 kérelme alapjan 1 naptari évben legfeljebb 6
hénapra a lakbér, hasznalati dij és kapcsolddd kiilén szolgéltatdsi dij tekintetében a fizetési
kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazaséra, annak pontos idészakara, valamint a torlesztési
idészak hosszara vonatkozéan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fiiggvényében a képviseld-
testiilet kiilon rendeletben rendelkezik.

(3) A bérld és a lakashasznalé az engedélyezett fizetési halasztassal érintett idészakban meg nem
fizetett lakbér és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat kovetd
masodik hoénap elsé napjaté]l kamatmentes részletekben jogosult. A bérls és a lakashasznald a
részleteket — egyenlden elosztva - az esedékes havidijakkal egyiitt kételes megfizetni.

VIII. Fejezet
A bérbeadéi hozzajirulas szabilyai
42. A bérbeadéi hozzajirulds altalanos szabalyai
86. § (1) Nem adhatd hozzéjarulas, amennyiben
a) a bérlonek az érintett lakds utan fennall6 lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa van,
b) a bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondta, vagy

¢) a bérleti szerzddéssel kapcsolatban a berbeado aitai kezdemenyezett blrosagl vagy vegreha_}tam
eljaras van foiyamatban : C : . v .




(2) A hozzajarulas megadhaté az (1) bekezdés a) pontjaban szabalyozott esetben, ha a bérlé a hatralek -

megﬁzetesere megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem 4ll fenn.
43. Hozzaijarulas a lakasba valé befogadishoz

87. § (1) Bérld a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, élettarsat,
gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazd unokdjat, sziildjét, nagysziilojét. A befogadasrol a
bérbeaddt a bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra kés6bb keriil sor, a befogadastdl szamitott 10
munkanapon beliil a bérbead6 szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2) A bérbeado a bérld, a bérlotars és a tarsbérlé kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
bérl6 befogadja gyermekének hazastarsat, élettarsat, eltartdjat, nem befogadott gyermekétdl szarmazo
unokajat, gyermekének masik sziilojét vagy egyenesagi rokonanak hazastarsat és annak sziilgjét.

(3) A hozzéjarulas akkor adhaté meg, ha

a) a lakéasba koltozok, valamint a lakasban mar jogszeriien lakok szdmaét figyelembe véve, a lakés egy
hasznaléjara a szobak alapteriiletét figyelembe véve személyenként legalabb 6 m” jut,

b) a kérelemhez csatoltdk a befogadandé személy — kdzjegyzoi okiratba foglalt — kételezettségvallalo
nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérlé bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén minden
elhelyezési igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas és mindségi csere esetén a kordbbi bérleti jogviszony alapjan a befogadott
személyek befogadédsahoz a hozzajaruldst megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a mindségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérl6knek
nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott személyek befogadasa melyik bérleményben t6rténik.
89. § (1) A bérl6 koteles 8 napon beliil a bérbeadd szervezetet értesiteni a befogadott személy
kikS1ltozésérol.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasival a bérlé jogosulatlan
elonyhoz jut a lakbér mértékének megallapitisa soran, a lakbérkiilénbozet 6sszege visszakovetelhetd.

44, Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez

90. § (1) A bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartdsi szerzodés megkotéséhez akkor adhatd
hozzajéarulas, ha a bérl6 hatarozatlan ideji bérleti jogviszonnyal rendelkezik.
(2) A hozzajarulast a bérbeadd szervezet megadija, ha

a) a bérlo szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul,

b) a bérld irasban nyilatkozik arrél, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kotelezett hozzatartozdja,

vagy igazolja, hogy tartasra kételezett hozzatartozdja a tartasra nem képes,
¢) irasban nyilatkozik arrél, hogy massal nem kétott tartasi szerzédést, és
d) az eltartd a tartasi szerzOdésben nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a tartasra képes, és
kételezettségeit a szerzddes részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltarté lakasba valo
befogadasidhoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartdo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld
lakésbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol minden elhelyezési igény nélkiil kiko6ltozik.
A hozzajarulas feltétele az eltartd — kozjegyz6i okiratba foglalt — kotelezettségvallald nyilatkozatanak
a bérbeadd szervezethez vald benyujtasa, amelyben véllalja, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a lakast elhagyja.
(4) Nem adhaté hozzajarulds a tartasi szerzOdéshez, amennyiben az eltarté az eltartott gyermeke,
unokaja, testvére vagy jogi személy.
(5) A bérbeadd szervezet megtagadja a hozzdjarulast, ha a szerz6do felek életkora, egészségi allapota
vagy koritlményei a]apjan megal]aplthato hogy a bérl6 tartasra nem szorul, vagy az eltart6 a tartasra
nem kepes , :

45. Hozzajarulds albérletbe addshoz
91. § (1) A bérbead6 a bérlo és a jogszeriien befogadott kérelmére — a bérld igazolt tavolmaradasanak

idejéig, de legfel_;ebb 2 evre, a lakas egeszere hozzajarul a lakas alberletbe adasahoz, amennylben a
berlo ' : : » .




- a) kérhazi, szanatoriumi 4polés, rehabilitacids intézményi kezelés alatt all,
~ b) tartdsan kiilfoldon vagy Budapesten kiviili telepiilésen dolgozik,
. ¢) tartosan kiilf5ldén vagy Budapesten kiviili telepiilésen tanul,
- d) szabadsagvesztés, elozetes letartoztatas hatalya alatt all,
e) kiskoru személy, akinek mashol t6rténé elhelyezésérol hatosagl vagy blrosagl hatarozat dontott
vagy :
f) dtmeneti elhelyezést nyiijté intézményben, kiilondsen
- fa) idéskortiak gondozéhazaban,
1b) fogyatékos személyek gondozohazaban,
fc) pszichiatriai betegek dtmeneti otthonéban,
fd) szenvedélybetegek atmeneti otthondban
tartozkodik.
(2) Piaci lakber(i lakas albérletbe nem adhato.
(3) A bérlotarsak esetén akkor adhatd hozzgjarulas a lakas albérletbe adésdhoz, amennyiben
mindegyik béridtarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.
(4) A kérelemhez csatolni kell
a) valamennyi bérld, bérldtars és tarsbérld teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt hozzajarulasat,
b) az albérlé kozjegyzoi okiratban tett nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiittlako személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.
(5) Az albérlet id6tartama alatt a bérld nem jogosult lakbér tamogatasra.
(6) Albérletbe adas esetén a lakbér mértéke a piaci lakbérrel azonos mértéki.
92. § (1) Az albérl6 a lakasban lakohelyet vagy tartdzkodasi helyet iétesithet, a lakasba mast nem
fogadhat be.
(2) A bérleti szerzddés megsziinése esetén az albérleti szerz8dés is megszinik. A lakasban jogeim
nélkiil tovabb €16 volt albérlo elhelyezésre nem tarthat igényt.

46. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § (1) A lakascsere kérelmet a bizottsag birélja el.

(2) Az onkorményzati lakéas bérleti jogdnak magantulajdonban 1évé lakdson fennalld bérleti jogra
torténd cseréjéhez az 6nkormanyzat nem jarul hozza.

94. § (1) Bérleti jog tulajdonra vald cseréje esetén a bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a bérld és
a vele egyiitt koltoz6 személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas egészére
fulajdont.

(2) Ha a csere folytan osztatlan k6zos tulajdonban 4llo tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy annak alapjan a cseréld
tulajdonos egy lakést hasznéalhat. Egylakasos 1ngat1anon fennalld tulajdoni hanyad esetén a cseréhez
nem lehet bérbeadoi hozzaj arulést adm

IX. Fejezet
Eljarasi szabalyok
47. Altaldnos eljarasi hataridé
95. § A bérbeadd szervezet — a palyazati eljaras kivételével — a Lakds tv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltérd bérléi kérelem ifigyintézése soran 30 munkanapon beliil k&teles eljarni, melyet egy
alkalommal irdsos indokoldssal meghosszabbithat. Amennyiben az ligy jellege vagy egyéb koriilmény
miatt a 60 munkanapos hatarid6 sem tarthatd, a bérbeadé szervezet koteles errdl a kerelmezot a 60

napos hatarldo lejarta elott reszletes indokolassal ellatva tajékoztatni.

» 48. Bérlo kivalasztasira iranyul6 palyazat




96. § (1) A palyazati kiirast a bérbeadd szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan késziti eld. A
palyazatot e rendelet, valamint az Onkormdnyzat versenyeztetési szabalyairdl sz616 rendelkezései
szerint kell lebonyolitani.

(2) Palyazat csak iires lakéas bérbeadésara irhato ki.

(3) A pélyazati felhivast a bérbeadd a helyi sajté utjan, sajat és a bérbeadd szervezet honlapjan és
hirdet6tablain legalabb 30 napra kbzzéteszi.

(4) A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell

a) a palyazo adataira és nyilatkozataira vonatkozé formanyomtatvanyt,

b) a bérbeado és a bérbeadd szervezet adatait, a palyazat benytjtasanak maédjat, helyét, hataridejét, a
hidnypotlas modjét és hataridejét, az eredményhirdetés helyét, idejét, modjat,

c) a lakas rendeltetését, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat, elhelyezkedését, miiszaki
allapotat és akadalymentessége fokét,

d) a lakas megtekinthetéségének idépontjat,

€) ha a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérls kotelezettsége,
akkor a miiszaki munkék becsiilt koltségét és a kivitelezési hataridot,

f) a lakasra megallapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés mértékét
dnkormanyzati rendelet eloirja,

g) az 6vadék Osszegét,

h) a bérleti szerzodés idotartamat és feltételeit,

i) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a pélyazé valdtlan adatot kozol, a palyazata
érvénytelen, ha a valdtlan adat kozlésérdl a bérbead6 a palydzat eredményének megallapitdsat
kovetden szerez tudomdst vagy a nyertes palydz6 az eredmény megallapitasat kdvetden kodzol
valdtlan adatot, elveszti a bérleti szerzodés megkotésére vonatkozé jogosultsdgat, tovabba az e
pont szerinti esetekben a palydzd a bizottsag dontése alapjén a késdbbi lakaspalyazatokbo! is
kizarhato,

j) ahozzéjarulas kérését ahhoz, hogy
ja)y a palyazok adatait sikertelen palyéazat esetén is nyilvan lehessen tartani,
jb) a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér,

k) az értekelés szabalyait, valamint, hogy kordbbi pélyazat soran sorsoldssal kiesett palyazo tobblet
pontszamra jogosult-e, és

1) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakas bérleti szerz6désének megsziinésére és a lakas
leadaséra vonatkozo feltételeket.

(5) A kozdsen pélyazatot benyijtok részére nyertes palyazat esetén bérlbtarsi jogviszonyban keriil
bérbeadasra a lakas.

(6) Egy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére nyfijthat be palyazatot.

(7) A bérbead6 szervezetet a benyijtott palydzatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezettség
terheli. A benyljtott palyazatokat bérbeadd szervezet azok formai és jogosultsagi ellendrzése
érdekében megvizsgalja.

(8) Formailag érvénytelen a palyéazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,

b) az igazoldsok, mellékletek hianytalan csatolésaval, vagy

c) a palyazati felhivasban megjelolt hataridén beliil nyujtottak be.

(9) Ervénytelen a formailag érvényes palyazat, amennyiben

a) a palyazat a palyazéra vagy az egyiitt kolt6z0 személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati
felhivasban meghatarozott kizar6 okok ellenére keriilt benytjtéasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatot és nyilatkozatot igazold irat a bérbeado szervezet kiilén
felhivéasara, a palyazati kiirasban meghatarozott jogvesztd hatéridon beliil nem keriil benyujtasra,
vagy

c) a benyujtott irat a palyazati adatlapon szerepld adattal, nyilatkozattal ellentétes, tovabba a
benytjtott dokumentum eredetisége, tartalma val6tlannak bizonyul.

(10) A (9) bekezdés c) pontjat jogtalan elonyszerzés céljabol megvaldsité palydzé a valotlan
adatkozlés megallapitésatol szamitott 1 éven belill a bérbeadd szervezet &ltal meghirdetett
lakaspalyazaton nem tehet érvényes ajanlatot.

(11) Az érvényes palyazatokat a bérbeadd szervezet a palyazatl felhlvasban kozzetett er’teke]em
szempontok alapj an pontszam szennt sorrendbe alh‘ga : : : '




(12) Amennyiben az azonos pontszimot elért palydzok t1bb lakésra is palyaztak és az elért
~ pontszdmok ezt lehetové teszik, akkor a (11) bekezdés szerinti sorrend figyelembevételével az
- eredményt ugy kell megallapitani, hogy lehetdség szerint ne keriiljon sor sorsoldsra.

(13) Sziikség esetén az azonos pontszammal rendelkezd palyazok koziil az elso-6todik helyre sorolt
palyazo sorsolas utjan keriil kivalasztasra. A sorsolas nyilvanos, azt legalabb haromtagh sorsolési
bizottsag folytatja le kozjegyzd jelenlétében. A sorsolasrol a kozjegyzd kozjegyz6i okiratba foglalt
jegyzokonyvet készit, amelyet a palyazatok bontasarol €s értékelésérol készitett jegyzOkdnyvvel egyiitt
kell megorizni.

(14) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti médon kozzé kell tenni.
(15) A bérbeadd szervezet a bizottsag dontését kovetd 10 munkanapon belill értesiti a palyazdkat a
palyazat eredményérdl, és felhivja a nyertest 15 munkanapos hatiridé megjelolésével az Gvadék
megfizetésére és a rendeletben szabalyozottak szerint bérleti vagy hasznalati szerz6dés megkotésére.
(16) A nyertes palyazo a lakast annak birtokbaadasat kovetd 3 éven beliil nem cserélheti el.

49. Eljidras a hozzdjarulas megaddsdra iranyul6 kérelem esetén

97. § (1) A kérelmet a bérbeadd szervezetnél kell a bérbeadohoz cimzetten, indokoldssal és az
indokolast alatdmaszté dokumentumok csatoldsaval eldterjeszteni.

(2) A bérbeadd szervezet a kérelmet megvizsgalja €s amennyiben szitkséges 10 munkanapon beliil a
kérelmez6t hianypdtlasra hivja fel. A hianypétlasra nyitva 4116 hataridé 10 munkanap.

(3) A hozzajarulas megadasara iranyul6 kérelemr6! a bizottsag 60 munkanapon beliil dont.

50. Eljaras a lakaskiiiritést elrendel6 jogerés dontés végrehajtasa soran

98. § (1) A lakaskiiiritést elrendeld jogerds dontést végrehajtani ~ amennyiben jogszabaly ettdl
eltéréen nem rendelkezik — oktdber 1. és aprilis 30. napja kozétt kizarolag abban az esetben lehet, ha
a) Onkényesen elfoglalt lakas kitiritésére keriil sor,

b) a bérleti szerz6dés felmondasa a 9. § f) pont fa)-fd) alpontjaban foglaltak alapjan torténik,

¢) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy

d) a 72. § szerinti szerz6dés megszinik.

(2) A lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtasat, amennyiben a minimélisan elfogadhato
elhelyezés a szocialis szolgéaltatoval torténd egyiittmilkddési megallapodas alapjan biztositott, az (1)
bekezdés a)-c) pontja esetében a polgarmester, az (1) bekezdés d) pontja esetében a bizottsag dontése
alapjan kezdeményezi a bérbeado szervezet.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mindsiil:

a) a varandos nd és a lakasban kiskort gyermeket neveld — ideértve a koznevelési, felsdoktatasi vagy
felnéttképzési intézménnyel, szolgaltatdval tanuléi, hallgatoi vagy felndttképzési jogviszonyban allo
24 év alatti gyermeket is — esetében csaladok dtmeneti otthonédban,

b) az egyediilallé pszichiatriai beteg, szenvedélybeteg, fogyatékos, valamint mozgés- illetve latassériilt
személy esetében a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szolo térvény szerinti bentlakasos-
vagy tamogatott lakhatas intézményeiben,

c) az (1) bekezdés a) pont kivételével az Oregségi nyugdijkorhatart betoltott, gondozési sziikséglettel
rendelkez6 személyek esetében idések otthonaban,

d) az aktivkori gyermektelen hézaspirok vagy élettdrsak esetében hajléktalan személyek péaros
elhelyezést biztositd atmeneti szallasan,

) aktivkori egyediilalld személy esetén a hajléktalan személyek szallédsan

torténd elhelyezés.

(4) A szocialis szolgéltato — a bérld egylittmikodést vallalo nyilatkozatat is tartalmazé — a bérbead6
szervezet szamara megkiildott irasbeli javaslatanak a végrehajtas tekintetében halasztd hatdlya van, a
szocialis szolgaltatd és a bérld kozotti egyiittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy
megsziintetéséig, és

a) amennyiben az egyiittmiikddés teljesiil, bérbeadd szervezet intézkedik a lakas birtokba vételérdl,

b) amennyiben a jogeim nélkiili lakdshasznalé az elhelyezése érdekében nem miiksdik egyiitt a
szocidlis szolgaltatoval, és az egyiittmiikodési megéllapodas ennek kovetkeztében megsziintetésre




kerill, vagy az egyiittmiikddést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbeadd szervezet kezdeményezi a
végrehajtasi eljaras lefolytatasat.
(5) Amennyiben a jogeim nélkiili lakashasznalé a (4) bekezdésben foglalt egyiittmikddést nem
vallalja vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, €s az egyiittmikddési megallapodas barmely fél
részerdl megsziintetésre keriil, Ggy sajat elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.
(6) Az dnkényes lakasfoglaldkkal szembeni eljaras soran a Lakas tv. jogeim nélkiili lakdshaszndlokra
vonatkozé rendelkezéseit, valamint a birésagi végrehajtasrdl szolo torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni. Bérbeadé a végrehajtdsi cselekményt kovetéen az elmaradt hasznédlati és killon
szolgaltatasi dij behajtasat jogi uton érvényesiteni koteles.
(7) Az 6nkényes lakasfoglalot a bérbeadd szervezet a szocidlis szolgaltatd egyidejli értesitése mellett a
lakaskitiritési eljaras meginditasa eldtt legalabb 15 nappal tajékoztatia
a)az eljaras jogkovetkezményeirdl, az Onkényes lakdsfoglalds shlyos tirsadalmi hatasardl €s
elfogadhatatlansagarol,
b) az altala igénybe vehetd jogvédelmi lehetdségekrol,
¢) a szocilis szolgaltato elérhetdségérol,
d)a végrehajtasi eljarasban 6t megilletd jogokrdl, valamint
e)az clhelyezése érdekében a szocialis szolgaltatoval sziikséges, a (4) és (5) bekezdés szerinti
egyiittmiikodési kotelezettségérol.

51. Jogorvoslatok

99. § (1) Ha a bérbeadd szervezet a kérelmezd kérelmét elutasitotta, ugy a kérelmezd az elutasitds
kézhezvételétd]l szamitott 30 napon beliil felillvizsgélati kérelmet nydjthat be irdsban a bérbeadd
szervezethez. Ugyanazon targyban 1j kérelem csak abban az esetben terjeszthetd a dontési jogkorrel
rendelkezd szerv elé, amennyiben a dontés kézhezvételét6l szamitott 6 honap eltelt, a kérelmezdnek e
rendeletben meghatarozott elhelyezési feltételei tekintetében valtozas kovetkezik be, vagy e rendelet
abban a vonatkozésban médosul, amelyre a kérelem iranyul.

(2) A bérl6 a lakbér megéllapitasa ellen a kozléstol szamitott 8 napon beliil a bérbead6 szervezetnél
kifogassal élhet.

(3) Bérbeadoi hozzajarulassal kapcsolatos elutasito dontés esetén, amennyiben a kérelmez6 a déntést
sérelmezi ugy panaszaval a bizottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbeadd szervezetnél kell benytjtani.
(4) A 96. § (10) bekezdése alapjédn valdtlan adatkozlés miatt elmarasztalt palyazd - a bérbeadé
szervezet altali kozléstdl szamitott 8 napon beliil - kifogéassal élhet.

(5) A hataridd dnhibgjan kiviili elmulasztésa esetén a kérelmez6 30 napon beliil igazolasi kérelemmel
élhet. Az igazolési kérelmet a bérbeadd szervezethez kell benyijtani, melyr6l a beérkezést6l szamitott
15 napon belill a polgarmester dont.

(6) Az (1) ~ (4) bekezdés szerinti kérelemrdl a bizottsag a kérelem beérkezésétdl szamitott 60
munkanapon beliil dént. S

X. Fejezet
Vegyes rendelkezések
52. Adatkezelés, adatvédelem

100. § (1) A bérbeadd szervezet a torvény keretei k6zott jogosult nyilvéntartani és kezelni mindazokat
a szem¢élyes adatokat, amelyeket az Lakés tv. és e rendelet alapjén a bérbeadd a bérbeadas feltételeinek
megallapitdsa, valamint a bérbeadoi hozzéjarulds megadasard! valo dontés érdekében igényelhet.

(2) A bérlo és a vele jogszeriien egyiitt ko1toz6 személyek, tovabba a jogeim nélkiili lakashasznalok
vonatkozésaban a személyes adatok kezelésére az informéciés Onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol szol6 torvény rendelkezései az irdnyadok.

(3) A bérbeado szervezet koteles gondoskodni a zart rendszerd miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer iizemeltetése esetén az erre vonatkozd, a tarsashazakrdl szélé
torvényben meghatarozott tjékoztatas mindenki szdmara jol lathat6 helyen torténd kozzétételérol.




(4) Az adatszolgéltatisra koételezett nem hivhatdé fel olyan adat igazolasira, amely a bérbeado
- szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasdban mér szerepel.
{5) A jovedelmi helyzet megéllapitdsahoz a személyi jovedelemadé bevallas alapjaul szolgélé adatokat
kell figyelembe venni. Az adatszolgéltatisi kotelezettség az egyiittlakdé nagykort hozzétartozok
jovedelmére is kiterjed.
(6) A (4) bekezdés szerinti nyilvantartasbél adatot szolgaltatni a Lakas tv.-ben foglaltakat kivéve nem
lehet. Az Onkorményzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé és a jogeim nélkiili hasznald
személyes adatai tovabbithatok a kovetelés behajtdsaval megbizott szerv részére, amennylben ehhez a
bérld és a Jogcun nelkull hasznalo elozetesen hozzaJaru] v :

ZARO RESZ
53. Hatalyba léptet6 rendelkezések

101. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdés kivételével - a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatélyba.
(2) A rendelet 103. és 104. §-a, valamint 6. melléklete 2023. januar 1-jén Iép hatalyba.

54. Atmeneti rendelkezések

102. § (1) E rendelet szabalyait, amennyiben térvény masként nem rendelkezik, a fennallé bérleti és
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2) A folyamatban Iévé eljarasokban e rendelet szabalyait akkor kell alkalmazni, ha az a bérlore
kedvezdbb.

(3) A rendelet hatalybalépése elott elSterjesztett, a bérleti szerzodés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benyujtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiréini.

(4) Ha az 6nkorményzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallasdig a bérbeaddi kotelezettségre és
Jjogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotsttséget eredményezd
jognyilatkozat sziiletett.

55, Modosito rendelkezések

103. § A 47. ¢és 48. § helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
»37. § (1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérlo,
a) aki 1-4 s haztartas esetén 2 szobanal, 5-8 f0s haztartas esetén 3 és fél szobanal, 8 fonél nagyobb
haztartas esetén 4 és fél szobanal nem nagyobb lakasban lakik,
b) akinek nincs lejart lakbér és kilon szolgéltatasi dij tartozasa, vagy az esetleges tartozds
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot,
c) akinek - a nagykort vele egyiitt lakét is figyelembe véve - az egy fore es6 vagyonanak dsszege
nem haladja meg a harommillié forintot és
d) akinek a héztartdsiban az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem nem haladja meg a 110.000
Ft-ot.
(2) Az egy fogyasztési egységre jutd jovedelem megéllapitasanal a haztartas elsé nagykord tagjanak
aranyszama 100%, a hdztartds masodik nagykori tagjdnak ardnyszama 70%, a héztartds minden
tovabbi nagykort tagjdnak aranyszama 50%. A hdztartas els6 kiskoru tagjanak aranyszama 70%, a
héztartds minden tovéabbi kiskord tagjanak ardnyszdma 50%. Ha a haztartas nagykord tagja magasabb
Osszegl csaladi potlékban vagy fogyatékossagi timogatasban részesiil, vagy valamely kiskor tagjara
tekintettel magasabb §sszegii csaladi pétlékot folyositanak, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam
20%-kal novekszik. Ha a héaztartdsban gyermekét egyediilalloként neveld sziild - ideértve a gyamot, a
nevel6sziilét és a hivatasos nevelsziilot - €1, a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszam 20%-kal
novekszik.
48. § (1) A szocialis lakbér a koltségelvii lakbér és a (2) bekezdés szerinti szocialis lakbérkedvezmény
aranyszamanak a szorzata.
(2) A szocialis lakbérkedvezmény aranyszdma - a 47. § (2) bekezdése szerint megallapitott egy
fogyasztasi egységre juté jovedelmétdl fuggoen - az L. melléklet 4 pontjaban talalhato hnearls
ﬁlggveny szermt kerui megallapztasra B ' : : :




(3) Ha a haztartas egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem halad_]a meg a 47000 Ft-ot akkor a (2)
: bekezdes szerinti ardnyszém 15%.” v Co

Y 104,_ § Az 1. melléklet a 6. melléklet szerint médosul.
o 56. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

105. § Hatalyat veszti az Snkorményzat tulaj donaban allé lakasok berbeadasarol szolo 25/2021 (VH ‘
22.) szamu 6nkormanyzati rendelet. o - '

Budapest, 2022. oktober 20.

dr. Sajtos Csilla - ~ Piké Andris
jegyzb polgarmester




1. melléklet a ../2022. (.....) onkormdnyzati rendelethez

1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke;

A) Komfortfokozat B) Kéltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. Nem tavfitéses Osszkomfortos [ 493 Ft/m*/héd 2200 Ft/m*/hé
lakas
2. | Komfortos és tavfitéses [ 461 Ft/m*/hé 2200 Ft/m*/hé
osszkomfortos lakas
3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m*/hé 1800 Ft/m*/hé
4. | Komfortnélkiili lakés 232 Ft/m*/hé 1600 Ft/m*/hé6
5. | Sziikséglakas 185 Ft/m*/hé 1000 Ft/m’*/hé

2. Csokkentd tényezok és a csokkentés mértéke az épiileten végzett felujitas alapjan

A) Felvjitas ideje B) Nem piaci lakbér | C) Piaci alapt lakbér

1. 15-25 év kozott épilt, vagy részesiilt | 10% -
teljes feljitasban

2. az épiilet 25 éven belill nem részesiilt | 20% -
teljes felnjitasban

3. Az 1. pont szerint szimitott és a 2. pont szerint csdkkentett alaplakbért tovabb csokkentd tényezok
¢s a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemzdi alapjan

A) Csdkkentd tényezd B) Csokkentés
mértéke
1. a lakéas aladuacolt 20%
2. a lakas lakoszobéjanak a padldszintje a terepszint alatt van | 10%
3. |talajviz miatt a lakas nedves 10%
4. lakas falazata 1 méter magassagot meghaladdan nedves a 4. | 10%

pontban foglalthoz képest tovabbi

5. a lakds fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, | 10%
félemeleti vagy els6 emeleti, valamennyi lakdszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tlizfalra néz és a
szemben lévé falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. |a lakds felvoné nélkiili épiilletben, a negyedik vagy ennél| 10%




magasabb emeleten van

amennyiben a bérbeadd bentlakas mellett végez felujitasi,
dtalakitasi munkélatokat

7. a lakészoba fiitése csak elektromos médon oldhatd meg 20%
8. | alakas miteremlakas 30%
9. | alakas bontasra kijeldlt épiiletben taldlhatéd 20%
10. | feliyjitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben év6 lakasokra, { 20%

4. A szociélis lakbérkedvezmény aranyszamanak kiszamitasi modja:

I=a*j + b, ahol

0,75

= 63000’

J a haztartas egy fogyasztasi egységre es6 jovedelme, és

b=109—ax*110000




2. mellékler a .../2022.(.....) Gnkormanyzati rendelethez

A meltanyolhat6 lakasnagysag mértéke:

fizle;z;z:;;a (5) Lakésnagysag felso hatara

1 1 lakdszoba

2-3 2 lakoszoba

4 2 lakdszoba és 1 félszoba

5< személyenként 1 félszobéaval
nagyobb

Két félszoba egy lakdszobanak szamit.




3 melléklet a .../2022. (.....) Onkormdnyzati rendelethez
Ovezetek ’ ‘ . e S
a) Corvin negyed

A Corvin negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Jozsef korat paros oldal 52-86-ig — Baross utca paratlan oldal 51-79-ig — Leonardo Da Vinci utca
paratlan oldal 1-17/c-ig — Prater utca pératlan oldal 45-57-ig — 821gony utca paratlan oldal 19-43 -1g
- UlI8i t péros oldal 38-76-ig '

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %

b) Csamok negyed:
A Csarnok negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Jozsef korit paros oldal 8-50-ig — Népszinhaz utca paratlan oldal 7-31-ig — Nagy Fuvaros utca
pératlan oldal — Matyas tér 1-4-ig - Koszort utca pératlan oldal - Baross utca péaros oldal 56-96-ig

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %

c) Ganz negyed:
A Ganz negyed a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Vajda Péter utca péaros oldal - Orczy Gt 46-48. - Fiumei 1t péaros oldal 22-28-ig - Salgétarjani utca
paratlan oldal 15 felett —~ Kényves Kalmén korat paros oldal 76-86-ig

A tovabbi novelés mértéke éltalanosan: 25 %
d) Kerepesdiilé:
Kerepesdiild a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Fiumei 6t paros oldal 2-20-ig — Baross tér 5-10-ig — Verseny utca pératlan oldal — Dozsa Gyorgy ut
paros oldal 2-4-ig - Asztalos Séndor ut paratlan oldal

A tovabbi ndvelés mértéke altaldnosan: 25 %

Kivétel:
Fiumei ut paros oldal 2-20-ig: a névelés mértéke: 20 %
Baross tér 5-10: a novelés mértéke: 20 %

¢) Losonci negyed:
Az Losonci negyed a kdvetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig - Leonardo Da Vinci utca péros oldal 2/a-20-ig - Prater utca
paros oldal 44-50-ig - Szigony utca péros oldal 16-36-ig - Ull6i ut 78. - Koranyi Sandor utca 2 -
Hlés utca paratlan oldal 1-25-ig ' -

A tovabbi mdodosulds mértéke altalanosan: 0 %.

Kivétel:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig: a névelés mértéke: 20 %
Leonardo Da Vinci utca paros oldal 2/a-20-ig: a novelés mértéke: 20 %
Préter utca péros oldal 44-50-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Szigony utca paros oldal 16-36-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

1llés utca paratlan oldal 1-25-ig: a modositas mértéke: 0 %




f)  Magdolna negyed
A Magdolna negyed a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Népszinhaz utca paratlan oldal 33-59-ig -Teleki Laszl6 tér 1-10-ig — Dobozi utca pératlan oldal 1-
21-ig — Magdolna utca 55 - Baross utca péros oldal 98- 134-1g Kalvéria tér 16-24-ig — Koszoru
utca paros oldal- Matyés tér 5-18-ig - Nagy Fuvaros utca paros oldal

A tovabbi csdkkentés mértéke altaldnosan: 25%

Kivétel:

Népszinhaz utca paratlan oldal 33-59-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Teleki Laszl6 tér 1-10-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Baross utca paros oldal 98-134-ig: a névelés mértéke: 20 %
Kalvéria tér 16-24-ig: a névelés mértéke: 20 %

Koszoru utca paros oldal: a novelés mértéke: 20 %

Matyas tér 5-18-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Nagy Fuvaros utca paros oldal: a ndvelés mértéke: 20 %

A Danko utca 34., és 40.: a mddositas mértéke 0 %

g) Népszinhaz negyed:
Az Népszinhaz negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Rékoczi ut paratlan oldal 39-75-ig — Fiumei 1t pératlan oldal 1-25-ig - Teleki Lasz16 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal - Jozsef korut péros oldal 2-6-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

h) Orczy negyed:
Az Orczy negyed a kovetkezo utcakkal hatarolt teriilet:

Kalvaria tér 1-16. - Baross utca paratlan oldal 121-135-ig — Orczy 1t paratlan oldal — U116 Gt paros
oldal 80-82-ig - Kordnyi Sandor utca paratlan oldal 1-3a-ig - Illés utca paros oldal

A tovabbi cstkkentés mértéke altalanosan: 25 %
Kivétel:
Ditszegi Samuel utca 15: a mddositas mértéke 0 %
Kalvéria tér 1-16: a ndvelés mértéke: 20 %
Baross utca paratlan oldal 121-135-ig: a névelés mértéke: 20 %
Orczy Gt paratlan oldal: a névelés mértéke: 20 %
Ml1és utca paros oldal: a médositas mértéke: 0 %
i) Palotanegyed:
A Palotanegyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Rakoczi ut paratlan oldal 1-37-ig - Jozsef kortt paratlan oldal - Ul18i t paros oldal 2-36 - Muzeum
korit péros oldal :

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 35 %
Kivétel:
Rékoczi 0t paratlan oldal 1-37-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Jozsef korit paratlan oldal 1-37-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Ul161 at paros oldal 2-36-ig: a névelés mértéke: 20 %

j) Széazados negyed:
A Szazados negyed a kovetkez6 utcakkal hatérolt teriilet:




Kerepesi ut paratlan oldal 19-41-ig - Hungéaria korut paros oldal 2-44-1g Asztalos Sandor ut paros
oldal .

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

Kivétel:

Hungéria k&rut paros oldal 2-44-ig: a modositas mértéke: 0 %
k) Tisztviselotelep:

A Tisztvisel6telep a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Orczy ut péaros oldal 2-42-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Vajda Péter utca paratlan oldal -
Ké6nyves Kalman kérit paros oldal 38-64-ig - Ul18i Gt péaros oldal 84-102-ig : :

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 45 %

Kivétel:
Orczy it paros oldal 2-42-ig: a névelés mértéke: 20 %

D A keriileten kiviil elhelyezked6 lakasok

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %




4. melléklet a .../2022. (.....) onkormadnyzati rendelethez
HAZIREND

A héazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez vald hozzajarulds és a lakohaz allaganak
védelme azéltal, hogy meghatarozza a lakohdz teriiletén tartozkodd személyek egymas felé
tanisitandé magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatara, allaganak megdrzésére
szolgalo kovetelményeket a hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen és azokkal §sszhangban.
A lakéhdz rendje

1. A hazirend hatalya kiterjed Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

kizarélagos tulajdonat képezé lakohazakban lévo lakas és nem lakas céljara szolgald

helyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, 4llandé vagy

ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.

2. A hdzirend alkalmazasa szempontjabol

a. kezelo: a lakohaz kezelését a tulajdonos megbizasabdl ellatd szervezet,

b. hézfeliigyelé: a kezeld altal foglalkoztatott hazfeliigyeldi szolgaltatast nyijto
munkavallald vagy vallalkozo,

¢. takaritd: a kezeld altal foglalkoztatott takaritéi szolgaltatast nyajté munkavallalé vagy
vallalkozd,

d. hasznalé: a lakéhazban bérmilyen jogcimen, allanddan vagy ideiglenesen tartézkodd
személy, kiilondsen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat végzd személy

e. kozos hasznélatra szolgald helyiség: koz0s pince, mosdkonyha, emeleti taroldk, kozos
illembely, padlas,

f.  kozos hasznalatra szolgal6 teriilet: kapualj, 1épcsdhaz, fliggéfolyoso, udvar.
hazirendet kiemelten sértd tevékenység: kiilonosen a mindenkori hatdlyos szabalysértési
torvényben, illetve Biintetd Torvénykonyvrdl szold torvényben, valamint jogszabélyban
megallapitott tiltott magatartds, amelyek sérti vagy veszélyezteti a lakOhdz épségét a
tulajdonos vagy kezel6 lakohdzzal Osszefliggh érdekeit, valamint a lakohazat
rendeltetésszeriien hasznalok jogainak gyakorlasat vagy kotelezettségeinek teljesitését.

L A zajjal jaré tevékenységek folytatasinak szabailyai

3. A lakohédzban és a hozza tartozd kozosségi €s a kozos hasznalatra szolgal6 helyiségekben és
terlileteken napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, mésok nyugalmat sziikségteleniil
zavar$ magatartastol.

4. A hiradastechnikai és egyéb berendezés csak ugy mikodtethetd, hogy méasok nyugalmat ne
zavarja.

5. A lakohazban zajt okozé haztartasi, ipari munka és egyéb gépek hasznalata, valamint zajjal
jard épitési szerelési munka végzése

a. munkanapon 08 — 19 ora,
b. szombaton 08 — 14 6ra
kozott folytathatd.

6. Vasarnap és iinnepnapon zajjal jard épitési, szerelési munka végzése tilos. E rendelkezés nem
érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhdritasi vagy életveszély elharitésara irdnyulo

munkavégzést. '
7. A hangos ének- és zenetanulas
a. munkanapon 08 ~ 19 Ora,

b. szombaton 08 — 14 6ra
- kozdtt folytathato. R




11 A lakohaz tisztasaga, allagvédelme, valamint a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek,
teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

8. A lakéhdzhoz kapcsolodd kozteriiletek, ajtok, ablakok, reddnyok, kirakatok, kapuk,
cégtablak, reklamtablak tiszténtartasa a fOvaros koztisztasagirdl sz6ld Onkorményzati
rendelet szabélyai az iranyaddok [48/1994. (VIII. 1.) Fév. Kgy. rend.].

9. A hasznaloknak a haztartisi szemetet a lakoépiiletben a kezelé altal — a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések betartasa mellett — megjelolt modon, a helyileg rendszeresitett
forméban kell a tarold helyre eljuttatnia. A szeméttaroléba kizardlag héaztartasi szemét
ontheté. A nem haztartasi szemét, igy kiilondsen elhasznélt berendezés, butor, nagyobb targy,
épitési tormel€k elszallitasardl a hasznald koteles gondoskodni sajat koltségén.

10. Az épiiletbdl barmilyen targyat, cigarettavéget kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni a
kdzos hasznalatra szolgalé teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, Iépcsdhazban,
fuggdfolyoson nodvényeket é&polni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad. Virdgot
biztonsagosan rogzitett tartdkon szabad elhelyezni. A lakdsok ablakaibol, erkélyeirél
semmilyen targyat kidobni nem szabad

11. A lakéhazon beliill kozos teriiletrészeken, valamint a lakohdz elotti kdzteriileten szeszes ital
fogyasztéasa tilos.

12. Ruhanemiit, agynemiit, lakastextiliat koriiltekintden porolni, tisztitani, porképzddéssel,
szennyezddéssel jard tevékenységet folytatni lakdson, nem lakas céljara szolgald helyiségen

kiviil
a. munkanapon 08 — 19 6ra,
b. szombaton 08 — 14 6ra
kozott lehet.

E tevékenységek soran az okozott szennyezddést a hasznalénak azonnal el kell tavolitani. A
kezelé porolasra, tisztitasra, szelloztetésre megfelelé helyet jelolhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijeldlt teriileten folytathatok.

13. Bérlo a lakasban kizarélag a bérbeadd hozzajarulasaval, irasbeli megéllapodas alapjan
végezhet barminem( miiszaki, atalakitasi munkalatokat. A munkalatokrol jol lathaté helyen
tajékoztatd kiirast kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakohdz kozds hasznalatd
teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérld, illetve a kivitelezd nevét, telefonos elérhetdségét,
bérld albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és végét. A tajékoztato kiirast legkésdbb
8 nappal a felujitas elott ki kell helyezni. Amennyiben a tdjékoztaté olvashatatlanna valik
vagy elttinik, a bérlének kell gondoskodnia a t&jékoztato kiiras potlasarol.

14. Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa altal a kozOs hasznalatd helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, koteles a szennyez6dést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni.
Ha a széllitd és a hasznalé személye eltér, a szennyez6dés megsziintetésérdl az koteles
gondoskodni, akinek érdekében a szallités tortént.

15. Nagymértékii rovarfert6zést észleld személy azt koteles haladéktalanul jelezni a
kozegészségligyi és jarvanyligyi hatdsag felé. A hatosag kotelezése alapjan a bentlaké koteles
a rovarmentesitési munkakat a lakésban eltlimi.

16. A lakohaz, a benne 1év6 lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak védelme a
hasznaldt arra kotelezi, hogy a lakasokat, a nem lakds céljara szolgald helyiségeket, k6z0s
hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, valamint a koz0sségi helyiségeket, a lakdhaz
kdzponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfeleiden, a kornyezet sérelme
nélkil, gazdasagosan hasznalja.

17. Fat csak a kezel6 vaghat vagy vagathat ki.

18. A lakohaz homlokzatan, tetoszerkezetén parabola, TV €s radidantenna, 1lietve berendezes,

targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan Iehetseges : : :

19. A tetore kxmenm eletveszelyes és tllos :




20.

21.

22.

23.

24.

111.

25.
26.

27.

28.

1v.

29.

30.

31.

32.

33.

A tarolok hasznélata igény és lehetOség szerint, a kezeld eldzetes hozzajarulasa mellett, a

-bérleti szerzodésekben meghatrozott médon torténik. A bérlok a tarolokra és a kozés
“hasznaélatra szolgald taroldsra kijelolt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra a neviiket

kotelesek kiirni. A tarolokba a bérld koteles szerelés vagy ellendrzés céljabdl a bejutast
biztositani. E helyiségekben tiiz- s robbanasveszélyes anyagokat tarolni, valamint fagyaszto-
és hiitoszekrényeket, illetve elektromos berendezést tizemeltetni tilos, ennek ellendrzésére a
kezeld és a tulajdonos jogosult.

A ko6zds hasznalatra szolgalé helyiségek €s teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken — kivéve a kozlekedési utakat — butort, targyat ,
épitkezésbodl szarmazo anyagot a kezeld irasos engedélyével €s csak az abban megjelolt ideig
lehet tarolni. A k6zGs hasznalatra szolgald teriiletet a hataridé lejartakor fel kell szabaditani.
A kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tial tarolt
vagyontargyakat felelds Orzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségén  elszallitani.

Az épiilet kapujat a hasznadld koteles maga utan zarmi, kivéve azon épiiletekben, ahol
felcsengeto-, kaputelefon-rendszer nem mikodik.

Amennyiben a bejutas kaputelefon hasznélataval biztositott, a hasznalé koteles azt
rendeltetésszeriien kezelni.

A gépjarmiivek taroldsat gy kell megvaldsitani, hogy az a lakoéépiilet t6bbi hasznaldjanak
nyugalmét ne zavarja, a z6ldteriiletet ne csékkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat tiraztatni,
ajtoit csapkodni, vagy zavard magatartast végezni, igy kiilondsen reflektorozni nem szabad.
Javitasi munka, {izemanyagtoltés, olajcsere, festés még az engedélyezett tarolohelyen sem
végezhetd.

A gépjarmil lizemben tartdja a tarolShelyet koteles tisztan tartani, a tiizvédelmi szabélyokat
betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.

A gépkocsi beallon veszélyes anyagot, gumiabroncsot, hulladékot tartani tilos!

Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthato.

A lakohaz kozGs hasznalatéra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakasban
tartott allatot oda kiengedni, etetni, kdbor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni tilos.
A lakoéhazon beliil, illetve kézteriileten az allat okozta szennyezédést annak gondozdja
haladéktalanul kteles eltakaritani. - '

A felvondban eb, macska csak kiilén menetben széllithato.

Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszerli hasznal6i kotelesek tartézkodni minden olyan
jogellenes magatartastol, amely masok személyét vagy vagyonat sértené, illetve
veszélyeztetné.

A lakohaz ideiglenes vagy életvitelszerli hasznaléi kotelesek egyiittmiikddni a
héazfeliigyeldvel a személyi és vagyonbiztonsag megdvasa érdekében.

A tulajdonos a lakohaz k6zOs hasznalatra szolgaléd teriileteinek megfigyelését szolgald, zért
rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérol és lizemeltetésérol donthet.

A lakohaz teriiletét ideiglenesen vagy <életvitelszerlien hasznalé személyek kotelesek
tartozkodni minden olyan magatartastol, amely a kamerarendszer miikodését részben vagy
egészben gatolja, vagy ellehetetleniti, igy kiilonGsen rongalas, kameralencsék beszennyezése,
elsotétitése. o
A lakohaz bejarati kapujat reggel 6 Ora és este 22 dra kozott csukva kell tartani.




\ Tizvédelmi szabalyok

34. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat alapjan a lakohaz helyiségeiben és szabadtéren a

- villamos berendezések kapcsolojat, tiizvédelmi berendezések felszerelést &s késziiléket

eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat és a kitiritési utakat lesziikiteni még atmenetileg
sem szabad.

35. A lakéépiiletben tiizelét tarolni, fat apritani, folyékony tiizeldanyagot lefejteni csak a
tulajdonos vagy a kezeld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi elSirasok betartisaval
szabad.

36. Tiiz esetén a tiizoltosag és a kezeld azonnali értesitése kotelezb. A tuzoitosagot ésa kezelot
akkor is értesiteni kell, ha a tiizet onerével eloltottak. :

37. A lakdéhazon belill a k6z6s helyiségekben tilos dohanyozni.

VL. A bério bejelentési kitelezettsége

38. A bérl6 vagy jogutddja koteles a kezeld részére bejelenteni:
a. a bérleti jogviszonyban bekovetkezett valtozast (bérld halala, gyermek sziiletése,
befogadott személy kikoltozése, bérlemény elhagyasa);
b. alakasban vagy a lakoépiiletben bekovetkezett kareseményt;
c. a hazirendet kiemelten sérté tevékenységeket, kiilondsen a maganlaksértést, &nkényes
bekoltdzést, rendzavarast, gardzdasigot, tiltott prostiticidt, veszélyes fenyegetést,
valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket.

39. A lakéhaz hasznaloit egyiittmitkodési kotelezettség terheli a kezeldvel, a tulajdonossal, illetve
az eljard hatosagokkal szemben.

VII. Vegyes rendelkezések

40. A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerz0dés felmondasat.




e 5. melléklet  a .,ﬂ../202_2. . b’nkorményza{i rendel_e;hgz
VAGYONNYILATKOZAT " Lo v

I A4 kérelmez6 személyi adatai

Neve: viveeennn. eretereererrarrereeisaseeteesesassennrastrsares teeeeeterteteererernrrararereraarenen rerarereeeraerraraaeeaseans
SZUIEtESI NEVE: ..evivrevieeerieecree et e erreee e e ——— e rebreaaas rereeen e
Anyja neve: ......... et eeer et sn e e eareseesaessaesbnerana reereee ettt raans creerreenre e e e e araearaans

Sziiletési hely, év, ho, nap: ..co.covveveveeieeeeeee e eaa s creerreeerrerearanaaas
Lakohely: .c.cocvivenreinnen. ettt nre e et e ese s e s e sbestans reernese e aaaas ceerrenerrenaertenraeans
Tart6zkodasi hely: ..o, ere e erens resreree e naenne e

Tarsadalombiztositasi Azonositd Jele: ...o.oovvvvvieericiiiiicciennen. ereere e ererrr e

1. A kérelmezd és a vele egyiitt €10 kozeli hozzatartozoinak vagyona

A. Ingatlanok (tulajdonjog)

1. Lakastulajdon és lakotelek-tulajdon, cime: ........ . VAr0s/kOzség

hrsz:....... veeeneenn, természetben ...l B R RRUROUTURTOOUUURTRR 7 : 17 TORRRRUTRUII hsz.
2

alapteriilete: ........... m , tulajdoni hanyad: ...........ccoevennen. , a szerzés ideje: .......ovuun.n, €V

Becsiilt forgalmi érték:* ............. ceeereeenensosiassaennesseens B

Haszonélvezeti joggal terhelt tulajdon: igen nem (a megfelel6 alahtizando)

Haszonélvez6: .................... B PP PPT PP e e

Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanra vonatkozéan bejegyzett terhek, korlatolt dologi

jogok, vagyoni értékt jogok vagy feljegyzett

TENYEK: o1t e ne et sae e aae e ceervene. (pl. hasznalati  jogok,

szolgalom).

2. Udilétulajdon és  adiilételek-tulajdon: cime: ... woeene varos/kozség

hrsz:........oc.oou. , természetben ... atutca ..o, veeens hSZ.
2

alaptertilete: ......... .. m , tulajdoni hanyad: ............. , a szerzés ideje: ............. e €V

Becsiilt forgalmi érték:* ..........ocovvviniiineeee. Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épiilet-(épiiletrész-) tulajdon: (zartkerti épitmény,

miihely, lizlet, miuterem, rendel6, garézs

SthL)! e MEGNEVEZESTL, vovveveerverirrrneerrenirersaenneas véaros/kdzség, hrsz:................ ,

2
termeészetben ....ooveveevininicncninieeeenn ut/utca .......... hsz. alapteriilete: .......... m , tulajdoni
hanyad: ............... , a szerzés ideje: ......ovuvneen. €V o '

Becsiilt forgalmi €rték:* ..o Ft




4. "~ Terméfoldtulajdon: miivelési dga: ... oot
2

VAros/KOzSEg ..ccooververiieiicccincn. rreeraeraeien e hrsziol alapteriilete: ........ m,
tulajdoni hanyad: ..................., a szerzés ideje: ................ év R

Becsiilt forgalmi €rték:* .........ccoevvcivniivncrennnen. Ft

B. Egyéb vagyontargyak (tulajdonjog)

Gépjarmii:

a) személygépkocsi, motorkerékpar: .................... e 15131V SOOI rendszam
A SZETZES 1ACJE! oottt sttt .

Becsiilt forgalmi érték:** .......cccoivvieiiieeceere Ft

A gépjarmiivet mozgaskorlatozottsagra tekintettel tartjak fenn:  igen nem

(a megfeleld aldhiizando).
Amennyiben mozgaskorlatozott, az ezt igazolé dokumentum csatolasa szilkséges. (pl.:
mozgas-korlatozott igazolvany)

b) tehergépjarmii, autébusz, vizi- vagy egyéb jirmii: .................... tipus .o
rendszam

a 52erz€8 1deJe: vvvnernrennenannaen eehret et et a s e b et a e eas e b e s bR e b b res

Becsiilt forgalmi €rték:** .......cooocivinivininiiereireneen. Ft

C. Vagyoni értékil jogok (ingo és ingatlan vagyontdrgyakon fenndllo)

1. Foldhasznalat: cime: .........ccoccviiniieniiennieennen. varos/kozség ........ evereber e e naanaen .
VHULCA oveerireeereeen, hsz., alapteriilete: ........... M2 NISZ: e eeeinnnnen,

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: .........cocovvirrivvreivivirrennnn. Ft

2. Haszonélvezeti jog, mely az aldbbi ingatlanra terjed ki: cime: ...
véaros/kozség ........... v ut/utca.................... hsz. alapteriilete: ..........m2, hrsz:................
haszonélvezeti hanyad: ..........cccuee.e. ,

a szerzes ideje: ... év,

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ........cocvvniriciniinceninnnnne. Ft

3. Hasznalati jog /lizing, bérleti jogviszony

a) Jarm( esetében:

......................................... tipus ........ec....... rendszam, a gyartds éve: ...............,

a lizing szerz6dés kezdete: ......oocevvireevenrennnnnnn. futamideje: ............... e, .
A gépjarmii becsiilt forgalmi €rték: ........cooevrviviivvenvicecnnvieenee Ft

b) Ingatlan esetében: cime: ............... VAros/kOzség .....ccoevevnenns ut/utca............. cesne DSZL

alaptertilete: .,.....}...ﬁ.mz, a jogviszony kezdete: ............... €v, hrsz:................




a bérls(k)

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: .......cocoovvvvivvnviininniniinnins Ft

a lizing szerz6dés kezdete: ........ooovvirernennnnnene.. futamideje: ........ e
D. Pénzeszkozok

Pénzforgalmi szolgaltatonal Kezelt osszeg (pl.: nyitott fizetési szamlan szereplé Osszeg;
betétszerz6dés és takarékbetét-szerzOdésalapjan, vagy egyéb szerz6dés alapjan a
hitelintézetnél elhelyezett Gsszeg; takarékbetétkonyv, egyéb betéti okirat ellenében elhelyezett
Osszeg; tovabba az egyéb, a hitelintézet altal visszafizetendd pénzosszeg)

a) nem rendelkezem, vagy
b) rendelkezem (valamennyi megjeldlendd)

Pénzforgalmi SZOIZAIALO NEVE: ..c.ecviiiieriirerieicr et ese

Kezelt 6
CZEIE BSSZEZ.cvvevererrreriietiireirerenresress ettt et e e a s easea et ea e ae st R s b a e e e st et et e et s bt e es

Pénzforgalmi szOIZAltatd NEVE: .......coeeviniiiiiiiiiiiircrr e

KEZEIE GSSZEEZ. v enviieeriiei sttt st nae e s n et bt seee e re e e e nenn s

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valdosagnak megfelelnek. Hozzdjarulok a nyilatkozatban
szerepld adatoknak a lakbér megallapitas érdekében indult eljarasban torténé felhasznalaséhoz,
kezeléséhez. -

................................................

alairas

FONTOS!
1. Kiskorl egyiitt koltoz6 személy vagyonarol térvényes képviseldje teszi meg a nyilatkozatot.
2.Ha a vagyontargybol a kérelmezd egynél t6bbel rendelkezik, akkor pétlap kitoltése kotelezd

* Becsilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltiintetni.

** Becsiilt forgalmi értékkeént a jarmi kora és dllapota szerinti értékét kell feltiintetni.




6. melléklet a .../2022. (.....) Onkormdnyzati rendelethez

A rendelet 1. mellékletében az 1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke tabla helyébe a kovetkezd =~ B
tabla 1ép: EE S

»1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfort fokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapt lakbér
1. Nem tavfiitéses osszkomfortos | 493 Ft/m*/hé6 2.200 Ft/m*/hé
lakas
2. Komfortos és tavfiitéses [ 461 Ft/m*/ho 2.200 Ft/m*/hé
Osszkomfortos lakas
3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m*/ho 1.800 Ft/m*/ho
4. | Komfortnélkiili lakas 232 Ft/m*/h6 1.600 Ft/m*/hé

5. | Sziikséglakas 185 Ft/m*/h6 1.000 F/m*/h6

»




: INDOKOLAS
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol sz6l6 ..../2022, onkorm:inyzatn
. . - . " rendelethez :

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok kdrében ellatandod
keriileti 6nkorményzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas. A
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993.
¢vi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehetdséget a telepiilési Snkormanyzatok
képviseld-testiiletei szamdra, hogy az Onkormanyzati tulajdonban lévé lakdsok és helyiségek
hasznositaséara, bérletére vonatkozoé helyi szabalyokat meghatarozzak.

A lakéasrendelet szovegében a megalkotdsa Ota eltelt idoszak miatt sok tartalmi véltoztatas volt
indokolt, mely f6 médositas 2021. évben megtdrtént. Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete 2021. julius 22-i ilésén elfogadta az dnkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasérol
szolo 25/2021. (VIL. 22.) szamu Snkormanyzati rendeletet. Budapest Févaros Kormanyhivatala a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 132. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a Rendelet szabélyozasdval kapcsolatosan tOrvényességi felhivassal élt. A
Korméanyhivatal aital a Rendelet cimében kifogasolt formai hiba sziikségessé tette a Rendelet
ujraalkotasat. Ezen til a Rendelet elmilt egy éves gyakorlati alkalmazasa sordn felszinre keriilt
néhany olyan probléma, amelyek miatt sziikséges a Rendelet egyes szabédlyainak mddositasa, illetve
kiegészitése, a k6z0sségi igényekhez vald jobb alkalmazkodas, valamint az é4tlathatébb, hatékonyabb
¢s egyben méltanyosabb lakésgazdalkodas feltételeinek megteremtése érdekében. Ennek keretében
olyan mddositdsok keriiltek 4tvezetésre, amelyek a jelenlegi szOvegezés pontositasat,
egyértelmusitését célozzak.

Az 0j Onkormanyzati rendelethez tartozd indokolds kozzétételének mell6zése nem indokolt, az
indokolast a Magyar Kézlony kiadaséarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran tortén6 és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkoz kozzététele sordn torténd megjelolésérdl szolé 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan kozzé kell tenni.

A rendelettervezet struktiridja megfelel a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésr6l sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
eldirasainak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szintli jogszabily nem ismételheti meg a
magasabb szintli jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba osszhangban van az unids jogbél
eredd kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eurdpai Unid intézményeivel és tagillamaival torténd
egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapesolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

A lakasgazdalkodas megujitasanak alapvetd célja a tarsadalmi soksziniliség fenntartisa és az egyes
kertiletrészek kozotti szakadék csdkkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval,
hanem élethelyzetiik javitasaval kell elémi, aminek egyik legfontosabb eszkéze a lakéaspolitika.
Konkrét cél a lakott Onkorményzati bérlakdsok szamdnak szinten tartdsa vagy a lehetdségek
fiiggvényében novelése és emellett a lakasok miiszaki allapotanak javitdsa, valamint a komfort nélkiili
lakdsok ardnyanak csékkentése. Az Onkormanyzat minél tSbbféle tirsadalmi csoportnak kivan
lakasbérlési lehetdséget nytjtani. Ezt a célt szolgalta az is, hogy az igazsédgos pontrendszeren alapuld
palyazas lehetdségét az 6nkormanyzat mar koradbban kiterjesztette a jobb, nagyobb lakésra irdnyuld
mindségi cserére is.

Az 1ij lakasrendelet ennek megfeleléen az alabbi célokat kivanja megvalésitani:

~ az Onkormdnyzati bérlakasokkal térténd gazdalkodas atlathatébba tétele,

— annak biztositasa, hogy az onkormanyzati bérlakasok e]sosorban a raszorulok szamara nyujtsanak
lakhatast, : :

~ a bérlok kiszolgaltatottsiganak csokkentése,
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— . az 6nkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba és attekinthetSbbé tétele.

 RESZLETES INDOKOLAS

Altaldnos rész
1-5.§

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatdlyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozasaban
alkalmazandé.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancidlis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos pélyazat
elsébbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelembe veend6
legfontosabb célokat régziti.

A 3. § a rendeletben szereplé fogalmak, rendelkezések meghatérozésat tartalmazza, jogalkalmazast
segitd pontositasokat tartalmaz. A meltanyolhaté lakasnagysag 1) mellékletben, a Kkorabbi
szabalyozasnal precizebben keriilt meghatarozasra.

A 4. §-ban megnevezett dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képviseld-testiilet
évente szambaveszi a targyévi lakasallomanyt, mely dokumentum alapjan 4tlathat6bb, kiszamithatobb
dontéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatas kotelezé tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatdrozza azon lakasok korét, melyeket bérbeadonak a lakasgazdalkodasi terv szerint ki
kell jelolni a specidlis jogcimekre torténd bérbeadas elott.

Kiilonos rész
A rendelet Kiilonds része a lakasok bérbadasaval kapcsolatos részletszabéalyokat tartalmazza, 10
fejezet szerinti megbontasban.

L. Fejezet
Az L fejezet (6-9. §-0k) a jogviszony alanyaival kapcsolatos o rendelkezéseket rogziti. A béridre és a
bérbeadé szervezetre vonatkozé szabalyok nem a rendeletben szétszérva, hanem egy helyen
Osszefoglalva jelennek meg.
A 6. § a keépviselS-testiilet bérbeadassal kapcesolatos hataskor-atruhazasanak jogosultjait sorolja fel
azzal, hogy fészabaly szerint a dontéshozé a képviseld-testiilet Szocidlis, Egészségiigyi és Lakastigyi
Bizottsaga.
A 7. § a bérbead6 szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelett§l eltéréen a tulajdonosi
dontéseket végrehajtd bérbeadd szervezet feladatai kiilon dsszegyiijtve szerepelnek. Az 1ij rendeletben
a bérbead6 szervezet feladatai kozott rogzitettik a megiiresedd lakasok csatolasi lehetdségeinek
vizsgalatat, annak érdekében, hogy eldsegitsiik tobb nagyobb alapteriiletii lakas 1étrehozasat.
A 8. § foszabalyként tovabbra is kizérja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem lakéascéla
hasznélatra torténd bérbeadasat.
A 9. §-ban azok az esetek keriilek Osszegytijtésre, melyek fenndllasa esetén valamely természetes
személy nem lehet az 6nkormanyzati lakas bérl6je vagy befogadottja.

IL. Fejezet

A 1L fejezet (10-32. §-ok) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gyiijti dssze.

A 10. §-ban keriilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének altalanos esete a pélyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aldli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérldkijelslési és bérldkivalasztasi jogcimmel kapesolatos szabalyokat Gjra kellett
szabalyozni. A LakastGrvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzijarulasa nélkiil is biztosit ilyen
Jogositvanyokat elsOsorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jar6 jogokat és
kételezettségeket nem szabalyozza. Az Onkormanyzat szadméra jelentSs vagyoni hatranyt (koltséget és
elmaradt hasznot) jelent, ha a bérlokijelolé nem €l ezzel a jogaval, és a lakas hosszi ideig iiresen all,
vagy ha a jelolt személy a lakast nem hasznalja rendeltetésszertlien, és ezért nem vonhaté felelosségre.
A tervezet kotelezi a bérl6kijelsl6t a lakas tiresen tartisaval kapcsolatos koltségek viselésére.
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A 13. § a bérldkijelslési jog specialisan hajléktalan személyekkel foglalkozo alesete, a korabban
bevezetett LELEK -program eredményei alapjan sziikségszerii annak folytatasa.

A 14. § a kdzszolgdalati céli lakasok bérbeadasanak feltételeit sorolja fel, melyeket az 6nkorményzat a
jovbben csak kivételes esetben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad, hogy ha a kozszolgalati
céli lakas bérl6jének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérlé felmondasa vagy a bérld altal tanusitott
magatartas miatt a munkaltatd kezdeményezésére sziinik meg, a bérld koteles a lakast minden
elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére allo id6. A Rendelet
alkalmazasanak tapasztalatai alapjan megkonnyitettiik, hogy a kozszolgalati bérlok nyugdijazasuk
esetén, illetve kiilonds méltanylast igényl6 élethelyzetben kérelmezhessék egy vj, nem kozszolgalati
bérleti szerz6dés megkotését.

A 15. § a hazfeliigyel6i céli szolgalati lakdsok esetében rendelkezik arrdl is, hogy a munkaviszony
megsziinését kdvetden milyen modokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, megujitani.

A 16. § az 6Gnkormanyzat birGsagi végrehajtas miatti el6bérleti és elovasarlasi jogarol rendelkezik.

A 17-18. § meghatarozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérl6tars. A 18. § a bérlbtarsi
jogviszony tovabbi alesetérdl, a lakatlanna valt tarsbérleti lakrésszel torténd rendelkezési jogot
szabalyozza.

A 19-23. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak garancidlis szabalyait rogzitik. A 31. §
szerint f6szabalyként — indokolt kivételeket meghagyva — 10 éves idOtartamra jon létre a bérleti
jogviszony. Az 1j lakasrendelet tervezet értelmében a hatarozott idejii bérleti szerzddéseket
alapesetben 10 évre koti az 6nkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a szabaly, hogy ha nem kévetkezik
be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerzédés a lejaratkor tovabbi 10 évre
meghosszabbodik. Ez a szabélyozds nagyban elosegitheti a rugalmas lakasgazdalkodast, a bérldk
valtozo igényeihez valo konnyebb alkalmazkodast. Lehetévé teszi tovabba a raszorultsag folyamatos
nyomon kovetését, valamint bérloi szerzodésszegesek esetén a bérbeadd hatékonyabb fellépését. A
lejard szerzodések megujitasara vonatkozd bérloi igény esetén — figyelemmel a kialakult gyakorlatra —
a tervezet a bérl6tdl fokozottabb egyiittmilkodést var el. A bérleti szerzodésben vallalt kotelezettségek
orvosolhaté megszegése, vagy a hataridok elmulasztasa esetén a szerzddés meghosszabbitasa vagy
megljitasa csak tobbletfeltételek mellett engedélyezhetd. A bérbeadd szervezet a szerzddés lejarta
el6tt 90 nappal koteles a bérlot értesiteni.

A 24-29. § a bérleti jogviszony megsziinésekor egyidejilileg masik bérlet létrejottének eseteit és annak
részletszabalyait sorolja fel tételesen. Uj szabalyozast vezettiink be olyan minéségi lakascserék esetén,
ahol az 1j lakas bérbevétele felujitasi kitelezettséggel jar a bérld szamara. A korabbi rendelet alapjan a
minéségi cserérol szolé megéllapodas megsziiletésével egyiddben a bérld eredeti bérleti szerz6dése
megsziint, és az 0j lakasra vonatkozé bérleti szerzédés Iépett érvénybe. A feltjitasi kotelezettség miatt
azonban a bérl6 az 10j lakas felujitdsi munkalatainak befejezéséig az eredeti lakasban maradt, annak
ellenére, hogy erre vonatkozdan mar nem volt érvényes bérleti szerzddése. A tovabbiakban a minGségi
cserérdl sz6lo megallapodast kovetden a bérld eredeti bérleti szerzodése egészen a sziikséges felujitasi
munkalatok befejezéséig érvényben marad, az 0j lakasra vonatkozbéan pedig erre az idétartamra
haszndlati szerzédést kot vele a bérbeadd szervezet. Az Uj bérleti szerz6dés megkotésének feltétele,
hogy a bérl6 az eredeti lakdsat megfelelé allapotban adja le, illetve az @) lakasat megfeleld allapotra
ujitja fel.

Cserelakas bérbeadasa esetén megfelel6 garanciak eldirasa sziikséges ahhoz, hogy se a bérbeaddt, se a
bérlét ne érje kar, tovabba az (jonnan bérbe adott lakast a bérld hosszitdvon fenn tudja tartani. Ehhez
kapcsolodoan tovabba, a 30. § a lakasgazdalkodasi feladatok elldtdsa érdekében torténd bérbeadés
kiilénos eseteit szabalyozza. A Rendelet részletesebben szabalyozza azokat az eseteket, ahol az 4j
lakds felijitdsi munkaira vonatkozéan beruhazasi megallapodas kotendd a kikoltoztetésre keriild
bérldvel. Az eddigi szabalyozas alapjan ez olyan esetekben volt lehetséges, ha a cserelakas nagyobb
szobaszammal rendelkezett. A tovabbiakban ez akkor is lehetévé valik, ha a lakas legalabb 15 m2-rel
nagyobb alapteriileti. A Rendelet rogziti, hogy a bérbeaddi feladatok ko6zé tartozé munkdk nem
hérithatok a bérlore. Az 01j szabaly tobb szabadségot ad a bérbeado szervezet, illetve a bérld szaméara a
cserelakasrol szolo megal]apodas megkotésére €s lehetoseget teremt a berlo szamara, hogy a JOVObCll
berlemenyet a sa_| at 1genye1 szerint alakltsa k1 i - = : :




A IL fejezet végeén, a 31-32. §-ban van meghatarozva a bérleti jogviszony id6tartama és tartaima
'szempontjabol legfontosabb két rendelkezés. A 31. §-ban szerepel az a garancialis foszabaly, mely
szerint az Onkormanyzati bérlakds legfeljebb 10 év hatarozott idétartamra adhatdo bérbe. Az
- 6nkorményzat a hatdrozatlan idejii bérleti szerzoédéseket nem tamogatja. A 32. § tételesen felsorolja a
bérleti szerzddés kotelezé minimalis tartalmat.

II1. Fejezet

A rendelettervezet I11. fejezete részletesen szabélyozza a felek kotelezettségeit a bérleti jogviszonyban.

A 33-34. § meghatarozza a lakés atadasanak és visszavételének tartalmi elemeit.

A 35-36. § a bérbeadd kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartasi feladatok,
melyekrdl valé gondoskodas bérbeadd feladat- és felelosségi korébe tartoznak. A 37. § a bérbeadd
ellendrzési joganak gyakorlasanak médjat és idejét rogziti.

A IIL fejezet méasodik része (38-55. §-ok) a bérlé kotelezettségeit tartalmazza, kiilon szakaszokban
Osszegylijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket. A korabbi
onkormanyzati rendeletben megallapitott lakbérmérték feliilvizsgélatara, illetve modositésara jelen j
rendeletben keriil sor, 2023. januar 1. napjaval torténd hatalyba 1épéssel.

A 38-40. §-ok a bérlo felelosségi korébe tartozé legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41. §-ban a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazés alapjan keriiltek meghatarozésra az
ovadékkal kapcesolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aldli kivételek.

A 42-46. §-okban rogzitésre Kkeriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzoi
(komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet allapota és a keriiletben, és fekvése)
figyelembevételével kell meghatdrozni. A 46. § a lakbérr6l kiallitott szamlaval szembeni
k&vetelményeket tartalmazza.

A 47-51. § (valamint az 1. melléklete) a szocialis lakbérre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza. A
szocialis lakbér jelenlegi rendszerének egyszerisitése és méltanyosabba tétele indokolt. A 2023.01.01.
napjatol hatélyba lépd Gj rendszer egységesen, a csaladok jovedelmi helyzete alapjan osztja el a
tamogatast; egyszerlibb €s jobban illeszkedik a kiilonboz8 Osszetételli haztartdsok tényleges
teherbiroképességéhez.

Az 52-53. §-ok a lakbér méddosuldsanak eseteit és feltételeit szabalyozza.

Az 54-55. §-ok a kiilonszolgaltatidsok dijaba tartozd dolgok felsorolasat tartalmazza, az 56. § a
lakashasznalati dijat.

1V. Fejezet
A rendelettervezet IV. fejezete (57-63. §-ok) a bérleti jogviszony modositasanak kiilénbszd eseteit
szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgald helyiség lakdssa vald) atalakitasa, bovitése, és az
ezekhez a munkalatokhoz kapcsolédéan megkdthetd bérbeszéamitasi és beruhdzasi megallapodasok
kotelezo tartalmi elemeit (61. §). A 63. §-ban keriilt rogzitésre az a kivétel, amely esetben a lakéas nem
lakas céljara torténd bérbeadasa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V. fejezete (64-71. §-ok) a bérleti szerz6dés megsziinésének eseteit sorolja fel, ez
pénzbeli térités mellett kizarolag hatarozatlan ideig bérbe adott lakas esetén adhatd, a pénzbeli térités
mértekét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetckben is, amikor a bérleti jogviszony
megsziintetését lakésgazdalkodasi okokbol vagy kozérdekii feladat megvaldsitdsa érdekében az
a bérleti szerz6dés kotelezd és mérlegethetd felmondasi eseteire vonatkozé szabélyokat tartalmazza, a
69. § szabalyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egyéb okokbdl sor keriil a bérleti szerzodés
felmondasara. '

V1. Fejezet
A rendelettervezet V1. fejezete a rendkiviili élethelyzetben t6rténé bérbeadasra, illetve lakashasznalati
szerz6dés megkotésére vonatkozé szabalyokat tartalmazza. Egyrészt az Onkormanyzatnak eddig is az
volt a gyakorlata, hogy az ezekben az épiiletekben €16 — valamilyen okbdl — jogeim nélkiilivé valt
lakashasznalok esetében min€l t6bb esetben talaljon olyan megoldast, amely a jogeim helyreallitasat és




a hasznal6 0j lakasban torténd elhelyezését eredményezi. Az 0 szabalyozas lehetévé teszi ezentil,
hogy a bizottsdg dontése alapjan egy éves hatdrozott idejii hasznélati szerz6dés megkdtése mellett
olyan jogcim nélkiili lakdshaszndlokat is el tudjon helyezni az Gnkormanyzat, akik esetében a
jogeimesités a kilrités idOpontjaban valamilyen okb6l problémaba iitkozik. A rendelkezések
lehetdséget biztositanak a bérlok élethelyzetében bekovetkezett valtozasok kezelésére, példaul, ha a
bérld megromlott egészségi allapota miatt apolasra szorul, és ellatasat szocidlis otthonban, vagy vidéki
rokonainal tudja megoldani. Rendszeres bérldi igény tovabba, hogy — jellemzden egyediil maradt
id6sebb, alacsony jovedelmii személyek — kisebb, alacsonyabb fenntartsi igényi lakasba koltéznének,
tovabba a hasznalhatatlanna valt bérleményekbdl is sziikséges a bérlok kihelyezése, melyre vonatkozo

rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges. o

VII. Fejezet

A rendelettervezet V1I. fejezete (76-85. §-0ok) a hajléktalanna valas elkeriilésére torekvés érdekében
egységesen tartalmazza a béri6védelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a bérleti dij tartozas
esetén kovetendd eljarasrendet (77. §), a hatralékrendezési megallapodéas, és a hatralékos bérld
esetleges masik lakdshoz jutdsanak eseteit. Az \j rendelet a korabbinal pontosabban szabélyozza a
lakbérhatralékkal kapcsolatos jelzérendszer mikodését, valamint a bérbead6 szervezet és a szociélis
ellatd rendszer egylittmiikddésének részleteit és az tigyintézési hataridoket. A 85. § a COVID-19 miatt
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhaté fizetési haladék eljarasi szabalyait tartalmazza.

VIII. Fejezet
A VIIL fejezet (86-94. §-ok) a bérbeaddi hozzajarulas altalanos (86. §) szabélyait és harom kiilonds
esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazasa alapjan, a Lakas tv-ben, mint magasabb rend{i
jogszabélyban meghatarozott eldirasok rendeleti rogzitése sziikséges. Bérbeadéi hozzajarulas kotelez6
a lakasba val6 befogadashoz (87-89. §), a tartasi szerzédéshez (90. §), az albérletbe adashoz (91-92. §),
a lakdscseréhez (93-94.9).

IX. Fejezet

A rendelettervezet IX. fejezete (95-99. §) az dnkorményzati lakésok bérbeaddsara vonatkozo 4ltalanos
és kiilonos eljarasi szabalyait rogziti. Az éltaldnos iigyintézési hatdridd 30 naptari nap, mely
meghosszabbithaté, valamint 4tlithaté déntési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakasbérlet
létesitésének alapvetd formdja a palydzati eljaras, melynek eljarasrendje a 96. §-ban Kkeriilt
szabalyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrol sz6lo képviseld-
testiileti hatarozat szabélyozta. Az atldthatdsdg javitasa érdekében a lakaspalyazatokkal kapcsolatos
eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a palyazokat, bekeriiltek az j rendeletbe, A
szabéalyozas hangsilyos 0j eleme, hogy a pélyazati pontrendszer kialakitisa soran elsdsorban a
palyazok lakashelyzetét, lakasinségilik mértékét kell figyelembe venni. A Rendeletben szigorodott a
lakaspalyazatban vagy bérbeadas iranti kérelemben valétlan adatok kozlésére vonatkozod szabaly. A
tovdbbiakban olyan személlyel, aki a haztartas Osszetételére, szocidlis, jovedelmi és vagyoni
helyzetére vonatkozoan valotlan adatot k6z6lt egy évig nem lehet bérleti szerz6dést kitni.

A 99. §-ban Osszefoglaldsra keriiltek a lakasok bérbeadasa soran hozott eljarasi cselekményekkel
szembeni jogorvoslati lehetdségek. o

X. Fejezet
A 100. § vegyes rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre el6irt torvényi
rendelkezéseknek valo megfelelés érdekében.

Zaré rész
A rendelettervezet Zard részében keriiltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti hatalyba
Iéptetd (101. §) €s az dtmeneti rendelkezések (102. §).
A 103-104. §-ban moddositdé rendelkezésként azok a szakaszok szerepelnek, melyek a 2022 12 31 ,
napjan lejaro valtoztatasi tilalom miatt csak 2023.01.01. napjatél 1épnek hatédlyba.
A 105. § a korabbi Onkorméanyzati rendeletet hatalyon kiviil helyez6 rendelkezés.




A rendelettervezetnek hat melléklete van, melyek a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a
csokkenté tényezoket, a méltanyolhatd lakasnagysag mértékét, valamint az Gvezeteket hatarozzak meg.
A 4. mellékletben az 6nkorményzat tulajdonaban 4116, a tarsashézi t6rvény hatalya ald nem tartozéd
épiiletekben elhelyezked® lakasokra vonatkozé magatartasszabalyokat 6sszefoglald ,Hazirend”
talathato.

Az 5. melléklet a kotelezoen kitSltendd Vagyonnyilatkozat formanyomtatvanya.

A 6. melleklet az 1. melléklet 1. pontja helyébe 2023.01.01. napjatol lépé szabalyokat tartalmazza.




. HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok bérbeadasérdl sz010 ...../.2022. (...... ) 6nkormanyzati
rendeletéhez

A rendelet az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel Osszhangban Iévé magyar
jogszabalyoknak megfelel, ezéltal az unids jogszabalyokkal valé sszhangja biztositott. A Jat. 20. §-a
szerinti egyeztetési kotelezettség az Onkorményzatot jelen rendeletmoddositdssal kapcsolatban az
Eurdpai Uni6 Intézményeivel és tagallamaival nem terheli. o

1. Tarsadalmi hatasok

Az 1j lakasrendelet csokkenti a hajléktalannd vélas vesz€lyét, elsOdleges célja a lakhatas
biztonsdginak fenntartdsa. Véarhatéan hozzd fog jarulni a lakésélloméany kihasznaltsaganak
ndveléséhez, csokkenti a hatralékok felhalmozasanak esélyét. Csokkenti az 6nkormanyzati lakasbeériok
kiszolgaltatottsagat. A szabalyozas ttekinthetOsége és vilagossaga néveli a jogbiztonsagot.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet nem véaltoztat a lakbéreken, igy kézvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralékkezelés
rugalmasabba és szabdlyozottabba tételétél a ténylegesen befolyé €s a kirdtt lakbérek aranyaban
pozitiv valtozas varhatd.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A korabbi rendelethez képest nincsenek ilyen kdvetkezmények.

4, Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok

A rendelet a bérbeadd szervezet szamara a korabbindl pontosabban allapitja meg az egyes eljarasok
szabalyait és az eljardsi hatariddket. Pontosabban szabalyozza a bérbeadd szervezet és a szocialis
szolgaltatd egyiittmiikddését is. Ez rovid tavon az adminisztrativ terhek kis mértéklii novekedését
eredményezheti, de a szabdlyozottabb mikodés mér kozéptavon is az adminisztrativ terhek
csOkkentéséhez vezet.

5. A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei

A jogszabily megalkotasat egyrészt az Onkorményzat lakéspolitikai céljaival valé Gsszhang
megteremtése indokolja, masrészt az, hogy a hatalyat vesztd rendelet a most hatdlyos jogalkotdsrol
sz016 torvény hatalyba lépése elott késziilt, szerkezete, szerkesztése és szbvegezése sem felel meg az
aktualis szabalyoknak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, térgyivfeltételck nem véltoznak.




