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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
25/2021. (VIIL. 22.) szamu é6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasardl”

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel4-testiilete a lakdsok és nem
lakas céljara szolgalo6 helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szaba-
lyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, tovabba a
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, vala-
mint a Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdésé-
nek 9. pontjaban és 23. § (5) bekezdésének 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva
a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

1. A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a to-
vabbiakban: 6nkormdanyzat) tulajdondban all6 lakasokra és sziikséglakasokra, illetve azok lakbé-
rére és a lakbértadmogatasokra terjed ki.

(2) Kozérdeki célbél a sziikséglakas kovetelményeinek megfelel6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e ren-
delet szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.

2. Alapelvek

2.§ (1) A bérlé személyének kivalasztasa jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban palyaza-
ti eljaras keretében torténik. A palyazati kiirasban szerepld értékelési szempontoknak elsésor-
ban a lakasra valé raszorultsag mértékét kell figyelembe venni.

(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelemmel kell lenni az alabbi célok
elérésére:

a) segitse el6 a bérleti jogviszony fenntartasat, a lakhatasi krizishelyzetbe jutottak szamara a
hajléktalanna valas megakadalyozasat,

b) jaruljon hozza a lakasallomany kihasznaltsaganak noveléséhez és a lakasinség altal okozott
zsufoltsag csokkentéséhez,

¢) akadalyozza meg a hatralékok felhalmozédasat,

d) segitse el6 a sériilékeny csoportok lakashelyzetének javitasat.

" A 10/2022. (111.28.) sz. 6nk. rendelettel egységes szerkezetben.
HATALYON KiVUL HELYEZTE A 31/2022. (X.20.) ONKORMANYZATI RENDELET.
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(3) A bérleti jogviszonyra vonatkozo szabalyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem
el6tt tartasaval kell alkalmazni.

(4) A bérleti jogviszonyok feliilvizsgalata és a bérlemény-ellen6rzések eredményének feldolgo-
zasa soran kiemelt figyelmet kell forditani

a)
b)

a lakasallomany allapotanak megd6rzésére és fejlesztésére, valamint
a lakashasznalat jogszerliségének és rendeltetésszeri hasznalatanak helyreallitasara.

3. Ertelmezé6 rendelkezések

3.8 (1) E rendelet alkalmazasaban bérlén a bérldtarsat és a tarsbérlét is érteni kell.

(2) E rendelet alkalmazasaban

1.
2.

atalakitas: az OTEK 1. sz. melléklet 8. pontja szerinti fogalom;
bérbead6 szervezet: az dnkormdanyzat, mint tulajdonos képviseletében eljaré gazdasagi tar-
sasag;

2.a. t¢lettarsak: akik kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kozjegyzo altal az egyes koz-
jegyz6i nemperes eljarasokrol szolo 2008. évi XLV. torvény 36/G. § (1) bekezdés szerint kiallitott
tanusitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolat fennallasat, vagy a bejegyzett élettarsi kapcsolatrol, az
ezzel 0sszefliggd, valamint az élettarsi viszony igazolasanak megkdnnyitéséhez sziikséges egyes tor-
vények modositasarol szold 2009. évi XXIX. torvény 1. §-a szerint bejegyzett élettarsaknak mindsiil-
nek, és ezt anyakonyvi okirattal igazoljak.

3.

No

10.
. onkényes lakasfoglald: aki az e rendelet hatalya ala tartozo, lakatlan lakast elfoglalja, vagy

11

12.

életvitelszer(i hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek (alvas, étkezés, tisztalko-

das stb.) folytatasa, a személyes hasznalati és berendezési targyak tartds tarolasa és a koz-

lizemi szolgaltatasok igénybevétele;

fogyasztasi egység: a haztartas tagjainak a haztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejez6

aranyszama;

haztartas: a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrdl szolé 1993. évi Il térvény (a to-

vabbiakban: szoctv.) szerinti fogalom;

jovedelem: a szoctv.-ben meghatarozott fogalom;

jovedelemtdl fiiggd lakbér: a szocialis és a koltségelvii lakbér;

korszertsités: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.

(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. sz. melléklet 63. pontja szerinti fogalom.

lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezd és adott esetben csaladja lakhatasi igényeinek

kielégitését akut médon veszélyeztetd élethelyzet, amely

9.1.) az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazol-
hatéan 0sszefiiggésben all, vagy
9.2.) a lakhatasra szolgal6 lakas elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében torténé meg-

semmisiilése, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valasa mi-
att alakult ki;

és amelynek megoldasara a kérelmezd bérlemény keresése a csaladsegité szolgalat kozre-

miikddésével sem vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezoével egyiittkoltozok kozott

kiskord személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthonaban torténé elhelyezés féréhely hianya

miatt nem megoldhaté -, és a lakhatds 6ner6b6l mas médon nem biztosithato;

méltanyolhato6 lakdsnagysag: az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti lakdsnagysag;

abba onkényesen bekoltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére jogosult
szerv vagy személy, vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozataval, vagy intézkedé-
sével feljogositotta volna;

szocialis szolgaltat6: a rendeletben szocidlis szolgaltatoként nevezett egylittmiikodé szerv, a
Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltat6 és Gyermekjoléti Kozpont;

1 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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13. szocidlis lakasligynokség: olyan miikodési modell, amelyben az ingatlantulajdonosok egy
kozvetité szereplon keresztiil adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci arnal alacsonyabb
bérleti dijat kérnek, a lakasiigynokség pedig (cserébe) bérldkivalasztasi jogot kap, ha garan-
ciat vallal a bérleti szerz6désben foglaltak betartasara;

14. vagyon: a szoctv. 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyonelemek, tovabba az az ingatlan is,
amelyben az érintett személy életvitelszertien lakik és az a vagyoni értékd jog, amely az alta-
la lakott ingatlanon all fenn.

4. Lakashasznositasi iranyelvek, lakasgazdalkodasi terv

4. § (1) A képviselS-testiilet a bérbeadd szervezet elGterjesztése alapjan 5 évenként - a vagyon-
gazdalkodasi terv részeként - iranyelveket hataroz meg a lakasgazdalkodas - ezen beliil a pa-
lyaztatas, a kozszolgalati bérbeadas, elidegenités — kozép és hosszu tavu céljairdl és alapelveirdl.

(2) A képvisel6-testiilet a bérbeadé szervezet elGterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségve-
tés benyujtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg arrol, hogy az adott évben az lires és
varhat6an megiiresed6 lakdsok koziil — a bérbeadasi jogcimek szerint - bérbeadasra milyen ara-
nyok érvényesitése célszerd.

(3) Az ires, vagy varhatéan megiiresed6 lakasallomanyrol bérbeadd szervezet tajékoztatja a
képviseld-testiiletet. A tajékoztatdban a lakasallomany ovezet, alaptertlet, komfortfokozat, szo-
baszam és miszaki allapot szerinti dsszetételét és a hasznositasi javaslatot szamszer(sitve kell
szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni az 6nkormdanyzatra kotelez6, vagy a dontésétdl fliggd
elhelyezési feladatokat is.

(4) Bérbeadé szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv elGterjesztésében kimutatast készit az
el6z6 évi lakasgazdalkodasrdl és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni ter-
vezett lakasokrol az alabbiak szerint:

a) atargyévben varhatéan megiliresed6 d6nkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett nkormanyzati bérlakasok szama, kom-
fortfokozat és szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet, kom-
fortfokozat és miiszaki allapot szerint;

d) atargyévben feltjitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen
beliil az akadalymentesen feltjitandé lakdsok szdma, a komfortfokozat-novel6 atalakita-
sok és korszerl(isitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) a targyévben a palyazatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet, kom-
fortfokozat és miiszaki allapot szerint;

f) atargyévben kozérdekil célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas célu helyiségek szama
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonb6z6 specialis célokra (csaladok atmeneti otthona kiléptet6 lakasok,
Lélek-Program, tdmogatott lakhatas) hasznositani kivant lakdsok szadma szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran Kkitiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakasok szama, alap-
tertilet szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) atargyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet szo-
baszam és komfortfokozat szerint;

j) atargyév soran csatolassal hasznositani tervezett 6nkormanyzati lakasok szama és kom-
fortfokozata;

k) az el6z6 évben megliresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem va-
l6sult hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasagosan fel nem ujithatd, iires és megiiresed6 lakasok, melyek nem lakas céljara
szolgalo helyiséggé atmindsithetéek, és mas mdédon nem hasznosithatdk;

m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) abenyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.



(5) A szocidlis hataskort gyakorlo bizottsag kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv médo-
sitasat, kiegészitését.
5. § A szocialis hataskort gyakorld bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv szerint kijeloli

a) akozszolgdlati célra hasznosithat6 lakast a munkaltaté megjelolése mellett,
b) a hazfeliigyel6i lakast szolgalati célra,

c) akrizislakast,

d) azideiglenes elhelyezésre szolgalé lakast,

e) apiaci célu lakast.

KULONOS RESZ
I. Fejezet A jogviszony alanyai

5. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak

6.§ (1)2 Az onkormanyzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t megilletd hataskoreit — e rendeletben
meghatarozottak szerint — a képviseld-testiilet szocialis hataskort gyakorld bizottsagara (a tovabbiak-
ban: bizottsag) vagy a polgarmesterre ruhazza at.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést a bizottsag hozza meg.

6. A bérbeado szervezet

7.8 (1) A tulajdonosi dontések végrehajtasat, valamint a bérbeaddi feladatokat kiilon kozszol-
galtatasi szerz6dés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbeadd szervezet latja el.

(2) A bérbead¢ szervezet a bérbead6 nevében

a) lebonyolitja a lakasok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarast;

b) 3megvizsgalja a jogviszony létrejottéhez, mddositasahoz sziikséges feltételek fennallasat, azok
jogszerliségét, valamint a szerzodés megkotése és modositasa soran a bérbeadoi feladatok ha-
tékony ellatasanak kovetelményeire figyelemmel jar el;

c) a rendeletben meghatarozottak szerint, vagy tulajdonosi dontés alapjan kiadja a bérbe-
adéi hozzajarulast, nyilatkozatot;

d) megkoti a bérleti szerzédést;

e) atvezeti a bérleti szerz6désben bekovetkezett moédosulasokat;

f) megkoti a megallapodasokat;

g) gondoskodik az dvadék beszedésérdl és visszafizetésérdl;

h) “beszedi a lakbért és a kiilonszolgaltatasok dijat, késedelmes fizetés esetén felmondja a bérleti
szerz6dést, tovabba nyilvantartja a bérl tartozasat, és teljeskoriien eljar a hatralékkezelési el-
jarasban;

i) elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, azokrol nyilvantartast vezet;

j) 5 kapcsolatot tart a bérldvel, befogadja és dontésre elokésziti a kérelmeket, valamint nyilvan-
tartja a lakasban bérldként, befogadottként és albérloként lakd személyeket;

k) kiadja a nyilatkozatokat;

Z Moédositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 2.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

3 Modositotta a 10/2022. (ITI. 28.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdés a) pontja, hatalyos 2022. marcius 29-
tol.

4 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdés b) pontja, hatalyos 2022. marcius 29-
tol.

5 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdés ¢) pontja, hatalyos 2022. marcius 29-
tol.
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1) a rendeletben meghatarozott esetekben dontésre el6késziti a bérleti szerzédés felmon-
désara vonatkozé bérbeaddi nyilatkozatot; és felmondja a bérleti szerz6dést, ha jogsza-
baly masként nem rendelkezik;

m) megallapitja az 6nkényes lakasfoglalast, a lakas kiliritése érdekében kezdeményezi a pe-
ren kiviili és peres eljaras meginditasat.

n) °kozértheté modon tajékoztatast nyujt a bérlének a szocialis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

0) 'abérlé érdekében egyiittmiikodik a hatralékkezelésben a bérlé szamara segitséget nyujtdo mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat.

(3) A képviseld-testiilet altal kijelolt helyi varos-rehabilitacios teriileteken (tovabbiakban: HVT),
az onkormdanyzat megbizottjaként rehabilitacids és varosfejlesztési feladatokkal megbizott va-
gyongazdalkod6 szervezet gyakorolja az elbontasra keriil6 épiiletekben 1évé lakdsok esetén a
bérleti szerz6dések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba valé visszavételével kap-
csolatos bérbeadd szervezetet illetd jogokat és feladatokat, valamint el6késziti az itt él6 lakas-
hasznalok elhelyezésével és e lakasok kitiritésével kapcsolatos dontéseket.

7. A bérlo

8. § Bérl6 csak természetes személy lehet.

9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt 1étesiteni azzal,

a)

b)

8akinek Onkormanyzati tulajdonu lakasbérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy hasznalati dij,
kiilon szolgaltatasi dij, a koziizemi szolgaltatok felé a lakasra fennallo dijhatraléka illetve barmely
jogcimen helyi adé tartozasa van, kivéve, ha a bérl6 a bérbeadas iranti kérelmében, ideértve
a palyazatot is, a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését, vagy a
teljesités (at)litemezésérdl sz6l6 megallapodas megkotését igazolja;

aki vagy akinek egytitt koltoz6 kozeli hozzatartozoja bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a megko-
tend6 bérleti szerz6dés alairasaig

ba) tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy

bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazatdban ugy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoga-
nak az 6nkormanyzat részére val6 dtadasaroél az 6nkormdanyzattal megallapodik;

aki onkényes lakasfoglalo, a jogszertitlen birtokallapot fennallasanak tartama alatt, valamint
annak megszilinését kovetd 6t éven belil;

aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hataridét megel6-
z0 5 éven belill az 6nkormanyzattal fennallé bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette
meg, vagy maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfo-
kozatu lakésra;

aki az 6nkormanyzatt6l 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme benyujta-
sat vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hatarid6t megel6z6en elidegenitette;

aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott ha-
tarid6t megel6z6 5 éven bellll 6nkormanyzati lakason fennall6 bérleti jogviszonyabol fakado
lényeges kotelezettségeit - ide nem értve a lakbér és kiilonszolgaltatasi dij megfizetését -
megszegte, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére kiilo-
nosen

fa) az onkormanyzati bérlakas engedély nélkiili bérbeadasa,

fb) engedély nélkiili ott tartézkodas, életvitelszerii ott nem tartézkodas,

6 Beiktatta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
7 Beiktatta a 10/2022. (I1I. 28.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t61.
8 Moédositotta a 10/2022. (I11. 28.) onkormanyzati rendelet 16.§ 1. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t61.



fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kovetelményeivel ellentétes magatartasa,

fd) a lakas, a k6zds hasznalatra szolgalé helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével el-
lentétes hasznalata, vagy

fe) a lakas karbantartasara és miiszaki dllagmego6vasara vonatkozo kotelezettségének elmu-
lasztasa

miatt kerilt sor;

g) 9aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palyazataban a haztartas Osszetételére, szocialis, jove-
delmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozdan valotlan adatot kozolt.

I1. Fejezet Bérleti jogviszony létesitése

8. ADbérlové valas jogcimei

10. § (1) Az 6nkormdanyzat tulajdondban all6 lakas bérléjévé valni torvény erejénél fogva a ko-
rabbi bérl6 halala esetén jogutédlassal lehet.

(2) Bérbeadé kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerz6dés megkotésével jon 1étre a bérleti jogvi-
szony

a) bérldkijelolési jog alapjan kijeloléssel,

b) hazfeliigyeldi szolgalati lakasra,

c) el6bérleti joggal érintett lakasra az el6bérleti jogosulttal,

d) bérlé bérlétarsaval,

e) lakatlanna valt tarsbérleti lakrészre a tarsbérlével,

f) birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa,
g) a13.§ szerinti,Lélek” programban,

h) 10a80. § (3) esetében.

(3) Ha a bérleti jogviszony létrehozasat a bérl kezdeményezi, arrél bérbeadd dontése sziikséges

a) kozszolgalati lakas,

b) a Lakas tv. 29. § szerinti lakascsere,
c) ismételt bérbevétel,

d) mindségi csere, és

e) a24.§ (1) bekezdés esetében.

(4) Bérleti jogviszony létrehozasat bérbeado lakasgazdalkodasi érdekb6l kezdeményezheti bérl6
részére masik lakas bérbeadasaval, amennyiben a bérbeadd a bérleményt a jovében nem kivanja
a tovabbiakban bérlakasként hasznositani, vagy annak olyan mértékii atalakitasat hatarozza el,
amely lehetetlenné teszi a korabbi bérleti jogviszony fenntartasat.

(5) Bérbeado a rendelkezésére all6 nem lakott lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel
a bérlét palyazati titon valasztja ki.
9. Bérbeadas bérlodkijelo6lési jog alapjan

11. § (1) Bérlokijeldlési jogot biztosité megallapodas kothetd az Motv. 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott kozfeladatot az 6nkormanyzattal kotott szerz6dés keretében ellatd szervezettel.

(2) A bérldkijelolési jogot biztosité megallapodasrol és annak mddositasarol a képviseld-testiilet
dont. A megallapodasban részletesen kell szabalyozni

9 Mddositotta a 10/2022. (I1I. 28.) dnkormanyzati rendelet 4.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
10 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 2. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.



a) abérlbkijelolésre jogosult, a bérbeadd és a kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a bérlékijel6lési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités, vagy egyéb
vagyoni értéki szolgaltatas ellenében torténik;

¢) hogy a megkotott bérleti szerzédés hatarozatlan, hatarozott idejd vagy feltétel bekovetkezé-
séig kothetd.

(3) A bérldkijelolési jog ellenértékeként igénylend6 ellenérték egyszeri alkalomra a lakas bekol-
tozhet6 forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakads bekoltozhetd fogalmi értékének
100%-a.

(4) A szocidlis hataskort gyakorld bizottsag javaslatara a képvisel6-testiilet a bérldkijelolési jog
(3) bekezdésben meghatarozott ellenértékét, akar korlatlanul csékkentheti, ha a bérlékijelolésre
jogosult

a) vallalja, hogy
a.a erendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult bérlét jelol ki, vagy
b.a a képviselS-testiilet altal meghatarozott szocidlis cél teljesitése érdekében jelol ki
bérlét; vagy
b) elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jelolni; vagy
c) szocialis lakasiigynokség keretében a (2) bekezdés c) pont vonatkozasaban hatarozott idére
kivan bérlét jelolni; vagy
d) rendvédelmi-katasztréfavédelmi szervek dolgozojat - szolgalati viszonya idejére - jeloli bér-
16ként.

12. § (1) Ha a bérldkijelolési joggal érintett lakas megiiresedik, a bérldkijelolésre, illetve a bérlo-
kivalasztasra jogosultat 15 napos hatarid6vel fel kell hivni, hogy k6zolje a bérlg személyét, és
hatarozza meg a bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megallapodas feljo-
gositja.

(2) Amennyiben a bérldkijeldlési jog a jogosultat az 6nkormanyzattal kotott megallapodas alap-
jan illeti meg, és bérldkijelolési jogaval nem él, gy bérldkijelolési jogat elveszti, és a lakas az
altalanos szabalyok szerint adhaté bérbe.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban a bérldkijeldlésre jogosulttal azt is kozolni kell, hogy ha
hataridében nem valaszol, vagy az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerz6dést nem lehet
megkotni, koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfeleld 0sszeget és a kiilon
szolgaltatas dijat, valamint az iiresen allasaval egytitt jaro egyéb koltségeket megtériteni.

(4) 11

10.  Bérbeadas az 6nkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozo6 programja keretein beliil
(bérlékijelolési jog a LELEK program alapjan)

13.§ (1) Azon hajléktalan személyekkel, akik az dnkormanyzat altal meghirdetett hajléktalan
személyekkel foglalkozé LELEK-Programban meghatarozott feltételeket teljesitették, az erre
kijelolt lakasokra egy év hatarozott idére sz6l6 bérleti szerz6dés kot a bérbeadd szervezet, az
egyuttéldk jovedelmétdl fiiggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartat kdvetéen, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzédés fel-
mondasara okot ad6 egyéb koriilmény nem all fenn, a 20. §-ban foglalt rendelkezések az irany-
adok.

11 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 17.§ (1) bekezdés a) pontja, hatalytalan
2022. marcius 29-t61



11.  Kozszolgalati célu lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati célu lakasok kijelolésérol, lakbér besorolasardl, valamint a kozszolgalati
céld lakas e cél szerinti hasznositdsanak megsziintetésérdl a bizottsag dont azzal, hogy a bérlé
személyére a munkaltato tesz javaslatot.

(2) A kozszolgalati célu lakas bérl6je az adott szervnél fennallé foglalkoztatasi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki:

a) nem rendelkezik a févaros tertiletén 6nkormanyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,
tulajdondban, haszonélvezetében lakas nincs,

b) 12

c) az onkormanyzat koltségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviseldje, munkavallaloja
vagy az Oonkormdanyzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményben munkajogi vagy
egyéb munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban 4ll, az 6nkormanyzat kizar6lagos vagy tobb-
ségi tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasdganak a dolgozdja, az 6nkormanyzat tertleti ellatasi
kotelezettséggel végzendd gyermek-, és felndtt haziorvosi feladatok ellatasat szerzédés alap-
jan egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi tarsasag tagjaként atvallalva, valamint védéndéként
a keriiletben tevékenykedik,

d) ac) pont szerinti munkaltat6 altal meghatarozott feltételeknek megfelel6, hatarozatlan idejti
foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, és

e) 13

(3) 1* Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kdzos megegyezéssel vagy a mun-
kaltato érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsag — a bérlé6 munkaviszonya megsziintetésé-
tol szamitott 10 munkanapon beliil benyujtott kérelmére — 60 munkanapon beliil meghozott dontése
alapjan a bérleti szerz6dés egy alkalommal, piaci vagy koltségelvii lakbér eléirasa mellett, legfeljebb
egy évre ujra megkothetd. A bérld a hatarozott idotartam lejartat kovetden tovabbi elhelyezésre nem
tarthat igényt.

(4)15 A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazas miatt torténé megsziintetése esetén, a bérlé — munkavi-
szony megsziintetésétdl szamitott 10 munkanapon beliil benyujtott — kérelmére, amennyiben nem all
fenn a bérleti szerzodés megkotését kizard ok, a bizottsag dont a bérleti szerzodés 10 év hatarozott
id6tartamra vald megkotésérol, a lakas kozszolgalati jellegének egyidejt torlése mellett.

(5) 16 A foglalkoztatd szerv a munkaviszony megsziinésérol a bérbeadd szervezetet koteles irasban
értesiteni a munkaviszony megsziinését kovetd 10 munkanapon beliil.

(6) 17 Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt kertil
sor — ideértve a munkaltaté személyében bekdvetkezd valtozast is —, kivételes méltanylast érdemld
kortilmény esetén a bérlonek a megsziintetéstdl szamitott 10 munkanapon beliil benyujtott kérelmére a
bizottsag 60 munkanapon beliil meghozott dontése alapjan a bérleti szerzodés 10 év hatarozott iddtar-
tamra megkothetd a lakas kozszolgalati jellegének egyidejii torlése mellett

(7) 18 A (6) bekezdés alkalmazédsaban kivételes méltanylast érdemld koriilménynek mindsiil a bérld
kiilondsen rossz egészségi allapota, fogyatékossaga, varanddssaga, valamint ha a bérld egyediil é16
idds ember.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 17.§ (1) bekezdés b) pontja, hatalytalan
2022. marcius 29-t6l.

13 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 17.§ (1) bekezdés b) pontja, hatalytalan
2022. marcius 29-t6l.

14 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése , hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

15 Médositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése , hatalyos 2022. marcius 29-t61.

16 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése , hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

17 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

18 Beiktatta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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12.  Bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati célra

15.§ (1) A 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban allé tarsashazban a hazfeliigyel6i szolgalati
lakas bérlgje az a személy lehet, aki nem rendelkezik a févaros teriiletén bekoltozhet6 lakas tu-
lajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval, sem dnkormdanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a hazfe-
liigyel6i feladatok ellatasara munkaszerzédést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerz6dést - a (3) bekezdés szerinti kivétellel - a bérlé munkaviszo-
nyanak fennallasaig kell megkdotni.

(3) 19 Ha a munkaviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a munkaltaté érdekkorében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérlé6 — munkaviszonya megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil benyuj-
tott — kérelmére a bizottsag dontése alapjan a volt hazfeliigyeld részére palyazaton kiviil adhatd bérbe
a lakas a szolgalati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a hazfeliigyel6i lakasra a tovabbiakban is
sziikség van vagy helyette masik lakas kijelolésére nincs lehetdség, a bizottsag masik lakas bérbeada-
sarol is donthet.

(4)20 A munkaviszony nyugdijazas miatt torténé megsziintetése esetén a bizottsag donthet — a hazfe-
liigyeldi jelleg torlésével egyidejlileg — a bérleti szerzodés 10 év hatarozott id6tartamra torténd megko-
tésérol, vagy masik lakas bérbeadasarol.

13. A birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa

16. § (1) Ha a lakas a bir6sagi végrehajtasrol szolé modositott 1994. évi LIIL. toérvény alapjan biztosi-
tott eldvasarlasi jog gyakorldsa alapjan keriilt az dnkormanyzat tulajdondba, azt a természetes sze-
mélyt, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a tovabbiakban: kotelezett), az 6nkor-
manyzati lakas bérbevételére elobérleti jog illeti meg. A lakasban lako kotelezett elébérleti joga meg-
el6zi annak a kotelezettnek az elébérleti jogat, aki nem lakik a lakasban.

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvii lakbért kell fizetni.

(3) Ha az, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették a lakasban lakik és a szocialis lakbér
megallapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen rendelet alapjan 1étesitett szocialis lakbér megallapi-
tasaval bérleti szerzddést kell kotni. A szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal kizaro-
lag a lakédsban lako kotelezett és hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras meginditasakor mar
a lakasban egyiittlaké sziilojiik és gyermekiik vehet6 figyelembe.

14. Bérbeadas bérlotars részére

17.§ (1)2! Bérbead6 szervezet, a hazastarsak és élettarsak kozos irasbeli kérelmére bérlGtarsi
szerzddést kot.

(2) 22A bérbeado szervezet a bérlo és a vele egyiitt lako jogszertien befogadott gyermeke, unokéja,
sziil6je, nagysziildje vagy testvére kdzos kérelmére bérldtarsi szerzodést kot, ha a bérldvel a lakasban
legalabb 2 éve jogszeriien befogadottként lakdhely bejelentkezéssel és életvitelszeriien folyamatosan
egyiitt lakik. Azzal az egyiitt lakoval nem kothetd bérldtarsi jogviszonyt 1étrehozo vagy a bérldtarsak
korét bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerz6dés megkotését kizard ok all fenn.

19 Modositotta a 10/2022. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 6.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

20 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) dnkormanyzati rendelet 6.§, hatadlyos 2022. marcius 29-t6l.

21 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) énkormanyzati rendelet 17.§ (2) bekezdés a) pontja, hatalyos 2022. marcius
29-t61.

22 Médositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 7.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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18. § (1) 23A bérbeadé szervezet a bérlétars halala esetén, az elhunyt bérl6tarsnak a vele halala-
ig, tobb mint 2 éve, lakohely bejelentkezéssel és életvitelszeriien egyiitt lakd jogszeriien befoga-
dott hazastarsa, sziil6je, nagysziiléje, gyermeke, unokaja, élettarsa, testvére és a lakdsban visz-
szamaradt bérl6tars kozos kérelmére bérlétarsi szerzédést kot. Azzal az egyttt lakoval nem kot-
het6 bérl6tarsi jogviszonyt létrehoz6 vagy a bérlétarsak korét bovité megallapodas, akinél a
bérleti szerz6dés megkotését kizard ok all fenn.

(2) Tobb bérlétars esetén a bérlétarsi szerz6dést a (1) bekezdésben foglalt feltételek mellett
csak akkor lehet megkotni, ha ahhoz valamennyi bérlétars hozzajarult.

(3) A bérlétarsi jogviszony megsziinésére és a bérl6tarsak szamanak csokkentésére vonatkozo
bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet a bérlotarsak kozos kérelemére koti meg. A kérelemben
meg kell jelolni azt a bérl6tarsat, vagy bérlétarsakat, aki bérlé marad vagy akik a bérlétarsak
maradnak.

15. Lakatlanna valt tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A lakatlanna valt tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha a
teljes lakds nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tars-
bérl6 és a vele egyiittlaké személyek méltanyolhaté lakasigénye mértékének fels6 hatarat, és
vallalja a megnovekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadd szervezet a
lakasban visszamaradé tarsbérld lakasbérleti szerzédését, a bizottsag dontése alapjan cserela-
kas egyideji felajanlasa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérlé szamara felajanlando cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alapteriiletii és alacsonyabb komfortfokozatu, kivéve, ha ezt a bérlo kifejezetten kéri.

(4) A cserelakas felgjitasara, lakhatova tételére vonatkozoan a felek megallapodasa iranyadé.

16. Hatarozott idejii bérleti jogviszony hosszabbodasa, ismételt bérbevétel

20.§ (1) A hatarozott idejii bérleti szerz6dést a bérbead6 szervezet tovabbi legfeljebb tiz évvel
meghosszabbitja a bérl6 kérelmére, ha azt a bérl6 a hatarozott id6 lejarta el6tt kéri, és nyilatko-
zik arrdl, hogy vele szemben nem 4llnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését akadalyozé okok.

(2) Bérbeado szervezet a hatarozott idejii bérleti szerz6dés lejartat 90 nappal megel6z6en fel-
hivja a bérlét a kérelem és a 9. § szerinti jogosultsdg megallapitdsdhoz sziikséges dokumentu-
mok, igazolasok, nyilatkozatok benytjtasara, tovabba amennyiben 6 honapnal nem régebbi bér-
lemény-ellendrzési jegyz6konyv nem all rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellendrzést végez.

(3) A bérlet létesitésére vald jogosultsagot és a kizard okok bekovetkezését a bérbeadd szervezet
feltilvizsgalja. A bérleti szerz6dést a hatalyos rendelkezések szerinti tartalommal kell megkdotni.

(4) Amennyiben bérbeado szervezet ugy itéli meg, hogy a bérlével szemben fennallnak a bérleti
szerz6dés megkotését kizard okok és elutasitja a bérl6 (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérl6 a
bérbeadd szervezet allaspontjanak feliilvizsgalata érdekében az elutasitast koveté 15 napon
belil - a bérbead6 szervezethez benyujtott kérelemmel - a bizottsdghoz fordulhat. A kérelem
elbiralasaig a lakas kitiritése irant eljarast kezdeményezni nem lehet.

(5) E szakasz rendelkezéseit a (4) bekezdés kivételével, tobbszor is lehet alkalmazni.

s

21.§ (1) Ha a bérl6 a hatarozott id6 hosszabbitasat az el6irt médon és hataridében nem kezde-
ményezte, vagy valamely elharithat6é akadaly a hatarozott id6 lejarta el6tt nem harult el — a bér-
leti jogviszony id6tartamdnak lejaratat kovet6en -, jogcim nélkiili lakashasznaléként a jogvi-
szony rendezését 60 napig kezdeményezheti. A hataridé elmulasztasa esetén a lakas Kiiiritése
iranti eljaras kezdeményezhetd.

23 Moédositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 3. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme esetén
bérlotarsi szerzddést lehetett volna kotni, a bérleti szerzédés vele is megkothet, amennyiben a
volt bérl6 a bérleti jogviszony l1étesitésének lehetdségérol nyilatkozatban lemond, vagy a bérleti
jogviszony vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerzédés felmondasara a Lakastv. 25. § (1) bekezdése szerint kertil
sor, az a befogadottként bentlako, akivel kérelme esetén bérlétarsi szerz6dést lehetett volna
kotni, kezdeményezheti a bérleti szerzddés bérleti jogviszony megszlinése utan torténé megko-
tését.

(4) Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését akadalyozd okok, a bizottsag
dontése alapjan a bérbeado6 szervezet az (1) - (3) bekezdés szerinti kérelmezével bérleti szerzo-
dést kot. Amennyiben tobb ilyen személy van és bérlétarsi szerz6dés nem kothetd, a szerz6dést
azzal kell megkdtni, aki nem adott okot a korabbi szerz6dés megsziinésére.

22. § 2¢A 21. §-ban targyalt esetben az ismételt bérbevételrdl a bizottsag dont.

23.§ A 21. § szerint megkotott szerz6dés alapjan a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott egy
éven beliil bérl6 bérbeadé szervezethez benytjtott kérelmére a bizottsag - kivételes méltanylast
érdeml6 esetben (ilyen lehet egyebek mellett: rossz egészségi allapot, fogyatékossag, varandos-
sag, egyediil él6 id6s ember) - megallapithat szocialis lakbért. Ebben az esetben a szocialis lak-
bér a bérleti jogviszony létrejottének idépontjara visszamendlegesen is megallapithaté. Az igy
kialakult lakbér tulfizetés a bérlének nem jar vissza, az a lakbérbe beszamitandé.

17. Bérleti jogviszony rendezése a bérlo halala utan

24.§ (1) Ha a bérlé halala utan nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, a bérbead6
szervezethez benyujtott kérelemre, a bérbead6 szervezet a lakasban visszamaradt, azt korabban
befogadott személyként a bérlé haldlat megel6z6 egy évben allando lakcim bejelentéssel, életvi-
telszertien lako jogcim nélkiili lakdshasznaléval bérleti szerzédés kot, amennyiben

a) aLakas tv. 32.§ (7) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget vallal, és

b) vallalja a bérld utan visszamaradt lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, és

c) 2%5a volt bérlének unokija (a nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), élettarsa,
testvére, illetve a bérl6 hazastarsanak sziil6je, gyermeke, unokaja, és

d) alakas a méltanyolhat6 lakdsnagysag fels6é hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarolag az (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott feltétel miatt nem kothe-
t6 meg a szerzddés, és ez aldl a bizottsag nem ad felmentést, az 6nkormanyzat megfelelé méreti
lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel. A felajanlott lakas
felujitasanak, lakhatova tételének koltségét a felek megallapodasban rogzitik. A lakas feltjitasa-
rél, lakhatéva tételérdl sz616 megallapodast a bérbead6 nevében a bérbeadé szervezet koti meg.

(3) A bizottsag felmentés adhat az (1) b) pont alél, amennyiben a kérelmez6 szocialis lakbér
megallapitasara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a tartozas megfizetésére mas
kotelezettséget vallalt.

(4) Ha tobb jogosult is van, résziikre egylittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szer-
z6dést azzal a jogosulttal kell megkotni, akit a jogosultak tobbsége megjeldlt. [lyen megallapodas
hianyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlotarsi jogviszony létesitésével kell bérbe adni.

24 Modositotta a 10/2022. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 17.§ (2) bekezdés b) pontja, hatadlyos 2022. marcius
29-t61.
25 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 4. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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18.  Mindségi csere

25.§ (1) Bérbeadd a bérl6 kérelme alapjan, a bérl6 részére a bérleti szerz6dés kozos megegye-
zéssel vald megsziintetésével egyidejlileg masik 6nkormanyzati lakast (jelen rendelet alkalma-
zasaban a tovabbiakban: cserelakas) adhat bérbe

a) magasabb komfortfokozatd, nagyobb alaptertilet(i, vagy nagyobb szobaszamu,

b) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkozo igény esetén,

c) legalabb kétszobas lakas helyett kett6 vagy tobb kisebb lakasra vonatkozo igény esetén,
d) Kkét 6nallé bérlakas egy masik bérlakasra cserélése esetén, vagy

e) egészségiigyi okbol.

(2) Az (1) a) pontja szerint kizarolag palyazati titon valaszthatd ki cserelakas.

26.§ (1) A palyazaton kiviili mindségi cserére vonatkozé bérbeaddi ajanlatok megtétele és a
bérléktdl szarmazoé mindségi cserék irdnti kérelmek teljesitése az 6nkormanyzat rendelkezésére
all6 lakasok szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitdl fliggéen keriil sor.

(2) A bérbeaddi dontés el6készitése sordn a szocidlis szolgaltaté kornyezettanulmanyon alapulé
irasbeli véleményét csatolni kell.

(3) A bérl6 koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozd megallapodas megkotésekor a
bérleményében a kozmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa.

(4) Sziikség esetén az ingatlanforgalmi szakvéleményt a bérbeadd szervezet szerzi be, annak
koltségét a bérld viseli. A szakvélemény hat hdnapnal régebbi nem lehet.

(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerz6dése hatarozatlan idej{,
a cserelakasra hatarozatlan idejl bérleti szerzédést kell kotni.

27.8§ (1) Amennyiben hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkez6é bérl§ alacsonyabb
komfortfokozaty, vagy kisebb alapteriiletti, alacsonyabb szobaszamu, vagy mas fekvési cserela-
kast kap, a bérbead6 megtériti a visszaadott és a cserelakds forgalmi értéke kiilonbozetének
50%-4at a min6ségi csere sordn visszaadott lakas birtokbavételének napjatdl szamitott 15 mun-
kanapon beliil. A cserelakas feltjitasanak, lakhatéva tételének koltsége a bérlét terheli, annak
megtéritését a bérbeadotdl nem kérheti. A lakas feljitasarodl, lakhatova tételérol szolé megalla-
podast a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet koti meg.

(2) E szakasz alkalmazasakor hatarozatlan idejl bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérlének kell
tekinteni azt a bérlét is, akinek a hatdrozatlan idejl bérleti jogviszonya lakbér tartozas miatt
szlint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat ismételten bérleti szerz6dést
kotott.

(3) A pénzbeli térités 0sszegébodl le kell vonni a bérl6 el6z6 lakdsaval kapcsolatos tartozasait,
beleértve a lakas karbantartasaval, felajitasaval kapcsolatban a bérlét terhel6 - altala korabban
nem teljesitett - kotelezettségek potlasaval felmerild koltségeket is.

28.§ (1) 26A legalabb kétszobas lakasra fennalld bérleti jogviszonya kozos megegyezéssel vald
megszlintetése mellett a bérlé maganak és a vele legalabb 2 éve jogszeriien egylitt lako, a lakas-
ba bejelentett hazastarsa, élettarsa, sziiléje, nagysziilje, testvére, nevel§sziil6je, nagykoru
gyermeke, nevelt gyermeke, a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett nagykord unokaja (a
mindségi cserére vonatkozo rendelkezések alkalmazasa szempontjabol a tovabbiakban egyiitt:
hozzatartozdk) részére a hozzatartozdval kozos kérelemben egy-egy 6nallé lakas bérbeadasat
kérheti. A kérelem akkor teljesithet6, ha a bérbe adand6 lakdsok lakhatova tételét, felujitasat a
leendd bérl6k megallapodasban vallaljak.

26 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 5. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érin-
tett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adand6 lakasok forgalmi értékének
egylittes Osszege, a kiillonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok bérléi kotelesek
megfizetni a bérbeado6nak a bérleti szerz6dés megkotéséig.

29.§ (1) Ha tobb lakas bérl6i kozosen kérik a lakasokra fenndlld bérleti jogviszonyuk kozos
megegyezéssel valé megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeadasat, a mindségi cserérdl
akkor kotheté megdallapodas, ha a bérlék vallaljak a bérbe adandé lakas lakhatéva tételét vagy
felujitasat.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adand6 lakas forgalmi értéke kisebb,
mint a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valé megsziintetésével érintett onalld lakasok
egylittes forgalmi értéke, a bérbeadd a bérl6 javara az értékkiilonbozet 50%-at a minéségi csere
soran visszaadott lakasok birtokbavételének napjatdl szamitott 15 munkanapon beliil fizeti meg
azzal, hogy a megallapitott pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni a bérl6 lakassal kapcsolatos
tartozasait, és a lakas feltjitasaval, karbantartasaval kapcsolatban a bérl6t terhel6 - altala nem
teljesitett - kotelezettségek pdtlasaval felmertil6 koltségeket.

30.§ (1) A bérl6 egészségiigyi okokbdl akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehet6vé, hogy 6 vagy vele egyiitt laké befogadott hozzatartozoja egés-
zségi allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakasat elhagyja, vagy oda visszatérjen.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérél akkor lehet megallapodni, ha a bérlé
jelenlegi lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakas akkor is azonos
értékiinek tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke nem haladja meg az alacso-
nyabb forgalmi értékii lakas értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt egyik fél
sem tartozik téritést fizetni.

(3)27 Az (1) bekezdésben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a ké-
relmezének a bérbeaddval szemben a lakasbérleti jogviszonyabol eredéen, vagy a kozmiiszolgaltatok-
kal szemben tartozasa van, kivéve, ha a tartozas vonatkozasaban részletfizetési megallapodast kotott,
vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlitd-, vagy krizistamogatast vesz igénybe, €s a megallapodas-
ban foglaltakat teljesiti, illetve, ha a kérelem alacsonyabb fenntartasi koltségt lakésra iranyul.

(4) Bérbead¢ az (1) bekezdésben foglalt mindségi csere kérelem teljesitésekor a lakast rendelte-
tésszerl hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérl6 részére.

(5)%8 A kérelem akkor is teljesithetd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke az alacsonyabb for-
galmi értéki lakas értékének 130-150%-a kozott van, €s a bérld vallalja a felujitasi koltségek bérbe-
szamitas nélkiili finanszirozasat vagy az értékkiilonbozet 50%-anak megtéritését.

19. Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
31. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas:

a) az 6nkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziinte-
tésekor bérlé masik lakasra jogosult, fliggetleniil attol, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre
sor keriil-e,

¢) aLakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv. 26. §
(1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfelel6 cserelakas biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeldli ki a (3) - (5) bekezdés szerint.

27 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (1) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
28 Beiktatta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(3) Ha a bérlé a hatarozatlan idejl lakasbérlete alapjan a lakdsa helyett nagyobb szobaszamu
lakast kér, kérelmére legfeljebb a méltanyolhaté lakasnagysag fels6 hatdrat meg nem haladé
szobaszdmu lakas adhat6 bérbe, amelynek lakhatéva tételét ezen bekezdés szerinti jogcimen
felmondasra kertilt lakas bérl6je beruhazasi megallapodasban vallalja.

(4) Kulon-kilon lakas is bérbe adhaté az ezen szakasz szerinti jogcimen felmondasra kertiilt la-
kas bérldje (bérlétarsak) kérelmére, ha a szerz6dés legalabb kétszobas lakasra sziinik meg, és a
bérbe adandé lakdsok lakhatéva tételét a leendd bérlék beruhazasi megallapodasban vallaljak.
Ez esetben a kiilon-kiilon bérbe adott lakdsok egyiittes szobaszdma nem haladhatja meg az
egylttlakok szama alapjan méltanyolhaté lakasnagysag fels6 hatara szerinti mértéket, valamint
az Uj bérld esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaro feltételeket vizsgalni kell.

(5) Megfelel6 masik lakads biztositdsa sordn a kiliritendd lakas szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint kiilondsen a méltanyolhaté lakasnagysag mértékét kell figyelembe
venni.

(6) Els6sorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatarozott esetekben, kiillondsen a bontan-
do épiiletben 1év6 lakasok kiliritése soran, a bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe
adhato6 lakas, kiilonosen az onkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasadhoz
kapcsolddo jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio,
onkormanyzati tulajdonu épiiletek szanalasa stb.) teljesitése érdekében a bérleti jogviszony ko-
z0s megegyezéssel valdo megsziintetésérél szolé6 megallapodadsban meghatarozott adottsagu la-
kasban torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén - ha a bérleti jogviszony kozos megegyezés-
sel valé megsziintetésérdl sz6l6 megallapodas mast nem tartalmaz - a bérlé végleges elhelyezése
céljabol bérbe adandd lakads adottsagait illetéen azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre a
bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megel6z6en kozos megegyezéssel megsziinik.

20. A bérbeadas idotartama

32. § (1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott id6tartamra adhaté bérbe.

(2) Meghatarozott feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni bérlékijellési jog keretében
torténd, rendkiviili élethelyzet miatti, kozszolgalati jelleggel valamint hazfeliigyel6i szolgalati
jelleggel torténé bérbeadas esetén.

(3) A HVT teriiletén 1évé lakasra a varos-rehabilitacios rendeletben meghatarozott Vagyongaz-
dalkodé szervezet egyetértésével megallapitott idGtartamra, vagy feltétel bekovetkezéséig kot-
het6 bérleti szerz6dés, amely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4) Hatarozatlan idére kizardlag jogszabalyban foglalt kotelezettség teljesitése érdekében, vala-
mint az Ltv. 26. §-a szerinti cserelakasként torténé bérbeadas esetében lehet bérleti szerzédést
kotni.

21. A bérleti szerzodés

33. § (1) A bérleti szerz6dést a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet koti meg.

(2) A bérlé bérleti szerzédésen alapulé kotelezettségvallaldsat végrehajtasi zaradékkal ellatott
kozjegyzai okiratba kell foglalni. A kozjegyzdi okirat koltségét a bérbeado viseli, azokat az esete-
ket kivéve, amelyekben a rendelet mast nem hataroz meg.

(3) A bérleti szerz6désnek és mddositasanak tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a bérlo, tovabba a lakasba a bérl6vel egytitt koltoz6 személyek személyi azonosité adatait,
lakcimét,

b) alakas cimét, alapteriiletét, komfort fokozatat, szobaszamat és a lakas egyéb lényeges adata-
it;
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c) a bérleti szerzédés létrejottének idejét és idétartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételt,

d) abérbeaddi hozzajarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

e) abérbeadd és a bérlg épiilettel, lakassal, valamint a k6zos hasznalatra szolgald helyiségekkel
és tertletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f) a lakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak szamitdsanak mddjat, megfizetésiik és a megval-
toztatasukra vonatkozd szabalyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,

g) amennyiben a bérl6é gondoskodik a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa téte-
1érdl, az arrol szolo figyelemfelhivast és megallapodast,

h) az 6vadék Osszegét, a visszafizetésének modjat, idejét, az dvadék Osszegét csokkentd ténye-
z0Oket,

i) annak rogzitését, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan kell-e energetikai tanu-
sitvanyt késziteni, valamint amennyiben igen, akkor a tanusitvany azonosité kddjat, és bérlo
nyilatkozatat arrdél, hogy a tanudsitvanyt vagy annak masolatat bérbead6tol atvette.

(4) A szerz6dés melléklete a lakas dtadasakor a lakds miiszaki allapotara és rendeltetésszerii
haszndlatra val6 alkalmassagara vonatkozd megallapitasokat tartalmazé jegyz6konyv, tovabba a
lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairol késziilt leltar.

IIl. Fejezet A felek kotelezettségei

22. A lakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

34. § (1) Alakas bérl6 részére torténd atadasakor, valamint a lakds bérbeaddnak val6 visszaada-
sa esetén

a) jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben rogziteni kell a lakas miiszaki allapotara és rendelte-
tésszerl hasznalatra vald alkalmassagara vonatkozé megallapitasokat, tovabba a lakas visz-
szaaddsakor a bérbeadd és a kozszolgaltatok felé esetlegesen fennallé tartozasokat;

b) leltart kell felvenni a lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairol.

(2) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingdsagokat a bérlg, illetve a bérl6 halala
esetén az 6rokos vagy ismert hozzatartozé nem szallitja el, azokat - az 6rokds koltségére és kar-
veszélyére - a bérbeadé szervezet raktarban helyezi el és 60 napig 6rzi. 60 nap utan a bérbeadd
szervezet az ing6sagokat azok allapotatdl, hasznosithatosagatdl fiiggéen értékesitheti, vagy meg-
semmisitésiikrél intézkedik.

23. A bérbeado kotelezettségei
35. § (1) Bérbead6 gondoskodik:

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épilet kdzponti berendezéseinek allando tizemképes allapotardl;

¢) a kozos haszndlatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol;

d) az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy az épiiletben 1évd on-
kormanyzati tulajdonu lakas rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen akadalyozd hibak ki-
javitasarol.

(2) Bérbead¢ sajat feladatkorében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gon-

doskodni az 6t terhel6 alabbi hibajavitasok elvégeztetésérol:

a) nyomovezeték-repedés, -torés (cs6torések, szennyvizt6l, csapadékviztél szarmazé azasok
megsziintetése);

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomdévezeték duguldsainak elharitasa;

c) az épiilet elektromos energia ellatasu rendszerének nem a szolgaltatéra tartozo, tobb lakast
érint6 zavarai, beleértve az épiilet kozosségi részeinek ellatasi zavarait (daramsziinetet okozo
hibak elharitasa, az &ramellatas biztositasa);
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d) az épiilet f6biztosit6 utani vezeték melegedése, fiistolése, egyéb meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala kertilése;

f) tlz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kozponti flités, illetve melegviz cs6halézaton keletkezd hibak ideiglenes elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcsiszott tetécsere-
pek, tet6rdl lecsiszo ho eltavolitasa).

36. § Bérbeado

a) beszedi alakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja a bérl6 tartozasat,

b) nyilvantartja a lakadsban bérléként, befogadottként és albérlként laké személyeket,

c) egyuttmiikodik bérld érdekében a hatralékkezelésben bérlé szamara segitséget nyujtd, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat.

d) hataridében elbiralja bérl6 kérelmét, valamint

e) 29csere kezdeményezése esetén ot a bérleménnyel azonos vagy anndl kedvezébb miiszaki
tulajdonsagu és hasonl6 vagy kedvez6bb elhelyezkedésii ingatlant ajanl fel bérl6 részére.

24. Bérlemény-ellen6rzés

37.§ (1) A bérbead6 egy naptari éven beliil legalabb egy alkalommal - a bérl6 sziikségtelen ha-
boritasa nélkiil - ellenérzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerz6désszerd hasznalatat, kiemel-
ten a bérl6é karbantartasra, feldjitdsra vonatkozé kotelezettségét, és a lakdsban életvitelszeriien
tartdzkodok ott tartézkodasanak jogszertiiségét.

(2) Az ellendrzés id6pontja el6tt legalabb nyolc nappal, az ellen6rzés tényérdl, napjarol és varha-
t6 id6pontjardl a bérldt a bérbeadd szervezet {rasban tajékoztatja.

(3) A bérl6 arra alkalmas idében a lakdsba torténd bejutdst biztositani, és az ellen6rzést tiirni
koteles a Lakas tv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a koziizemi fogyasztasmérok cseréjének
esetén is.

(4) A bérbead6 szervezet el6zetes értesités nélkil, soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan koriilmény mertl fel, hogy a bérlemény hasznalata nem a Lakas tv., vagy a
szerz&dés szerint torténik.

(5) Bérbeadd szervezet értesiti bérlot a bérlemény-ellen6rzés megallapitasairdl, az ellendrzés
soran tapasztalt szerzddésszegésrol, valamint hataridd tizése mellett felszolitja a szerz6désnek
nem megfelel6 allapot megsziintetésére.

25. A Dbérlo kotelezettségei
38.§ (1) A bérl6 gondoskodik

a) alakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotérészeinek rendel-
tetésszer(i hasznalatarol, tisztantartasarol, allaguk megérzésérdl,

b) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé
vagy a vele egylittlako személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak kijavitasarol, tovabba
az okozott kar megtéritésérdl,

c) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszerii allapotban
valo visszaadasaro],
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d) sajat koltségére a lakds burkolatainak és berendezéseinek karbantartisarol, feltjitasarol,
potlasarol és cseréjérol, az ajtok és az ablakok Kkiilsé és belsé feliiletének mazolasat is bele-
értve, és

e) alakas berendezéseiben bekdvetkezd hiba kijavitasardl, amennyiben az a bérbeadot terheli,
arrodl a bérbeadd szervezetet haladéktalan értesitésérdl, azzal, hogy az értesités eredményte-
lensége esetén jogosult a rendeltetésszeri hasznalatot gatlé hibat a bérbeadd szervezet egy-
idejii értesitése mellett bérbead6 koltségén kijavittatni.

(2) A bérl6 a lakasba koteles sajat koltségén mellékvizmérot szereltetni, a szlikséges cserét elvé-
geztetni. Bérbead6 kezdeményezésére és koltségére megvaldsuldé mellékvizmérd beszerelést a
bérl6 tiirni koteles. Beszereltetés esetén koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesitésrol, és
biztositani annak leolvasasat, ellenérzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti
szerzddésben, annak modositasaval fel kell tlintetni, az Gj bérleti szerzédést pedig ennek megfe-
lel6en kell megkotni.

(3) A szocialis lakbért fizet6 bérld esetén a mellékvizmérdét a bérbead6 szerelteti be, de a bérbe-
addval kotott megallapodas alapjan a bérld is beszereltetheti, amelynek koltségét a bérbead6
nevére és cimére, addszamanak feltiintetése mellett kiallitott szamla alapjan a bérbead6 a lak-
bérbe torténd beszamitassal térit meg bérlo részére.

39.§ (1) A bérl6 koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadé altal - szerzédés
keretében - nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat. A lakads visszaadasakor bérld igazolni koteles,
hogy nincs fennallé kdzm{itartozasa.

(2) Bérl6 a lakas birtokbavétele el6tt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa
miatt felmeriil6 - kiilonosen a lakas helyreallitasaval, a lakbérhatralékkal, és a kiilon szolgaltata-
sok dijtartozasaval kapcsolatos - koltségek fedezetélil, a bérleti szerz6dés megkotésével egyide-
jlileg koteles 6vadékot fizetni.

40. § (1) 3°Bérl6 - tovabba a bérleményt laké valamennyi maganszemély - a bérleti jogviszony
létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni, és a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a
lakasbdl kijelentkezni. Bérl6 koteles bérbeadonak bejelenteni a lakasba a bérbead6 hozzajarula-
sa nélkiil befogadott személyeket a befogadasto6l szamitott 10 munkanapon beliil.

(2) A bérl6 a lakast csak lakas céljara hasznalhatja, a lakas vagy annak egy része mas célra bér-
bead6i hozzajarulas nélkiil nem hasznalhato.

(3) Bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni, 2 héna-
pot meghaladé indokolt tavollétét, annak varhaté idétartamat és okat koteles a bérbeadé szer-
vezet felé irdsban el6zetesen bejelenteni, és azt megfelel6 mddon (pl. orvosi, munkaltatéi, tanin-
tézeti igazolas) igazolni.

(4) Bérl6 koteles a kozosségi egyiittélés szabalyait a hazirendnek megfelel6en betartani és vala-
mennyi, altala a lakasba beengedett személlyel betartatni.

(5) Azon lakasok esetében, amelyek nem esnek a tarsashazakrol sz616 torvény hatalya al3, vagy a
100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban all6 tarsashaznak nincs szervezeti és miikodési szabaly-
zata, a 4. mellékletben taldlhat6é hazirendet kell alkalmazni.

26.  Ovadék
41. § (1) Az 6vadék mértéke:

a) koltségelven bérbe adott lakads esetében a lakds csokkent4-noveld tényez6 nélkiili lakbér-
ének 2 havi brutté dsszege,
b) piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakas lakbérének 3 havi brutt6 dsszege,
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c) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése, és mindségi csere esetén az dvadék Osszege a lakés
csokkent6-noveld tényezdk nélkiili lakbérének 2 havi brutté 0sszege, amelyb6l a korabbi la-
kasra befizetett 6vadékot le kell vonni.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni

a) atmeneti elhelyezéskor,
b) szocialis lakbér mellett torténé bérbeadaskor.

(3) Ismételt bérbeaddas esetén, a mar befizetett 6vadék osszegét be kell szamitani az 4j bérleti
szerzddés alapjan fizetend6 6vadék 6sszegébe.

(4) A bérbead¢ koteles az dvadék dsszegét elkiilonitett alszdmlan tartani.

27. A lakbér

42.§ (1) A lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzéi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata,
alaptertilete, mindsége, a lakoépiilet allapota és a kertiletben, és a lakéépiileten beliili fekvése
figyelembevételével kell meghatarozni a 43. § - 44. § szabalyai szerint.

(2) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik a lakbért a bérl6 és a vele egyiitt lakok
jovedelmi viszonyainak figyelembevételével kell megallapitani.

(3) Amennyiben annak feltételei fennallnak és azt a bérl6 igazolja, szocialis lakbért kell megalla-
pitani, egyébként a bérl6 koltségelvii lakbért fizet.

(4) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét (a tovabbiakban: piaci lakbér) a bérld
jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megallapitani.

43.§ (1) A fizetendd lakbér a lakas komfortfokozatanak megfelel6 alaplakbér csokkentd és no-
vel6 tényezbk szamitasaval kapott értékének és a lakas hasznos alapteriiletének a szorzata.

(2) A komfortfokozat szerinti alaplakbért és az épiilet és a lakas miiszaki allapotabdl fakadé no-
vel6 és csokkentd tényezdket a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A lakast magaba foglal6 épiilet fekvésére tekintettel a 2. melléklet alapjan megallapitott lak-

bér mértékét

a) tovabb kell csokkenteni, ha az épiilet olyan koztertilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3.
szamu melléklete tartalmaz, és az csokkentést hataroz meg, és

b) noévelni kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3. szamu mel-
1éklete tartalmaz, és az novelést hataroz meg.

(4) A csokkentd tényezdket csak olyan mértékben lehet figyelembe venni, hogy az (1) - (3) be-
kezdések alkalmazasa utan szamitott alaplakbér ne csokkenjen a komfortfokozat alapjan kisza-
mitott alaplakbér 50%-a ala.

(5) A bontasra kijelolt épiiletekben 1évé lakasokra, valamint a feltjitasra, atalakitasra kijelolt
épiiletekben 1év6 lakasokra, amennyiben a bérbead6 bentlakads mellett végez felujitasi, atalakita-
si munkalatokat, a komfortfokozat alapjan megallapitott alaplakbért a csokkentd tényezdk hia-
nyaban is csokkentheti bizottsag annak legfeljebb 60%-aval.

(6) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérl6 a kikoltozéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles megfizetni.

(7) Amennyiben bérbeadd a lakas, vagy az azt magaban foglalé épiilet feldjitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas kitiritése mellett végzi, a bérl6 lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakas-
ra szlinetel.

44. § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.
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(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakasra kiszamitott lakbért a tarsbérlék kozott az altaluk kizarolagosan haszndlt lakas alapterii-
let aranyaban kell megosztani.

45. § A lakbér 0sszegét bérbeadd szervezet szamlaban kozli, azt 4ltalanos forgalmi adé nem ter-
heli. A szamlan fel kell tiintetni a mindenkori szocialis lakbérre valé jogosultsag jovedelemhata-
rait.

28. A lakbér modosulasa

46.§ (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatdban, a lakbér mértékét noveld, illetve
csokkentd tényez6kben valtozas kovetkezik be, a lakbér ennek megfelel6en médosul.

(2) Ha a komfortfokozat néveld beruhazast megallapodas alapjan a bérlé végzi el, és annak kolt-
ségét nem a bérbead¢ viseli, a lakbért az eredeti komfortfokozatnak megfelel6en kell megallapi-
tani.

(3) A lakbér valtozasarol a bérbeadd szervezet értesiti a bérlét.

(4) A lakbér novekedésérdl a bérlét az esedékesség el6tt legalabb 30 nappal elébb értesiteni kell.

29. Ajovedelemtol fiigg6 lakbér megallapitasa
47. § (1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérlg,

a) aki a lakasanak komfort fokozatatol fiiggetlentil
aa)1-4 f6s haztartas esetén 2 szobanal,
ab) 5-8 f6s haztartas esetén 3 és fél szobanal,
ac) 8 fénél nagyobb haztartas esetén 4 és fél szobanal

nem nagyobb lakasban lakik, és

b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy az esetleges tartozas meg-
fizetésére részletfizetési megallapodast kot, és

c) 3lakinek, a nagykoru vele egyiittkoltozoket is figyelembe véve, az egy fére esé vagyonanak
0sszege nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének nyolcvanszoro-
sat, és

d) a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem nem haladja meg a legkisebb
oregségi nyugdij 350%-at.

(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasanal a haztartas els6 nagykoru tag-
janak ardnyszdma 1,0, a haztartas masodik nagykoru tagjanak aranyszama 0,9, a haztartas min-
den tovabbi nagykoru tagjanak aranyszama 0,8. A haztartas els6é és masodik kiskoru tagjanak
aranyszama 0,8, a haztartas minden tovabbi kiskoru tagjanak aranyszama 0,7. Ha a haztartas
nagykoru tagja magasabb 6sszegl csaladi pétlékban vagy fogyatékossagi tamogatasban részestil,
vagy valamely kiskoru tagjara tekintettel magasabb 6sszegli csaladi pdtlékot folydsitanak a ra
tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del novekszik. Ha a haztartasban gyermekét egyedii-
lalloként neveld sziil6 - ideértve a gyamot, a neveldsziilét és a hivatasos neveldszilét - él, a ra
tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del novekszik.

48. § Az a bérlo, akinek az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem éri el az dregségi nyug-
dij mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-at, a 42. § - 44. § alapjan meghatarozott lakbér 20%-
at fizeti.
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30. Lakbér tamogatas

49. § (1) Az a szocialis lakbér fizetésére jogosult bérlg, akinek a haztartdsaban az egy fogyasztasi
egységre jutd jovedelme eléri a legkisebb oregségi nyugdij 150%-at, de nem haladja meg annak
250%-at lakbér tAmogatasra jogosult.

(2) A tamogatas havi 6sszege a tdmogatasi alapdsszeg novelve az elismert koltség és az elismert
koltségnek a haztartas 6sszjovedelméhez viszonyitott aranyszama szorzataval.

(3) A tamogatasi alaposszeg

a) oOsszkomfortos lakas esetén 6.000,- Ft/hd,
b) komfortos lakas esetén 5.000,- Ft/ho,

c) félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/hé.

(4) A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert koltség a lakas alaptertiletének 450,- Ft-tal torté-
nd szorzata.

(5) A (2) bekezdésben meghatarozott elismert koltségnek a haztartas 6sszjovedelméhez viszo-
nyitott ardnyszama

a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld sziil6 estén 0,1-del, vagy

b) kett6nél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -dal

novekszik.

50. § A lakasbér tdmogatast a szocialis lakbérrel egyidejlileg kell megallapitani és a fizetendd
lakbérbe beszamitani.

31. Koltségelvii lakbér

51.§ (1) Ha a lakbért a haztartas jovedelme alapjan kell megallapitani, de a bérlé nem jogosult a
szocialis lakbérre, koltségelvii lakbért kell megallapitani.

(2) A koltségelvii lakbért a szocialis lakbér jogosultsag megsziinését kovetd honap els6 napjatol
koteles a bérlé fizetni.

32. A szocialis lakbér megallapitasa

52.§ (1) A szocidlis lakbér megallapitasat, amennyiben a jogosultsag feltételei fennallnak, bar-
mikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitasra, az arra jogosultat a kérelem benyujtasa ho-
napjanak els6 napjatol illeti meg.

(3) A szocialis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell a haztartashoz tartoz6 valamennyi személy
vonatkozasaban az alabbi igazolasokat:

a) 32a rendszeres jovedelemmel rendelkez6 személy esetén a kérelem benyujtasat megel6z6
hénap netté atlagkeresetérol sz6l6 munkaltatoéi igazolast, vagy az utolsé hénap tényleges jo-
vedelmérdl szolo igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv igazolasat, tovabba
a foglalkoztatas elésegitésérol és a munkanélkiiliek ellatasarél szold torvényben foglalt ella-
tasban részesiilé személy esetén az ellatast megallapitd hatarozatot, vagy a kérelem benyujtasat
megel6z6 honapban folydsitott ellatast igazolo szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdijfolydsito altal
az adott évre vonatkozo igazolast az ellatas 0sszegérol, vagy a kérelem benyujtasat megel6z6 ho-
napban folydsitott ellatast igazold szelvényt, vagy

b) vallalkozoként nyilvantartott személy esetén az illetékes NAV igazolasat az el6z6 gazdasagi
évre vonatkozo személyi jovedelemado alapjarél, vagy
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c) 3
d) akiilon jogszabalyban meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

(4)3* A (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti rendszeres jovedelem hianyaban a bérbeadd szervezet
kornyezettanulmany lefolytatasara és annak a megkereséstdl szamitott 10 munkanapon beliili csatola-
sara kéri fel a szocialis szolgaltatot.

(5)35 A (3) bekezdés szerinti igazolasok teljeskorii benyujtasaig a kérelem érdemben nem vizsgalhato.

53. § (1) A szocidlis lakbérre vonatkozo jogosultsaga igazoldsara, a lakbér ismételt megallapitasa
érdekében bérl6 évente nyilatkozik a bérbeadé szervezetnek arrol, hogy a szocialis lakbér min-
denkori szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek megfelel.

(2) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja,
és a bérbead6 szervezet tudomast szerez arrél, hogy a bérlé szocidlis lakbérre valé jogosultsaga
megsziint, ugy bérl6 koteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvii lakbér kozotti kii-
l6nbozetet, mint kedvezményt visszafizetni a bérbeadonak.

(3) Az uj lakbér megallapitasat (kiszamitasat), és az Gj lakbér mértékének bérlével valo kozlését
- a valtozast kovetd els6 szamlaban, a hatalyos rendeletre hivatkozassal - a bérbead6 szervezet
végzi.

(4) 36A bérl6 a lakbér mértékének modositasat koveto els6 szamla kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil a bérbead6 szervezetnél betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba, és ettdl a
naptdl szamitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

(5) Ha a korabban kozolt lakbér csokkentésre Keriil, a bérlg altal fizetett tobbletet a jovében
esedékes lakbérbe be kell szamitani, ha a bérlének egyébként a bérbeadéval szemben nincs lak-
bér- és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa.
33.  AKkiilonszolgaltatasok dija
54. § A bérbead altal nyujtott kiilonszolgaltatasok korébe tartozik kiillonosen:
a) aviz- és csatornahaszndlat (szennyviz-elszallitas) biztositasa,
b) afelvond hasznalatanak biztositasa,
c) fltésszolgaltatas, kiillondsen tavfiités, kozponti fiités és melegviz-ellatas,

d) kizarolag az Gjonnan épiilt lakoingatlanok esetében a radié- és televizidadok vételének biz-
tositasa,

e) atelepiilési szilard hulladék elszallitasa.

55. § (1) A kiilonszolgaltatasok utan a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon szol-
galtatasnak mindsiil az is, ha a bérlé altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a szolgaltato
felé kozvetlentil a bérbeadé fizeti meg, vagy a szolgaltaté a bérbeadotdl is behajthatja, és a bérlg
ennek alapjan fizet téritést a bérbead6nak vagy megbizottjanak.

(2) A kiilonszolgaltatasok utan a bérbeaddnak fizetend6 dij megfizetésének késedelmét vagy
fizetésének elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérl6 a lakbérrel esne késedelembe.

(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilonszolgaltatas utan fizetend6 dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat dsszegét is fel kell szamitani.

33 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (ITI. 28.) dnkormanyzati rendelet 17.§ (1) bekezdés c) pontja, hatalytalan
2022. marcius 29-t61

34 Beiktatta a 10/2022. (I1I. 28.) dnkormanyzati rendelet 9.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

35 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 9.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

36 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 7. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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34. Lakashasznalati dij

56.§ (1) A lakast jogcim nélkil hasznald koteles a lakast a bérbead¢ felszolitasat kovetd 30 na-
pon beliil ingdsagaitol kitiritve elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hataridén be-
lil nem tesz eleget, a bérleti jogviszony megsz(inésétdl koteles a lakdsra a jovedelme alapjan
megallapithaté lakbérrel megegyezd Osszegli haszndlati dijat, valamint a kiilénszolgaltatasok
dijat megfizetni.

(2) Az onkényes lakasfoglald a jogellenes hasznalat kezdetétdl koteles megfizetni a lakasra meg-
allapitott koltségelvili csokkentd-novel6 tényezdk nélkiili lakbér, valamint a kiilon szolgaltatasok
dijat.

(3) A (2) bekezdés esetében a hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl sza-
mitott két hénapon tdl a koltségelvli csokkent6-noveld tényezd nélkiili lakbér kétszeresének
megfelel6 6sszeg.

(4) A hasznalati dij minden hénap 15. napjaig esedékes.
IV.Fejezet A bérletijogviszony modositasa

35. Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57.§ (1) A bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy bérlé a lakast atalakitsa, korszertsitse. Az errdl
sz0616 megallapodast a bérbeadd szervezet késziti el6 és foglalja irasba, bérlg ennek érdekében
koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, tovabba felel6s
a munkalatok szabalyszerl megvaldsitasaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az dnkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszer(sitésrél a koltségvetésben e célra
rendelkezésre allé eldiranyzat terhére lehet megallapodni. Bérbeadd csak a lakas rendeltetés-
szer( hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéki koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakas atalakitasat, korszertisitését kovet6en a bérleti szerz6dést — a lakbér Osszegére is
kiterjed6en — modositani kell.

(4) Ha a bérlé jelen szakasz szerinti munkat bérbead6i hozzajarulas vagy hatdsagi engedély nél-
kiil végzi, az eredeti allapot helyreallitasara kotelezhetd.

36. Lakasbovités

58. § (1) A méltadnyolhato lakdsnagysag figyelembevétele mellett a bérl§ kérelmére a bizottsag
hozzajarulasaval bévités céljabol hasznalatba adhatdé a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy
nem lakas céljara szolgald helyiség. A lakasbdvités bérlé altali elvégzése fennalld bérlet és jovo-
ben létesitendd bérlet esetén is kezdeményezhetd.

(2) A bérbead¢ szervezet lakas vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiség megiiresedése (birtokba
valo visszavétele) esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetéség csatolasra, vagy a lakas mas
moddon torténd hasznositdsara. A megiiresedett lakas lakaspalyazatra, illetve arverésre torténd
kiirasa el6tt bérbeadd koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetéség az lires lakads csatolasara. A
csatolas engedélyezésérdl a bizottsag dont.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hasznalati szerz6dés megkotésekor a bérlének vallalnia kell a meg-
novekedd alaptertiletre vonatkozé lakbér megfizetését, tovdbba a miiszaki egyesitéssel, bévités-
sel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(4) A hasznalati szerz6dést az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy
évre, koltségelvil lakbérrel megegyezé mértékli hasznalati dijfizetési kotelezettséggel kell meg-
kotni.

(5) A bérbeadd szervezet a csatolas befejezésekor médositja a bérleti szerzédést a munkalatok
szabalyos elvégzésérol szolo jegyzokonyv alapjan.
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37. Helyiség lakassa torténd alakitasa

59. § (1) Nem lakas céljara szolgald helyiségként bérbe adott helyiség lakassa val6 atalakitasa-
hoz a bérl6 kérelmére a lakasbdvités szabalyai szerint lehet hozzajarulni. Az dtmindsitést kove-
téen a bérld lakasra megallapitott lakbért fizet.

(2) A lakasként val6 hasznalat atmeneti id6tartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznalat
feltételei fennallnak, vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa valo
atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeado6tdél nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség esetén a kérelemhez csatolni kell a
tarsashaz hozzajarulo nyilatkozatat. A tarsashaz alapité okiratanak médositasat és annak koltsé-
gét a bérldnek vallalnia kell. Lakasbérleti szerz6dés abban az esetben kothet6 az atalakitott he-
lyiségre, amennyiben a helyiség megnevezésének lakasra torténd moddositasa az ingatlan-
nyilvantartasban megtortént.

60.§ A 58. § - 59. §-okban szabalyozott dontés soran, rehabilitaciés tertleten 1évé lakasok és
helyiségek esetén, a helyi varosrehabilitaciérol sz6l6 6nkormdanyzati rendeletben meghatarozott
vagyongazdalkodé szervezet javaslatat figyelembe véve a bizottsag az atalakitas koltségeinek
viselése tekintetében eltérhet.

38. A beruhazasi és bérbeszamitasi megallapodas
61.§ (1) Abérbeado6 és a bérl6 irasban megallapodhatnak, hogy a lakast a bérlé

a) a palyazat feltételei szerint palyazoként teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa és
latja el komfortfokozatanak megfelel lakasberendezésekkel, vagy

b) a bérlet fennallasa alatt a Lakas tv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott atalakitason, kor-
szerUsitésen feliil lakdsa komfortfokozatat noveli, vagy

c) bentlakd bérl6ként végez el a Lakas tv. altal a bérbead6 kotelezettségi korébe rendelt, az a)
és b) pontba nem tartozo6 miiszaki munkalatokat.

(2) A bérl6 és a bérbead6 kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a munkalatok altal érintett tertiletek négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat, meg-
nevezését,

b) azelvégzend6 munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) a miszaki munkak koltségeit, és a bérbeaddt terheld és altala elismert munkak koltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,

d) akoltségek megosztasat a bérld és a bérbeado kozott, amennyiben a korszertsités, atalakitas
keretében a bérl6 a bérbeaddra tartozé munkat is végez,

e) a sziikséges hatdsagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdésé-
hez szlikséges hat6sagi engedélyt a bérlg koteles beszerezni,

f) amennyiben a megallapodasba foglalt m{iszaki tartalom az ingatlan funkciéjanak megvaltoz-
tatasat eredményezik, ha az ingatlan tarsashazban talalhato, a tarsashazi alapité okirat mo-
dositasanak bérlg altali okirat moédositasanak kotelezettségét,

g) amunkavégzéssel 0sszefiiggésben a bérlot terhel6 kartéritési felel6sséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a
bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelelé helyreallitasi kotele-
zettsége van, tovabba koteles az dnkormdanyzatra kirétt birsag megfizetésére,

i) a bérlé nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitdsi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi,
hogy a bérbeszamitas id6tartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, és

j) aDbérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolds mddjat.

(3) Palyazat esetén a palyazat kifrasaban rogziteni kell a feldjitasi igény varhatd 0sszegét, az
elszamolas modjat, és a bérbeszamitas feltételeit és lehetséges mértékét.

(4) Piaci és koltségelvii lakbér fizetése esetén a koltségek megosztasa soran bérbeadé és bérld
bérbeszamitasban is megallapodhat.
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62.§ (1) A koltségek bérbeszamitdsa akként torténik, hogy a bérl6 a bérbeadénak mindaddig a
lakbér - koltségalapu bérlet esetén 30%-anak, piaci alapu bérlet esetén 50%-anak megfelel6
0sszeget fizet, ameddig a 61. § (2) bekezdés c) pontjdban a bérbeadoéra esé koltségeket teljes
egészében a lakbérbe be nem szamitjak, vagy a (2) bekezdésben jelzett hatarid6 le nem jar.

(2) A bérbeszamitas id6tartama 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti
jogviszony esetén legfeljebb 9 év, hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

39. Lakas hasznalata nem lakas céljara

63.§ (1) A lakas egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen, a bizottsag hozzaja-
rulasaval lehet nem lakas céljara bérbe adni.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznalatahoz a bizottsag csak akkor jarulhat
hozz4, ha:

a) a lakas rendeltetése valtozatlan marad, és a bérl6 altal gyakorolt tevékenység lakasban is
folytathato,

b) a bérld egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakdsban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

c) a bérlé nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra torténé hasznalatanak idétartama alatt a
lakasra megallapitott koltségelvli lakbér négyszeres Osszegének megfizetését a nem lakas
céljara hasznalt tertiletrészre es6 aranyaban,

d) a bérlétarsak esetében a bérlétars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi és a megnovekedett lakbér fizetési kotelezettséget vallalja,

e) legalabb egy fél lakdszoba a bérlé hasznalatdban marad, valamint mar a lakasban jogszeriien
lakok szamat figyelembe véve, lakénként legalabb 6 négyzetméteres lakdszobarész jut,

f) a tevékenységhez szilikséges minden hat6sagi engedéllyel - a hasznalat id6tartama alatt fo-
lyamatosan - rendelkezik.

(3) A lakas egy részének nem lakasként torténé hasznalatdnak mindsiil az is, ha a bérl6 vagy a
vele életvitelszerlien egyiitt laké hozzatartozoja, akit bérlé a bérbead6 hozzajarulasa nélkil fo-
gadhat be, székhelyként, telephelyként vagy fioktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi vagy egyé-
ni vallalkozéi eljarasban a bérlemény cimét. Nem kell a (2) bekezdés b) pontjaban meghataro-
zott emelt lakbért fizetni, ha a bérld kizardlag székhelyként hasznalja a lakast, és egyuttal a val-
lalkozas cégjegyzésre jogosult képvisel6je nyilatkozik arrdl, hogy a vallalkozas székhelye nem a
koézponti ligyintézés helye.

(4) Nem sziikséges a bizottsag hozzajarulasa, ha a hasznalat a képvisel§-testiilet hatarozatan
alapul.

V. Fejezet A bérleti jogviszony megsziinése

40. Abérleti szerzédés megsziintetése pénzbeli térités mellett

64. § (1) Ezen alcim alkalmazasakor hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkezé bérlének
kell tekinteni azt a bérlé6t is, akinek a hatarozatlan idejli bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon-
szolgaltatasi dij tartozas miatt szlint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat
ismételten bérleti szerz6dést kotott.

(2) A hatdrozatlan ideji lakasbérleti szerz6dés e szakasz szerinti k6zds megegyezéssel vald
megsziintetése, illetve bérbeadd 65. § (3) bekezdés szerinti felmondasa esetén bérbeadd pénz-
beli téritést fizet.
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(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakds allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadé szervezet készitteti el, koltségét a
66. § (3) bekezdés szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadd viseli.

(4) A pénzbeli térités osszegébe be kell szamitani a lakbér- és a kapcsoldédé kiilon szolgaltatasi
dijhatralékot.

65.§ (1) Bérbeado a bérleti szerz6dés megsziintetését
a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdeki feladatok megvalésitasa, vagy

b) helyi varosrehabilitaciorél sz6lé6 onkormdanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatasa,
illetve a rehabilitacids teriileten 1évé ingatlan kiiiritéséhez sziikséges csereingatlan megszer-
zése

érdekében kezdeményezheti.

(2) A bérleti szerzddést elsé sorban masik bekoltdzhetd lakas egyidejii felajanlasaval kell meg-
szlntetni.

(3) Amennyiben masik lakas nem all rendelkezésre, Ugy pénzbeli térités is felajanlhato.
(4) Pénzbeli térités kizarélag hatarozatlan id6tartamu bérlet esetén adhato.

66. § (1) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a 65. § (1) a) érdekében a bérbead6 kezdemé-
nyezi, a pénzbeli térités a lakas bekoltdzhetd, ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott for-
galmi értékének legaldbb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok stirgdsségét
valamilyen hatosagi kotelezés vagy balesetveszély elharitasara szolgald, illetve egyéb hatarid6
indokolja, legfeljebb 80%-a lehet.

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a 65. § (1) b) pont szerinti esetben a bérbead6 kez-
deményezi, a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakért6é altal meghatarozott bekoltozhetd
forgalmi értékének legalabb 50%:-a, legfeljebb 80%:-a.

(3) Ha a bérl6 kezdeményezi a hatarozatlan idej(i bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli
térités mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a.

(4) A pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.

67.§ Ha a bérbeadd a hatarozott id6ére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakads esetében
kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, cserelakast ajanl fel.

68. § (1) A pénzbeli térités minimum 25%-at a k6zos megegyezés alairasat kovetd 15 munkana-
pon beliil, a fennmaradé részt pedig a lakas birtokba adasat kévetd 15 munkanapon beliil kell
bérl6 részére megfizetni.

(2) A lakast a megallapodas alairasat kovet6 45 napon beliil a volt bérlének kitiritve at kell adnia
a bérbead¢ szervezetnek.

41. A bérleti szerzodés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzédést a Lakas tv. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint
a Ptk. 6:348. §-aban szabalyozott esetekben.

(2) A Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmonddas csak olyan osszegii lejart
tartozas fennallasa esetén kozolhet6, amelyre az 6vadék nem nyujt fedezetet.

(3) A bérleti szerzédés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasanak a bérlé vagy a vele
egylttlako személyek magatartasabol kovetkez6 oka csak abban az esetben allapithaté meg fel-
mondasi okként, ha birtokvédelmi-, szabalysértési-, vagy biintetéeljaras keretében a lak6kozos-
ség valamely tagjat, vagy tagjait érinté panasz, vagy sérelem miatt elmarasztaltak. Az egytittlako
csaladtagok szerz6dést sérté magatartdsa nem allapithaté meg, ha 6ket az eljaras soran nem
marasztaltak el.
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(4) 37A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitdst bérbeadd szervezet egyidejlileg a szocia-
lis szolgaltat6 részére is megkildi, a bérlével vald kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kornye-
zettanulmdany készitése céljabdl, aki a kornyezettanulmanyat és a bérlé helyzetének rendezésre
vonatkozd javaslatat 30 napon beliil kiildi meg a bérbead6 szervezet szamara.

(5) A (4) bekezdésben szabdlyozott esetben a lakbér a felmondasra okot ad6 koriilmény meg-
szlinéséig 100%-kal emelkedik.

(6) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra okot add koriilmény megsziinését a bér-
bead6 szervezet a felszélitds kiadasat kovetSen legkésébb 3 hoénap elteltével bérlemény-
ellendrzés soran feliilvizsgalja.

(7) A szocialis szolgaltat6 - a bérld egylittmiikodést vallald nyilatkozatat is tartalmazo - a bérbe-
adé szamara megkiildott irdsbeli javaslatanak a lakas bérleti szerzédés felmondasara halaszto
hatalya van a szocidlis szolgaltat6 és a bérlg kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak
teljestiléséig, vagy megsziintetéséig. A bérleti jogviszony megsziinését kovet6en a lakashasznala-
ti dij az (5) bekezdés szerinti emelt lakbérhez igazodik.

70. § Bérbead6 a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérlé az erre vonatkoz6 megal-
lapodas megkotésétdl szamitott 2 éven beliil nem tesz eleget a vallalt feldjitasi, korszertsitési,
atalakitasi kotelezettségeinek.

71.§ (1) Ha a bérl6 a lakashaszndlatot jogosulatlanul mas személy részére atengedte, a bérlét a
jogellenes allapot megsziintetésére hatarid6 kitlizésével fel kell szdlitani, annak eredménytelen-
sége esetén a bérleti szerzdést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlé a felmondasi id6 lejartatol szamitva emelt
lakbérként a lakdsra megallapitott koltségelvii csokkent6-novel6 tényezd nélkiili lakbér harom-
szorosanak megfelel6 hasznalati dijat koteles megfizetni.

VI. Fejezet Az 6nkormanyzat soron kiviili eljarasaban kotott bérleti szerzéodés

42. Bérleti szerz6dés rendkiviili élethelyzet miatt

72.§ (1) Az 6nkormanyzat soron kiviili eljarasban kérelemre feltétel bekovetkezéséig tarto, de
legfeljebb 6 honap hatdrozott idejli bérleti szerzédést kot azzal,

a) akita Lakas tv. 23. § (4) bekezdése alapjan elhelyezni koteles,

b) aki 3. § (2) bekezdés 9.1. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzetben van,

c) aki a vele szemben elkdvetett csaladon beliili, vagy kapcsolati er6szak miatt vesztette el
korabbi lakhatasat, és jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz
szolgaltatasban lakik,

d) lakasatalakitas, korszertsités vagy feltjitas miatt bérleménye atmenetileg nem hasznal-
hato

e) akia 3.§(2) bekezdés 9.2. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzetben van (a tovabbiakban
egyltt: soron kiviili eljaras). Ha a soron kiviili eljarasban torténé bérbeadas feltétele fen-
nall, a 9. §-ban meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalni, és a bérleti szerz6dés meg-
kotését kizaré okokat nem kell figyelembe venni.

(2) Soron kiviili eljarasban ideiglenes elhelyezés céljabdl a bérbead6 altal kijel6lt lakasok hasz-
nalhatok fel.

(3) Az (1) bekezdés a) - c) pontjai szerinti tulajdonosi dontéseket soron kiviil kell meghozni.

(4) Az (1) b) és e) pontok esetében bérbeadd szervezet 30 napon beliil elkészitett javaslata alap-
jan a bérleti szerz6désrdl a polgarmester dont, és errdl tajékoztatja a bizottsagot.

37 Médositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 10. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(5) Bérbeado szervezet a soron Kkiviili eljarasban kotott bérleti szerz6dés lejartat kovetéen a
lakas kiiiritése érdekében 30 napon beliil intézkedni koteles.

73. § (1) E szakasz rendelkezéseit a 72. § (1) e) pont szerinti hasznalati megallapodas esetén -
ide értve az 6nkormanyzati lakas jogcim nélkiili hasznaléjat is — a (2) - (3) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Amennyiben a hasznalhatatlanna valt lakas az 6nkormanyzat tulajdona

a) a megallapodas feltételei - kivéve, hogy a lakbér mértékének megallapitasakor a lakas para-
métereit kell figyelembe venni - megegyeznek a karosult lakasra vonatkoz6 bérleti szerzédés
feltételeivel, azzal, hogy helyreallitas esetén annak idejére annak bérleti szerz6dése sziinetel,

b) a lakds megsemmisiilésekor végleges elhelyezést biztositd masik lakas bérbeadasara kell
torekedni.

(3) Nem 6nkormanyzati tulajdonu lakas esetében, amennyiben a lakas tulajdonosa a sajat maga,
vagy a hasznal6 elhelyezésérdl nem tud gondoskodni, a bérbead6 szervezet ideiglenes elhelye-
zésre hatarozott idejli bérleti szerz6dést kot a 72. § (1) e) pontjaban rogzitett lakas hasznal6ja-
val.

74.§ (1) A 72. § (1) b) pont szerinti indokkal benyujtott kérelmére a polgarmester a szocialis
szolgaltatd altal felallitott 3 f6s el6készité munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport) javas-
lata alapjan annak az életvitelszertien a VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén él6 személy(ek)nek
lakast biztosithat,

a) akia gyermekek védelmérol és a gyamiigyi igazgatasrdl sz6l6 1997. évi XXXI. torvény alapjan
csaladok atmeneti otthonaban torténd elhelyezésre jogosult, a csaladok atmeneti otthonaba,
torténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem 6nkormdanyzati tulajdont lakdsban korabban fennall6 bérleti jogviszonya meg-
szlint, és lakhatasardl nem tud gondoskodni, lakhatasa rendez6déséig,

c) aki a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6l6 1993. évi I1l. torvény alapjan tartos
bentlakdsos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, kérelme benytjtasra keriilt, vagy
jelen rendelet hatalya alatt benyujtasra keriil, de az elhelyezés hidnya miatt lakhatasa nem
biztositott, a tartés bentlakasos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezé nyilatkozatat arrél, hogy élet-
vitelszertien a VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kérelmezd és a vele egy csalad-
ban él6k jovedelmérol szolo6 igazolasokat.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 3. hdnap
lejartaig terjedd id6re kothetd, amely a szocidlis szolgaltatd javaslatara, a szocidlis hataskort
gyakorlé bizottsdg dontése alapjan tovabbi maximum 3 hénappal meghosszabbithaté.

(4) Az (1) bekezdés szerinti dontés el6készitését végz6 munkacsoport sajat tagjai koziil elnokot
valaszt, dontéseit egyszer(i tobbséggel hozza meg. A munkacsoport tilésén javaslattételi, targya-
lasi joggal részt vehet a polgdrmester, az alpolgarmester, valamint a szocialis hataskort gyakorlé
bizottsag tagjai. A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazoldsok, valamint a
szocialis szolgaltaté altal elkészitett helyszini kdrnyezettanulmany alapjan a kérelem benyujta-
satdl szamitott 8 napon beliil késziti el a kérelmez6 tamogatasara vonatkozo javaslatat. A 72. §
(1) c) pontja alapjan torténd elhelyezésrél a polgdrmester a févarosi bantalmazottakat segitd
szervezetek egylittmiikodése alapjan, a segit6 szervezetek altal javasolt csaladok esetében dont.
A kapcsolati erészak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy kérelméhez a kriziskozpont,
a titkos menedékhaz, vagy a félutas haz igazolasat koteles bemutatni. A bérleti szerz6dés id6étar-
tama a 74. § (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen legfeljebb 1 év lehet, ami egy alkalommal to-
vabbi 1 évvel meghosszabbithato.
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43. RendKiviili élethelyzet miatt kotott bérleti szerzodés alapjan torténo lakashaszna-
lat

75. § (1) A soron Kkiviili eljarasban kotott bérleti szerz6dés esetén a lakas hasznalatara, az éptilet
és a lakasok fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas allapotat és alapteriiletét érin-
t6 munkalatokra a (2) és (3) bekezdés szerinti eltérésekkel a bérleti jogviszonyra vonatkozd
szabalyokat kell értelemszertien alkalmazni.

(2) A soron kivili eljarasban kotott bérleti szerz6dés esetén az albérletbe adashoz, a lakascseré-
hez, a tartasi szerzédéshez bérbeaddi hozzajarulds nem adhato.

(3) A soron kiviili eljarasban kotott bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérl6 jovedelem alapu
lakbért, valamint az altala igénybe vett kiilonszolgaltatasok dijat koteles megfizetni.

(4) A soron kivili eljarasban kotott bérleti szerz6dés felmondasara a 69. § - 71. § rendelkezéseit
kell megfelelGen alkalmazni.

VIL Fejezet Bérlovédelmi intézkedések

44. Lakbér tartozas fennallasa esetén kovetendo eljarasrend

76.§ (1) Bérbeado szervezet két havi lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozas fennallasa esetén
felszolitja a bérl6t a tartozas rendezésére, egyidejlileg tajékoztatja a tartozas rendezéséhez
igénybe vehetd lehet6ségekrdl, valamint a szocidlis szolgaltaté elérhet6ségeirdl.

(2) Hat havi vagy 150.000 Ft-ot meghaladé tartozas esetén a bérbead6 szervezet eléviilést meg-
szakité hatalyu intézkedést (fizetési meghagyas, birdsag felé torténd keresetbenyujtas) kezde-
ményez 30 napon beliil.

(3) A bérbead6 szervezet a (2) bekezdésben szabalyozott eljarasban sziiletett jogerds hatarozat
kézhezvételét kovetd 60 napon beliil intézkedik annak végrehajtasarol, sziikség esetén a lakas-
kilirités iranti per meginditasarol.

(4) Bérbeado6 szervezet a 60 napot meghaladd lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijhatra-
l1ékkal rendelkez6 bérlok kimutatasat megkiildi a Polgarmesteri Hivatal és a szocidlis szolgaltat
részére, a bérlével val6 kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kornyezettanulmany készitése cél-
jabol.

(5) Szocidlis szolgaltat6 eljarasanak eredményérol 30 napon beliil koteles tajékoztatni a bérbe-
adé szervezetet.

77.§ (1) Az 6nkormanyzat az egylittm{ikodé bérld és az dnkényes lakasfoglalonak nem minésii-
16, egyiittm(ikddo jogcim nélkiili lakashasznal6 szamara

a) a kiilon rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint, a lakbér- és a kapcsol6do
kiilon szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyjt, illetve hozzajarul kiilon szer-
vezet altal biztositott tAmogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,

b) részletfizetési lehetdséget biztosit,

c) a feltételek teljesiilése esetén biztositja a bérbeaddi felmonddassal érintett lakas, vagy masik
lakas palyazaton kiviili eljarasban torténd bérbeadasat.

(2) Végrehajthaté lakaskiiiritési hatarozat foganatositasa esetén az dnkormanyzat a szocialis
szolgaltatd kozremlikodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimalisan
elfogadhatd elhelyezés biztositasarol.
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78.§ (1)38 A bérld és jogeim nélkiili lakashasznalo jogosult a kiilon dnkormanyzati rendeletben hatra-
1ékkezelési-, hatralékkiegyenlito- és a Halozat Alapitvany tamogatasi szabalyzataban meghatarozottak
szerint krizistamogatasi kérelem benytjtasat kezdeményezni a szocialis szolgaltatonal..

(2) Bérbeadé szervezet a megitélt tAmogatas folydsitasanak feltételei és a szocidlis szolgaltatd
javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozd egyiittmiikodési megallapodast a
kérelmezdvel.

(3)39 A szocialis szolgaltatd kérésére a bérbeadd szervezet 30 napon belill megkiildi az (1) bekezdés
szerinti tamogatas igénybevételéhez sziikséges kimutatasokat, nyilatkozatokat.

79. § (1) 49A bérlg, és onkényes lakdsfoglalonak nem mindsiilé jogcim nélkiili lakdshasznalo, aki
a fennall6 teljes tartozasanak 10%-at egy dsszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti,
kérelmére a fennmaradé hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.

(2) A bérlé és jogcim nélkiili lakashasznalo ettdl eltéro részletfizetési kérelmérdl bérbead6 szer-
vezet javaslata alapjan a bizottsag dont. Amennyiben a bérlg, illetve jogcim nélkiili lakashasznalo
a részletfizetési megallapodasba foglalt feltételeknek megfelel6en, hidnytalanul és késedelem
nélkiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetési megallapodds megkotését kovetben a
tartozast tovabbi kamat nem terheli.

(3) Amennyiben a bérlé vagy jogcim nélkiili lakashasznald a részletfizetési megallapodas esedé-
kes részletének megfizetését 30 napot meghaladdéan elmulasztja, bérbeadd szervezet a bérlg,
illetve jogcim nélkili lakdshasznal6 felszolitasaval egyidejlileg a helyzet tisztazasa, kapcsolatfel-
vétel, egyéb segitségnyujtas biztositasa érdekében értesiti a szocialis szolgaltatdt. Szocialis szol-
galtatd a kapcsolatfelvétel soran tapasztalt helyzetrél 30 napon beliil tajékoztatja bérbeadd
szervezetet, vagy kezdeményezi a részletfizetési megallapodas méddositasat.

(4) A bérbeadé szervezet maximum 58 havi részletfizetési megallapodast kothet azzal a harma-
dik személlyel, aki a bérlg, illetve jogcim nélkiili lakashasznalé fennallé tartozasat atvallalja.

80.§ (1) Bérbeado szervezet a 78. (1) és a 79. § (1) bekezdések szerinti jogcim nélkiili lakas-
hasznaloval feltétel bekovetkeztéig — a szocidlis szolgaltatoval a hatralékkezelésre vonatkozo
egylttmiikodési megallapodas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hatarid6 végéig - hasznalati megallapodast kot. A hasznalati dij megegyezik a bérlé altal a
jovedelme alapjan fizetendd lakbér 0sszegével.

(2) A 78.§ (1) vagy a 79. § (1) bekezdés szerinti bérlgvel szemben a hatralékkezelésre vonatko-
z0 egylttmiikodési megallapodas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hatarid6é végéig a felmondas nem gyakorolhat6é a megallapodassal érintett tartozas alap-
jan.

(3)4t Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalé teljesiti a részletfizetési megallapodasban val-
laltakat, és vele szemben sem tartozas miatti, sem egyéb felmondasi ok nem all fenn, agy a bér-
beadd szervezet a részletfizetési megallapodasban rogzitett lejarati hataridét koveté 60 munka-
napon beliil a lakadsra 1 év hatarozott idejl bérleti szerz6dést kot. A hatarozott id6 lejarta utan a
20. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

38 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t4l.
39 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdése, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

40 Modositotta a 10/2022. (I1I. 28.) onkormanyzati rendelet 17.§ (2) bekezdés c) pontja, hatdlyos 2022. marcius
29-t61.
41 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 11. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(4) A bérlg, illetve jogcim nélkiili lakdshasznal6 kérelme alapjan a 78. § - 79. §-ok szerinti részlet-
fizetési megallapodas feltételeire és id6tartamara - jovedelmi helyzetének, egészségi allapota-
nak, egyéb méltanyolhat6 kortilményeinek figyelembe vételével - a szocidlis szolgaltaté a bérbe-
adé felé javaslatot tehet, illetve a megallapodas id6tartama alatt maximum 2 alkalommal kezde-
ményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemezését, azonban a hatralékrendezés id6tarta-
ma ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 hénapot. A szocidlis szolgaltatd javaslata alapjan a
bérbead¢ szervezet mddositja a részletfizetési megallapodast.

(5) Amennyiben bérbeadd szervezet a szocidlis szolgaltaté (3) bekezdés szerinti javaslatat kifo-
gasolja, a megallapodas feltételeirdl és id6tartamardl a bérbeadd szervezet elGterjesztése alap-
jan a szocialis hataskort gyakorlo bizottsag dont.

81. § (1) Amennyiben a bérld vagy a jogcim nélkiili lakashasznalé a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt addssagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meg-
haladéan elmulasztja, vagy a szocidlis szolgaltatdval a hatralékrendezésre kotott egyiittmiikodé-
si megallapodas felmondasra keriil, a még fenndll6 tartozas teljes 6sszege kamataival ndvelten,
egyosszegben esedékessé valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti szerz6dést vagy ha ilyen megkdotésre keriilt, a
hasznalati megallapodast a bérbeadé szervezet felmondja.

45. Bérbeadoéi felmondassal érintett lakas ismételt, vagy kisebb fenntartasi koltségii
masik lakas bérbeadasa

82. § %2(1) Amennyiben a bérbeadd szervezet a jogcim nélkiili lakashasznal6 bérleti jogviszonyat
dijtartozas miatt mondta fel, azonban a lakashasznal6 a lakas Kkitiritésére kezdeményezett vég-
rehajtasi eljaras soran a végrehajto altal a lakas kitiritésére kit(izott napot megel6z6 2. napig
tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, a
bérbeadd a pertdl eldll, illetve a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, vagy ha a jogcim nélkiili lakdshasznalo6 a felmondast kove-
téen, de még a peres eljaras meginditdsat megel6zéen tartozasat megfizette, gy a bérbead6
szervezet a lakdshasznalé kérelmére 1 év hatarozott idétartamra sz06l6 bérleti szerz6dést kot.

83.§ (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznald ellen a lakbér meg nem fizetése miatt a
peres eljaras folyamatban van és a lakashasznal6 a hatralék rendezésére megallapodast kot, az
eljarast a bérbeado6 a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds befejezé-
séig folytatja, de a végrehajtasi eljarast nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras mar folyik, azt
a tartozas megfizetéséig felfliggeszti.

(2) 13A lakdshasznalo kérelmére a bérbeadé szervezet javaslata alapjan a bizottsag az (1) bekez-
désben fennall6 esetben a 80. §-t alkalmazza.

(3) “A 21. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogeim nélkiili lakashasznald, valamint — a szocialis szolgal-
tatd timogato javaslatara a szocialis szolgaltatoval egyiittmiitkodési megallapodast kotd — az onkényes
lakasfoglalonak nem mindsiild jogcim nélkiili lakashasznalod részére az altala lakott és rendeltetéssze-
rlien hasznalt lakas a bizottsag dontése alapjan 1 éves hatarozott idétartamra bérbe adhato, amennyi-
ben a lakashasznal6 a hasznalati- és a kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijat rendszeresen megfizeti, és
ellene sem magatartasbeli sem egyéb, a Lakas tv.-ben a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado ko-
riilmény nem all fenn.

(4) A (3) bekezdés szerint akkor mindsiil rendszeresnek a dijfizetés, ha a lakashasznalé legalabb fél
¢éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakat, vagy a kérelem benytjtasaig megfizette a lakasra fennallo
teljes tartozast.

42 Modositotta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 11.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

43 Modositotta a 10/2022. (ITI. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 12. pontja, hatdlyos 2022. marcius 29-t6l.
44 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 12.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

45 Beiktatta a 10/2022. (111. 28.) 6nkormanyzati rendelet 12.§, hatalyos 2022. marcius 29-t61.
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84.§ (1) Ha a lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt haszndl6 az elmaradt lak-
bér/lakashaszndlati- és a kapcsoldodd kiilon szolgaltatasi dijhatralékat egydsszegben megfizetni
nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmonddsi ok nem all fenn, akkor a tartoza-
sat a szocialis hataskort gyakorl6 bizottsag dontése alapjan a rendelet 27. §-ban szabalyozottak
alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben bérbead6 szervezet a jogcim nélkiili lakashasznalo6 ré-
szére legfeljebb 5 lakast koteles megmutatni.

(2) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes 0sszegét nem fedezi, abban az esetben
bérbead6 szervezet annak fennmarad6 részére az Uj bérleti szerz6désben legfeljebb 36 hénap
id6tartamra, részletfizetési megallapodast kot.

(3) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig semmilyen m6édon nem cserél-
heti el.

46. Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85. § (1) A Kormany altal az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhely-
zettel igazolhatéan 6sszefiiggd okbol bedllt olyan helyzetben, amely akut médon veszélyezteti a
kérelmez6 és adott esetben csaladdja lakhatasi igényeinek kielégitését, bérl és a lakashasznalé
kérelme alapjan, egy naptari évben legfeljebb 6 honapra a lakbér (hasznalati dij) és kapcsolédd
kiilonszolgaltatasi dij tekintetében a fizetési kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos id6szakara, valamint a tor-
lesztési id6szak hosszara vonatkozoan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fliggvényében
a képvisel6-testiilet kiilon rendeletben hataroz.

(3) A bérl6 és lakashasznal6 az engedélyezett fizetési halasztassal érintett id6szakban meg nem
fizetett lakbér és kapcsolddé kiilonszolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat kove-
t6 masodik honap els6 napjatol, kamatmentes részletekben jogosult. A bérlé és a lakashasznalé6 a
részleteket - egyenlden elosztva - az esedékes havi dijjakkal egyiitt koteles megfizetni.

VIIL Fejezet A bérbeadoéi hozzajarulas szabalyai

47. A bérbeadoéi hozzajarulas altalanos szabalyai
86. § (1) Nem adhat6 hozzajarulas, amennyiben

a) bérlének az érintett lakas utan fennall6 lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa van, vagy

b) bérbead6 a bérleti szerzédést felmondta, vagy

c) abérleti szerzédéssel kapcsolatban a bérbeado altal kezdeményezett birésagi vagy végrehaj-
tasi eljaras van folyamatban.

(2) A hozzajarulas megadhaté az (1) a) pontban szabalyozott esetben, ha a bérlé a hatralék meg-
fizetésére megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem all fenn.

48. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

87.§ (1) *¢Bérl6 a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, élettarsat,
gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazé unokajat, valamint sziil6jét, nagysziil6jét. A befo-
gadasrdl a bérbeaddt bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késébb kertiil sor, a befogadastdl
szamitott 10 munkanapon beliil a bérbeadé szervezeten keresztiil értesiteni kell.

46 Modositotta a 10/2022. (II1. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 13. pontja, valamint a 17.§ (2) bekezdés d) pont-
ja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(2) A bérbeado a bérld (bérldtars, tarsbérld) kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
bérlé gyermekének hazastarsat vagy élettarsat, eltartdjat, testvérét, unokajat, tovabba egyenes agi ro-
konanak hazastarsat és sziil6jét befogadja.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba koltoz6k, valamint a lakdsban mar jogszertien lakok szamat figyelembe véve, a
lakas egy hasznaléjara a szobak alaptertiletét figyelembe véve személyenként legalabb 6 nm
jut,

b) a kérelemhez csatoltdk a befogadandé személy - kozjegyzbi okiratba foglalt - kotelezettség-
vallal6 nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérl6 bérleti jogviszonyanak megsziinése ese-
tén minden elhelyezési igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas és mindségi csere esetén a korabbi bérleti jogviszony alapjan befo-
gadott személyek befogadasahoz a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a minGségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérl6k-
nek nyilatkozniuk kell, hogy a kordbban befogadott személyek befogadasa melyik bérleményben
torténik.

89. § (1) A bérlé koteles 8 napon beliil a bérbead6 szervezet Gitjan a bérbeadot értesiteni a befo-
gadott személy kikoltozésérdol.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasaval a bérl6 jogosulat-
lan el6nyho6z jut a lakbér mértékének megallapitasa sordn, a bérleti szerzédés felmondhaté.

49. Hozzajarulas a tartasi szerzodéshez

90.§ (1) A bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerz6dés megkotéséhez csak akkor
adhat6 hozzajarulas, ha a bérl6 hatarozatlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

(2) A hozzajarulast a bérbead6 szervezet megadja, ha

a) abérl6 szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul, és

b) a bérlé irasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kotelezett hozzatarto-
z0ja, vagy igazolja, hogy tartasra kotelezett hozzatartozoja a tartasra nem képes, és

c) irasban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerzodést, és

d) az eltart6 a tartasi szerzédésben nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy a tartasra képes, és ko-
telezettségeit a szerz6dés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltart6 lakasba
valo befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megszilinése esetén a lakasbdl minden elhelyezési igény nélkiil
kikoltozik. A hozzajarulas feltétele az eltarté — kozjegyz6i okiratba foglalt - kotelezettségvallalo
nyilatkozatanak a bérbead6 szervezethez valé benyujtasa, amelyben vallalja, hogy a bérl6 lakas-
bérleti jogviszonyanak megszilinése esetén a lakast elhagyja.

(4) *8Az eltartott gyermeke, unokaja, testvére, valamint a jogi személy eltart6 esetében a tartasi
szerz6déshez hozzajarulas nem adhato.

(5) A bérbead6 szervezet megtagadja a hozzajarulast, ha a szerz6do felek életkora, egészségi
allapota, vagy egyéb koriilményei alapjan megallapithato, hogy a bérlé tartasra nem szorul, vagy
az eltart6 a tartasra nem képes.

47 Modositotta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 13.§, hatalyos 2022. marcius 29-t61.

48 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 14. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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50. Hozzajarulas albérletbe adashoz

91. § (1) Bérbead6 a bérlé és a befogadott kérelmére - a bérld igazolt tdvolmaradasanak idejéig,
de legfeljebb két évre, a lakas egészére - hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, ha a bérlé

a) korhazi, szanatériumi dpolas, rehabilitacids intézményi kezelés alatt all,
b) tartosan kilf6ldon, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,
c) szabadsagvesztés, eldzetes letartdztatas hatalya alatt all,

d) kiskoru személy, akinek mashol torténé elhelyezésérdl hatdsagi vagy birdsagi hatarozat don-
tott, vagy

e) atmeneti elhelyezést nyujté intézményben, kiilonosen,
ea) idéskoruak gondozbohazaban,
eb) fogyatékos személyek gondozéhazaban,
ec) pszichiatriai betegek &tmeneti otthonaban,
ed) szenvedélybetegek atmeneti otthonaban,
tartézkodik.
(2) Piaci lakbérti lakas albérletbe nem adhaté.

(3) Bérlétarsak esetén akkor adhatd hozzajarulds a lakas albérletbe adasahoz, ha mindegyik
bérlétarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.

(4) A kérelemhez csatolni kell
a) valamennyi bérl6tars (tarsbérld) teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt hozzajarulasat,

b) az albérl6 kozjegyzoi okiratban tett nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiitt lako személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.

(5) Az albérlet id6tartama alatt a bérlé nem jogosult sem lakbér- sem lakbér tAamogatasra.
(6) Albérletbe adas esetén a lakbér mértéke piaci lakbérrel azonos mértékda.

92.§ (1) Az albérl6 a lakasban lakdhelyet vagy tartdzkodasi helyet 1étesithet, a lakasba mast
nem fogadhat be.

(2) A bérleti szerz6dés megszilinése esetén az albérleti szerz6dés is megszlinik. A lakasban jog-
cim nélkiil visszamarado volt albérlé elhelyezésre nem tarthat igényt.

51. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § (1) *9A lakascseréhez valé hozzajarulast a bizottsag a Lakas tv. keretei kozott adja, illetve
tagadja meg. Az elGterjesztéshez csatolni kell a cserélésre keriil6 masik lakas helye szerinti 6n-
kormanyzat jegyz6jének nyilatkozatat az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassaga-
nak fennallasarodl.

(2) A lakas bérleti joga csak masik lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhet6 el.
Az onkormadanyzati lakas bérleti jogdnak magantulajdonban 1évé lakdson fenndallé bérleti jogra

Y4

torténd cseréjéhez az 6nkormanyzat nem jarul hozza.

94. § (1) Bérleti jog tulajdonra valé cseréje esetén az bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a
bérl6 és a vele egyiitt koltoz6 személyek a csere folytan egylittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont.

49 Modositotta a 10/2022. (ITI. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 15. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(2) Ha a csere folytan osztatlan kozos tulajdonban allé tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysaginak kell lenni, hogy annak alapjan a cse-
rélé tulajdonos egy lakast hasznalhat. Egy lakasos ingatlanon fenn allé tulajdoni hdnyad esetén a
cseréhez nem lehet bérbeadéi hozzajarulast adni.

IX. Fejezet Eljarasi szabalyok

52.  Altalanos eljarasi rendelkezések

95. § Bérbeadd szervezet - a palyazati eljaras kivételével - a Lakas tv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltérd bérldi kérelem iigyintézése soran 30 munkanapon beliil koteles eljarni, melyet
egy alkalommal irdsos indoklassal meghosszabbithat. Amennyiben az ligy jellege, vagy egyéb
koriilmény miatt az 60 munkanapos hataridd sem tarthatd, bérbeadd szervezet koteles errdl a
kérelmez6t a 60 napos hatarido lejarta el6tt részletes indokolassal ellatva értesiteni.

53. Bérlé Kivalasztasara iranyulo palyazat

96. § (1) A pdlyazati kifrast a bérbeadé szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan késziti
el6., és jelen rendelet, valamint az 6nkormanyzat versenyeztetési szabalyairol sz6l6 kiilon ren-
delkezései szerint kell lebonyolitani.

(2) Palyazat csak iires lakas bérbeadasara irhaté ki.

(3) A palyazati felhivast bérbeadé a helyi sajt6 utjan, sajat és bérbead6 szervezet honlapjan és
hirdet6tablain legalabb 30 napra kozzéteszi.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) az adminisztrativ informdacidkat (bérbead6 és bérbeadd szervezet adatai, palyazat benyujta-
sanak modja, helye, hatarideje, hidnypo6tlas moédja és hatarideje, eredményhirdetés helye,
ideje, modja),

b) a lakas adatait (rendeltetése, szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, elhelyezkedés és mii-
szaki allapot, akadalymentesség),

c) alakas megtekinthet&ségének idépontjat,

d) ha a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérl6 kotele-
zettsége, akkor a miiszaki munkak becsiilt koltségét és a kivitelezési hataridot,

e) a lakdsra megallapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés
mértékét onkormdanyzati rendelet el6irja,

f) az 6vadék 6sszegét,

g) abérleti szerz6dés id6tartamat és egyéb feltételeit,

h) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palyazé valotlan adatot ko6zol, a palyazata ér-
vénytelen, illetve, ha a valotlan adat kozlésérdl bérbeadé a palyazat eredményének megalla-
pitasat kovetGen szerez tudomast, vagy a nyertes palyazo az eredmény megallapitasat kove-
téen kozol valotlan adatot, elveszti a bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo jogosultsagat,
tovabba az e pont szerinti esetekben a palyazé a bizottsag dontése alapjan a kovetkezd la-
kaspalyazatokbol is kizarhato,

i) hozzajarulas kérését ahhoz, hogy
ia) a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan lehessen tartani, illetve
ib) a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér;

j) az értékelés szabalyait, valamint, hogy korabbi palyazat soran sorsolassal kiesett palyazo
tobblet pontszamra jogosult-e,

k) mindségi csere palydzat esetén az eredeti lakas bérleti szerz6désének megsziinésére és a
lakas leadasara vonatkozo feltételeket.

(5) A kozosen palyazatot benyujtok részére nyertes palyazat esetén bérlétarsi jogviszonyban
keriil bérbeadasra a lakas.
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(6) 5°Egy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére nytjthat be palyazatot.

(7) Bérbeado szervezetet a benyujtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezett-
ség terheli. A benyujtott palyazatokat bérbeadé szervezet azok formai és jogosultsagi ellendrzé-
se érdekében megvizsgalja.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,
b) azigazolasok, mellékletek hidnytalan csatolasaval,
c) apalyazati felhivasban megjelolt hataridén beliil

nyujtottak be.
(9) Jogosulatlan a formailag érvényes palyazat, amennyiben:

a) a palyazat a pdlyazora, vagy az egylitt koltozé személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati
felhivasban meghatarozott kizaré okok ellenére kertlt benyujtasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazolé iratok a bérbead6 kii-
16n felhivasara, a palyazati kiirdsban meghatarozott jogveszt6 hataridén beliil nem keriilnek
benyujtasra, vagy

c) a benyujtott iratok a palyazati adatlapon szerepld adatokkal, nyilatkozatokkal ellentétesek,
tovabba a benyujtott dokumentumok eredetisége, tartalma valétlannak bizonyul.

(9a) **A (9) bekezdés c) pontjat jogtalan elényszerzés céljabél megvaldsitd palyazo a valotlan adatkoz-
1és megallapitasatol szamitott hat honapon beliil a bérbeado altal meghirdetett lakaspalyazaton nem
tehet érvényes ajanlatot.

(10) A formailag érvényes, jogosult hidnytalan palyazatokat bérbeadd a palyazati felhivasban
kozzétett értékelési szempontok alapjan pontszam szerint sorrendbe allitja.

(11) 52Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tobb lakasra is palyaztak, és az elért
pontszamok ezt lehet6vé teszik, akkor a (10) bekezdés szerinti sorrend figyelembevételével az
eredményt ugy kell megallapitani, hogy lehet6ség szerint ne kertiljon sor sorsolasra.

(12) Sziikség esetén az azonos pontszammal rendelkez6 palyazok koziil az els6-6todik helyre
sorolt palyazé sorsolas utjan keril kivalasztasra. A sorsolas nyilvanos, azt legalabb haromtagu
sorsolasi bizottsag folytatja le kozjegyz6 jelenlétében. A sorsolasrol a kozjegyz6 kozjegyzoi ok-
iratba foglalt jegyz6konyvet készit, amelyet a palyazatok bontdsarodl és értékelésérdl készitett
jegyzokonyvvel egyiitt kell megérizni.

(13) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti médon ki kell fiig-
geszteni.

(14)53 Bérbead6 szervezet a bizottsag dontését kovetd 10 munkanapon belill értesiti a palyazo-
kat a palyazat eredményérdl, és felhivja a nyertest 15 munkanapos hataridé megjelolésével az
o6vadék megfizetésére és a bérleti szerz6dés megkotésére.

54.  Eljaras hozzajarulas megadasara iranyuld kérelem esetén

97.8 (1) A kérelmet a bérbead6 szervezetnél kell a bérbeadéhoz cimzetten el6terjeszteni. A
kérelemhez csatolni kell valamennyi, a kérelem elbiralasahoz sziikséges iratot, a relevans tények
igazolasat.

50 Médositotta a 10/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet 17.§ (2) bekezdése e) pontja, hatalyos 2022. marcius
29-t61.

51 Beiktatta a 10/2022. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 14.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

52 Médositotta a 10/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.§ 16. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.

53 Modositotta a 10/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ 13. pontja, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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(2) A bérbead¢ szervezet a kérelmet megvizsgalja és 10 munkanapon beliil felhivja a kérelmez6t
a hianypoétlasra. A hidnypotlasra nyitva all6 hataridé 10 munkanap.

(3) A bérbeadé szervezet az elbiralasra alkalmas kérelmet a bizottsag soron kovetkez§ tilésére
dontésre el6késziti és beterjeszti dontésre. Az el6terjesztésben meg kell jelolni a dontésre nyitva
all6 hatarid6t, és amennyiben az sziikségesnek latszik, a hatarid6 meghosszabbitasara javaslatot
tesz.

(4) A hatarid6 meghosszabbitasarol és az érdemi dontésrél a bérbeadd szervezet értesiti a ké-
relmezdét.

55. Eljaras a lakaskKiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtasara soran

98. § (1) A lakaskiliritést elrendeld jogerds hatarozatot végrehajtani - amennyiben f6varosi ke-
riilleti 6nkormdanyzati rendeletnél magasabb szint{i jogszabaly ettdl eltér6en nem rendelkezik -
oktéber 1. és aprilis 30. napjai kozott kizarélag abban az esetben lehet, ha

a) onkényesen elfoglalt lakas kiliritése soran keriil ra sor,

b) abérleti szerz6dés felmondasanak indoka a 9. § fa)-fd) pontjaiban foglaltak alapjan tortént,
c) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy

d) a75.§ szerinti megallapodas megsziinése esetén.

(2) A lakaskitiritést elrendel6 jogerds hatarozat végrehajtasat, amennyiben a minimalisan elfo-
gadhat6 elhelyezés a szocidlis szolgaltatoval torténé egyiittmiikodési megallapodas alapjan biz-
tositott, az (1) bekezdés a)-c ) pontjai esetében a polgarmester, az (1) bekezdés d) pontja eseté-
ben a bizottsag dontése alapjan kezdeményezi a bérbead6 szervezet.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mindsiil:

a) avarandos nék és a lakdsban kiskoru gyermeket nevel6k - ideértve a koznevelési, felséokta-
tasi vagy feln6ttképzési intézménnyel, szolgaltatdval tanuloi, hallgatéi vagy felnéttképzési
jogviszonyban all6 24 év alatti gyermeket is — esetében csaladok atmeneti otthonaban,

b) az egyediilalld pszichiatriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint moz-
gas-, illetve latassérilt személyek esetében a Szoc. tv. szerinti bentlakasos- vagy tamogatott
lakhatds intézményeiben,

c) az (1) bekezdés a) pont kivételével az 6regségi nyugdijkorhatart betoltott, gondozasi sziik-
séglettel rendelkez6 személyek esetében idések otthondban,

d) az aktivkoru gyermektelen hazasparok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek pa-
ros elhelyezést biztositd atmeneti szallasan,

e) azegyediilallé esetén hajléktalan személyek szallasan

valo elhelyezés.

(4) A szocialis szolgaltato - a bérld egylittmiikodést vallald nyilatkozatat is tartalmazo - a bérbe-
add szamara megkiildott irasbeli javaslatanak a végrehajtas tekintetében halaszt6 hatalya van, a
szocialis szolgaltatd és a bérld kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig
vagy megszilintetéséig, és

a) amennyiben az egylittm{ikodés teljesiil, bérbead6 szervezet intézkedik a lakas birtokba véte-
1érdl,

b) amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznal6 az elhelyezése érdekében nem miikodik egytitt a
szocidlis szolgaltatoval, és az egyiittmiikodési megallapodas ennek kovetkeztében megsziin-
tetésre kertl, vagy az egylittmiikodést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbeadd szervezet a
szocialis hataskort gyakorld bizottsag jovahagyasaval kezdeményezi a végrehajtasi eljaras le-
folytatasat.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznal6 a (4) bekezdésben foglalt egyiittmi{ikodést nem
vallalja, vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egyiittmi{ikodési megallapodas barmely
fél részérol megsziintetésre kertl, sajat elhelyezésér6l maga koteles gondoskodni.
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(6) Az dnkényes lakasfoglalékkal szembeni eljaras tekintetében bérbeadé a Lakas tv. jogcim nél-
kili lakashasznalékra vonatkozd rendelkezéseit, valamint a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.
évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Vht.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozottakat a kovetkezd eljarasi szabalyokkal egyiitt kell alkal-
mazni:

a) bérbeadd szervezet szocialis szolgaltatd egyidejli értesitése mellett, a lakaskitritési eljaras
meginditasa el6tt legalabb 15 nappal tajékoztatja az 6nkényes lakasfoglalot

1. az eljaras jogkovetkezményeirdl, az 6nkényes lakasfoglalas sulyos tarsadalmi hatasarol
és elfogadhatatlansagarol,

az altala igénybe vehetd jogvédelmi lehet&ségekro],

a szocialis szolgaltato6 elérhetdségérol,

a végrehajtasi eljarasban 6t megillet6 jogokroél, valamint

az elhelyezése érdekében a szocidlis szolgaltatdval sziikséges, a (4)-(5) bekezdések sze-
rinti egylittmiikodési kotelezettségérol;

b) bérbeadd a végrehajtasi cselekményt kdvetéen az elmaradt haszndlati és kiilon szolgaltatasi
dij behajtasat jogi titon érvényesiteni koteles.

Ui W

56. Jogorvoslatok

99. § (1) Ha a rendeletben meghatarozott dontési jogkorrel rendelkez6 szerv az ligyfél kérelmét
elutasitotta, ugy az lgyfél altal a dontés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil ugyanazon
targyban benyujtott elsé kérelmet feliilvizsgalati kérelemként a dontést hozé bizottsag elé kell
terjeszteni. Ugyanazon targyban Uj kérelem csak abban az esetben terjesztend6 a dontési jog-
korrel rendelkezé szerv elé, amennyiben a dontés kézhezvételétdl szamitott 6 hénap eltelt, vagy,
ha az ligyfélnek a rendeletben meghatarozott elhelyezési feltételei tekintetében valtozas kovet-
kezik be, vagy a rendelet abban a vonatkozasban médosul, amelyre az ligyfél kérelme iranyul.

(2) A bérls a lakbér megallapitasa ellen a kozléstdl szamitott 8 napon beliil a bérbead6 szerve-
zetnél kifogassal élhet. A bérbead6 szervezet a kifogas targyaban elGterjesztést készit a bizottsag
soron kovetkezo iilésére.

(3) Bérbeaddi hozzajarulassal kapcsolatos elutasitdé dontés esetén, amennyiben a kérelmezé a
dontést sérelmezi, vagy a dontés nem sziiletik meg az el6irt hataridében, ugy panaszaval a bi-
zottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbead6 szervezetnél kell benyujtani, bérbeado szervezet a
panasz targyaban el6terjesztést készit a bizottsag soron kovetkezo iilésére.

(4) A hataridé bérl6 onhiban kiviili elmulasztasanak esetére, 30 napon beliil igazolasi kérelem-
nek van helye. A kérelmet a bérbeadé szervezethez kell benyujtani, és a kérelemmel kapcsolat-
ban a benyujtastél szamitott 15 napon beliil a polgarmester dont.

X. Fejezet Vegyes rendelkezések

57. Adatkezelés, adatvédelem

100. § (1) A bérbead6 szervezet a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni min-
dazokat a személyes adatokat, amelyeket az Lakas tv., a Févarosi Kozgytilés rendeletei és e ren-
delet alapjan a bérbeadé a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint a bérbeadéi hozzaja-
rulas megadasarol val6 dontés érdekében igényelhet.

(2) A bérl6 és a vele jogszerlien egylitt koltoz6 személyek, tovabba a jogcim nélkiili lakashaszna-
16k vonatkozasaban a személyes adatok kezelésére az informaciés dnrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. tv. rendelkezései az iranyaddk.

(3) Bérbeadé koteles gondoskodni a zart rendszer( miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyel6 rendszer lizemeltetése esetén, az erre vonatkozd, a tarsashazakrol szo6lé torvényben
meghatarozott tajékoztatds mindenki szamara jol lathaté helyen torténd kozzétételérdl.
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(4) Az adatszolgdaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsara, amely a bérbeadd
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul szolgald
adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egytitt laké nagykord hoz-
zatartozok jovedelmére is Kiterjed.

(6) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Lakas tv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az 6nkormdanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé/hasznal6 személyes ada-
tai tovabbithatok a kovetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben ehhez a bér-
16 /hasznal6 elézetesen hozzajarul.

ZARO RESZ
58. Hatalyba léptet6 és atmeneti rendelkezések

101.§ (1) Ezarendelet 2021. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet szabalyait, amennyiben torvény masként nem rendelkezik, a fennall6 bérleti és
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(3) A folyamatban 1év6 eljarasokban e rendelet szabdlyait akkor kell alkalmazni, ha az a bérlére
kedvezdbb.

(4) A rendelet hatalybalépése elott elGterjesztett, a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel tor-
ténd megszilintetésére iranyuld kérelmeket a benyujtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiral-
ni.

(5) Ha az dnkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallasaig a bérbeaddéi kotelezett-
ségre és jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotottséget
eredményez6 jognyilatkozat sziiletett.

(6) 54

(7) A rendelet hatalybalépését megel6z6en a bérlék elhelyezésével jard épiilet eladasara vonat-
kozdan kiirt palyazat esetén, a pénzbeli térités mértékére vonatkozdan a palyazat kiirasakor
hatalyos, a Budapest ]Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak fel-
tételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (111. 08.) szamu 6nkormanyzati rendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(8) *°A rendeletnek az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasarol szolo 25/2021. (VIL
22.) dnkormanyzati rendelet médositasardl szold 10/2022. (111.28.) 6nkormanyzati rendelettel modosi-
tott rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell

59. Megfelelés az Eurdpai Uni6 joganak

102. § E rendelet megfelel a belsd piaci szolgaltatasokroél sz616, az Eurdpai Parlament és a Ta-
nacs 2006. december 12-i 2006/123/EK iranyelvének.

54 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 17.§ (1) bekezdés b) pontja, hatalytalan
2022. marcius 29-t6l.
55 Beiktatta a 10/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 15.§, hatalyos 2022. marcius 29-t6l.
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60. Hatalyon Kiviil helyez6 rendelkezések

103. § Hatalyat veszti a Budapest Févaros VIII. Kkeriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdél szolé 16/2010. (111. 08.) szdmu 6nkormanyzati rende-
lete.

Budapest, 2021. julius 22.

Dr. Sajtos Csilla Piké Andras
jegyzd polgarmester
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1. melléklet a 25/2021. (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Elhelyezés esetén a méltanyolhatd lakasnagysag mértéke

frig;insl;éem:/e% S2e Lakasnagysag fels6 hatara

<3 1 lakdszoba és 1 félszoba

3 2 lakészoba

4 2 lakészoba és 1 félszoba

5 3 lakdszoba

6 3 lakdszoba és 1 félszoba

7 4 lakdszoba

8 4 lakdszoba és 1 félszoba

8< Személyenk.ént 1 félszobaval
nagyobb, mint 8 f6 esetén

Két félszoba egy lakdszobanak szamit.
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2. melléklet a 25/2021. (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfort fokozat

B) Szocidlis lakbér

C) Koltségelvi lak-
bér

D) Piaci alapu lak-
bér

Nem tavfiitéses 6sszkom-
fortos lakas

368 Ft/m?/hé

493 Ft/m?/hé

2200 Ft/m?/hé

Komfortos és tavfiitéses
osszkomfortos lakas

345 Ft/m2/hé

461 Ft/m2/h6

2200 Ft/m2/hé

Félkomfortos lakas

225 Ft/m2/hé

300 Ft/m?/hé

1800 Ft/m2/hé

Komfortnélkiili lakas

173 Ft/m2/hé

232 Ft/m?/hé

1600 Ft/m2/hé

Sziikséglakas

138 Ft/m2/hé

185 Ft/m2/hé

1000 Ft/m2/hé

2. Csokkentd tényez6k és a csokkentés mértéke az épiileten végzett feljitas alapjan

A) Felujitas ideje

B) Szocidlis lakbér

C) Koltségelvi lak-
bér

D) Piaci alapu lak-
bér

nem részesult teljes feluji-
tadsban

15-25 év kozott épiilt, 10% 10% -
vagy részesiilt teljes feluji-

tasban

az épiilet 25 éven belil 20% 20% -

tényezok és a csokkentés mértéke a lakas miszaki jellemzdi alapjan

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csokkentd

A) Csokkentd tényezd B) Csokkentés
mértéke
1. a lakas aladucolt 20%
2. a lakas lakdszobajanak a padlészintje a terepszint alatt 10%
van
3. talajviz miatt a lakas nedves 10%
4. lakas falazata 1 méter magassagot meghaladéan nedves 10 %
a 4. pontban foglalthoz képest tovabbi
5. a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, féle- 10%
meleti vagy els6 emeleti, valamennyi lakészobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tiizfalra néz és a

41




szemben 1év6 falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. a lakas felvono nélkiili épiiletben, a negyedik, vagy ennél 10%
magasabb emeleten van

7. a lakoészoba fitése csak elektromos médon oldhat6é meg 20%

8. a lakas miiteremlakas 30 %

9. a lakas bontasra kijelolt épiiletben talalhato 20%

10. | felujitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1év6 lakasok- 20%

ra, amennyiben a bérbeadé bentlakds mellett végez fel-
Ujitasi, atalakitasi munkalatokat
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3. melléklet a 25/2021. (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelethez
Ovezetek
a) Magdolna negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altaldnosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelolve}

Danké u. {A Danké u. 34., és 40., kivételével, ahol a mdédositas mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig
Homok u.

Karacsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujza u.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, paratlan oldal 13/a-53-ig
Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Népszinhaz u. paratlan oldal 33-59-ig {A novelés mértéke: 20 %} -Teleki Laszl6 tér 1-10-ig {A
novelés mértéke: 20 %} - Fiumei at paratlan oldala 27-31-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Baross
u. paros oldala 98-134-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Kalvaria tér 16.,18.,19.,22.,23.,24. {A nove-
1és mértéke: 20 %} - Matyas tér 5-18-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Koszoru u. paros oldala {A
novelés mértéke: 20 %} - Nagyfuvaros u. paros oldala {A novelés mértéke: 20 %}

b) Orczy negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Csobanc u.

Didszeghy S. u. {A Didszeghy S. u. 15. kivételével, ahol a modositas mértéke 0 %}
Dugonics u.

[11és koz

Kalvaria u.

Koranyi Sandor u. 4-26-ig
Kéris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi I u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Kalvaria tér 1.,2.,3.,4.,6.,7.,8.,11.,14.,13.,15. {A novelés mértéke: 20 %} - Baross u. paratlan oldala
121-135-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Orczy ut paratlan oldala {A novelés mértéke: 20 %} -
Ul16i at {A csokkentés mértéke: 25 %} - Koranyi S. u. paratlan oldala {A csokkentés mértéke: 25
%]} - lllés u. paros oldala {A médositas mértéke: 0 %}

) Szigony negyed:
A tovabbi modosité tényezd altalanosan: 0 %

{A kivételek kiilon jelolve}
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Balassa u.

Beniczky Lajos u.
Flvészkert u.

Jazmin u.

Leonardo Da Vinci koz
Losonci tér

Losonci u.

Losy Imre u.

Molnar Ferenc tér
Prater u. 59-77.,52-60.
Szigony u. 1-17., 2-14.,
Tomo u. 23/a-35.,32-64.

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Leonardo Da Vinci u. paros oldal
2/a-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A novelés mértéke: 20
%} - Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A névelés mértéke: 20 %} - UllSi tut 78. {A novelés mérté-
ke: 20 %} - Koranyi S. u. 2. {A mddositas mértéke: 0 %} - Illés u. paratlan oldal 1-23-ig {A md6do-
sitds mértéke: 0 %}

d) Népszinhaz negyed:

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %
Alfoldi u.
Baross tér 1-3.
Berzsenyi u.
Bezerédi u.
Csokonai u.
Dologhaz u.
Gazlang u.
Kenyérmez6 u.
Kiss Jozsef u.
Koztarsasag tér
Kun u.
Légszesz u.
Luther u.
Szilagyi u.

Vay A. u.

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Rakoczi ut paratlan oldal 39-73-ig — Fiumei tt paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszl6 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal 46-ig - J6zsef krt. paros oldal 2-6-ig

e) Csarnok negyed:

A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %
Auroéra u.

Bacsdé Béla u.

Bérkocsis u.

Déri Miksa u.

Fecske u.

Horvath Mihaly tér 10.,12.,13.,14,16,18.

Jozsef u.
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Kissalétrom u. 4.
Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u.

Oru.

Rakoéczi tér

Rigé u.

Salétrom u.

Sziiz u.
Tavaszmezd u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vig u.

A hatarol6 utakkal egytitt, melyek:

Jézsef krt. paros oldal 8-50-ig - Népszinhaz u. paratlan oldal 7-31-ig - Nagyfuvaros u. paratlan
oldal - Matyas tér 1., 2., 3., 4. - Koszoru u. paratlan oldal - Baross u. paros oldal 56-96-ig

f) Jézsefvaros kdzpont:

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %
32-esek tere

Apathy [. u.

Békay Janos u.

Corvin koz

Futé u.

Hock J. u.

Horvath Mihaly tér1.,2.6.7.9.
Kisstacio utca

Kisfaludy u.

Leonardo Da Vinci u. 19-47., 22-48.
Nagytemlom u.

Nap u.

Prater u. 2-42.,1-43.

Tomo u. 1-21., 2-30.

Vajdahunyad u.

A hatarol6 utakkal egytitt, melyek:

Jézsef krt. paros oldal 52-86-ig — Baross u. paratlan oldal 51-79-ig - Leonardo Da Vinci u. parat-
lan oldal 1-17/c-ig - Préater u. paratlan oldal 45-57-ig - Szigony u. paratlan oldal 19-43-ig - Ull6i
ut paros oldal 38-76-ig

g) Ganz negyed:

A rendelet novelés mértéke altalanosan: 25 %
Blathy O. u. 42-44., 35-39.

Delej u. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota ut

A hatarol6 utakkal egytitt, melyek:
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Vajda Péter u. paros oldala - Orczy ut 48. - Fiumei ut paros oldal 22-28-ig - Salgétarjani ut parat-
lan oldala 15 felett - Kényves K. korat paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér

h) Kerepesi negyed:
A rendelet novelés mértéke altaldnosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Festetics Gy. u

Kerepesi ut 17-ig

Lovasar u.

Mosonyi u.

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Fiumei Ut paros oldal 2-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Baross tér 5-10 {A novelés mértéke:
20 %} - Kerepesi at paros oldal - Asztalos Sandor u. paratlan oldala - Salgo6tarjani ut paros olda-
la

i) Szazados uti negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke dltalanosan: 30 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Ciprus u.

Hdés u.

Lokomotiv u.

Osztaly u.

Onkéntes u.

Salgotarjani at paratlan oldala 15-ig
Sport u.

Strazsa koz

Strazsa u

Strébl A. u.

Szazados ut

Szemafor u.

Szorény u.

Tisztes u.

Torokbecse u.

Vagon tér

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Kerepesi ut paratlan oldala 19-41-ig - Hungaria krt. 2-t6l {A médositas mértéke: 0 %} - Asztalos
Sandor u. paros oldala

i) A kertileten kiviil elhelyezked§ lakasok

A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

k) Palota negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 35 %

{A kivételek kiilon jeldlve}
Baross u. 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u.
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Bérkocsis u. 2-8-ig
Brody S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér
Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kéfarago u.
Kolcsey u.
Krady u.

Lérinc pap tér
Maria u.
Mikszath tér
Muzeum utca
Otpacsirta u.

Pal u.

Pollack Mihaly tér
Puskin u.
Reviczky u.
Rokk Sz. u.
Somogyi B. u.
Stahly u.

Szabd Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vas u.

A hatarol6 utakkal egylitt, melyek:

Rakoczi ut paratlan oldal 1-35-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Jézsef krt. paratlan oldala {A no6-
velés mértéke: 20 %} - Ull6i t paros oldal 2-36-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Mlizeum korut

1) Tisztvisel6 telep:
A tovabbi novelés mértéke altaldnosan: 45 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Batsanyi u.
Benyovszky Moéric u.
Biré6 Lajos u.

Blathy O. u. 2-40., 5-33.
Delej u. 7-47., 10-46.
Elnok u.

Gyorffy Istvan u.
Reguly Antal u.

Rezs6 tér

Rezsé u.

Villam u.

A hatarol6 utakkal egytitt, melyek:

Orczy Ut paros oldal 2-42-ig {A novelés mértéke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal - Kényves K.
korut paros oldal 64-ig -Ullsi Gt paros oldal 80-102-ig
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4. melléklet a 25/2021 (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelethez

HAZIREND

A hazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez valdé hozzajarulas, a lakéhaz allaganak
védelme azaltal, hogy meghatarozza a lakéhaz teriiletén tartézkodo6 személyek egymas felé tanud-
sitand6 magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkii-
l6zhetetlenek, tovabba el6irja az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatara, allagdnak megdrzésére
szolgal6 kovetelményeket a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en és azokkal 6sszhangban.

A lakéhdaz rendje
1. A hézirend hatalya kiterjed Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6 lakohazakban 1évé lakas és nem lakas céljara szolgal6 he-
lyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, allandd vagy
ideiglenes jelleggel ott tart6zkodnak.
2. Ahazirend alkalmazasa szempontjabdl

a.
b.

kezel6: a lakéhaz kezelését a tulajdonos megbizdsabol ellato szervezet;

hazfelligyel6: a kezel6 altal foglalkoztatott hazfeliigyel6i szolgaltatast nydjté6 munka-
vallalo6 vagy vallalkozo,

takaritd: a kezel6 altal foglalkoztatott takaritdi szolgaltatast nyajtdé munkavallald
vagy vallalkozo,

hasznald: a lakéhazban barmilyen jogcimen, alland6an vagy ideiglenesen tartézkodo
személy, kiilonosen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat végzé sze-
mély

ko6z6s hasznalatra szolgalo helyiség: k6zos pince, mosdkonyha, emeleti taroldk, kozos
illemhely, padlas,

ko6z6s hasznalatra szolgalo teriilet: kapualj, a 1épcs6haz, a fiiggéfolyoso, udvar.
hazirendet kiemelten sért6 tevékenység: kiillondsen a mindenkori hatalyos szabaly-
sértési torvényben, illetve Biintet6 torvénykonyvben, valamint egyéb jogszabalyok-
ban megallapitott tiltott magatartasok, amelyek sértik vagy veszélyeztetik a lakohaz
épségét a tulajdonos vagy kezel6 lakéhazzal 6sszefiiggd érdekeit, valamint a lakoha-
zat rendeltetésszeriien hasznalok jogainak gyakorlasat vagy kotelezettségeinek telje-
sitését.

L A zajjal jaro tevékenységek folytatasanak szabalyai

3. A lakéhazban és a hozza tartozo kozosségi és a kozos hasznalatra szolgald helyiségek-
ben és terlleteken napszaktol fiiggetlentl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat
sziikségteleniil zavar6 magatartastol.

4. A hiradastechnikai- és egyéb berendezés csak tigy miikodtethets, hogy masok nyugal-
mat ne zavarja.

5. A lakéhazban zajt okoz6 haztartasi, ipari munka és egyéb gépek hasznalata, valamint
zajjal jaro épitési szerelési munka végzése

a.
b.

munkanapokon 08 - 19 6ra,
szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathatd.

6. Vasarnap és linnepnapokon zajjal jaré épitési, szerelési munka végzése tilos! E rendel-
kezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély elhari-
tasara iranyul6 munkavégzést.

7. Ahangos ének- és zenetanulas

a.
b.

munkanapokon 08 -19 6ra,
szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathatd.
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II.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A lakdohaz tisztasaga, dllagvédelme, valamint a k6zos hasznalatra szolgal6 helyi-
ségek, teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

A lakbéhazhoz kapcsolodé kozteriiletek, ajtok, ablak, redényok, kirakatok, kapuk, cégtab-
14k, reklamtablak stb. tisztantartasa a koztisztasagrol sz6l6 rendelet szabalyai az irany-
addk (48/1994. (VIIL. 1.) F6v. Kgy. rend.).

A hasznaléknak a haztartasi szemetet a lak6épiiletben a kezel§ altal - a vonatkozo egyéb
jogszabdlyi rendelkezések betartasa mellett - megjelolt mdédon, a helyileg rendszeresi-
tett formdban kell a tarolé helyre eljuttatnia. A szeméttaroléba kizardlag haztartasi
szemét onthetd. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezések butorok nagyobb
targyak, épitési tormelékek stb.) elszallitasarol a hasznalé koteles gondoskodni sajat
koltségén.

Az épililetbdl targyakat, cigarettavégeket stb. kidobni, barmilyen folyadékot kionteni a
ko6z6s haszndlatra szolgalé tertiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, 1épcséhazban, fliggéfo-
lyoson novényeket dpolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.  Viragot biztonsa-
gosan rogzitett tartékon szabad elhelyezni. A lakasok ablakaib6l, erkélyeirél semmilyen
targyat kidobni nem szabad

A lakéhazon belil k6zos teriiletrészeken, valamint a lakéhaz el6tti kozteriileten szeszes
ital fogyasztdsa tilos.

Ruhanemiit, 4gynemiit, lakastextiliat koriiltekintéen porolni, tisztitani, porképzd&déssel,
szennyezddéssel jard tevékenységet folytatni lakdson, nem lakas céljara szolgald helyi-
ségen kiviil

a. munkanapokon 08 - 19 6ra,

b. szombaton 08 - 14 6ra kozott lehet.

E tevékenységek sordn az okozott szennyezddést a hasznalénak azonnal el kell tavolita-
ni. A kezel6 porolasra, tisztitasra, szell6ztetésre megfeleld helyet jeldlhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijelolt tertileten folytathatok.

Bérlé a lakasban kizardlag a bérbeadd hozzajarulasaval, irasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminem miiszaki, atalakitasi munkalatokat. A munkalatokrdl jol 1athaté he-
lyen tajékoztaté kiirast kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakéhaz kozos hasz-
nalatu teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérlg, illetve a kivitelez6 nevét, telefonos
elérhetdségét, bérlo albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és végét. A tajékoz-
tato kiirast legkésébb 8 nappal a feltjitas el6tt ki kell helyezni. Amennyiben a tajékozta-
t6 olvashatatlanna valik vagy eltlinik, a bérlének kell gondoskodnia a tajékoztaté kiiras
potlasarol.

Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa altal a kozos hasznalatd helyiséget vagy te-
riiletet beszennyezi, koteles a szennyez6dést sajat koltségén haladéktalanul megsziin-
tetni. Ha a szallit6 és a hasznal6 személye eltér, a szennyez6dés megsziintetésérdl az ko-
teles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

Nagymértékl rovarfert6zést észlelé személy azt koteles haladéktalanul jelezni a koz-
egészségligyi és jarvanyligyi hatosag felé. A hatdsag kotelezése alapjan a bentlakéd kote-
les a rovarmentesitési munkakat a lakasban elt(irni.

A lak6hdz, a benne 1év6 lakdsok, nem lakdas céljara szolgald helyiségek allaganak védel-
me a hasznaldt arra kotelezi, hogy a lakasokat, a nem lakas céljara szolgalé helyiségeket,
ko6zos hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, valamint a kozosségi helyisége-
ket, a lakohaz kozponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfelelGen, a
kornyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja.

Fat csak a kezel6 vaghat vagy vagathat ki.
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18.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.
26.

27.

28.

29.

30.

A lakéhaz homlokzatan, tet6szerkezetén parabola, TV és radidantenna, illetve egyéb be-
rendezés, targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.

A tet6re kimenni életveszélyes és tilos.

A tarolok haszndlata igény és lehetGség szerint, a kezel6 el6zetes hozzajaruldsa mellett,
a bérleti szerz6désekben meghatarozott médon torténik. A bérl6k a tarolokra és/vagy a
ko6zos haszndlatra szolgal6 tarolasra kijelolt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra
a neviiket kotelesek kiirni. A tarolokba a bérl6 koteles szerelés vagy ellen6rzés céljabdl a
bejutast biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, vala-
mint fagyaszt6 és hiitészekrényeket, illetve egyéb elektromos berendezést lizemeltetni
tilos, ennek ellen6rzésére a kezel6 és a tulajdonos jogosult.

A ko6z6s hasznalatra szolgalé helyiségek és tertiletek csak rendeltetésiiknek megfelel6en
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken - kivéve a kozlekedési utakat - butorokat és egyéb
targyakat, épitkezésbdl szarmazo6 anyagokat a kezel6 irasos engedélyével és csak az ab-
ban megjelolt ideig lehet tarolni. A kdzos hasznalatra szolgald teriiletet a hataridé lejar-
takor fel kell szabaditani. A kezel6 jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben
megjeldlt id6tartamon tul tarolt vagyontargyakat felelds 6rzésbe venni és azokat tulaj-
donosa koltségén  elszallitani.

Az épiilet kapujat a haszndal6 koteles maga utdn zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol fel-
csenget6-, kaputelefon-rendszer nem miikodik.

Amennyiben a bejutas kaputelefon hasznalataval biztositott, a hasznal6 koteles azt ren-
deltetésszertien kezelni.

A gépjarmiivek tarolasat ugy kell megvalositani, hogy az a lakéépiilet tobbi hasznalo6ja-
nak nyugalmat ne zavarja, a zoldtertiletet nem csokkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat tu-
raztatni, ajtoit csapkodni, vagy egyéb zavaré magatartast végezni (pl. reflektorozni) nem
szabad. Javitdsi munka, lizemanyagtoltés, olajcsere, festés még az engedélyezett
taroléhelyen sem végezhetd.

A gépjarm{ lizemben tartdja a taroldhelyet koteles tisztan tartani, a tlizvédelmi szaba-
lyokat betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.

A gépkocsi beallon veszélyes anyagot, gumiabroncsot, egyéb dolgot, hulladékot tartani
tilos!
111 Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthato.
A lakohaz kozos hasznalatara szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a la-
kasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot, valamint madarat az épiiletbe
szoktatni tilos.

A lakéhazon belil, illetve kozteriileten az allat okozta szennyez&dést annak gondoz6-
ja haladéktalanul koteles eltakaritani.
A felvonoban eb, macska csak kiilon menetben szallithato.

IV. Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakdéhaz ideiglenes vagy életvitelszer(i hasznal6i kotelesek tart6zkodni minden
olyan magatartastdl, amelyek soran masok személyét vagy vagyonat sértik, illetve ve-
szélyeztetik és jogellenes.

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszer(i hasznaldi kotelesek egyiittm{ikodni a hazfeli-
gyel6vel a személyi és vagyonbiztonsag megdvasa érdekében.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

A tulajdonos a lak6éhaz k6zos hasznalatra szolgald teriileteinek megfigyelését szolgald,
zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a to-
vabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérdl és lizemeltetésérdl donthet.

A lakohaz tertiletét ideiglenesen vagy életvitelszerlien hasznalé személyek kotelesek
tart6zkodni minden olyan magatartastdl, amely a kamerarendszer miikodését részben
vagy egészben gatolja, vagy ellehetetleniti (pl. rongalas, kameralencsék beszennyezése,
elsotétitése sth.).

A lako6haz bejarati kapujat reggel 6 6ra és este 22 6ra kozott csukva kell tartani.

V. Tiizvédelmi szabalyok

Az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat alapjan a lak6haz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsoldjat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket
eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat és a kitliritési utakat lesziikiteni még atmene-
tileg sem szabad.

A lakéépiletben tiizel6t tarolni, fat apritani, folyékony tiizel6anyagot lefejteni csak a tu-
lajdonos vagy a kezel6 altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi el6irdsok betartasa-
val szabad.

Tiiz esetén a tiizoltdsag és a kezeld azonnali értesitése kotelezd. A tiizoltdsagot és a ke-
zel6t akkor is értesiteni kell, ha a tiizet 6nerdvel eloltottak.

A lakéhazon beliil a k6zos helyiségekben tilos dohanyozni.

VL. A bérlo bejelentési kotelezettsége

A bérlé vagy jogutddja koteles a kezel6 részére bejelenteni:

a. a bérleti jogviszonyban bekovetkezett valtozast (bérl6 halala, gyermek sziiletése, be-
fogadott személy kikoltozése, bérlemény elhagyasa);

b. alakasban vagy a lakéépiiletben bekovetkezett kareseményt;

c. a hazirendet kiemelten sért6 tevékenységeket, kiilondsen a maganlaksértést, onké-
nyes bekoltozést, rendzavarast, garazdasagot, tiltott prostiticidt, veszélyes fenyege-
tést, valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket. A lakohaz hasznaloit egytittmiiko-
dési kotelezettség terheli a kezel6vel vagy a tulajdonossal, illetve az eljaré hatésa-
gokkal.

VII.  Vegyes rendelkezések

A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerzédés felmondasat.
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INDOKOLAS

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarodl sz6l6 25/2021.
(VIL.22.) 6nkormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében ella-
tando keriileti onkormanyzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdal-
kodas. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyok-
rél szo6lé 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehetdséget a telepiilési
onkormanyzatok képviseld-testiiletei szamara, hogy az d6nkormdanyzati tulajdonban 1év6 lakasok
és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozé helyi szabalyokat meghatarozzak.

A jelenleg hatalyos lakdsrendelet szovegében a megalkotasa dta eltelt id6szak miatt sok tartalmi
valtoztatas volt indokolt. A meglévé rendelkezések nagyobb része nem érte el a kivant joghatast,
azonban nem kerilt hatalyon kivil helyezésre. A rendelet gyakorlati alkalmazasat nehezitette a
feladat- és hataskorok nem egyértelm(i meghatdrozasa, amin maédositani indokolt. A szabalyo-
zassal az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa és a bérleti szerzédésekkel kapcsola-
tos ligyintézés egyszer(ibb és atlathatébb lesz.

Az attekinthet6ség, normavildgossag érdekében egy 1j rendelet megalkotdsa indokolt. Az Gj 6n-
kormdanyzati rendelethez tartoz6 indokolas kozzétételének mell6zése nem indokolt, az indoko-
last a Magyar Kozlony kiadasardél, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolé 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan kozzé kell tenni.

A rendelettervezet struktiraja megfelel a joogalkotasroél szél6 2010. évi CXXX. térvény (a tovab-
biakban: Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet el6ira-
sainak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szintli jogszabaly nem ismételheti meg a maga-
sabb szintli jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba 6sszhangban van az unioés jogbdl
eredé kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eurépai Uni6 intézményeivel és tagallamaival tortén6
egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem ter-
heli.

A lakasgazdalkodas megujitdsanak alapvetd célja a tarsadalmi sokszinliség fenntartasa és az
egyes kertiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszo-
ritdsaval, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkoze a la-
kaspolitika. Konkrét cél a lakott dnkormdanyzati bérlakasok szdmanak szinten tartasa vagy a le-
hetdségek fliggvényében novelése és emellett a lakdsok miiszaki allapotanak javitasa, valamint a
komfort nélkiili lakasok aranyanak csokkentése. Az dnkormanyzat minél tobbféle tarsadalmi
csoportnak kivan lakasbérlési lehetdséget nyujtani. Ezt a célt szolgalta az is, hogy az igazsagos
pontrendszeren alapuld palyazas lehet6ségét az dnkormanyzat mar korabban kiterjesztette a
jobb, nagyobb lakasra iranyuld mindségi cserére is.

Az Gj lakasrendelet ennek megfelel6en az alabbi célokat kivanja megvalésitani:
e az dnkormanyzati bérlakasokkal torténé gazdalkodas atlathatobba tétele,
e annak biztositasa, hogy az 6nkormanyzati bérlakasok els6sorban a raszorulék szamara
nyujtsanak lakhatast,
e abérl6k kiszolgaltatottsaganak csokkentése,
az 6nkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba és attekinthet6bbé
tétele.
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RESZLETES INDOKOLAS

Altalanos rész

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatdlyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozasaban
alkalmazandé.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancidlis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos palyazat
els6bbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések sordn figyelembe veendd
legfontosabb célokat rogziti.

A 3. § arendeletben szerepl6 fogalmak, rendelkezések meghatarozasat tartalmazza, jogalkalma-
zast segité pontositadsokat tartalmaz. A méltanyolhaté lakasnagysag 0j mellékletben, a korabbi
szabalyozasnal precizebben kertiilt meghatarozasra.

A 4. §-ban bevezetett U1j dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel6-testiilet
évente szambaveszi a targyévi lakasallomanyt, mely dokumentum alapjan atlathatébb, kiszamit-
hatébb dontéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatas kotelez6 tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatdrozza azon lakasok korét, melyeket bérbead6nak a lakdsgazdalkodasi terv sze-
rint ki jell jel6lni a specialis jogcimekre torténd bérbeadas elétt.

Kiillonos rész

A rendelet Kiilonds része a lakasok bérbadasaval kapcsolatos részletszabalyokat tartalmazza,
10 fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet

Az 1. fejezet (6-10. §-0Kk) a jogviszony alanyaival kapcsolatos f6 rendelkezéseket rogziti. A ko-
rabbiaktol eltéréen a bérlore és a bérbeadé szervezetre vonatkozd szabalyok nem a rendeletben
szétszorva, hanem egy helyen 6sszefoglalva jelennek meg.

A 6. § a képvisel6-testiilet bérbeaddssal kapcsolatos hataskor-atruhazasanak jogosultjait sorolja
fel azzal, hogy f6szabaly szerint a dontéshozo a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag.

A 7. § a bérbeado szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelettdl eltéréen a tulajdonosi
dontéseket végrehajtod bérbeado szervezet feladatai kiilon 6sszegytijtve szerepelnek.

A 8. § fészabalyként tovabbra is kizarja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem lakascélu
hasznalatra torténé bérbeadasat.

A 9. §-ban azok az esetek kertilek 6sszegylijtésre, melyek fennallasa esetén valamely természetes
személy nem lehet az 6nkormanyzati lakas bérléje, vagy befogadottja.

II. Fejezet
AL fejezet (10-33. §-0Kk) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gy(ijti 6ssze.

A 10. §-ban kertilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének altalanos esete a palyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aldli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérlbkijelolési és bérlékivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat ujra kellett
szabalyozni. A Lakastorvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil is biztosit
ilyen jogositvanyokat elsésorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jaré jogokat és
kotelezettségeket nem szabdlyozza. Az Onkormanyzat szamaéra jelentds vagyoni hatranyt (kolt-
séget és elmaradt hasznot) jelent, ha a bérlékijel6l6 nem él ezzel a jogaval, és a lakas hosszu ide-
ig Uresen all, vagy ha a jelolt személy a lakast nem hasznalja rendeltetésszer{ien, és ezért nem
vonhatd felel6sségre. A tervezet kotelezi a bérl6kijelol6t a lakas liresen tartasaval kapcsolatos
koltségek viselésére.
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A 13. § a bérldkijelolési jog specidlisan hajléktalan személyekkel foglalkozo alesete, a kordbban
bevezetett LELEK-program eredményei alapjan sziikségszer@ annak folytatasa.

A 14. § a kozszolgaltai célu lakasok bérbeadasanak feltételeit sorolja fel, melyeket az onkor-
manyzat a jov6ében csak kivételes esetekben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad, hogy ha
a kozszolgalati célu lakas bérldjének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérl6 felmondasa vagy a
bérl6 altal tanusitott magatartas miatt a munkaltaté kezdeményezésére szlinik meg, a bérl6 ko-
teles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére
allé idé. A jovoben a kozszolgalati lakast bérlék is részt vehetnek a jobb lakasra iranyulé miné-
ségi csere palyazatokon.

A 15. § a hazfeliigyel6i célu szolgalati lakdsok esetében rendelkezik arrdél is, hogy a munkavi-
szony megszi{inését kovet6en milyen moédokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, megujitani.

A 16. § az 6nkormdanyzat birdsagi vérgehajtas miatti el6bérleti és elévasarlasi jogarol rendelke-
zik.

A 17-18. § meghatarozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérl6tars. A 19. § a bérlétarsi
jogviszony tovabbi alesetérdl, a lakatlanna valt tarsbérleti lakrésszel torténé rendelkezési jogot
szabalyozza.

A 20-24. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak garancialis szabalyait rogzitik. A terve-
zet 32. §-a szerint fészabalyként - indokolt kivételeket meghagyva - 10 éves id6tartamra jon
létre a bérleti jogviszony. Az 4j lakdsrendelet tervezet értelmében a hatarozott idejli bérleti szer-
z60déseket a tovabbiakban alapesetben 10 évre koti az dnkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a
szabdly, hogy ha nem kovetkezik be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerzédés a
lejaratkor tovabbi 10 évre meghosszabbodik. Ez a szabalyozas nagyban elésegitheti a rugalmas
lakasgazdalkodast, a bérl6k valtoz6 igényeihez valé konnyebb alkalmazkodast. Lehet6vé teszi
tovabba a raszorultsag folyamatos nyomon kovetését, valamint bérl6i szerzédésszegések esetén
a bérbeadd hatékonyabb fellépését. A lejaréd szerzédések megujitasara vonatkozo bérléi igény
esetén - figyelemmel a kialakult gyakorlatra - a tervezet a bérl6tdl fokozottabb egytlittmi{ikodést
var el. A bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségek orvosolhaté megszegése, vagy a hataridék
elmulasztasa esetén a szerz6dés meghosszabbitasa vagy megujitasa csak tobbletfeltételek mel-
lett engedélyezhetd. Uj el6iras, hogy a bérbeadd szervezet a szerzédés lejarta elétt 90 nappal
koteles a bérlét értesiteni.

A 25-30. § a bérleti jogviszony megsziinésekor egyidejlileg masik bérlet 1étrejottének eseteit és
annak részletszabalyait sorolja fel tételesen. Cserelakas bérbeadasa esetén megfelel6 garanciak
el6irasa szlikséges ahhoz, hogy se a bérbeadét, se a bérl6t ne érje kar, tovabba az Gjjonnan bérbe
adott lakast a bérl6 hosszutavon fenn tudja tartani. Ehhez kapcsolédéan tovabbg, a 31. § a lakas-
gazdalkodasi feladatok ellatasa érdekében torténd bérbeadas kiilonds eseteit szabalyozza tjra.

A 1L fejezet végén, a 32-33. §-ban kertilt megalkotasra a bérleti jogviszony idGtartama és tartal-
ma szempontjabdl legfontosabb két rendelkezés. A 32. §-ban szerepel az a garancialis f6szabaly,
mely szerint az dnkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott id6tartamra adhat6 bérbe.
Az 6nkormanyzat a hatarozatlan idejl bérleti szerz6déseket nem tdmogatja. A 33. § tételesen
felsorolja a bérleti szerz6dés kotelezé minimalis tartalmat.

IIL. Fejezet

A rendelettervezet I1I. fejezete (34-56. §-0k) egy fejezetben részletesen szabalyozza a felek ko-
telezettségeit a bérleti jogviszonyban.

A 34. § meghatarozza a lakas atadasanak és visszavételének tartalmi elemeit.

A 35-37. § a bérbeadd kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartasi felada-
tok, melyekrdl valéo gondoskodas bérbeadd feladat- és feleldsségi korébe tartoznak. A 37. § a
bérbeadd ellendrzési joganak gyakorlasanak modjat és idejét rogziti.
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A IIL. fejezet masodik része (38-56. §-ok) a bérl6 kotelezettségeit tartalmazza, kiilon szaka-
szokban 6sszegytijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket. A ko-
rabbi 6nkormanyzati rendeletben megallapitott lakbérmérték feliilvizsgalatara illetve médosita-
sara az Uj rendelettervezetben nem kertlt sor, tekintettel a veszélyhelyzetre.

A 38-40. §-ok a bérlé felel6sségi korébe tart6zoé legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41. §-ban a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan keriiltek meghatarozasra
az 6vadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aloli kivételek.

A 42-45. §-okban rogzitésre keriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvet6 jellemz6i (komfort-
fokozata, alapteriilete, mindsége, a lak6éplilet dllapota és a kertiletben, és fekvése) figyelembevé-
telével kell meghatarozni a 43-44. §-ok szerint. A 45. § a lakbérrdl kiallitott szdmlaval szembeni
kovetelményeket tartalmazza.

A 46. § meghatarozza a lakbér modosulasanak eseteit. A lakbér megallapitasanak legaltalano-
sabb modja a 47-48. § (szocidlis) szerint torténik. A 49-50. §-ok a kizarolag a szocidlis lakbérre
jogosult bérlék részére az onkormdanyzat lakbértdmogatast (lakbér tamogatast) ad, melynek
mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait az 6nkormanyzati rendeletben kell meg-
allapitani.

Az 51. § a koltségelvii lakbér megallapitdsanak mddjat rendezi.

Az 52-53. §-0k a szocidlis lakbér kérelmezésének és megallapitdsanak feltételeit szabalyozza
Ujra.

Az 54-55. §-ok a kiilon szolgaltatasok dijaba tartoz6 dolgok felsorolasat tartalmazza, az 56. § a
lakashasznalati dijat.

IV. Fejezet

A rendelettervezet IV. fejezete (57-63. §-ok)a bérleti jogviszony mdédositasanak kiilonb6z6 ese-
teit szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgald helyiség lakassa val6) atalakitasa, bovi-
tése, és az ezekhez a munkalatokhoz kapcsolddéan megkothetd bérbeszamitasi és beruhazasi
megallapodasok kotelez6 tartalmi elemeit. A 63. §-ban kertilt rogzitésre az a kivétel, amely eset-
ben a lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V. fejezete (64-71. §-0k) a bérleti szerz6dés megsziinésének eseteit sorolja
fel, ez pénzbeli térités mellett kizarolag nem palyazati Gton elnyert lakas esetén adhato, a pénz-
beli térités mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti jogvi-
szony megsziintetését lakasgazdalkodasi okokbdl vagy kézérdekii feladat megvalodsitasa érdeké-
ben az 6nkormdanyzat kezdeményezi az 4j rendelet megemeli az adhatd téritési dij felsé hatarat.
A 69-71. §-ok a bérleti szerz6dés kotelez6 és mérlegelhet6 felmondasi eseteire vonatkozé szaba-
lyokat tartalmazza, a 69. § szabalyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egyéb okokbol sor
kertl a bérleti szerzédés felmondasara.

VI Fejezet

A rendelettervezet VI. fejezete bevezeti a lakashasznalati megallapodas rendkiviili élethely-
zet miatt jogcimet. Az ideiglenes id6re kothetd hasznalati megallapodas (72-75. §-o0k), tovabba a
lakashasznalati megallapodas (76. §) kertiltek elhelyezésre. A rendelkezések lehetdséget biztosi-
tanak a bérldk élethelyzetében bekovetkezett valtozasok kezelésére, példaul ha a bérlé megrom-
lott egészségi allapota miatt dpolasra szorul, és ellatasat szocidlis otthonban, vagy vidéki rokona-
inal tudja megoldani. Rendszeres bérléi igény tovabba, hogy - jellemzben egyediil maradt id6-
sebb, alacsony jovedelmii személyek - kisebb, alacsonyabb fenntartasi igény(i lakasba koltozné-
nek, tovabba a hasznalhatatlanna valt bérleményekbdl is sziikséges a bérl6k kihelyezése, melyre
vonatkozé rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges.
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VIIL Fejezet

A rendelettervezet VII. fejezete (77-86. §-0k) a hajléktalanna valas elkeriilésére torekvés érde-
kében egységesen tartalmazza a bérlévédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a lakbér tar-
tozas esetén kovetendd eljarasrendet (77. §), a hatralékrendezési megallapodas, és a hatralékos
bérl6 esetleges masik lakashoz jutasanak eseteit. Az Gj rendelet a korabbinal pontosabban szaba-
lyozza a lakbérhatralékkal kapcsolatos jelz6rendszer miikodését, valamint a bérbead6 szervezet
és a szocialis ellaté rendszer egylittmiikodésének részleteit és az ligyintézési hataridéket. A 86. §
a COVID-19 miatt kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhaté fizetési haladék eljarasi szaba-
lyait tartalmazza.

VIII Fejezet

A VIIL. fejezet (87-95. §-0k) a bérbeaddi hozzajarulas altalanos (87. §) szabdlyait, és harom kii-
16n0s esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazasa alapjan, a Lakas tv-ben, mint magasabb
rend( jogszabalyban meghatarozott el6irasok rendeleti rogzitése sziikséges. Bérbeadéi hozzaja-
rulds kotelezd a lakasba valé befogadashoz (88-90. §), a tartasi szerz6déshez (91. §), az albérlet-
be adashoz (92-93. §), a lakascseréhez (94-95.5).

IX. Fejezet

A rendelettervezet IX. fejezete (96-101. §) az 6nkormanyzati lakdsok bérbeadasara vonatkozd
altalanos és kiilonds eljarasi szabalyait rogziti. Az dltalanos ligyintézési hataridé 30 naptari nap,
mely meghosszabbithato, valamint 4tlathaté dontési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakas-
bérlet létesitésének alapvet6 formaja a palyazati eljaras, melynek eljarasrendje a 97. §-ban ke-
riilt szabdalyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrdl szo6l6 kép-
visel6-testiileti hatarozat szabalyozta. Az atlathat6sag javitdsa érdekében a lakaspalyazatokkal
kapcsolatos eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a palyazokat, bekeriiltek az
Uj rendeletbe. A szabalyozas hangsulyos 0j eleme, hogy a palyazati pontrendszer kialakitasa so-
ran els6sorban a palyazok lakashelyzetét, lakasinséglik mértékét kell figyelembe venni.

A 101. §-ban 6sszefoglaldsra keriiltek a lakasok bérbeaddsa soran hozott eljarasi cselekmények-
kel szembeni jogorvoslati lehet6ségek.

X. Fejezet

A X. fejezet (102. §) rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre el6irt torvé-
nyi rendelkezéseknek vald megfelelés érdekében.

Zaro rész
A rendelettervezet Zaro részében keriiltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti hataly-

ba léptetd (103. §) és az atmeneti rendelkezések, valamint a korabbi 6nkormanyzati rendeletet
hatalyon kiviil helyez6 (105. § ) szabaly.

Mellékletek

A rendelettervezetnek négy melléklete van, melyekbdl az elsé harom a méltanyolhat6 lakas-
nagysag mértékét (1. szamu melléklet), a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a csokken-
t6 tényezdket (2. szamu melléklet), valamint az 6vezeteket (3. szamu melléklet) hatarozzak meg.

A 4. mellékletben az 6nkormanyzat tulajdonaban all¢, a tarsashazi térvény hatalya ala nem tar-
toz6 épililetekben elhelyezkedd lakdsokra vonatkozé magatartasszabalyokat 0sszefoglal6 ,Hazi-
rend” talalhato.
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HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasarol sz616 ...../2021. (......) dnkormdanyzati
rendeletéhez

A rendelet az eurdpai unids jogho6l eredd kotelezettségekkel 6sszhangban 1évé magyar jogsza-
balyoknak megfelel, ezaltal az uniés jogszabalyokkal valé 6sszhangja biztositott. A Jat. 20. §-a
szerinti egyeztetési kotelezettség az dnkormanyzatot jelen rendeletmddositassal kapcsolatban
az Eurdpai Unié Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

1. Tarsadalmi hatasok

Az 4j lakasrendelet csokkenti a hajléktalanna valas veszélyét, elsédleges célja a lakhatas bizton-
saganak fenntartdsa. Varhatdéan hozza fog jarulni a lakdsallomany kihasznaltsdganak novelésé-
hez, csokkenti a hatralékok felhalmozasanak esélyét. Csokkenti az dénkormdanyzati lakasbérlék
kiszolgaltatottsagat. A szabalyozas attekinthet6sége és vilagossaga noveli a jogbiztonsagot.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, igy kozvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralékkezelés
rugalmasabbd és szabalyozottabba tételétdl a ténylegesen befoly6 és a kirétt lakbérek aranya-
ban pozitiv valtozas varhaté.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A korabbi rendelethez képest nincsenek ilyen kévetkezmények.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet a bérbeadd szervezet szamara a korabbinal pontosabban allapitja meg az egyes elja-
rasok szabdlyait és az eljarasi hataridéket. Pontosabban szabalyozza a bérbead6 szervezet és a
szocidlis szolgaltatd egylittmiikodését is. Ez rovid tdvon az adminisztrativ terhek kis mértéki
novekedését eredményezheti, de a szabalyozottabb miikodés mar kézéptavon is az adminisztra-
tiv terhek csokkentéséhez vezet.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 ko-
vetkezményei

A jogszabaly megalkotasat egyrészt az 6nkormanyzat lakaspolitikai céljaival valé 6sszhang meg-
teremtése indokolja, masrészt az, hogy a hatalyat veszt6 rendelet a most hatalyos jogalkotasrol
sz016 torvény hatdlyba 1épése el6tt késziilt, szerkezete, szerkesztése és szovegezése sem felel
meg az aktudlis szabalyoknak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltéte-

lek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak.
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