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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasardl

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezoket rendeli
el:

ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatilya

1. § (1) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban allo lakasra és sziikséglakasra, illetve a lakbérre és a
lakbértamogatasra terjed ki.

(2) Kozérdekii célbol a sziikséglakas kovetelményeinek megfeleld nem lakas céljara szolgalod
helyiségben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e rendelet
szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

2. Alapelvek

2. § (1) A bérl6 személyének kivalasztasa jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban palyazati
eljaras keretében torténik. A palyazati kiirasban szerepld értékelési szempontoknak elsésorban a
lakésra valo6 raszorultsag mértékét kell figyelembe venni.
(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontés soran figyelemmel kell lenni az alabbi célok elérésére:
a) segitse eld a bérleti jogviszony fenntartasat, a lakhatasi krizishelyzetbe jutott személy szamara a
hajléktalanna valas megakadalyozasat,
b) jaruljon hozza a lakasallomany kihasznaltsaganak noveléséhez és a lakasinség altal okozott
zsufoltsag csokkentéséhez,
¢) akadalyozza meg a hatralék felhalmozddasat,
d) segitse ¢l a sériilékeny csoportok lakashelyzetének javitasat.
(3) A bérleti jogviszonyra vonatkoz6 szabalyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem el6tt
tartasaval kell alkalmazni.
(4) A bérleti jogviszony feliilvizsgalata és a bérlemény-ellenérzés eredményének feldolgozasa soran
kiemelt figyelmet kell forditani a lakasallomany allapotanak megdrzésére és fejlesztésére, valamint a
lakashasznalat jogszerliségének €s a lakas rendeltetésszer(i hasznalatanak helyreallitasara.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban
1. alaplakbér: a lakas komfortfokozata alapjdn meghatarozott és a lakasnagysag alapjan szamitott
havi 6sszeg;
2. atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet
szerinti atalakitas;
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bérbeado szervezet: az dnkormanyzat, mint tulajdonos képviseletében eljaro gazdasagi tarsasag;

4. élettarsak: akik kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kozjegyz6 altal kiallitott
tanusitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolatuk fennallasat, vagy bejegyzett ¢lettarsaknak
minosiilnek és ezt anyakonyvi okirattal igazoljak;

5. életvitelszerti hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek - igy kiilondsen alvas, étkezés,
tisztalkodas - folytatasa, a személyes hasznalati és berendezési targyak tartos tarolasa és a
koziizemi szolgaltatasok igénybevétele;

6. fogyasztasi egység: a haztartds tagjainak a haztartason belilli fogyasztasi szerkezetet kifejezo
aranyszama;

7. haztartas: a szocialis igazgatasrol €s szocialis ellatasokrol szolo torvény szerinti haztartas;

8. jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 torvény szerinti jovedelem;

9. korszerisités: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet
szerinti korszer(isités;

10.1akhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezd, illetve csaladja lakhatasi igényeinek kielégitését akut
moddon veszélyeztetd élethelyzet, amely
a) az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatoan Gsszefiiggésben all, vagy
b) a lakhatasra szolgal6 lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében térténé megsemmisiilése,

balesetveszélyessé, életveszélyessé vagy lakhatatlanné valasa miatt alakult ki,
¢s amelynek megoldasara a kérelmezdé bérleménykeresése a csalad- €s gyermekjoléti szolgalat
kozremiikodésével sem vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezovel egyiittkdltozok kozott
kiskora személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthondban torténd elhelyezés féréhely hidnya miatt
nem megoldhato -, és a lakhatas 6ner6b6l mas moédon nem biztosithato;

11.méltanyolhato lakasnagysag: a 2. melléklet szerinti lakasnagysag;

12.6nkényes lakasfoglald: aki az e rendelet hatalya ala tartozo iires lakast elfoglalja, vagy abba
onkényesen bekoltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére jogosult szerv, személy
vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozataval vagy intézkedésével feljogositotta volna;

13.szocialis szolgaltatd: a rendeletben szocialis szolgaltatoként nevezett egylittmiikodo szerv, a
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont;

14.szocialis lakasligynokség: olyan miikddési modell, amelyben az ingatlantulajdonosok egy
kozvetitd szereplon keresztiil adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci arnal alacsonyabb bérleti
dijat kérnek, a lakasligynokség pedig cserébe bérlo-kivalasztasi jogot kap, ha garanciat vallal a
bérleti szerz6désben foglaltak betartasara;

15.vagyon: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 torvény Szerinti vagyon, tovabba az

az ingatlan is, amelyben az érintett személy életvitelszeriien lakik €s az a vagyoni értékii jog,

amely az altala lakott ingatlanon all fenn.

4. Lakashasznositasi iranyelvek, lakasgazdalkodasi terv

4. § (1) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: képviseld-testiilet)
a polgarmester el6terjesztése alapjan 5 évenként a vagyongazdalkodasi terv részeként iranyelveket
hataroz meg a lakasgazdalkodas — ezen beliil a palyaztatas, a k6zszolgalati bérbeadas, az elidegenités —
kozEp és hossza tavu céljairol és alapelveirdl.
(2) A képviselo-testiilet a polgarmester eldterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségvetés
benyujtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg arr6l, hogy az adott évben az {iires €s
varhatéan megiiresedd lakasok koziil — a bérbeadasi jogcimek szerint — bérbeadasra milyen aranyok
érvényesitése célszer.
(3) Az iires, vagy varhatdéan megiiresed6é lakasallomanyrdl a polgarmester tajékoztatja a képviseld-
testiiletet. A tajékoztatoban a lakasallomany Gvezet, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam és
miszaki allapot szerinti Osszetételét €s a hasznositasi javaslatot szamszerisitve kell szerepeltetni,
valamint meg kell hatarozni az Onkormanyzatra kotelezd6 vagy a dontésétol fiiggd elhelyezési
feladatokat is.
(4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zo évi
lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozodan a tovabbi hasznositadsba bevonni tervezett lakasokrol
az alabbiak szerint:

a) a targyévben varhatoan megiiresedé onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;



b) atargyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

C) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

d) a targyévben felyjitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen beliil az
akadalymentesen felujitandd lakdsok szama, a komfortfokozat-noveld 4talakitasok és
korszerisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) a targyévben a palyazatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat
¢€s muszaki allapot szerint;

f) a targyévben kozérdeki célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonboz6 specialis célokra hasznositani kivant lakasok szama szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett dnkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet,
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama alaptertilet, szobaszam ¢és
komfortfokozat szerint;

J) a targyév soran csatolassal hasznositani tervezett Onkormanyzati lakasok szama és
komfortfokozata;

K) az el6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valosult
hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

I) a gazdasagosan fel nem ujithato, iires és megiiresed6 lakasok, melyek nem lakas céljara szolgalo
helyiséggé atmindsithetok és mas moédon nem hasznosithatok;

m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt minéségi lakascserekérelmek.

(5) A képviselo-testiilet szocialis, egészségiigyi és lakasiigyi hataskoreit gyakorlo bizottsaga (a
tovabbiakban: bizottsag) kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv modositasat, kiegészitését.
5. § A bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv szerint kijeldli

a) a kozszolgalati célra hasznosithato lakast a munkaltaté megjel6lése mellett,

b) a hazfeliigyelGi lakast szolgalati célra,

C) a krizislakast,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakast,

e) a piaci célu lakast.

KULONOS RESZ
I. Fejezet
A jogviszony alanyai
5. Hataskori rendelkezések

6. § (1) Az dnkormanyzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t megilleté hataskoreit - e rendeletben
meghatarozottak szerint — a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhazza at.
(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést a bizottsag hozza meg.

6. A bérbeadé szervezet

7. § (1) A tulajdonosi dontés végrehajtasat, valamint a bérbeadoi feladatokat kozszolgaltatasi
szerzOdés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbeado szervezet latja el.
(2) A bérbeado szervezet a bérbeado nevében:
a) lebonyolitja a lakasok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarast;
b) megvizsgalja a jogviszony létrejottéhez, modositasahoz sziikséges feltételek fennallasat, azok
jogszerliségét, valamint a szerz0dés megkdtése és modositdsa soran a bérbeadoi feladatok
hatékony ellatasdnak kovetelményeire figyelemmel jar el;



C) a rendeletben meghatarozottak szerint vagy tulajdonosi dontés alapjan kiadja a bérbeadoi
hozzajarulast, nyilatkozatot;

d) megkoti a bérleti szerzodést;

e) atvezeti a bérleti szerz6désben bekdvetkezett modosulast;

f) megkoti a megallapodast;

g) gondoskodik az 6vadék beszedésérdl és visszafizetésérol;

h) beszedi a lakbért és a kiilon szolgaltatas dijat, tovabba nyilvantartja a bérlé tartozasat, és
teljeskortien eljar a hatralékkezelési eljarasban;

i) elvégzi a bérlemény-ellenérzést, arrdl nyilvantartast vezet;

J) kapcsolatot tart a bérlével, befogadja és dontésre el6késziti a kérelmet, valamint nyilvantartja a
lak4sban bérloként, befogadottként és albérloként lakd személyeket;

k) kiadja a nyilatkozatot;

I) a rendeletben meghatarozott esetekben dontésre el6késziti a bérleti szerzédés felmondasara
vonatkozd bérbeadoi nyilatkozatot és felmondja a bérleti szerzodést, ha jogszabaly masként nem
rendelkezik;

m) megallapitja az 6nkényes lakasfoglalast, a lakas kiiiritése érdekében kezdeményezi a peren kiviili
és peres eljaras meginditasat.

n) kozérthet6 modon tajékoztatast nyujt a bérlének a szocialis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

0) a bérlé érdekében egylittmiikodik a hatralékkezelésben a bérlé szamara segitséget nytjtdé mas
szervezetet érintd eljarasban, kiadja a sziikséges igazolast, nyilatkozatot.

(3) A képviselo-testiilet altal kijeldlt varosrehabilitacios teriileten az 6nkormanyzat megbizottjaként
rehabilitacids és varosfejlesztési feladatokkal megbizott vagyongazdalkodd szervezet intézkedik az
elbontasra keriil¢ épiiletben 1évo lakas esetén a bérleti szerz6dés megsziintetésérol, és a helyiség
birtokba vald visszavételérdl, valamint elokésziti az itt é16 lakashasznalo elhelyezésével és e lakas
kitiritésével kapcsolatos dontést.

(4) A bérbeado szervezet lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség megiiresedése, birtokba valo
visszavétele esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehet6ség szomszédos lakasbérleményhez
torténd csatolasra és errdl tdjékoztatja a szomszédos lakéas bérlgjét. A csatolds engedélyezésérdl a
bizottsag dont. A lakds mas modon torténd hasznositasi lehetoségeinek megvizsgalasara a csatolasra
valé alkalmatlansag megallapitasa vagy a bizottsag nemleges dontése utan keriil sor.

7. A bérlé

8. § Bérlo csak természetes személy lehet.
9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt l1étesiteni azzal,

a) akinek Onkormanyzati tulajdont lakasbérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy hasznalati dij,
kiilon szolgaltatasi dij, a koziizemi szolgaltato felé a lakasra fennalld dijhatralék, illetve barmely
jogcimen helyi ado tartozasa van, kivéve, ha a bérlé a bérbeadas iranti kérelmében - ideértve a
palyazatot is - a tartozds megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését, vagy a
teljesités litemezésérol szolo megallapodas megkdtését igazolja;

b) aki vagy akinek egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoja bekoltézhetd lakas tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval, Onkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a
megkdtendd bérleti szerzdés alairasaig

ba) tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy

bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazataban gy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoganak az
Onkorményzat részére valdo atadasarol a megkdtendd bérleti szerzodés alairasdig az
onkormanyzattal megallapodik;

¢) aki Onkényes lakasfoglald, a jogszerlitlen birtokallapot fennallisdnak tartama alatt, valamint
annak megsziinését kdvetd 5 éven beliil;

d) aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hataridét megel6z6 5
éven beliill az onkormanyzattal fennallo bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette meg, vagy
maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozatl lakésra;

e) aki az onkormanyzattol 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme benyujtasat
vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hatarid6t megel6zden elidegenitette;



f)

9)
h)

aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hataridot
megel6z6 5 éven beliil 6nkormanyzati lakason fennall6 bérleti jogviszonyabol fakadéan az fa) —
fe) alpont szerinti 1ényeges kotelezettségszegést kovetett el — ide nem értve az a) pont szerinti
esetet —, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére
fa) az onkormanyzati lakas engedély nélkiili bérbeadasa,
fb) életvitelszerii ott nem tartozkodas,
fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kdvetelményeivel ellentétes magatartasa,
fd) a lakas, a k0z0s hasznalatra szolgald helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével
ellentétes hasznalata,
fe) a lakas karbantartasara és miiszaki allagmegovasara vonatkozd kotelezettségének
elmulasztisa
miatt keriilt sor;
aki a jogcim nélkiili lakashasznalat ideje alatt az f) pont fa)-fe) alpontjaba itk6z6 magatartast
tanusitott;
aki a bérbeadds iranti kérelmében vagy palyazatdban a haztartds Osszetételére, szocialis,
jovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozdéan valdtlan adatot k6zolt, a valdtlan adatkozlés
megallapitasatol szamitott egy éven beliil.

1. Fejezet
Bérleti jogviszony létesitése

8. A bérlové valas jogcimei

10. § (1) Az onkormanyzat tulajdondban all6 lakas bérl6jévé valni térvény erejénél fogva a korabbi
bérld haléla esetén jogutddlassal lehet.
(2) A bérbead¢ kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerz6dés megkotésével jon 1étre a bérleti jogviszony

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

a bérlokijelolési jog alapjan kijelolt személlyel,

a hazfeliigyel6i szolgalati lakasra,

az elobérleti joggal érintett lakasra az el6bérleti jogosulttal,

a bérld bérldtarsaval,

a megiiresedett tarsbérleti lakrészre a tarsbérlovel,

a bir6sagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa soran,
a 13. § szerint, a Lélek-Programban kijel6lt személlyel és

a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.

(3) Ha a bérleti jogviszony létrehozasat a bérld kezdeményezi, arrdl a bérbeadd dontése sziikséges

a)
b)

c)
d)
€)
f)

a kozszolgalati lakas,

a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) szerinti lakascsere,

az ismételt bérbevétel,

a mindségi csere,

a 23. § (1) bekezdése szerinti esetben, tovabba

a 72. § (1) bekezdése szerinti esetekben.

(4) A bérleti jogviszony létrehozasat a bérbead6 lakasgazdalkodasi érdekbél kezdeményezheti a bérld
részére masik lakas bérbeadasaval, amennyiben a bérbeadd a bérleményt a tovabbiakban nem kivanja
bérlakasként hasznositani vagy annak olyan mértékii atalakitasat hatarozza el, amely lehetetlenné teszi
a korabbi bérleti jogviszony fenntartasat.

(5) A bérbeadd a rendelkezésére all6 iires lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel a bérl6t
palyazati uton valasztja ki.

9. Bérbeadas bérldkijelolési jog alapjan

11. § (1) Bérlokijelolési jogot biztosité megallapodas kothetd az onkormanyzat koltségvetési szervével,
valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold torvényben a keriileti Onkormanyzat



feladataként meghatarozott kozfeladatot az Onkormanyzattal kotott szerzodés keretében ellatd
szervezettel.
(2) A bérlokijeldlési jogot biztositd megallapodasrol és annak modositasarol a képviseld-testiilet dont.
A megallapodasban részletesen szabalyozni kell:
a) a bérlokijeldlésre jogosult, a bérbeado és a kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit;
b) azt, hogy a bérlokijelolési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb

vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténik;
c) hogy a megkotott bérleti szerz6dés hatarozatlan, hatarozott idejii vagy feltétel bekovetkezéséig

kothetd.
(3) A bérlokijeldlési jog ellenértékeként kérhetd Osszeg egyszeri alkalomra a lakas bekoltdzhetd
forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakas bekoltozhetd fogalmi értékének 100%-a.
(4) A bizottsdg javaslatara a képviseld-testiilet a bérldkijelolési jog (3) bekezdésben meghatarozott
ellenértékét korlatlanul csdkkentheti, ha a bérlokijeldlésre jogosult
a) vallalja, hogy

aa) az e rendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult bérlét jelol ki, vagy

ab) a képvisel6-testiilet altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jeloli ki a bérlot,
b) az elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jeldlni,
C) a szocialis lakastigynokség keretében a (2) bekezdés ¢) pontja vonatkozasaban hatarozott idére

kivan bérlot jelolni vagy

d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmi feladatokat ellatd szerv dolgozdjat — szolgalati viszonya idejére

— jeloli bérlokeént.
12. § (1) Amennyiben a bérlokijelolési joggal érintett lakas megiiresedik, a bérlokijelolésre jogosultat
30 napon beliil fel kell hivni, hogy kozdlje a bérlé személyét, és hatarozza meg a bérbeadasnak azon
feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megallapodas feljogositja.
(2) Amennyiben a bérlokijelolési jog a jogosultat az onkorményzattal kotott megallapodas alapjan
illeti meg és bérlokijelolési jogaval 60 napon beliil nem él, tigy bérldkijeldlési jogat elveszti, és a lakas
az altalanos szabalyok szerint adhato bérbe.
(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban azt is k6zolni kell, hogy a felhivastol szamitva arra az
idGszakra vonatkozoan amig a bérlokijelolésre jogosult nem jeldl ki bérlét, vagy abban az esetben, ha
az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzodést nem lehet megkotni, a bérldkijeldlésre jogosult
koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfeleld 0sszeget és a kiilon szolgaltatas dijat,
valamint a lakas iiresen allasaval egyiitt jard koltséget megtériteni.

10. Bérbeadas az onkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozé programjan beliil
(bérlokijelolési jog a LELEK-Programban)

13. § (1) Azon hajléktalan személlyel, aki az Onkormanyzat altal meghirdetett hajléktalan
személyekkel foglalkoz6 LELEK-Programban meghatérozott feltételeket teljesitette, a bérbeadd
szervezet az erre kijelolt lakasra egy év hatdrozott idore szolo bérleti szerzodést kot, az egyiitt €lok
jovedelmétol fiiggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartat kovetden, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzédés
felmondasara okot ad6 koriilmény nem all fenn, a 16. alcimben foglalt rendelkezések az iranyadok.

11. Kézszolgalati célu lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati céli lakas kijel6lésérdl, a lakbér 42. § (1) bekezdése szerinti tipusarol,
valamint a kozszolgalati célt lakas e cél szerinti hasznositasanak megsziintetésérdl a bizottsag dont
azzal, hogy a bérl6 személyére a munkaltato tesz javaslatot.
(2) A kozszolgalati célu lakas bérléje az adott szervnél fennalldo foglalkoztatdsi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki
a) nem rendelkezik Budapest teriiletén Onkormanyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs lakas,
b) az dnkormanyzat koltségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviseldje, munkavallaldja vagy
az onkormanyzat altal fenntartott vagy mitkodtetett intézményben munkajogi vagy munkavégzésre
iranyuld jogviszonyban all, az Onkormanyzat kizarolagos vagy tobbségi tulajdonadban allo



gazdasagi tarsasaganak a munkavallaloja, az Onkormdanyzat teriileti ellatasi kotelezettséggel
végzendd gyermek és felndtt haziorvosi feladat ellatasat szerzédés alapjan egyéni vallalkozoként
vagy gazdasagi tarsasag tagjaként atvallalva (a tovabbiakban: foglalkoztatasi jogviszony) és
C)a b) pont szerinti munkaltatd altal meghatarozott feltételeknek megfeleld, hatarozatlan ideji
foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik.
(3) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a
munkaltatd érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsag — a bérlé a foglalkoztatasi
jogviszonya megsziinését6l szamitott 30 munkanapon beliil benyujtott kérelmére — 60 munkanapon
beliil meghozott dontése alapjadn a bérleti szerzddés egy alkalommal, piaci vagy koltségelvii lakbér
eléirasa mellett, legfeljebb egy évre jra megkothetd. A bérlo a hatarozott idGtartam lejartat kovetden
tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt.
(4) A foglalkoztatdsi jogviszony nyugdijazds miatt torténd megsziintetése esetén a bérl6 — a
foglalkoztatasi jogviszony megsziinésétl szamitott 180 napon belill benyujtott — kérelmére,
amennyiben nem all fenn a bérleti szerzodés megkdtését kizaro ok, a bérleti szerzodés 10 év hatarozott
id6tartamra valé megkotésérdl a bizottsag dont, a lakds kozszolgalati jellegének egyidejii torlése
mellett.
(5) A foglalkoztato szerv a foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl a bérbeado szervezetet koteles
irasban értesiteni a foglalkoztatasi jogviszony megsziinését kovetd 10 munkanapon beliil.
(6) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt kertil
sor - ideértve a munkaltatd személyében bekdvetkezd valtozast is -, kivételes méltanylast érdemld
koriilmény esetén a bérldnek a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstdl szamitott 180 napon beliil
benytjtott kérelmére a bérleti szerzodés 10 év hatarozott idotartamra torténd megkotésérol a bizottsag
60 munkanapon beliil dont, a lakas kézszolgalati jellegének egyidejii torlése mellett.
(7) A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast érdemld koriilménynek mindsiil a bérld
egészségi allapota, fogyatékossaga, varandossaga, valamint, ha a bérld egyediil él6 65. életévét
betoltott személy.
(8) A bérbeadd szervezet a foglalkoztatdo szerv foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl szolo
értesitését kovetd 10 munkanapon beliil koteles a bérl6t irdsban felhivni a lakas birtokba adasara vagy
jogviszonya rendezésére.

12. Bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati célra

15. § (1) A 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban allo tarsashazban a hazfeliigyel6i szolgalati lakas
bérldje az a személy lehet, aki nem rendelkezik Budapest teriiletén bekdltozhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a bérbeadd szervezettel a
hazfeliigyeldi feladatok ellatdsara munkaszerz6dést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerzodést a bérl6 munkaviszonyanak fennallasaig kell megkdtni.

(3) Ha a munkaviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a munkaltatd érdekkdrében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérl6 — munkaviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
benyujtott — kérelmére, a bizottsag dontése alapjan, a volt hazfeliigyeld részére palyazaton kiviil
adhat6 bérbe a lakas, a szolgalati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a hazfeliigyeldi lakasra a
tovabbiakban is sziikség van, vagy helyette masik lakas kijelolésére nincs lehetdség, a bizottsdg masik
lakés bérbeadasarol is donthet.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt torténé megsziintetése esetén a bizottsag dont - a hazfeliigyeldi
jelleg torlésével egyidejileg - a bérleti szerzodés 10 év hatarozott id6tartamra torténd megkotésérol,
vagy 10 év hatarozott id6tartamra masik lakas bérbeadasarol.

13. A birosagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa

16. § (1) Ha a bir6sagi végrehajtasrol szolo torvény alapjan arverezett lakas a Lakas tv-ben biztositott
elovasarlasi jog gyakorlasa alapjan keriilt az 6nkormanyzat tulajdonaba, azt a természetes személyt,
akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a tovabbiakban: kotelezett), az dnkormanyzati
lakas bérbevételére elobérleti jog illeti meg. A lakasban lako kdtelezett elobérleti joga megeldzi annak
a kotelezettnek az elobérleti jogat, aki nem lakik a lakasban.

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvii lakbért kell fizetni.



(3) Ha a kotelezett a lakasban lakik és a szocialis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére vele a
jelen rendelet alapjan létesitett szocialis lakbér megallapitasaval kell bérleti szerz6dést kotni. A
szocidlis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal kizarolag a lakasban lakd kotelezett és
hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras meginditasakor mar a lakasban egyiittlako sziil6jiik
¢és gyermekiik vehetd figyelembe.

14. Bérbeadas bérlotars részére

17. § (1) A bérbeadd szervezet a hazastarsak és élettarsak kozos irasbeli kérelmére bérldtarsi
szerzOdést kot.

(2) A bérbeado szervezet a bérld és a vele egyiitt lakd jogszeriien befogadott gyermeke, unokaja,
sziiloje, nagysziildje vagy testvére kdzos kérelmére bérldtarsi szerzodést kot, ha a bérldvel a lakasban
legalabb 2 éve jogszeriien befogadottként lakohely bejelentkezéssel és életvitelszeriien folyamatosan
egyiitt lakik. Azzal az egylittlakoval nem kothetd bérlétarsi jogviszonyt létrehozod vagy a bérldtarsak
korét bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerz6dés megkotését kizard ok all fenn.

18. § (1) A bérbeado szervezet a bérldtars halala esetén, az elhunyt bérl6tarsnak a vele halalaig tobb
mint 2 éve lakohely bejelentkezéssel és életvitelszeriien egyiitt lakd jogszeriien befogadott hazastarsa,
sziiloje, nagysziildje, gyermeke, unokaja, élettarsa, testvére és a lakdsban maradt bérldtars kozos
kérelmére bérlotarsi szerzodést kot. Azzal az egyiittlakoval nem kothetd bérldtarsi jogviszonyt
létrehozd vagy a bérltarsak korét bovitd megallapodas, akivel szemben a bérleti szerzédés
megkdtését kizaro ok all fenn.

(2) Tobb bérldtars esetén az (1) bekezdésben foglalt feltételek mellett bérlotarsi szerz6dés valamennyi
bérldtars hozzajarulasaval kothetd.

(3) A bérlotarsi jogviszony megsziintetésére, a bérlotarsak szamanak csokkentésére vonatkozo bérleti
szerzodést a bérbeadd szervezet a bérldtarsak kozos kérelmére koti meg. A kérelemben meg kell
jelolni azt a személyt, aki bérl6 vagy bérlétars marad.

15. A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradt tarsbérlének kell bérbe adni,
amennyiben a teljes lakas nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a lakasban
maradt tarsbérld és a vele egyiitt lakd személyek méltanyolhato lakasigénye mértékének fels6 hatarat
¢s vallalja a megnovekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadd szervezet a lakasban
maradt tarsbérlé lakasbérleti szerz6dését a bizottsag dontése alapjan cserelakas egyidejli felajanlasa
mellett felmondja.

(3) A lakasban maradt tarsbérlé szamara felajanlandé cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alapteriiletii és alacsonyabb komfortfokozatu, kivéve, ha ezt a bérlo kifejezetten kéri.

(4) A cserclakas felujitasara, lakhatova tételére vonatkozoan a bizottsag dontése alapjan a felek
megallapodasa iranyado.

16. Hatarozott idejii bérleti jogviszony meghosszabbitasa, ismételt bérbevétel

20. § (1) A hatarozott idejii bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet tovabbi legfeljebb 10 évvel
meghosszabbitja a bérld kérelmére, ha azt a bérlo a hatarozott id6 lejarta eldtt kéri és nyilatkozik arrol,
hogy vele szemben nem allnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizarod okok.

(2) Bérbeado szervezet a hatarozott idejii bérleti szerz6dés lejartat 90 nappal megelézden felhivia a
bérlét a kérelem benyujtasara, tovabba megvizsgalja, hogy a kérelmezé esetében a 9. § szerinti kizaro
okok fennallnak-e. Amennyiben 6 hénapnal nem régebbi bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv nem all
rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellendérzés lefolytatasara keriil sor.

(3) A bérleti szerz6dés megkotésére vald jogosultsagot és a kizard okok hianyat a bérbeadd szervezet
feliilvizsgalja. A bérleti szerzodést a hatalyos rendelkezések szerinti tartalommal kell megkdtni.

(4) Amennyiben a bérbeadd szervezet gy itéli meg, hogy a bérldvel szemben fennallnak a bérleti
szerz6dés megkotését kizardo okok, és elutasitja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérld a
bérbeadd szervezet allaspontjanak feliilvizsgalata érdekében az elutasitas kézhezvételét kovetd 15



napon beliil — a bérbeadd szervezethez benyujtott feliilvizsgalati kérelemmel — a bizottsaghoz
fordulhat. A feliilvizsgalati kérelemr6l a bizottsig dont. A bizottsag dontéséig nem lehet a lakas
kiiiritése irant eljarast kezdeményezni.

(5) E § rendelkezéseit tobbszor is lehet alkalmazni.

21. § (1) Amennyiben a bérl6 a hatarozott id6 meghosszabbitasat az elirt hataridében és moédon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony iddtartamanak lejaratait kovetden jogcim nélkiili
lakashasznaloként a jogviszony rendezését a jogviszony megsziinését kovetéen 60 napig
kezdeményezheti. A hatarid6 elmulasztasa esetén a lakas kitiritése iranti eljaras kezdeményezhetd.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme esetén
bérlotarsi szerzodést lehetett volna kotni, a bérleti szerzodés vele is megkothetd, amennyiben a volt
bérld a bérleti jogviszony létesitésének lehetdségeérdl nyilatkozatban lemond vagy a bérleti jogviszony
vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakas tv. 25. § (1) bekezdése szerint keriil sor, az
a befogadott személy, akivel kérelme esetén bérltarsi szerz6dést Ilehetett volna kotni,
kezdeményezheti a bérleti szerzodés bérleti jogviszony megsziinése utan torténd megktését.

(4) Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizard okok, a bizottsag dontése
alapjan a bérbeado szervezet az (1)-(3) bekezdés szerinti kérelmezdével bérleti szerzédést kot. Tobb
kérelmezd esetén bérldtarsi szerzodést kell kotni. A bérleti szerz6dés megkotésére koltségelvii bérleti
dij megallapitasaval kertil sor.

22. § A 21. § szerinti bérbeadasrol a bizottsag dont.

17. Bérleti jogviszony rendezése a bérlé halila utan

23. § (1) Ha a bérlé halala utan nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, kérelemre a bérbeado

szervezet bérleti szerz6dést kot a lakasban €16 jogszerlien befogadott személlyel, aki a bérlé halalat

megel6z6 1 évben allando lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakasban lakott, amennyiben

a) aLakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kotelezettséget vallal,

b) vallalja lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozas rendezésér6l a bérbeado
szervezettel megallapodast kot,

C) a volt bérlének unokaja, élettarsa, testvére, illetve a bérld hazastarsanak sziildje, gyermeke,
unokaja, és

d) alakas a méltanyolhato lakasnagysag felsé hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarélag az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem kdtheté meg

a szerz6dés, a bizottsag dont a felmentésr6l. Amennyiben a bizottsag nem ad felmentést, a bérbeadd

szervezet megfelelé méretii lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdés a-c) pontjaban foglalt

feltételeknek megfelel. A felajanlott lakas lakhatova tételéhez sziikséges koltségek viselésérol a

bizottsag dont. A lakas lakhatdva tételérél szold megallapodast a bérbeadd nevében a bérbeado

szervezet koti meg.

(3) A bizottsag felmentés adhat az (1) bekezdés b) pontja aldl, amennyiben az (1) bekezdés szerinti

kérelmez6 szocialis lakbér megallapitasara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a

tartozas megfizetésére mas kotelezettséget vallalt.

(4) Ha tobb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szerz6dést

azzal a jogosulttal kell megkoétni, akit a jogosultak tobbsége megjelolt. Ilyen megallapodés hianyaban,

vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlotarsi jogviszony létesitésével kell bérbe adni.

(5) A bérbeado szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban a megfeleld lakas kivalasztasa soran 5

lakas megtekintését koteles biztositani.

(6) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti kérelmez6 a (2) bekezdés szerint felajanlott lakdst nem

fogadja el, gy az altala lakott lakast koteles a bérbeado szervezet felszolitasatol szamitott 30 napon

beliil kitiritve birtokba adni.

18. Minoségi csere
24. § (1) A bérbeado szervezet a bizottsag dontése alapjan a bérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel

torténd megsziintetésével egyidejiileg masik dnkormanyzati lakast (a tovabbiakban: cserelakas) adhat
bérbe az alabbi esetekben:



a) magasabb komfortfokozati, nagyobb alapteriiletii vagy magasabb szobaszamu lakasra vonatkozo
igény esetén kizarolag palyazati uton,

b) abérlé kérelmére

ba) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkozé igény esetén,

bb) legalabb kétszobas lakas helyett kettd vagy tobb, a jelenleg bérelt lakasnal kisebb

alapteriileti lakasra vonatkozo igény esetén,

bc) két 6nalld lakas egy masik lakasra cserélése esetén, vagy

bd) egészségiigyi okbal.
(2) Amennyiben a bekdltézendd cserelakas felujitasra szorul, a bérbead6 szervezet a feltjitas idejére
dijfizetés megallapitasa nélkiili hasznalati szerzodést kot. A hasznalati szerzodés megsziinik és
helyette a cserelakasra bérleti szerz6dés kotendd akkor, amikor az eredeti lakast a bérlé a bérleti
szerz6désnek megfelel6en birtokba adta a bérbeadd szervezet részére és a korabbi bérleti szerzddése
megsziintetésre kertl.
25. § (1) A palyazaton kiviili minéségi cserére vonatkozo bérbeadoi ajanlatok megtétele és a bérloktol
szdrmaz6 mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az dnkormanyzat rendelkezésére allo lakasok
szamatdl és lakdsgazdalkodasi feladataitol fiigg.
(2) A Dbérbeaddi dontés elokészitése soran a szociadlis szolgaltatd kornyezettanulmanyon alapulod
irasbeli véleményét csatolni kell.
(3) A bérlé koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozd megallapodds megkotésekor a
bérleményében a kozmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa.
(4) A sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérbeadd szervezet szerzi be, annak koltségét a
bérld viseli. A szakvélemény 6 honapnal régebbi nem lehet.
(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerzOdése hatarozatlan idejii, a
cserelakasra hatarozatlan ideji bérleti szerzodést kell kotni.
26. § (1) Amennyiben a hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlé alacsonyabb
komfortfokozati vagy kisebb alapteriiletli, alacsonyabb szobaszamu vagy mas okbdl kisebb értékii
cserelakast kap, a bérbeadd megtériti a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a cserelakas
forgalmi értéke kiilonbozetének 50%-at a mindségi csere soran birtokba adott lakas birtokbavételének
napjatol szamitott 15 munkanapon beliil. A cserelakas felujitasanak, lakhatova tételének koltsége a
bérldt terheli, annak megtéritését a bérbeadotol nem kérheti. A lakas feltjitasarol, lakhatova tételérol
sz016 megallapodast a bérbeadd nevében a bérbeado szervezet koti meg.
(2) Az (1) bekezdés esetében hatarozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérlének kell tekinteni
azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan ideji bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt szlint meg, majd a
tartozas rendezése utan vele az dnkormanyzat ismételten bérleti szerzédést kotott.
(3) A pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni a bérlo el6z6 lakasaval kapcsolatos tartozasait, beleértve
a lakas karbantartasaval, feltjitasaval kapcsolatban a bérl6t terheld — altala korabban nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval felmeriild koltségeket is.
27. § (1) A legalabb kétszobas lakasra fennallo bérleti jogviszonya kozos megegyezéssel valod
megsziintetése mellett a bérld maganak és a vele legaldbb 2 éve jogszerlien egyiitt lako, a lakasba
bejelentett hazastarsa, élettarsa, sziil6je, nagysziilgje, testvére, neveldsziiloje, nagykoru gyermeke vagy
nevelt gyermeke, a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett nagykorti unokaja (a mindségi cserére
vonatkozo6 rendelkezések alkalmazasa szempontjabol a tovabbiakban egyiitt: hozzatartozok) részére a
hozzatartozoval kozds kérelemben egy-egy oOnallo lakas bérbeadasat kérheti. A kérelem akkor
teljesithetd, ha a bérbe adando lakasok lakhatova tételét, felujitasat a leendd bérlok megallapodasban
vallaljak.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adando lakasok forgalmi értékének
egyiittes Osszege, a kiilonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandd lakasok bérléi kotelesek
megfizetni a bérbeadonak a bérleti szerz6dés megkotéséig.
28. § (1) Amennyiben tobb lakas bérl6i kozosen kérik a lakasokra fennallo bérleti jogviszonyuk kozos
megegyezéssel vald megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeadasat, a mindségi cserérdl akkor
kothetd megallapodas, ha a bérlok vallaljak a bérbe adando lakas lakhatova tételét vagy felujitasat.
(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakas forgalmi értéke kisebb, mint a
bérleti jogviszony kozOs megegyezéssel vald megsziintetésével érintett 6nalldo lakasok egyiittes
forgalmi értéke, a bérbeadd a bérld javara az értékkiilonbozet 50%-at a mindségi csere soran
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visszaadott lakasok birtokbavételének napjatdl szamitott 15 munkanapon beliil fizeti meg azzal, hogy
a megallapitott pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a
lakas felujitasaval, karbantartasdval kapcsolatban a bérlot terheld — altala nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval felmeriild koltségeket.

29. § (1) A Dbérld egészségiigyi okokbodl akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehetové, hogy 6 vagy vele egyiitt lakod befogadott hozzatartozoja egészségi
allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakasat elhagyja vagy oda visszatérjen, illetve, ha az egészségi
allapota miatt a lakas elhagydsa vagy az oda visszatérés aranytalan nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérld jelenlegi
lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakas akkor is azonos értékiinek
tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékli lakas értéke nem haladja meg az alacsonyabb forgalmi
értéki lakas értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt egyik fél sem tartozik téritést
fizetni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmezonek a bérbeaddval szemben a lakésbérleti jogviszonyabol eredden, vagy a
kézmiszolgaltatokkal szemben tartozdsa van, kivéve, ha a tartozds vonatkozasaban részletfizetési
megallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlitd-, vagy krizistimogatast vesz igénybe
¢s a megallapodasban foglaltakat teljesiti, €s a kérelem alacsonyabb fenntartasi koltségli lakasra
iranyul.

(4) A bérbeado az (1) bekezdésben foglalt minéségi csere kérelem teljesitésekor a lakast
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérld részére, az (5) bekezdésbe foglalt
kivétellel.

(5) A kérelem akkor is teljesithetd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke az alacsonyabb
forgalmi értéki lakas értékének 130%-at meghaladja, de 150%-at nem, és a bérld vallalja a lakas
felujitasat és feltjitasi koltségek bérbeszamitas nélkiili finanszirozasat vagy az értékkiilonbozet 50%-
anak megtéritését.

19. Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében

30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas

a) az 6nkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérld masik lakasra jogosult, fiiggetleniil attol, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv.-ben foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeloli ki a (3) - (5) bekezdés szerint.

(3) Ha a bérlé a hatarozott vagy hatarozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb
szobaszamii vagy legalabb 15 m’rel nagyobb alapteriiletii lakast kér, kérelmére legfeljebb a
méltanyolhato lakasnagysag felso hatarat meg nem haladé szobaszamu lakas adhato bérbe. Az 0j lakas
esetében a bérldi feladatok kozé tartozo felujitasok elvégzeését a bérld beruhazasi megallapodasban
vallalja.

(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakas is bérbe adhato a bérlének vagy a bérlétarsaknak abban az esetben,
ha lakasgazdalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerz6dés, amennyiben a szerzodés
legalabb kétszobas lakasra szlinik meg és a bérbe adandd lakasok lakhatova tételét a leendd bérlok
beruhazasi megallapodasban vallaljak. Ez esetben a kiilon-kiilon bérbe adott lakdsok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakok szama alapjan méltanyolhato lakasnagysag felso
hatara szerinti mértéket, valamint az 0j bérl6 esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaré okokat
vizsgalni kell.

(5) Megfeleld masik lakas biztositdsa soran a kiliritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltanyolhat6 lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhato lakasnagysag figyelembe vétele alol a Bizottsag felmentést adhat.

(6) Els6sorban az (1) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott esetekben, kiilondsen a bontandd
épiiletben 1évo lakasok kiliritése soran, a bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhato
lakas, kiillondsen az Onkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtdsdhoz kapcsolodo
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jarulékos elhelyezési kotelezettségek, igy kiilondsen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio,
Oonkormanyzati tulajdonti épiiletek bontasa teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel vald megsziintetésérdl szoldo megallapodasban meghatarozott adottsagu lakasban
torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténé bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel valdo megsziintetésérdl szold megallapodds mast nem tartalmaz — a bérlo végleges
elhelyezése céljabol bérbe adando lakas adottsagait illetéen azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre
a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megel6zden kdzos megegyezéssel megsziinik.

20. A bérbeadas id6tartama

31. § (1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott idStartamra adhat6 bérbe.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni bérlokijeldlési jog keretében torténd, rendkiviili
¢lethelyzet miatti, kdzszolgalati jelleggel vagy hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel torténd bérbeadas
esetén.

(3) A helyi varosrehabilitacios teriileten 1év6 lakasra a helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérol és
a teriileten a rehabiliticid6 megvaldsitasarol sz6l6 Onkormanyzati rendeletben meghatarozott
vagyongazdalkodd szervezet egyetértésével megallapitott idétartamra vagy feltétel bekovetkezéséig
kothetd bérleti szerzodés, amely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4) Hatarozatlan idore kizarélag jogszabalyban foglalt kotelezettség teljesitése érdekében, valamint a
Lakas tv. 26. § (3) bekezdése szerint lehet bérleti szerzodést kotni.

21. A bérleti szerzodés

32. § (1) A bérleti szerzodést a bérbeadd nevében a bérbeado szervezet koti meg.

(2) A bérl6 bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségvallalasat végrehajtasi zaradékkal ellatott
kozjegyz6i okiratba kell foglalni. A kdzjegyzoi okirat kdltségét a bérbeado viseli.

(3) A bérleti szerz6désnek és modositasanak tartalmaznia kell kiilonésen:

a) a bérld, tovabba a lakasba a bérldvel egyiitt koltozo személyek természetes személyazonosito
adatait, lakcimét,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és 1ényeges adatait,

C) a bérleti szerz6dés létrejottének idejét és idétartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt,

d) a bérbeaddi hozzajarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

e) a bérbeadd és a bérl6 épiilettel, lakassal, valamint a kdzos hasznélatra szolgald helyiségekkel és
tertiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f)a lakbér és a kiillon szolgaltatasok dijanak szamitasanak modjat, megfizetésiikre és
megvaltoztatasukra vonatkozé szabalyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,

g) amennyiben a bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra val6 alkalmassa tételérél, az
arrol szolo figyelemfelhivast,

h) az 6vadék 6sszegét, visszafizetésének modjat, idejét, az dvadék Gsszegét csokkentd tényezoket,

i) annak rogzitését, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szol6 kormanyrendelet
alapjan kell-e energetikai tantsitvanyt késziteni, valamint amennyiben igen, akkor a tantsitvany
azonositd kodjat és a bérld nyilatkozatat arrol, hogy a tanusitvanyt vagy annak madsolatat a
bérbeadotol atvette,

j) a mellékvizméré cseréjére vonatkozo rendelkezéseket.

(4) A bérleti szerz6dés melléklete a lakas atadasakor a lakas miszaki allapotara és rendeltetésszerii
hasznalatra valo alkalmassagara vonatkozd megallapitasokat tartalmazo jegyzokonyv, tovabba a lakas
berendezéseirdl €s felszerelési targyairol késziilt leltar.

1. Fejezet
A felek kotelezettségei

22. A lakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek
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33. § (1) A lakas bérl6 részére torténd atadasakor, valamint a lakas bérbeaddnak vald birtokba adasa
esetén jegyzokonyvet és leltart vesz fel a bérbeado szervezet.

(2) A jegyzOkonyvben rogziteni kell a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszerli hasznalatra valo
alkalmassagara vonatkoz6 megallapitasokat, tovabba a lakas visszaadasakor a bérbeadd és a
kozszolgéltatok felé esetlegesen fennalld tartozasokat.

(3) A leltarban fel kell sorolni a lakas berendezéseit és felszerelési targyait.

34. § (1) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingdsagokat a bérld, vagy a bérl6 halala
esetén az 6rokos vagy mas személy nem szallitja el, azokat — az 6rokos koltségére és karveszélyére — a
bérbeado szervezet raktarban helyezi el, és a raktarba helyezéstdl szdmitott 60 napig Orzi.

(2) A 60 nap eltelte utan a bérbeadd szervezet az ingdsagokat azok allapotatol, hasznosithatosagatol
fiiggben értékesiti vagy megsemmisitésiikrdl intézkedik.

23. A bérbeado kotelezettségei

35. § (1) A bérbeadd gondoskodik

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol,

C)a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol,

d)az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy az épiiletben 1évo
Onkormanyzati tulajdonti lakas rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozo hibak
kijavitasarol.

(2) A Dbérbeado sajat feladatkorében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles
gondoskodni az 6t terheld alabbi hibajavitasok elvégeztetésérol:

a) nyomovezeték-repedés, nyomovezeték-torés, csétorés, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazod
4zas megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomoévezeték duguldsainak elharitasa;

c) az épilet villamos energia ellatast rendszerének nem a szolgaltatora tartozo, tobb lakast érintd
zavarainak — beleértve az épiilet kozosségi részeinek ellatasi zavarait —, aramsziinetet okozo6 hiba
elharitasa, az aramellatas biztositasa;

d) az épiilet fébiztositd utani vezeték melegedése, flistélése, meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy annak egy részének viz ala keriilése;

f) tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

0) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kozponti fiités, valamint melegviz cs6haldzaton keletkez6 hibak ideiglenes elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

J) élet- és balesetveszEly esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

K) balesetveszély elharitasa, igy kiilonosen a meglazult kéménytéglak, a helyiikrdl elcsuszott
tetdcserepek, a tetdrdl lecstiszo ho eltavolitasa.

36. § A bérbeado

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja a bérlé tartozasat,

b) nyilvantartja a lakasban bérléként, jogszeriien befogadottként és albérloként lakod személyeket,

c) egylittmiikodik a bérld érdekében a hatralékkezelésben bérld szamara segitséget nyljtd, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat,

d) hataridében elbiralja a bérld kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén 5, a bérleménnyel azonos vagy annal kedvezobb miiszaki
tulajdonsagt és hasonlé vagy kedvezobb elhelyezkedésli ingatlant ajanl fel bérlo részére.

24. Bérlemény-ellen6rzés
37. § (1) A bérbeadd 1 naptari éven beliil legalabb egy alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa
nélkiil — ellenérzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzodésszerii hasznalatat, kiemelten a bérld

karbantartasra, felujitasra vonatkozd kotelezettségét és a lakasban életvitelszerien ¢élok ott
tartozkodasanak jogszeriiségét.
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(2) A bérbeadd szervezet az ellen6rzés idépontja el6tt legalabb 8 nappal az ellendrzés tényérol,
napjarol és varhato idépontjardl irasban tajékoztatja a bérlét.

(3) A bérl6 koteles a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni a Lakas tv.-ben
meghatarozott esetekben, tovabba a koziizemi fogyasztasmérok cseréjének esetén is.

(4) A bérbeadd szervezet eldzetes értesités nélkiil soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan koriilmény mertiil fel, mely szerint a bérlemény hasznalata nem a Lakas tv. vagy a
szerz6dés szerint torténik.

(5) A bérbeado6 szervezet értesiti a bérldt a bérlemény-ellenérzés megallapitasairdl, az ellenérzés soran
tapasztalt szerzdésszegésrdl, valamint hataridé tlizése mellett felszolitja a szerz6désnek nem
megfeleld allapot megsziintetésére.

25. A bérlo kotelezettségei

38. § (1) A bérlo gondoskodik

a)a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszerti hasznalatarol, tisztantartasarol, allaguk megdrzésérdl,

b) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a bérlé vagy a
vele egyiitt laké személyek magatartasa miatt keletkezett hibak kijavitasarol, tovabba az okozott
kar megtéritésérol,

C) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas és berendezéseinek rendeltetésszerti allapotban vald
visszaadasarol,

d) sajat koltségére a lakas burkolatainak ¢és berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol
¢s cseréjérol, az ajtok és az ablakok kiils6 és belso feliiletének mazolasat is beleértve, és

e) a lakas berendezéseiben bekdvetkezo hiba kijavitasarol.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott hiba kijavitasa a bérbeadot terheli, arrol a
bérlé haladéktalanul értesiti a bérbeadd szervezetet. A bérld az értesités eredménytelensége esetén
jogosult a rendeltetésszeri hasznalatot gatld hibat a bérbeadd szervezet egyidejii értesitése mellett a
bérbeado koltségén kijavittatni.

(3) A bérl6 a lakasba koteles sajat koltségén mellékvizmér6t szereltetni a szerz6dés megkotésétol,
illetve modositasatol szamitott 180 napon beliil, tovabba koteles a sziikséges cserét elvégeztetni. A
bérbeadd kezdeményezésére és koltségére megvalosuld mellékvizmérd beszerelést a bérlé tlrni
koteles. A bérld a beszereltetés esetén koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesitésérol és
biztositani annak leolvasasat, ellenérzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti
szerzOdésben annak modositasaval fel kell tiintetni, az G bérleti szerz6dést pedig ennek megfeleléen
kell megkotni.

(4) A szocialis lakbért fizetd bérlé esetén a mellékvizmérét a bérbeadd szerelteti be. A bérbeadoval
kotott megallapodas alapjan a bérld is beszereltetheti, amelynek koltségét a bérbeadd nevére és cimére,
adoszamanak feltlintetése mellett kiallitott szamla alapjan a bérbeado a lakbérbe torténd beszamitassal
térit meg bérld részére.

39. § (1) A bérl6 koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadd altal szerzodés
keretében nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat. A lakas visszaadasakor bérld igazolni koteles, hogy nincs
a lakassal kapcsolatban fennall6 kézmiitartozasa.

(2) A bérl6 a lakas birtokbavétele el6tt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt
felmeriildé — kiillondsen a lakas helyreallitasaval, a lakbérhatralékkal és a kiilon szolgaltatasok
dijtartozasaval kapcsolatos — koltségek fedezetéiil, a bérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg
koteles ovadékot fizetni.

40. § (1) A bérlé — tovabba a bérleményt laké valamennyi személy — a bérleti jogviszony létrejottekor
koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakasbdl kijelentkezni.
A bérlé koteles a bérbeadonak bejelenteni a lakasba a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadott
személyeket a befogadastol szamitott 10 munkanapon beliil.

(2) A bérlo a lakast csak lakas céljara hasznalhatja, a lakas vagy annak egy része mas célra bérbeadoi
hozzéjéarulas nélkiil nem hasznalhato.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszeriien a lakasban lakni, tovabba a 2
honapot meghaladd indokolt tavollétét, annak varhato iddtartamat és okat a bérld koteles a bérbeado
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szervezet felé irasban - a vis maior esetét kivéve - el6zetesen bejelenteni és azt megfelelé modon, igy
kiilondsen orvosi, munkaltatoi vagy tanintézeti igazolassal igazolni.

(4) A bérl6 koteles a kozOsségi egyiittélés szabalyait a hazirendnek megfeleléen betartani és
valamennyi, a lakasba befogadott személlyel betartatni.

(5) A bérl6 koteles azon lakasok esetében, amelyek nem tartoznak a tarsashazakrol szolod torvény
hatalya ald, vagy a 100%-ban Onkormanyzati tulajdonban allé tarsashaznak nincs szervezeti €s
mitkodési szabalyzata, a 4. melléklet szerinti hazirendet betartani.

26. Ovadék

41. § (1) Az 6vadék mértéke
a) a koltségelven bérbe adott lakas esetén az alaplakbér kéthavi bruttd dsszege,
b) a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének haromhavi brutto 6sszege,
) a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és minéségi csere esetén az alaplakbér kéthavi bruttd
Osszege, amelybdl a korabbi lakasra befizetett 6vadékot le kell vonni.
(2) Nem kell 6vadékot fizetni
a) atmeneti elhelyezéskor,
b) szocialis lakbér mellett torténé bérbeadaskor.
(3) Ismételt bérbeadas esetén a mar befizetett 6vadék dsszegét be kell szamitani az 11j bérleti szerz6dés
alapjan fizetend6 ovadék dsszegébe.
(4) A bérbeado koteles az 6vadék 0sszegét elkiilonitett alszamlan tartani.
(5) Az 6vadék elszamolasara, visszafizetésére a lakas bérbeadod részére torténo visszaadasat kovetd 30
napon beliil keriil sor.

27. A lakbér

42. § (1) Az dnkormanyzati lakas lakbére

a) piaci alapu lakbér (a tovabbiakban: piaci lakbér),

b) koltségelvii vagy szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér (a tovabbiakban egyiitt: nem piaci

lakbér)

lehet.
(2) A piaci lakbért a bérld jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megallapitani.
(3) A nem piaci lakbért a bérlé jovedelmi viszonyaira tekintettel és a lakas alapvetd jellemz6inek
figyelembevételével kell meghatarozni.
(4) A nem piaci lakbér mértékének meghatarozasi alapja az alaplakbér.
(5) Nem piaci bérbeadas esetén, amennyiben a bérlé nem jogosult a szocialis lakbérre vagy nem
igazolja a jogosultsagat, tovabba a szocialis lakbér jogosultsig megsziinése esetén a megszinést
kdvetd honap elsé napjatol a bérld koltségelvii lakbért koteles fizetni.
43. § (1) A koltségelvli lakbér - az (5) bekezdés kivételével - az alaplakbér novel6 és csokkentd
tényezokkel modositott 6sszege.
(2) Az épiilet és a lakas miszaki allapotara tekintettel az 1. melléklet rendelkezései szerint kell
csokkenteni az alaplakbért.
(3) A (2) bekezdés alapjan kiszamitott lakbért a lakast magaba foglalo épiilet fekvésére tekintettel a 3.
melléklet rendelkezései szerint kell tovabb novelni vagy csékkenteni.
(4) A csokkent6 tényezOk (2) és (3) bekezdés szerinti alkalmazasaval megallapitott koltségelvii lakbér
nem lehet kevesebb az alaplakbér 50%-anal.
(5) Amennyiben a bérbeado a bontasra, felajitasra vagy atalakitasra kijelolt épiiletben a munkalatokat a
bérlé bentlakdsa mellett végzi oly modon, hogy a felujitasi munkak a bérlé életmindségét
szamottevoen befolyasoljak, a bizottsag a piaci lakbért 50%-kal, a nem piaci lakbért az alaplakbér
50%-ara csokkentheti.
44. § (1) Amennyiben bérbeadd a lakas vagy az azt magaban foglald épiilet felqjitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas kiiiritése mellett végzi, a bérld lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakasra
szlinetel.
(2) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérld a kikoltozéssel érintett €s az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér dsszegét koteles fizetni.

15



45, § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal eggyel
alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, a teljes lakasra
kiszamitott lakbért a tarsbérlok kozott az altaluk kizardlagosan hasznalt lakas alapteriilete aranyaban
kell megosztani.

46. § (1) A lakbér 6sszegét a bérbeadd szervezet szamlaban kozli, a lakbér 6sszegét altalanos forgalmi
ado nem terheli.

(2) A szamlan fel kell tiintetni a szocialis lakbérre valo jogosultsag mindenkori jovedelemhatarat.

28. A szocialis lakbér

47. § (1) A haztartas jovedelme alapjan szocidlis lakbér megallapitasara jogosult az a bérld,
a) aki a lakasanak komfortfokozatatol fiiggetleniil
aa)1-4 f6s haztartas esetén 2 szobanal,
ab) 5-8 f0s haztartas esetén 3 és fél szobanal,
ac) 8 fonél nagyobb haztartas esetén 4 ¢s fél szobanal
nem nagyobb lakasban lakik,
b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy az esetleges tartozas
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot,
) akinek - a nagykoru vele egyiitt lakot is figyelembe véve, az egy fére esé vagyonanak Osszege
nem haladja meg az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének nyolcvanszorosat, és
d) a haztartdsdban az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem nem haladja meg a legkisebb oregségi
nyugdij 350%-at.
(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasanal a haztartas els6 nagykora tagjanak
aranyszama 1,0, a haztartds masodik nagykort tagjanak aranyszama 0,9, a haztartas minden tovabbi
nagykoru tagjanak aranyszama 0,8. A haztartds els6 €s masodik kiskoru tagjanak aranyszama 0,8, a
héaztartas minden tovabbi kiskoru tagjanak aranyszama 0,7. Ha a haztartas nagykora tagja magasabb
Osszegll csaladi potlékban vagy fogyatékossagi tdmogatasban részesiil, vagy valamely kiskoru tagjara
tekintettel magasabb 0sszegii csaladi potlékot folyositanak a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszam
0,2-vel novekszik. Ha a haztartasban gyermekét egyediilalloként nevel6 sziilé — ideértve a gyamot, a
nevelGsziilot és a hivatasos nevelGsziilot — él, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-vel
novekszik.
(3) Az a bérlo, akinek az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem éri el az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének 150%-at, a 47. § alapjan meghatarozott lakbér 20%-at fizeti.
48.§ (1) Az a szocialis lakbér fizetésére jogosult bérld, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi
egyseégre jutd jovedelme eléri a legkisebb dregségi nyugdij 150%-at, de nem haladja meg annak 250%-
at lakbér tamogatasra jogosult.
(2) A tamogatas havi Osszege a tamogatasi alapdsszeg novelve az elismert koltség és az elismert
koltségnek a haztartas 6sszjovedelméhez viszonyitott ardnyszama szorzataval.
(3) A tamogatasi alapOsszeg
a) 6sszkomfortos lakas esetén 6.000 Ft/ho,
b) komfortos lakas esetén 5.000 Ft/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 4.000 Ft/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 2.500 Ft/ho.
(4) A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert koltség a lakas alapteriiletének 450,- Ft-tal torténd
szorzata.
(5) A (2) bekezdésben meghatarozott elismert koltségnek a haztartas sszjovedelméhez viszonyitott
aranyszama
a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld sziil6 estén 0,1-gyel, vagy
b) kett6nél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -tel
novekszik.
(6) A lakasbér tamogatast a szocialis lakbérrel egyidejiileg kell megallapitani és a fizetendd lakbérbe
beszamitani.
49, § (1) A szocialis lakbér megallapitasat barmikor lehet kérelmezni.
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(2) A szocialis lakbér iranti kérelmet a bérbeado szervezethez irasban kell benyujtani. A kérelemhez
csatolni kell a haztartashoz tartozé valamennyi személyre az alabbi igazolasokat:

a) a rendszeres jovedelemmel rendelkezé személy esetén a kérelem benyujtasat megeléz6 honap
netté atlagkeresetérol szold munkaltatoi igazolast, az utolsd honap tényleges jovedelmérdl szolo
igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv igazoldsat,

b) a foglalkoztatas elésegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasarol szolo torvényben foglalt ellatasban
részesiilé személy esetén az ellatast megallapitd hatarozatot vagy a kérelem benytjtasat megel6zo
hénapban folyositott ellatast igazold szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdijfolydsitd altal az adott
évre vonatkozo igazolast az ellatas Osszegérdl, vagy a kérelem benytjtasat megel6z6 honapban
folyositott ellatast igazold szelvényt,

c) vallalkozoként nyilvantartott személy esetén az allami adohatdsag igazolasat az el6z6 gazdasagi
évre vonatkoz6 személyi jovedelemado alapjardl,

d) az 5. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot.

(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti rendszeres jovedelem hianyadban a bérbeadd szervezet
kornyezettanulmany lefolytatdsara és annak a megkereséstél szamitott 10 munkanapon beliili
csatolasara kéri fel a szocidlis szolgaltatot.

(4) A (2) bekezdés szerinti igazolasok teljes korli benyujtasaig a kérelem érdemben nem vizsgalhato.
50. § (1) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitasra, az arra jogosultat megallapitas esetén a
kérelem benyujtasa honapjanak els6 napjatol illeti meg.

(2) A 21. § szerint megkotott szerz6dés alapjan kivételes méltanylast érdemld esetben, igy kiilondsen
egészségi allapotra, fogyatékossagra, varandossagra, egyediil él6 65. életévét betoltott személyre
tekintettel, amennyiben a bérl6 megfelel a 47. § (1) bekezdése szerinti feltételeknek, a bizottsag a
szocialis lakbért a bérleti jogviszony létrejottét kovetden a bérleti jogviszony kezdd datumanak
idépontjaig visszamendleg, legfeljebb 1 éven beliil is megallapithatja. Ez esetben a lakbér talfizetés a
bérlének nem jar vissza, azt a lakbérbe kell beszamitani.

51. § A bérbeado szervezet az 1 évre megallapitott szocialis lakbér lejartat megel6z6 legfeljebb 60.
napig értesiti a bérlét és felhivja jogosultsaga folytatasahoz sziikséges igazolasok benyujtasara.

29. A lakbér modosulasa

52. § (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét noveld, csokkentd
tényezokben valtozas kovetkezik be, a bérbeadd szervezet a lakbért ennek megfeleléen modositja.

(2) Ha a komfortfokozat-novel6 beruhazast megallapodas alapjan a bérlé végzi el, és annak koltségét
nem a bérbeadd viseli, a lakbért - a beruhazasi Osszeg teljes megtériiléséig - az eredeti
komfortfokozatnak megfeleléen kell megallapitani.

(3) A lakbér e § szerinti valtozasarol a bérbeado szervezet értesiti a bérlot.

(4) A lakbér e § szerinti novekedésérol a bérlot az esedékesség elbtt legalabb 30 nappal elGbb
értesiteni kell.

53. § (1) A modosult lakbérr6l a bérbeadd szervezet a valtozast kovetd elsé szamlaval és dijkozlé
kimutatas megkiildésével értesiti a bérlét.

(2) A bérl6 a modosult lakbért tartalmazd elsé szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
betekinthet a szamitas alapjat képezo iratokba, majd a betekintést kdvetd 8 napon beliil kifogassal
¢lhet.

30. A kiilon szolgaltatasok dija

54. § A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilonosen
a) a viz- és csatornahasznalat, szennyviz-elszallitas biztositasa,
b) a felvono6 hasznalatanak biztositasa,
C) a flitésszolgaltatas, kiilondsen a tavfiités, a kozponti flités és a melegviz-ellatas,
d) kizarolag az Gjonnan épiilt lakdingatlanok esetében a radio- és televizidadok vételének biztositasa,
e) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa.
55. § (1) A Kkiilon szolgaltatasok utdn a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatasnak mindsiil az is, ha a bérld altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a szolgaltato
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felé kozvetleniil a bérbeado fizeti meg vagy azt a szolgaltatd a bérbeadotol is behajthatja és a bérld
ennek alapjan fizet téritést a bérbeadonak.

(2) A kiilon szolgaltatasok utan a bérbeadonak fizetend6 dij megfizetésének késedelmét vagy
elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérl6 a lakbérrel esne késedelembe.

(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgaltatas utan fizetendd dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Polgari Toérvénykonyvrdl szold torvényben meghatarozott késedelmi kamat
Osszegét is fel kell szamitani.

31. Lakashasznalati dij

56. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznald koteles a lakast a bérbeadd felszolitasat kovetd 30 napon
beliil ingdségaitdl kiiiritve elhagyni. Amennyiben ezen kotelezettségének a hatdridon beliil nem tesz
eleget, a bérleti jogviszony megsziinésétol koteles a lakasra a korabban megallapitott koltségelvii vagy
piaci lakbérrel megegyez6 dsszegili hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatasok dijat megfizetni.
(2) Az onkényes lakasfoglalo a jogellenes hasznalat kezdetétél koteles megfizetni a lakasra
megallapitott alaplakbérnek - a jogellenes hasznalat harmadik honapjatél az alaplakbér kétszeresének -
megfeleld 6sszegli hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatasok és a kdzmil szolgaltatasok dijat.

(3) A hasznalati dij minden honap 15. napjaig esedékes.

V. Fejezet
A bérleti jogviszony médositasa
32. Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57. § (1) A bizottsag a bérl6 kérelmére dont a lakés bérld altali atalakitasrol, korszertsitésrol. Az errdl
sz0l6 megallapodast a bérbeadd szervezet foglalja irasba, a bérlé ennek érdekében koteles a
munkdlatok elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelds a munkalatok
szabalyszerli megvalositdsaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az Onkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszer(isitésrol a koltségvetésben e célra
rendelkezésre allo elbiranyzat terhére lehet megallapodni. A bérbeado csak a lakas rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértékii koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakas atalakitasat, korszerlsitését kovetOen a bérleti szerzodést — a lakbér Osszegére is
kiterjed6en — modositani kell.

(4) Ha a bérl6 a jelen § szerinti munkalatokat bérbeaddi hozzajarulas vagy a sziikséges hatosagi
engedély nélkiil végzi, az eredeti allapot helyreallitasara vagy a hatdsagi engedélyek utodlagos
beszerzésére kotelezheto.

33. Lakasbdovités

58. § (1) A méltanyolhat6 lakdsnagysag figyelembevétele mellett, a bérlo kérelmére, a bizottsag
hozzajarulasaval bovités céljabol hasznalatba adhatd a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy nem
lakas céljara szolgalo helyiség. A lakasbovités bérld altali elvégzése fennalld bérleti jogviszony és
jovoben létesitendd bérleti jogviszony esetén is kezdeményezhetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznalatba adas soran a hasznalati megallapodas megkdtésekor a
bérlének vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabba a miiszaki
egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(3) A hasznalati megallapodast az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb 1 évre,
koltségelvii lakbérrel megegyez6 mértékii hasznalati dijfizetési kotelezettséggel kell megkotni.

(4) A bérbeadd szervezet a lakasbévités befejezésekor mddositja a bérleti szerz6dést a munkalatok
szabalyos elvégzésérol szolo jegyzokonyv alapjan.

(5) A bérl6 koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket beszerezni és felelds a
munkalatok szabalyszerli megvalositasaért.

(6) A (2) bekezdés szerinti megallapodas a bérlé kérelmére tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.
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34. Helyiség lakassa torténé alakitasa

59. § (1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségként bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitasahoz a
bérld kérelmére a lakésbovités szabalyai szerint lehet hozzajarulni, a kérelemrdl a bizottsag javaslata
alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dont. Az atmindsitést kdvetden a bérlo lakasra
megallapitott lakbért fizet.

(2) A lakasként valo hasznalat atmeneti idGtartamra is engedélyezhetd, amennyiben az ilyen hasznalat
feltételei fennallnak vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakasséd torténd
atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeadotol nem igényelhetd.

(3) Térsashazban 1évo nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén a kérelemhez csatolni kell a tarsashaz
hozzajarulo nyilatkozatat. A tarsashdz alapité okiratdnak moddositasat és annak koltségét a bérldnek
vallalnia kell. Bérleti szerzddés abban az esetben kothetd az atalakitott helyiségre, amennyiben a
helyiség megnevezésének lakasra torténd modositasa az ingatlan-nyilvantartasban megtortént.

60. § A helyi varosrehabilitacios teriileten 1évé lakdsok és helyiségek esetén, a helyi véaros-
rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvalositasardl szold dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott vagyongazdalkod6 szervezet javaslatat figyelembe véve a bizottsag az
atalakitas koltségeinek viselése tekintetében eltérhet az 58. és 59. § rendelkezéseitol.

35. A beruhazasi és bérbeszamitasi megallapodas

61. § (1) A bérbeado6 és a bérlo irasban megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld

a) a palyazat feltételei szerint palyazoként teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja el
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel,

b)a bérlet fennallasa alatt a Lakas tv. 15. § (1) bekezdésében meghatarozott atalakitason,
korszerusitésen feliil lakdsa komfortfokozatat ndveli, vagy

C) bentlakd bérloként végez el a Lakas tv. altal a bérbeado kotelezettségi korébe rendelt, az a) és b)
pontba nem tartoz6 muszaki munkalatokat.

(2) A bérlo és a bérbeadd kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a munkalatok altal érintett teriilet pontos alapteriiletét, leirasat, megnevezését,

b) az elvégzend6 munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

€) a miszaki munkak koltségeit, és a bérbeaddt terheld és altala elismert munkak koltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,

d)a koltségek megosztasat a bérlé és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités, atalakitas
keretében a bérld a bérbeadora tartozé munkat is végez,

e) a sziikséges hatdsagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
sziikséges hatosagi engedélyt a bérlo koteles beszerezni,

f) amennyiben a megallapodasba foglalt miiszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak megvaltoztatasat
eredményezik, és az ingatlan tdrsashazban talalhatd, a tarsashazi alapité okirat modositasanak
bérld altali kotelezettségét,

0) a munkavégzéssel Osszefiiggésben a bérlot terheld kartéritési felelésséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan vagy az engedélyektdl eltéré kialakitas esetén a bérlének
az eredeti allapot szerinti vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettsége van,
tovabba koteles az onkormanyzatra emiatt kirott birsag megfizetésére,

i) a bérld nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi, hogy a
bérbeszamitas idotartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, €s

j) a bérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolas modjat.

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirdsaban rogziteni kell a feljitasi igény varhato Osszegét, az
elszamolas modjat és a bérbeszamitas feltételeit €s lehetséges mértékeét.

(4) Piaci vagy koltségelvii lakbér fizetése esetén a koltségek megosztasa soran a bérbeadd és a bérld
bérbeszamitasban is megallapodhat.

62. § (1) A koltségek bérbeszdmitasa akként torténik, hogy a bérld a bérbeadonak mindaddig a lakbér
koltségalapu bérlet esetén 30%-anak, piaci alap bérlet esetén 50%-anak megfeleld Osszeget fizet,
ameddig a 61. § (2) bekezdés d) pontja szerint meghatarozott bérbeadora esé koltségeket teljes
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egészében a lakbérbe be nem szamitjak vagy a bérleti szerzddés, illetve a (2) bekezdésben jelzett
hataridé6 le nem jar.

(2) A bérbeszamitas id6tartama az elvégzett munkak bérbeadd szervezet altali atvételétdl szamitva 5
éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év,
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

36. Lakas hasznalata nem lakas céljara

63. § (1) A lakds egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen €s a bizottsag
hozzéjarulasaval lehet nem lakas céljara bérbe adni.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténé hasznalatahoz a bizottsag abban az esetben jarul
hozza, amennyiben

a)a lakas rendeltetése valtozatlan marad, és a bérlo altal gyakorolt tevékenység a lakasban is
folytathato,

b) a bérlé egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi vagy
szolgaltatasi tevékenységet végezni,

C) a bérld nyilatkozatban vallalja a lakas mas célra torténé hasznalatanak idétartama alatt a lakasra
megallapitott koltségelvii lakbér négyszeres 6sszegének megfizetését a nem lakas céljara hasznalt
tertliletrészre esd aranyaban,

d)a bérlétarsak esetében a bérldtars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi és a megndvekedett lakbérfizetési kotelezettséget vallalja,

e) legalabb egy fél lakdszoba a bérlé hasznalataban marad, valamint mar a lakasban jogszertien lakok
szamat figyelembe véve, lakonként legalabb 6 m?-es lakoszobarész jut, és

f) a tevékenységhez sziikséges minden hatosagi engedéllyel — a hasznalat idGtartama alatt
folyamatosan — rendelkezik.

(3) A lakas egy része nem lakasként torténé hasznalatanak mindsiil az is, amennyiben a bérl6 vagy a
vele életvitelszerlien egyiitt lako hozzatartozodja, akit a bérlé a bérbeado hozzajarulasa nélkiil fogadhat
be, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi vagy egyéni vallalkozoi
eljarasban a bérlemény cimét.

(4) Nem kell a (2) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott emelt lakbért fizetni, hogyha a bérl6 kizarolag
szé€khelyként hasznalja a lakast, és egyuttal a vallalkozas cégjegyzésre jogosult képviseldje nyilatkozik
arrol, hogy a vallalkozas székhelye nem a kdzponti ligyintézés helye.

V. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziintetése

37. A bérleti szerzodés kozos megegyezéssel vagy bérbeado kezdeményezésére torténo
megsziintetése

64. § (1) A Dbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vagy a bérbeadd kezdeményezésére torténd
megsziintetése esetén cserelakas vagy pénzbeli térités adhato.

(2) Ezen alcim alkalmazasaban hatarozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd bérlének kell
tekinteni azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon szolgaltatasi
dij tartozas miatt sz{int meg, majd a tartozas rendezése utan vele az dnkormanyzat ismételten bérleti
szerzodést kotott, amennyiben a bérleti szerzodés ismételt megkotése 5 évnél régebben tortént.

(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakas allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakért6 altal
értékbecsléssel meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el,
koltségét a 67. § (3) bekezdése szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadd viseli.

(4) A pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni az esetleges lakbér- ¢s kapcsolodo kiilon szolgaltatasi
dijhatralékot.

65. § A hatarozatlan idejli lakasbérleti szerzodés kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
bérbeado6 pénzbeli téritést fizet a bérld részére.

66. § (1) A Dbérbeadd kezdeményezheti a bérleti szerz6dés megsziintetését — elsésorban masik
bekoltozhetd lakas egyidejii felajanlasaval —
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a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdekii feladat megvaldsitasa, vagy
b)a helyi varos-rehabiliticids teriilet kijel6lésér6l és a teriileten a rehabilitacid megvalositasarol
sz0l6 Onkormanyzati rendeletben rogzitett feladat ellatasa, valamint a helyi varosrehabilitacios
terlileten 1év6 ingatlan kiliritéséhez sziikséges csereingatlan megszerzése

érdekében.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megsziintetéskor - a (3) bekezdés szerinti esetben - pénzbeli térités is
felajanlhato, amennyiben masik lakas nem all rendelkezésre €s a bérld, valamint a bérlével egyiitt lako
személyek tovabbi lakhatasa a pénzbeli térités esetén is biztosithato.
(3) Pénzbeli térités kizarolag hatarozatlan ideig bérbe adott lakas esetén adhato.
67. § (1) A 66. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités a lakas bekdltozhetd
forgalmi értékének legalabb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok siirgsségét
hatosagi kotelezés, balesetveszély elharitasa vagy hataridé indokolja, legfeljebb 80%-a lehet.
(2) A 66. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatarozott bekoltozhetd forgalmi érték legalabb 50%-a, legfeljebb 80%-a.
(3) Ha a bérlé kezdeményezi a hatdrozatlan ideju bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a.
(4) A pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.
68. § A pénzbeli térités legalabb 25%-at a téritési dij mértékérol torténd megegyezés alairasat kovetd
15 munkanapon belill, a fennmarad6 részt pedig a lakés birtokba adédsat kovetd 15 munkanapon beliil
kell a bérl6 részére megfizetni.

38. A bérleti szerzodés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzodést a Lakas tv. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a
Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény 6:348. §-aban szabalyozott esetekben.

(2) A Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan Osszegli lejart tartozas
fennallasa esetén kozolhetd, amelyre az 6vadék nem nytjt fedezetet.

(3) A bérleti szerz6dés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra akkor van lehetdség, ha
birtokvédelmi, szabalysértési vagy biintetdeljaras keretében a bérlot vagy az altala befogadott személyt
a felmondas alapjaul szolgald magatartasra tekintettel jogerésen elmarasztaltak. Az egyiitt lako
csaladtagok szerzodést sérté magatartasa nem allapithatdé meg, ha Oket az eljaras soran nem
marasztaltak el.

(4) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitast a bérbeadd szervezet egyidejilleg a szocialis
szolgaltatd részére is megkiildi a bérlével valdé kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és
kornyezettanulmany készitése céljabol.

(5) A szocialis szolgaltaté a kornyezettanulmanyat és a bérlé helyzetének rendezésére vonatkozo
javaslatat 30 napon beliil kiildi meg a bérbeado szervezet szamara.

(6) A szocialis szolgaltatd — a bérlé egyiittmiikodést vallalo nyilatkozatat is tartalmazo —irasbeli
javaslatanak a lakasbérleti szerz6dés felmondasara halasztd hatdlya van a szocidlis szolgaltato és a
bérld kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy megsziintetéséig.

(7) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés alkalmazasakor a bérl a felszolitas kikiildésének napjatol a
felmondasra okot ad6 koriilmény megsziinéséig kétszeres dsszegli lakbért koteles fizetni.

(8) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra okot ado koriilmény megsziinését a bérbeado
szervezet a felszolitas kiadasat kovetden legkésobb 3 honap elteltével bérlemény-ellendrzés soran
feliilvizsgalja.

(9) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakashasznalati dijat a (7) bekezdés szerinti emelt
lakbér 6sszegében kell megallapitani.

70. § A Dbérbead6 a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérld az erre vonatkozo
megallapodas megkotésétdl szamitott 2 éven belill nem tesz eleget a vallalt felgjitasi, korszertsitési,
atalakitasi kotelezettségének.

71. § (1) A 40. § (3) bekezdés szerinti bérl6i kotelezettségek megszegése esetén a bérlét a jogellenes
allapot legfeljebb 30 napon beliili megsziintetésére fel kell szolitani, annak eredménytelensége esetén -
legkésobb a jogellenes allapot megvalosulasat, illetve az arrdl torténd tudomasszerzést kovetd 60
napon beliil a bérleti szerzédést fel kell mondani.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlé a felmondasi id6 lejartatol szamitva emelt
hasznalati dijként a lakasra a valdés komfortfokozat szerinti alaplakbér haromszorosanak megfeleld
hasznalati dijat koteles megfizetni.

VI. Fejezet
Rendkiviili élethelyzetben kovetendé szabalyok

72. § (1) A bérbeado szervezet soron kiviili eljarasban, kérelemre, feltétel bekovetkezéséig tarto, de
legfeljebb 1 éves hatarozott idejii bérleti szerz6dést kot azzal,

a) aki lakhatasi krizishelyzetben van,

b) aki a vele szemben elkovetett csaladon beliili vagy kapcsolati er6szak miatt vesztette el korabbi
lakhatasat, €s jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz szolgaltatasban
lakik,

c) akinek lakasatalakitas, korszeriisités vagy felujitas miatt az dnkormanyzati tulajdont bérleménye
atmenetileg nem hasznalhato.

(2) Amennyiben a bérbeadas 3. § 10. pont b) alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt torténik, a
bérlének a 9. § szerinti feltételeknek nem kell megfelelnie, a bérbeadd szervezetnek a 9. §-ban
meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalnia. A dontést a polgarmester a kérelem beérkezését kovetd
48 oran beliil hozza meg, mely dontésrol a bizottsagot a kdvetkezo iilésén tajékoztatni koteles.

(3) A (2) bekezdés kivételével a (1) bekezdés szerinti kérelemrdl a bérbeadd szervezet javaslata
alapjan a polgarmester 30 napon beliil dont.

(4) Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken tulmenden a bizottsag dontése alapjan legfeljebb 1 éves
hatarozott idejli hasznalati szerz6dés kothetd a bontas miatt kitiritendd épiiletben lako jogeim nélkiili
lakashasznaloval.

(5) Az (1) bekezdésben felsorolt esetekben a hatarozott idejii bérleti szerzédés idétartama egy
alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.

(6) A hatarozott idejii bérleti szerz6dés felmondasara a 69-71. § rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni. A bérbeadd szervezet a hatarozott id6 elteltét kovetéen a lakas kiiiritése érdekében 30
napon beliil intézkedni kdteles.

73. § (1) A 3. § 10. pont a) alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt benyujtott kérelemre - a
szocialis szolgaltatd altal felallitott 3 f6s elokészitd munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport)
javaslata alapjan - a polgarmester lakast biztosithat annak az életvitelszertien Budapest VIII. keriilet
kozigazgatasi teriiletén €16 személynek,

a) aki a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo térvény alapjan csaladok atmeneti
otthonaban - ideértve az anyaotthont is - torténd elhelyezésre jogosult, a csaladok atmeneti
otthonaba torténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem 6nkormanyzati tulajdonu lakasban korabban fennalld bérleti jogviszonya megsziint,
¢s a lakhatasarol nem tud gondoskodni, lakhatdsa rendezodéséig,

¢) aki a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold térvény alapjan tartdés bentlakasos
intézményben torténd elhelyezésre jogosult, de az elhelyezés hianya miatt lakhatdsa nem
biztositott, a tartds bentlakdsos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezo nyilatkozatat arrol, hogy
életvitelszertien Budapest VIII. kertilet kbzigazgatasi terliletén él, tovabba a kérelmezd és a vele egyiitt
laké személyek jovedelmérdl szolo igazolasokat.

(3) A bérleti szerzodés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 3. honap utolsd napjaig tartd hatarozott
id6re kothet6 meg és a szocialis szolgaltato javaslatira a bizottsag dontése alapjan tovabbi legfeljebb 3
honappal meghosszabbithato.

(4) A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a szocialis szolgaltatd
altal elkészitett helyszini kornyezettanulmany alapjan a kérelem benyujtasatol szamitott 8 napon beliil
koteles elkésziteni a kérelem elbiralasara vonatkozo javaslatat.

74. § (1) A 72. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kérelem alapjan torténd elhelyezésrdl a polgarmester,
a bantalmazottakat segité budapesti szervezetek egyiittmiikodése alapjan, a segitd szervezetek altal
javasolt csaladok esetén dont.
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(2) A kapcsolati er6szak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy a kérelméhez a kriziskozpont, a
titkos menedékhaz vagy a félutas haz igazolasat koteles bemutatni.

75. § (1) A 72. § (1) bekezdése szerinti esetekben megkotott bérleti szerz6dés esetén a lakas
hasznalatara, az épiilet és a lakasok fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas allapotat és
alapteriiletét érinté munkalatokra - e § szerinti eltérésekkel - a bérleti jogviszonyra vonatkozo
szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

(2) Az albérletbe adashoz, a lakascseréhez, a tartasi szerzdéshez bérbeaddi hozzajarulas nem adhato.
(3) A bérleti szerzddés fennallasa alatt a bérlé nem piaci lakbért, valamint az altala igénybe vett kiilon
szolgéaltatasok dijat koteles megfizetni.

(4) A 72. § (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a lakbér mértékének megallapitasakor az 0j lakas
paramétereit kell figyelembe venni. Az 11j bérleti szerzodés idejére a korabbi lakdsra megkdtott bérleti
szerzddés sziinetel.

VII. Fejezet
Bérlévédelmi intézkedések
39. Lakbértartozas esetén kévetendo eljarasrend

76. § (1) A bérbeadd szervezet kéthavi lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozas fennallasa esetén
felszolitja a bérlét a tartozas rendezésére, egyidejlileg tajékoztatja a tartozas rendezéséhez igénybe
vehet6 lehetdségekrdl, valamint a szocialis szolgaltatd elérhetéségeirdl.
(2) Hathavi vagy 150.000 Ft-ot meghalad6 tartozas esetén a bérbeadd szervezet 30 napon beliil
eléviilést megszakitd hatalya intézkedést - fizetési meghagyast, birosagi Kkereset benyujtast -
kezdeményez.
(3) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban sziiletett jogerds dontés kézhezvételét
kovetd 60 napon belill intézkedik annak végrehajtasardl, sziikség esetén a lakaskiiirités iranti per
meginditasarol.
(4) A bérbead6 szervezet a 60 napot meghaladdé lakbér- és kapcsolédd kiilon szolgaltatasi
dijhatralékkal rendelkezé bérlok kimutatasat megkiildi a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal és a szociadlis szolgaltatd részére a bérlovel vald kapcsolatfelvétel,
csalddgondozas és kornyezettanulmany készitése céljabol.
(5) A szocialis szolgaltatd az eljarasdnak eredményér6él 30 napon beliil tajékoztatja a bérbeado
szervezetet.
77. § (1) Az dnkormanyzat a bérld és az onkényes lakdsfoglalonak nem mindsiil6, jogcim nélkiili
lak4shasznald szamara
a) a kiilon rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint a lakbér- és a kapcsolddd kiilon
szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyujt, illetve hozzajarul a kiilon szervezet altal
biztositott timogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,
b) részletfizetési lehetdséget biztosit,
C) a feltételek teljestilése esetén biztositja a bérbeaddi felmondassal érintett lakas vagy masik lakas
palyazaton kiviili eljarasban torténd bérbeadasat.
(2) Végrehajthato lakaskiiiritésrol szoldo dontés foganatositisa esetén az Onkormanyzat a szocialis
szolgaltatd kozremikodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimalisan
elfogadhato - a 98. § (3) bekezdése szerinti - elhelyezés biztositasarol.
78. § (1) A bérl6 és a jogcim nélkiili lakashasznald jogosult a kiilon Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott hatralékkezelési és hatralékkiegyenlitd, valamint a Halézat Alapitvany tamogatasi
szabalyzatdban meghatarozottak szerint krizistamogatasi kérelem benyujtasat kezdeményezni a
szocidlis szolgaltatonal.
(2) A bérbeadd szervezet a megitélt tamogatas folydsitasanak feltételei és a szocialis szolgaltatd
javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozo egyiittmiik6dési megallapodast a
kérelmezdvel.
(3) A szocialis szolgaltatd kérésére a bérbeadd szervezet 30 napon beliil megkiildi az (1) bekezdés
szerinti tamogatas igénybevételéhez sziikséges kimutatasokat, nyilatkozatokat.
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79. § (1) Az a bérloé, valamint az az 6nkényes lakasfoglalonak nem mindsilé jogeim nélkiili
lakashasznalo, aki a fennallo teljes tartozasanak 10%-at egy 6sszegben vagy 60 nap alatt részletekben
megfizeti, kérelmére a fennmaradé hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.

(2) A bérlé valamint a jogcim nélkiili lakashasznalo (1) bekezdésben foglalt id6tartamtol eltérd
részletfizetési kérelmérdl a bérbeado szervezet javaslata alapjan a bizottsag dont.

(3) Amennyiben a bérld, illetve a jogcim nélkiili lakashasznal6 a részletfizetési megallapodasba foglalt
feltételeknek megfeleléen, hianytalanul és késedelem nélkill teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetési megallapodas megkotését kovetden a tartozést tovabbi kamat nem terheli.

(4) Amennyiben a bérl6 vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo a részletfizetési megallapodas esedékes
részletének megfizetését 30 napot meghaladdan elmulasztja, a bérbeado szervezet a bérld, valamint a
jogeim nélkiili lak&shasznald felszodlitdsaval egyidejlileg kapcsolatfelvétel, segitségnyujtas biztositasa
érdekében értesiti a szocialis szolgaltatot. A szocialis szolgaltatd a kapcsolatfelvétel eredményérdl 30
napon belill tajékoztatja a bérbeadd szervezetet és sziikség esetén kezdeményezi a részletfizetési
megallapodas modositasat.

(5) A bérbeadd szervezet legfeljebb 58 havi részletfizetési megallapodast kothet azzal a személlyel,
aki a bérld, valamint a jogcim nélkiili lakashasznalo fennallo tartozasat atvallalja.

80. § (1) A bérbeado szervezet a 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti jogeim nélkiili
lakashasznaloval a feltétel bekovetkeztéig, valamint a szocialis szolgaltatoval a hatralékkezelésre
vonatkozé egylittmiikodési megallapodas idotartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hataridd végéig hasznalati megallapodast kot. A hasznalati dij megegyezik a bérld altal a
jovedelme alapjan fizetend6 lakbér 6sszegével.

(2) A 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti bérlével szemben a hatralékkezelésre
vonatkozo egyiittmi{ikodési megallapodas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hatarid6 végéig a felmondas nem gyakorolhato a megallapodassal érintett tartozas alapjan.

(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalo teljesiti a részletfizetési megallapodasban vallaltakat,
¢s vele szemben felmonddasi ok nem all fenn, a bérbeado6 szervezet a teljesiilést kovetd 60 munkanapon
beliil a lakasra 1 év hatarozott idejii bérleti szerzodést kot. A hatarozott id6 lejarta utan a 20. §
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A bérlo, valamint a jogcim nélkiili lakashasznalé kérelme alapjan a 78. és 79. § szerinti
részletfizetési megallapodas feltételeire ¢és iddtartamara — jovedelmi helyzetének, egészségi
allapotanak, méltanyolhato koriilményének figyelembe vételével — a szocialis szolgaltatd a bérbeadd
fel¢ javaslatot tehet, valamint a megallapodas idGtartama alatt legfeljebb 2 alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atlitemezését, azonban a hatralékrendezés idGtartama
ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 hoénapot. A szocidlis szolgaltatd javaslata alapjan a
bérbeado szervezet modositja a részletfizetési megallapodast.

(5) Amennyiben bérbeadd szervezet a szocialis szolgaltato (4) bekezdés szerinti javaslatat kifogéasolja,
a megallapodas feltételeirdl és id6tartamarol a bizottsag dont.

81. § (1) Amennyiben a bérlé vagy a jogcim nélkiili lakashasznald a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meghaladdan
elmulasztja vagy a szocialis szolgaltatoval a hatralékrendezésre kotott egyiittmiikodési megallapodas
felmondasra keriil, a még fennallo tartozas teljes Osszege kamattal ndvelten egy Osszegben esedékessé
valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti szerzOdést vagy a haszndlati megallapodast a
bérbeado szervezet felmondja.

40. A bérleti jogviszony rendezésének tovabbi esetei

82. § (1) Amennyiben a bérbeadd szervezet a jogcim nélkiili lakashasznald bérleti jogviszonyat
dijtartozds miatt mondta fel, azonban a jogcim nélkiili lakashasznalo a lakas kiliritésére
kezdeményezett végrehajtasi eljaras soran a végrehajtd altal a lakas kitiritésére kitizott napot
megeldzé 2. napig tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok
nem all fenn, a bérbeado a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, vagy ha a jogcim nélkiili lakashasznalo a felmondast kovetden, a
peres eljaras meginditasat megel6zben tartozasat megfizette, gy a bérbeado szervezet a lakashasznald
kérelmére 1 év hatarozott idotartamra szolo bérleti szerzodést kot.
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83. § (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé ellen a lakbér meg nem fizetése miatt peres vagy
nemperes eljaras van folyamatban és a jogcim nélkiili lakashasznald a hatralék rendezésére
megallapodast kot, az eljarast a bérbeado a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a peres
vagy nemperes eljaras joger6s befejezéséig folytatja, a végrehajtasi eljarast azonban nem inditja meg
vagy a meginditott végrehajtasi eljarast felfiiggeszti.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznald kérelmére a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bizottsag az (1)
bekezdésben fennallo esetben a 80. §-ban foglaltakat megfeleléen alkalmazza.

(3) A 21. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakashasznald, valamint — a szocialis
szolgaltatd tdmogatd javaslatdra a szocidlis szolgaltatoval egyiittmiikddési megallapodast kotdé — az
onkényes lakasfoglalonak nem mindsiil6 jogeim nélkiili lakashaszndld részére az altala lakott és
rendeltetésszertien hasznalt lakas a bizottsdg dontése alapjan 1 éves hatdrozott id6tartamra bérbe
adhato, amennyiben a lakashasznald a hasznalati és a kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijat rendszeresen
megfizeti, és ellene sem magatartasbeli, sem a Lakas tv.-ben a bérleti szerzodés felmondasara okot
ado koriilmény nem all fenn.

(4) A (3) bekezdés alkalmazasa esetén rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a jogcim nélkiili
lak4shasznalé legalabb 6 honapja folyamatosan fizeti az esedékes dijakat vagy a kérelem
benyujtasanak idépontjaig megfizette a lakasra fennallo teljes tartozast.

84. § (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt hasznalé az elmaradt
lakbér, lakashasznalati és a kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat egy 6sszegben megfizetni nem
tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartozasat a
bizottsag dontése alapjan ugy is teljesitheti, hogy kisebb alapteriiletii, alacsonyabb komfortfokozatu,
alacsonyabb szobaszamu vagy mas okbdl kisebb értékii cserelakast kap és a bérbead6 a két lakas
forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at megtériti.

(2) A pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a jogeim nélkiili lakashasznalo eléz6 lakasaval
kapcsolatos tartozasait, beleértve a lakas karbantartasaval, felujitasadval kapcsolatban a bérldt terhel6 —
altala korabban nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval felmeriild koltségeket is.

(3) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes Osszegét nem fedezi, abban az esetben a
bérbeadd szervezet annak fennmarado részére, legfeljebb 36 honap idétartamra részletfizetési
megallapodast kot.

(4) Amennyiben a pénzbeli téritési dij meghaladja a hasznalo el6z6 lakassal kapcsolatos tartozasainak
Osszegét, a bérbeado a visszaadott lakas birtokbavételének napjatdl szamitott 15 munkanapon beliil
fizeti meg a jogcim nélkiili lakashasznal6 szamara a tartozasokkal csokkentett Gsszegii téritési dijat.

(5) A cserelakas felujitasanak, lakhatova tételének koltsége a bérlot terheli, annak megtéritését a
bérbeadotol nem kérheti. A lakés felujitasarol, lakhatova tételérdl szold megallapodast a bérbeadd
nevében a bérbeado szervezet koti meg.

(6) Az (1) bekezdésben szabalyozott esetben bérbeadd szervezet a jogcim nélkiili lakashasznalo
részére legfeljebb 5 lakast kdteles megmutatni.

(7) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig nem cserélheti el.

41. Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85. § (1) Az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatéan Osszefiiggd okbol beallt
olyan helyzetben, amely akut modon veszélyezteti a kérelmezd és csaladja lakhatdsi igényeinek
kielégitését, a bérld vagy bérld hidnyaban a lakashasznald kérelme alapjan 1 naptari évben legfeljebb 6
hénapra a lakbér, hasznalati dij és kapcsolodd kiilon szolgaltatasi dij tekintetében a fizetési
kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos idGszakara, valamint a térlesztési
iddszak hosszara vonatkozoan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fliggvényében a képviseld-
testiilet kiilon rendeletben rendelkezik.

(3) A bérl6 és a lakashasznald az engedélyezett fizetési halasztassal érintett id6szakban meg nem
fizetett lakbér és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat kovetd
masodik honap elsé napjatél kamatmentes részletekben jogosult. A bérlé és a lakashasznald a
részleteket — egyenlden elosztva - az esedékes havidijakkal egylitt kteles megfizetni.

VIII. Fejezet
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A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai
42. A bérbeaddi hozzajarulas altalanos szabalyai

86. § (1) Nem adhato6 hozzajarulas, amennyiben
a) a bérlonek az érintett lakas utan fennalld lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa van,
b) a bérbeado a bérleti szerz6dést felmondta, vagy
c) a bérleti szerzddéssel kapcsolatban a bérbeadd altal kezdeményezett birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras van folyamatban.
(2) A hozzajarulas megadhat6 az (1) bekezdés a) pontjaban szabalyozott esetben, ha a bérl6 a hatralék
megfizetésére megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem all fenn.

43. Hozzajarulas a lakasba val6 befogadashoz

87. § (1) Bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil is befogadhatja hézastarsat, élettarsat,
gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazo unokajat, sziiljét, nagysziil6jét. A befogadasrdl a
bérbeadot a bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késébb kertil sor, a befogadastol szamitott 10
munkanapon beliil a bérbead6 szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2) A bérbeadd a bérld, a bérlbtars és a tarsbérld kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
bérld befogadja testvérét, eltartdjat, gyermekének hazastarsat vagy élettarsat, nem befogadott
gyermekétdl szarmazo unokdjat, egyenesagi rokonanak hazastarsat és annak sziil6jét.

(3) A hozzajarulas akkor adhaté meg, ha

a) a lakasba koltozok, valamint a lakasban mar jogszerlien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy
hasznalojara a szobak alapteriiletét figyelembe véve személyenként legalabb 6 m? jut,

b) a kérelemhez csatoltdk a befogadandd személy — kozjegyzoi okiratba foglalt — kotelezettségvallald
nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérldé bérleti jogviszonyanak megszlinése esetén minden
elhelyezési igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas és mindségi csere esetén a korabbi bérleti jogviszony alapjan a befogadott
személyek befogadasahoz a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a mindségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérloknek
nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott személyek befogadasa melyik bérleményben torténik.
89. § (1) A bérlé koteles 8 napon beliil a bérbeadd szervezetet értesiteni a befogadott személy
kiko1tozésérol.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasaval a bérld jogosulatlan
elényhoz jut a lakbér mértékének megallapitasa soran, a lakbérkiilonbozet 6sszege visszakovetelheto.

44, Hozzajarulas a tartasi szerz6déshez

90. § (1) A bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartasi szerzodés megkotéséhez akkor adhatod
hozzajarulas, ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.
(2) A hozzajarulast a bérbeado szervezet megadja, ha
a) a bérlo szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul,
b) a bérlo irasban nyilatkozik arr6l, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kotelezett hozzatartozdja,
vagy igazolja, hogy tartasra kotelezett hozzatartozdja a tartdsra nem képes,
¢) irasban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerzodést, és
d) az eltartdo a tartasi szerzOdésben nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy a tartasra képes, és
kotelezettségeit a szerz6dés részletesen tartalmazza.
(3) Ha a tartasi szerzodést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba valo
befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol minden elhelyezési igény nélkiil kikoltozik.
A hozzajarulas feltétele az eltartdo — kozjegyzoi okiratba foglalt — kdtelezettségvallalo nyilatkozatanak
a bérbeado szervezethez valo benyujtasa, amelyben vallalja, hogy a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a lakast elhagyja.
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(4) Nem adhaté hozzajarulas a tartdsi szerzGdéshez, amennyiben az eltartd az eltartott gyermeke,
unokaja, testvére vagy jogi személy.

(5) A bérbeado szervezet megtagadja a hozzajarulast, ha a szerzodo felek életkora, egészségi allapota
vagy koriilményei alapjan megallapithatd, hogy a bérld tartasra nem szorul, vagy az eltartd a tartasra
nem képes.

45, Hozzajarulas albérletbe adashoz

91. § (1) A bérbeado a bérl6 és a jogszertien befogadott kérelmére — a bérld igazolt tavolmaradasanak
idejéig, de legfeljebb 2 évre, a lakas egészére — hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, amennyiben a
bérld
a) koérhazi, szanatériumi apolés, rehabilitacids intézmeényi kezelés alatt all,
b) tartosan kiilf61don vagy Budapesten kiviili telepiilésen dolgozik,
C) tartdsan kiilféldon vagy Budapesten kiviili telepiilésen tanul,
d) szabadsagvesztés, elézetes letartoztatas hatalya alatt all,
e) kiskora személy, akinek mashol torténd elhelyezésérdl hatdsagi vagy birosagi hatarozat dontott,
vagy
f) atmeneti elhelyezést ny(ijto intézményben, kiillondsen
fa) idéskoruak gondozohazaban,
fb) fogyatékos személyek gondozohazaban,
fc) pszichiatriai betegek atmeneti otthonaban,
fd) szenvedélybetegek atmeneti otthonaban
tartozkodik.
(2) Piaci lakbérii lakas albérletbe nem adhato.
(3) A bérlétarsak esetén akkor adhatd hozzajarulas a lakas albérletbe adasahoz, amennyiben
mindegyik bérlotarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.
(4) A kérelemhez csatolni kell
a) valamennyi bérld, bérlétars és tarsbérld teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt hozzajarulasat,
b) az albérlé kozjegyzdi okiratban tett nyilatkozatat arrél, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiittlako személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.
(5) Az albérlet idotartama alatt a bérl6 nem jogosult lakbér tamogatasra.
(6) Albérletbe adés esetén a lakbér mértéke a piaci lakbérrel azonos mértékil.
92. § (1) Az albérld a lakasban lakohelyet vagy tartozkodasi helyet 1étesithet, a lakasba mast nem
fogadhat be.
(2) A Dbérleti szerzodés megsziinése esetén az albérleti szerz6dés is megsziinik. A lakdsban jogcim
nélkiil tovabb €16 volt albérlo elhelyezésre nem tarthat igényt.

46. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § (1) A lakascsere kérelmet a bizottsag biralja el.

(2) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdonban 1évo lakason fennalld bérleti jogra
torténd cseréjéhez az onkormanyzat nem jarul hozza.

94. § (1) Bérleti jog tulajdonra valo cseréje esetén a bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a bérlo és
a vele egyiitt koltozo személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas egészére
tulajdont.

(2) Ha a csere folytan osztatlan ko6zos tulajdonban 4llo tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagtnak kell lenni, hogy annak alapjan a cseréld
tulajdonos egy lakast hasznalhat. Egylakasos ingatlanon fennall6 tulajdoni hanyad esetén a cseréhez
nem lehet bérbeadoi hozzajarulést adni.

IX. Fejezet
Eljarasi szabalyok

47. Altalanos eljarasi hataridé
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95. § A bérbeado szervezet — a palyazati eljaras kivételével — a Lakas tv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltérd bérloi kérelem tligyintézése soran 30 munkanapon beliil koteles eljarni, melyet egy
alkalommal irasos indokolassal meghosszabbithat. Amennyiben az {igy jellege vagy egyéb koriilmény
miatt a 60 munkanapos hataridé sem tarthatd, a bérbeado szervezet koteles errdl a kérelmez6t a 60
napos hatarido lejarta el6tt részletes indokolassal ellatva tajékoztatni.

48. Bérlo kivalasztasara iranyulo palyazat

96. § (1) A palyazati kiirast a bérbeadd szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan késziti el6. A
palyazatot e rendelet, valamint az onkormanyzat versenyeztetési szabalyairdl szolo rendelkezései
szerint kell lebonyolitani.

(2) Palyazat csak tires lakas bérbeadasara irhato ki.

(3) A palyazati felhivast a bérbead6 a helyi sajtd utjan, sajat és a bérbeadd szervezet honlapjan és
hirdet6tablain legalabb 30 napra kozzéteszi.

(4) A palyéazati felhivasnak tartalmaznia kell

a) a palyazoé adataira és nyilatkozataira vonatkozo formanyomtatvanyt,

b) a bérbeado és a bérbeado szervezet adatait, a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét, a
hianypo6tlas modjat és hataridejét, az eredményhirdetés helyét, idejét, modjat,

C) a lakas rendeltetését, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat, elhelyezkedését, miiszaki
allapotat és akadalymentessége fokat,

d) a lakas megtekinthetéségének id6pontjat,

e) ha a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérl6 kotelezettsége,
akkor a miiszaki munkak becsiilt kltségét és a kivitelezési hataridot,

f) a lakasra megallapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés mértékét
Oonkormanyzati rendelet eldirja,

g) az 6vadék Osszegét,

h) a bérleti szerzédés id6étartamat és feltételeit,

i) figyelmeztetést arra vonatkozoan, hogy ha a palyazd valotlan adatot kozol, a palyazata
érvénytelen, ha a valotlan adat kozlésérdl a bérbeadd a palyazat eredményének megallapitasat
kovetden szerez tudomast vagy a nyertes palyazoé az eredmény megallapitasat kovetden kozol
valdtlan adatot, elveszti a bérleti szerzodés megkotésére vonatkozd jogosultsdgat, tovabba az e
pont szerinti esetekben a palyazé a bizottsag dontése alapjan a késObbi lakaspalyazatokbol is
kizarhato,

j) ahozzajarulas kérését ahhoz, hogy
ja) a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan lehessen tartani,
jb) a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér,

K) az értékelés szabalyait, valamint, hogy korabbi palyazat soran sorsolassal kiesett palyazo tobblet
pontszamra jogosult-e, és

I) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakas bérleti szerz6désének megsziinésére és a lakas
leadasara vonatkozo feltételeket.

(5) A kozosen palyazatot benyujtok részére nyertes palydzat esetén bérlétarsi jogviszonyban kertil
bérbeadasra a lakas.

(6) Egy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(7) A bérbeadd szervezetet a benyujtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezettség
terheli. A benyujtott palyazatokat bérbeadd szervezet azok formai és jogosultsagi ellendrzése
érdekében megvizsgalja.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,

b) az igazolasok, mellékletek hianytalan csatolasaval, vagy

¢) a palyazati felhivasban megjeldlt hataridén beliil nyGjtottak be.

(9) Ervénytelen a formailag érvényes pélyazat, amennyiben

a) a palyazat a palyazora vagy az egyiitt koltoz6 személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati

felhivasban meghatarozott kizar6 okok ellenére keriilt benyujtasra,
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b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatot és nyilatkozatot igazolé irat a bérbeadd szervezet kiilon
felhivasara, a palyazati kiirasban meghatarozott jogveszté hataridon beliil nem keriil benytjtasra,
vagy

C) a benyujtott irat a palyazati adatlapon szereplé adattal, nyilatkozattal ellentétes, tovabba a
benyujtott dokumentum eredetisége, tartalma valdtlannak bizonyul.

(10) A (9) bekezdés c) pontjat jogtalan eldnyszerzés céljabol megvalositdo palyazo a valdtlan
adatkozlés megallapitasatol szamitott 1 éven beliil a bérbeadd szervezet altal meghirdetett
lakéspalyazaton nem tehet érvényes ajanlatot.

(11) Az érvényes palyazatokat a bérbeadod szervezet a palyazati felhivasban kozzétett értékelési
szempontok alapjan pontszam szerint sorrendbe allitja.

(12) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tobb lakasra is palyaztak és az elért
pontszamok ezt lehetdvé teszik, akkor a (11) bekezdés szerinti sorrend figyelembevételével az
eredményt ugy kell megallapitani, hogy lehetdség szerint ne keriiljon sor sorsolésra.

(13) Sziikség esetén az azonos pontszammal rendelkezd palyazok koéziil az els6-6todik helyre sorolt
palyazo sorsolds utjan keriil kivalasztasra. A sorsolas nyilvanos, azt legalabb haromtagl sorsolasi
bizottsag folytatja le kozjegyz6 jelenlétében. A sorsolasrol a kozjegyzd kozjegyzdi okiratba foglalt
jegyzOkonyvet készit, amelyet a palyazatok bontasarol és értékelésérdl készitett jegyzokonyvvel egylitt
kell megOrizni.

(14) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti modon kozz¢ kell tenni.
(15) A bérbeadd szervezet a bizottsag dontését koveté 10 munkanapon beliil értesiti a palyazokat a
palyazat eredményérdl, és felhivja a nyertest 15 munkanapos hataridé megjelolésével az ovadék
megfizetésére és a rendeletben szabalyozottak szerint bérleti vagy hasznalati szerz0dés megkotésére.
(16) A nyertes palyazo a lakast annak birtokbaadasat kovet6 3 éven beliil nem cserélheti el, a Lakas tv.
29. § (5) bekezdésében felsorolt esetek kivételével.

49. Eljaras a hozzajarulas megadasara iranyul6 kérelem esetén

97. § (1) A kérelmet a bérbeadd szervezetnél kell a bérbeadohoz cimzetten, indokoldssal és az
indokolast alatamaszté dokumentumok csatolasaval eléterjeszteni.

(2) A bérbeado szervezet a kérelmet megvizsgalja és amennyiben sziikséges 10 munkanapon beliil a
kérelmezot hianypotlasra hivja fel. A hianypotlasra nyitva allé hataridé 10 munkanap.

(3) A hozzajarulas megadasara iranyul6 kérelemrdl a bizottsag 60 munkanapon beliil dont.

50. Eljaras a lakaskiiiritést elrendel6 jogerds dontés végrehajtasa soran

98. § (1) A lakaskiiiritést elrendeld jogerdés dontést végrehajtani — amennyiben jogszabaly ett6l
eltéréen nem rendelkezik — oktober 1. és aprilis 30. napja kozott kizardlag abban az esetben lehet, ha
a) onkényesen elfoglalt lakas kitiritésére kertil sor,

b) a bérleti szerz6dés felmondasa a 9. § f) pont fa)-fd) alpontjaban foglaltak alapjan torténik,

c) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy

d) a 72. § szerinti szerz6dés megsziinik.

(2) A lakaskitiritést elrendeld joger6s hatarozat végrehajtasat, amennyiben a minimalisan elfogadhato
elhelyezés a szocialis szolgaltatoval torténd egylittmiikodési megallapodas alapjan biztositott, az (1)
bekezdés a)-c) pontja esetében a polgarmester, az (1) bekezdés d) pontja esetében a bizottsag dontése
alapjan kezdeményezi a bérbeado szervezet.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mindsiil:

a) a varandos né és a lakasban kiskor gyermeket neveld — ideértve a kdznevelési, felsGoktatasi vagy
feln6ttképzési intézménnyel, szolgaltatoval tanuldi, hallgatoi vagy felndttképzési jogviszonyban allo
24 ¢év alatti gyermeket is — esetében csaladok atmeneti otthonaban,

b) az egyediilallo pszichiatriai beteg, szenvedélybeteg, fogyatékos, valamint mozgas- illetve latassériilt
személy esetében a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo tdrvény szerinti bentlakasos-
vagy tamogatott lakhatas intézményeiben,

c) az (1) bekezdés a) pont kivételével az dregségi nyugdijkorhatart betoltott, gondozasi sziikséglettel
rendelkez6 személyek esetében idosek otthonaban,
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d) az aktivkoru gyermektelen hazasparok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek paros
elhelyezést biztositd atmeneti szallasan,
e) aktivkort egyediilallo személy esetén a hajléktalan személyek szallasan
torténo elhelyezés.
(4) A szocialis szolgaltatdo — a bérld egyiittmiikddést vallalo nyilatkozatat is tartalmazd — a bérbeado
szervezet szamara megkiildott irasbeli javaslatanak a végrehajtas tekintetében halasztoé hatalya van, a
szocialis szolgaltatd és a bérld kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy
megszlintetéséig, és
a) amennyiben az egylittmiikodés teljesiil, bérbeadd szervezet intézkedik a lakas birtokba vételérdl,
b) amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznald az elhelyezése érdekében nem milkddik egyiitt a
szocialis szolgaltatdval, és az egyiittmikodési megéillapodds ennek kovetkeztében megsziintetésre
keriil, vagy az egyiittmitkdést nyilatkozatban nem véllalja, a bérbeadd szervezet kezdeményezi a
végrehajtasi eljaras lefolytatasat.
(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé a (4) bekezdésben foglalt egyiittmikodést nem
vallalja vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egylittmiikodési megallapodéas barmely fél
részerél megsziintetésre keriil, gy sajat elhelyezésér6l maga koteles gondoskodni.
(6) Az onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras soran a Lakas tv. jogcim nélkiili lakashasznalokra
vonatkoz6 rendelkezéseit, valamint a birosagi végrehajtasrol szolo torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni. Bérbead6 a végrehajtasi cselekményt kovetGen az elmaradt hasznalati és kiilon
szolgaltatasi dij behajtasat jogi uton érvényesiteni koteles.
(7) Az onkényes lakasfoglalot a bérbeado szervezet a szocialis szolgaltato egyidejii értesitése mellett a
lakaskitiritési eljaras meginditasa el6tt legalabb 15 nappal tajékoztatja

a)az eljaras jogkovetkezményeir6l, az Onkényes lakasfoglalas sulyos tarsadalmi hatasarol és

elfogadhatatlansagarol,

b) az altala igénybe vehetd jogvédelmi lehetdségekrol,

C) a szocialis szolgaltato elérhetdségérol,

d) a végrehajtasi eljarasban 6t megilleté jogokrol, valamint

e) az elhelyezése érdekében a szocialis szolgaltatoval sziikséges, a (4) és (5) bekezdés szerinti

egylittmiikodési kotelezettségérol.

51. Jogorvoslatok

99. § (1) Ha a bérbeado szervezet a kérelmezd kérelmét elutasitotta, ugy a kérelmezd az elutasitas
kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil felillvizsgalati kérelmet nyujthat be irasban a bérbeado
szervezethez. Ugyanazon targyban 1j kérelem csak abban az esetben terjeszthetd a dontési jogkorrel
rendelkez6 szerv elé, amennyiben a dontés kézhezvételétdl szamitott 6 honap eltelt, a kérelmezonek e
rendeletben meghatarozott elhelyezési feltételei tekintetében valtozas kdvetkezik be, vagy e rendelet
abban a vonatkozasban modosul, amelyre a kérelem iranyul.

(2) A bérl6 a lakbér megallapitasa ellen a kozléstol szamitott 8 napon beliil a bérbeadd szervezetnél
kifogassal élhet.

(3) Bérbeadoi hozzajarulassal kapcsolatos elutasitdé dontés esetén, amennyiben a kérelmezé a dontést
sérelmezi Ugy panaszaval a bizottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbead6 szervezetnél kell benyujtani.
(4) A 96. § (10) bekezdése alapjan valotlan adatkozlés miatt elmarasztalt palyazo - a bérbeadd
szervezet altali kozléstdl szamitott 8 napon beliil - kifogassal élhet.

(5) A hatarid6 onhibajan kiviili elmulasztasa esetén a kérelmez6 30 napon beliil igazolasi kérelemmel
¢lhet. Az igazolasi kérelmet a bérbeado szervezethez kell benytjtani, melyrdl a beérkezést6l szamitott
15 napon beliil a polgarmester dont.

(6) Az (1) — (4) bekezdés szerinti kérelemr6l a bizottsag a kérelem beérkezését6l szamitott 60
munkanapon beliil dont.

X. Fejezet
Vegyes rendelkezések

52. Adatkezelés, adatvédelem
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100. § (1) A bérbeado szervezet a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyeket az Lakas tv. és e rendelet alapjan a bérbead6 a bérbeadas feltételeinek
megallapitasa, valamint a bérbeadoi hozzajarulas megadasarol valdo dontés érdekében igényelhet.

(2) A bérl6 és a vele jogszertien egyiitt koltozé személyek, tovabba a jogeim nélkiili lakdshasznalok
vonatkozasaban a személyes adatok kezelésére az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szo6l6 torvény rendelkezései az iranyadok.

(3) A bérbeadd szervezet koteles gondoskodni a zart rendszerii miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer lizemeltetése esetén az erre vonatkozd, a tarsashazakrdél szolo
torvényben meghatarozott tajékoztatds mindenki szdmara jol lathatd helyen torténd kozzétételérol.

(4) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazoldsira, amely a bérbeadd
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsdban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi jovedelemado bevallas alapjaul szolgalo adatokat
kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyiittlakd nagykorti hozzatartozok
jovedelmére is kiterjed.

(6) A (4) bekezdés szerinti nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Lakas tv.-ben foglaltakat kivéve nem
lehet. Az Onkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérld és a jogcim nélkiili hasznalo
személyes adatai tovabbithatok a kovetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben ehhez a
bérld és a jogeim nélkiili hasznalo elézetesen hozzéjarul.

ZARO RESZ
53. Hatalyba lépteto rendelkezések

101. § (1) Ez arendelet - a (2) bekezdés kivételével - a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 103. és 104. §-a, valamint 6. melléklete 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba.

54. Atmeneti rendelkezések

102. § (1) E rendelet szabalyait, amennyiben torvény masként nem rendelkezik, a fennalld bérleti s
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2) A folyamatban 1év6 eljarasokban e rendelet szabalyait akkor kell alkalmazni, ha az a bérl6re
kedvezbbb.

(3) A rendelet hatalybalépése el6tt elterjesztett, a bérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benyujtaskor hatdlyos rendelet alapjan kell elbiralni.

(4) Ha az 6nkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallasaig a bérbeadoi kotelezettségre és
jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotottséget eredményezo
jognyilatkozat sziiletett.

55. Maédosito rendelkezések

103.§'
A 47. és 48. § helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
»47. § (1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérld,
a) aki 1-4 fés haztartas esetén 2 szobanal, 5-8 fos haztartas esetén 3 és fél szobanal, 8 f6nél nagyobb
haztartas esetén 4 és fél szobanal nem nagyobb lakasban lakik,
b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozdsa, vagy az esetleges tartozas
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot,
c) akinek - a nagykoru vele egyiitt lakot is figyelembe véve - az egy fore es vagyonanak Osszege
nem haladja meg a harommilli6é forintot és
d) akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem nem haladja meg a 110.000
Ft-ot.

1 A moédosité rendelkezés 2023. januar 1-t61 1ép hatalyba.
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(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasanal a haztartas els6 nagykora tagjanak
aranyszama 100%, a haztartdas mdasodik nagykoru tagjanak aranyszama 70%, a haztartds minden
tovabbi nagykoru tagjanak aranyszama 50%. A haztartas elsé kiskort tagjanak aranyszama 70%, a
haztartas minden tovabbi kiskora tagjanak aranyszama 50%. Ha a haztartas nagykoru tagja magasabb
Osszegll csaladi potlékban vagy fogyatékossagi tdmogatasban részesiil, vagy valamely kiskoru tagjara
tekintettel magasabb Osszegii csaladi potlékot folyodsitanak, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam
20%-kal novekszik. Ha a haztartasban gyermekét egyediilalloként neveld sziil6 - ideértve a gyamot, a
nevel6sziilot és a hivatasos nevel6sziilét - ¢él, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 20%-kal
novekszik.

48. § (1) A szocialis lakbér a koltségelvii lakbér és a (2) bekezdés szerinti szocialis lakbérkedvezmény
aranyszamanak a Szorzata.

(2) A szocialis lakbérkedvezmény ardnyszdma - a 47. § (2) bekezdése szerint megéllapitott egy
fogyasztasi egységre jutd jovedelmétol fiiggben — az 1. melléklet 4. pontjaban talalhatoé linearis
fiiggvény szerint keriil megallapitésra.

(3) Ha a haztartas egy fogyasztasi egységre juto jovedelme nem haladja meg a 47000 Ft-ot, akkor a (2)
bekezdés szerinti aranyszam 15%.”

104. § 2 Az 1. melléklet a 6. melléklet szerint médosul.

56. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

105. § Hatalyat veszti az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szolo 25/2021. (VII.
22.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

Budapest, 2022. oktober 20.

dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras
Jegyzd polgarmester

2 A modosité rendelkezés 2023. januar 1-t61 1ép hatalyba.
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1. melléklet a
rendelethez

1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

31/2022. (X. 20.) onkormdnyzati

A) Komfortfokozat B) Koltségelvii lakbér

C) Piaci alapu lakbér

1. Nem tavfiitéses osszkomfortos | 493 Ft/m?/ho
lakas

2200 Ft/m%/ho

2. | Komfortos és tavfitéses | 461 Ft/m%/ho
O0sszkomfortos lakas

2200 Ft/m%/ho

3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m?/ho 1800 Ft/m*/hé
4. | Komfortnélkiili lakés 232 Ft/m?/ho 1600 Ft/m*/hé
5. | Sziikséglakas 185 Ft/m?/h6 1000 Ft/m?hé

2. Csokkent6 tényezok és a csokkentés mértéke az épiileten végzett felqjitas alapjan

A) Felujitas ideje B) Nem piaci lakbér | C) Piaci alapu lakbér

1. 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt | 10%
teljes feltjitasban

2. az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt | 20%
teljes feljitasban

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csdkkentd tényezok

¢s a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemzoi alapjan

A) Csokkentd tényezo B) Csokkentés
mértéke

1. a lakas aladucolt 20%

2. a lakés lakoszobéjanak a padldszintje a terepszint alatt van | 10%

3. talajviz miatt a lakas nedves 10%

4. lakés falazata 1 méter magassagot meghaladdan nedves a 4. | 10%
pontban foglalthoz képest tovabbi

5. a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, | 10%
félemeleti vagy elsd emeleti, valamennyi lakdszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tizfalra néz és a
szemben 1év0 falak tavolsaga 5 méternél kevesebb
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6. a lakas felvond nélkiili épiiletben, a negyedik vagy ennél | 10%
magasabb emeleten van

7. a lakoszoba flitése csak elektromos modon oldhaté meg 20%

8. a lakas miteremlakas 30%

9. a lakas bontasra kijelolt épiiletben talalhato 20%

10. | felyjitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évé lakasokra, [ 20%
amennyiben a bérbeadd bentlakas mellett végez feltjitasi,
atalakitasi munkalatokat

4. A szocialis lakbérkedvezmény aranyszamanak kiszamitasi modja:

I=ax*j+ b, ahol

0,75
a=-——
63000

j a haztartas egy fogyasztasi egységre es6 jovedelme, és

b=09—-ax*110000
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2. melléklet a 31/2022. (X.

rendelethez

A méltanyolhat6 lakdsnagysag mértéke:

Figyelembe vett
személyek szama (f6)

Lakésnagysag fels6 hatara

1 1 lak6szoba

2-3 2 lakdszoba

4 2 lakodszoba és 1 félszoba
5< személyenként 1 félszobaval

nagyobb

Két félszoba egy lakoszobanak szamit.

20.) onkormanyzati
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3. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormdnyzati
rendelethez

Ovezetek
a) Corvin negyed
A Corvin negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt tertilet:

Jozsef kortt paros oldal 52-86-ig — Baross utca paratlan oldal 51-79-ig — Leonardo Da Vinci utca
paratlan oldal 1-17/c-ig — Prater utca paratlan oldal 45-57-ig — Szigony utca paratlan oldal 19-43-ig
- Ull6i ut paros oldal 38-76-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

b) Csarnok negyed:
A Csarnok negyed a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Jozsef korat paros oldal 8-50-ig — Népszinhaz utca paratlan oldal 7-31-ig — Nagy Fuvaros utca
paratlan oldal — Matyas tér 1-4-ig - Koszoru utca paratlan oldal - Baross utca paros oldal 56-96-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

C) Ganz negyed:
A Ganz negyed a kdvetkez6 utcakkal hatarolt tertilet:

Vajda Péter utca paros oldal - Orczy Gt 46-48. - Fiumei ut paros oldal 22-28-ig - Salgétarjani utca
paratlan oldal 15 felett — Konyves Kalman koruat paros oldal 76-86-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %
d) Kerepesdiilo:
Kerepesdiil6 a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Fiumei Gt paros oldal 2-20-ig — Baross tér 5-10-ig — Verseny utca paratlan oldal — Dézsa Gyorgy ut
paros oldal 2-4-ig - Asztalos Sandor ut paratlan oldal

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %

Kivétel:
Fiumei ut paros oldal 2-20-ig: a novelés mértéke: 20 %
Baross tér 5-10: a ndvelés mértéke: 20 %

e) Losonci negyed:
Az Losonci negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt tertilet:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig - Leonardo Da Vinci utca paros oldal 2/a-20-ig - Prater utca
paros oldal 44-50-ig - Szigony utca paros oldal 16-36-ig - Ull6i ut 78. - Koranyi Sandor utca 2 -
I11és utca paratlan oldal 1-25-ig

A tovabbi modosulas mértéke altalanosan: 0 %.

Kivétel:

Baross utca paratlan oldal 81-119-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Leonardo Da Vinci utca paros oldal 2/a-20-ig: a novelés mértéke: 20 %
Prater utca paros oldal 44-50-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

Szigony utca paros oldal 16-36-ig: a novelés mértéke: 20 %

[1lés utca pératlan oldal 1-25-ig: a modositas mértéke: 0 %
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f)

9)

h)

Magdolna negyed
A Magdolna negyed a kdvetkezo utcakkal hatarolt teriilet:

Népszinhaz utca paratlan oldal 33-59-ig -Teleki Laszlo6 tér 1-10-ig — Dobozi utca paratlan oldal 1-
21-ig — Magdolna utca 55 - Baross utca paros oldal 98-134-ig - Kalvaria tér 16-24-ig —— Koszoru
utca paros oldal— Matyas tér 5-18-ig - Nagy Fuvaros utca paros oldal

A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25%

Kivétel:

Népszinhaz utca paratlan oldal 33-59-ig: a ndvelés mértéke: 20 %
Teleki Laszlo tér 1-10-ig: a novelés mértéke: 20 %

Baross utca paros oldal 98-134-ig: a novelés mértéke: 20 %
Kalvaria tér 16-24-ig: a ndvelés mérteke: 20 %

Koszoru utca paros oldal: a ndvelés mértéke: 20 %

Matyas tér 5-18-ig: a novelés mértéke: 20 %

Nagy Fuvaros utca paros oldal: a novelés mértéke: 20 %

A Danko utca 34., és 40.: a modositas mértéke 0 %

Népszinhaz negyed:

Az Népszinhaz negyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt teriilet:

Rakoczi ut paratlan oldal 39-75-ig — Fiumei ut paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszlo tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal - Jozsef korut paros oldal 2-6-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

Orczy negyed:
Az Orczy negyed a kovetkezd utcakkal hatarolt teriilet:

Kalvéria tér 1-16. - Baross utca paratlan oldal 121-135-ig — Orczy 1t pératlan oldal — Ull8i Gt paros
oldal 80-82-ig - Koranyi Sandor utca paratlan oldal 1-3a-ig - Illés utca paros oldal

A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %

Kivétel:

Dioszegi Sdmuel utca 15: a modositas mértéke 0 %

Kalvaria tér 1-16: a ndvelés mértéke: 20 %

Baross utca paratlan oldal 121-135-ig: a novelés mértéke: 20 %
Orczy 1t paratlan oldal: a novelés mértéke: 20 %

[1lés utca paros oldal: a modositas mértéke: 0 %

Palotanegyed:

A Palotanegyed a kovetkez6 utcakkal hatarolt tertilet:

Rakoczi ut paratlan oldal 1-37-ig - Jozsef korut paratlan oldal - Ull&i Gt paros oldal 2-36 - Mazeum
korat paros oldal

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 35 %
Kivétel:
Rékoczi ut paratlan oldal 1-37-ig: a ndvelés mérteke: 20 %

Jozsef korut paratlan oldal 1-37-ig: a novelés mértéke: 20 %
Ul16i ut paros oldal 2-36-ig: a novelés mértéke: 20 %
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)

K)

Szazados negyed:
A Szazados negyed a kovetkezo utcakkal hatarolt teriilet:

Kerepesi ut paratlan oldal 19-41-ig - Hungaria korat paros oldal 2-44-ig - Asztalos Sandor ut paros
oldal

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

Kivétel:

Hungaria korat paros oldal 2-44-ig: a modositas mértéke: 0 %
Tisztviselotelep:

A Tisztvisel6telep a kovetkezo utcakkal hatarolt teriilet:

Orczy ut paros oldal 2-42-ig {A novelés merteke: 20 %} - Vajda Peter utca paratlan oldal -
Konyves Kalman korat paros oldal 38-64-ig - Ull6i ut paros oldal 84-102-ig

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 45 %

Kivétel:
Orczy Ut paros oldal 2-42-ig: a ndvelés mértéke: 20 %

A kertileten kiviil elhelyezkedd lakdsok

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %
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4. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormdnyzati
rendelethez

HAZIREND

A hazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez vald hozzajarulas és a lakohaz allaganak
védelme azaltal, hogy meghatirozza a lakohdz teriiletén tartézkodd személyek egymas felé
tantsitandd magatartdsat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdra, allaganak megdrzésére
szolgalo kovetelményeket a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden és azokkal 6sszhangban.
A lakohaz rendje

1. A hazirend hatilya kiterjed Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

kizarolagos tulajdondt képezé lakohazakban 1évo lakas és nem lakéas céljara szolgalo

helyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, allando vagy

ideiglenes jelleggel ott tartdzkodnak.

2. A hazirend alkalmazasa szempontjabol

a. kezelo: a lakohaz kezelését a tulajdonos megbizasabol ellatd szervezet,

b. hazfeligyeld: a kezelé altal foglalkoztatott hazfeliigyeldi szolgaltatast nyujto
munkavallalé vagy vallalkozo,

c. takarito: a kezeld altal foglalkoztatott takaritdi szolgaltatast nytjtdé munkavallalo vagy
vallalkozb,

d. hasznalé: a lakohazban barmilyen jogcimen, allanddéan vagy ideiglenesen tartozkodd
személy, kiillondsen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat végzo személy

e. kozos hasznalatra szolgald helyiség: k6zos pince, mosokonyha, emeleti tarolok, kozos
illemhely, padlas,

f. kozos hasznalatra szolgalo teriilet: kapualj, 1épcs6haz, fiiggbfolyosod, udvar.
hazirendet kiemelten sértd tevékenység: kiillondsen a mindenkori hatdlyos szabalysértési
torvényben, illetve Biintetd Torvénykonyvrol szolo torvényben, valamint jogszabalyban
megallapitott tiltott magatartas, amelyek sérti vagy veszélyezteti a lakohaz épségét a
tulajdonos vagy kezelo lakohazzal Osszefiiggd érdekeit, valamint a lakohazat
rendeltetésszeriien hasznalok jogainak gyakorlasat vagy kotelezettségeinek teljesitését.

l. A zajjal jaro tevékenységek folytatasanak szabalyai

3. A lakoéhazban és a hozza tartozo kozosségi és a kozos hasznalatra szolgalod helyiségekben és
teriileteken napszaktol fiiggetleniil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat sziikségtelentiil
zavard magatartastol.

4. A hiradastechnikai és egyéb berendezés csak ugy miikodtethetd, hogy masok nyugalmat ne
zavarja.

5. A lakohéazban zajt okozé haztartdsi, ipari munka és egyéb gépek hasznalata, valamint zajjal
jaro épitési szerelési munka végzése
a. munkanapon 08 — 19 ora,

b. szombaton 08 — 14 6ra
kozott folytathato.

6. Vasarnap és linnepnapon zajjal jard épitési, szerelési munka végzése tilos. E rendelkezés nem
érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelharitasi vagy életveszély elharitasara iranyuld

munkavégzést.

7. A hangos ének- és zenetanulas
a. munkanapon 08 — 19 ora,
b. szombaton 08 — 14 ¢ra

kozott folytathato.
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1. A lakéhaz tisztasaga, allagvédelme, valamint a k6zos hasznalatra szolgal6 helyiségek,
teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

8. A lakohazhoz kapcsolodd kozteriiletek, ajtok, ablakok, reddényo6k, kirakatok, kapuk,
cégtablak, rekldmtabldk tisztdntartdsa a fOvaros koztisztasagardl szold Onkormanyzati
rendelet szabalyai az iranyadok [48/1994. (VIIL. 1.) Fév. Kgy. rend.].

9. A hasznaléknak a haztartasi szemetet a lakoépiiletben a kezeld altal — a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezések betartdsa mellett — megjeldlt modon, a helyileg rendszeresitett
formaban kell a tarolé helyre eljuttatnia. A szeméttaroloba kizarolag haztartdsi szemét
onthetd. A nem haztartasi szemét, igy kiilondsen elhasznalt berendezés, bitor, nagyobb targy,
épitési tormelék elszallitasarol a hasznalo koteles gondoskodni sajat koltségén.

10. Az épiiletb6l barmilyen targyat, cigarettavéget kidobni, barmilyen folyadékot kionteni a
kozos  hasznalatra szolgald teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, 1épcséhazban,
figgéfolyoson ndvényeket 4apolni csak mdsok érdeksérelme nélkiill szabad. Viragot
biztonsdgosan rogzitett tartokon szabad elhelyezni. A lakdsok ablakaibdl, erkélyeirdl
semmilyen targyat kidobni nem szabad

11. A lakohazon beliil k6zos teriiletrészeken, valamint a lakohaz el6tti kozteriileten szeszes ital
fogyasztasa tilos.

12. Ruhanemiit, agynemfit, lakastextiliat koriiltekintéen porolni, tisztitani, porképzodéssel,
szennyezOdéssel jard tevékenységet folytatni lakason, nem lakas céljara szolgald helyiségen

kiviil
a. munkanapon 08 — 19 o6ra,
b. szombaton 08 — 14 éra
ko6zott lehet.

E tevékenységek soran az okozott szennyezddést a hasznalonak azonnal el kell tavolitani. A
kezeld porolasra, tisztitasra, szelloztetésre megfeleld helyet jeldlhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijelolt teriileten folytathatok.

13. Bérlé a lakasban kizardlag a bérbeadd hozzdjaruldsaval, irasbeli megallapodéas alapjan
végezhet barminemi miszaki, atalakitdsi munkalatokat. A munkalatokroél jol lathatoé helyen
tajékoztato kiirast kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakdéhaz kozos hasznalati
teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérld, illetve a kivitelez6 nevét, telefonos elérhetdségét,
bérl6 albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és végét. A tajékoztatd kiirast legkésobb
8 nappal a felgjitas elott ki kell helyezni. Amennyiben a tajékoztatdo olvashatatlanna valik
vagy eltiinik, a bérlonek kell gondoskodnia a tajékoztato kiirds potlasarol.

14. Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a kozos hasznalata helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, koteles a szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni.
Ha a szallité és a hasznald személye eltér, a szennyezodés megsziintetésérol az koteles
gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

15. Nagymértékli rovarfertdzést észleldé személy azt koteles haladéktalanul jelezni a
kozegészségiligyi €s jarvanyligyi hatosag felé. A hatosag kotelezése alapjan a bentlakd koteles
a rovarmentesitési munkakat a lakasban eltiirni.

16. A lakohaz, a benne 1év6 lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak védelme a
hasznalot arra kotelezi, hogy a lakasokat, a nem lakés céljara szolgald helyiségeket, k6zos
hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a k6zosségi helyiségeket, a lakohaz
kozponti berendezéseit €s tartozékait rendeltetésének megfeleléen, a kornyezet sérelme
nélkiil, gazdasagosan hasznalja.

17. Fat csak a kezel6 vaghat vagy vagathat ki.

18. A lakohaz homlokzatan, tetészerkezetén parabola, TV és radidantenna, illetve berendezés,
targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.

19. A tetdre kimenni életveszélyes és tilos.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.
26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

A tarolok hasznalata igény és lehetOség szerint, a kezel6 el6zetes hozzajaruldsa mellett, a
bérleti szerz6désekben meghatarozott modon torténik. A bérlék a tarolokra és a kozos
hasznélatra szolgald tarolasra kijelolt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra a neviiket
kotelesek kiirni. A tarolokba a bérld koteles szerelés vagy ellendrzés céljabol a bejutast
biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, valamint fagyaszto-
és hitészekrényeket, illetve elektromos berendezést lizemeltetni tilos, ennek ellendrzésére a
kezeld és a tulajdonos jogosult.

A koz06s hasznalatra szolgdlod helyiségek és teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznéalhatok. Ezeken a teriileteken — kivéve a kozlekedési utakat — butort, targyat |,
épitkezésbdl szarmazo anyagot a kezeld irdsos engedélyével és csak az abban megjeldlt ideig
lehet tarolni. A kozds hasznalatra szolgalo teriiletet a hataridd lejartakor fel kell szabaditani.
A kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjeldlt iddtartamon thl tarolt
vagyontargyakat felel0s 6rzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségén  elszallitani.

Az épillet kapujat a hasznaloé koteles maga utan zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol
felcsenget6-, kaputelefon-rendszer nem muiikodik.

Amennyiben a bejutds kaputelefon hasznalataval biztositott, a hasznaldo koteles azt
rendeltetésszertien kezelni.

A gépjarmivek tarolasat ugy kell megvaldsitani, hogy az a lakdépiilet tobbi hasznalojanak
nyugalmat ne zavarja, a zoldtertiletet ne csokkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat turaztatni,
ajtoit csapkodni, vagy zavaré magatartast végezni, igy kiilonésen reflektorozni nem szabad.
Javitasi munka, tizemanyagtoltés, olajcsere, festés még az engedélyezett tarolohelyen sem
végezheto.

A gépjarmi iizemben tartdja a tarolohelyet koteles tisztan tartani, a tlizvédelmi szabalyokat
betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.

A gépkocsi beallon veszélyes anyagot, gumiabroncsot, hulladékot tartani tilos!

Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthato.

A lakohaz kozos hasznalatara szolgdlo helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakdsban
tartott allatot oda kiengedni, etetni, kdbor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni tilos.
A lakoéhazon belil, illetve kozteriileten az allat okozta szennyezddést annak gondozodja
haladéktalanul koteles eltakaritani.

A felvonoban eb, macska csak kiilon menetben szallithato.

Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakohaz ideiglenes vagy életvitelszerli hasznaldi kotelesek tartozkodni minden olyan
jogellenes magatartastél, amely masok személyét vagy vagyonat sértené, illetve
veszélyeztetné.

A lakohaz ideiglenes vagy életvitelszerli hasznaloéi kotelesek egyiittmiikddni  a
hazfeliigyeldvel a személyi és vagyonbiztonsag megdvasa érdekében.

A tulajdonos a lakohaz k6zos hasznalatra szolgal6 teriileteinek megfigyelését szolgald, zart
rendszerti miiszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitéseérol €s lizemeltetésérdl donthet.

A lakéhaz teriiletét ideiglenesen vagy életvitelszeriien hasznaldo személyek kotelesek
tartozkodni minden olyan magatartastol, amely a kamerarendszer miikodését részben vagy
egészben gatolja, vagy ellehetetleniti, igy kiilondsen rongalas, kameralencsék beszennyezése,
elsotétitése.

A lakohaz bejarati kapujat reggel 6 ora és este 22 6ra kozott csukva kell tartani.
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V. Tiizvédelmi szabalyok

34. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat alapjan a lakohaz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsoldjat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket
eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat és a kiiiritési utakat leszlikiteni még atmenetileg
sem szabad.

35. A lakoépiiletben tiizel6t tarolni, fat apritani, folyékony tiizel6anyagot lefejteni csak a
tulajdonos vagy a kezel6 altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi el6irasok betartasaval
szabad.

36. Tiiz esetén a tlizoltosag és a kezeld azonnali értesitése kotelezd. A tiizoltosagot és a kezeldt
akkor is értesiteni kell, ha a tiizet onerovel eloltottak.

37. A lakohazon beliil a k6zos helyiségekben tilos dohanyozni.

VI. A bérlo bejelentési kotelezettsége

38. A bérl6 vagy jogutodja koteles a kezeld részére bejelenteni:
a. a Dbérleti jogviszonyban bekdvetkezett valtozast (bérld halala, gyermek sziiletése,
befogadott személy kikoltozése, bérlemény elhagyasa);
a lakasban vagy a lakoépiiletben bekovetkezett kareseményt;
C. a hazirendet kiemelten sértd tevékenységeket, kiilonosen a maganlaksértést, dnkényes
bekoltozést, rendzavardst, gardzdasagot, tiltott prostituciot, veszélyes fenyegetést,
valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket.

39. A lakohaz hasznaloit egyiittmitkodési kotelezettség terheli a kezel6vel, a tulajdonossal, illetve
az eljard hatosagokkal szemben.

VIl.  Vegyes rendelkezések

40. A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerzodés felmondasat.
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5. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormdnyzati
rendelethez

VAGYONNYILATKOZAT

|. 4 kérelmezo személyi adatai

N LTS PR
SZULETEST NEVE: ...eeneieeiieeiie ettt ettt et et e st e e s he e e e e b e e e e e e sme e e sn e e ane e e nr e e nneesnneennee s
AANYJB NBVE. .ottt b b bbb bttt bR b bR Rt R et n bbb eer s
Sziiletési hely, €V, DO, NAP: c...viiieiieeeee
LAKORNELY: ..ottt ettt ettt et et e et e e s aa e e b e sabeeseeeabeenbeeanbeeareeenneea
TartOZKOAST NELY: .....eeeeiieeee e

TarsadalombiztoSItAST AZONOSIEO JEIE: ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

1. A kérelmezé és a vele egyiitt élo kézeli hozzatartozoinak vagyona
A. Ingatlanok (tulajdonjog)

1. Lakastulajdon és lakotelek-tulajdon, cime: ..................ccccccoeeene.. VAros/k6zség

hrsz:................ ,termeészetben ..o e Ut/UtCa hsz.
alaptertilete: ........... mz, tulajdoni hanyad: ............cccceeiis , a szerzés ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:™ ..........ccovvvviviiniieieieee, Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt tulajdon: igen nem (a megfeleld alahuzando)
HaszZon€IVezZO: ... ..o

Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanra vonatkozoan bejegyzett terhek, korlatolt dologi

jogok, vagyoni értéki jogok vagy feljegyzett
TENYEK: e (pl. hasznalati jogok,
szolgalom).

2. Udiilétulajdon és iidiilételek-tulajdon:  cime: ........cccoco..... varos/kozség
hrsz:................ , tezrmészetben e at/utca hsz.
alapteriilete: ........... m , tulajdoni hanyad: ............. , a szerzes ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:™ ..........ccoooiiiiiiiiiieee, Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalé épiilet-(épiiletrész-) tulajdon: (zartkerti épitmény,

mithely, tizlet, miiterem, rendelo, garazs

511070 SR MEZNEVEZESU, .oovvveerreeireeeireeeieeeee varos/kozség, hrsz:................ ,
2

termeEszetben ........ccocvevevveevierieeieee ut/utca .......... hsz. alapteriilete: ........... m , tulajdoni

hanyad: ............... , a szerzes ideje: ................ ev

Becsiilt forgalmi érték:™ .........ccoviiiiiiniiiieiee, Ft
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4. Terméfoldtulajdon: miivelési AZA1 e

VATOS/KOZSEZ  .ooevveeeiiieeiee et hrsz:................ alapteriilete: ........... m,
tulajdoni hanyad: ................... , a szerzés ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:™ ........c.cooovieviiiiiieeee Ft

B. Egyéb vagyontargyak (tulajdonjog)

Gépjarmii:

a) személygépkocsi, motorkerékpar: ...................ccocooeeveeiennnnn. tpus v rendszam
A SZETZES 1ACJC: .vievviieiiieiieetieeie ettt ettt ettt et e e e bt e e sbe e e abeeseeense e

Becsiilt forgalmi érték:™** ...........cooiiiiiiii, Ft

A gépjarmiivet mozgaskorlatozottsagra tekintettel tartjadk fenn:  igen nem

(a megfelel6 alahuzando).

Amennyiben mozgaskorlatozott, az ezt igazold dokumentum csatolasa sziikséges. (pl.:
mozgas-korlatozott igazolvany)

b) tehergépjarmii, autébusz, vizi- vagy egyéb jarmii: .................... tipus oo,
rendszam

@ SZETZES TACJC: ..eevvieiieeeieeite ettt ettt ettt

Becsiilt forgalmi érték:** ... Ft

C. Vagyoni értékii jogok (ingo és ingatlan vagyontargyakon fennallo)

1. Foldhasznalat: cime: .........c.ccocoevvviiieniiieennenns VATOS/KOZSEZ .evvveiieeeiieeeee e
ut/utea .....ooveeeennee hsz., alapteriilete: ........... m? hrsz:.......ccc......

Az ingatlan becsiilt forgalmi €rtéke: .........ccocvvevivienieeinieeennen. Ft
2. Haszonélvezeti jog, mely az aldbbi ingatlanra terjed ki: cime: ..............

varos/KOzség ........couvennn. at/utca.......ooeveennee. hsz. alapteriilete: ........... m2, hrsz:................
haszonélvezeti hanyad: ....................... ,

a szerz€s ideje: ................ év,

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: .........cocovviviiiiniininnenn, Ft

3. Hasznalati jog /lizing, bérleti jogviszony

a) Jarmi esetében:

......................................... tipus .................. rendszdm, a gyartas éve: ...............,

a lizing szerz6dés kezdete: .........cocvvvveniranennne. futamideje: ...
A gépjarmi becsiilt forgalmi érték: ..........oeevevviviiniieeieeen. Ft

b) Ingatlan esetében: cime: ................. varos/kozség ...........o..... ut/utca........ceenenee. hsz.
alapteriilete: ........... m? a jogviszony kezdete: ................ év, hrsz:................
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a bérlé(k)

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ...........cocvvriiiiienieiiiiie Ft

a lizing szerzddés kezdete: ........ooovvveenveennennnen. futamideje: .....oovviiiii

D. Pénzeszkozok

Pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt osszeg (pl.: nyitott fizetési szdmlan szerepld Osszeg;
betétszerz6dés ¢és takarékbetét-szerzOdésalapjan, vagy egyéb szerzédés alapjan a
hitelintézetnél elhelyezett 0sszeg; takarékbetétkonyv, egyéb betéti okirat ellenében elhelyezett
Osszeg; tovabba az egyéb, a hitelintézet altal visszafizetendd pénzosszeg)

a) nem rendelkezem, vagy
b) rendelkezem (valamennyi megjeldlendo)

Pénzforgalmi szZolgAltatd NEVE: .........cooouiiiiiiiiiie e e

KEZEIE BSSZEE. ..o nvvieeniieeeiiie ettt ettt e et e et e e st ee s e kbt e e eab e e b e e e br e e br e e nnre e

Pénzforgalmi sZolZAltatd NEVE: ......cceeeiviiiiiiiieieeee ettt

KBZEIE OSSZEE. ...ttt ettt ettt b e n et n e

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsdgnak megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban
szereplO adatoknak a lakbér megallapitas érdekében indult eljarasban torténd felhasznalasadhoz,
kezeléséhez.

alairas

FONTOS!
1. Kiskoru egyiitt kolt6z6 személy vagyonardl térvényes képviseldje teszi meg a nyilatkozatot.
2.Ha a vagyontargybol a kérelmez6 egynél tobbel rendelkezik, akkor potlap kitoltése kotelezod

* Becsiilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltlintetni.

** Becsiilt forgalmi értékként a jarmii kora és allapota szerinti értékét kell feltlintetni.

45



6. melléklet a  31/2022. (X. 20.) onkormdnyzati rendelethez®

A) Komfort fokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. |Nem tavfitéses osszkomfortos | 493 Ft/m%hé 2.200 Ft/m?/hé
lakas
2. | Komfortos és tavfiitéses | 461 Ft/m%/ho 2.200 Ft/m?/hé
o0sszkomfortos lakas
3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m?/hé 1.800 Ft/m?/h6
4. | Komfortnélkiili lakés 232 Ft/m%/ho 1.600 Ft/m?/hé
5. | Sziikséglakas 185 Ft/m?/h6 1.000 Ft/m?/h6

3 A 6. sz. melléklet 2023. januar 1-t6l 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi kdzligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kdrében ellatando
keriileti 6nkormanyzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdont lakés- és helyiséggazdalkodas. A
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehetdséget a telepiilési dnkorméanyzatok
képvisel6-testiiletei szamdra, hogy az Onkormanyzati tulajdonban [évé lakdsok és helyiségek
hasznositasara, bérletére vonatkozo helyi szabalyokat meghatarozzak.

A lakasrendelet szovegében a megalkotdsa Ota eltelt id6szak miatt sok tartalmi valtoztatds volt
indokolt, mely f6 modositas 2021. évben megtdrtént. Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete 2021. julius 22-i iilésén elfogadta az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol
sz0l6 25/2021. (VIL. 22.) szamt Onkormanyzati rendeletet. Budapest Févaros Kormanyhivatala a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a Rendelet szabalyozasaval kapcsolatosan torvényességi felhivassal élt. A
Kormanyhivatal altal a Rendelet cimében kifogasolt formai hiba sziikségessé tette a Rendelet
Ujraalkotasat. Ezen tul a Rendelet elmult egy éves gyakorlati alkalmazasa soran felszinre keriilt
néhany olyan probléma, amelyek miatt sziikséges a Rendelet egyes szabalyainak modositasa, illetve
kiegészitése, a kozosségi igényekhez vald jobb alkalmazkodas, valamint az atlathatobb, hatékonyabb
¢s egyben méltanyosabb lakasgazdalkodas feltételeinek megteremtése érdekében. Ennek keretében
olyan modositasok keriiltek atvezetésre, amelyek a jelenlegi szovegezés pontositasat,
egyértelmisitését célozzak.

Az 1j onkormanyzati rendelethez tartozd indokolas kozzétételének mell6zése nem indokolt, az
indokolast a Magyar K6zlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolé 5/2019. (1I.13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan kozz¢ kell tenni.

A rendelettervezet struktiraja megfelel a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésr6l szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
eloirasainak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szintli jogszabaly nem ismételheti meg a
magasabb szintli jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba 0sszhangban van az unids jogbol
ered6 kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd
egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkorményzatot nem terheli.

A lakasgazdalkodas megujitasanak alapvetd célja a tarsadalmi sokszin{iség fenntartasa és az egyes
keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval,
hanem élethelyzetiik javitasdval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkdze a lakaspolitika.
Konkrét cél a lakott Onkormanyzati bérlakasok szdmanak szinten tartisa vagy a lehetdségek
fliggvényében novelése és emellett a lakdsok miszaki allapotanak javitdsa, valamint a komfort nélkiili
lakdsok aranyanak csokkentése. Az Onkormanyzat minél tobbféle tarsadalmi csoportnak kivan
lakasbérlési lehetéséget nyujtani. Ezt a célt szolgalta az is, hogy az igazsagos pontrendszeren alapulo
palyazas lehetGségét az onkormanyzat mar korabban kiterjesztette a jobb, nagyobb lakasra iranyulo
mindségi cserére is.

Az j lakasrendelet ennek megfelelden az alabbi célokat kivanja megvalositani:

— az Onkormanyzati bérlakasokkal torténd gazdalkodas atlathatobba tétele,

— annak biztositasa, hogy az dnkormanyzati bérlakasok elsdsorban a raszorulok szdmara nyujtsanak
lakhatast,

— abérlok kiszolgaltatottsaganak csokkentése,
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— az Oonkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba és attekinthetobbé tétele.

RESZLETES INDOKOLAS

Altalanos rész
1-5.§

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatalyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozasaban
alkalmazandoé.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancialis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos palyazat
elsObbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelembe veendd
legfontosabb célokat rogziti.

A 3. § a rendeletben szerepld fogalmak, rendelkezések meghatirozéasat tartalmazza, jogalkalmazést
segitd pontositasokat tartalmaz. A méltanyolhatdé lakasnagysdg 0j mellékletben, a korabbi
szabalyozasnal precizebben keriilt meghatarozasra.

A 4. §-ban megnevezett dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel6-testiilet
évente szdmbaveszi a targyévi lakdsallomanyt, mely dokumentum alapjan atlathatobb, kiszamithatobb
dontéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatas kotelezé tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatarozza azon lakdsok korét, melyeket bérbeadonak a lakasgazdalkodasi terv szerint ki
kell jelolni a specialis jogcimekre torténd bérbeadas elott.

Kiilonds rész
A rendelet Kiilonos része a lakasok bérbadasaval kapcsolatos részletszabalyokat tartalmazza, 10
fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet
Az 1. fejezet (6-9. §-0K) a jogviszony alanyaival kapcsolatos f6 rendelkezéseket rogziti. A bérlore és a
bérbeadd szervezetre vonatkozd szabalyok nem a rendeletben szétszorva, hanem egy helyen
Osszefoglalva jelennek meg.
A 6. § a képviselo-testiilet bérbeadassal kapcsolatos hataskor-atruhdzasanak jogosultjait sorolja fel
azzal, hogy f6szabaly szerint a dontéshozo a képviseld-testiilet Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi
Bizottsaga.
A 7. § a bérbeadd szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelettdl eltéréen a tulajdonosi
dontéseket végrehajto bérbeadd szervezet feladatai kiilon Gsszegylijtve szerepelnek. Az Gj rendeletben
a bérbeadd szervezet feladatai kozott rogzitettiik a megiiresedd lakasok csatolasi lehetdségeinek
vizsgalatat, annak érdekében, hogy eldsegitsiik tobb nagyobb alapteriiletii lakas 1étrehozasat.
A 8. § foszabalyként tovabbra is kizarja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem lakascéli
hasznalatra torténd bérbeadasat.
A 9. §-ban azok az esetek keriilek 0sszegylijtésre, melyek fenndlldsa esetén valamely természetes
személy nem lehet az 6nkormanyzati lakés bérldje vagy befogadottja.

Il. Fejezet

All. fejezet (10-32. §-0k) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gytijti Gssze.

A 10. §-ban keriilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének altalanos esete a palyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aloli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat ujra kellett
szabalyozni. A Lakastdrvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil is biztosit ilyen
jogositvanyokat elsGsorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jar6é jogokat ¢és
kotelezettségeket nem szabalyozza. Az Onkormanyzat szdméara jelentds vagyoni hatranyt (kdltséget és
elmaradt hasznot) jelent, ha a bérl6kijel616 nem él ezzel a jogaval, és a lakas hossza ideig iiresen all,
vagy ha a jelolt személy a lakast nem hasznalja rendeltetésszeriien, és ezért nem vonhato feleldsségre.
A tervezet kotelezi a bérlokijelolot a lakas {liresen tartasaval kapcsolatos koltségek viselésére.
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A 13. § a bérldkijelolési jog specidlisan hajléktalan személyekkel foglalkozd alesete, a korabban
bevezetett LELEK -program eredményei alapjan sziikségszerti annak folytatésa.

A 14. § a kozszolgalati célu lakasok bérbeadasanak feltételeit sorolja fel, melyeket az onkormanyzat a
jovoben csak kivételes esetben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad, hogy ha a kozszolgalati
célu lakas bérlojének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérld felmondasa vagy a bérld altal tanusitott
magatartas miatt a munkaltatdé kezdeményezésére szlinik meg, a bérlé koteles a lakast minden
elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére all6 id6. A Rendelet
alkalmazasanak tapasztalatai alapjan megkonnyitettiik, hogy a kozszolgalati bérlok nyugdijazasuk
esetén, illetve kiillonds méltdnylast igényld élethelyzetben kérelmezhessék egy 11j, nem kozszolgalati
bérleti szerz6dés megkotését.

A 15. § a hazfeliigyel6i célu szolgalati lakasok esetében rendelkezik arrol is, hogy a munkaviszony
megsziinését kdvetden milyen moédokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, meguajitani.

A 16. § az onkormanyzat birdsagi végrehajtas miatti elobérleti és elovasarlasi jogarol rendelkezik.

A 17-18. § meghatarozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérldtars. A 18. § a bérldtarsi
jogviszony tovabbi alesetérdl, a lakatlannd valt tarsbérleti lakrésszel torténd rendelkezési jogot
szabalyozza.

A 19-23. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak garancialis szabalyait rogzitik. A 31. §
szerint fOszabalyként — indokolt kivételeket meghagyva — 10 éves id6tartamra jon létre a bérleti
jogviszony. Az 1) lakasrendelet tervezet értelmében a hatdrozott idejli bérleti szerzédéseket
alapesetben 10 évre koti az dnkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a szabaly, hogy ha nem kdvetkezik
be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a Dbérleti szerzodés a lejaratkor tovabbi 10 évre
meghosszabbodik. Ez a szabalyozas nagyban el6segitheti a rugalmas lakasgazdalkodast, a bérlok
valtozo igényeihez vald kdnnyebb alkalmazkodast. Lehetové teszi tovabba a raszorultsag folyamatos
nyomon kovetését, valamint bérléi szerzodésszegések esetén a bérbeadd hatékonyabb fellépését. A
lejaré szerz6dések megujitasara vonatkozo bérléi igény esetén — figyelemmel a kialakult gyakorlatra —
a tervezet a bérl6tdl fokozottabb egyiittmiikddést var el. A bérleti szerzédésben vallalt kotelezettségek
orvosolhatd megszegése, vagy a hataridok elmulasztasa esetén a szerz0dés meghosszabbitasa vagy
megujitasa csak tobbletfeltételek mellett engedélyezhetd. A bérbeadd szervezet a szerzodés lejarta
elétt 90 nappal koteles a bérlot értesiteni.

A 24-29. § a bérleti jogviszony megsziinésekor egyidejiileg masik bérlet 1étrejottének eseteit és annak
részletszabalyait sorolja fel tételesen. Uj szabalyozast vezettiink be olyan minéségi lakascserék esetén,
ahol az 4j lakas bérbevétele felujitasi kotelezettséggel jar a bérld szamara. A korabbi rendelet alapjan a
mindségi cserérdl szold megallapodas megsziiletésével egyidoben a bérld eredeti bérleti szerzodése
megsziint, és az 0j lakasra vonatkozd bérleti szerzdés 1épett érvénybe. A felujitasi kitelezettség miatt
azonban a bérl6 az uj lakés felijitasi munkalatainak befejezéséig az eredeti lakdsban maradt, annak
ellenére, hogy erre vonatkozéan mar nem volt érvényes bérleti szerzédése. A tovabbiakban a mindségi
cserérdl sz616 megallapodast kovetden a bérld eredeti bérleti szerzodése egészen a sziikséges felujitasi
munkalatok befejezés€ig érvényben marad, az 0j lakasra vonatkozoéan pedig erre az iddtartamra
hasznalati szerzdést kot vele a bérbeadd szervezet. Az 0 bérleti szerzodés megkotésének feltétele,
hogy a bérlé az eredeti lakasat megfelelé allapotban adja le, illetve az 0j lakasat megfelelé allapotra
ujitja fel.

Cserelakas bérbeadasa esetén megfeleld garanciak eldirdsa sziikséges ahhoz, hogy se a bérbeaddt, se a
bérlét ne érje kar, tovabba az jonnan bérbe adott lakast a bérlé hosszutavon fenn tudja tartani. Ehhez
kapcsolodoan tovabba, a 30. § a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatdsa érdekében torténd bérbeadas
kiilonos eseteit szabalyozza. A Rendelet részletesebben szabalyozza azokat az eseteket, ahol az 1ij
lakas felujitasi munkaira vonatkozoan beruhazasi megallapodas kotendd a kikoltoztetésre keriild
bérlével. Az eddigi szabalyozas alapjan ez olyan esetekben volt lehetséges, ha a cserelakas nagyobb
szobaszammal rendelkezett. A tovabbiakban ez akkor is lehetévé valik, ha a lakas legalabb 15 m2-rel
nagyobb alapteriileti. A Rendelet rogziti, hogy a bérbeadoi feladatok kozé tartozé munkak nem
harithatok a bérlére. Az 0j szabaly tobb szabadsagot ad a bérbeado szervezet, illetve a bérld szdmara a
cserelakasrol szolo megallapodas megkotésére €s lehetdséget teremt a bérlé szamara, hogy a jovobeli
bérleményét a sajat igényei szerint alakitsa ki.
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A 1l. fejezet végén, a 31-32. §-ban van meghatarozva a bérleti jogviszony idétartama és tartalma
szempontjabdl legfontosabb két rendelkezés. A 31. §-ban szerepel az a garancialis fészabaly, mely
szerint az Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott idétartamra adhato bérbe. Az
Oonkormanyzat a hatarozatlan idejii bérleti szerzodéseket nem tamogatja. A 32. § tételesen felsorolja a
bérleti szerz6dés kotelezd minimalis tartalmat.

I11. Fejezet
A rendelettervezet I11. fejezete részletesen szabalyozza a felek kotelezettségeit a bérleti jogviszonyban.
A 33-34. § meghatarozza a lakas atadasanak és visszavételének tartalmi elemeit.
A 35-36. § a bérbeadd kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartasi feladatok,
melyekrdl valé gondoskodas bérbeadd feladat- és feleldsségi korébe tartoznak. A 37. § a bérbeado
ellendrzési joganak gyakorldsanak maodjat és idejét rogziti.

A 111. fejezet masodik része (38-55. §-ok) a bérlo kotelezettségeit tartalmazza, kiilon szakaszokban
Osszegyljtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket. A korabbi
onkormanyzati rendeletben megallapitott lakbérmérték feliilvizsgalatara, illetve modositasara jelen 1j
rendeletben keriil sor, 2023. januar 1. napjaval torténd hatalyba 1épéssel.

A 38-40. §-ok a bérlo felelosségi korébe tartozo legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41. §-ban a Lakés tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan keriiltek meghatarozasra az
ovadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aloli kivételek.

A 42-46. §-okban rogzitésre Kkerlilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzO6i
(komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és a keriiletben, és fekvése)
figyelembevételével kell meghatarozni. A 46. § a lakbérrl kiallitott szadmlaval szembeni
kovetelményeket tartalmazza.

A 47-51. § (valamint az 1. melléklete) a szocialis lakbérre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza. A
szocialis lakbér jelenlegi rendszerének egyszertisitése és méltanyosabba tétele indokolt. A 2023.01.01.
napjatol hatalyba 1ép6 10 rendszer egységesen, a csaladok jovedelmi helyzete alapjan osztja el a
tamogatast; egyszertibb ¢és jobban illeszkedik a kiilonb6z Osszetételli haztartasok tényleges
teherbiroképességéhez.

Az 52-53. §-ok a lakbér modosulasanak eseteit és feltételeit szabalyozza.

Az 54-55. §-ok a kiilonszolgaltatasok dijaba tartozo dolgok felsoroldsat tartalmazza, az 56. § a
lakéshasznalati dijat.

V. Fejezet
A rendelettervezet 1V. fejezete (57-63. §-0k) a bérleti jogviszony modositasanak kiilonboz6 eseteit
szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség lakassa valo) atalakitasa, bovitése, és az
ezekhez a munkalatokhoz kapcsoléddan megkdthetd bérbeszamitasi és beruhazasi megallapodéasok
kotelez6 tartalmi elemeit (61. §). A 63. §-ban keriilt rogzitésre az a kivétel, amely esetben a lakas nem
lakés céljara torténd bérbeadasa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V. fejezete (64-71. §-ok) a bérleti szerz6dés megsziinésének eseteit sorolja fel, ez
pénzbeli térités mellett kizardlag hatarozatlan ideig bérbe adott lakés esetén adhatd, a pénzbeli térités
mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti jogviszony
megsziintetését lakasgazdalkodasi okokbdl vagy kozérdekli feladat megvaldsitasa érdekében az
onkormanyzat kezdeményezi az 0j rendelet megemeli az adhato téritési dij fels6 hatarat. A 69-71. §-ok
a bérleti szerz6dés kotelezo és mérlegelhetd felmondasi eseteire vonatkozo szabalyokat tartalmazza, a
69. § szabalyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egyéb okokbdl sor keriil a bérleti szerzodés
felmondasara.

VI. Fejezet
A rendelettervezet V1. fejezete a rendkiviili élethelyzetben torténd bérbeadasra, illetve lakashasznalati
szerz6dés megkdtésére vonatkozé szabédlyokat tartalmazza. Egyrészt az Onkormanyzatnak eddig is az
volt a gyakorlata, hogy az ezekben az épiiletekben é16 — valamilyen okbol — jogcim nélkiilivé valt
lakashasznalok esetében minél tobb esetben talaljon olyan megoldast, amely a jogcim helyreéllitasat és
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a hasznalo 0j lakasban torténd elhelyezését eredményezi. Az 0j szabalyozas lehet6vé teszi ezentil,
hogy a bizottsag dontése alapjan egy éves hatarozott idejli hasznalati szerzédés megkotése mellett
olyan jogcim nélkiili lakashasznalokat is el tudjon helyezni az Onkormanyzat, akik esetében a
jogcimesités a kiiirités idOpontjaban valamilyen okbol problémaba iitkdzik. A rendelkezések
lehetdséget biztositanak a bérlék élethelyzetében bekovetkezett valtozasok kezelésére, példaul, ha a
bérlé megromlott egészségi allapota miatt apolasra szorul, és ellatasat szocialis otthonban, vagy vidéki
rokonainal tudja megoldani. Rendszeres bérl6i igény tovabba, hogy — jellemzden egyediill maradt
id6sebb, alacsony jovedelmil személyek — kisebb, alacsonyabb fenntartasi igényli lakasba koltdznének,
tovabba a hasznalhatatlanné valt bérleményekbdl is sziikséges a bérlok kihelyezése, melyre vonatkozo
rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges.

VII. Fejezet

A rendelettervezet VII. fejezete (76-85. §-0k) a hajléktalanna valas elkeriilésére torekvés érdekében
egységesen tartalmazza a bérlovédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a bérleti dij tartozas
esetén kovetendd eljardsrendet (77. §), a hatralékrendezési megallapodds, és a hatralékos bérld
esetleges masik lakashoz jutasanak eseteit. Az 0 rendelet a korabbinal pontosabban szabalyozza a
lakbérhatralékkal kapcsolatos jelzérendszer miitkddését, valamint a bérbeadd szervezet és a szocialis
ellato rendszer egytittmiikodésének részleteit és az ligyintézési hataridéket. A 85. § a COVID-19 miatt
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhat6 fizetési haladék eljarasi szabalyait tartalmazza.

VIII. Fejezet
A VIII. fejezet (86-94. §-ok) a bérbeaddi hozzajarulas altalanos (86. §) szabalyait és harom kiilonos
esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazasa alapjan, a Lakas tv-ben, mint magasabb rendil
jogszabalyban meghatarozott eldirasok rendeleti rogzitése sziikséges. Bérbeadoi hozzajarulas kotelezo
a lakésba valo befogadashoz (87-89. §), a tartasi szerzdédéshez (90. §), az albérletbe adashoz (91-92. §),
a lakascseréhez (93-94.9).

IX. Fejezet

A rendelettervezet I1X. fejezete (95-99. §) az dnkormanyzati lakasok bérbeadasara vonatkozé altalanos
¢s kiilonos eljarasi szabalyait rogziti. Az altalanos {ligyintézési hataridé 30 naptari nap, mely
meghosszabbithatd, valamint atlathaté dontési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakasbérlet
l1étesitésének alapvetd formaja a palyazati eljaras, melynek eljarasrendje a 96. §-ban keriilt
szabalyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrol szold képvisel6-
testiileti hatarozat szabalyozta. Az atlathatdsag javitasa érdekében a lakaspalyazatokkal kapcsolatos
eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a palyazokat, bekeriiltek az 1j rendeletbe. A
szabalyozas hangsulyos Uj eleme, hogy a palydzati pontrendszer kialakitisa soran elsdsorban a
palyazok lakashelyzetét, lakasinségiik mértékét kell figyelembe venni. A Rendeletben szigorodott a
lakaspalyazatban vagy bérbeadas iranti kérelemben valdtlan adatok kozlésére vonatkozd szabaly. A
tovabbiakban olyan személlyel, aki a haztartds Osszetételére, szocialis, jovedelmi és vagyoni
helyzetére vonatkozoan valdtlan adatot kozolt egy évig nem lehet bérleti szerzodést kotni.

A 99. §-ban Osszefoglalasra keriiltek a lakasok bérbeadasa soran hozott eljarasi cselekményekkel
szembeni jogorvoslati lehetdségek.

X. Fejezet
A 100. § vegyes rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre elbirt torvényi
rendelkezéseknek valdé megfelelés érdekében.

Zaro6 rész
A rendelettervezet Zaro részében kerliltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti hatalyba
1éptetd (101. §) és az atmeneti rendelkezések (102. §).
A 103-104. §-ban modositd rendelkezésként azok a szakaszok szerepelnek, melyek a 2022.12.31.
napjan lejar6 valtoztatasi tilalom miatt csak 2023.01.01. napjatol 1épnek hatalyba.
A 105. § a korabbi dnkorményzati rendeletet hatalyon kiviil helyez6 rendelkezés.

Mellékletek
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A rendelettervezetnek hat melléklete van, melyek a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a
csokkentd tényezoket, a méltanyolhato lakasnagysag mértékét, valamint az 6vezeteket hatarozzak meg.
A 4. mellékletben az 6nkormanyzat tulajdonaban allo, a tarsashdzi torvény hatalya ald nem tartozo
épiiletekben elhelyezked6 lakasokra vonatkozé magatartasszabalyokat Osszefoglalé ,,Hazirend”
talalhato.

Az 5. melléklet a kdtelezoen kitoltendd Vagyonnyilatkozat formanyomtatvanya.

A 6. melléklet az 1. melléklet 1. pontja helyébe 2023.01.01. napjatol 1épd szabalyokat tartalmazza.
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