


A HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) altal 2022. junius 13. napjan készitett, Bartfai Laszlo
figgetlen szakértd altal 2022. junius 16. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a Budapest VIII.
keriilet, T6émé utca 21. szam alatti és a Budapest VIII. keriilet Szigony utca 37. szam alatti 6sszesen
956 m? alapteriiletii telek egyiittesbd] hasznalni kivant 561 m? alapteriiletli részének forgalmi értéke
96.500.000,- Ft (211.160,- Ft/m?).

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (tovabbiakban: Kt. hatarozat) II.
Fejezet 8. b) pontja értelmében a telek bérleti dija a Palotanegyed, Népszinhdz negyed, Csarnok
negyed és Corvin negyed teriileten netté 600,- Ft/m?/hé.

A Kt. hatarozat 8. pontja értelmében, a Corvin negyedben talalhato telek esetében a bérleti dijat 600,-
Ft/m*hé &sszegben kell meghatérozni, azaz, az 6sszesen 561 m?-es telkekre vonatkozod netté havi
bérleti dij Osszege: 336.600,- Ft + AFA.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazaséra
vonatkoz6 versenyeztetés szabalyair6l szolo 45/2019. (I1.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol szolé hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdondban allé iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
dologbérletek feltételeir6l szo16 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekodltdztethetd forgalmi
értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI.19.) szamu Képvisels-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan kertil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhato, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 8. pontja értelmeében, a Corvin
negyedben talalhato telek esetében a bérleti dijat 600,- Ft/m%/ho, ami 561 m?-re szamolva 336.600,-
Ft + AFA/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel51ésérdl és a teriileten a rehabilitdcid megvalositasarol szolo
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a telkek HVT 1. teriiletre esik, a bérbeadasnak a
Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint nincsen akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Toémé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-1, tulajdoni lapon 499
m? alapteriilet(, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii telek, és a Budapest VIII. keriilet, Szigony
utca 37. szam alatti 36205 hrsz.-u, tulajdoni lapon 457 m? alapteriilet(, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii telek (egyiittesen 956 m?) kiszabalyozas utdn fennmaradé 561 m? alapteriiletére
vonatkozé, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Témé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-1, tulajdoni lapon
499 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii telek, és a Budapest VIIL. keriilet,
Szigony utca 37. szam alatti 36205 hrsz.-u, tulajdoni lapon 457 m? alapteriilet, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii telek (egyiittesen 956 m?) kiszabilyozas utdn fennmaradé 561 m?
alapteriiletének bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij sszege: 336.600,- Ft + AFA/ho.
A palyazat biralati szempontjai:
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazdk altal véllalt bérleti dij el6re, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 hd — max. 10 ho
(sulyszam: 1)



Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszém minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezO6bb megajénlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositas modszere szerint. A minimalisan adhaté
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiir6
megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként §sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyazd szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hd
méri¢kegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatiaban megjellt bérleti dij legalabb 336.600,- Ft + AFA/hO.
A részszempont silyszdma: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 ho — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy osszegli megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont stilyszama: 1.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6é be, amely anyagtarolasi és felvonulasi
terliletként torténd hasznositasra vonatkozik, az egyéb tevékenységre vonatkozo ajanlat, érvénytelen.

Kiiré kikoti, hogy pélyazonak a kozmiivek tizemképességének atlapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatarozott idére johet létre.

Kiir¢ kikéti, hogy a bérlé kérelmere a bérleti szerz6dés a hatalyos rendelkezések szerint a tulajdonosi
joggyakorlo6 erre vonatkozé dontése alapjan meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kd&zpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii
helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolito
rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kozzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdonu telek nyilvanos palyazaton torténd bérbeadisahoz bérbeaddi dontés
sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontes celja a telkekre vonatkoz6 nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kzos koltség fizetési terhét.

Az telek bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadisa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2022.-2024 évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A KépviselS-testillet s Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz616 Budapest Févéros VIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiilet 36/2014. (X1.06.) Snkorményzati rendelet 7.
melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkormanyzat tulajdonéban 4all6 ires telkek, felépitményes

3 P

































A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetéen az Onkormanyzat tulajdondban
allé iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérletek feltételeirdl szo16
59/2011. (XI1.07.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést
kot. A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron
kovetkezé helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a pdlyazat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszdmitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval egyeztetni
sziikséges.

Az ajénlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendetkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valé kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a pélyézati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végz6 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Szirti Tibor s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Témé utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamt telek bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott .............ocooeiiii (MEV), MINEA ..o

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje kijelentem, a tarsasig/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kdvetkezo6 feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikddd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadéalyozasarol szold torvény szerint meghatérozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagaliamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodédsban részes
allamban. a Gazdasagi Egyiittmiikddési €s Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan 4llamban
rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkeriilésérdl szolod
egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasagi adorol és az osztatékadordl szold térvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet
tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezet6 tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésérd] sz616 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .............ooine.

ajanlattevd alairasa/cégszerii alairas



























b) Ha a Bérlé magatartasa szolgél a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkodasra a tudomasara jutasatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kézoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette] Bérbeadd a Bérlé
szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadoé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést két, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendé bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplé hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

1) A bérleményt \igy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartést
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akéar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kozoOsségi egyittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatdé okbdl az onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.
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1083 BUDAPEST, Szigony utca 37. és Tomé utca 21. Hrsz. 36205, 36206

5.1.3. Koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébéi le kell vonni az id6 muldsa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriiet értékét,

£z a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynel, karosodott

iétesitménynél, takart mGtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha méds mddszer nem all rendelkezésre.

A maodszer f6 [épései:

1
2
3
4

a telekérték meghatarozasa

a felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozisa.

avulasok szamitasa

a felépitmény Ujra-eiGallitasi koltségeébdl az avulds tevondsa és a telekértékkel valo dsszegzése

A foidterilet értékét annak Ures dllapotban vald értékelésével kell megadllapitani, vagy a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzésén alapulo modszer, vagy kuldnleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idSpontjaban a meglévé
funkciok (de esetleg mads szerkezetek és m(szaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatdak lennének.

Az ujraépitési koltségben a meglévG szerkezetek vadltozatlan jrateremtésének koltségeit kell elGirdnyozni,
fliggetlenll) azok jelenlegi hasznosulasatol.

A pétiasi és az djraépitési koltség egylittesen: djra-elGallitasi koltség. Az djra-elallitasi koltségbe kell érteni a
kézmlivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozast, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendé kdltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az épuilet ujra-eléallitasi kdltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
maobilidkat ki kell zarni.

Az djra-el8allitasi koitség altaldnos forgaimi adot nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti kltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett ujra-
eléallitdsi érték csak kivételes esetben fogadhaté el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatian néhdny éven belil készilt és ha a bekeriilési kbitségeket megbizhatéan dokumentaltak

- az avulas az id§ muldsa miatti értékcsokkenés.

Héarom 6 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kdrnyezeti (piaci) avulds
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