PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII.  keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 444/2022. (IX.21.) szdmu hatarozata
alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet 14 darab nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasara. Az iizlethelyiségek a Csarnok negyedben helyezkednek el, bérbeadasuk
aktualitasat adja a Déri Miksa utca teljes megujitasa, hogy a fizikai tér megtjulasa mellett
hivogatobb hely legyen a kornyék a helybeliek és vallalkozok szdmara.

A Csarnok negyed fejlddésére tekintettel a Jozsefvarosi Onkormanyzat abban érdekelt, hogy
széles lgyfélkorrel rendelkezd, gazdasagi szempontbol biztos helyzetben 1évé iizletek
miukodjenek, melyek szolgaltatasait a lakok szivesen €s gyakran igénybe veszik. A palyazatban
meghirdetett tizlethelyiségek hatarozott vagy hatdrozatlan idejli szerzddéssel bérelhetdk, az
iizlethelyiségek felujitasa a bérld feladata.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljaradst annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentécio ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Rév8. Zrt. ¢s Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio letoltheto: csarnoknegyed.hu

https://jgk.hu/35-palyazatok

https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/p
alyazatok/helyisegek/

Az ajanlati biztositék osszege: a palyazatban megjel6lt minimum bruttd
bérleti dij 3 havi 6sszegének megfeleld
0sszeg. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesitheto,
értékpapirral, garanciaszerzédéssel,
zalogtarggyal nem helyettesithetd. Nyertes
ajanlat esetén az ajanlati biztositék
megegyezik az 6vadék sszegével.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamléjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ,,ajanlati
biztositek™

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. november 30. 24% 6raig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. november 30. 14" éraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Rév 8 Zrt.

Telefon: +36 20 771 7382
Email: uzletek@rev8.hu

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6é: 2022. oktéber 3. és 2022. november 28.
kozott el6zetes egyeztetés sziikséges a +36
20 771 7382 telefonszamon, vagy az
uzletek@rev8.hu cimen emailben

A palyazat leadasanak helye: Rév8 Zrt. 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
303. szoba

A palyazat bontasanak idépontja: 2022. november 30. 14° ératol

A palyazatok bontasanak helye: Rév8 Zrt. 1082 Budapest, Baross utca 63-

67. 303. szoba

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2023. januar 31.

2. A palyazattal érintett ingatlanok

Helyrajzi Cim Alapteriilet Minimum netto Ajanlati
szam (m?) bérleti dij (Ft + AFA biztositék
/ hénap) osszege (Ft)
'34930/A/33 | Vigu. 18 136 115 724 Ft 440 908 Ft




'35059/A/1 Naégy Fuvaros 7 80 136 Ft 305 318 Ft
u.
'35218/A/3 Jozsefu. 15-17 71 38 444 Ft 146 472 Ft
'35002/A/20 Fecske u. 34 36 33 236 Ft 126 629 Ft
'34903/A/66 | Németu. 13 56 98 224 Ft 374 233 Ft
'34926/A/3 Vigu. 28 118 112 868 Ft 430 027 Ft
'34926/A/4 Vigu. 28 15 23 128 Ft 88 118 Ft
34926/A/1 Vigu. 28 33 49 728 Ft 189 464 Ft
'34926/A/8 | Vigu. 28 175 88 984 Ft 339 029 Ft
'34942/1/0 Vig u. 30 137 83 412 Ft 317 800 Ft
'34953//0 Déri M. u. 11 63 47 348 Ft 180 396 Ft
'34980/A/1 Déri M. u. 15 229 71 173 Ft 271 167 Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolcsonzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), tovabba alkoholt (is) arusito
kiskereskedelmi iizlet.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiré kikoti, hogy a vendéglatohelyek és vendéglatohelyek teraszai a Keriileti
szabalyozasnak megfeleloen miikodtethetok, a Képviselo-testiilet 28/2017. (VI.15.)
onkormanyzati rendelete alapjan.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt az iizlethelyiség feltjitasa bérlo
kotelessége és feladata.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a bérléo bérbeszamitassal nem
¢lhet, a felujitas koltsége nem szamit bele a meghatarozott bérleti dijba.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést,
az a bérbeado ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol



sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 66/2012. (XII.13.) szdmu dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

4. Bérleti jogviszony jelleg, idétartama, bérleti dij

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére
hatarozatlan idore 30 napos felmondasi ido kikotésével. Az ajanlattevo ettol eltéro bérleti
jogviszony idotartamot (pl.: hatarozott ido, 5 évre) is létesithet, amit a palyazataban az
ajanlati 6sszesiton kell jelezni.

Hatarozott idé esetén a minimalis idotartam 3 év, a maximalis idotartam 15 év lehet. A
bérleti szerz0dés a nemzeti vagyonrdl sz6lo tdrvényben meghatarozottak szerint, a bérbeado
ilyen irdnya dontése esetén meghosszabbithatd.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2024. januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szdmlazasra.

A helyiségek minimalis bérleti dija a 2. pontban talalhaté.

Kiir6 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi minimum brutté bérleti dij
haromszorosa. Az ajanlati biztositék osszege az ovadék osszegébe beszamitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

Felujitas:

A helyiség atalakitasa, atépitése, feljitasa esetére (minden olyan atalakitas, amihez hatosagi
hozzajarulas is sziikséges, vagy a helyiség alaprajzanak atalakitasaval jar) is a fent hivatkozott
jogszabalyok az iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a
tulajdonosi joggyakorl6 adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni

kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magéaban foglalo tarsashdz és az engedélyezo
hatésagok, szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal.

5. A palyazaton torténo részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:
a) az ajanlati biztositék 0sszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

6. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajéanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
email cimét.



b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold 4tutalas teljesitését igazolod bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentécioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevOnek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlattevonek csatolnia kell egy maximum 1000 karakterben megfogalmazott
iizlethasznositasi koncepciot (4. szamu melléklet)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIII. térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré koriilmények nem allnak
fenn.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok mddjara behajthatd koztartozéasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem 4ll fenn
koztartozasa.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben ado6 ¢€s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozo, fentieken tul

1.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkoz6i nyilvantartasrol sz6l6 igazolads 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkoz6, fentieken tul

J.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

1.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindstil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljaras soran
benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi
nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszert alairas soran a cég képviseletére
jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott
cégneve ald nevét/neviiket Ondalloan/egyiittesen irja/irjdk ald  hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevit — az 6sszes ajanlattevd szdmara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé Kkitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai
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vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat
nem megfelelden, ill. nem teljeskortien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas
kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hatdridore a hianyt nem, vagy nem teljeskortien
pétolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hianypotlasi
hataridordl egyidejtileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara. Hianypotlast benyujtani kizarolag
személyesen, papir alapon lehetséges.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacid 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem kertil jovéairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

7. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példianyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében ¢és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott moédon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat (az iires oldalakat is) folyamatos szamozassal kell ellatni és
ossze kell fiizni. Az oldalak sorrendjét a 13. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen Iehet benytjtani. A boritékra Kkizarélag a
palyazat targyat kell rairni (nevet/cégnevet, elérhetéséget nem), az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, [...]. szam alatti [...] hrsz-a helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd6 minden ajanlattételi hataridén tal benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,
kivéve, ha a Bonyolitd hibajabol nem tudta az ajanlattevd leadni a palyazatat.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy

vagy egy¢b szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

8. Az ajanlat mddositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benytjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezdodik.

9. Ajanlati kotottség



Az ajanlattevé 60 napig terjedo ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkoz6 hataridot elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes
ajanlattevok részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A
Kiiro az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja.

10. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasdn, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviselojének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint
az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfeleléen
igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas id6épontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazoléasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje €s a jegyzokdnyvvezets irja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

11. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolito6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlttdl eltéré modon (elektronikus tton) kézbesitették,
b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridon tal nyqjtotta be ajanlatat,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij stb.) nem teljesitette,



d.) a palyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢s adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazoldsokat,
mellékleteket a hidnypotlasi hatarid6 lejartaig nem, vagy nem az eléirasnak megfeleléen
csatolta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,

h.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja,

1.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

J.) apalydzo az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy ajanlatdhoz, vagy feltételhez
kototte, tovabba, ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat nem éri el,

k.) a palyazo nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kotottséget,

l.) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

m.) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
12. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrend;jét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridoérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles
hirdetményi ton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzddést.

Az elbiralas fo szempontija:

A palyazaton maximalisan megszerezheté pontszam: 100 pont, amelybdl



Szempontok Ertékelés

1) Ajénlott nett6 havi bérleti dij 64 pont

2) Uzlethasznositasi koncepcid

- milyen tevékenységet fog folytatni?

- milyen feltjitast tervez a helyiséggel
kapcsolatban?

- felyjités tervezett id6pontja, nyitas varhato
idépontja

- atevékenység hogyan kapcsolodik a 36 pont
kornyezetéhez?

- miért pont itt szeretne iizlethelyiséget?

- terasz, vagy mas utcai diszit6 elemek
kialakitasara vonatkoz6 terv (amennyiben
relevans)

- hogy képzeli el az lizlet jovojét 4-5 év mualva?

Az értékelés modszere: az 1-es és a 2-es szempont Onalldan keriil értékelésre, majd az egyes
részpontszamok Osszeadasra keriilnek, az igy megkapott 0sszpontszamok alapjan deriil ki az
Ajanlattevok kozotti végso sorrend. A legmagasabb 6sszpontszamot eléré Ajanlattevo lesz az
elsd helyezett, majd csokkend sorrendben a mésodik, harmadik, stb. helyezett.

Az egyes részszempontok kialakitasa:
1.) bérleti dij (netto Ft/ho) - 64 pont

Kiiré eldirja Palyazd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd6 Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 64 pontot.

A legmagasabb ajanlatot add Palydzo nettdé forint ajanlata ezt kovetden 100%-nak fog
szamitani, ehhez képest a méasodik legmagasabb ajanlatot add nettd forint ajanlata elosztasra
keriil a legjobb ajanlattal és az igy kapott szazalékos érték keriil megszorzasra 64 ponttal, ennyi
lesz az ajanlatadd pontszdma. Példa a szamitdsra: legjobb ajanlat nettd 120.000 Ft, masodik
legjobb ajanlat nettd6 100.000 Ft. Vagyis a masodik helyezett pontszama 100.000/120.000 =
83,3%, 83,3%*70=53,3 pont.

2.) iizlethasznositasi koncepcié 36 pont

A palyazat érvényességének feltétele egy maximum 1000 karakterben megfogalmazott
iizlethasznositasi koncepcid, amely 36 ponttal jarul hozza az 6sszpontszamhoz. A 36 pont az
alabbi mddon szerezhetd meg:

1) 12 pont szerezhetd meg az lizlethasznositdsi koncepcioban megjelelolt tevékenység
alapjan az aldbbi modon:
a) javasolt tevékenység folytatasa: 12 pont,
b) egyéb tevékenység folytatdsa: 6 pont,
c) nem tamogatott tevékenység folytatasa: érvénytelen palyazat

Tamogatott tevékenységek listaja:



fagyizo

kavézo

reggelizohely

étterem

cukraszda

csomagolasmentes bolt

(alkoto)miihely

studid

kozosségi tér

kozosségi iroda

galéria

bemutatoterem

kézmiives bolt

kistermel6i bolt

hagyomanyos kisiparos tevékenység (szabosag, varroda, cipészet, bormiives,
stb.)

jatszohely, napkozi; csaladi programokat kinalo hely
hasznalt targyak boltja

antikvarium

Nem tamogatott tevékenységek listaja:

italbolt

dohényarusitas

jatékterem

szexshop

internet kavézo

call center

alkoholt (is) arusito kiskereskedelmi iizlet

Egyéb tevékenységnek szdmit a két fentebbi listan nem szerepld tevékenység.

A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni
kell!

2) 12 pont szerezhetd meg az iizlethelyiség kiils6 megjelenése €s az utcahoz valo vizualis
kapcsolodasa alapjan az alabbi médon

a) azlzlethelyiség kiilseje fel van Gjitva, nyit az utca felé (pl. portal felqjitas, terasz
kihelyezés, novények kihelyezése, kiils6 diszitd elemek alkalmazésa stb.): 12
pont,

b) az iizlethelyiség kiils6 megjelenésére csak atlagos figyelmet forditana az
ajanlattevo, 1-2 valtoztatast tervez: 6 pont,

c) az lizlethelyiség megjelenésére, az utcdhoz vald kapcsoldodasara nincs
koncepcidja: 0 pont

Csarnok negyedhez vald kapcsolddasaval az alabbi modon:

a) erds személyes kapcsolodas a keriilethez és a kornyékhez (példaul helyi lakos,
vallalkozo, a keriiletben valamilyen tevékenységet folytat); az iizletben tervezett
tevékenység szervesen kapcsolodik az iizlethelyiség kornyezetéhez; a helyi
emberekhez, az tizlethelyiséggel kapcsolatos hatarozott, hosszitavu hasznositéasi
célok: 12 pont

b) rendelkezik bizonyos mértékii kapcsolddassal a keriilethez, kornyékhez, de
tevékenysége nem kotddik szorosan a helyi emberekhez, vagy a kdrnyékhez,

10



nem rendelkezik kifejezetten az iizlethez kapcsold hatdrozott vizidval é€s
célokkal: 6 pont

c) a kertlettel, kornyékkel nincs kapcsolata, sem hosszitava tervet nem
fogalmazott meg az iizlettel kapcsolatban, elsdsorban pénziigyi megfontolasbol
valasztotta az adott {izlethelyiséget: O pont

A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiir¢ irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

13. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.
14. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az 0sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljarés esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2023. januar 31-én dont, amelyrdl Bonyolitd 5
napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzdédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt méas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések
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Az ingatlanok megtekinthetok a Rév8 munkatarsaval +36 20 771 7382 szamon vagy emailben
elére egyeztetett iddpontokban.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir¢ altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciodt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal valod kapcsolattartasra. Ha az
ajanlattevd vagy az érdekkorében 4all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a
Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2022. oktober 3.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Rév8 Zrt.
Sarkany Csilla
vezérigazgato
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