


Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (I1. 21.) szama Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgdld ingatlanok bérleti dijarél szolo hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztetheté forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijarodl sz016 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A forgalmi ért¢k 100 %-a
figyelembevételével, a 6 %-os szorzéval 161.950,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz.-0, tulajdoni
lapon 44 m® alapteriiletdi, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadaséara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 44 m” alapteriiletii, Gres, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség bérbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimélis bérleti dij dsszege: 161.950,- Ft/hé + AFA.

- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal véllalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10
hé (stlyszém: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositas modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott €rtékelési pontszamot a
Kiir6 megszorozza a hozza tartozo sulyszammai, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netté Ft'ho
meértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelslt bérleti dij legalabb 161.950,- F/h + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10
ho.
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Az Onkorményzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szol6 45/2019. (I1. 21.) szamu Képvisel§-testiileti hatarozat
{(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgéld
ingatlanok bérbeaddsara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzheto forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyazat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén 6nkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2022. (X. 19.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam alatti nem lakas
céljara szolgalo6 helyiség palyazati kiirasarél
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
1. hozzijarul a Budapest VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-q,

tulajdoni lapon 44m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljéra szolgald
helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

2. elfogadja a Budapest VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-u, tulajdoni
lapon 44 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara vonatkoz6 palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 161.950,- Ft/h6 + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —
max. 10 ho (silyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szam hatarozatanak I1. fejezet 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti di)
kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzo,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikéti, hogy palyazonak a kozmiivek tzemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.
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1082 Budapest, Baross utca 79. foldszint 4. iizlet (Hrsz.: 35533/0/A/4)

—

Kormnyezet, utca

-

A vizsgalt ingatlan bejarata

2022. jalius 15.





































Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazoé. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl
€s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tébbi palyézati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak koézeli hozzétartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértettck,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stilyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyqjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6é eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiréd dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2022. december 31. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonéban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdt szolé 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pdlyézati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy
érdekkorében felmerilt mas okbol hitusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.





















































































































3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatérozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatdrideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéllapitott hataridé lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajandl, amely a
munkék elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérld jelenlétében és alairasdval bérlemény-ellenérzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérlé a jelen megallapodas el6it az engedélykateles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgy(ilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatdé miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek akkor érvényesithetok, ha errél a Bérlé és a Bérbeado a bérbeadoi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi jegyzokdnyvben,
abérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csékkenteni kell.

5. Szerzédd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkdlatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszamolas idotartama, médja, teljesités igazolasa

6. A felek megéllapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd sszegét a Bérld éltal a felujitasi munkalatokrdl
kiallitott szamla benyujtasat kovetden a Bérbeadd altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
hénapon keresztiil ...... , - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlnek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kélesdnosen megallapitott Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasénak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzokdnyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl$ bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nydjt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

Vevé székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérl§ altal kiallitott altaldnos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamités a
bérleti dij netto Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrél és szolgéltatasokrol a Budapest VIII. kerilet
Jézsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz616 szamlékat nyujt be az elszamolashoz,

- szémla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett €s a
leigazolt munkardl az 8sszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és add jogszabalyoknak meg kell felelnitik.



Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetOségét elvesziti. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi id6szak
a szamla kiallitasat kovetéen kezdddik meg.

8. A szamviteli és ad6 jogszabdlyoknak megfelelé szamla hataridoben torténd benytijtasat
kovetden a Bérbeado az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyosszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérl6 ezt kovetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal elbirt
havi bérleti dij és a Bérl altal a targyhdban beszamitando sszeg kiilonbdzetét kiteles a
Bérl6 a bérleti szerzodésben szerepl6 hatariddig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl$ vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hataridd letelte el6tt nem kéri a hatariddé modositasat
méltanyolhatd indokok alapjan
c.) szerzOdésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nytjtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz0désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitds idtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzddés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatod
koltségének bérbeszamitas utjan vald megtériilése eltt megszilinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasdrolja, az ért€ékndveld beruhazasokkal kapcesolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol sz0l6 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadoé dltali rendes felmondéssal t6rténd megsziintetése, vagy a
kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbead6
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard 6sszegbdl a bérlé esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol sz016 nkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés médositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.






16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyijtandé ajanlat formai és tartaimi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szoveget kell feltiintetni:

,Budapest VIII. keriilet, Barossutea 79. helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatoini az ajanlathoz.

Az ajénlati biztosit€k befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kell §sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacid megvasarlasarél szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz016 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrl (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskostésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthatd kéztartozasrdl; Kiiroval szemben fennallg tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13.  Helyi adé igazolas (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamroél (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meliéklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés (14. sz. melléklet)
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