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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 helyrajzi szamu
(tovabbiakban: 1. sz. helyiség) és 36467/0/A/28 helyrajzi szamu (tovabbiakban: II. sz. helyiség), valamint
a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/5 helyrajzi szamu
(tovabbiakban: I11. sz. helyiség) tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m?, 6sszesen 177 m” alapteriiletii
utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo, egybenyitott helyiségek, amelyek az ingatlan-
nyilvantartasban miihely, illetve iizlet megnevezéssel szerepelnek.

A helyiségek bérleté¢hez a 2007. jilius 23-4n kelt szerz6dések alapjan bérleti jog atruhazassal, palyazaton
kivil jutott a CAMERA Kft. (székhely: 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19.; cégjegyzékszam: 01 09
168700; adoszam: 10780583-2-42; képviseli: Boros Laszl6 ligyvezetd) fototechnikai iizlet és (javitd)
miihely, illetve raktar (kereskedelem) céljara 2010. december 31-ig. A bérleti szerz6dések eddig harom
alkalommal keriiltek meghosszabbitasra, az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljéra szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban:

Rendelet) 29. §-a alapjan, 2020. december 3 1. napjaig, legutdbb pedig a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIL torvény 46. § (4) bekezdésének
felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat Képvisels-testilletének feladat- és hataskorét
ellat6d polgarmester a 472/2020. (XI1.17.) szamu hatarozatdban dontétt a bérlemények bérleti joganak
meghosszabbitasarol 2022. julius 22. napjaig. "

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL tdrvény (tovabbiakban: Nemzeti vagyontorvény) 11. § (10)
bekezdése szerint személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetdé vagyon hasznositdsdra vonatkozo
szerz0dés. A hasznositasra irAnyulo szerzOdés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére
kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette. (...)
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Tekintettel arra, hogy az elsé bérbeadastdl szamitott 15 év eltelt €s a bérleti szerzddés tobb alkalommal
hosszabbitasra keriilt mar, igy a bérleti szerz6dés tovabb nem hosszabbithaté meg.

A Camera Kft. ligyvezetéje irasban nyilatkozott a veszélyhelyzet lejartat megel6zéen arra vonatkozoan,
hogy a bérleti szerz6dése 2022. december 31-ig meghosszabbodjon. A veszélyhelyzettel &sszefiiggd
atmeneti szabalyokro6l sz616 2021, évi XCIX torvény 152. § (1) bekezdése szerint a veszélyhelyzet ideje
alatt lejard, az allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1€v6 lakasra kotott lakasbérleti szerzodés,
valamint az allami vagy 6nkormanyzati tulajdond helyiségre vonatkozd bérleti szerzodés G palyazat
kiirasa nélkiil a bérlo egyoldali, a veszélyhelyzet ideje alatt - de legkés6bb a szerzddés lejartanak utolséd
napjan - megtett irasbeli nyilatkozata alapjan 2022. december 31. napjaig meghosszabbodik. Az 1. és II.
szamu helyiségeket magaba foglalo, Somogyi Béla utca 19. szamu épiiletben Gsszesen 30 db albetét
talalhatd, amelyb6l 9 db Snkormanyzati tulajdont: 5 db lakas, és 4 db nem lakds céljara szolgald helyiség.
A IIL helyiséget magaba foglalé, Somogyi Béla utca 21. szamu épiiletben 6sszesen 42 db albetét talalhato,
amelybdt 2 db Onkormanyzati tulajdon(, nem lakas céljara szolgdlé helyiség. Az épiiletek nem
szerepelnek a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége a Somogyi Béla u. 19. szam alatti vizéras
helyiségekre vonatkozdan 22.893,- Ft/hd, illetve 5.850,- Fr/hd. A Somogyi Béla u. 21. szdm alatti
helyiségre vonatkozdan 9.950,- Ft/hd, minddsszesen: 38.693,- Ft/ho.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldiésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl sz6l6
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjn a targyi helyiséget magdban foglalé épiilet HVT IIL
teriiletre esik, a helyiség bérbeadasaval kapcsolatban sem az Onkormanyzatnak, sem a Rév8 Zrt.-nek
nincs olyan szerzédéses kotelezettsége, ami a tervezett bérbeadast akadalyozna.

Az |. sz. helyiség bejarata az utcafront fel6l kialakitott. Viz-, villany, és gazéraval rendelkezik. Az 6nallé
vizes blokkban villanybojler is kiépitésre keriilt. A falak festettek, csempézettek és tapétazottak, a padlé
burkolatok vegyesek (parketta, keramia lap, PVC). A 1. sz. helyiség eredetileg utcai és udvari bejarattal
is rendelkezik, jelenleg az 1. sz. helyiségbdl megkozelithets. A I1. sz. helyiség két helyiségbdl all. A
raktarhelyiségbd! gipszkarton fallal mosdo-WC keriilt kialakitasra. A falak tapétazottak, a burkolatok
vegyesek. A helyiségben galéria lett kiépitve. Az albetét 6nallo vizoraval rendelkezik, a villany és a fiités
azonban szintén az 1. sz. helyiségbdl megoldott. A 11 sz. helyiség bejarata eredetileg a 21. szam feldl
volt. Jelenleg vasraccsal zért, megkozelitése szintén az l. sz. helyiségbdl torténik. A helyiség dnallé
kdzmi ordkkal nem rendelkezik. A teljes helyiségesoport dsszkdzmiives, hiteles méréorakkal felszerelt.
A helyiségek flitését kdzponti cirkd-gazkazan biztositja. Az ingatlan Gsszességében kozepes miszaki
allapota.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 229/2022. (V1. 22.) szamu hatdrozataban dontott a helyiségesoport
ismételt palyazati kifrasarol az alabbi feltételekkel:

A palyazat célja: Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és
36467/0/A/28 helyrajzi szamu, valamint a Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/5 helyrajzi
szam tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m” alapteriilet(i utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalo, helyiségesoport bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 568.400,- Ft/hé + AFA.

A pélyazat biralati szempontjai:

- abérleti dij Osszege (sulyszam: 9)

- a palyazdk altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé
(slyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a

legkedvezobb megajénlas kapja a maximalis pontszadmot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas médszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam
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‘nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszdmot a Knro megszorozza a .
hozzé tartozé sulyszammal, a szorzatokat ped;g ajanlatonkent osszeadga . S :

‘ }AZ egyes részszempontok:
'} ) bérleti dij (nett6 Ft/hd)

- Kiir6 eldirja Palyazo szdmdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/ho mertekegysegben
. és az AFA feltiintetésével kell megadni.

F;A Palyazé ajdnlatdban  megjelolt bérleti dij legalabb 568.400,- Ftho + AFA
. A részszempont sulyszama: 9.

- Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé ~ max. 10 hé.

Kiir6 a palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahdny honap bérleti dij egy Osszegii megfizetését vallalja a palyazé. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatérozatanak II. fejezet 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoriaba tartozo (italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve k6lesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo,
call center, stb.), valamint kizarolag raktarozasi tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszérusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazd hatdrozott idére kot bérleti szerzédést, az a bérbeadod
ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyonrdl sz6lo torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

Kiird tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idopontjaban hasznaloval
terhelt. Az érvényes €és eredményes palyazat lezarultat kovetéen bérbeado a targyi ingatlant legkésébb
2023. januar 1. napjaval kiiiritett, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban atadja a nyertes
palyazé birtokaba.

A pélyazati felhivas kozzétételének napja 2022. junius 30. az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022.
augusztus 4. napja volt, a palydzat bontdsara 2022. augusztus 5-én kerult sor. A rendelkezésre allo
hatariddig a palyazati dokumentéciot 1 érdeklédd vasarolta meg, az ajanlati biztositékot hatéridére senki
nem fizette meg, palydzat nem keriilt benyujtasra.

A Camera Kft. tigyvezetdje tovabbi bérleti szdndékat megvaltoztatta, a palyazati dokumentaciot ugyan
megvasarolta, de palyazatot nem nyudjtott be. Ezzel parhuzamosan személyesen jelezte, hogy a
helyiségeket nem kivanja a tovabbiakban bérelni, azok birtokba adasara oktdber 31. napjaig sort kivan
keriteni.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékel bizottsag javasolja a Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII.
Kkeriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és 36467/0/A/28 helyrajzi szam{, valamint a
Budapest VI, keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/S helyrajzi szamu tulajdoni lapon
108 m®, 28 m? illetve 41 m® alapteriiletii utcai bejérat, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo,
helyiségcsoport tekintetében az Onkormaényzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositaséara,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (11.21)) szamd
hatarozat 47. a.) pontja szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekmtettei
arra, hogy az eljaras soran érvényes palyazat benyujtasara nem keriilt sor.

Javasolja tovabba, hogy a helyiségek bérbeadasara vonatkozdan 4j palyazatot irjon Ki.

A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2022, marcius 23. és 24. napjan készitett, Bartfai
Laszlo fuggetlen szakértd altal 2022. prilis 12. napjan jovahagyott és 2022. szeptember 26. napjén



aktualizalt értékbecslések szerint a 36467/0/A/27 szami albetét forgalmi értéke 67.750.000,- Ft
(627.315,- Fm?), a 36467/0/A/28 szamti albetét forgalmi értéke 19.580.000,- Ft (699.286,- Ft/m?), a
36468/0/A/5 szamu albetét forgalmi értéke 26.270.000,- Ft (640.732,- Ft/m?). A helyiségcsoport
osszesitett forgalmi értéke: 113.600.000,- Ft. A helyiségcsoport bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
f}gye}embevételével, az altalanos 6 %-os tevékenységi szorzdval szamitva 6sszesen 568.400,- Ft/hé +
AFA.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzisara
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl sz6lé 45/2019. (I1. 21.) szému képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmeben, a nem lakas céljara szolgald ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormdanyzat tulajdonaban all6
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérietek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AF A nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, amely nem lehet
kevesebb 50 %-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 80%-a figyelembevételével, a
6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij 6sszege 454.720,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 19. szdm alatti 36467/0/A/27 és 36467/0/A/28
helyrajzi szama, valamint a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/5
helyrajzi szamu tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m” alapteriiletii utcai bejarata, fSldszinti, nem
lakas céljara szolgald, egybenyitott helyiségek bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulods palyazati
felhivas kiirasat, az aldbbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és
36467/0/A/28 helyrajzi szamy, valamint a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti
36468/0/A/5 helyrajzi szamu tulajdoni lapon 108 m%, 28 m?, illetve 41 m’ alapteriiletii utcai bejarat,
foldszinti, nem lakas céljara szolgéld, helyiségcsoport bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 454.720,- Ft/hé + AFA.
A pélyézat birdlati szempontjai:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max. 10 hé
(stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a

legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest

aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas modszere szerint. A miniméalisan adhat6 pontszam

nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird megszorozza a
hozzé tartozd silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)
Kiiré eléirja palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hé mértékegységben,
és az AFA feltliintetésével kell megadni.

A palyazé ajénlatdban megjelolt bérleti  dij legalabb  454.720,- Ft/ho + AFA.
A részszempont sulyszéma: 9.



-\

‘KiII‘O az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymdssal.
- A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé ~ max. 10 ho.

Kiird a palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy 0sszegli megfizetését vallalja a palyazd. A részszempont sulyszadma: 1.

A pélyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.
19.) szamn hatarozatanak II. fejezet 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategériaba tartozd (italbolt,
dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlestnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo,
call center, stb.), valamint kizarolag raktarozasi tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy palyazénak a kozmivek lzemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiird kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerz6dést, az a bérbeadd
ilyen iranyu dontése esetén a Nemzeti vagyontdrvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithat.

Kiird tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idopontjaban hasznaléval
terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kdvetden bérbeadd a targyi ingatlant legkésdbb
2023. januar 1. napjaval kitiritett allapotban atadja a nyertes palyazo birtokaba.

A pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelel6en a Budapest Févaros VIIL.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyolitd) ugyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvéros Ujségban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére allo
egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkormaényzati tulajdoni helyiség nyilvanos palyézaton torténd bérbeadasahoz sziikséges dontés a
tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

III. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos kéltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség 4allaga nem romlana tovabb, a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten
tartasarol, valamint tovabbi bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatrozati 3avaslat eifogadasa eredmenyes
palyazat esetén pozitivan befolyésolja a 2023 ev1 bérleti dij bevételt. : : '

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Miikodési Szabdlyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél sz616 6nkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 Snkorméanyzati
rendeletben, valamint a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz9016 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasarél sz0l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha
Onkorményzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonos1 jog
gyakorlcga hatarozza meg, hogy melylk versenyeztete& el_larast kell alkalmazm '



Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirél szol6
35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekosltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak atruhazéséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11. 21.) szam Képvisel6-testiileti hatarozat 52.
pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis
bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz6lo hatarozata
alapjan kell megéallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgal helyiség, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb
dologbérietek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja
értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltszhetd
forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatirozhatd, mely nem lehet
kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem kertil
meghatarozasra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi
értékének legalébb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2022. (X.19.) szamu hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szam alatti nem céljara szolgilé
helyiségcsoport bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulos palyazat eredményének
megallapitasarol, valamint djboli nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és 36467/0/A/28
helyrajzi szam, valamint a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szdm alatti 36468/0/A/5
helyrajzi szamu tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m? alapteriilet(i utcai bejaratu, foldszinti,
nem lakas céljara szolgald helyiségesoport bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati
eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. kerillet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és
36467/0/A/28 helyrajzi szamu, valamint a Budapest VHI. Keriilet, Somogyi Béla utca 21. szdm
alatti 36468/0/A/5 helyrajzi szamu tulajdoni fapon 108 m?, 28 m? illetve 41 m” alapteriiletii utcai
bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgélo, egybenyitott helyiségesoport nyilvanos, egyfordulos
palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

3.) elfogadja a Budapest VIII. Kkeriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 ¢s
36467/0/A/28 helyrajzi szamt, valamint a Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/5 helyrajzi
szam tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m? alapteriiletdi utcai bejaratd, foldszinti, nem lakés
céljara szolgald, egybenyitott helyiségesoport bérbeadasara vonatkozé pélyazatt dokumentéciot az
alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 454.720,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyézat biralati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
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c.)

d.)

e.)

£)

g)

S ~a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Ssszegben torténé megfizetése, min. 1 ho —
- max. 10 hé (sulyszam: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozaténak II. fejezet 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategdridba tartozo (italbolt, dohanyarusitéds, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsdnzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), valamint kizarolag raktarozasi tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitias nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy péalydzonak a kozmivek iizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatrozott idére kot bérleti szerzddést, az a
bérbeado ilyen irdnyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithat6.

Kiird tajékoztatia a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kdzzétételének id6pontjaban
hasznaloval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kdvetden a bérbeado a targyi
ingatlant legkésobb 2023. januar 1. napjaval kiiiritett, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban atadja a nyertes palyazé birtokéba.

4) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara €s arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkoz6 javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1. - 3.) pontok esetében: 2022. oktober 19.

4.) pont esetében: 2023. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitOjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. oktéber 12. Ay

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA:

NAGY LASZLO REFERENS (q In_

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4., /47 A
—————— /7" ret

JoGI KONTROLL: # J\Q

ELLENORIZTE: /
DR.
BETERJE$ZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DRUS VERES GABOR 3. |,

TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BiZOTTSAG ELNOKE







~ PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

s amely késziilt 2022. augusztus 5-én 10% 6rakeor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

" hivatalos helyiségében a Budapest VIII. Keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti

- 36467/0/A727 és 36467/0/A/28 helyrajzi szami, vaiamint a Somogvi Béla utca 21. szam alatti
© 36468/0/A/5 helyrajzi szama tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m? alapteriiletii utcai
~ bejarato, foldszinti, nem lakas céljara szolg,alo cgybenyttott hclylse‘g-csoport bcxbeadasma kmt

o yﬂvanm palyazat kapcsan

*J elen vannak:
-~ A jelenléti iv szerint,

A palyazatbont6 bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palydzatot lebonyolité Jdzsetvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zst.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. vezetdje, a palyazatbonté bizottsag elnoke,
- Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
“Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja,
-Nagy Laszlé a palyazatot lebonyolitdo Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizotisag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag ilését. Felkéri Nagy
Lasz1ot a palyazatbontasrol késziilo jegyzokonyv vezetésére,

A palyéazatbontd bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirasban szereplé adatokat. A palyazat
kifroja a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat. A palydzat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Févaros  VIIL  keriilet  Jozsefvarosi  Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdéalkoddsi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag 229/2022. (V1.22.) szamd hatarozata
alapjan a tulajdonat képez6 Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti
36467/0/A/27 ¢s 36467/0/A/28 helyrajzi szamy, valamint a Somogyi Béla utca 21. szam alatti
36468/0/A/5 helyrajzi szamu tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m” alapteriiletii utcai
bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo, egybenyitott helyiség-csoport nyilvanos
egyfordulos palyazaton torténd. bcrbeadasaroi dontott a palydzau dolu.umntacmban foglalt
feltételekkel. ' : :

A palyazatbontd bizottsag elndke eléadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www joszscfvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu). a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétablajan, valamint az
ingatlan.com oldalon. A palyazatbonto bizottsdg megalldpxtja ho&y Jozseivams . tjségban a
megkiildott palydzati fethivas nem jelent meg.

A palyazatbontd bizottsag elndke ismerteti tovabbad, hogy az ajdnlat benyujtasénak hatarideje
2022. augusztus 4. 10" 6ra volt. A benyijtds helye a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.
1064 Budapest, Or u. 8. alatti Hely 1séppazdatkodast irodaja volt. :

A fenti helyisegre vonatkozoan 1 db pdlyazati dokumentécié keriilt megvasarlasra.


http://www.jozscfvaros.hu
http://www.jgk.hu
ingatlan.com

A palyazati felhivasban szereplé iires, nem lakas céljara szolgalo helyiségre hataridén beliil
nem keriilt benyijtasra palyézat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek alapjan a palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti
36467/0/A/27 és 36467/0/A/28 helyrajzi szam, valamint a Somogyl Béla utca 21. szam alatti
36468/0/A/5 helyrajzi szamQ tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m? alapterilletii utcai
bejarath, foldszinti, nem lakas céljara szolgald, e;,ybeny:tott helyiség-csoport bérbevételére
kiirt nyilvanos egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szoigdlo helyiségre vonatkozo pélyazatbontd iilést Nagy Andrea, a
palyazat bonté bizottsag elndke 2022, augusztus 5-én 10 ora 05 perckor lezarta.

/,r‘
A —., P ) H
B AT
Nagy Andrea mb: ﬂed&veze/k Nagy Laszlé
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzokonyvvezetd

‘Kardos Noémi
jegyz6kényv hitelesitd
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 229/2022. (V1.22.)
szam® hatarozata alapjan nyilvénos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19. szam alatti 36467/0/A/27 és 36467/0/A/28
helyrajzi szamu, valamint a Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/5 helyrajzi szamu
tulajdoni lapon 108 m?, 28 m?, illetve 41 m? alapteriiletii utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald, egybenyitott helyiség-csoport bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl kdteles hirdetmeényt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéacidt visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mds esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai -

A pilyizat kiiréja: = ': : : ) - Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
’ - Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: : Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvéanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: - Bérbeadas

A palyazati dokumentacié dra: . 20.000,- Ft + AFA, brutt6 25.400,- Ft

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarl6 neve (cégnév)) -
A palyazati dokumentacxo megvasarlasanak o
helye, 1deje T palyazati dokumentacié 4ranak &tutalasa
ST . ~ utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
- keépviseleti jogosultsag igazolasat kévetden
 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
~ Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2022. janius 30-tél iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék sszege: -~ brutt6 2.165.604, - Ft.
. . Azajanlati biztositék befizetése csak
~magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesntheto T ,
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajéra

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajinlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. augusztus 3. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. augusztus 4. 10 éraig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérheté: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. janius 30. és 2022. augusztus 3.
kozott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palyazat bontasinak varhaté idépontja: 2022. augusztus 4. 10% 6ratél

A palyazatok bontisianak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottsaga

A palyazat elbirdlasanak hatdrideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022. oktéber 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca
19-21.

Helyrajzi szama: 36467/0/A/27, 36467/0/A/28 €s 36468/0/A/5

Megnevezése: tizlethelyiség és mfhely

Alapteriilete: 108 m2, 28 m?, illetve 41 m?, &sszesen 177 m?

Minimum netté bérleti dij: 568.400,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 2.165.604,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségekre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
Kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolesénzé, nyilvanos
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internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), valamint Kizarélag raktarozasi
tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas
nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen iranyd doéntése esetén a nemzeti vagyonrél szélé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

Kiiro tiajékoztatja a palyazékat, hogy az ingatlan a palyazat kézzétételének idopontjiban
hasznaloval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kévetoen Bérbeadé a
targyi ingatlant legkésébb 2023. januar 1. napjaval kiiiritett, rendeltetesszeru hasznalatra
alkalmas allapotban atadja a nyertes palyazé blrtokaba. : R

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgals helyiség a Budapest Foévaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) szami 6nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testitlet 45/2019. (11.21.) szami hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajnlatievd részére hatérozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 0sszesitén jeleznie kell. Hatarozott 1d6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrol szolo térvényben foglaltaknak megfelelen és a
bérbead¢ ilyen irdnyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja
2024. januér hénap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhato. Kiir6 ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra keril.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzé elott egyoldalu
kotelezettségvallalod nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdanyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlod
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéaban foglalo tarsashdz és az engedélyezé hatésagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat 1 nem szavatolja hogy berlo a helylsegekben az altala klvant
tevekenyseget folytathatja ' : . o
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A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem enged.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentéciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazé véllalja a Pdlyazati dokumentaciéban,
illetve mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiréval szemben adé €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nings,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozéi nyilvantartasba vételrdl szold igazolds 30 napnal
nem régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattev$ nem egyéni vallalkoz6, fentieken tal

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajdnlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdéd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szold
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint



| 25%-0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles .

- cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditsa is).

" Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozé, a versenyeztetési eljaras soran benytjtott

‘ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerti aliras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalloan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az 8sszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felthivas kézhezvételét
kovetden az abban megjelslt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, ugy
ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kvetd naptol érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl és a hlanypotla51
hatérid6rol egyidejiileg, kdzvetlentil, irasban kételes tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat moédositaséra.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek
mindsill, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumenticié 1. pontjdban meghatarozott
hatdridon beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyvjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

s»Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szAmii helyiség-csoport bérbevétele”
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tul benyqjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
atjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény 325.

§-a szerint a teljes blzonylio ere)u maganoklratnak az a]abbz feltetelek valamelylkenek kell |

megfelelme



a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b) két tanl igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem éaltala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy aldirasat eldttitk sajat kezli aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét €s - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartozkodasi helyét olvashatdan is fel kell
tiintetni,

¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzo hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabalyok szerint
megfeleléen alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairéja a mas altal irt okiratot el6tte irta ald vagy alairasat elétte
sajat kez{i alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja iitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarid6é lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
moédosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, agy vallalja az ajanlati k6tottség
ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a t6rvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozlést6] szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.
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9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyoliton kivill megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti 3ogosultsagot megfeleloen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas id6pontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan

jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakéhelyét (székhelyét),

az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevekenyseget az egyeb v

véllalasokat.
Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarél jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A

jegyz6konyvet a Bonyolité képviseldje és a Jegyzokonyvvezeto irjaala, ésa bontason megjelent‘

ajanlattevok kozill felkért személyek alairasukkal hlte}esmk

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttol eltéré6 modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyidjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridoén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmit nyomtatvanynak megfeleld forméban és
adatokkal nyujtotta be,

€.) az ajanlattevdnek a péalyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattev$ nem csatolta arrol szold
nyilatkozatét, hogy nincs koztartozésa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyézati kiiras eldirta,

f)) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattev$ nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
g.) az ajanlattevé valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kér végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.
J) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
_ eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajénlatdt nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajéniaté.hoz vagy
feltételhez kototte tovabba ha a megajanlott Vetelar berlen dij merteke a mmlmum arat
“nem éri el BT Lo : :
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1) apalyazé nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pdlyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatérideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridordl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolito koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rdgzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
)

Az értékelés mddszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eléirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajaniott bérleti dijat nettdé Ft/héd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni. ,
\(E/&
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: A Pélyazé ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legaldbb 568.400,- Ft/hé + AFA. A részszempont
“sulyszama: 9.

‘{'Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
: legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2 .) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegi megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré irasban felvildgositast kérhet a palyazati

ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kéréserdl

¢és annak tartalméro! haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.
12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, ak1 maga 1s
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhato el az ligy elfogulatian megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi aj anlattevo erdeke1t sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat, o

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az §sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2022. oktéber 31. napjéig dont, amelyr6l Bonyolito
5 napon beliill valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorméanyzat tulajdonaban
all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén belil bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezod

helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennylben a palyazat eredmenyenek megailapltasakor ,

a masodlk legjobb aj anlat meghatarozasra kerult



A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitasra Kkeriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhato, vagy
érdekkodrében felmeriilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt iddpontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jozsefvérosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevOkkel valé kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkdrében allo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajnlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidoban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, junius 30.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szama nem lakas céljara szolgalé

helyiség-csoport bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajénlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Nyilvéntartasi szdma:

E-mail cime:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ool

! Meghatalmazott esetén

..........................

ajanlattevo alairasa

24



' 2. szamt melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Somogyl Béla utca 19-21. szimi nem lakas ceijara szo}galo -
o o helyiseg-csoport berbeadasa ' : -

j elentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Statisztikai szadmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvéntartasi
szama:

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ..o 2

. cégszer(i alairas

?Meghatalmazott esetén -




3. szama melléklet

a Budapest VIIIL Kkeriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szamu nem lakas céljara szolgalo
helyiség-csoport bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUIIIOtE. ..ot e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...... helyrajzi szdmi nem lakas céljéra szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..............c..coco Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjellt résznél a megfeleld széveg aldhiizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR karrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
............................................................................................................

...............................................................................................................

...........................................................

ajanlattevé aldirdsa/cégszerh alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL kerulet Somogyl Béla utca 19-21. szamu nem cel;ara szolgalo hely:seg-
. : ‘ csoport berbeadasa o

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol

Alulfrott.......oooi e (név) kljelentem hogy az. egyem
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nmcs ‘ :

Budapest, ..........cooviiiiiiiiinin

...................................................

ATUIIIOtE. Lo e
(Jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a térsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/mem all
. ellen csddeljaras folyamatban . *van/nincs

. ellen felszamoldsi eljaras folyamatban - . *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban - “*van/nincs.

Budapest, ............... [

...................................................

cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahlzando.
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5. szamu metiékiet

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szami nem lakas céljara szolgilo
helyiség-csoport bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogaddsardl,
szerz6déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

R L1131 1 SO PSSO P R
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrdst magamra nézve kételez8en elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem ¢€s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szbvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kifré az ajdnlatok birdlatat ethalasztotta, gy vallalom az ajédnlati kotottség ugyananmnyi
nappal torténd meghosszabbitdsat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatdsi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérél, Ggy a havi bérleti dijjal szemben

T s

részben vagy egészben elutasitasra kertil, igy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem dllok el *
Hivatkozassal az Onkormaényzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢} alpontjanak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtdl valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhizando.

Budapest, .......coooiiiiivi

.....................................................................................

ajanlatteve alairasa / cégszerii aldirds



6. szamu melléklet

‘a Budapest VIII kerulet, Somogyi Béla utca 19-21. szamu nem lakas celjara szolgalo
S : ' helyxseg—csoport bérbeadasa S

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fenndll6 tartozasrol, tovabba ado és adék modjara behajtando koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti‘haszndlati-, kapcsoldédo koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adétartozésa * yarn/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozéasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 €s adok modjara behajtandé koztartozdsom nem 4ll fenn, melyet ,
a 30 napndl nem régebbi NAV éltal kiallitott nullas 1gazolassal lgazolok '

Budapest, ......... e aeeses

...............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sz6veg alahuzando.




7.szamd melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szami nem lakas céljara szolgalé
helyiség-csoport bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allis nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
..............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszerii alairdsa
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8.szami melléklet

: a Budapest VIIL ker ilet, Somogyl Béla utca 19-21. szimi nem lakas celjara szolgalo
Lo s helylseg-csoport bérbeaddsa ’ '

 NYILATKOZAT

~a bankszamlaszamrol

A péalyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal beﬁzetett ajanlatl blztosuek osszeget az alabbl
bankszamlaszamra visszautalni: ‘

Bankszamlavezetd pénzintézet:.......... N PP AT v
Bankszamlaszam:..................oo e e e TN
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ............ e N e ceeees

(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, ................eei

Ctartaerrecesnansan Frretrsenaaetasran h 4o v enrsensssaaosiaartranenessorsssinarnonant aetrrrns

- ajanlattevo aldirdsa/cégszerd aldiras



9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szami nem lakas céljara szolgalé
helyiség-csoport bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ... (NEV), MINE @ ovivtini it ee i etr e aae e e a s reneens

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetoek mindsil:

b) az olyan belf61di vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

baj - a nyilvanosan mitkodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl €s megakadalyozasard] sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolé megallapodéasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittmitkddési és Fejlesztési Szervezet tagillamdban vagy olyan allamban vendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriiléséré] sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi addrol és az osztalékadordl sz616 trvény szerint meghatarozott ellenérzott kilfdldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkods szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal. befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazddlkodé szervezet tekintetében a baj), bb) €s bej alpont szerinti
feltételek fennatlnak:

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseloi nem atlathatd szervezetben nem rendeltkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Unié tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szold megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdaségi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a ketts
adoztatds elkerliléséro! szolo egyezménye van.
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,
20 e et e h e e et ettt ee e et e e et e e e neaen

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ........... e,

.............................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszerii alairdsa



o 10. szamu melléklet
~ Helyiség bérleti szerzédés =~
 hatarozatlan idére

- legyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢s bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbead6)

masrészrodl:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adbszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

{(a bérbeado és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

_ Szerz6ds felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbd! ered
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében

- jar el. A szerz8désbdl eredd 1genyek ervenyesnesere blrosagok es hatosagok elott az

' Onkormanyzat jogosult S , . : : : : :

L. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VII1., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Kkeriilet ............ szam alatt taldlhat6 .....m? alapteriileti, foldszinti nem lakas celjara szolgalo ,

helyxseg (tuiajdonx ]apon ) (a tovabblakban berlemeny)
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2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban dontétt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére térténd
bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérl6 pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz4dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsdgok és kozlizemi szolgéltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbdl, az elébbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzO6désben megallapitott helyiség hasznalati moddja megvéltoztatasdhoz a térsashéz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

rrrrr

k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyéséval 9sszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2023. januar 1.

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi

eljards soran jegyzOokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mér66rak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges koriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2022. (........) szdm{
. hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
e forintot e]ore egy Osszegben fteljesitett Berbeado 1178400-
22229669 szam OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely 6sszegrdl a Bérbeadé

,:' : ﬁfegyosszegben 2021, e hénapokra allit ki szamlat, és 2021
B TPTIUOOP hoénaptél havi bérleti dij szamlazasra all at. -

‘IO A Berlo kuelentl a berlemenyt megtekmtette az allapotat ismeri, azt elfogadja

V. Bérlg fizetési kotelezettségei:

ll A Szerz6d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ... .- Ft/hé + AFA,
AZaZ ....ieinnnen.. forint/hé + AFA 8sszegben hatarozzak meg. A Berlo tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett eldzd évi inflaciés index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2023. janudr honap. A
januar havi emelés dsszege februar honapban Keriil szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tdjékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl$ idéponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszadmlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszdmldjan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérls késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszlinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyadé bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgal6 — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamldra térténé atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitetinek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajn jovéirdsra keriil. A hasznélati dij

késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelml ‘

kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzeme]tetem kozos koltség A szerzbdés kotésekor ............. .= Ft/ho + AFA, évente a
dzJa . térsashaz kozgy(lése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
-~ amelyet a Bérbeadé kszol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo

~a vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

- nem tesz eleget és a Szolgdltatd a vizérat torli a

nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tarsashaz

~ kozgytilése 4ltal meghatérozott vizéra nélkiili kszos koltség
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Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
) idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban héazkézponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kézgy(ilési hatdrozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén médosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijit a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridbig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi
szerzddés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a koézmiivek
iizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méréora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd éltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idBpontjatdl a szerzddésben, illetve a szémldban szerepld hatarid6ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kbltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzbdés kapesan ... .......... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék
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Osszegébe beszamit. Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszémldra ............. ,-Ft 0sszegii dvadékfeltoltést teljesitett. '

22. A Bérbeaddé az dvadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznathatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékil kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt uUjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast 2 Bérbeadé az 6vadékdsszegébol

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazésihoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adés kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomaésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrdl szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatdrozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérél.

26. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat kiltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok poétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérl6 az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen koérnyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
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ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ecllatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockéazatdra, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allé, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkszok, berendezések allagdnak megérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzos hasznélatra szolgald helyiségek €s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illet6leg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardi,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felajitasrol, potlasrol, illetéleg
cserérol,

miikodésével dsszefliggd hatésagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
2) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasardl.

1) mindarrél, amit jogszabalyok elbirnak.

32. A Bérl6é a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok ¢€s hatdsagi engedélyek
(teleptilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka - beleértve
a bérlemény szerzddéskstéskor megismert allapotahoz képest sziikséges dllagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadéval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknodveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti &llapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndvelé beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz eldzdleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez elozbleg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hat6sagi engedély beszerzésére irdnyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
feltl a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdona hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadoé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional6 berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatrozat néikil kihelyezett dolog
esetén a Bérbead¢ a bérleti szerzddést felmondhatja. '

37. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség estén Bérbead6é a reklim
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mér nem mindsiil atlathatéd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast
koteles a cégbirdsagi véltozasjelentési kérelem benyujtasat kdveté 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzdlni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja

megsziinését és az 1)) bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabodl eredd kéarokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé6 a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VI111. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan allagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadoét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

, IX. A kézbesités szabalyai:
43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzédésben régzitett székhelyére lehet

érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
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székhelyében bekovetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé éltal az
utolsod ismert cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
whem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjéra
sz6lhat.

46. A Bérl6 rendkiviili felmondassal szilintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzdédésben foglalt kitelezettségeit sitlyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszodlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartézkodasra a tudomadsara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondést az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kz51ni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénésen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerzodést kot, hozzédjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kéveté 8 napon beliif nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténé atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szereplé hataridon beliil a szolgaltatasi szerzédések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések
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egy masolatdnak leadasédval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérGora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepl6, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hataridoig a szolgéltat6 részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos fethivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartésat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, tgyfelei altal tanGsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellen6rzése, illetve a Bérbeadot terhelé felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza. R

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt Kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrél dllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyz6kdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingésagaitol Kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviselje jogosulttda valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
3ogny11atkozata1t az eljarasrol felvett Jegyzokonyv tartalmazza hlteles modon ‘ :
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmonddasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

S4. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadéak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizéardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzd
elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alazrasat kévetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeloiésérsl szol6 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

$7. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kézmi dij és egy€b tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tsl a teljesités
kotelezettseg lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanGsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldal kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanuasitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanGsitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés
megkotését megelozden koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerz8dés megkotésével
egyidejlileg a Bérl6 részére atadni.



A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-............cccocoeen.. azonositd szammal
“ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
- mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

U 62. A jelen bérleti szerz6dés akkor Iép hatdlyba, ha a Bérlé a kidzjegyzonél az egyoldal
‘ kotelezettsegmllalasx nyilatkozatot alairta.

- 63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen Iétrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
- amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasira jogosultak., E
kijelentésitkért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzodé Felek eiolvasas utan mint akaratukkai mmdenben megegyezot,
Jovahagyolag n'tak ala. : : : '

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaré ) R
Jozsefvaros1 Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
. Novaczki Eleonora
.. vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore

/egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novdczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzeékszam:
Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszdm:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmU dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz8désbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok elbtt az
Onkormanyzat jogosullt.

I._A Bérleti szerz6dés tirgya:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL,,
keriilet .......ccovvnvininnnn szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletii, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szam( hatdrozataban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
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" nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
‘bérbeadasardl hatarozott idore. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel bérbe

-adja, a Bérlo pedlg megtekmtett allapotban berletbe veszi az 1 pontban meghatarozott L “

- : berlemenyt

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

. 3. A Szerz6doé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ........... Ceveeereaens .....Céljara veszi
- bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelslt tevékenység
- végzése céljabol veszi igénybe.
4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
. az engedélyez$ hatosagok, szakhatésagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
‘hat6sdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
“a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
- meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felrdhaté okbol, az el6bbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozds megegyezéssel megsziintetik.,

5. Bérloé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz8désben megdallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl ered6
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tenyieges Berlon hasznalat hlanyaval onzetlenui
hagyasaval osszefuggesben ail o SO S : :

IIL A bérleti jogviszony kezdete és idtartama:
7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idSre adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napija HEAER
A bérleti dijfizetési kotelezetiség kezdete: 2023. japudr 1. o

A bérleti jogviszony vége:

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara irdanyuld
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak
meghosszabbitdsdhoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdondban 4allé nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61d, a
Felek jogviszonyéra alkalmazand6 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd 6nkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozésa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), ugy Bérld a bérbeadd szervezettel kotstt megallapodds Gtjén a
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jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony iddtartamat
is—jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrél sz6l6 megéllapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkezd bizottsag elozetes hozzajaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokinak atruhizasa:

8. A Bérbead¢ a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatélyba [épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzO6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2022. (........) szamQ
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. .- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szam( OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrdl a Bérbeado
egyOsszegben, 2021. .................. P hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ,................. ... Ft/hé +
AFA, azaz ...l forint/hd + AFA Osszegben hatdrozzdk meg. A Bérld

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett eléz6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2023.
janudr honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjén, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés megkdtésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev$ bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszlinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyadé bérleti dijjal azonos
Gsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem éllit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé err6l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
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az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamldjan jovairasra keriil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadoé a Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelml
kamatot szamitja fel. S

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzédés kotésekor uoevvevnen.s -~ Ft/ho + AFA, évente a
dija: .. Téarsashdz kdzgyilése altal meghatarozott dsszegre véltozik,
R - amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
 a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
. nem tesz eleget és a Szolgdltatd a vizérat torli a
_nyilvantartdsabodl, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatérozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban ............. ,- Ft/hé + AFA.
Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendé.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kstott megallapodas alapjan fizetendd.

Fatésszolgéltatas /valtozé/ . A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd
o - Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil

kialakitasra, Ggy a kozgyiilési hatdrozat alapjdn Tarsasagunk

a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.
A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szdmlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irdnyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmu ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kﬁltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését lejéro’ vizéra cseréjét (a cserévei kapcsolatos
Bérbeadé szermt sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzédés) a Févérosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerzodés
egy masolatanak 4tadasdval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzmG mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mér6ora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy maésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idSpontjatél a szerz8désben, xlletve a szamlaban szerepio hatarldoxg a
szolgaltatok reszere rendszeresen megﬁzet; h - L
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18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szémolja el.

VI. Ovadék:
20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapesén .................. .- Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019.

(I1.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra ............. ,-Ft dsszegll ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeado az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaaddsat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté &llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé aital a bérleménybe torténd befogadishoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasihoz a Bérbeadé irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) szlikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrdl szdlod
szerzédésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérldvel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
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vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznéalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belill felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetéleg
azok pétlaséval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo6 koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akéar a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
tizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a k6zosségi egylttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati moédvaitoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz szitkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd krokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kitni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznadl, illet6leg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo feldjitasrol, pot]asro], lllletoleg
cserérol, S

miikddésével sszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény ¢l6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6sdgi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarél. T e

1) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosagl engedelyekv_
(telepuleskep1 bejelentem eljaras) beszerzese a Bérl6 kotelessege ‘




33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felQjitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd €s
karbantartasi munkakat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszémitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeaddonak megtériteni, az eredeti &llapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkdhoz el6zdleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek irasban

megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez elézdleg hozzajérult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziitkséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évS helyiség esetén a tarsashaz
kozgyilése, tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabdalyoknak megfelel. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionéld berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzdjarulds birtokdban
helyezhetd el. A tarsashéz vagy a Bérbead¢ eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Snkormanyzati tulajdon( héazban [évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése iddpontjdban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okb6l mar nem mindstil atlathatéd
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kételes a cégbirdsagi véltozasjelentési kérelem benydjtasat koveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az Uj bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztisabdl eredé karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.
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41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadilyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarél. A Bérlé ¢ munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztdsabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Oton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,nem kereste”, ,,elkdltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. e

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem onkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabadlyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté epu]etreszt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvéltoztatisara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbead¢ a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeado6 részérdl t6rténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezo esetekben és médon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
"Bérbeadd koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszdlitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd

tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott

hatamapot koveto honap utolso napjara szolhat A felmonda51 1do nem lehet rovndebb tlzenot ‘

-.napnal
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b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbead6 kételes a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartdézkodasra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z5Ini.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzéjarulasahoz kotstt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, ¢s a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat koveté 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hatariddn beliil a szolgaltatasi szerz8dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadélyozza az 0j méréora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzoédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerz8désben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos fethivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felajitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akdr a bérié vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felréhatdé okbdl az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.
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" :'o) Nem engedi be a Bérbeado képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat

- ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld feldjitasi munkdk vegzese erdekeben, ill. ezek_

- végzésében akadalyozza.
. p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

 49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok éltal szabalyozott
~esetekben szlinik meg.

- 50. A bérletj jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony

“utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviselje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld kiltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzékonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogwszony -
rcszerol torteno fe}mondasara a Berbeado szerzbdésszegése miatt keriilt sor. :

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepls adatait
nyilvéntartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirl sz61d
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kbzjegyz6
eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aléirasat kovetd S munkanapon beliil nem irja al, az

Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijel6lésérdl szol6 Jognyllatkozatahoz va]o ,‘

kotoztsege megszumk es a Jelen berletl szerzodes nem lep hatalyba .
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57. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndll6 bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzdés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanuisitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysdgi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megelbzden koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonyséagi tanfisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen Iétrejott szobeli vagy irasbeli megaliapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasidra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben lefrt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselje személyi igazolvanydnak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérld / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté

]
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII keruiet Somogyl Béla utca 19-21. szimi nem lakas celjara szolgalo
: o - helyiség berbeadasa

© Bérleti szerz6dést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

A0 e e veeriienn... (NEV) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseltje jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatarozott idére sz6l6* berletl szerzodeshez az alabbl modoszfasz
Javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javasiatot* S : C

A *fgaljelélt résznél a megfeleld szbveg aladhtizando

".0'...}000.00‘0-‘."!'lc'...ll'.'vv.'o...l'!."'..‘ol'.'..vUOQll.O‘U..O'll'...o.o""c..I....‘0...Dllloiio.ollt.l.losaanl
o--oogfcoftoooooo.-n--cac4n000..aan.n.nn....-a.nnn.nn..--a-g-;o.gfa...uuo-ttcvvc-c-tvaeeoucc-cqooo..‘o-c-o.oco---.oooo-ncoo
AR R LA R R R N R R R S R A R R R R R Y R T YNy

P R T N Ly s xaamammnmnmmmmmmmnmmnmnInmm T

Alulirott ...... PPN errerireerreerereeeeeeen. (18V) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos
¢szrevételek, moédositasi vagy klegeszntesre 1ranyulo javaslatok Knro altah elutasxtasa eseten 1s
fenntartom ajanlatomat ' :

Budapest, ....ooooviiiiiiiiii

D I R T T T T cerees

- palyazé alairdsa/cégszerl alairas




12. sz. melléklet

Tiajékoztaté a nem lakas céljara szolgilé helyiségek felajitdsi kdltségeinek
elszamolasiroél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szam0 hatarozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség feljitaisa sordan a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok kéltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehet6sége van felmérni a szilkséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatédrozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezé képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

o Bérbeszamitisra csak a tulajdonos el6zetes jovahagyasa alapjian van lehet6ség. A munkélatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi [roddhoz be kell ny(jtani a helyiség felujitdsara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogaddsardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba toérténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A _dontés alapian megkotott

Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa.

o A felujitas koltségvetésének beny(jtasa elott kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi frodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthaté be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdéalkodasi iroda megkoti a

Bérbeszamitasi megallapodast a bérldvel, ami utin kezdédhet csak el a felajitiasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolésa.

e A munkélatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrél az Onkorméanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében torténé
benyujtasat kévetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezé
havi szamlaval egyidejiileg killdi meg a Bérl6 részére. A Bérlé ezt kdvetbéen a bérbeszamitds
idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadé altal eléirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszdmitando sszeg
kiilonbozetét koteles a BErld a bérleti szerz6désben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.

44
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13. sz. melléklet

‘Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) - (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: i)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest

VHL, szém alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ......... S SO Ft &sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitisaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd részére
benydjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megéllapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kozlizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovadbba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivént
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell tijitanom.

Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzGdésben meghatarozott
tevékenységre hasznanm engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondésara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltsegemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIi.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejératl, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet(i
helyiségben vegzendo felu_utam munkalatokrol szoio teteles koitsegvetes mmt a palyazat 14, szamu
melléklete, ' : . : :

Budapest, 20............coveenen, e cerreene.

...........................................

ligyvezet/vezeté tisztségviseld cégszeri alairdsa




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUI O, ottt it ettt e e (név)  egvéni
viallalkozd  (székhely: ..o 5 vallalkoz6i
igazolvany  szdma: ... ; vallalkozéi  igazolvany  kidllitdsénak  idépontja:
................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé, Budapest
Y21 | OO NPT szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benytijtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt é€s alatt bérleti dij €s egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhelé munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabb4, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges éllapotra fel kell Gjitanom.

Tudomdasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatdrozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti &llapotat sajat koltségemre vissza kell llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrdl sz616 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20.........cociiiiii

egyéni vallalkozo



- 14, sz. melléklet

- Bérbeszamitashoz koltségvetés tervezet

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)

tulajdonat  képez0 Budapest VIII. keriilet, .....coceveviiiiiinninen szam  alatti
..................... helyrajzi szami, tulajdoni lapon ...... m? alapteriiletii bérlemény felGjitasahoz

az alabbi részletezésben és koltségben szeretnénk elvégezni.

Kategorvia | Tétel leivdsa - Tételek részletezése Osszeg (bruttd)

Datum

. Aldiras X S






15. sz. meiiekiet
Berbeszam1t351 megallapodas |

amely letrejott egyreszro]

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6 Andrés polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adészama:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyz€ék szama: 01- 10 048457, bankszdmla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi lgazgato) mmt berbeado (tovabblakban Berbeado
Bérl6 és Bérbeadd egyutt Fe]ek) : : R

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzékszam:
addszam:
képvisel6 neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadé és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feitételekkel:

Elé6zmények

1. Bérbeadd és Bérl kozott .......... OO (F:To1E:1 1 R idére, ....... ... hapjaig €érvényes
bérleti szerz6dés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talathat6

veree.. m?  alapteriilett nem lakds céljara szolgalé  helyiség vonatkozéasaban.
A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
......... ...... Szami hatdrozataban elfogadott feltjitasi és korszerlsitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2. Szerzddé felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendé munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szadm
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhel felgjitasi és korszerlsitési munkalatok kdre nem
teljes korti. Szerz4d6 felek rogzitik, hogy a felhjitasok a [....] falakkal kériithatarolt [...]
m? alapteriiletd helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idStartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszeril hasznélatat ugy a hiba kijavitisa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitdsi megallapodés alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerzddd felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat kepezo
helyiség birtokba adasakor nem eszleitek vagy arrol nem volt tudomasuk I

A szerz6dés hatalya és idétartama

\ffu
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3. Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkaélatokra forditott kiltségeinek és a beszémithatd §sszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kltségvetés alapjan leellenérzi,
és arrol a Bérl jelenlétében €s alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzksnyvet vesz fel.
A Bérld a jelen megallapodas eldtt az engedélyksteles munkalatokhoz beszerzett szitkséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatdsagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletksltségek akkor érvényesithetdk, ha errél a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeadéi jogkor
gyakorldja hozzajaruldsa alapjan elézetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben,
a bérbeszamitas tsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csskkenteni kell.

5. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogdstalan allapotban
koteles elvégezni. A munkélatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérl tartozik felelosséggel.

Elszamolas idétartama, médja, teljesités igazolasa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérld altal a felajitasi munkalatokrdl
kiallitott szamla benyujtasat kovetSen a Bérbeado éltal kidllitott utalvanyrendelet kiallitasat
kdvetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennélldsa alatt a helyiség bérleti dijéba ......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjdban szerepld, a felek 4ltal
kolcsondsen megallapitott dsszeget teljes egészében be nem szédmitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nytjt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

Vevé székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitis a
bérleti dij netté 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feltjitasi munkékhoz
sziikséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatisokrél a Budapest VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szamla kiéllitasara jogosult Bérl6 estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az Gsszeget a Budapest VIII. keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat
részére,

- abenytjtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.



. Bérl8 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

 bérbeszamitas lehetéségét elvesziti. Bérls tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idszak

- a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfeleld szamla hatdridében torténd benyhjtasat
~kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjeldlt hénapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
 bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamldval egyidejlileg kiildi meg a Bérlé
‘részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszdmitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
-fennmaradt 6sszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal el8irt
havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban beszdmitandd Osszeg kulonbozetct koteles a
Bérlé a bérleti szerz6désben szerepld hatarid6ig megﬁzetm AR , '

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérlo vallalt munkakat

a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b) a 3. pontban foglalt hatéridd letelte el6tt nem kéri a hatdridd modositasat
méltanyolhaté indokok alapjan o B o
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nydjtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz8désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas iddtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megszilintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoéi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

i1

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithat6
koltségenek bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szdmitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmonddssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhédzéasokkal kapesolatban a nem lakés céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol sz616 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.
A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozds megegyezéssel torténd megszintetése esetén a még el nem szamolt Jsszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokéaba, tovabba jogosult az el nem szadmolt, kifizetésre varo dsszegbdl a bérlé esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szo16 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogznett feltetelek mcgszegese eseten a Bérl6 a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti. '

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés modositaséra felek kozos akarata esetén csak frasban keriilhet sor.
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6. Jelen megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo6 rendelkezések
az iranyadoéak.

7. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbdl all.

8. A szerzbdo felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag alairtak.

Budapest, 2021. ................ Budapest, 2021. ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet ) NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabél eljaré iigyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdilkodasi igazgato

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ...................

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasibol

..................................

[.]

[jogi irodavezetd/aljegyz6]

Fedezet: ............oooviiiiii, Budapest, 2021, ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

.................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. [Ingatlanszolgaltatasi [roda bérbeszamitasi javaslata

.................. szamu hatarozat

'y
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 16. sz melléklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajénlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon keZJegyevel koteies
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. : o

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:

A Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 19-21. szamui nem lakds céljdra szolgdlo helyiség-csoport
bérbeaddsa”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, fenyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell 8sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajénlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles masolat a vallalkozo6i igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazéas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentdcié megvéasdrlasardl szol6 bevételi pénztdrbizonylat masolata

8. Ajéanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél (4. sz.

melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd kdztartozasrdl; Kiiroval szemben fennalld tartozasrdl
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

13, Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvar051 Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14, Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazolésa (beszerezhett: JOK Zrt. 1083 Budapest Or u.
8. L. 35. szoba) '

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet 4tlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzbdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11 S2. melleldet)

20. Bérbeszdmitasi kérelem (13. sz. melléklet) S

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)

I






‘Aktualizéldsi adatlap

wolleL

Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt. — Helyiséggazdalkodési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

mithely

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

| Telepiilés:
| Utca, hazszam, emelet, ajto:
- HRSZ'

Budapest, VIII. keriilet
Somogyi Béla utca 19. féldszint

Datuma:

36467/0/A/27 108 m2
S Az eredeti ertekbecslés adatax
[Készitette: ., GRIFTON Property Kft.
| Ertékbecslé: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: | 627.315,- Ft/m*
| Az ingatlan forgalmi értéke: 67.750.000,- Ft

Utolsd aktualizalas adatai:

2022. mérciug 23

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma

Tulajdonos:
Bérlé:

Tulajdonvxszonyok és berlo adatai:

Jozsefvarosi Onkormanyzat
tires

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizdlds érvényessége: | 6 hénap |
*Aktualiz;ilés:
* Aktualizlt értékek: |
Fajlagos forgalmi érték: 1.829.55,7 .. Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke:

L8150 0c0q Pt

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizélds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2022 Steer 26,

. Budapest’ seronrrven seesrnesase Lo T

Igazsé.gugyx Ingatlanforgalmi Szakértb

Zeiap Lo
Bartfai Laszl6

JoKzm

6o



GRIFTON
Ertékelt ingatian: Bp., VIIL, ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Somogyi Béla utca 19. foldszinti (hrsz.:36467/0/A/27),
Onkormanyzati tulajdonii miihely forgalmi értékérél

REEE

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 péiddnyban

Jozeivdrosi Gaedal

Budapest, 2022. marcius 23.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-maik: property@grifton.hu
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" Ertékelt ingadlan: Bp., VIII. ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property

 ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0
]Jézsefvérosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodési Igazgatdsdg
MEGBIZAS TARGYA
[Az értékelt ingatlan megnevezése : mithely
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, kerillet, varosrész) : Budapest, VHI. ker. Palota-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajté : Somogyi Béla utca 19. foldszint
Hrsz. : 36467/0/A/27
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos - : Budapest Févéros Jozsefvérosi (‘)n!_connényzat
Jelenlegi bérld 1van '
A tulajdoni helyzet/forgalomképessép értékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
[ERVENYESSEG : fordul6naptol szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa - :mohely
Epiileten belili elhelyezkedese ~ 0 foldszint (utcai)
Ktszmﬁ-ellétottség E - :villany, viz, gaz, csatorna
Epitési technolégia Lo "+ hagyoményos, tégla
Alapteriilet : 108 m?
Belmagassig ‘ : 4,3 méter.
Eszmei hanyad : 587/10.000
Tarsashaz telkének terillete 1831 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott mddszere : bsszehasonlité és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulnapja : 2022. marcius 23.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 627.315,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 67.750.000,- Ft
' azaz Hatvanhétmillio-hétszdzotvenezer formzv o
{4z ingatlanhoz tartozd telekhdanyad eszmei értéke ; 35.000.000,- Ft S
‘" azaz Harmincotmillié forint
Az ingatlan likvidaciés értéke ' : 5§9.460.000,- Ft
azaz Otvenkilencmillid-négyszizhatvanezer forint

Budapest, 2022. mércius 23. o Készitette:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld

_. ,ﬂ‘znzz APR 12

3 Maselvdr s.:

oo ............w veermaranee

e ‘névjegyzék szim: 03451/2002

L 'H-li39;3u_dap¢st, Viéci it 95. Yel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propedty@arifton.hu a

%
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property 3

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodisi Igazgatdsag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Somogyi Béla
utca 19. szém alatti, 36467/0/A/27 hrsz-0 foldszinti mithely/iizlethelyiség értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan bérbe addsdnak megalapozadst szolgdlo forgalmi
érték és likvidacios érték megdllapitdsa.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentélasi formaban
torténd megallapitasa. A vonatkozd —~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatérozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Gtmutatasai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité
elemzésén alapuld és a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe
vettitk a 25/1997. (VIILL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovébba a helyi
Onkormianyzat specialis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon torténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kdvetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovdbba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt iizlethelyiség esetében a piaci
informaciok elemzésére éplilé Osszehasonlité moédszert, illetve a hozam alapl
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja : 2022, mércius 16.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022, 03. 08.)

- szintrajz

- tarsashazi alapité okirat (résziet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Véci i1t 95. Tel.: +36 {1) 270 90 46 E~-mail: propertydgrifton.hu W/
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. GRIFTON
- Ertékelt ingatlan: Bp., VUL, ker., Somogyi Béla uica 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property _ 4_
3. AZINGATLAN ISMERTETESE
- 3.1 Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok
. Telepilés  :Budapest, VIIL ker.
- Besorolas ¢ belterillet
-~ Cim : 1085 Budapest, Somogy: Bela utca 19 f‘oidszmt
- Helyrajzi szdm  : 36467/0/A/27 -
“Megnevezése : mithely
Teriilet : 108 m? )
Tulajdonos (ok)  : Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Terhek i

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az éntékelésbe vont ingatlan Budapest VII. keriiletében, Palotanegyed elnevezésii
varosrészben, a Somogyi Béla utcaban, a Stdhly utca és a Gutenberg tér kozott lévod
tarsashaz foldszintjén taldlhaté. Kornyezetében tarsashazas és iizleti, valamint intézményi
céli ingatlanok taldlhatéak, a fSldszinten €s a pincében Wbbnyire tizlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktarakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kdzelében szdmos alapfokii
ellatdsi funkcié megtaldlhats. A kornyék Osszkozmiives, az utcdk burkoltak, a
kozbiztonsag atlagosnak mondhaté.

Az ingatlanban minden kdzmii megtalalthaté. Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken kozlekedd
autdbuszokkal és villamossal érhetd el. Szemclygepkocswal legkonnyebben a Somogy1
Béla utca felSl kozelithetd meg - .

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1890-es évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozés : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetel€s, allapota nem ismert
tartdszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, megfelel6 dllapoti

falazat : tégla szerkezet, kdzepes allapoti
tetOszerkezet : magastetd, megfeleld allapott

héjazat : eserépfedés, jo allapoti

kiils6 feliiletképzés: kdporos vakolat, atlagos allapot

Ertékelt ingatlan
kiilsé nyildszardk : faszerkezetil ajto, és ablakok, fémszerkezetii red6nnyel és fix raccsal
védettek, kozepes aliapotiak
- bels6 nyilaszarok : faszerkezetii ajiok, kozepes allapotiiak
padozat, burkolat : beton, parketta, jarélap, pve burkolat, kbzepes allapotban
belsé feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, tapétazott falak, kézepes allapoiban
" gepesze{ ho%eadok gaz c:rko, radlator v1l§anybo;ler ]egkondtcmnalo '

H 1139Budapest, VaCl ut95 Tel +36 {1} 270 9C 86 E- mail: p O_DC’___)[_gkg[i_fLQ_r_\_ilg ‘ . o M/
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property 5

Az értékelt ingatlant magéba foglalo épiilet 1890-es években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet+ tetdtér kialakitassal. Az értekelt ingatlan a
Somogyi Béla utcaban, a Stéhly utca és a Gutenberg tér kozott 1évé tarsashaz foldszintjén
talalhatd. Az ingatlanban minden kézmii adott. A vizsgalt ingatlan t6bb helyiségre osztott,
melyek belmagassaga: 4,30 méter. Az egyik helyiségbe faszerkezetii galéridt épitettek,
melyet miiszaki kialakitdsa miatt nem vettiink figyelembe az értékképzésnél.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, fémszerkezetli reddnnyel és fix raccsal védettek,
kozepes allapotiiak. A belsd ajték faszerkezetiiek, kozepes allapotiak. A padozat beton,
jarélap, parketta, pvc burkolatd, kozepes dllapoti. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, tapétazottak kozepes 4allapotGak. Falakon vizesedés jelei lathatoak.
A vizsgélt ingatlan a Somogyi Béla utca 19, szamu f6ldszint, 36467/0/A/28 HRSZ-0i és a
Somogyi Béla utca 21. foldszint 5. alatt taldlhaté 36468/0/A/5 HRSZ-i ingatlannal
egybenyitott. Az utobbi ingatlan a vizsgalt bérleménybdl kapja az elektromos aramot.
Elektromos dram: koziizemi héldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Viz: kéziizemi héldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Gaz: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett méré6ra van.

Hasznalati meleg viz: villanybojler biztositja

Csatorna: koziizemi halézatra csatlakoztatva.

Gyengearamt berendezések: riasztd, kamera

Az ingatlan fiitését gazcirkd biztositja, a héleado radiator. A gézcirkd kéményének
bélésérsl nincs informéacionk. A hiitést légkondicionald adja.

A szemle soran az ingatiant bérl6 hasznositotta.

Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzétt alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatdrozasra.

) helyiségek nettd
Helyiség-megnevezés 2
alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei
Gépterem 40,54
Kiadé 15,73
Iroda 12,87
Fiirdd 3,57
WC 1,68
Oltszd 7,20
Raktér 19,50
Kozlekedd 6,63
Osszesen 107,72
Alaprajz szerinti, helyszinen eliendrztt teriilet (mz) 167,72
Tulajdoni fap szerinti teritet (m’) 108,00

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 108,0 m?.

H-1139 Budapest. Vaci 0t 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@qrifton.hy
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Ertékelt ingatian: Bp., VI ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4:27) Propert b4

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

A bérleti dijbol szdrmazd éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 3.650 Ft/m%/hé értéken becsiiltiik meg. A kapacitds kihasznéltsagot 75 %-ra
terveztitk.

A hazai gyakorlatban &ltaldnos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszerisitettik. A kozvetlen tokésités
mddszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk at értékmutatéva. A

::::::

o Hasonlit6 adatok Méret (m?) Bérleti dij Fms oo 2
1. UzZlet, fldszint, Baross utca 120 300 000 2500
2. Uzlet, foldszint, Brody Sandor utca 101 440 000 4 356
3. Uzlet, foldszint, Jozsef korat 170 750 000 4412
4. Uzlet, foldszint, Rakéczi it 132 410 000 3106
5. Uzlet, foldszint, Szentkiralyi utca 93 360 000 3871
Atlag bérleti dij Ft/m°ho 3650
korrekcid 0%

Korrigalt bérleti dij Ftym*/ho 3650
Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek »

A bérletileg hasznosithatd terilet 108

Lehetséges bérieti bevétel, Ft /ho 394 200

Lehetséges bérieti bevetel, Ft/év 4730400

Tervezhet6 kihasznaltsag, % - 75%

Figyelembe vehetd bevétel, Ft 3 547 800
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koitségei, a bevétel 3 %-a 106 434
Menedzselesi kéltségek, a bevétel 3 %-a 106 434
Felujitasi koktségalap, a bevétel 4 %-a 141 912
Kalkulalhato kdlitségek dsszesen, Ft 354 780
Eves iizemi eredmény, Ft 3193 020
Tékeésitési rata 6,0%
Tékésftett &rték, Ft 53217 000
Befekietési kiadasok 800 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 52 417 000
Hozadéki érték kerekitve, Ft 52 420 000
To6késitési rata becslése: %

Kockazatmentes kamatlab 2,5
Orszag kockézat 1,1
Ingatlanpiaci kockazat 2,0
Ingatlan tipus kockazat 0,4

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95, Tel.: <36 71) 270 50 86 E-mail: property@arifton.hu
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" Ertékelt ingatlan: Bp., VII. ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property
: _4.3 A targyi ingatlanra juto foldteriilet ériékének szdmitdsa
Az eszmel hanvadhoz tartozé telekértéket a piaci adatok alapjén allapitottuk meg.
Az értékelendd Osszehasonlits sdatok jellemzdi
M 26 -
cgnevezts ingatlan jellemesi 1 2 3 4
Azingatlan funkcidja . Telek Eplési telek Epitési telek Epités telek Bpitési telek
Telepilés Bp., VIIL ker. Byp., VIIL ker. Bp., VIH. ker. Bp, VI ker. Bp., VI, ker.
Utca, hizszém Somogyi Bélautca 19, Bauver Séndor utea Békay Jdnos utea Rigé utca Vig utca
Telck terieee 831 1836 407 998 €80
o : v V-V /Pl Bvezeti LA-VIIH-] $vezeti Li-VIII-7 bvezed VE-VIII-2 dvezeti LIVII1 Svezeti
besarolsy eick, besoroldsy telek, besorolisy telek, besoroldsa telek, besorotdst telek,
maximalis beépithetség maximdlis maximalis maximalis maximdlis
75 %, szinteriiled mutaté | beépithetéség 65 %o, | beépithetBség 65 %, | beépithetfsdp 65%, | belpithetdség 65%,
4,0 m*/m?, maximilis e 64,0 Gieti 6 4,5{szinteriiteti b 3,5 fszinterditeti 64,0
épluménymagassig 23 m2/m2, maximalis | m2/m2, maximilis § m2/m2, maximdlis | m2/m2, maximilis
méter. " ]4pioménymagassig 30| épitménymagassdg 25 { épitménymagassig 23 | épitménymagassig 19
Jellemzok méter. méter. méter. mdéter.
. Koamivesiietseg Ossektiam bsszkbzmi Bssakdzmiy kzmi Bsszkizmd
. Ajgntati & Fieban ' 665000000 | 360000000 1130000000 | 235000000
Ajantat ideje 2021 2021 2621 2021
Osszeh Litd adat forrdsa, b {thatdsdg ing.com/32327404 ing.com/30931303 In‘z.com/ 32358564 inp.com /32358564
Fajlagos kindiati 4r (Ft/m’) 641892 884 52¢ 1132265 345588
Korrekeids tényezdk Szdzaiékes korsekcid | Szizalékos kotrekeid § Sz4zalékos korrekeid | Szazalékos korrekeid
 elhelyezkedss (1) rosszabb | 10% | rosszabb | 5% | rosszabb | 5% | hasonts | 0%
. ingatlan mérete (2) nagycbb 5% kischb 5% hasonl4 0% kisebb 5%
 beépithetdség (3) kisebb 0% kisebb 0% kisebb 5% kistbb 10
hasznélhatsig (4) azonos o 22005 % azonos %% 420N0S 0%
kbzmivesiicitség (5) hasonls | 0% hasonlé | 0% hasonlé | 0% hasonté | 0%
ajdntan vagy eladasi 4¢ (6) ajinlat -10% ajdntat -10% ajdnia ~10% aj dnlat -10%
A piaci korsrekcid mériéke Gsszesen 15% 0% 10% 5%
Korrigdlt fajlagos eladisi drak (Ft/m*) 738 176 584 521 1245 491 328 309
{ A figvclembe vett stlyszdmok 100% 25% 25% 25% 25%
riglt silvozon ddag eladdsi 4r (Ft 717 047
2
Teleknapysdg (m') 831
Eszmei hanvadok a tarsashdzban tsszesen 10 000
1Albetétre jutd eszmei hanyad 587
< . s 2
Albetétre jutd telekhinyad (m ! 49
g Atlagos, fajlagos telekérték (Fvm’) 717 047

tlanhoz tartozé tele khélyad
L eszmel értéke kerekitve (Ft) ;
[ (atbetétre juts telekhxinyad x faﬁagos -
:e;ekénék) o ’ o

3

5000 000

' azaz Harmincotmillié forint

- -H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel,: +35 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hy
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GRIFTON
Ertékelt ingatian: Bp., VIII ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 8sszehasonlitason alapulé megkézelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfelelé szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessitk. A hozamalapti megkozelitéssel végzett szamitasok sordn
prognosztiziltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositasabol realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni eldnydknek a jelenlegi értékét titkrdzi, amelyekért egy
befektetd hajland6 fizetni, a piaci szereplok érdeklddése viszont nehezen szamithatd ki. Az
elébb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os siilyozassal
vettitk figyelembe.

. . Piaci &sszehasonlité Hozamalapu becsiéssel
A vizsgalt ingatlan médszerrel samitoft érték, Ft|  examitott ériék Ft
Sulyozas 70% 30%
n _ 74 320 000 52 417 000
Elfogadasra javasolt érték, Ft 67 750 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Baross utca 19. szam
(36467/0/A/27 hrsz-i) alatti foldszinti miihely, iizlet jelenlegi piaci értékét:

67.750.000 Ft-ban,
azaz
Hatvanhétmillio-hétszazotvenezer forintban
hataroztuk meg. )
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2022. marcius 23. T
Q S— At ~

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hy
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- 7"5 Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Somogyi Béla utca 19, foldszint (Hrsz.: 36467/0/4727) Property

. 3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozheto, teljes per-, igény- és
" tehermentes dllapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
-+ és anyagi érdekelisége nem fiizodik, az 4ltala meghatérozott  érték. semmliyen
o osszeﬁxggeshen nincs a megbizasi dij nagysagaval.

- Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
" informaciok alapjan készitettilk el. A Megbizé az altala szolgaltatott és az értékelésnél
_felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

,igy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
- tanulmanyozasan tolmenden jogi természetlt vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
- érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii

- korlatozasard] a tulajdoni lapon bejegyzetteken talmenden nincs wdomésunk, de ezért

- feleldsséget nem véllalunk.

A rendelkezésiinkre bocsitott adatok és informécick, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytédlldak és pontosak, azonban teljes korii
ellentrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelbsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd  értekbefolydsold tényezSkért az értékeld felelsséget nem valial (pl:
epuletszerkezeu talajfelszin alatti, stb. problémaék).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az éplilet rendeltetésszeri

hasznalatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza

az adott funkcidhoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszkdz0k értékét.

, Az értékelés iddpontja 2022. marcius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok

elére kellé pontossaggal nem prognosztizilhaté valtozasai moédosithatjak, illetve
~€rvénytelenithetik a szakértdi vélemeény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitésait, ezért
- az értékelés forduldnapjat kovetb 6. honapon wl torteno feihasznaias esetén a megadott
ertek feltlvizsgalata indokolt. ’

10

Az altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt felteteleken alapul es a Megblzo altalb ‘

meg]elolt ceira torteno felhasznalasban ervenyes

- -H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +35 (1) 270 90 86 E-mail: property@ariftonhy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker.. Somogyi Béla utea 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/27) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Szintrajz
Térsashazi alapité okirat (részlet)
Fényképek
Térkép

H~1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: + 26 {1) 270 90 86 E-maii: property@arifton.hy
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. Nembiteles tlajdonilap . Nembitelestulajdonilap

Budapest Foviros Korminyhivzrala Foidhivarali Fosazrily .
Budapcst, Xl, Budafoke L'z}t 59. ]51 § Budapest, Pf 415 Oldal:
. Nembiteles fulajduni lap - Teljes misolat .

© . ‘Megrendelés szdm: 8000004/11 839172022

Nem hiteles tulajdoni lap
‘Nem hiteles tula} domlap

2022.03.08
BUDAPEST VIII.KER.
Belterilet 36467/0/A/27 helyrajzi szam
1085 BUDAPEST VIII.KER. Somogyi Béla wtes 19. foldezint. "felilvizsgilat alatﬁ%’ :
LRESZ .
1, Az egyéb on&llé ingatlan adatai: e,
megnevezée terdlet =mzobik széma eszmei hianyad tulajdoni fgr% v
' m2 egész/£4l g ;
mihe ly 108 VIV 587/10000

Be jegyz& hatidrozat: 999995/1999/1%9%.03.10

2, bejegyzd hatarozat: 211571/1995/
Tarwashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartouznak az ala pité okirxatban meghatarozott
i

L.RESZ :
1. tulajdoni hanyad: 1/1 v
g« bejegyzd hatirozat, érkezéai idd: 211571/1895/ - o,
— jogeim: 1891, évi XXXIII. tv. 1. §  246817/1993/1993.12.08% ¢ =
g=! jogeim: eredeti felvétel — 211571/1995/ o
= jogallas: rulajdonos 8
."9., aév: BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT ~
% cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Kizfaludy utca 38, Bk
8 E
4) ]
m d)
5 3z
5 r
z 2
5 &
— | p—
Q e
e =
0 .
= =
[} < T
4 =
& =
g §
Nem hiteles tulajdonilap -~ . Nem hiteles tulajdonijl:

~
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Ingatlanrirgalmazd KFT

43<ra\

Budapest, VII. ker.
Wesselényi u. 41.

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
Budapest,VIII. Somogyi Béla u.l9.
Hrsz: 36467 Tul,lap.sz.:1765
YA
A RTERE STV D 5 D4
AToEZAaM ERKEZES
&umfezsﬁf R
s " o M
HATARIDO MS#%-EK%EK
N T ‘“O

ELOADD:
Tartalom: Alapitd okirat
Miszaki dokumentacid




‘.'Bydgpest.VllI,ker,Somogyi Béla u,lQ.sz.épﬁlet
" TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

‘I.

. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,Févdros Jdzsefvarosi Gukorményzat/suda~
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa aiap;an az
URBS Tarsashdzakat Képviseld Eplletfenntartd és In-
gatlanforgalmazdé KFT/lo77.Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.évi LXXVII. Térvén/ben foglal-
tak alapjédn a hdzingatlanok elidegenitése drdekében
a Budapest,VIII.ker 1765 tulajdoni lapon 36467
helyrajzl szdm alatt nyllvantartottSQmogyl B.u.1l9
szam alatti,a Jdzsefvdrosi Onkormdnyzat kizardlagos
tulajdonaban 4116 és a Jdézsefvarosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,VIII.ker.8r u.8. /kezeleseben 1évd lakd
h321ngatlant a. mellekelt tervraj:z es miszaki leirds

szerint
tarsashadzzd alakitja Aat.

A tarsashazzd todrténd alakitasra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jézsefvdrosi Onkorményzat 4/1955/11.28
sz.rendelet alapjédn,valamint & Jelen alap té okirat
rendelkezesez szerint keril sor.

A tdrsashdz kildn tulajdonld ingatlanai a k&zds tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozd tulaj-
doni iile*éséggel egyitt a vevlOkkel megkétni tervezett
addc-vételil szerzodesek lcyrejottc;g ornormanyuatl tu-
1a3douban marawwa< v

K0z0s Es KULON TULAJDON

CAL/KSz8s tulajdon:

- A lakdsock és nem lakdasck céljéra szclgalo helyisé-
‘gek mindenkori tulajdonosainak kozds tnlajdonaba
: kerulne< a Jelen ﬁklrauhoz csato;t t;rvrajzon és

T4
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miszaki leirdsban feltiintetett aldbb felsorolt é-
pitményrészek,berendezések és felszereclések az e-
gyesitett telekkel egyilitt,

Az ingatlanhoz tartozd fdldrészlet 831 @2 te-
rilettel a beépitetlen résiben 1lévd burkolattal

egyutt.

II. Alapozéds,felmendéfalak,a kiilsd homlokzat és laba-

III.Bejarati kapu.

zatok,pillérek,kdzbensd f£ddém,ziardfddém burkolat-
tal,kivéltdsok,kémények szigeteldsek,tetdzet és
egyedi kSzO0s rendeltetésd szerkezetek.

Iv. Lépcséﬁéz lépcsdzettel, fliggdfolyosdk és egyéb koz

V.

lekedd folyosdk.

Az épililetben 1évé kdzmivezetékek:
-elektromos hdldzat ,a kOzmibekdtéstdl a ki-
1dn tulajdonu ingatlanok fogyasztéasmérdjéig

- gdzvezeték hédldzat,a kdzmibekdtéstdl a kii-
16n tulajdond ingatlanok fogyasztd berende-
zéséigqg,

- vizvezeték hadldzat ,az ingatlan fogyastdas-
nérdjétdl a klUldn tulajdoni ingatlanok le -
csatlakozd vezetékéig.

- a Szennyvizcsatorna haldzat,a kdzmivezeték
rakotésétdl a klilon tulajdond ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig.

- a koézbs tulajdond helyiségek teljes kdzmi-
haldzata,

KOzOs tertletek

Pinceszinten
VI feliard 7,26 02
vIi tarold 1 11,32 m2
VII: tarold 2 54,83 m2
X tarold 3 9,22 w2
X térold 4 36,86 m2
%1 tarold 5 41,93 m2
XI1 tarold 6 59,43 m2
XITI tarold 7 61,16 m2
XIV pince 22,02 m2



’ 5 §Q}dszinten

::XV
S XV1

CXVII

. XVITII
CXIX
XX

o XXI

OXXII
COXXIIl

L XXIV
- XXV

CXXVI

légudvar
ldgudvar
légudvar
légudvar
lépcsShaz 1
lépcsdhaz 2
udvar 1
udvar 2
kapualj
kbzlekedd
mosdkonyha

RS B

k8z8s WC

..

‘I.Emeleten

©UXXVII

, lépcsdhdz 1
XXVIII lépcsdhdz 2

XXIX - filigg6folyoso

Il -Emeleten

XXX,
XXXI.
XXXII

lépcsdhaz 1
lépcsbhaz 2

. fliggdfolyoso

III.Emeleten

XXXIII
CXXXIV
XXXV

CXXXVI

lépcsdéhaz 1
lépcsdhaz 2

fligg8folyoesd
"kGz8s WC :

jTetészigggﬂ

CXXXVIT

padlastér

~XXXVIII feljard

o

4,50
1,70
2,40
. 1,30
25,41
14,24

"lo2, 20

55,40
28,82
5,64

12,46

2,40

25,41
12,63
31,57

25,41
11,13

32,12

25,41
12,63
28,72

1,66

kéoo,ss
4,26

m2
m2
me
m2
m2
m2
m2
m2
m2
me
m2

m2

me
m2

m2 F:‘ 

m2
m2
mZ

meo
n2
me

iy

m2

mz
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A vizsgalt ingatlan bejérata

2022 mércius 16.

i



1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. foldszinti mihely/iizlet (Hrsz.: 36467/0/A/27)

wC Raktar

2022. marcius 16.
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1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. foldszinti mithely/iiziet (Hrsz.: 36467/0/A/27)
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. Budapest, VIII. ker. Somogyi Béla utca 19.







Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

| Ertékelt ingatlan megnevezése: - | miihely

' _Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIIL. keriilet ;
Utca, hazszam, emelet, ajto: Somogyi Béla utca 19. foldszint
HRSZ: 36467/0/A/28 28 m2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: GRIFTON Property Kft.

Ertékbecsld: Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: | 699.286- Ft/m*

Az ingatlan forgalmi értéke: | 19.580.000,- Ft

Datuma: 2022f mércius 23, ‘

Utolsé aktualizilds adatai:
Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Tula,)donvaszonyok és bérld adataz'

Tulajdonos: =~ - Jozsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: tires

| Ertékelési forma: R | Tulajdonjog forgalmi érték , ]
| Aktualizdlds érvényessége: | Ghénap _ _ ]
* Aktualizalas: | ” o | e

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: 1.899.288,7..... Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: LWA3:580.000 Rt

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rSgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizilds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

: 2022 S 7, o o
‘Budapest veereereas SUTR . S Y -5 L s
T I RER Bartfai Laszlo

o Igazsagilgyx Ingatlanforgaimi Szakért6 .
: v JGKZrt o -

.,



GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker.. Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/28) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL. ker., Somogyi Béla utca 19. foldszinti (hrsz.:36467/0/A/28),
Onkorményzati tulajdonia miihely forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyz€k szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2022. mércius 23,

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mall: property@arifton.hu
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GRIFTON

o Ertdkelt ingatlan: Bp., VIl ker., Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/28)

Property

. ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

- MEGBIZO

" AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

- [36zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésig

" MEGBIZAS TARGYA

‘ :I Az ériékelt ingatlan megnevezése

: mihely

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet, virosrész) -
Utca, hazszam, emelet, ajté ‘

: Budapest, VIII. ker. Palota-negyed
: Somogyi Béla utca 19. foldszint

Hrsz. : 36467/0/A/28
TULAJDONVISZONYOK
-{ Tulajdonos : Budapest Fdvaros Jozsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bérls : van '
A tulajdoni helyzet/forga!omképesség értkelése  : forgalomképes
{ERT#:KELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0I }
Ingatlan tipusa - :mithely
Epiileten belili elhelyezkedése .. foldszint (utcai)
Kozmi-ellatottsag v . 1 viz, g4z, csatorna
Epitési technolégia .+ hagyomanyos, tégla
Alapteriilet - 128m2
Belmagassag : 4,3 méter
Eszmei hédnyad : 150/10.000
Térsashaz telkének teritlete : 831 m?
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere

: bsszehasonlité és hozam alapi elemzés
: 2022, méareius 23,

Ertékelés fordulénapja

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
| Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

1Az ingatian likviddcios értéke

:' |4z ingatlanhoz tartozo telekhdnyad eszmei értéke.

1 699.286,-Ft/m?
: 19.580.000,- Ft

azaz Tizenkilencmillié-dtszdznyolcvanezer forim

: 8.900.000,- Ft

-azaz Nyolcmillié-kilencszazezer forint

: 17.240.000,- Ft

azaz Tizenhétmillié-k Ssudznegyvenezer forint

| 'Budapest 2022. marcius 23
ZUZZ APR 12,

LJ? g?iam %’rog;e:‘ég Kig,

’ - Készitette:

' Torony‘l.F;l;,nc h
lngatlanforga!mx értékbecsld
. mévjegyzék szém: 0345112002 -

© H-1139 Budapest, Vici iit 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@qrifton.hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VIl ker.. Somogyi Béla utca 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/28) Property 3

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Somogyi Béla
utca 19. szam alatti, 36467/0/A/28 hrsz-i foldszinti miihely/iizlethelyiség értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan bérbe addsdnak megalapozdst szolgdlo forgalmi
érték és likviddcios érték megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanériékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentaldsi forméban
torténd megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szdvetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlisoknak megfeleléen, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkdz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Otmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd
elemzésén alapuld és a hozam alapii modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe
vettiik a 25/1997. (VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VI11.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat speciélis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon torténik, az
elad6 nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer €s a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  iranymutatidsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossagaira, tovabbd az értékelés céljira az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a vizsgalt iizlethelyiség esetében a piaci
informaciok elemzésére ¢épiild ©sszehasonlitd modszert, illetve a hozam alapt
megkdzelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle id6pontja : 2022. marcius 16,
2.4. Felhasznilt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022. 03. 08.)

- szintrajz

- tarsashazi alapité okirat (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hy \(g/
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‘ Z:'rlékelt ingatlan: Bp.. VI ker., Somogyi Béla uica 19. foldszini (Hrsz.: 36467/0/4:28) Property

" 3. AZINGATLAN ISMERTETESE

i 3 1 Ingatlan-nvtlvanmrtasz adatok

Telepules Y Budapest, VIII. ker.

" Besorolas ©: beltertilet =
~ Cim : 1085 Budapest, Somogyi Be!a utca 19 f(‘)ldszmt o
. - Helyrajzi szam  : 36467/0/A/28 ’ S
“Megnevezése  : miihely
‘Teriilet 128 m2

- Tulajdonos (ok) : Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
- Széljegyek - T S P

- . Terhek R

3 2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

*,Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Palotanegyed elnevezésh
‘varosrészben, a Somogyi Béla utcaban, a Stahly utca és a Gutenberg tér kozott 1évé
tarsashdz foldszintjén talalhat. Komyezetében tarsashézas és iizleti, valamint intézményi
céli ingatlanok taldlhatbak, a fSldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel,
mihelyckkel, raktdrakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kdzelében szamos alapfoku
elldtdsi funkcié megtaldlhatd. A koryék Osszkzmiives, az utcdk burkoltak, a
kozbiztonsag atlagosnak mondhatd.

Az ingatlanban minden kézmii megtaldlhaté. Tomegkdzlekedéssel a kornyéken kozlekedd

autébuszokkal és villamossal érhetd el Szzme]ygepkocswal legkonnyebben a Somogyl

Béla utca feldl kozelitheté meg.

3,3 Felépitmény ismertetése

“Epités ideje : 1890-es évek

- Ingatlan tipusa  :tarsashaz

- Epitési méd : hagyoményos, tégla

_ alapozas : savalap, allapota nem ismert

- szigetelés : bitumenes szigetelés, &llapota nem ismert
© - tartdszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoti
. fodémszerkezet  : acélgerendas, megfeleld allapoti
- falazat : tégla szerkezet, kbzepes allapoti
- tetszerkezet : magastetd, megfeleld allapotu

~ héjazat : cserépfedés, j6 allapoti

o _:kviilsé feliiletképzés: kdporos yakpla;, étlag‘osv é“ap Qt].'l_‘ “ - o

- Entékelt ingatlan

- kiilsé nyildszardk : faszerkezetii ajté és ablak, fémszerkezeti redonnyel és fix rdccsal
s védetiek, kdzepes éllapotiiak o
belsé nyilaszardk

o padozat, burkolat : beton, parketia, pvc burkolat, kézepes 4llapotban

- belso felliletképzés: vakolt, festett, tapétazott, lambériazott falak, kozepes allapotban
e gepeszet holeadok radlator, elektromos Vtzmeleg:to. legkondwwna%o R

“. H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@griftonhy - ©

.éd
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker.. Somogyi Béla wica 19. foldszint (Hrsz.: 36467:0/4/28) Property 5

Az értékelt ingatlant magaba foglald épiilet 1890-es években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet+ tetStér kialakitassal. Az értékelt ingatlan a
Somogyi Béla utcdban, a Stahly utca és a Gutenberg tér kozott [évo tarsashaz foldszintjén
talathato. Az ingatlanban villany kivételével minden k6zmii adott. A vizsgalt ingatlan két
helyiségre osztott, melyek belmagassaga: 4,30 méter. Az egyik helyiségbe faszerkezetii
galériét épitettek, melyet miiszaki kialakitdsa miatt nem vettiink figyelembe az
értékképzésnél.

A bejérati ajté és ablak faszerkezetiiek, fémszerkezetil redénnyel és fix raccsal védettek,
kozepes allapotiak. A padozat beton, parketta, pve burkolatd, kézepes dilapoti. A falak
vakoltak, festettek, tapétazottak, lambéridzottak, kdzepes allapotiak. Falakon vizesedés
jelei lathatdak.

A vizsgalt ingatlan a Somogyi Béla utca 19. szami foldszint, 36467/0/A/27 HRSZ-01 és a
Somogyi Béla utca 21. féldszint 5. alatt taldlhatd 36468/0/A/5 HRSZ-4 ingatlannal
egybenyitott. A vizsgalt ingatlan a 36467/0/A/27 HRSZ-0 helyiségbdl kapja az elektromos
aramot &s a gaz cirkd altal készitett, radidtoros héleadon keresztiil a fiitést.

Elektromos aram: kozlizemi hal6zatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett mérééra nincs.
Viz: kdziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérédra van.

Gaz: kbdziizemi haldzatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett méréora nincs.

Hasznélati meleg viz: van, elektromos vizmelegit

Csatorna: koziizemi héaldzatra csatlakoztatva.

Gyengearamu berendezések: riaszto, kamera.

Az ingatlan fiitését gazcirko biztositja, a héleado radidtor. A gazeirkd kéményének
bélésérd] nincs informacionk. A hiitést légkondicionald adja.

A szemle soran az ingatlant bérlé hasznositotta.

Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzétt alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatarozasra.

helyiségek netté

Helyisép-megnevezés
yistg-mes alapteriilete, m’

Ingatlan helyiségei

Miihely 15,13
Raktdr 12,38
Osszesen 2751
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 27,51
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m%) 28,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 28,0 m>.

H-1139 Budapest. Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 9¢ 86 E-maik: property@ariften.by
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Ereékelt ingatlan: Bp., VI ker.. Somogyi Béla wica 19. foldszint (Hrsz.: 36467:0/4:28) Property

4.2. Forgalmi értek meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szdrmazé éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a koryéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 4.040 Ft/m*hé értéken becsiiltitk meg. A kapacitas kihasznaltsigot 75 %-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositas és a fenntartdsi alap képzése. Az tizemeltetés-
energiacllatas koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik at. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszerisitettitk. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozodan becsiilt jovedelmet szamitunk at értékmutatova. A
vizsgalt ingatlan esetében 6,0 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

£

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérleti dij Ftthé "“"‘f:;fm‘;f;f“ a4
1. Uzlet, foldszint, Déri Miksa utca 20 75000 3750
2. Uzlet, fidszint, Nap utca 54 145 000 2685
3. Uzlet, foldszint, Népszinhaz utca 41 140 000 3415
4. Uzlet, fdldszint, Somogyi Béla utca 32 160 000 5000
5. Uzlet, foldszint, Ulisi (it 14 75000 5357
Atlag bérieti dj Ft/m?/hé 4040
korrekcid 0%
Korrigalt bérleti dij FYm%/ho 4 040

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek ,

A bérletileg hasznosithaté terlilet 28
l.ehetséges bérleti bevétel, Ft /hd 113120
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 1 357 440
Tervezhet6 kihasznaltsdg, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 41 018 080
Kiadasok, Ft

A tulajdonos fenntartasi koitségei, a bevétel 3 %-a 30 542
Menedzselési kbitségek, a bevéte! 3 %-a 30542
Felljitasi koltségalap, a beveétel 4 %-a 40723
Kalkulalhaté kdlitségek dsszesen, Ft 101 808
Eves lizemi eredmény, Ft 916 272
Tokésitési rata 6,0%
Tokeésttetlt érték, Ft 15271 200
Befektetési kiadasok 300 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 14 971 200
Hozadéki érték kerekitve, Ft 14 970 000

Tokésitési rata becslése: %

Kockazatmentes kamatiab 2,5

Orszag kockazat 1,1

Ingatlanpiaci kockézat 2.0

Ingatlan tipus kockazat 0,4
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“Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Somogyi Béla wica 19. foldszint (Hrsz.: 36467/0/4/28)

Property 8

Az eszmei hényadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitotiuk meg.

M . Az ériékelends Osszehasontits adatok jellemzsi
cgnevezcs ingatlar jellema6i 1 2 3 4
Az ingatian funkeidje Telek Epitési tefek Epfiési telek Epitdsi telck Epitési telek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIii. ker. Bp., VIIL ker. Bp., Vil ker. Bp., VII. ker.
Utea, hazszém Somogyi Béta uica 19. Bauer Sindor utea Békay Janos urca Rig6 utca Vig utca
Telek teslilete 8\ 1036 407 998 680
o Vi-V/P-16vezeti LE-VII- Svezeti LI-VIII-7 évezet VE-VIII-2 fvezeti 1L3-VIN-1 Gvexeti
besorolisy telek, besoroldsi telek, besoroldsi telck, besoroldsi telek, besoroldsi telek,
imdlis beépithebség imalis maximdlis maximdlis maximdlis
5 %, dleti 6 | beépitherbsbg 65%, | beépithetSsig 65%, | beépithetdség 65%, | beépithetSséy 65%,
4,0 m?/m?, maximdlis |sainteriifeti 64,0 et 6 4,5 {szinterilet 635 e 64,0
Epitménymagassig 23 m2/m2, maximdlis | m2/m2, maximdlis | m2/m2 maximdlis § m2/m2, maximdls
méter, épltménymagassig 30 | épitménymagassig 25 | épftménymagassig 23 | £pitmé gassig 19
Jeltemzak miéter. méter. méter. méter.
Kgzmivesftettség Osszkszmives BeszkEzoni S5z a & ekt mrads Eesatiiprmdl
Ajénlat &r Fr-ban 665 00D 000 360 000 000 1130 000 600 235 000 000
Ajdnlatideje 2021 2021 202t 2628
(Osszehasoniité adat forrdsa, beazonosithaidsige ing.com/32327404 ing.com/30931303 ing.com/ 32358564 ing.com/3235856%
Fajlagos kindlati & (Ft/m?) 641892 884 521 1132265 345 588
Korrekciés tényezdk Szizalékos korrekeid | Szazalékos korrekeid | Szdzatékos § keié | Szazalékos korrekeid
elhelyezkedés (1) sosszabb | 10% rosszabb 5% rosszabb 5% hagonlé 0%
"ingatlan mérete (2) nagyobb 5% kisebb 5% hasonlé 0% kisebb 5%
bedpitheidség (3) kiscbh 10% kisebb 10% kisebb 15% kisebb 9%
haszndlhatésig (4) AZONOS 0% 220n0s 0% FELLLE) % 2ZON0S 0%
kbzmivesitentség (5) hasonlé LI hasonld % hasonid 0% hasonlé 0%
ajanlati vagy ciadisi dr (6) ajdnial -10% ajanlat -$0% aj4nlat -10% ajantat ~10%
A piaci korrekeid mértéke dssxesen 15% 0% 10% 5%
Koreigalt fulagos eladidss drak (Fi/m*) 738 176 884 521 1245 491 328309
A fipvelembe vett sityszdmok 100% 25% 2% 25% 25%
ripdlt silyozott dtlap elad4si 4r (Fr 117 047
Teleknagység (m?) 831
Eszmei hanyadok a tirsashdzban osszesen 10 000
Albetétre juté eszmei hdnyad 150
{Albetétre juté telekhanyad (m® 12
Atlagos, fajlagos telekérték (F t/mz) 717 047
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhényad BT
~{eszmei értéke kerekitve (Ff)
(atbeté tre juté telekhanyad x fajlagos
jtelekérték) azaz Nyolemillio-kilencszdzezer forint

8 900 000

 H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@urifton.hy
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4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Osszehasonlitison alapulé megkézelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfeleld szami adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapii megkozelitéssel végzett szamitdsok sordn
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriilletek hasznositasabdl realizalhaté arbevéteit. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénySknek a jelenlegi értékét tiikrdzi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szerepl6k érdeklédése viszont nehezen szdmithato ki. Az
el6bb emlitett tényez8k miatt a két értékelési mddszer eredményét 70-30 %-os salyozassal
vettiik figyelembe.

X . Piaci 6sszehasonlité Hozamaiapt becsléssel
I (
A vzsgalt ingatian médszerrel szimitott érték, Ft|  szamitott érték, Ft
Sdlyozas 70% 30%
21 550 000 14 8§71 200
[Elfogadésra javasoit érték, Ft 19 580 000

Az ismertetett moédszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Baross utca 19. szdm
(36467/0/A728 hrsz-u) alatti foldszinti mihely/iizlet jelenlegi piaci értékét:

19.580.000 Ft-ban,
azaz
Tizenkilencmillié-6tszdznyolcvanezer forintban

hataroztuk meg. )

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2022. mércius 23. @M -
roperty Kit. ~ Toronyi Ferenc

Grifton ¥

est, Vag 01 05

Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, VAci Ut 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 €-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotil tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az ért€kelés targyat képezd ingatlanhoz semminemil személyes
és anyagi erdekeltsege nem fliz6dik, az 4éltala meghatérozott ériék semmllyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli €s irdsbeli
informécidk alapjan készitettiik el. A Megbizé az éltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé éltal rendelkezéstinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozdsan tilmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgaiomképességének jogi eredetii
korlatozasaré!l a tulajdoni lapon begegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
felelGsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciék, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomésunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiikket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozisban
korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az ériékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasolé tényezbkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idopontja 2022. marcius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossaggal nem prognosziizalhaté véltozdsai médosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés fordulonapijat kdvetd 6. honapon til torténd felhasznals esetén a megadott ‘
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentickben véazolt fe]teteleken alapul, ¢s a Megbzzo alal
meg]elolt celra toneno felhasznalasban ervenyes : '

. H-1139 Budapest, Vici iit 95. Tel.: +36 (1\ 270 90 86 E-mail: prgp__rthg ifton.hu

s
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Szintrajz
Tarsashazi alapit6 okirat (részlet)
Fényképek
Térkép

11
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Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Fiosaily - ) .
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal:
S Nembiteles tulajdoai lap - Teljes masolat '

o l\kgmndclcs s2dm: 8000004/118394/2022

e i e R

 Nem hiteles tulajdonilap

1 2022.03.08

BUDAPEST VIII.KER. o
Belterilet 36467/0/A/28 helyrajzi szam

1085 BUDAPEST VIII .HER. Somogyl Béla wtca 19. féldezint. "felidlvizsgdlat alat ¢

LRESZ * s

1. Rz egyéb 5nillé ingatlan adatai:

megnevezéy ’ terilet aszobak szama ezzmel hanyad

m2 egémz/fél

mithe 1y 28 o v 150/10000
Be jegyd hatarozat: 999995/1999/1%9%.03.10 S

2. bejegyzd hatirozat: 211571/1995/
Tarzashaz f?‘
Az onallé ingstlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban rmaghatérozq%té;k

LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
Ex bejegyzd hatirozat, érkezézy idd: 21157171995/
- jogcoim: 1991 évi KXXIII. tv. 1. § 246817/1993/19%3 .12, %
3 jogcim: eredeti felvétel — 211571/1995/ -
g jogallas: tulajdonos g
o név: BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT -~
- cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Kiafaludy utces 38. "
2 E
a
; g
3 o
3 =
3 =
= ,
J 8
: K
5 o
s &
i p—
g B
! 8
3 =y
i E
] W
3 =4
i =
< -
L N
; 5
: Z
Nem hiteles tulajdonilap -~ Nem hiteles tulajdo
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URBS (O SEFVAROS! SRAA
Ta hazakat képviseld - HOLSMREE R T 4
Tdrsashazaka pv = r vy WG
Epiletfepntartd és B% L. b*._,j‘,/b_“f,"‘, jg
Ingatlanidrgalnmazd KFT Dszant yHONT
Budapest, VII. ker. -
Wesselényi u., 41,

Wi nty 708

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT ;
Budapest,VIII. Somogyi Béla u.l9.
I
Hrse: 36467 Tul.lap.sz.:1765
YZAT
LS TSI RTERE ST L 5 IRODA YL
~"'»‘J,’«.fii{}.’.§f‘.’!_ I ERAKEZES 4
T A G -
HATARIDO MELLEKLET: -
o IRR ] ".75-0 /
ELOADO,
: Tartalom: Alapitd okirat
j Miszaki dokumentacié
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'_gygapesﬁ(VIIIfke;.Somogyi Béla u.19.sz.épiilet

| TARSASHAZTULAJDONT ALAPITG OKIRAT

e e o

~ ALTALANOS RENDELKEZESEK

‘A Budapest,Fdvaros Jézsefvarosi Onkormanyzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alap]an az
. URBS Tarsashizakat Képviseld Epliletfenntarté és In-
. . gatlanforgalmazd KFT/lo?? Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.6évi LXXVIT.Tdrvényben foglal-
tak alapjdn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében
a Budapest,VIII.ker 1765 tulajdoni lapon 36467
helyrajzi szam alatt nyllvantartottSOmogy1 B.u.1l9
szé&m alatti,a Jozsefvar051 Onkormdnyzat xxzarolagos
tulajdondban &116 és a Jdzsefvdrosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,VIII.ker.0r u.8./kezelésében 1évé lakd
hédzingatlant a meliekelt tervrajz és miiszaki leiréds

szerlnt
tarsashdzza alakitja at.

A tdrsashdzza torténd alakitdsra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jézsefvdrosi Onkormadnyzat 4/1955/11.28
sz.rendelet alapjédn,valamint a jelen alap té okirat
rendelkezese* szerint keriil sor. v

A tdrsashdaz kiildn tulajdond ingatlanai a kozds tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozd tulaj-
doni illetdséggel egylitt a vevékkel megkdtni tervezett -7,
adés-veételi szerzddések le;rcjot iu onkormanytatl tu»
1ajdonban mara_nak.b : : : Lo

I,

K0z0S ES KOULON TULAJDON

“AL/KB26s tulajdon:
.& lakasock és nem lakdsok cél3ara szolgdld helyisé-

‘gek mindenkori tulajdonosalnd\ Lozos tulajdondba
kertilnek a jelen okirathoz csatclt tervrajzon  és

/0]
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miszaki leirdsban feltiintetett aldbb felsorolt &-
pitményrészek,berendezések és felszerelések az e-
gyesitett telekkel egylitt.

Az ingatlanhoz tartozd foldrészlet 831 g2 te-
rillettel a beépitetlen részben lévd burkolattal

egylitt.

II. Alapozads,felmendfalak,a kiilsé homlokzat és léba-

II1.Bejarati kapu.

Iv.

V.

zatok,pillérek,kdzbensd fédém, zdrdfddém burkolat-
tal,kivdltasok,kémények szigetelések,tetdzet és
egyedi kdz8s rendeltetésd szerkezetek.

Lépcséﬁéz lépcsdzettel, fliggdfolyosdk és egyéb koz
lekedd folyosdk.

Az édpiiletben 1évd8 kdzmivezetékek:
~elektromos hdldzat ,a k&zmibekdtéstdl a ki-
1lon tulajdonu ingatlanok fogyasztésméréjéig

- gdzvezeték hdldzat,a kozmibekotéstSl a Ki-
16n tulajdonl ingatlanck fogyasztd berende-
zéséig,

- vizvezeték hdldzat ,az ingatlan fogyastds-
mérdjétdl a kGldén tulajdond ingatlanok le -
csatlakozd vezetékédig.

- a szennyvizcsatorna hdldzat,a kdzmivezeték
rakdtésétdl a kildn tulajdond ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig.

- a kdzds tulajdonld helyiségek teljes kdzmi-
hdldzata.

KSz0s teruvletek

Pinceszinten
Vi feljdrd 7,20 02
Vil tarolo 1 11,32 m2
VIYI tédrold 2 54,83 m2
IX tarold 3 9,22 m2
X tarold 4 36,86 m2
X1 tarold 5 41,93 m2
X111 tdrold 6 59,43 m2
XIT1 tarold 7 61,16 m2
XIV pince 22,02 m2

/oY



‘Foldszinten

XV légudvar 1
- XV1 légudvar 2
TUXVII légudvar 3
XVIII légudvar 4
. XIX lépcsdhaz 1
XX lépcsdhéz 2
CXXI udvar 1
. XXII udvar 2
L XXIIX kapualj
SXXIV kdzlekedd
XXV mosokonyha
- XXVI “kdzds WC

> .

- I.EmeleCen

XXVIi lépcsdhaz 1
XXVIII lépcsShaz 2

XXIX fliggdfolyosd

II'Emeleten

XXX, lépcsdhaz 1}
XXXI. lépcsdhaz 2

XXXI1 ~ fuggdfolyosd

1II.Emeleten

XXX111 lépcsdhaz 1

XXXIV lépcsGhaz 2

XXXV fliggdfolyosd
XXXVI - K8z0s WC .

Tetdszinten

XXXVII padlaster
XXXVII1 feljdrd

o

4,5%0
1,70
2,40
1,30

25,41

114,24
109,20
55,40

. 28,82
L 5,64
12,46

2,40

25,41

- 12,63
31,57

25,41
11,13
32,12

25,41
12,63
28,72

- 1.66

. 600,55

4,26

m2
m2
m2
m2
me
m2
m2
m2
m2
m2
m2

mZ

m2
m2

me
m2

me.

m2

2

105



24, Az Cnkormfnyzal tulajdondba keriil a terveken a 24.
S\ .dzémmal feldlt, a termdészetben a " Ill.emelet 27.
, sz.” slattl xonyha,szobe helyiségekddl 8118 Brik-
‘ lakis 20 =g alapteriilettel, valamint a kirds tu -
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TERKEP

Budapest, VIII. ker. Somogyi Béla utca 19.




 Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

| Ertékelt ingatlan megnevezése;

-} fizlet

o Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

- | Telepiilés:
Utca, hézszam, emelet, ajto:

Budapest, VIII. keriilet

Somogyi Béla utca 21. foldszint

| HRSZ:

36468/0/A/5 41 m2
Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: GRIFTON Property Kift.
Ertékbecsld: Toronyi Ferenc
- | Fajlagos forgalmi érték: 640.732.- Ft/m*
| Az ingatlan forgalmi értéke: 26.270.000,- Ft

Déatuma:

" Utolsé aktualizalds adatai:

2022f mircius 24.

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Tulajdonviszonyok és bérid adata

Az ingatlan forgalmi értéke:

Z_Q R 2-‘70. [ U - Ft

Tulajdonos: | Jozsefvérosi Onkormanyzat

‘Berlo iires ,

Iv Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték | —[
| Aktualizdlds érvényessége: | 6 honap ]
- J?Aktualizalés:

| Aktualizalt értékek: |
Fajlagos forgalmi érték: | GA0T32 Ft/m?

. Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzuett

. fmuszakl éilapot alapjén keszult, az aktuahzalas az ereden ertekbecsiessel egylitt ervenyes

2022 SIET 26,

4tssenmsnnnrssaatanasx
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Somogyi Béla utca 21. foldszint 5. (Hrsz.: 36468/0/4/3) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VII1. ker., Somogyi Béla utca 21. foldszint 5. (hrsz.:36468/0/A/5),
Onkormanyzati tulajdoni iizlethelyiség forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2022. marcius 24.

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

. Eriékelt ingatlan: Bp., VIli. ker., Somogyi Béla utca 21. foldszint 5. (Hrsz.: 36468/0/4/5) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
: AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
- MEGB{z6

IJézsefvérosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdélkodasi Igazgatosag
MEGBIZAS TARGYA |
IAz értékelt ingatlan megnevezése : tizlethelyiség
AZ INGATLAN CIiME ES AzonosiTASA
Teleplilés (varos, kerillet, varosrész) ~© : Budapest, VIl ker. Palota-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajtd S : Somogyi Béla utca 21. fSldszint 5
Hrsz. : 36468/0/A/5
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VHI. Kerilleti. Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : van
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

{ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
[ERVENYESSEG : fordulénapt6] szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!
Ingatian tipusa - tizlethelyiség
Epﬁleten beliili elheiyezkedese <o T foldszing (utcai)
Ko&zmi-elldtottsag "t . .. :nincs
Epitési technolgia : . + hagyomanyos, tégla
Alapterilet 141 m?
Belmagassag - . : 4,3 méter
Eszmei hanyad : 170/10.000
Tarsashaz telkének terillete : 937 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere : §sszehasonlité és hozam alapl elemz€és
Ertékelés fordulénapja 1 2022. mércius 24.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 640.732,-Ft/m?
| Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve :26.270.000,- Ft
azaz Huszonhatmillio-kettészdzhetvenezer forint
" | Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei értéke @ 12.200.000,- Ft
: o . azaz Tizenkettomillio-kettdszdzezer forint
Az ingatlan likviddciés értéke o : 22.420.000,- Ft
azaz Huszonkettomillio-népyszdzhuiszezer forint

Budapest, 2022, mércius 24. . Kdészitette: .

w3 T

Grifi Toronyi Ferenc
oo broperty KIt - pngatianforgalmi értékbecsls

2072 AR 12
. »3 4! o gév;egyzélg s;im ”9134151:"2002

Lo H«-lb‘l39‘Budape_bstv, Véci (95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hy .~

B


mailto:propertv@qrifton.hu

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. V11, ker., Somogyi Béla wica 21. foldszint 5. (Hrsz.: 36468/0/4/5) Property 3

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Somogyi Béla
utca 21. szdm alatti, 36468/0/A/5 hrsz-1 f5ldszint 5. iizlethelyiség értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan bérbe addsdnak megalapozdsdt szolgdlé forgalmi
érték és likvidaciés érték megdllapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentéldsi formaban
torténd megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szbvetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajénlasoknak megfeleléen, az abban meghatirozott
eljarasokat kovetve, az Alloeszkéz Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Gtmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok &sszehasonlitd
elemzésén alapulé és a hozam alapG modszert alkalmaztuk. Az éri€kelésné] figyelembe
vettiik a 25/1997. (VII1.1.) PM és az 54/1997. (VIII.1) FM sz. rendeleteket, tovédbba a helyi
Onkormanyzat speciélis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon torténik, az
eladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban és  iranymutatisokban  rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdak, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznélt eljarasok koziil a vizsgalt iizlethelyiség esetében a piaci
informaciék elemzésére épiilé Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapi
megkdzelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idépontja
Helyszini szemle id6pontja : 2022. marcius 16.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022. 03. 08.)

- szintrajz

- tarsashazi alapitd okirat (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.
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