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Tﬁrgy Javaslat a Budapest VII1. keriilet, Nagy Fuvaros utca 20. szam alatti tirsashdz osztatlan

-~ kizds tulajdondt képezdé XVI. szimmal megjeldlt kozis WC helyiség megvasarlasaval, az
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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
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" Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 20. szam alatti (35079 hrsz.) 29 darab albetétbil allo
tarsashazban (tovabbiakban: Tasashéz) a Budapest FOvaros VI11. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzatnak
(tovébbiakban: Onkorményzat) 1.882/10.000 tulajdoni hanyada van, ami 5 db lakas és 1 db nem lakés
céljara szolgalé ingatlant Jelent A Tarsashaz 1996. augusztus 27. napjém kerilt alapitasra. (1. szamu: .
‘melléklet)

Az eltelt évek soran, a Tarsashazban a kozos tulajdonban 4ll6 k6z6s WC-helyiségeket a foldszinten, 1., II.
¢s II1. emeleten a magantulajdonosok, illetve a fszt. 6/a. szam alatti (6-0s albetét), Snkormanyzati lakas
akkori lakasberloje az ingatlanhoz csatolta. Az Onkormanyzati lakds beérldje a WC helyiséget az
Onkorményzat engedélye nélkiil csatolta a lakéshoz. A foldszinti XVI. szdmmal jelolt osztatlan kozés
tulajdonban &li6 WC helyiség, 7 n’ alapteriiletii. A bérld az Onkormanyzat hozzéjarulasaval csatolta az
ugyancsak dnkormanyzati- tulajdonban 8ll6 5. szému albetét (19 m®) alatti lakast, a 6. szami
6nkormanyzati tulajdonban alo 31 m? alapteruletu albetéthez, amelyhez érvényes bérleti szerz8déssel
rendelkezett (2. szamu meliéklet) A két lakas és a koz0s tulajdontt WC helyiség egyesitése kovetkeztében
57 m?® alapteriiletii, 2 szobas, komfortos laks keriilt kialitisra.

2018. december 5. napjan megtartott kdzgyilésen (3. szami melléklet) a Tarsashaz targyalta az osztatlan
kozos tulajdonat képezO, de nem hasznalt koz8s mellékhelyiségek hasznositasit. A kdzgylilésen tbb
tulajdonos Jjelezte vételi szandékat és 2 millié forint vételar Osszegben tettek vételi ajanlatot, az 1., 11
emelet és H1 emeleti kozos tulajdont helyiségekre. A foldszinti, X V1. szdmi kizos WC miiszakilag akkor
maér egyesitésre Keriilt az Snkorményzati albetéttel. A kozgylilés felkérte a kozds képviselét, hogy jogilag
vizsgaltassa meg a kialakult helyzetet, tisztdzza a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont- Zrt-vel

(tovébbiakban: JGK Zrt.) az elfalazast, mivel nem keriilt claddsra a helyiség, illetve osztatlan kézos, o
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tulajdont nem birtokothat el senki. A jelenlévSk egyetértettek azzal, hogy a t6bbi kdzids WC-vel azonos
vételaron a helyiséget felajanljak az Onkormanyzat megvételre. A kozos képviselet és a JGK Zrt.
Tarsashazi Tulajdonosi képviseletet ellatd iroddja kozott az egyeztetések, levelezések lebonyolitasa
megtdrtént (4. szami melléklet).

A vizsgélt ingatlan hdrom egységbdl 4ll, amelyet a volt bérls, dnkorményzati engedéllyel és tarsashazi
engedély nélkiil dsszevont. A ko6zos WC ajtajat befalazta, és helyébe fiirddszobat alakitott ki. A szobabdl
kialakitasra keriilt egy bejarat a flird6szobaba, igy jelenleg a kozds tulajdonban 1€vd helyiség, csak az
onkormanyzati albetét feldl kdzelithetd meg. Az 5. albetét ajtajit szintén befalaztik ¢és ablakkal
helyettesitették, tehat onalléan ez az albetét nem megkozelithetd. A konyhdban lévd valaszfalat
kibontottak, igy dsszességében egy lakdsként funkcional. A lakas feltjitandé miiszaki dllapoti, jelenleg
tiresen allo ingatlan.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecsiést a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el 2019.
aprilis 3-4n. Az ingatlan (2 db lakéds és a kozds helyiség) forgalmi értékét 27.200.000 Ft dsszegben
(429.874 Fym?) allapitotta meg, amit Bartfai Laszl6 fliggetlen szakértd 2019. aprilis 9. napjdn
jovahagyott. A forgalmi értékbol a 7 m? alapteriiletli, XVI. szdmmal jelolt kézos helyiség (k6zos WC)
ingatlanrész forgalmi értékét 5.710.000,- Ft Gsszegben hatarozta meg az értékbecsld. Az aktualizalt
adatlap készitésének napja: 2022. julius 21. (5. szami meliéklet).

A lakasok és a kdzos helyiség eredeti dllapotba t0rténd helyreéllitasara nem tesziink javaslatot, mivel
gazdasagtalan lenne-az eredeti allapot visszasllitisa. Az Onkorményzatak kialakitasra keriilt mar egy -
nagyobb 57 m? alapteriileti, 2 szobas komfortos lak4sa, amely hasznos;thato berbeadas vagy értékesités
utjan.

Az ingatlan ethelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. allaspontja szerint a vasdrlasnak akadalya
nincs.

Az alapito okirat modositas elkészitésével, a tarsashdz 2021. augusztus 30. napjén megtartott kdzgytilésén
dr. Bedzsilla Katalin igyvédet bizta meg (6. szami meliéklet). Az adas-vételi szerz6dés tervezet, az
alapit6 okirat modositds tervezet, a valtozdsi vazrajzok elkésziiltek, az irasbeli kozgytilés kiirasdra sor
keriilt (7.-9. sz. melléklet). A megkiild6tt anyagot szakmai szempontbél a JGK Zrt. ellendrizte.

A 29 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 6 db dnkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 1.882/10.000
tula;dom hanyad tartozik: A véltozas utan a tarsashaz 28 albetétbdl fog allni, mivel kivezetésre keriil az
5-0s szamu albetét a 6-0s albetéthez t6rténd egyesités miatt. Ennek kovetkeztében az Onkonnanyzat
vagyona ndvekszik, a tulajdoni hanyada 1:894/10.000-re valtozik. :

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL, Nagy Fuvaros u. 20. szam alatti
ingatlanban talalhaté XVI. szémmal jelslt 7 m? alapterliletli, koz6s WC helyiség megvasarldsahoz,
2.000.000,- Ft vételéron. Javasoljuk tovabb4, Jaruljon hozza a Tisztelt Bizottsag a tarsashézi alapit6 okirat
mddositashoz, valamint az Onkormanyzattai fennéllé Kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan hatalmazza fel
a JGK Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatéjdt az addsvételi szerzdés, az alapitd okirat mddositds aldirdsdra.
Kérjiik a Tisztelt Bizofisdgot, hogy jdruljon hozzé a kﬁzgyﬁlesn dontéshez szinkseges, tadmogato
tulajdonosi szavazat leaddsahoz.

1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsidg hataskorébe tartozik. Az -
Onkorméanyzat vagyonérdl, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorldsérol szolé 66/2012.
(XI1. 13.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a tirsashazi koz0s tulajdonban 1évé teriiletek
értékesitésehez t6rténé Gnkormdnyzati hozzajarulds megadédsihoz — amely kapesdn az Snkorményzati
tulajdoni hdnyad viltozdsa torténik —~ a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga dontése sziikséges.

HI. A dontés cé!ja, pénziigyi hatdsa

A kozbs tuiajdont érintd addsvéeli jogigylet és alapité okirat modositasénak valamennyi kiadas és
koliség (ligyvedi dijak, geodéta felmérés koltsége stb.) a Tarsashdz, mint kifizetd 4ltal keriil pénziigyi
rendezésre. A targyi helyiség megvasarlisa kapcsan a 2,000.000,- Ft, azaz kettdmillié forint vételarnak a



Térsashaz OTP Banknal vezetett 11708001-20091200-00000000 szamlaszaméra megﬁzetesén kiviil az
- Onkorményzatra tovabbi pénziigyi kételezettség nem hérul.

A vételar fedezete a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 2022, évi koltségvetésérdl sz616 6/2022. (1.

24.) onkormanyzati rendelet 11. szami mellékletében a 21 105 cnn Nagy Fuvaros uw 2{) kozos WC .

helyiség megvasarlésa cimen rcndelkezesre all. SRR : : :

1V, Jogszabilyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillet 36/2014. (XI, 06.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskérébe tartozik. ' '

A tarsashazakrdl szold 2003. évi CXXXHL tv. 10. § (1) bekezdése alapjan: ,,Az alapité okirat
modositdsdhoz - ha e térvény maésként nem rendelkezik - valamennyi tulajdonostirs hozzéjarulésa
sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlanfigyi hatésagnak.”

A tarsashazakrol sz016 2003, évi CXXXII. torvény (tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 10. § (2) bekezdés
alapjan, a tulajdonostarsak erre iranyulé megaliapodasa esetén a k6z0s tulajdon atruhdzasara az Osszes
tulajdoni hanyad legalabb kétharmadét képvisel6 tulajdonostarsakat feljogosité rendelkezést, vagy a
Tarsashézi tv.10. § (3) bekezdés szerinti, az Usszes tulajdoni hanyad legalabb négyotdét képvisels
tulajdonostarsaknak a kdzos tulajdon atruhdzasardl szol6 kdzgylilési hatdrozata szerinti modositést.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard!
52616 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 17, § (1) bekezdés a) pontja alapjén 500 M Ft forgalmi
értéket el nem éré ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsag, illetve az 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hozzijarulasaval lehet a tdrsashazi alapité
okirat olyan médositésahoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkonnanyzat kulon tu}ajdonanak
értéke modosul. R :

Fenti rendelkezések alapjén javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatirozati javasiat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tuia;donosn, Vagyongazdélkodasn e
© " Koazteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2022 .(X1.23.) szami hatarozata

a Budapest VIII. keriilet Nagy Fuvaros utca 20. szam alatti tirsashaz osztatlan kozos tnlajdonat
kepezo XV szammal megjeldlt kozés WC helyiség megvisarlasival, az addsvételi szerzGdéssel és
~ a tarsashéz alapité okirat modositasaval kapcsolates dontés meghozatalirol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) aBudapest Févaros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2 Budapest VHL keriilet, Nagy Fuvaros
- utca 20. szdm (35079 hrsz.) szam alatti, a Téarsashaz osztatlan kdz0s tulajdonat képezé XVI. szammal
- jelolt WC helyiség 2.000.000,- Ft, azaz kettémillio forint vételaron megvisirolja.

2.) felhatalmazza a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében és
- képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt-t, hogy a tarsashaz kozds képviselbje
&ltal 2022. november 3. és 2022, december 15. kozotti idGszakra, a Budapest VIIL keriilet, Nagy
 Fuvaros utca 20. szam alatti Tarsashdzban kiirt, irasbeli szavazdson az 1.) pontban irt helyiség
- adasvételi jogiigylete és a tarsashézi alapitd okirat modositasanak jogiigylete kapcsan, tdmogaté
. 'szavazatot tegyen.

: 3) felkéri a Budapest Fovaros VIII, Kkerillet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében és
~ képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az adasvételi szerz6dés, és az ingatlan-
- nyilvantartasba torténd bejegyzeshez szukséges, .modosnott alap:té oerat és a kapcsolédo

dokumentumokalairasara S S SRR S '  .'.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatéridé: 1.) és 2.) pont esetében: 2022. december 20.

3.) pont esetében: az iratok aldirasra t6rténd benyijtasat kdvetd 5 munkanap.
A dntés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2022. november 16. Mg\
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgatd
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Budapest, VITY.Nagyfuvarces u,2c.alatti ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITGO OKIRAT

I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,Fdviros Joézsefvarosi Onkorményzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjan az
URBS Térsashdzakat Képviseld Epliletfenntartd és In-
gatlanforgalmazé KFT/lo77.Budapést,Wesseldnyi u.41l/
mint megbizott 1993.évi.LXXVITT.T6rvényben foglal-~
tak alapjén a hazingatlanok elidegenitése érdekében
a Budapest,VIII.ker 547 tulajdoni lapon 35079
helyrajzi szém alatt nyilvantartott Nagyfuvaros u.20
szadm alatti,a J6zsefvarosi Onkormdnyzat kizdrdlagos
tulajdondban 4116 és a Jdézsefvarosi Vagyonkezeld

KFT /Budapest,VIII.ker.8r u.B./kezelésében 1évé 1§k6
hdzingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki leirds
szerint - .

t&rsashdzz4d alakitja &t.

A tdrsashdzzd tS8rténd alakitésra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jézsefvirosi Onkormdnyzat 4/1995/I1.28
sz.rendelet alapjéan,valamint a jelen alapitd okirat
rendelkezései szerint kerilil sor. '

A tarsashdz kiilén tulajdond ingatlanai a k&2z8s tulaj-

donba utalt ingatlanrészekb8l hozzdjuk tartozd tulaj-

doni illetdséggel egylitt a vevékkel megkdtni tervezett
adas-vételi szerzddések létrejdttéig bnkorményzati tu-
lajdonban marainak. :

II1.

xﬁzﬁs ES XULON TULAJDON

A./KSzds tulajdon:

A lakésok és nem lakdsok céljdra szolgild helyisé-
gek mindenkori tulajdonosainak kdzds tulajdondba
kerGlnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és

P
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Abmuszakl leirasban feltuntetett alébb felsorolt ér -!‘f- S

. II

ZtIII Bejarati kapu.

,j;v.

L -v“

Kozos teruletek

i e b

L 2 .

- pitményrészek, berendezések és felszerelesek a
telekkel egyiitt.

Az ingatlanhoz tartozd foldrészlet 5%8 m2 te-
‘riilettel a beep;tetlen reszben levo burkolattal
T egylitt. s

Alapozés, felmendfalak,a kulso homlokzat és ldba-
Jzatok,pillérek,kdzbensd £8dém,zirdfédém burkolat—
tal,kivdltésok, kémények szlgetelesek tetdzet es
. egyedi kozos rendaltetes szerkezetek.,. “; -

c -

-

Lépcsdhaz lepcsozettel fuggofolyosok es egyeb koz' ‘

lekedd folyosdk. N

Az épilletben 1évd kozmuvezetekek.
“ . —~elektromos hadldzat ,2 kdzmibekdtéstdl a ki
fArlon tulajdonu ingatlanok fogyasztésmérdijéig

Eﬂ— gd&zvezeték hildzat,a kdzmibekdtéstdl a kii-
 .lon tulajdonu lngatlanok fogyaszto berende~
:zeselg, .

. . = vizvezeték halozat‘,az ingatlan fogyastas-

, mérdjétdl a kiildn tulajdend ingatlanok le -

csatlakozo vezeteke;g. .

‘— a szennyvxzesatorna halozat,a kozmuvezetek

- xdkStésétSl a killdn tulajdoni ingatlanok le-
Jcsatlakozo vezetékéig.

- a kdzds tulajdonu helyisegek teljes kozmum
hdéldzata. : . _ :

. pinceszinten

~VI. feljéréd -13.50 m2.
s VII.  k8zlekedd 10,66 m2
. "VIII. téarold

IX. tirold

X.

- XI. tarolod
7 /XII. . térold

‘38.64 m2
110.%2 m2
C42.93 m2
© 62,37 m2
. 9,69 m2

tarolsd

S W N



Foldszinten:

XIXII. udvar 182.00 m2

XIV. kapualj 11.56 m2

Xv. lépcsdhéz 14.56 m2

XVI. k&z6s WC 7.00 m2

XViI. légudvar 1 10.64 m2 -’
XVIII. légudvar 2 1.04 m2.

I.emeleten:

XIX. lépcs&hdz . 14.56.m2. -

XX. figgdfolyosd 39.40 m2t

XXI. kbz8s wWC 7.00 m2, -
I¥.emeleten:

XXIX. lépcs6héz 14.56 m2 -
XX111. fiiggbfolyosd 39.40 m2-

XXIV. kdzds WC 7.92 m2"

ITT.eneleten:

XXV, lépcsdhiz 14.56 m2l€

XxvIi. fidggéfolyosd 38.40 m2 -
XXVII. kdzds We 7.92 m2

Tetdszinten:

XXVIII.feljdrd 2.00 m2
XXIX. padlastér 367.20 m2

Az osztatlan kdzds tulajdon 10.000/10.000 azaz
tizezer/tizezred eszmei hényadbél a1l.

A kdz8s tulajdonjog a telek és 'a fentebb felsorolt
k6z8s tulajdonban maradd épliletrészek tekintetében
az egyes Ordklakdsok és a kiilon albetétben feltiin-
tetett,nem lakds céljdt szolgdld helyisédgegyiittesek
mlndenkorl tulaJGOnosalta B./ pontban (a kildn tu -
1a3donba keriild lakésok és egyéb helylsegek felsoro-~
14s&ndl feltiintetett hényadrész aridnydban illeti meg.

Jelen alapitd okirat a tulajdoni ardnyok szdmitdsd -
nal a loggiak, garazsok,alagsorl helyiségek alapterti-
letét o,5-0s5 szorzdval , a pince szinten lévd helyi-
ségeket o,4-es , a nyitott erkélyeket és teraszokat

o,2-es szorzdval veszi figyelembe.

Az egyes helyiségegylittesek Bsszes alapteriilete m2-re
kerekitett.

B.Kiilon tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kii-
18n tulajdonédba kerﬁlnek,mint a tirsashdztulajdoni
illetdségilk alkotd része- a kozds tulajdonban maradd
vagyonrészek kdzds birtoklésédnak, hasznalatanak a jo-
gdval- az egyes tarsashazi oroklakasok és nem lakés
céld helyiségek azok tartozékaival,felszereléseivel
az alabbiak szerint :

B e U SO



4.)

5)

6.)

1)

8.)

:-\ll

SR .

.~ Az Snkormanyzat tulajdonéba keriil a terveken 1. szammal jelolt, a természetben * Fszt. - ‘
- 1" platti, konyha, kamra, szoba helyxsegbol allo oroklakas 3; m2 alapteruleztel
. vaiammtakbzbs mlajdonbol o ool o

303(10 000 hanyad.

. Az bnkormanyzat tulajdonaba keriil 2 terveken 2 . szémmal jelolt, a természetben " Fszt. - r
., 2" alatti, konyha, kamra,  szoba, helyiséghsl allo oroklakas 23 2 alaptemleﬁel, VA
: vaiarmntakbzbs nﬁajdonbol L ; SR M

i "l}iIDOOOhanyad

Az onkormanyzat tulajdonaba kertil a terveken 3. szammal Jelolt, a természetben " Fszt.
alatti, konyha, szoba, fefszoba, heiyzsegboi allé oroklakas 40-m” alaptemlettel

va!ammtakbzos tulajdonbol : ST T . \_/

;65/ 10 000 hanyad

_ Az énkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 4. szhmmal jelolt, a természetben * Fm \/
5." glatti, konyha, furdészoba, szoba, helyiségbil allo orbklakas ”8 m”
';alaptemletiel valammt a Lbzbs tulagdon‘ool

"5‘?/10 000 hanyad
Az onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 5. szammal Jeldlt, a természetben " Fszt. e
6." alatti, szoba helyiseot)ol allo oroklakas 19m2 alaptemlettei vaiammt a Lozos '
miajdonbol . C
17210 000 hanyadj

. Az 6nkorményzat tulajdonaba keriil a terveken 6. szammal jellt, a természetben " Fszt.

" 6/A." alatti, konyha,szoba, he]y;segbol allo Oroklakas 31 m2 alapteru]ettel valammt a
. ,l\bzos tulajdonbol , .

' ’284!10 000 hanyad.

: .Az onkormanyzat tulajdonéaba keriil a terveken 7. ‘szammal jelolt, a természetben "Fszt.
© 7" alath, konyha, kamra, szoba, hel)nsegbol alio oroklakas mZ}alapteri;]ettei, L \/ |
- va}ammtakbzos tuIa_;donbol SR , IR~

297/10 000 hényad.

._Az.onkonnanyzat tulajdonaba kerii! a terveken 8. szdmmal jeldlt, a 1ermeszelben no 8 /
~ Lem.8. " alatti, konyha, kamra, 2 szoba, helyiségbdl alio broklakas 45 " ,\_/
*a!aptemlettei valazmnta 1\0203 tulajdonbo)

404/10 009 hanyad I




10)

11)

12.)

14.)

15.)

~ .

- Az 6nkorményzat tulajdonaba keril] a terveken 9. szammal jelolt, 2 természetben \// .

‘Lem.9. " alatti, konyha, kamra, alkév, 2 szoba, helyiségbol alio oroldakas 76

alaptermette} valammt a kozbs tuiajdonbol

' 690!10 000 hanyad

Az énkormanyzat tulajdonaba kerill a terveken 10, szimmal jelolt, a természetben *

~ lem.10. " alatti, konyha, szoba helyisegboi allo oroklakas 31 m” alapteruienel
vaiammt a kozos tuia_]donbo} L 5 L

| 275/10 000 hanyad
Az $nkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 1 1. szammal jelolt, a természetben "

Lem.11. " alatti, konyha szoba helyiségbdl alio oraklakas 29 m2 aiapteru}enei R o
valammt a kozos tula;donbai P . v o \/

262/10 000 hanyad

Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken }" szamma} jelolt, a természetben " s
I.em.12 " alatti, konyha, szoba helytsegbol allo oroklakas 29 m2 a}aptemiettel iy
valamint a kozos mlajdonbol : \_/

259/10 000 hanyad. |
Az snkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 13. szammal jelol, a természetben ” /
Lem. 12/A “ alatti, konyha, szoba helyiségb6! al!o sroklakas 32 m2 alapteriilettel,
valamint a kozos tulajdonbol

285/10 000 hanyad.

Az énkormaényzat tulajdonéaba keriil a terveken 14. szimmal jeldlt, a természetben ,
"L.em.14 " alatti, konyha, kamra, szoba helyiségb6l allo broklakds .>3 m2 aiaptemlettel \/ ‘

. valammta Lozos miajdonbol B

298/10 Q00 hanyad,

Az dnkorméanyzat tulajdonaba kertil a terveken 15.-szammal jelolt, a természetben
“ILem.15 " alatti, konyha, elotér, furddszoba, WC, 2

) : ,2 szoba helyiségbtl allo oroklakas 7
- 46 m2 alapteriilettel, valamint a k6z0s tulajdonbol oo o \/

16)

417/10 000 hényad.

-Az onkormanyzat tulajdondba kerill a terveken 16. szammal jeloh, a tenneszetben \J

MlIem.16. " alati, konyha, kamra, alkov, 2 szoba hclylseOboI al]o orcklakas 78 m2

aiapterulenel valammt 2 kozos tuia;donbol

’706/ 10 OOO hanyad




19.)

RS

', Az dnkorminyzat tulajdonaba keriil a terveken 17. szammal jelol, a természetben L
“~. ™lem.17 " alatti, konyha, szoba, heiyxsefrbol alie orbklakas 34 m2 alap:em!ettei o

“ 280/10 000 hényad.

Az dnkorményzat tulajdonaba keriil a terveken }9 ‘szammal jeldlt, a természetben "1

- em.19. " alatti, konyha, szoba heiwsegbol allo oroidakas 31 m2 a!apteruietiel, vaiammt o

3 kozds nﬂ.a;;donbol

20)

o780 ooe'hanya‘df.'

Az dnkorményzat tulajdonaba keriil a terveken 20. szammal jelolt a termeészetben “I1.

“em. 20, ala, Konyha, szoba. helyiséghdl llo oroklakis 34 m2 lapreruenel, v

SR -va!ammt a kozos m}ajdonbo}

© 306/10 000 hanyad
21.) Az onkormanyzat tulajdonéba kertil a terveken ”! szammal jeldlt, a természetben -
"Il.em. 21. " alatti, konyha, kamra, szoba helyiségbdl alio brokiakas 36 m"
. alapzerulettel vaiammt 8 Lo;vos tulajdonbol - ST eh \/
FEEA | ' 337/10 000 hanyad.
22) Az onkorményzat tulajdondba keriil a terveken 22. szimmal jel6lt, a termés'zetben
© - "lLem. 22. " alatti, konyha, kamra, 2 szoba helytsegboi alié orokiakas 47 m2 ‘
o Aalapterulettel valammt a kozos tulajdonboj S ‘_ A
= R " 425/10.000 hényad.
23.)

Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil & terveken 23.-szammal jelolt, a természetben /

© "Hlem. 23. " alatti, konyha, karara, alkév, 2 szoba he}yzscabol a}lo oroklakas 78 m2 .
,alaptenilettel valamxm a kozos tulajdonbol o : S -

24)

‘7 10/10 000 hanyad

. Az dnkormanyzat tulajdondba kertil a terveken 24. szammal jeloit atermészetben S .
. "[ILem. 24. " alatii, konyha szoba helyxsegbol aIlo orbklakas m2 alapterilentel, . .
vaiammtakozos tulajdonboi - LR

B °9sno 000 hanyad

R

IR P TS S

vaiazmniakozosmlajdonbol v SRS L ‘j;‘ L
304/ 10 000 hanyad
18.) . Az dnkormanyzat tulajdoniba keriil a terveken 18. szammal jelolt, a természetben
-+ .. "ILem.18. " alatti, konyha, szoba hely:segbol allo Oroklakasﬂ m2 alaptemletiel P
:.valammtakozos tulajdonbol TR B ol Mo

i — et paa———te
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' Az(snkormanyzat utajdondba keril a terveken 25. szarnmal jeloit, a természetben
 "IILem. 25. " alatti, konyha, szoba helyxsecbo! ane brbklakasBl m” alapternlettel, (/

va.lammt a koz0s mla;donbol

26.)

28.)

27010 000 hanyad.

279710 000 hanyad

Az onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken "7 szémmal jel6lt, a természetben "T11.

em. 27. " alatti, konyha, szoba helynsegboi alio oroklakas 34 m2 alapterulettel
va)ammt a kOz0s tulajdonbdl v :

304/10 000 hanyéé. |

Az dnkormanyzat tulajdondba kertil a terveken 28 szamma! jelolt, a természetben "111,

em. 28. " alatti, konyha, kamra, szoba he!y[scgbol allo oroklakas 36 m? alapterilette!,
valamint a kozos tulajdonbol

323/10 000 hanyad. -
Az onkorményzat tulajdonaba keriil a terveken 29, szammal jelol, a termeszetben
"Fszt. Mihely " alatti, mithely, raktar helyiségbol allo 6roktulajdon 44 m2

alapteriilettel, valamint a koz0s tulajdonbol

_ 40,2/’10 000 hanyad.

Az 6nkorményzat tulajdonaba kerill a terveken 26. ‘szammal jelolt, a természetben "Ii1.

- em. 26, ¥ alatti, konyha, szoba helylsegbol allo oroklakas 31 rn" alaptemiette} Vo
‘»vaiammtakozos tulajdonbol . o G

\’.5



‘A2 INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK - =

. “Alulirott a Budapest Féviros Jézsefvarosi Onkormény-
. zat megbizésdbol a FPdldhivataltdl kéri,hogy a térs -
~tulajdon alapitédsdt a FBldhivatal a2z ingatlannyilvén-
. ~tartdsba 2 - 27/1992/XI1.31./MEM.sz.rendelet 53- 56
- - paragrafusa értelmében-jegyezze be.Ennek soran aza./
- fejezetben foglaltaknak megfelelden a térsashazi
‘kozossegben maradd épitményrészeit,berendezéseit
. -és felszerelésit a tdérsashdz torzslapjdn,mig aB./fe-
., "jezetben felsorolt egyes Ordklakédsokat,és a torzs-
- -lapon nyilvantartott ingatlanbdél az egyes lakasok
© . mindenkori tulajdonosait a B./ fejezet szerint megil
. .letd hényadrészt a térsashdzi kulonlapon tuntesse -
o fel az 1ngatlannyllvantartasban..: ‘ oo v L

. Az URBS KFT /Budapest,VII.Wesselényi u.4l./
- kéri,hogy a Fdldhivatal az egyes tarsashazi kiildnla-
- pon nyllvantartott Ordklakdsokra a tulajdonjogot
‘a tdrsashdz alapltassal egyldejuleg a Budapest Féva-
. ros Jézsefvérosi Onkorményzat javara jegyezze be,az~
- zal,hogy a kezeldjik a Jdzsefvdrosi Vagyonkezelo
',KFT ./ Budapest VIII ker 6: u. 8/ SR

A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI JOGVISZONYA

R
. "a.,A tulajdonost a kiildn tulajdonu 1ngatlanra I o
megxlietl a birtoklds,hasznidlat és rendelkezés joga. ;

o A tulajdonos az ingatlan haszndlatdt bérlet
. .utjén vagy egyéb mddon masnak is atengedheti,a tar-
. =" -sashdz tula3donostarsa1val szemben a hetdlyos jog-
R szabalyok és az alapitd okirat szerinti kotelezetti-
o sege azonban akkor is vdltozatlanul fenn &l1.

b.,Az 1ngatlan klzarolag renoeltetesenek megfe~

1lelden hasznalhato,llletoleg hasznosithatdé.A rendel-

‘tetésszerd hasznélattdl eltérni csak valamennyi tu-
“lajdonostdrs eldzetes hozzdjaruldsaval szabad.

. c.,A tulajdonos kbteles az ingatl&nt jékarban
' tartani , reltetésszerd haszndlhatdsdgdt fenntar- .
“tanl. PR R PO S
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‘ Ha valamelyik tulajdonostirs az ingatlant nem tartja
karban, vagy karbancarta51 felu;lta kotelezettauget
-nem teljesiti és ebbdl barmely mas tUladonOSMBISd
v35f520n$26d309/ vagy kdzdsségre kar hdrul,irésbeli
'.]flayelmeztetes utdn a szitkséges munkakat helyette,

._koltsegere és veszelyeve elvegezhetl masik tula;do*
vnostars vagy a koOzdsség.

d.,Ha a tulajdonos az xngatlanaba olyan vadlto -~
zést 1lletoleg eplteSl munkdt kivdn elvégezni,amely
a tdrsashdz mas tulajdonosinak jogat,vagy jogos

érdekét érinti,ki kell kérnie az érdekelt tulajdonos-
-tdrsak hozzédjdruldsit.

Ha a tulajdonos ingatlanét miszakilag megoszta-
ni,més tulajdonu ingatlan terhére bdviteni kivdnija,
az épitési munka-az érdekelt tulajdonosok hozzadji-
ruldsén tulmenden-valamennyi tulajdonostars ellzctes
hozzédjdruladsdval végezhetdel.Ezzel Osszefliggésben
a szikséges alapitd okiratmddositds csak a vonatkozd
haszndlatbavételi engedély birtokdban végezhetd
el.E kBltségek az épittetdt terhelik.

A tulajdonostdrsak kdlcstndsen kdtelezettséget
v&llalnak arra,hogy -a halasztdst nem tdrd hibaelhi-
ritdsi munkdk kivételével- a tervezett épitédsi ,mun-
kardl a kdzds képviseldt értesitik.Amennyiben a
k&z8s képviseld az értesités Atvételédt kdvetd nyelc
napon beliil kifogdst ad eld, a tulajdonos a kdzgyd-
lés jévahagyd hatdrozatdig az épitkezést nem kezdhe-
ti meg.Ilyen esetben a kdz8s képviseld kdteles a
kdzgyllést a kifogds megtételét kdvetd 15 napon
beliil Osszehivni.Ezen eldirdst be nem tartd tulaj-

donos dz épitkezésével kapcsolatos minden kérért
felelcs. .

a.,Az éplilethez tartozd telek és a kdzds tulaj-
donban 411é épﬁletrészek~birtokléséra és hasznélati-
ra-a jogszabdlyi és hatdsdgi rendelkezések ill.a
kozgyules hatdrozatainak keretei k6z28tt-a tulajdo-
nostérsak mindegyike jogosult,e jogdt azonban egyik
sem gyakorolhat;a a tobbiek joganak,vagy jogos érde-
ke;nek sérelmére.

. f.,a hasznilat targyaban a tulajdonostarsak -
- kSzgylilési tOSbbségi hatdrozattal-ettdl eltérden is
‘megéllapodhatnak.A telekrész vagy valamely épiilet-
- rész kizdrdlagos haszndlata azonban nem védltoztat-
“hat a vagyonrészek kdzds tulajdoni jellegén.



“pw

Ha valamely alzcrolagos haszna‘atba adhatd

: ;,jlngatlanresz haszndlati joga valamennyi tulajdonos~
- tars részére tulajdoni 1lletosegenek megfelelo mér-
. ‘tékben biztosithatd,és arrdl a kdzgylilés ddntdtt,ak-
-.kor ennek kizadrdlagos haszndlatdért a tulajdonoczar_

. sak terhere kiildn hasznalati dijat hem kbtelezd kikdt- -
,'anx.A’un;_ , '

Bérmely kizérélagos haszndlatba adhatd ingat-

‘lanrész bérbeaddsa eseténben a tulajdonostérsakat e-
. 18bkérleti jog illeti meg.Ha k&t vagy tobb tulajdonos-
. tars kivén élni eldbérleti jogidval-azonos bérbevéte-
.13 a;anlat esetén-az érdekelt tulajdonostdrsak a tér-
~.sashaz. kozgyulesen tObbségi hatdrozattal meghatéro -
fzott sorrendben élhetnek eldbérleti jogukkal.

g., A kBz8s tulajdoni lngatlanreszek fenntartdsé-
val hasznositdsdval kapcsolatos koltsegek a tulagdo«

" ‘nostdrsakat kdzds tulajdoni illetdséglik merteke ard-
',]nyaban terhelik,valamint illetik meg.

"h., A k6zés tulajdonu lngatlanreszek fenntartisé-

['val kapcsolatos koltsegek fedezetére-a tarsashdzi koz-
gydlés hatdrozatdnak megfelelden- a tulajdcnostarsak

ffkozos tulajdonu illetdségliknek megfeleld mertekben
“kotelesek eléleget fizetni.

A tulajdonostérsak kozgyules: hatdrozattal

‘dbnthetnek a felujitdsi alap képzésérél mértékérdl.
. A felujitési alapbol a hatalyos 3ogszabalyok eldira-
© sainak betartasaval a tdrsashdzi kdzgydlés altal meg-
‘hatdrozott és koz8s tulajdonu 1ngatlanreszekkel kap~
. ‘csolatos felu:ztas;,beruhazas;,korszeruszte51 munka
o 1gazolt kdltsége fizethetd ki.

Ha a tulajdonostarsak fenntartdsi /felujitas/

' el8leg fizetési kdtelezettségiiknek nem tesznek ele-
- get,akkor mindenkori hétralékuk utédn - a mindenkori L
~ .rendeletben meghatdrozott mértékd kamatot kell fel- RN

'szamztanl (melyet kotelesek fizetni. -

i., A kdz8s tulajdoni 1ngatlanreszek fenntarté-

: ‘51 kBltségének fedezetére hitel csak elfzetes kdz-

"~ gydlési hatdrozat alapian veketd fel, a kbzds tulaj-

*'don terhére jelzdlog bejegyzés hozzdjdrulds kizard-
lag egyhangu kozgyulész hatarozat alapjan adhato.

> . FRO
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. a TARSASHAZ S2ERVEI, HATASKOROK,MUKODESI RENDJOR

;A / A tarsashaz kOzGsség szervei és azok hataskore

'v'a., a kdzgydlés
 b., a k&zds képviseld
- c., a szamvizsgdld bizottsdg

A felsorolt szervek tevékenysége a tarsashazban
a2 kOz0Os tulajdonban 4116 ingatlanrészek kezelésével
kapcsolatos ligyekben - a hatdlyos jogszabdlyck / és
az alapitd okirat eldéirasai betartdsival- a kdtele-
zettségek teljesltese és a jogok gyakorlasa ,vala-
mint az egyeb kdzbs feladatok elvégzése sordn & tu-
1ajdonkozosseg1 érdekek ervenyesuleset biztositd cél~

szerd megolddsok meghatdrozdsa és gyakorlati alkal-
mazasara terjed ki. ;

a.,A kbzgydlés hatdskorébe tartozik:
1., A kBz8s képviseld megvélasztdsa,dijazdsdnak
meghatdrozdsa,visszahivédsa,lemonddsdnak elfogaddsa.

2.,A szanvizsgdld bizottsdg elndkének és tagja-

inak megvédlasztédsa,dijazésuk megallapltasa‘lemondasa—
nak elfogadasa.

3.,A felujitdsi alapképzés mértékének megdllapi-
tasa. .
4.,A k6zds tulajdond ingatlanrédszekbdl kizdrd-
lagos hasznalatba adhatd ingatlanrészekkel kapcsolatban
- & tulajdonosok részére haszndlati azjterlges

nélkiil bérbeadhatd ingatlanrészek meghatdrozasa,
~ a hasznositds feltételeinek meghatarozasa a bér-

beadhatd vagy wés médon hasznosithatd 1ngatlanreszek
eseteben.

N 5..A tdrsashdz fenntartdsédval kapcsolatban
“—az iizembentartasi feladatok ellétdsi mdédjédnak es
3 -az egyéb fenntartdsi feladatok eilat351 moc3qnak
meghatarozasa.
, 6.,a felszimithatd kotbér meghatarozdsa a térsas-
hézzal szemben fenndlld fizetési kdtelezettségek telie-
- sitésének elmaraddsa esetében.
: 7.,A tdrsashdzkdzdsség gazdalkodasara vonatkozd-a
‘¢ hata1yos jogszabaly; eléirdsok betartdsat biztositd-
. szamviteli és nyllvangartasa rend jovéhagyésa.
: 8., targyévi koltsegvetes a felu;xtasaalapkepzas
 és fenntartdsi eloleg fizetési kotelezettsag evenkentl
- jévahagydsa,a tirgyévet megeldzd évre vonatkozd zar -
'szamaéas elfogadasa.

‘ 9.,A felujitédsi alap terhére elvégezhetd és egyéb
 épitési munkék meghatarozisa.
. lo.,Felhatalmazds adésa a fenntartas; koltseg fe -
U_dezesehez,hxtel felvetelere.- L : o




oy

-l-,JelzalOQJOQ bejegyzését Iehetove tevo meg»

' 7‘allapodas elbzetes jévahagydsa.

12. Alapité okirat mddositédsdt sziikségessé te-

f'vc intezkeGESeket elézetes jévahagyédsa.

13.,az alapitd okirat szerint a kozayules hatds-~

;korene utalt vagy kozgyiilési déntés alapjin hatéskd-
 reben fenntartott ligyekben hatdrozathozatal.

"1l4., A kdzds képviseld vagy a szamvzzsgalo\bl-

"T"zottsag tevékenységével kapcsolatban felmerult pa~
'f,nasz targyaban donteshozatal.‘~ o

b /a kozos képviseld hataskorahez,feladatalhoz

vftartoz;k.

i., a tulajdonk&zbsség érdekei érvényesitését

:;iehetove tevd intézkedés megtétele vagy allapont

: ‘kialakitdsa a k&zgylilés -hatdskérébe nem texrtozd kér-
' 1.desekben.

: 2., Mindazon jogok és kdtelezettségek teljesitése
melyekkel a tulajdonoskOzsség felruhdzta.

;,Eljar harmadik személyekkel szemben kepvxsell
a tdrsashdzkbzOsséget birdsiagok,hatdsdgok es mas szer-

'vek elﬁtt.

-.,Kepvzselm a taxsashazkozossegeket az alapitd

.;'oklratban,valamlnt a kdzgydlés hatdrozatdban meghata-
- rozott kdtelezettségét nem teljesitd tulajdonos ellen
~inditott perben,alletve ha valamelyik tulajdonostars

a kdzgydlési hatdrozat ervenytelensegenek megallaplta-

' - sa 1rant inditott pert.

5.,Ha sziikséges,de évente legaldbb egyszer Ossze-

ﬁhiyja a kozgydlést.

6.,Elkésziti és a nem selegtezheto iratok kéz&tt

i5="megor21 a kozgyldlési 3egyzokonyveket.

.,Megszer21 és folyamatosan végzi az.ﬁzembentarn

";;.tas; és egyéb fenntartdsi feladatokat.

8.,A fenntartdsi feladatokhoz 1gazodva a koltseg-

‘7. vetés keretei kOzOtt beszerzi a sziikséges eszkozoket,
‘-vmunkavallalokat alkalmaz,szerzddéseket kot. -

9.,E11atja a tarsashaz kdzbsség gazddlkodasaval

jg&isszefuggo szamviteli és egyéb nyilvéntartisi felada-

. .. tokat, az azokkal osszefuggo blzonylazokat ,;ratokat
g«rendezetten megdrzi.

' lo.,Gondoskodik a tarsashdzk6zOsségi vagyon ren-

:fﬂdelteteszeru haszndlatdrdl,hasznositésardl, felhaszna» S
'1lasarol 1lletve eloxrasszeru vedelmerol.i :
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»fhagyasra

’gfklatot,

i .

ll-, Elkésziti és a kozgyules elé terjeszti jova-

-~ zarszamadast,
- koltségvetési, felujitdsialap képzési javas-

-~ @ fenntartasi eld slegfizetési kdtelezettség~

i:fre vonatkozo javaslatot.

lZ.,A szamvizsgdld bizottsédg részére biztositja a

' nyilvéntartdsokba vald betekintést,sziikség szerint le-
};hetove teszi egyes iratokrdl a masolatkeszltest.

13,,A tulajdonostdrsak részére a tarsashazkozosseg
gazddlkoddsardl-szilkkség szerint-informdcidt ad,sajat

vfolyoszamlajuk tekintetében lehetdvé tesz a betekin -
tést és a masolatkészitést. :

' c./ A szamvizsgdldé bizottsdg hatdskdrébe tartozik:

1.,k koz0s képviseld tevékenységének ellenorzese,
betekintés barmely iratba,szlikséqg szerlnt azokrdl ma-
solat készitése.

2.,Az ellenorzes sorén feltart kisebb hidnyossdg
kikliszobBlése céljdbdl a kdzds képviseld felhxvasa a
megfeleld intézkedés megtételédre.

3.,Az ellenfrzés sordn a tdrsashdzkdzosség édrdeks-
it sértd hidnyossdg feltdrdsa esetén kezdeményezheti

_a kBzgydlés Gsszehivisat,eléterjesztést tehet a szik-

séges intézkedések megtételére.

4.,A térsashdzkSzdsség gazddlkoddsdval kapcsolatos
- a kbzgyidlés napirendjébe felvett-ligyekben kiildndsen
a zarszémadas tekintetében kSteles véleményét rdgzite~
ni,esetleges kiegészitd,vagy mddositd javaslatait meg-

‘tenni.

'B./A TARSASEAZROZOSSEG SZERVEINER MUKODESI RENDJE
 a.,A kbzgyilés.

1.,a kbzgydlést a sziikségeshez képest,de legaldbb

-févente,egyszer kell tartani.

2.,A kbzgydlést dltaldban a kdz8s képviseld hivia
Ossze.

A kozgyulest jogosult Ssszehivni:

- -a szamvizsgdld bizottsdg elndke,ha a k&zds
képviseld tevekenysegenek ellenorzese sordn a tér-
}sashazkozosseg érdekeit sértd hianyossdgot dllapit
o - a tulajdonostdrsak legaldbb egyharmada dltal
'.megblzctt tulajdonostdrs,ha a kdzds képviseld nem

 teljesiti a bérmely tulajdonostars dltal fontos

- okbdl kezdemenyezett rendklvull ROZgyules OSSZ&hl~ o

‘1fva5ara vonatkozo kerelmet.v»_ _ _

PRI T,
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; 3.,5 kdzgyl@lési meghivét a napirendi pontok
_‘_feltuntetQSevel ~indokolt esetben az egyes napiren-
.41 pontokra vonatkozd eloterjesztes csatoldsa mel-

© Jlett- a kdzgyllés 1dopont3at megelozoen 8 nappal
' k1 kell kildeni. ‘

r

NG,

N 4., A kdzgyllésrél jegyzd&kdnyvet és jelenléti
- dvet kell késziteni.A jelenléti ivet a tulajdonos-
. térsak-vagy meghatalmazottjuk kdtelesek aldirni.
B jelenléti iv a kdzgyidlési jegyzdkbnyv kdtelezd
- melléklete. A tulajdonostarsak a meghatalmazottak

Vutjan is képviseltethetik magukat.

5.,A kozgyules.hatarczatkepessegéhez a tulaj-
donostarsak tula3don1 illetéségilk ardnydban szami-
tett legaldbb kétharmadénak jelenléte szilkséges.

o Ha a kdzgytlés hatdrozatképtelen volt, a megzs—
© - mételt kozgyules— a jelenlévd tulajdonostarsak ara-
'-;nyatol fliggetlenlil hatdrozatképes.

v : '6.,A kbzgylilésen megjelent tulajdonostarsak a

. kbzgyllés levezetésére elndkdt kbtelesek vdlasztani.
. Bz elndk a megjelent tulajdonostdrsak kbziil két sze-
j,maly 3egyzokonyv hitelesitére tesz javaslatot.A kdz- -
. gydlésen a hatarozatkepesseget meg kell allapztanz AR
‘_fa 3elenlet1 iv alapjéan.

7.,A kdzgyldlés hatdrozatait altaldban szavazat
tdbbséggel hozzaA szavazati jog a tulajdonostarsakat
tulajdoni 1lletoseguk aranyaban illeti meyg,szavazat-
‘egyenléség esetén a kozgyulesx elndk szavazata dont.

o Ha az alapitd okiratban tévesen meghatdrozott
_*valamely figyben a tidlajdonostdrsak egyhangd dontése
‘;szukseges akkor erre a korulmenyra a napirendipont
" megtdrgyaldsa eldtt a kozgyulesen meg3elentek £i .- .

;gyelmet kilon fel kell hivni.

o 8.,Az egyes napirendi pontokat a napirend sor -
.;rendaeben kiilén kell lebonyolitani
L - az elotergesztes lehet szdbeli vagy eldre ki~
kiilddtt irdsos,melyhez szdbeli kiegészités is
w o £fizhetd,

- a megjelentek esetlege$ kérdéseit kdzvetleniil
_az -eldterjesztés utén kell meghallgatni,
. - =~ a kérdésekre az elfterjesztd sziikséy szerint
.. wvélaszolhat,
", = a megjelentek észrevételeit jelentkezésik sor-
-~ rendjében kell meghallgatni,az elntk a felszdla-

.-+ ‘léasi 1dét korlatozhatja,
. .-a felszdlaldsokat kbvetSen az elSterjeszts az
. észrevételekre vdlaszolhat,hatadrozati javasla-
. tét kiegészitheti illetve m06051that3a,
- -~ a felmerilt hatdrozati 3avaslatokat az elnok
S tetelesen bocsat;a szavazasra,-
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'4 2 szavazads eredménye alapjén az elfogadott ha-~
térozati javaslatot hatdrozatként régziteni kell.

' Ha a kdzgyllés hatdrozata a jogszabalyok,vagy az ala-~

pitdokirat rendelkezéseit sérti, 1lletoleg a klsebbseg

iJGgos é¢edekeinek lenyeges sérelmével jdr, a hatarozat
jervenytelensegenek megdllapitdsa irdnt a hatdrozat
- meghozataldtdl szamitott 6o napon beliil parmelyik tu-
'1lajdonostars a blrosaghoz fordulhat. A birdségi el;a»

rés a hatdrozat végrehajtdsit nem gétolja,a birdség
azonban a végrehajtdst felfilggeszthefi.

9., A jegyzbkdnyvet annak elkészitSie és a iegy~

Azékﬁnyvi hitelesitdk kdtelesek aldirni.

lo.,A jegyz&kdnyveket és mellékleteit a kozBs kép-

viseld a nem selejtezhetd iratok kdzdit kdteles meg-
drizni.

b.,a kBzds képviseld

1.,2 kd28s képviseld tevékenységét meghatdrozott
id&tartamu megbizdsa lejértdig,illetéleg visszahivdsa-
ig latja el.

2., Tevékenységi kbre ellitdsa soran a kdzgydlés
hatésk8rében fenn nem tartott valamennyi ligyben jogo-
sult donteni.

3.,A tulajdonostérsak nevében a tarsashaz k8zds
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet és kdtelezett-
ségeket vallalhat.Harmadik személyekkel szemben,bird-
sagok hatosagok és mas szervek elott képviseli a tarw
sashazkozossegeket.

E jogkOrének korldtozdsa harmadik szemelyekkel
szemben hatalytalan.

4.,Ell4tja a tevékenységi kdrébe tartozd feladato-
kat,gondoskodik a kdtelezettségek teljesitésérdl, a
jogok illetdleg jogigények érvényesitésérél.

$.,Kdteles a kdzgyililéseket szukseg szerint és sza-

, balyszeruen dsszehivni.

6.,Gondoskoa1k a térsashdz egésze rendeltetésszerd

~haszndlata ellendrzésérSl,a felmeriild meghibdsoddsok
- megszintetésdrdl,a tdrsashdzkOzisség vagyontdrgyai cel-
‘szerd és rendeltetésszerd hasznositdsdrdl illetdleg

felbaszndlasardl.

a 7.,Kdteles jelentést tenni a kdzgyllésnek az eldzd

,'kézgyules dta a tdrsashdzkSzbsséget érdekkdre szempont-
-‘3abol bekdvetkezett jelentdsebb eseményekrdl.

8. ,Megszervezi és folyamatosan vezet1 a tevekenysseg
ellatdsdhoz szukseges nyilvéantartasi és iratkezelési

b*rendszert.

”[,9.,A k6zbs képviseld a kbzgyllésnek kbteles elszdmolni.
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_‘c,,; szdmvizsgdld bizottsdg .

~1.,R szamvizsgald bizottség megvalaszcasatol meg-

- bizésa meghatdrozott iddtartamdnak lejdrtdig,il -
. ‘letdleg lemonddsdnak elfogadésdig,vagy visszahiva-
- sdig jogosult és kiteles tevékenységét ellatni.

.. 2., A kbzgydlésen a szamvizsgdld bizottsagot az

- elndk képviseli.Az elndk _jogosult a rendkiviili
kdzgydlés Osszehivdsira,és az ellendrzés soran meg-
‘dllapitott hidnyossagok kikiiszobdlésére a kozds

"-:kepvzselo figyelmét felhivni.

+3., Fvente legaldbb két alkalommal kbteles iilést

“tartani. Mukodeset a szav;zsgalo bizottsag elnoke_
szervezi meg. o _ :

4.,A k8285 képviseld Hoyintézését barmikor ellen-
8rizheti, az iratokba betekznthet azokrol masola—
tot kesz;thet._ . .

5.,A kbzgydlés 4d1ltal tételesen eldre meghatiarozott
‘ellendrzési kbtelezettség teljesmteset a vonatkozd
g‘ugylraton a szamv1zsgalo blzottsag elndke alalra»

Asaval igazolja. - :

-,"6., A tarsashazkozosseg gazd&lkoddsa kdrébe tartOw

26 valamennyi iligyben eszrevetelelt klegeszlto és
‘mdédositd javaslatait,dlldspontidt kdteles rdgzi-
 ten1,a térsashdzkdzOsség érdekeit sértd hidnyos-
- sadg feltdrésa esetén arrdl a kozgyulesen jelen-
" tést tenni,az eldzd kozgyules ota vegzett ellen- :
ozzesek*ol beszamolnx. e : :
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VI
 EGYRB RENDELKRZESEK

‘1., Térsachézi kbzbs tulajdon mgszametése

-f~ : »,f_ i A - tulajdonostarsal kozo célja, hogy & . jelen
- alapitdokiratban megallapxtott feltételek nellett a tdrsashiz

' fermtartiss érdekében magfelela egyittulikddésben jérjanak el.

Ha valamelyik tulajdonostérs ismételten  stlyosan sértd
magatartdst tanmdsit, a térsschizkdzbeség évdekel. az egyes

. tulajdonostdrsak érdekei, f Bzemélye ) ellen vagy &
: Ltérsushizkdzdestpggel szemben © fenndld ‘kbtelezetteégeit

kivetkezetesen nem telejsiti. | & tulajdonostirsak tbbbsége
kezdeményezheti & mevezett ellen birdsdgi eljdrds inditdsét.

Z”Azuwﬂbﬁhaﬁwmmﬁa

A jelen alapitd okiratba féglalt rendelkezések valamennyi
tulajdonostarsra és azok aogutodaaru egyardnt érvényesek.

3., Bir6sdgi hatiskdr és illetékesség
A tulajdonostéresk ezen okirathan megédllapitott térsashiz
tulajdeoni viszonybdl felwmertld vitdk eljdrds Gtjian t&rténd

eldontésére kikdtik az ingatlan {fekvése azerlnt 1lletekea
kernleti birdsdg kizdrdlagos illetekeseeget,., '

Budapest. 1956, augusztus.a?
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- (egyhangi 4 igen szavazattal)

L HeudeT

. .( 9312092 (VL 10.) sz, lngatlangazda!kodasn Bm:itsag hatarozata . jf ]

o EA; Ingatlangazditkodasi Bizotisdg Ggy dong, hogy

- .. A Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének a tufajdondban 416 lakdsok és
- nem Jakas céljira szolgsls helyiségek bérbeadasirdl sz616 36/1997. (V11.16.) sz.
. Onkorményzati rendelete 28. §. {1) bekezdésének figyelembevételével nem jarul hozzd, hogy
-~ aBp., VI, N - 2!t Onkormanyzati lakés bérk’ijc a *sz. alaiu -
h ;-onkonnanyzan lakds lakéscs.itolas calgéboi bcrbe veg,yc : L

- . Felelds: polgdrmester

: Haiz’m’dﬁ: azonnal
" 'A hatdrozat végrehajtésit \'Lgn. Lakésiigyi Osztaly
B A nap:rcnd 25, pont,;a‘ ’Bp. V. I N . olatti lakis csaloldsi
. ﬁg}r

Eléterjesztd: Lakastigyi Osztaly (frasbeli clotegcsz&cs)

ﬁ94!20(}2 (V1. 190.) sz, lngqtlangazdamod"xsi Bizottsdg hamrozata S

C i‘z,\‘hangu 4 igen szavazailal)

Az»lngallangazdélkodési Bizottsdg dgy dént, hogy

A Budapest J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiilednek a tulajdondban allé lakdsok és
nem Jakds céljiia szolgdld helyiségek bérbeadisirdl s2616 36/1997. (VIL16.) sz.
- énkorményzati rendelete 28. §. (1) bekezdésének figyelembevéielével nem jarul hozza, hogy
- aBp, Vin N | onkormanyzati Jakds bérloje « IEN:. alaui
~ Onkormdnyzati lukds Jakdscsatolis céljabdl bérbe vegye. s
. R e 2sefvsros ‘)nkl;igi?’?‘:li‘fl‘:;o‘is?lll\é\ﬂ(’ﬂ Hicatata

st

| Felelos: polgdmester L [ i 1 So
 ein , T e 4 e b AD e
Hatdrids; wzonnal : A Jae oy (W 1698 } G
.' ! Melienisn: r(_;é:] sfl( Friveam: f
. . € e e e 4 . At
A hatirozat végrehajtasdt végei: Lakdstigyi Osztily e '“".'."""""."f""" L YUJ 1(
o o e

‘ naplrend 26. pontp. - - T . Vi Ml sz. alatti. -

. lakos csatolési tigye
© Eldierjesz2td: Lakasiigyi Oszidly (irdsbeh eloterjeszics)

T 695/2002.(V1. 10.) sz. Ingatiangazdilkodisi Buott.s.ag, Imtaroz.&ta :
"3 igen, 1 {ari6zkodas szavazatial) BRSNS v

. Az Ingatangazdalkoddsi Bizotsdg dgy dont, hogy
MHozzagdrul, hogy TN : 2p. Vi), SRR /.. <l lakis
bérddie a fsz. 6.s¢. alatt 19 m2 alapterletl egy szoba szikséglakds komjostfokozatd

- Onkonmdnyzai lakast csatolas céljdra bérbe yegye.

* Felelos: polgarmester -

2
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o Lakdsbivités  ‘ f- Lo - Sterz0dds sgdma: VI-1698/10/2002 v

KIEGESZITG BERLETI SZERZODES

(esatolds, lakdsbovités esetére)

amely 16trejolt egyrészrél u Jozsefvarosi Onkormanyzat (Budapest, VIU. Baross u. 65-
07.) képviseli: Falus Péter Ingatlangazdéalticodasi Bz:'ousag elnoixc mmt w!a_;dtmofs a
tovabbiakban BERBEADG : o S

masrészest TR
sztthely, id6: [ N
szem.ig.szama: | EEGENGNR

an.;
lakcime:

a tovbbiakban BERLO kozott, az alabbi feliételekkel:

1) 3érbeadd bérbe adja, bérld pedig megtekintett allapotban, illeive miiszaki
sﬂapotanak ismeretcben bérbe veszi a 1084 Nagyfuvaros utca 20. NN
szam alatti 19.00 m® alepleriletti 6nkormanyzati lakast lakashdvités céljabol,

A bérdemény azonositaja R
) A bérleti jogviszony kezdo iddponya: 2002, jolivs  09.

3} A bérleti szerz6dés hatarezott ideji, a hasznalatbavéiel (fennmaradést) engedély
incgadéséig. de  leghéstbb  hatarozott idOtartamig  2005.07.31-ig  szdl

A berla tudomaeul veszi, hogy a hataridd leteltével bédeti jogviszonys

mc_g,smmk
)
coa) o A felek megallapodnsk, hogy a bér)6 koteles a mindenkori hatdlyos
’ - onkormanyzati lakbérrendeletben megailapitott mértéki bérleti dijat fizetni.
A bérleti dij méncke a  szerzOdéskdits dbpontjaban: 668 Ft /hé
by Bélo az alabbi syolgaltatasokeért kilon dijial tariozik:

1o AVHL Nagytuvaros u,ZO-zz'mu’!vIakésnéi keriil
. clszamoldsra a kitlond{j osszege -

Fm tendé dsszey havonta OSSLZESEN: 669.- Ft/hé v
f\ i)cx lui dn ¢s o kiilon szoigaitdldsl d!j ﬁ{LlCSL‘m‘n kc(xio ;doponu.z 2002. mlz.zb 09
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o Lakdshovies i S  Saersbigssuimas VI-IOSS103007 S

KIL G'LS/ {70 BERLETI SZERZODES
S {csaiolds, lakasboviiés eserfre) '

B “amely létrejoit egyrészrél o Jozsefvérosi Onkormanyzat (Budapest, VIIL Baross u. 65-
“67.) képviselis Fulug Pérer ingdilangazdah odasa Blwﬁ\d{, elnoke mint iulajdonos
’_,w\‘abbmkban Bm&zms}o o : .

. mésréserdl
- szitl hely, 1d6:
Lzem 10 Sadvae |

e ke

skeime: . o T

& wovabbiakban BERLD kauou, az alibbi feliilekkel:

- 1) Bérbcadd bérbe adja, bérld pedig megtekintett éllapotban, illeive miszaki

. depOichdI\ 1smeretebcn béibe veszi s 1084 Nagvfuvaros vice 20.
széi alatti 19.00 w® alapteriilelt onkonnanyzuh lakast lﬁkasbovxlec cc!;abéi

A bn! mény azenositéis: NG

2y A béri_eif jopviszony kezdd idBpontja: 2002, palius - 09,

3y A bérleti szerzddés hatarozot idejli, a baszndlathavételi (fennmaradési) enpedély

megadésalp, de legkésdbb  hatérozowt  wdfteriamig  2005.07 31-ig  sbl
CA ber6 tudomdsul veszi, hogy a hetdridd leteltével bérleu jopxc"/olz)"

megszinik.

a) A feiek megéllapodnak, hogy a bélé kbteles o mindenkori hatdlyos
N © onkorményzati lakbérendeletben megéllapitott mértékit bérleni dijat fizetni,

A béstet dff méncke o szerzOdéshoés  Wbpontifben 668 Fi /b

by -_Béxiﬁ av alibbi szolgdhaidsoként kilon dijjal tartozik:

b A VI Kagyfuvaros u—cmmu I.G\aemi hertii .
f_d La.l'l‘jC!dSix- u},i'ﬁi‘mdij bsszepe et

- Fizelendd ésszeg havopia OSSZESEN: 669.- Ft/hé
© A bl dij s a kiGn szolgdievist 4 fizerds

ik kexdd dbponta: 2007, ok 09
EU ‘,:j e : j' o
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vii-’vi:f.e 148t feltéivlek:

Bérid koteles a birieti dijut minden honap 15-1y, clbre egy dsszegben mepfizein,
Tudemésul veszl, hogy e bérlet dij meghizetésének elmulasztisa 2 bérleti

iogviszony felmondésat vonja maga wtén.

Bérld wdombsnl  veszi, hogy az 1993, évi LXXNVIH se torvény, dltal

meghatdrozoft  személycken  tHmenden  jelen  szorzddés  tarpydt  képezd

bmlcmcnyben vagy mnnek egy részébe mas személyekel kizédrdlag bérbeadd
Tésbelt hovzajinnldssval fogadhat be.

Bérbeadd és bérld egyindssal cpvezen kijelentik, hogy jelen szerzfdés 6./
pordjanak megszegése felmonddst ok, amelyre hivatkozéssal bérbeadd a bérlets

jopviszony! felmondhatja,

Herbeg oo bitelessévei:

u.) A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kt Fenntarllsk Hézkezeld Iroddja (Bp.

VL Baross u.112)) kdteles @ lakdst o bérleti szerzfdésben foglaht f{eitételek
szerint bérldnek o bérletl szerzbdés alairdsaidl szimitott § munkanapon belii

blrtokr;a adnt,

b.) Kaétcies pondoskodnt & kdzds helyisdgek tsziAntartasardl, kivitagiidsérdl,

rendeltetdsszerd haszndMutdsdgarol.

Bérid kinelessdyei:

Kt C a bésleményt az 1. ¢¢ o 10, pont szerint divenni és bérlen dijé, illetve
cpyé éil it tevheil a jelen szerzOdésben meghatdrozott hatéridéuen &5
hiany mum } teljesitent,

Kiteles a Inkést rendelletéssceriien hasznglnd,
Fowles tavdzkody minden  olyan  magatunidsidl, amellvel  lakotédrsai
pyugalmas, bérleményveik rendelietésszent hasznélatit zovama.

Koteles botarans s tizvédelmi snabatyokat & o hbzirend szabilyait,
Keieles  pomdoskodni & bélemény  burkolatainak, berenderéseine,
szerelvényeinek,  nylldsdrdmak Karbamandsérol,  cveréjérd!,  iletve

pl“ Asardl,

‘s s E gty resfivssel kapusolatos kéhsépek o béldn wrhelik.

T o



L) Keees @ munkalaok megkezdése elon &z zllc Ckes hatdsagok és szervek
C - engedélyelt megszerceni. PN Co o T

© . Amennyiben s bérlo bérbeadésiol szamitott 2 éven betil 2 munkélatokat
nem keadi el, vagy 4 dven belil pem kaporl hszendlatbavéiel

{fesnmaradasi) enpedéiyi, 8 birletd sz.uwdec & miiszaki egyesftésre

B -’,bézbe sdotf inhdsry megsziinik,

; A bérleti jogviscony mogsziinése eseién kiteles # bérleményi, a2 credeti

- allapotban a Jozsefvérosi Vagyorkezeld K. Fenmanlak Hizkezeld lrodéja

" (Bp. VI Baross u.) 12.) részére a megszinés idopontjaban kitritve leadni.

C9Y  Bérheadd vagy bértd ceyeb idiclessdoe, Hletve foga (megdllapedds szering):

1) Epvdb srerzddéses Likaeds:

A lakds  binokbaaddsakor & Jozsefvéarosi  Vagyonkezeld  Kft.Femtarilak
. Hivkezetd broddja (3p. VBLBaross ©.112.) kételes biztositan) 2 bérleményleltant

¢5  lakds milszaki allapotét, valamint 2 berendezési targyak m!ajdanviszanyéi és
" myiiszaki allapotsy, valamint a berendezési targyak tulajdonviszonydt és milszaki

allapotdl 1lkroz6 részietes dadas-ftvételi jc.::)mi\un} vel & ber}w s*zcmodee_

" nlairasats! szamitott & munkanspon beldl,
1) A jelen szerzGidésben nem szabdlyozoll kérdésekre az 1993, évi LXXVIHIL sziamy
‘ AGrvény, a Pik, velaming o Budapest Jozsefvarosi ()zt}nnnmwm Képwsch»
estileie 3671997 (VIL16.) szanni rendelele az irdnyadok. : .

32) Jelon szerzédés 3 lapbal és S epymissal sed szerial mindeaben megegvezd eredeti

péidanyban kés ziiii melye! felek anvak elofvasdsy és érichnezése utdn, min

-.al\:u.aiu}. kal mndmbm mcgcgyc 01 _:evahzsu'omg, irtak uld.

o ‘Budapest, 2002, polius 09/ ,‘)
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- CoNoPontWest’s? Kf‘t Tarsashéz és ingatlankezele
- ity Bty LTy Hodi Agnes
C O N - . troda: 1081 Budapest, Rakoczi (t 67, V74,
ELES ‘email: 0.h e

"'1AnstsnAzxez o
: : Tel

il lf_ffjmn 2
woig fu
’ e N |
Térsashdz . - - - . o R ’LiWi&/{/ Nagyfuvaros
W20 i : S——

* . aBudapest. VIIl. kerdlet Nagyfuvaros u. zo.‘szama, LA
- Térsashéaz rendkiviiii kbzgyliléserd! AL

Helye és ideje: KOz0s képviseleti iroda terme (1081 Budapest Rékéczi Ut 65, Vi. emelet 74.)
. 2018. december 05. a -18 6ra ‘

Jelen vannak: a mellékelt jelentéfi Iv szerint a tulajdonosok a rendkiviili kbzgy(ilésen §6,17 %-ban jelent
meg, illetve meghataimazas Gtjan képviselfeti magét. Hodi Agnes UgyvezetSként megdilapitia, hogy a ‘
kézgyllés hatarozatképes. A jegyzOkonyv . hangfefvéle} alapjén készii! amelyh_ez a jelenlévék - -
kézfeitartéssai egyhanguan hozzéjaruitak. . AR S

Ugyrendi Hatérozatok:
A kdzgylils levezetd elndknek és jegyz6kényv vezetbnek javasolja Hodi Agnest,

1./2018.12.05. szamu kozayOlési hatdrozat:
Akdzgyliés Hodi Agnest valasztia levezetS elntknek és jegyz6kGnyv vezetdnek,

Mellette: 5617 /10,000 . Ellene: 0 Tartozkodo: 0
Hatérozathozatalkor jelen van - . 66,47 % tulajdoni hdényadot képviselé tulajdonosok, .ill.
meghatalmazottalk, "

A lgézgyﬁlés jegyz6kdnyv hilelesitonek javasolja Balla lionat és Gal Tamas _tu;a;dgnoso!gat.

2.1 2018.12.05. szamu kozgaydilési hatdrozat:
A kbzgyllds jegyz8kGnyv hitelesfiének vélasztja Balla tlonét és Gal Tamas tulajdonosokat.

Mellette: 5617 /10.000 - Ellene: 0 Tartozkodd: 0 -
Hatérozathozatalkor jelen van = .. 56,7 % tulajdoni hanyadot képvisels 1iulajdonosok, ill.
meghatalmazottaik.

, Megérkezett Trkala Zsofia (285/10.000), igy a hatarozathozatalkor 5915/10.000 tulajdoni hanyadot
keépviselnek a jelenlevok, illetve a meghataimazottak. A megjelent tulajdonostarsak nevéf, tulajdoni o
hényadat, tovabba a tavol iévG tulajdonostdrs altal meghataimazott személy nevét az eredeu L
1egyzokonyvhoz meliekelt jelentéti Iv tartalmazza. B . . L o

© 3. 2018.12.05. szamu kozayiilési hatarozat:
e Eioteueszteﬁ napirendi pontok elfogadasa

Rokkant kocsi tarolé kialakitasansk kérése, mel!ék!etek szerint,

A Térsashdz osztallan kozos fulajdondt képez6, de nem hasznalt kbzos
‘mellékhelyiségek hasznoslitdsanak térgyaldsa, hatérozathozatalial

2. emeleten talalhato kbz6s mellékhelyiség lezarésa, hasznalatanak korlétozdsa,

A tarsashéz ter(lletén dohanyzésra kijel6it hely meghatéarozasa, hatérozaihozatalla!
Udvari kerékpar tarolo létesitésének targyaldsa, hatérozaihozataiial "

S Egyebek ~ hatérozathozatal nélkiil.

) A kozgyulés a meghirdetett naplrendz pontokat megtargyalja.

m@#ﬁrbe

' Mellette: 5915 /10.000 Ellene: 0 Tartozkodé: O
~ Hatdrozathozatalkor jelen van o 59.1}5} ',%‘ .gulajdonj .,_ .h(én.yadqt_ ,k_kégviseié tuta}donosois, RS

'jmeghatalmazoujalk S



1. napirendi pont: Rokkant kocsi térold kialakitasanak kérése, mellékletek szerint,
Hodi Agnes felolvassa a Jozsefvarosi Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag rendkivilll kdzgyilés dsszehlvasat
xérd megkeresésétl. Elmondja, hogy a pincel lejard nem szikithetd s, azért nem tud feleldsseget vallalni,
hogy a pincébe legurul egy magatehetetien ember. Javasolia, hogy mas helyre jeldffe ki a kbzdsség a
tarolét. Az udvari kijaratnd) kiglakithatd egy megfelels rampa, ahol biztonsagosan tarolhatd a kocsi,

A tulajdonosok jelezték, hogy az érintett hélgy csak korlétozottan mozgasképtelen, ugyanis az emeletre fel
tud menni, a folyoson is tud kdzlekedni, Igy meglétésuk szerint az elfzetesen felajéniott masik megoldés is
megfeleld a szamara, amely fgy biztonsagos Is. A tulajdonosok felkérk az Onkormanyzati Tulajdonost
képvisell Vital Ferencnét, hogy lajékoztassa a bérlét a javasiatrol.

A kozgylilésen résztvevbk elmondjdk tovébba, hogy a pincei lejdréban e takaritdeszkozbk vannak
elhelyezve, amelyek szitkség esetén kOnnyen éatrakhatdak, mig egy lezért kocsi mozgatasa nem
lehetséges, ha a pincél szeretnék hasznaini. Elhangzik, hogy meg kel fontolni a téritésmentes kizérdlagos
hasznalatot is.

Felmerii, hogy az Onkormanyzat kiltdztesse foldszintl lakasba a bérlét, mivel nencs és nem is lesz a
kézeljovibe lift a tarsashdzba.

Hodt Agnes levezeld elndk kéri a kozgyliést, hogy a targyban jevasolt hatarozatro! szavazéssal déntstn a
kozgyliles. o e DR

4./2018.12.05. szamu kdzagy(lési hatarozat: '

A kdzgylilés Ogy hataroz, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a Jozsefvarasi Onkormanyzat tulajdonaban afis 1.
emelet 17. szam alalti lakas mozgaskoriatozott béribje, a tulajdonégban levd elektromos
rokkant kocsit a tarsashaz kézGs tulajdonaban &lid pincelépcsS melletti téroldban, téritésmentesen,
hatarozatlan iddre ethelyezhesse. A tarold biztonsagos kialakitasanak kditségei az érintetl béridt terhelik,

Mellette: 1.882 /10.000 - Ellene: 4.033/10.000 Tartdozkodo: 0
Hatérozathozatalkor jelen van 59,15 % tulajdoni hanyadot képviseld tulajdonosok, ili,
meghatalmazottjaik.

A kozgyiilés nem jarult hozza a tarolo kialakitasahoz.

5./ 2018.12.05. szami kozgylilési hatarozat:

A kozgylilés Ugy hatdroz, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a Jozsefvarosi Onkormanyzat tuiajdonaban 4li6 H.
emelet 17. szam alatti lakas mozgéaskoriatozolt béridje, a tulajdonéban levd elekiromos
rokkant kocsit a tarsashdz k&ézbs tulajdonaban &ll6 udvaron, a kijarati lépcsé szintbeli
meghosszabbitasaval kialakitott rémpdn téritésmentesen, hatérozatlan idbre ethelyezhesse. A tarold
biztonsagos kialakitésanak kéitsegei az érintett beritt terhelik.

Melletie: 4.033/10,000 - Ellene:0 Tariozkodd: 1.882 /10.000
Hatarozathozatalkor jelen wvan - 59,15 % tulajdoni hanyadot keépviseld tulajdonosok, ilk.
meghalaimazottjaik. L

Vitai Ferencné tajékoztatja az elhangzottakrol az elbterjeszies Ggyintezojet. - B

2. napirendi pont: A Tarsashaz osztatian kbzds tulajdonat képezd, de nem hasznalt kdzds
meliékhelyiségek hasznositasanak targyaldsa, hatérozathozatallal

Hodi Agnes ismerteti az elSterjesziésben leirtakat. Elmondja, hogy minden lakésban kialakitolt a we, A
daréids we-k elromolhatnak, Igy azok részére egy normal we-t kell biztositani, vagy a lakésokban kell
kialakitani a megfeleld méretl lefolyokat. Amennyiben ezek rendelkezésre élinak, gy a feiszabadull kbzbs
we helyiségek érickesithetbek. Nem cél azonban, hogy 6nallé albetétként lakassé legyenek alakitva,
hanem a falszomszéd lakdsokhoz kapcsolva, azok méretét ndvelve hasznosithatoak. Eddig ket vételi
ajanlat érkezett a lll. és a ll. emeleti helyiségekre. A kzgyllésen reszt Vevé— is jelzi vételi
szandékat. Mindharom tulajdonos 2-2 millié forint vételi ajéniatot tesz.
A foldszinti kézos we Bssze van falazva az Onkormanyzati albetéttel. A kozgylés felkéri Hodi Agnes kozos
képviseldt, hogy vizsgalja meg a jogi helyzetet, tisztdzza a Vagyonkezelbvel az elfalazast, mivel eladasra
nem kerlilt a helyiség, illetve osztatlan kbzbs tulajdont sem birtokothat ef senki. A jelenlevbk egyetértenek
azzal, hogy az Onkormanyzat részére is felajanljak a megvételt azonos éron, mint a tobbit.
Hadi Agnes elmondja, hogy & megvéasariés hosszadalmas, gy javasolja a hosszi tévil bérbeadast, addig,
amig a jogi eljdras nem zarul le. A bérbeaddsi szerz8dés egyértelmilen tarialmazza az eladasi széndekol,

biztositia a bérls részére a vétel kizérolagossagat, igy a bérleli szerzbdés megkdtésével a vételdmal
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- kialkudott 0sszeg rogzithett, mig a majdani adasvételi szerzodéskor mar nem nénik valos pénzmozgas.
Windezek bfztosftjék & térsashéz részére fs azt, hogy a befoiyt bsszegbéf a tervezett feiujftésok és

korszerlisitések is elvégezhetbek, R I

A kbzgyliés megvitatja az elhangzotiakal és az alabbi hatérozatokat hozza: .~ ©

6./ 2018.12.05. szému kdzay(ilési hatérozat:
A kbzgyllés Ggy hataroz, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a Hl. emeleti osztatian kbz0s tulajdont képezd we

mel!ékhelyiséget* A (ulejdonos 99 evre bérbe vegye, a béreti dijat
egybsszegben 2.000,000.-Ft-ban  dllapitia megy, amely a szeratdéskdtéskor megfizetends, a
szerzGdéskoiésre legkésbbb 2019. februdr 28-ig sor kerlil, amely tarialmazza a kizérdlagos vételi opcidt és
kitelezettséget Is. A bérletl szerz6dés megkOiésétl kovetten eltekint a tovabbi bérleti dijakiol, de a

mindenkori kozts koltség megfizeiését koveteli. Kotelezettséget vallal fovébbé hogy a térsashéz az adés- e

vételi eljérashoz szitkséges Alapito Okirat médosziasanak eljarasat meginditfa.

Meliette: 5915 /10.000 Ellene: 0 - Tartozkodo: 0
Hatérozathozatalkor jelen van . - 59,15‘ % ,tulajdpni bhéanyadot _képviseld fulajdonosok, ifl.
meghatalmazottjaik. P S RSP

7.12018.12.05. szému kozgyllési hatarozat:

A kozgylilés Ggy hataroz, hogy hozzgjarul ahbhoz, hogy a il. emeleti osztatlan kdz0s tulajdont képezd wc
meliékhelyiséget (NN <- SNENE QNN (.iajdonosok 99 évre bérbe vegyék, a béreli
dijat egyOsszegben 2,000.000.-Ft-ban &llapitia meg, amely a szerzOdéskbtéskor megfizetends, a
szerzbdéskotésre legkéstbb 2019, februar 28-ig sor kerlil, amely tariaimazza a kizardlagos vételi opciot és
kbtelezettséget is. A bérleti szerz6dés megkOtését kbvetSen eltekint a tovabbi beéreti dijakidl, de a
mindenkori kdzds kditség megfizetését kiveteli. KStelezettséget vallal tovabbe hogy a tarsashaz az adés-
. vételi eljardshoz szitkséges Alapité Okirat modositasanak eljsrasat megindia.

Mellette: 5915 /10.000 . Ellene:0 7/ Tartbzkodo: 0
Hatérozathozatalkor jelen van . 59,15 % fufajdoni  hanyadof képvisel6 tulajdonosok, il
meghatalmazottjaik. T

8./ 2018.12.05. szami kbzgviilés| hatarozat:

A kbzgylilés Ggy hatéroz, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a |. emeleti osztatlan kb20s wiajdont képezd we
meliékhelyiséget H (* tulajdonos 99 évre bérbe vegye, a bérleti dijat egydsszegben
2.000.000.-Ft-ban allapitia meg, amely a szerzddéskotéskor megfizetendd, a szerzbdéskdtésre legkéstbb
2019. februdr 28-ig sor keriil, amely tartaimazza a kizérélagos vételi opciot és kitelezeilséget is. A bérleli
szerzBdés megkotését kivetben eltekint a tovébbl bérietl dijakiél, de @ mindenkorl kdz0s koltség

‘megfizetését kéveteli. Kotelezetiséget vallal tovabba hogy a térsashaz az adéas-vétell eljarashoz szakseges .
‘Alapité Okirat modositasanak eljarasat meginditja.

* Mellette: 5915 /10.000 - Eliene: G T Tartézkodd; 0
- Hatérozathozatalkor jelen van .~ 58,15 % tulajdonl hényadot képviseld tulajdonosok, il .
: .meghatalmazoma;k B R

. 9. 2018.12.05. szama kdzgydiési hatarozat:

. A kézgylilés Ggy hatdroz, hogy a bérbeadasbdl befolyt sszeget az épllet felljitasara forditja. A szikséges
* jelolydkat kiboviti, fgy biztosltja a megfeleld ellatast, ifetve az elekiromos halbzatot korszerlsiti @ meglévd
. megtakaritas és a jovibeni palyazati forrasok felhasznalasaval.
T Melletie: 5915 /10.000 Ellene: 0 - Tartdzkodo: O

Hatarozathozatalkor jelen van = ."'-59,15 % tulajdoni hényadot kepviseld tulajdonosok, il
gmeghatalmazotl}ask R T T NP S T

40./ 2018.12.05, szami kozgytilési hatdrozat:
A kozgyulés Ugy hatéroz, hogy a bérbeadési szerz6dés megkoiésével €s az alapitd okirat médosntés

. eldkészitésével Hodi Agnes kézés kepv:selét és dr. Butor Agnes ligyvédet bizza meg.

: Meilleite: 5915 /10.000 - Ellene: 0 ki Tartdzkods: O

" Hatérozathozatalkor jelen van 59 15 % tqiajdon; .hényadot képviseld tulajdonosok, it

: _meghata!mazoma;k : T T U UM P
- - — = 4 R <~—m;‘ ;‘ 32_~



o "napirendi pont: Il emeleten talédlhatd k6z6s mellékhelyiség lezérasa, hasznélatanak
g korlatozasa,
- Minden lakashan van angol we. A [l emeleti kéz6s wo-t a takék azért hasznéljak, mert igy a fenntartasi

- - dijat & tarsashaz fizeti, Ez nem helyes, szént javasiat, hogy csak a deré#os we meghabésodésa eseién, .

» haqznéljék a lakok a kbzbs we-t. Addig az fegyen lezérva. o

‘11 J 2018.12,05, szédm kdzqyiilés! hatirozat:

A kdzgyllés Ugy hatéroz, hogy a kozds we-ket lezarja. A strangcserékig a darélos we-vel rendelkezd
albetét tlajdonosai korlatozott ideig {(a darélos we jav:iasanak idejére) a kdz8s kepviselettdl, vagy az
SZvB-16! kérheti el a kulcsol.

Mellette: 5915 /10.000 . Ellene:0 Tariozkods: 0
Hatarozathozatalkor jelen wven . ! 59,15 % tulajdoni hanyadot kepviseld julajdonosok, ilt.

meghatalmazotijaik

4. napirendi pont: A tarsashdz terllietén dohanyzasra kijeldlt hely meghatérozasa,
hatarozathozatallal,
Az épiilet kbz0s terllletein a dohanyzas tiltasat, vagy korlatozasat t6bb tulajdonos s kérte, mert zavarja a
dohdnyzas az ajlajeik eldtt. Kilén gond, hogy a mozgéskorlatozott hélgy a szomszéd ajlajaba jar
dohdnyoznit Tobben megjegyzik, hogy ekkor nem mozgéskoriatozott. A tulajdonosok egyetertenek az
egyltiélés szabalyainak betartasaban, igy javaslatot tesznek dohényzohely kijoiblésére, ‘

12./2018.12.05. szamu kozayfilési hatdrozat:
A kbzgylilés Ggy hatdroz, hogy a Iépcsdhaz és a fliggdfolyoso talalkozésandl, minden szinten, szintenként

jeidli ki a dohanyzé helyet, amely a legtévolabbi pont az egyes lekdsck ajtajatdl. Felszdlite a
dohanyosokat, hogy a hamutalakat nem helyezhetik ott el, azokal sajat lakdsukban kell tartanivk. A
takaritoknak nem feladata a dohényzésbd! szérmazo csikkek takarfiésa, a hamutalak Uritése.

Mellette: 5915 /10.000 Ellene: 0/ Tartozkodé: 0
Hatarozethozatalkor  jelen van 59,45 % tulajdoni hanyadot képviseld tulajdonosok, il

meghaia!mazottjask

5. napirendi pont:  Udvari kerékpdr tarolo létesitésének térgyalasa, hatérozathozatallal,
Az épilet udvardn alkalmas hely &l rendelkezésre egy zart kerékpédr térold kislakiidsara, amely 8-10
kerekpar befogadasara elegendd. 1t helyezheld el a rokkant és baba kocs: is. Erre pélyézau forrés is
igényethetd a kerlilettsl. : T .

13.1 2018.12.05. szadmi kdzqy(ilési hatarozat:
A kozgylilés gy hatdroz, hogy az udvaron keriiljén klalakitasra kerékpér térold. A kbzgylilés az ajantatok
bekérését kéri a kdzos képviselettd), amelyrdl a beszdmold kbzgylilésen dont.

Metlette: 5915 /10.000 - Efiene:Q Tartdzkodo: ¢
Hatarozathozatalkor jelen van . 89,15 % tulajdoni hanyadot képviseld tulajdonosok, ill.

meghata!mazot{jazk

6. napirendi pont:  Egyebek - hatarozathozatal nélkil.
Hadi Agnes elmondja, hogy elkésziit az elekiromos lerv, kezdbdik az ajénlatkérés, hogy a vallalkozok
2019. evi kapacitésat te lehessen kdinl,
A bejdrati kapu selekiromos zér kialakitasa és az Uj kaputeiefon rendszer kiepftése meg van rendeive
Remeihetoieg meég az idén meglér!emk a szerelés o .

. '/(” o ‘ . ’.:_kblm.y‘ o . C{/) y

/.,\'utk\--'s'-»‘ v I gz( S
'»i__evezeté;einﬁk TR Jegyzbkoryv vezetd

* '=,3§'9y26k6nyv hitelesité =~ . - Jegyzbknyv hitelesité
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CNi6di Agnes S R . I dkentgszam: TTR-h § 2319
Kizds hepiinelo részere - 0 Eloamény: TIR-661 2‘2!11‘)
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el 061 3331110

U Tisztelt Kizds Képriselé Asszony!

Hivakozva s Buadapest VIIL Kerditet, Nagy Favaros o 28, sz Tarsashizzal kupesolatban 2019,
o Febrndr 4. papjan kel panassleveldre, 10vabbi a 7Uf0 Mm:.u 28. nup),u; eI hds.s/fm bt.;;mlam ‘
az alabli 1ajéhoziatiss adjuk. :

A Jozselviros ()nkannmmt és a Jovscivarosi Gazddlkodasi Kazpom 7, kdzu taredn Rozszolpilati
“koretszerzddés alapin a arsashaz osamlan kdads vlajdonanak gelen esethen a Kozds W(CK)
“ehidegenitéare vonatkozd dontés meghozatalirs (hozzdjarelds vagy elutasilds) az Onkormdnyzad

W nlidon nevében (18.82%). a wlajdonosi jopokat gyvakorlo Varosgazdalkodasi és Péoziigyi Bizousay

" jogosull. Ezen whnytdt és o domds elohdszitéséher szitksdges dukumcmnnw& meu}mldut’ml a 2019,
: mm:m 23+ devedimkben mar edozetesen 13j¢knzia1ast lmpoil '

. A kidzds talajdos isusmmsit.f\s;\ eselében ot hosssza i (99 dves) hdrletet nem dmoegatiuk, merl az dvek
sorin rendezetlen wilajdany iszonyt eredményez, Az cddigi wpasztalataink Wapiin az Grintett Yelnek (a
bérbeveyanek) Silizene az ey dsszend bérleti dipn &5 exatalva o kdzgds tubydon fwlviséeet o kilion
Cpulapdondhoz, madn nem flzodih drdebe a tlajdon rendezéséher Gugathuwyilvantandasban ndnd
bejegyzéshez), mert birtokon beliil lesz &5 "edljat cluw L.An ullmpumw}l\.lt hmc.rcuuk ()Lmkkc a

»‘?Ul‘) februar 28-dn megtaradl kizds bejdrasan is. ’ : : -

SUgvanesak esen @ helyszing begirison tpasztaltok alapidn elfogadharonak wanjuk o tdrsashaz 2018
december 3 mapiin megianton kbzgyGiésén megdllapitote és az dnhonnany zat vészéie s b,l.mnlml
S 2.000.606 lt Wvetedt dijat” a foldszinten takithato. Alapitd okiral szerinti XV szammal jelalt 7 m2
- plapreriifets osziallan Kivzdis tulajdoni W8, ms.l\ \.mmh\;.n kcmh a mdienc takithatd {0ldszing o
© szam alaui dnkormyinyzati lukdshoz. '

 Tajckoztayuk tovibha, hogy o Jézseirosi Ovkormdnvza esakis kzirolag addsvétel aign. illene oz
< Adapind OKira modesiist hdvetden tudjn o hdzgyiiles dltad megallapiton 2,000,000 11 vételar Sssreget
teljesite m.n.uw«iw (.umm i Lcwhb; I(N\l!.lki.!kuuk’\\t ajelenlegitulajdoni viszony ok tendesdse

G tdd\dnu

R ek, o lovitben foglaiak szives mdonysuhvéeléy,

" Budapest, 2009, marcy X,

Tiszclenel:

dr. hm‘s!)mm .
R Ih \d"\\h\hd/ddlhﬁddﬂ tu.n)-.:(tm

: ;‘)U j[! 'U/\
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1édi Agnes S s Ikdatoszdm: ,"_Zi.j..f‘:."l_ '
kozos képyiseld résecre . Elézmény: Tik-272/6/2418
T o Ugyintézé:

- Targy: Imézkedés kérése
 Teb: 0013340391/112 mellék
hodi.agnes@cono.hu e R

T ;szlclt Kizds Képviselé Asszony!

Hi\'atkoy a az On altal kezelt Budapest V111 keriilet, Nagy Fuvaros u. 20, sz, Téarsashaz
2018. december 03, napjan megtarioi rendkiviii kézgyilésre. az aldbbiakra bivjuk fel a
figvelmét,

A fent nevezeu kozgyGlés 2. napirendi pontjdban (LA Tarsashdz osztatlan kdzds tulajdonat
képezd. de nem hasznalt  kozés  mellékhelyiségek  hasznositasénak  targyaldsa.
hatdrozathozatallal™) meghozott kizgyiiési hatdrozatok tekintetében az Onok altal felvett
kézpyilést jegyzokdnyv nem a valdsagot tikrozi. tekintestel ama. hogy hibasan kerliltek a
szavazati aranyok felilintetésre, Ennek oka az, hogy az dnkormanyzati tulajdon képviseleicben
jelenlévd  munkatdrsunk  a  targyi  hatdrozatok  meghozatalakor 1artdzkodott. de a
Jegyzokdnyyben gy keriilt rogzitésre, mintha a 16bbséget tdmogatva egy hangli dontés sziifetett
voina.

Kérjitk. hogy a kézgyiilesi jegyzoktnyvet a valosagnah megfelelden korrigalni és Gjra kikiildeni
sziveskedienek. Felhiviuk figyelmét, hogy amennyiben nem tinénik meg @ jegyzokonyv
kijavitdsa, ngy kénytelenck Jesziink az figyet jogi tra terclm.

Tovabba kérjuk, hogy részinkre soron kivil megkiildem sziveskedjenck a kdzds WC-K
bérbeadasi. illetve adasvételi szerzodés tervezeteit, tekintettel a Jozselvarosi Onkormaényzat és
Jogsefvarosi Guzddlkodasi Kozpont Znt. kdzott 1¢trejin Kozszolgditatasi Keretszerzodésre.
mely alapjan o Tarsashaz osztatlan kozos tulajdondra vonatkozo clidegenitéssel kapesolatban o
dontést meghozni a Tulajdonosi jogokat gyakorle Varosgazdalkodasi és Pénziigyr Bizottsag
jogosult. Ennck ukan a dontés meghozatalahoz cloterjesztést kell készitenlink. amellyel
“fsszefiigpésben clengedhetetien -« teljesség igenye nélkil - a fent nevezett dokumentumok

‘megléte ¢ az eldterjeszidsher Wnénd  csatolisa. Tovabba ot mcm.lwmn wc!\ct a .

dok umcmuumkm tarsasdgunk jugi Képviscldive] is ar kel wrmtmm\wnunh.
Kétgiiik, a levelben leirtak alupian cljdmi sziveskedjen.

a‘ihul:‘;pest? 2019, janoar 21,

O oTisaeletiel: ,,

»
4

/?ll.!l\'l I\dnd\i !nm}\u
Cirodavescld

trcptapene, Gorne widas heoipirs Jid o Vegetogicadtisgatin =;-u-'“q

. it


mailto:hodi.agnes@cono.hu

Ingatfankezy

 Jézsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont

. Szerényi-Ndnasi Eméke Irudaveretd részére

Vagyongasdalkodaisi tpazpatdsig

Clktsz: RFON2020090 00
BULL sl R

S Iazp\' Intézkedes herese a Tarsashae Nagytavaros w20 4 J018. december 05.-1 rendkiviili

iumn tilesi h.uarozdu.d Lapnnidih.m

Visztelt Irodavezets Asszony!

Mt as Onocdon s bmert a0 Tasashaz Nagviuvaros w200 2018, decomber 5-¢n as

(.')115(:11119111}'/;111' wlnjdonos dhal Resdeményesott rendhis il Rozganlést hivore dssac.

€)n altal it meghereséshen ey iuu:xlnmz hogy @ szavazath ardnyok hibasan ketteh fehiiimenc,
Cmivel az On m;csz.n.m s/mm a 2. mpmm, $238% .Vd.un.l] v !)nim: many Su.p\t\e |0|L ,
Sl zno/kmlon Lo e - : S :

A kizpsides jegvactell attehintetien. abban enve utalo felegyvads mnes. Samdlatos modon

hanganyag mir wilésre kertih. ezén a két hitelesiton is megkeresiem. . R

Vilaszoukban az akibbiakrol wickoziatiak:

LA Jepvrokonser hitelesitg mindkét szamvizsgald (Balla Hona &8 Gl Lamds) nesében ivony,
hogy emlcheretiink szerint a7 Onkonmanyzay kepyviseloje eesetlen esetben tartdzkodott o
Cszavazisndl, amikor @ bérloje Aérését turgsaliad (o pinceleidat mgyenes bassndlatardly &

szavazdunk ansak clutasitasard!, A Kozds hd\muck hosssa i i Borbeadasa, ietve L].adaw

Smetfert minden Jolenievo epvometiion Kialle hiszen o2 w kg sasdasigl (_j}ulzug._s
Cmcperdsitésit szolgalin A
- J“.i.!\l-ihl;[ﬂ\}.q! @ hdrgatlesen eiogudolt hatsrozat postobat hitcheoicitdi!”

\th @ ket hmickesin il feigak adapidn. mind o jeszaikiinmy vvescndt infonmacion .lam

mcg kel crasiivnen. bogy o jepy 20k6nsy szavazatat @ Mv'*\u!n ahanh mrtadmaszsak, i
azok megvaltoztatass, o batwrozat credmensenck valiostatisat betulyazolo modon smom

Cimdohel,

Kiindsen aehozmdmueih a L& hitelestto tuligdesossal cpydin, hogy o Gy bon o o

Celjaras inditashal Wirdno fensegutdst s b mcghaesose,

foa



“hapehustatom ovadbd, hogy ¢ bdrkeadas szopzades elobdssndse Tolvamathan e amclyet o

L Relek fogh Repaiseléd cpvestetiek, Amint annak Girgsalisa lerdrol, ugy botekintést biztosiusk

- tulapdonosok résocre g2 Adan edelmi jogszahilsok koot gy clembe veéle mellen

Tajdhesaatom Ot tovabbd aordl s bogy @ Kizgaifes egredntent a2 Aapio Ok
modositasgnak fontossagdrol, az eladhmtd kozds tadapdonu mgathanrcseeh Gnallo walajdont
kerislese érdekeben. de mint ahogy az a Kézgy uldsen 1s elhungzon, arra oxak komoly mitiszaki
v jogl cldkészitest Kovewben, irdshell kizevitles Ssszchivasaval lehet csak déntens A Kozds
hepviseler ismertette o kozgyéléssel o maodositds fohamatde touibbd ast is Bagy or
Onkormanyzati tulggdon valtoaatasihez az onkormanyzat kKijehilt szen ezetének hoszdjarulo
hatdrosata seiiksdéges shkor is, ha az igennel szavaeok ardnva elén az Gsszes tilajdoni hanvad
4 5.0

Sapdlanal wWickaztaton. hogy ar elokessiesénd! az Onkosman cu dhid cllacon aldszint
Kizds WO kerdéset by nsztizn szikséges. Az orvémyes Alapits Ohinn éntelméhen NVL
sramen aviivantanott 7 nraes kazes WO, azae osdatlan Kivds tddaidon, avenban jelentey
Onkotmanyzati tlajdont képezid sz 6% lakashos van esatobva, Nyihantardsem szerint eme
vonathosoan nom windénl cladas, kozgyblést jovahagyasen slopulo Kivardlagos hassnalnha
ailds vagy sinpitd okivat modosivas,

Felkerem. hogy szervezzen meg cgy KO/0s betardst az olfalezont torilet tisatdzasa gy dbon,
amwi ek idoponijarol legyen kedves Sresiteni redamat. o
Budipest, Zi4, febradin 4.

Hisrieletic]

Hodi Agries
hizos Képviseio
Tarsashdz Nagviuvares o 20

Melickler: Alapito Okiret misolats
L Fsan b Relmérdstren



\'\;\I M;r

' X
5
g,
<.
- .
~ <
S

_(,of\oi’mmec‘)'i hﬂ BN TN CL - Ikatészam: 1TTR- ol {12020,
‘Hodi Agncs Lo e Ugyineézd: TR
részére L T Telefon: 430{1)333-4140/103
o Coo T D e el tarsashazijgkohu
. Budapest T T ST
-'deou,l o7 V175 B T T

sudait conu diy
Targy: Kozpyiilés kezdemény ezdse!

- Tisztelt Kozds Képviselet! Lo o "
. Tisztel! Hod; Agnes! Lot s A,

Hivatkozva a tobbszdr madositott 2003, évi CXXXHIL Ty, 35, § (2) bekezdésére kénjiik, hogy
. sziveskedjen a Budapest VIH. keriilet, Nagy Fuvaros untea 20, sz, Tarsashdz dgyében

rendkivili kozgyilést vsvdmm a() napon bellili idoponira, az alabbi y mpmnda pontok
o mwlmdumucl :

“o 1. A kbzgyllés tiszisépviseldinek megvilasztdsa: hatdrozathozatal.
20 Foldszing XV szémmal jeloht a tarsashdz osztatlan k6z0s tulajdondban Iévé 7.00 m2
© o alapterfifett kozoés WO eladasat ¢élza Budapest Fovaros VL kerdilet Jozseivirosi

Onkormanyzat részére felajanlott brutid 2 000 000 Ft vételar erejéiy.

. A kozgytlcs felhatalmazza a k6zos képviseldt, hogy az adds-vétellel kaposolatos
- jorGgylet Jebonyolitasiban « tarsashizat képviselje, a szitksépes alairdsokat megtegye.
A Kbegyilés cgyuttal kotelezettsépet vatlal, hogy az adas-vétel eljarashoz sriikséges
- alapité okirat médositisinak cljdrisit meginditja. Hatdrozathozatal L '

N

1L sz Havdrozati favaslac

_.i\ ki’)zg}‘iﬁés: C e (hyigen - L....qih)y nem oAt tndzkodds

. ’-.}s?‘a\a/\m arany lmuclingadgu i n ;_ scl(‘)hc!»dp\-’cz,ci('). cliwik, jega z0kdnyy vezetd. ket fo
: hmiumn Lo o T
J2, sz Hatwozati javaslat, - 0T o

A RGzgydiles: o byipen 0 LLhinem gl wnlozk odis

2y l\t.;on / t ‘\"3 ohRET:

SR



mailto:tarsashaz@jgk.lni

szavazati aranyban cifogadjamem fogadia ¢l « foldszinti XVI szammal jeltl o
- tarsashdr osztatlan kozas tulajdondban éva 7.00 m2 alapieriiletd kdvds W eladasiy
- célzo Budapest Fovaros VI keriitet Jozsevarosi Onkormanyzat részeére felajaniou
Cbruttd 2 G00 000 Fi vételar fejében.
A kizpyilés fethatalmazza o kiizbs képviseldl. hopy az adas-vétellel kapesolatos
Jogiigylet lebonyolitdsdban o tarsashidza képyiselje. a sziiksépes alairasokat mepiepye.
A kbzpyiilés egylttal Kotelereuséget vallal hogy av adas- \w:h Ll}mashu/ vui\xcs_v
’ i.qmo akirat mmlusn.\«.an.ak eljarasit meginditia, :

A Térsashizban képviselt 1882710000 twizjdoni hanyad dnkorminyzati tulajdon ardanyaban
- kozgyilést kezdeményeziink of NN 52 . atani ( 50 atbetét) Onkormanyzati
- tulajdonu fakds melletti osztatlan kézos tulgdonban [évo kozés WC. emlitett albetétekher, valo
- Kordbbi években tett dsszecsatoldsira - a joui helyzetréneh rendezésére valod tekintentel.
Kérik szépen o tisztelt wilapdonostdrsakot. hogy erre vonatkozdan hozzanak hatarozatol.
tekintettel avra, hogy korabbi 2018, december S napidn megtanott kozgytilésen wdrgyvalt font
napirendrél hatirozathozatal nem szdiletett! Ennek hidnyaban a kozds tulajdonu WC cladasara,
nmugvasdriasara elékészitenr javastatot nem tudjuk eldterjeszieni a Tulaidonos Jogsefvdros
501}kurményzat részere, ' R

Szives Nozremiihodesikel elore is koszonik.
- Budapest, 2020, janius 20,

Tiszteleiteld:

" l
' ’vwcmk\mmsl"i zsmkc .
»xmd‘d\uc W
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Aktualizalssi adatlap

- [Tazsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. ~ Elidegenitési roda

Enckelt ingatlan megnevezése: | kdzds WC

- Az ingatian cime, azenositasi adatai:

Telepitlés: | Budapest. VI kertil

- | Utca, hdzszam, emelet, ajto:
1 HRSZ:

‘Az eredeti értékbeeslés adatai:

Készitette: CPR Vagyonértékeld Kft.
Enékbecslo: Lakatos Ferenc
-} Fajlagos forgalmi ériék: 815.714 Ft/m?
| Az ingatlan forgalmi ériéke: 5.710.000 Ft
Az ingatian likvidacios énéke:
Détuma: 2019. aprilis 3.

Jovéhagyas (feliilvizsg) ddtuma: | 2019. aprilis 9.

;Tuiajdonviszonyok és bérld adatai:

Tulajdonos: Jozsefvirosi Onkormanyzat

Rérdo: ures
[ Ertékelési forma: | | Tulaidonjog forgalmi érték B B
I Aktualizalis érvényessége: } 6 honap B ) ]
| * Ak tualizalas:

" 'vr*Akmalizéh éridkek:

Fajlagos forgalmi énték: Fum®
Az ingatlan forgalmi értcke: - LR e FU

Likvid forgalmi énték; O
- Az aktualizdlds az evedeti értékbecslésben rbgzitett mulm adatok, és az abban m;zzut.tt
‘mdszaki allapot alapjdn késziilt, az aktualizilas az eredeti éngkbecsiéssel egytitt érvényes.

. 5
N Lo
B - T T N

) Btm!m Liszlo e
15&?&21&41&,\‘{ Ingatianforgaling S.ﬂ'd;\&ﬂl)' R 4

* Budapest, 2022, julius 21, -

JGl\ /11



. CPR-VagyoneértékelO Kft. .~~~ " .. 0 7 41085 Budapest
ST e T T T sogsef kBt 69.
: .. (70} 941-64-93
. www.ertekbecsiesek.com
_ info@ertekbecslesek.com
- Févidrosi Birosdg
.. Cégsz: 01-05-942852
g .'Adész: 22771393-2-42
. Nyilv.tart.sz,: CO0450/2010
 tktatbszam: JGK-247

~ INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
1084 Budapest, G,

szam alatti

lakds és a XVI. Kbzbs we ingatianrdl

Budapest, 2019. dprilis

. Figgetlen | Megbizhatd | Ertékmers


http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

HAGATLANFORG ALY $EAFERED) VELEMENY

ERTEKELES!I BIZONY{TVANY

Megrendeld azonosité v IGK-247

Kerlileten belol elhelyezkedése Magdolna negyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) 1 1084 Budapest, —
Helyrajzi szama _ N

s

ingatian megnevezése ; lakds és a XV1. Koz6s we

Ingatien jelenlegi hasznositdsa : lakas R

Szobak széma : 2

Komfortfokozat : komfortos

Az &riékelés célja : Onkormanyzat aitali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : I 1S 2B 1 m2, XVi Kézds we 7 m2
Helyisegesoport redukalt alapteriiiete : 57 m? Fajlagos m2 ér: 429 874 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 578 m?

Eszmei hanyad (35079/0/A/5;6} : 456 / 10000

Belsd miiszaki dliapot : felujitando

Megkbzelithetdsége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Bsszehasonlité- és hozamalapy modszer

A lozsefvarosi Gazdslkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.] megrendelésére készitett
szakvéleményben, a térgyi ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini hejdrds és az értékelési s2amitdsok alapjan megallapitasra kerill, hogy az ingatian

forgaimi értéke: 27 200 000 Ft
szaz Huszonhétmillié-kettGszdzezer- Ft .
melybd! a telek eszmei értéke: 5800000 Ft

azaz Otmillié-nyolcszdzezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-2*: 20 400 000 Ft

azaz Haszmillio-négyszazezer- Ft.
XV4. Szamu kbzos we forgalmi értéke: 5710000 Ft

azaz Otmillié-hétszaztizezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- &s igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra,

Az értékeléshen megaliapitott placi értek Netté értek, az Afa mértéke a mindenkari hatalyos afa torvény alapjén
szamitands.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyl ingetian forgalmi {piaci) értékének meghatarozdsdra készdit.

,*‘A kvidacios érték a kényszerédrigkesités és gyors eladas miatt vélt sziikségessé, melyet az e!helyezkedes és az
‘ingatlanpiact viszonyok meilett a forgalmi érték 75%-aban hatéroztunk meg. : : ,

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog s 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulonap iddpontja s 2019, marcius 20,
Szakvelemeény grvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomkepes

Kesziiit: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban.

Budapest,  2019. aprilis 3,

. takatos Ferenc
o ingatianvagyon-ériékeld S p
© - Nyivdnmtartdsi szén: 1388/2006. ¢ 0 i;/f,‘

9 AR 03,

2.00dal ¥



BIGATLANFORGALIAI SEAXERTCE VELERELY

. 1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

© Megbizasi SzerzSdés szerint a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont 2rt. (1082 Budapest, Baross u, 63-67.), mint
: Megrendels, ingatlanforgalmi szakérté vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t,

Megrendeies alapjan Térsasdgunk meghatérozta 2 megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi {psaci} erteket.

T Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, berbeadashoz torteno felhasznalasra.‘
- 2 SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

- Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovdbba megvizsgalasra kerilitek az ingatlannal kapcsolatban

K rendetkezésre &l6, a meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen

alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-20186) iranyelvei és a tébbszordsen modositott 25/1987. (Vill, 1.} PM
" vendelet elSirédsai.
A helyszini szemle sorén a széban forgé ingatian részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és

. més értékbefolyasolé tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fenykepfe!veteteket kesz:tettunk »

: "amelyek az ingatianforgaimi szakertm velemény mellékletébe csatoltunk,

* Helyszini szemlén jelenlévik: s 3ngatianvagyon—eﬁekelo

j .‘"3._1NGATLAN-NY!LVANTARTAS SZERINT!I ALLAPOT BEMUTATASA

‘A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dliapotot.

L rész: '
. ~ Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
ingatlan cime {tul.lap szerint}: © 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. “ o ‘
Tulajdoni lap szerinti teriilete: - “19 m2 B 1 m2, XV, Kéz8s wc?mz T
* Helyrajzi széma; — : o
Ingatlan megnevezése:  lakas és a XVi, Kbzds we
‘ ingatlan jelenlegi hasznositdsa: . o . iakés
v -, Bejegyzd hatarozal: R . ,Az 8nallo ingatlanhoz tartoznak az alaplto oluratban meghatarozott
B v R hefyzsegek - : : .
1. rész: B )
Tulejdonviszony: - . . i, Kerileti Onkorményzat 1/1 - O
UL rész: AR S o
" . Bejegyz6 hatérozat: -~ = nincs bejegyzés

_ ;Megjegyzes A jogok és tények csak naprakesz tu!ajdom lappal ;gazolhatoak.
4. INGATLAN ISMERTETESE -

4.1. Ingstlan kiirnyezete, elhelyezkedése

'1-,‘52 ingatian Budapest Viil. kerilet Magdolna negyed kerliletrészében, a Matyas 1ér €s a Kis Fuvaros utca kbadtt
fekszik, a Nagy Fuvaros utcaban, Az utdbbi években az utca ismét fellendiilni Jatszik, legszembetinSbb valtozés

; az utca végen allé Matyds tér rehabilitdcioja és az Aurdra utcai szakrendeld feltjitasa. Az utca ad he}yet peidau!

‘Jozsefvaros legnagyobb zsinagogajanak is, de emellett tdbb ikonikus hely is taldlhaté az utcaban.

'Az ingatian infrastrukturéiis el!a’iottséga vérosrészen betiz 1’6 200 méteren belﬁ§ alapeiiétést biztOSité ﬁzietek

300 méterre eEerhetoek
. Temepkdzlekedési eszkbadk:

- villamos Autébusz Trolibusz [} MewosFotcatatti |} [ vasix
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4,2, Ingatlan éhaldnos jellemzéi

. A zértsord, keretes beépitési lakdhaz a szdzadfordulé tdjékan épiilt, pontos idSpont nincs az épitési idejérdl.
Homlokzatdnak 2lapote kbzepes, szolid diszitettség jelenzi. Lébazata k&, felette a vakolat nagymértékben
- lehullott. A kvaderezett fildszintet és a2 emeletet oszibparkany véiasztjq e}, 2z emeleti szinteket - egykor még
© sdrga szini - klinkertégléval burkoltdk. S B

" Ertékbecsiéstink targyat a— trsz- I Hrsz-G valamint a XVi. k6z8s we képezl. A lakast

két albetétként egyben értékeltiik gy, hogy nincs kialakitott firrdészoba, illetve fiird6szobaval egylitt is, amely

jelenleg a tdrsashdzi kozds tulajdonban lévé kdzds vécé. A két érték kgzdtti kilonbség a jelenlegt kozbs we

értéke,

Avizsgalt ingatlan harom egységb6! 8ll, melyet 2 bénld engedély néltkil 6sszevont. A kdzds we ajtajat befalaztak,
és healyebe fiirddszobat slakitotiak ki. A sz0bdbol kialakitasra keriilt egy bejdarat a firddszobiba, igy jelenleg a
koz0s tulajdonban 1évd helyiség, csak az albetét feld! megkdzetithetd, Az 5. albetét ajtsjat szintén befalaztdk és
ablakkal helyettesitették, tehdt ondlldan ez az albetét sem megkOrelithetd. A konyhdban lévé valaszfalat
kibontottak, igy sszességében egy lakdsként funkciondlt. Kb. 15 éve feldjitisra kerlilhetett 2 lakas, melynek
sordn a oyilaszardk cseréje tortént meg. A fGtés valdsziniileg géz cirkd volt, azonban ez leszerelésre keriilt, a
radiatorokkal egylitt. A villanykapcsoldk és a konyhabutor, valamint @ mosogatotaica szintén leszerelésre, illetve
bontasra kerizlt, A burkolatok jellemzéen keramia jardlapok, a szobaban amely az 5. albetét volt padidszényeg
kialakitott, A nyilaszardk jo allapottak, faszerkezet thermo tvegezésiiek. Az 5. albetétben 1évé szobadban galéria
is lehetett, de ez is elbontasa keritit. A bejarat melletti falazat romos, valami étépités befejezetlenségére utalo
jelek lathatéak rajta, Belmagassag 3, 87 m. A lakdsban vizdra és villanyéra kiépltett, gazorat nem talaltunk.
Gsszességében a jakas felvjitandd miszaki altapotin

Epiilet:
£ plilet épitési éve: cca. 1500 L
£ pllet szintbeli kialakitasa: pince + fdldszint + 3 emelet Mdszaki dltapot
Alapozés, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atiagos
Fuggdleges teherhordd szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kdz6tti téglaboltozat 4tlagos
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: vakoit, szinezett feldjitandd
Ertékelt helyiségesoport: lakds és 2 XVi, Kdzés we
Belsé terek feliilete: festelt fetdjitando
Bels terek burkolata: keramia, padloszfinyeg fetujitandd
Vizes helyiség(ek) feliilete; keramia atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: csempe stlagos
IKils& nyildszarok: racesal védett fa szerkezetli bejarati ajto, a fa atlagos
szerkezetes nyitaszédrdk thermo vegeésiiek
a Atlagos belmagassiga: 3,87 m galériazhaté
- 1{Belsé nyilaszardk: fa szerkezetek dtlagos
Flitési rendszer: jelenleg nincs kiépitve, eldzeleg cirké lebetett felijitandc
Melegviz biztositasa: valdszini ez is cirkordl mikddsit feldjitando
AMeglévd kbzmd-kiallasok: viz-villany-csatorna dtlagos
- {Meglévé kbzmi mérésrak: vizdra-villanydra dtlagos
Feltjitds éve: 2004 "
- Felljités targya: 0j nyildszdrdk beszeretése, fudrdszoba, villany
, ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: feltjftands
. Meglegyzés: ' '
‘Az ingatlan teljes kérd feldjitast igényel.
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4.3, Epiletdiagnosatika

A szemrevételezés elékészitése a rendelkezésre aHo adatok {az épllet épités ideje, miiszaki tervek,

_ tervdokumentacidk) ellendrzésével kezddik. A helyszinen miiszaki szemlet tartottunk és a lathato tineteket
-« digitalisan ydgzitettiik, és annak lehetséges okait jeirtuk, illetve a lakok vélemenyét {ha volt] kikértik, .~ © .
"-_Hélz:

A tetd €p, kémények rendben, a hdz ereszcsatorndja kiépitett, A labazati rész feldrott, valdsziniileg sz efégtelen

o vizszigetelés okdn, A kapualj részén, és a [dbazati részen erds vakolathulls 1athato. A kbzbs udvar tendezett a . e

B hetonburkolat kssse toredezett Afﬁggﬁfolyosok atlagosak a belso homlokzat megfe}eic aliapotu L

LN

; 'Albeté‘x:

Az albetétben felizas nyomai lathatok, melyek az elégtelen taiamedvesseg eiiem szsgetelestoi alaku}hatott ki, .
'Az :ngatlaaban mechanikai ro::ga!aso}\ meam hibak fathatoak

- Bérl& megjegyzés:

i Az ingatlan lires, nem hasznositott,

. j4.4. Helyiségkimutsatas

: Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
Iszoba kerdmia festett 21,78 m* 100% 21,78 m?
. Jkonyha kerdmia festett+csempe 965 m? 100% 9,65 m?
" {szoha padldsz8nyeg festett 19,06 m? 100% 15,06 m?
firddszoba kerémia festetttcsempe 7,00m? 100% 7,00 m?
mérési korrekcid 100% 0,00 m?
 dsszesen: 57,48 m? 57,49 m?
. 10sszesen, kerekitve; 57 m? 57 m?

. Megiegyzés:

" 'Ahasznos alapteriilet meghatérozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki, -
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5, ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutats elvei és modszertani ajenidsai (EVS 2003-2016} szerint, a tdbhsz6r
modositott 25/1897. (Vill.1.} PM rendeletben és a mindenkor €rvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késaitinek,

Az értekelési szakvelemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011, évi CXH. torvény az informacics &nrendetkezési jogrol és az informacidszabadséagrél, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, éprilis 27.) a termeszetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé
védelmérst és az ilyen adatok szabad dramiasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérdl szdld
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés madsierei két 6 kategdridba oszthatok: a piati érték alapl és a kdhségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé madszerek két fé csoportba, a forgalmi €s a hozadéki {vagy mds néven hozamszémitdson
alapulo) értékelések kdzé sorolhatdak,

A piaci érték fogalma (EVS 2018} Az a becsGit Ossieg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
idopontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd koz6tt szokdsos piaci feltételek szerint
{ebonyolitott (gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kbriltekintGen viselkedtek,
anétkill, hogy kényszer alett afitak volna. (EVS 1}

Piaci dsszehasontité adatok elemzésén alapulé médszer

A médszer sordn ar értékelendo ingatlan efemei Osszehasonlitésra kerlilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd a2 eltérések
korrigaldsra kerinek. Minél kézvetlenebb Gsszehasonlitdsta nyilik fehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Ofyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaijak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakdsok,
telkek, sth.

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezd tényeabk szalgilnak:
- realizdlt Ugylet szerinti &r / kindlati &r

- értékesitési idépont

- ethelyetkedés, megkozelithetSseg, infrastrukturalis elldtottsig

- méret, miiszaki aliapot, egyéb jellemzok.

Az érték, az ingatlan kbroyezetében fellelhetd hasonld tipustt ingatianok addsvételi/kindlati adatainak
{elhasznéldsdval hatirozhatd meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer
A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megsierzése érdekében

fetmeriid kiadasoknak a kiilénbségébdl (tiszta jévedelmek} veseti le az értéket. Az érték megélizpitasa azon az

elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jévedelmekjeienértéke.,

A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati mddjainak elemzése,

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkeént,

3. ibvShbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A tokesitési kamatlab meghatérozasa: {2 éves magyar allampapir hozamal+ingatlanpiaci kockazat (azon belu!
dgazati kockdzat)+helyi kirnyezeti adottsdgok+kamatldb kackdzat miatti kockazat. o :
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019, . n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenériék kivilasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték,

A médszert alalaban a jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

6. oldal
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 Koltségalapl szamitdsi modszere

" A nettd pétlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldlt Gjraeldaliitasi
" kbltsége alapjan adja meg. Az ujraeléallitasi értékbsl azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalddas, az
- erkdlesi értékesbkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez

" tartozd foldteriilet eriékét. Epités afatt Iévs létesitmeénynél, kdrosodott létesitménynél, takart miltérgynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol [pf. 2 vizsgdlt létesitmény kilnjeges
rendeltetése miatt) mas médszer nem éll rendelkezésre.

o A fsldterilet értékének a véleményezéséhezr sziikséges s forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgaimi

 képességet elsSsorban a kereslet-kindlat hatérozza meg. A vizsgélatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
- vonatkozésidban mind a tdgabb, mind a sziikebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatianok forgalmi

" “értékében ki kell fejezédnie, hogy ez adott telepllés milyen szintd, mindségi elistast nydjt helyben ésa

- kornyezetében él6 lakosség szémadra.

‘Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési {potldsi) kbltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi 1ényeges formajat. A brutto helyettesitési {potiasi) kiitség

‘tartalmazza a vizsgdlat tarpydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemaSkkel és funkcidval bnro .

létesﬂmeny jelenlegi megvaldsitasaval kaprsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

- Akozvetlen kbltség a vizsgalt épitletekkel és épitményekkel azonos objektumok Girael6aliitési kbltségének feial
. meg. Azon épilletek, épitmények esetében, shol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjlik, a brutto
- Qjraelddllitast értékeket a rendelkezésre &g, vagy az altalunk készitet! méretkimutatas és a Hunginvest

Mérnbki troda Kft. éhal kladott EpitSipar Koltségbecslési Segedlex {£KS) 2018 évi egysegafan alapjan‘ .

szédmothatjuk.

Az avulds az idd mdldsa miatti értékesbkkenés. Harom fé e!eme
a.) flzikai romlas,

.. b.} funkclondlis avulds és

- ¢,) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a,) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplitet 16 szerkezeteinek romlasst és a szerkezetek

. aranyat az Osszértékhez viszonyltva. A f:z:kan avulasi szémitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatra!evo

" glettartamat kefl figyelembe venni.
. A!talanos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes elenartamokat keli hasznalm.
"~ vérosi tégla épiletek 60-90 év, .
- varosi, szerelt szerkezetli épiiletek 40-70 év,
‘= £sajadi héz jellegl épliietek 50-80 év,

- . -Ipari és mezdgazdaségi épiiletek 20-50 év.

~ b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mériegelnie kell
- azokat a korszerdi kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

' ,c) A kbrayezeti avulds az ingatlanon kivili kdriitmények miatl all eld, mint a kereslet hianya, a teruiei ualtozo :

. ingatlan felhasznalasa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi korilimények.
Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategorishan, szazalékosan kell megadni.

BN

* Keriifeten befdli efhefyezkedédse; fiagdoina negyed

Térsashdz telek terlilete; . -+~ - 578 m? L
: Eszmei hanyad: - .-.456 7 w000
© " Albetétre jutd telek teriilet: 26,36 m? R
_ ;f."Faangos atlagar, keriletrészen beltl: . '220000Ft/m‘
. Disskontaldsi tényez6: L. ¢ 10 )
B '.‘Te!,ekgszmgié;téke: . " . "'_ S 800000 Ft . i‘)t‘mi!!ié-qyolcsza'zezer- Ft.



5.2, ingatlan értékének meghatdrozasa

-

5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuié értékelési madszer

Adatok értekelt ing. | OH adat 1. § OM adat 2. { OH adat 3, | OH adat 4. | O adat 5.
ingatian elnelyezkedese: 198 Budapest Vin, k Vil k Vi, k Vil ki Viki. ki
SN, ker,, H. ker., . ker., il ker., /thi. ker.,

m Ma'}tyé: tér | Lujza :;rca Orczynegyed Kélva’riaeutca Szerda:e!yi
regnevezése: E lakés lakas lakas fakas takas
alapteciilet {m’): 57 35 26 27 26 29
kindlat K / tényl.adédsvétel T K K K K K
kindlati 4r / addsvételi &r (F1): 14 500 000 | 14 500 000 § 14 990 000 | 16 400 000 | 15 800 000
kinalat fadasvétel ideje [év): 2019 2018 2019 2018 2018
kinalat/eftelt id6 miatti korrekcio: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m?): 393571 | 529808 | 527426 | 599231 | 491379
KORREKCIOK
eltérs alaptertlet 2% -3% 3% -3% -3%
keriileten beldli ethelyezkedés 0% 0% 0% % 0%
épileten belldi elhelyezkedés, megkozelitése 0% -5% 0% -5% 0%
ahtaldnos miiszaki dllapot 3% -3% -5% -5% 3%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
komfortfokozat 0% 0% 0% 0% 0%
cserélt homlokzati nyildszarok 0% 0% 0% 0% %
héz miszaki dllspota 5% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: 6% -11% -8% -13% 0%
Korrigdlt fajlagos alapar {Ft/m2): 416 398 470 99¢ 485 232 520732 492 362
Fajlagos dtlagér: 477 145 Ft/m?
ingatian becsiilt piaci értéke: 27197 265 &t
{ngatian értéke kerekitve: 27200000 it

Osszehasonlito adatok leirdse;

1. adat: .

>téjoiésﬁ {akds, ingatian.com/28585421
2, adat: »

B - galéridzott lakés, ingatlan.com/27883868
3. adat.
- tajolasa lakas, ingatian.com/28162553
4. adat:
ingatlan.com/28446737

5. adat:

szobas lakds, ingatlan.com/28352870

Orczynegyed, 3. emeleti, komfortos, dtlagos dllapotd, 1 s2obds fakas,

Magdolnanegyed, foldszinti, tavhé fiitéssel elidtott, felujitando éliapom, 141

Az ingatian piaci dsszehasonlité méds_zerre# meghatarozott forgaimi érteke (kerekitve):
L S 27 200 DOO Ft - ‘
- a1az Hustonhétmillis-kettSs2dzezer- Fi

" Csarnoknegyed, féldszinti, komfortos, feltjitandé allapoti, 1 szobés, belsS udvarl
- Magdolnanegyed, els6 emeleti, komfortos, atlagos ailapotu, 1 szobas, részben

- Orezynegyed, foldszinti, komfortos, atlagos allapotd, 1 szobas, belso udvari


ingatlan.com/28585421
ingatlan.com/27883868
ingatlan.com/28162553
ingatlan.com/28446737
ingatlan.com/2835287O
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' 5,2, Ingatlan értékének meghatérozasa

0

5.2.1. Piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

‘ Adatok

_ éridkelt ing. | OH adat 1. ] OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5,
. lingatlan elhelyezkedése: - | 1084 Budapest,
E L e Vil ker., Vill. ker., Vi, ker., Vil ker., Vili. ker.,
= Matyds tér | Lujzautca |Orczynegyed | Kilvaria utes| Szerdahelyi
E megnevezése: nélkial lak3s takis takds lakds takas
" atapteritet (m?): 50 38 26 27 26 29
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
* kindlati ar / adasvételi 3 (F): 14 500 000 | 14 500 000 | 14 990 000 | 16 400 000 | 15 000 000
kindlat Jaddsvétel ideje {év): 2019 2019 2019 2019 20198
- kinalat/eltelt idé miatti korrekeio: -5% 5% -5% -5% -5%
 {fajtagos alapér (Ft/m?}: 393571 | 529808 | 527426 | 599231 | 491379
. {xorrexciok
. [eitérs alapteriitet 2% 2% 2% 2% -2%
|kertleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
, - |épileten belilli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% -5% 0% -5% 0%

- |altaldnos mszaki allapot 3% -3% -5% -5% 3%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
komfortfokozat -10% -10% -10% -10% ~10%

- {eserélt homlokzati nyildszdrdk 0% 0% 0% 0% o%

 {hdz miiszaki dliapota 5% 0% 0% 0% 0%

" |Osszes korrekeis: -a% -20% -17% -22% -8%
- Ikorrigh fajlagos alapar (Ft/ma}: 379796 | 421727 | 436181 | 465003 | 446664
n Fajlagos atlagér; 429 874 ft/m?
- - |ingatian becsiilt piaci értéke: 21493 700 Ft
" Jingatlan értéke kerekitve: 21490 000 Ft

© Osszehosonlité adatok le:rosa
1. adat; :

.‘:2..adat;
3, adat:
3 4 adat:

L ; "'S,adatv; . e e

Csarnoknegyed, foldszinti, komfortos, feldjitando dllapotd, 1 szobis, belss udvari
- tajoldsy lakds, ingatian.com/28585421

. Magdalnanegyed, elsé emeleti, komfortos, stlagos allapoty, 1 szobas, részben
- galéridzott lakas, ingatlan.com/27883868

: . Orczynegyed, foldszinti, komfortos, atlagos allapotd, 1 szobdés, belsd udvari

“ . Dreaynegyed, 3. emeleli, komfortos, dtlagos dilapota, 1 szobas lakas,

- ingatlan.com/28446737 o

. Magdolnanegyed, foldszinti, tavho fitésse! elfatott, fefujatando ai}apotu, 1+1 S
_szobis fakas, ingatian.com/28352870 ) - R

- 21 490 000 Ft |
i ‘azag Huszonegymillié-négyszdzkilencvenezer-Ft. . .

" tajoldsu lakds, ingatlan,com/28162553

, Az angat}an pzac: osszehasonltto modszerrel meghatadrozont forgaimi értéke (Rerekuve)

9. oldal
> :


%25c3%25adngatlan.com/28585421
ingatlan.com/27883868
ingatlan.com/28446737
ingatlan.com/2835287O
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerret
Adatok értékelt ingatian] dsszehasonlitd | Bsszehasonlitd Gsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3,
. . 1084 Budapest, Vi, ker., VL ker., VL. ker,,
ingatlan elhelyezkedése: % Kaivaria 1ér 16. Bérkocsis utca Corvinnegyed
ingatlan megnevezése: ? takds lak3s lakas
hasznosithaté terllet {m*): 57 30 25 26
kindlati dij / szerz. bérlet; dij (Ft/ho) 125000 95 000 100 000
kindlat / szerzddes ideje {&v, hoh 201% 2019 2019
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% <10%
tajlagos alapar (Ft/m’/hay. 3750 3420 3462
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet -3% -3% -3%
eltéré miszaki dllapot, felszereltség -15% -5% -5%
kerbieten beliili ethelyezkedés 0% -5% -5%
éptileten belili ethelyezkedeés -5% 0% -5%
Osszes korrekeid: -23% -13% -18%
Korrigalt fajlagos alapar: 2899 F/m2/ho | 2969 F/m2/hé | 2 835 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapdr kerekitve: 2901 Ftfm2/ho

Osszehasonlito adotok leirésa;

1. adat;

utcafronti tajolasu lakds, ingatian.com/24638613

Magdoinanegyed, elsé emeleti, feltjitott dHlapotd, komfortos, 1 szobds,

2. adat: Csarnoknegyed, faldszinti, atlagos aflapotd, komfortos, 1 szobids lakds,
ingatlan.com/28836092
3. adat: Corvinnegyed, 1 szobés, komfortos, dtlagos-jo allapoty takas,
ingatian.com/23909155
Hozamsza mitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek 2 901 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevstel: 1785 B56 Ft
Koltségek:
Felujitasi atap: 5% 89 293 ft
Igazgatast kbltségek: 2% 35717 1t
Egyéb koltségek: 5% 89293 ft
Kéitségek bsszesen: 214 303 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 1 571 553 Ft
Tdkésitési rata [szamitas 6, old.): 6,0%
Tokésitett érték, herekhtve: 26 190 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve}:
26 190000 Ft §
azaz Husronhatmillio-egyszdzkilencvenezer- Ft . ;
10.oidali


ingatlan.com/24638613
%25c3%25adngatlan.com/28836092
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s '.LG.FINGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasontitd moédszert, mint f6 szdmitdst alkalmaztuk, mert ez 2 szémitas tikré2i leginkabb a piaci
" viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsdgot
: s az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piscon mérsékeltebb,

. 7. gyekran alulértékelt drat mutat. A kéltségalapli modszer tiikrdzi legkevésbé az ingatlanok piac értéket, ezért ezt . .
" .a médszert figyelmen kivii! hagytuk.

Sidmitott érték | Suly {Salyorott érték
Az alkalmazott médszerek {F] [%]y ¥o Ft)
ingatian értéke piaci dsszehasonlitéd modszerret: 27 200000 Ft]  100%| 27200000 fFt
“{ingatlan értéke kbltségaiapu médszerrel: Ot 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 26 190 000 Ft 0% Oft
Az ingatlan egyeztetett értéke:

’inga;lanbe.g‘y‘_ezte/tett_érték,eA(ke.f,ek’f'W?}‘v e
S T 27 200 000 Ft

. 7 ALAPELVEK KORLATOZO FELTETELEK

azaz, Huszonhetmn!hé kettésadzezer-Fr. S

27 200000 Ft

‘ ,Az értékbecsid szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kbvetkezdket

s2iikséges figyelembe venni:

- az ingatiannak, mint tiszta tulajdong forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keri)

- értékelésre;

- . az atadott iratok tanuimédnyozasin tuimenden jogi lermészetll vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
" érvényessége, sth.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozasdrol a tulajdoni
~* lapon bejegyzetteken tlimenfen nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;
© - az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy 2z ingatlan jeleniegi és jdvibeni hasznositdséval
| psszefiiggésben a helyi és orszagos hatosigoktd| és egyéb szervezetekts], személyektsi valamennyi saikséges
fer;gedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre dll, itletve ezek beszerezhetdk, vagy megijithatok;

- 8 szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a

" pMegrendeld képviselGjének szobeli tdjékoztatisa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
eérzékszervi vizsgdlattal nem észlethets értékbefolyasold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasinalt
* anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

" feleldsséget;

1‘ nem vizspaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kételezettségeket,

feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsdnsk idépontjdban az ingatian hasznélatival

-kozvetlenil dsszefiiggd tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem a4 fenn;

- @z erték magdban foglalja az épiletek rendeltetésszeril haszndlatéhoz szikséges épliletgépésieti

" berendezések és felszerelések értékét;

.- -a gardasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell§ pontossdggal nem prognosztizéthato valtozdsai
© - .modosithatjsk, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozd megaliapitasait, ezért a
" " vagyontdrgyak éntékét befolydsold kiriiményekben bedlio lényeges valtozas esetén s2likséges a megadott

v érték fefiivizsgdlata;

. - nem véllalunk felelGsséget olyan kdriiimények megiéte miatt, amelyek befolydsolhatjék az ingatlan értékeét,
"~ korlatozhatjak hasznalhatésagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &lhtak rendelkezésre, és/vagy

. ‘Megbiz6 nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

. az gltalunk meghatarozott értékek az eldzSekben vazolt feltételeken és alapeiveken alapulnak, és csakis jelen .

- szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendeld aftal 16r1énd felhasznalds esetén érvényesek. -

Prd

ﬁ’ 1. oldsl

52
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. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozod dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingstlan cime:

tngatlan piaci forgalmi értéke:

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett sllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2019 miércius 20.
Szakvélemény érvényessége + 180 nap

Forgalomképesség ertékelése

azel

Budapest, 2039, épritis 3.

TARTALOMIJEGYZEK

3
1

-
4

3
4
5
6
7
8

RTEKELESI BIZONYITVANY
. MEGBIZAS [SZAKERTS! FELADAT)
. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NVILVANTARTAS SZERINTI ALLAPQT BERMUTATASA

. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE
. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

T

uiajdoni lap méselata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapito okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozé engedély {pl.: ép.eng.)

Adasveteli szerzodés

ingatlan ethelyezkedését mutato téckép

Fényképfelvételek

27 200000 Ft

forgatomképes

Huszonhétmillid-kett8szdzezer- Ft .

HEO0CRBOR

1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. IR XV:. K628s we
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.‘Budapest,VIII.&agyfuvaxos u.Zo.alatti ingatlan
- TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
I.
' ALTALANOS RENDELKEZESEK .

-fTA Budapest,Févaros Jozsefvar051 Onkormanyaat/Buda~
 pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjén az
'URBS Tdrsashdzakat Képviseld Epuletfenntarto és In-

. gatlanforgalmazd KFT/1077. Budepest,Wesselényi u.4l/

mint megblzott 1993.évi.LXXVIT1 . TO0rvényben foglal-
© tak alapiédn a haz;ngatlanok elidegenitése erdekeben
a Budapest,VIII.ker J Y3 tulajdoni lapon 35075~
‘helyrajzi szém alatt nyilvantartott Nagyfuvarogs u.20
sz3m alatti,a Joézsefvarosi Onkormdnyzat k;zarolagos

o tulajdondban 4118 és a Jdézsefvdrosi Vagyonkezeld

XPT /Budapest,VIII.ker.0r u.8. /kezelésében 1év8 lakéd
hazingatlant a mellekelt tervrajz es muszakl lexras
H,szerlnt ' : o : \

3térsashézzé‘alakitja_ét,

A tdrsashazzd térténd alakitédsra az 1577.évi ll.sz.
tvr.ellirdsai a Jézsefvdrosi Onkorményzat 4/1995/11.28

- sz.rendelet alapidn,valamint a jelen alaplto ohlrat

' rendelkezesel szerlnt kerul S0X .

iA tédrsashdz kiildn tulajdont ingatlanai a kdézds tulaj-

- ‘donba utalt ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozd tulaj-

doni illetd8séggel egylitt a vevdkkel megkdtni tervezett
‘adés-~vételi szerzodesck 1etrcjottelg onkormanyzatl tu-
lajdonban marainak. - v ‘

11,
k0205 ES KOLON TULAJDON
‘  A./K6z6s tulajdon:
© A lakdsok és nem lakdsok céljdra sz0lgdld helyisgé-

‘gek mindenkori tulajdonosainak kdzds tulajdondba
Peralnek a ﬂelen oklrathoz csatolt tervrajzon és
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‘ﬁﬁszaki leirdsban feltintetett alibb felsorolt é-
pitményrészek,berendezések és felszerelések a

telekkel egyiitt,

Az ingatlanhoz tartozd féldrészlet -}%JV/rQ te-
riilettel a beépitetlen részben 1évd burkolattal

egyiitt.

ir.

Alapozds, felmen8falak,a kiilsd homlokzat és laba-
zatok,pillérek,kézbensd f£8dém, z4drdfddém burkolat-

tal,kivdltasok,kémények szigetelések,tetlzet és
egyedi kBzbs rendeltetésd szerkezetek.

I11.Bejarati kapu.

1V. Lépcsdhédz lepCSOZettei fugngOlyosok és egyeb kdz
lekedd folyosdk, -

V, Az épliletben 1évé kdzmivezetékek:

-elektromos haldzat ,a kdzmlbekotéstdl a ki
16n tulajdonu ingatlanok fogyasztasmérdjéig

~ gazvezeték hdldzat,a kdzmibekbtéstdl a ki~
1dn tulajdond ingatlanok fogyasztd berende-

zéséig,

~ vizvezeték hdldzat ,az ingatlan fogyastéds-
mérdjetdl a kilon tulajdony ingatlanok le -

csatlakozd vezetekelg

- a szennyvizcsatorna hdldzat,a kdzmivezetdk
rakdteésétdl a kildn tulajdoni ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig,

~ a kdzds tula)donu helylsegek teljes kozmu~
hdldzata.

Kdz58s tertletek

Pinceszinten

VI. feljaxd 13.5%0 m2 ¢
VII. kdzlekedd 10.66 m2 ~
VIII. tarold l 238.64 m2 /
IX. tareld 2 110.92 w2 ,
%, tédrold 3 42.93 m2 -
XI. térold 4 62.37 m2

5

XII.

‘térold

- 9.69 m2 /




¥Oure ta;

.. ¥8ldszinten:

IT.emeleten:

IIl.emeleten:

. v rem
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©UXIII. udvar 182.00 m2 ¢

X1V,  kapualj

L wik0zBs WEC 7,00 M2

©XVII. légudvar 1 10.64 m2” S
XVIII. légudvar 2 . - 1.04 m2.- .

' X1x. 1lépcsdhaz 14.56 m2-"
- XX, figgbfolyosd 39.40 m2 7

XXI. k&8s WC S 7.00 m2.

Il.emeleten:

| XXII. lépcsdhaz 14.56 mz 7
- XXIri. figgdfolyosdé  39.40 m2 7

CXXIV. kbzds WC : ;7,92:m2 //

XXV.  lépcs8héaz 14:56 m2-
T XXVI. flggdfolyosdé 39.40 m2
XXVII. kbzds Wc L 7,92 m2 /
Tetdszinten: -
. XXVIII.feljard 2.00 m2 :
- XXIX. padlastér 367.20 m2_/’y///
Az osztatlan k3z&s tulajdon 10.000/10.00C azaz

- tizezer/tizezred eszmei hényadbol &ll.

A kdzbs tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt

k8238 tulajdonban maradd épliletrészek tekintetében

“az egyes &rdklakdsok és a killdon albetétben feltiin-
tetett,nem lakds céliat szo0lgdld helyiségegylittesek

mindenkori tulajdonosaita B. / pontban ,a kildn tu -

1~la}donba keriild lakdsok és egyéb helyisdgek felsoro-

l&sénal feltlintetett hényadrész aranyéban illeti meg.

 Jelen alapitd okirat a tulaidoni arényok szémitdsd -

ndl a loggidk,garédzsok,alagscri helyiségek alapteri-

-letét ©o,5-6s szorzdval , a pince szinten lévd helyi-
. 'ségeket o,4-es , a nyitott erkélyeket és teraszokat
L0, 2-e8 szorzoval veszi figyelembe.

*.. 'A2 egyes helyzsegecyuttesek cssges alaptelulete m2 re
-_zﬂherekltett. . , .

‘fB.Kﬁlén tulaijdon

" Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak ki-

18n tulajdondba keriilnek,mint & tarsashaztulaicdoni
4lletdségiik alkotd része- a kbz28s tulajdonban marsdd

. vagyonrészek kdzds birtoklasénak,haszndlatanak a jo-

;x‘gaval- az egyes tdrsashazi oroklakasok és nem lakas

" .. ¢éld helyiségek azok tartozekalval feiséereleselvel,
'1;[az algbbzak szexlnt TN . R

e
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1) A Az snkormanyzat tulajdonaba kerul a ierveken 1. sz{:mma)je!ol!, a természetben " Fszt,
1" alattl, konyha, kamra, szoba helusegbol allo oroklakas 33 m2 alapterilettel,
valamint a kozos 1ula|donbol ‘ T

//

| 303710 000 hanyad.

K

23 / Az onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 2. szammal jeloit, a természetben " Fszt.
2" alatti, konyha, kamra, szoba, helyiségbdi alio oroklakas 23 m” a!apteruienel

valamint a k6zos tuiajdonbol

211/10 000 hényad:

3) Az dnkormanyzat tulajdonaba kertif a terveken 3. szammal jelolt, a természetben ” Fszt.
3." alatti, konyha, szoba, félszoba, helyiségbdl allo orokiakas 40-m?2 alapteriilettel,
valamint a koz6s tulajdonbol

ya 365/10 000 hanyad. ./
4, Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 4. szammal jelolt, a terimészetben * Fszt,
5." alawy, konyha, firddszoba, szoba, .pelyiségbdl allo oroklakas 28 m2

alapzerﬁienel, valamint a k6zos tulajdonbol
e
257/10 000 hanyad.
I
5y /7 Azbnkomnényzat tulajdonaba kerul a terveken 5. szammal jelolt, a természetben " Fszt.
=" 6." alatti, szoba helyiségbél allo 6roklakas 19 m2 alaptemlene] valamint a k6z0s
tulaidonbol

, 7
172/10 000 hanyad.

Az dnkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 6. szammal jelolt, a természetben " Fszt.
6/A." alatti, Lonyha szoba, heiy;seg.,bol allo oroklakas 31 m2 alapterilettel, valamnt a
kozbs tulajdonbol

7 284/10 000 hanyad. 4

7 - Az dnkormanyzat tulajdonaba kerdl a terveken 7. szammal jelolt, a természetben "Fszt.
- 7" alatti, konyha, kamra, sz0ba, helyiségbol illo 6roklakas 33 m2 alapierilettel,
valamint a k0zos tulajdonbol : / :

297/10 000 hanyad.

Az onkonmnanyzat tulajdonaba keriil a terveken 8. szammal jeldlt, a termeészetben
Lem.8. " alati, konyha, kamra, 2 szoba, helyiséghd) allo oroklakas 45 m2
aiapieruieitei va}armm a i.ézos tulajdonbol -

.. 40)/’]0 OOO,hanyad._ N / ».



e

a}aptemleuel \alammtakozos tu]a)donbol

= Al":l

' xalam:m a kozos tulajdonbol

Az Onkormanyzat tulajdonaba keriil a 1erveken 9. szammal jelol, a természetben "
‘1.em.9. " alatti, konyha, kamra, alkéy, 2 szoba, helyiseobot a]ooroklakas 76 m2

/‘.;‘

LT 6000000 hanyad o

Az dnkormanyzat tlajdondba kertl a terveken 10. szammal jeloh, a természetben ™
- Lem.10. " alami, konyha, szoba he]y:scgbol allo oroixlakas .al m2 alapxeruieuel S
vaIammt a kozos tulajdonboi . S / T

Az dnkormanyzat wlajdonéba keriil a terveken 11. szdimmal jeloh, a termeszetben ™
- Lem.11. " alatti, konyha szoba hely:seubol aiio orokia&as 29 m" a%apiemlenel

1279/10 000 hanyad.

-
o

262710 000 hanyad.

//Z onkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 12, szammal jeloh, a természetben -1
H -

4y

em.12 " alatti, konyha, szoba hcly:segbol alo oroklakas "’9 m2 alaptumlettek
valammt 2 koz0s tulajdonbol S o

259/10 000 hanyad. R

Az onkormanyzat tulajdonaba keriif a terveken 13. szammal jel6h, a természetben "
 Lem. 12/A " alatti, konyha, szoba helynse"boi ailo oroklakas 32 m2 alaptemletlei

L _.xaiam:ntakozos tula;donbol o

| 285/10 000 hanyad. s

Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 14. szammal jelolt, a természetben
: "Lem.14 " alatti, konyha, kamra, szoba heiyxses.boi allo oroklahas 3 m2 alapteriilettel,
valammtakozos tulajdonboi T e

”98/ 10 000 hanyad.

onkormanyzat tulajdonaba kertl a terveken 15. szammal jelolt, a természetben

‘IL.em.15 " alatti, konyha, eldtér, fiirdészoba, WC, 2 szoba helyiségbdi allo Orbklakas . - -

' © 46 m2 alaptertlettel, valamint a kozos tulajdonbdl

P

o LT 417/10 000 hanyad,

cf

/ Az énkormanyzat tulajdonéba keriil a terveken 16. szammal jelol, a természetben
"1lem.16. " alatu, konyha, kamra, alkov, 2 szoba helusc&boi alle oroLlakas ‘78 m
alapieru}eltei valammt a Lozos tula_;donbo : S :

706/]0000 han)ad / L
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173 ,/,<z onkormanyzat tulajdonaba kertil a terveken 17. szamumal jeldlt, a természetben

2,7 "em.17 " alarti, konyha, szoba, helyiségbdl allo oroklakas 34 m2 aﬁapterulettei
B xaiammt a chos tuia;donbol . .

,;-' | 304710 000 hanyad,
s
18.) ‘;\z énkormanyzat tulajdonaba keriil a 1erveken 18. szammal jelolt, a természetben
“Il.em.18. " alatti, konyha, szoba helyiségbdl allo 6roklakas 31 m2 alapterdlenel,
~ valamint a k6z6s wilajdonbol o . -
S )

280/10 000 hanyad. 4

e
19.) ~ Az onkormanyzat wlaydonaba kerl a terveken 19 szammal jelolt, a természetben "11.
~" em.19. " alatti, konyha, szoba heivxseﬂbol allé oroklakas 31 m2 alapieriilettel, valamunt
a kozos wlajdonbol '

s 278/10 000 hanyad. e
y .

20) ¢ Azon&ormanvzat tulajdonaba keritt a terveken,20. szammal jeldlt, a természetben "1,
em. 2. " alatti, konyha, szoba helyiségbd! allo oroklakas 34 m2 alapterulettel,
valanunt a kézos wilaidonbédl

306/10 000 hanyad. ya

21) A? dnkormanyzat tulajdonaba kertil a terveken 21, szammal jelolt, a természetben
':\v /’ "Ilem. 21. " alatti, konvha, kamra, szoba helyiségbdl ali6 oréklakas 36 m2
aiapg_erﬁlettel, valamint a kozos tulajdonbol
e 327/10 000 hanyad. /

/J

! Pl
22, “ Az onkormanyzai tulajdonaba Keniil a terveken 22, szammal jelolt, a természetben
«  "Hlem. 22 " alati, konyha, kamra, 2 szoba helyisegbgl allo oroklakas 47 m2
alapterilettel, valamint a kozos tulaidonbol I

7 425/10 000 hanyad. /

23 ,vp" - Az onkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 23. szammal jelolt, a természetben
' v‘g"Hl em. 23. " alatts, konyha, kamra, alkov, 2 szoba helyiségbdl allo orokiakas 78 m2
apleru]ettei valamlm a &0205 tulagdonbo! :

710/10 000 hanyad. ’

Az dnkormanyzat tulaydonaba keri a terveken 24, szanunal jeidlt, a termeszetben
- "llLem. 24, " alatti, konyha szoba he%vase“boi allo oroklakas 3 m_: alapteritlettel,
b ‘vaiammt ahozos mlajdonboi ‘ .
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2:'3) ‘f{z onkormaényzat tulajdonaba kerill a terveken 235, szammal jelol, a természetben
. / "{1l.em. 25. " alatti, konyha, szoba he}vlsevbol allo oroklakas.:i m_ alapwrulcnel
valammt a Lozos wlajdonbo! ‘ - .
, R "79/]0 000 hanyad. =~ L
S '3_ .} Az énkorményzat wiajdondba kertl a terveken 26. szammal jelolt, a természetben "H1,
©oo i/ em. 26, " alatti, konyha, szoba helwseabol ailo oroklakas.sl m" aiapzeruletzel -

-~ valamint a kozos IUladeﬂbOI :

/ 27910 000 hényad /
L 23) Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken ”7 ‘szammal jelolt, a természetben "H},

_ em. 27. " alatti, konyha, szoba helytset»bol alio orol»la!\as 34 m2 aldplemieuel
\alammz aLbzos tulajdonbol - :

30410000 hanyad.

‘ ,}7-28.) Az dnkormanyzat tulajdonaba keril) a terveken 28. szammal jelolt, a természetben “11}.

em, 28. “ alatti, konyha, kamra, szoba hely:senbol allo oro}.lakas 36 m” alapscmleuei
_xalamxnt a i\ozos Iulajdonbol ‘ . L

323/10 000 hanyad. o /

A 29.) Az onkormanyzat tulajdondba keril a terveken 29. szammal jelolt, a természetben

. "Fszt. Mhely " alatti, miihely, rakiar helyiségbdl allo oroktulagdon 44 m”
alapiemlenel \aiammt a l\oms tulajdonbol

' 403{10 000 hanyad.
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AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Zlulirott a Budapest Févdros Jézsefvarcs: Onkormény-
zat megbizasibdl a Félcdhivataltdl kéri,hogy z Tars -
tulaidon alapitdsat a Fdldhivatzl az incatlannyilvin-
tartasba a - 27/1992/XI11.31./MEM.sz.rendelet 53- 56
paragrafusa értelmében-jegyezze be.Ennek soran azi./
fejezetben foglaltaknak megfelelden a tarsashazi
kozosségben maraddé épitményrészeit,berendezéseit

és felszerelésit a tdarsashaz tdrzslapjén,mig aB./fe-
jezetben felsorolt egves OrBklakasokat,és & tlrzs-
lapon nyilvantartott ingatlanbdl az egyes lakdsok
mindenkori tulajdonosait a B./ fejezet szerint megil-
letd hanyadrészt a tarsashdzi klildnlapon tintesse

fel az ingatlannyilvéntartasban.

Az URBS KF? /Budapest,ViluWesselényi u.41./
kéri, hogy a Fdldhivatal az egyes térsashdzi kilonla-~
pon nyilvadntartott ordklakdsckra a tulajdonjogot
a tdrsashdz alapitédssal egyidejileg a Budapest Fdva-
ros Jézsefvarosi Onkormdnyzat javdra jegyezze be,az-~
zal,hogy a kezeldjik a Jdzsefvirosi Vagyonkezeld
KFT./ Budapest,VIII.ker.0r.u.8/

Iv.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKROZTI JOGVISZONYA

a.,s tulajdonost a kiildn tulajdonu ingatlanra
megilleti a birtoklds,haszndlat és rendelkezes joga.

A tulajdonos az ingatlan haszndlatdt bérlet
utjidn vagy egyéb mddon masnak is dtengedheti,a tar-
sashéz tulajdonostarsaival szemben a hetalyos jog-
szabdlyok és az alapitd okirat szerinti kdtelezett-
sége azonban akkor is valtozatlanul fenn ail.

b.,Az ingatlan kizardlag rendeltetésének megfe-
lel8en hasznélhatd,illetdleg hasznosithatd.A rendel-
tetésszerd haszndlattdl eltérni csak valamennyi tu-
lajdonostirs eldzetes hozzdjarulidsdval szabad,.

. c.,A tulajdonos kdteles az ingatlant jdkarban
tartani , vreltetésszerd hasznélhatdsdgét fenntar-



. Ha valamelyik twliajcdonostars az ingat‘ant nem tartja
. karban,vagy \arbantarhasl,xeiuj tési kotelezettsé gét
nem teljesiti és ebbdl bérmely was tuladonostarsa

:',/s¢omsbed cg/ vagy kdzisségre kér harul,irdsbels

flqyelme“tetes utén a szilkséges munkahat nelyettie,

koltsegere és veszélyére c;\eaevhetl m351k tuxajdc—-.f

nostars vagy a kdzlsséqg.

_ d.,Ha a tulajdonos az ingatlanédba olyan valto -
,zast 1lleto¢eg épitési munkdt kivdn elvégezni,amely
@ tarsashaz mds tulajdonosanak jogét,vagy Jogos
€rdekét érinti,ki kell kérnie az érdekelt tulajdonos-
Vtarsak hozzajarulasat

: Ha a tulajdonos ingatlandt miszakilag megoszta-

. ni,més tulajdonu ingatlan terhére bdviteni kivanja,

© -~ az épitési munka-az érdekelt tulajdonosok hozzdja-

C . ruldsén tulmenden-valamennyi tulajdonostars eldzetes
. hozzdjarulésaval végezhatéel Ezzel Osszefiiggésben

ﬁ_a sziikséges alapitd okiratmddositds csak a vonatkozo

" ~hasznédlatbavételi engedély birtokdban végezhetd
- el, E kCltségek az épittetdt . terhelik.

A tulajdonostdrsak kdlcsdnbsen kdtelezettséget
~vAllalnak arra,hogy -a halasztdst nem tdrd hibaelha-~

ritéasi munkdk kivételével~ a tervezett épitési ,mun-
" kardl a koOzds képv;selét értesitik.Amennyiben a

- kBz8s képviseld az értesités atvételét kdvetd nyolc

-napon belil klfogast ad eld, a tulajdonos a kdzgyi-
1és jévdhagyd hatdrozatdig az épitkezeést nem kezdhe-~
. ti meg.Ilyen esetben a kdz0s képviseld kdteles a

. kdzgyilést a kifogas megtételét kbvetd 15 napon

' belilll dsszehivni.Ezen eld8irdst be nem tartd tulaj-
“donos az épitkezesevel kapcsolatos minden karért
~‘felelos.

v e.,Az épllethez tartozd telek és a kOz20s tulaj-~
. donban 4116 epuletreszek birtoklédsédra és haszndlaté-
ra-a jogszabaly1 és hatdsédgi rendelkezések ill.a

~‘?kozgyt;tles hatdrozatainak keretei kdzdtt-a tulajdo-

“nostarsak mindegyike jogosult,e jogét azonban egyik

sem gyakorolhatja a tdbbiek jogdnak,vagy jogos érde~ - -

"‘A!kelnek sérelmére.

, f.,A haszndlat tédrgyédban a tulajdonostarsak -

© kbzgyiilési tobbséai hatdrozattal-ettdl eltérden is
-megallapodhatnak.A telekrész vagy valamely épiilet-
. rész kizardlagos haszndlata azonban nem valtoztat-

‘hat a vagyonrészek kozS8s tulajdoni jellegén. -

6t



, Ha valamely kizérdls gos hasznédlatba adhatd

‘ingatlanréds:z haszndlari joga valamennyi tulajdonos-
térs részére tulajdoni illet é égének neqfele’o ner -
‘tékben biztosithatd,ds arrdl a kdzgyllés dontdtt,ak-

¥or ennekx kizadrdlagos haszndlatdért a tulajdonostér-
sak terhére kiildn haszndlati dijat nem kOtelezd kikot-

Barmely kizdrdlagos haszndlatba adhatd ingat-
lanrész bérbeaddsa eseténben a tulajdonostidrsakat e~
18bérieti jog illeti meg.Ha két vagy tdbb tulajdonos-
tédrs kivédn élni eldbérleti jogdval-azonos bérbevéte-
li ajdnlat esetén-az érdekelt tulajdonostdrsak a tér-
sashdz kdzgyviildsén tObbségi hatidrozattal meghatéro -
zott sorrendben élhetnek eldbérleti jogukkal.

g., A k&z8s tulajdonl ingatlanrészek fenntartdsa-
val hasznositasdval kapcsolatos koltsegek a tnla3do~
nostarsakat kdzds tulajdoni xlletoseguk mértéke ara-
nyaban terhelik,valamint illetik meg.

h., A kdz8s tulajdonu ingatlanrészek fenntartasa-
val kapcsolatos k8ltségek fedezetére-a tarsashdzi kéz-
gytilés hatdrozaténak megfelelden- a tulajdonostdrsak
koz8s tulajdonu illetdségiiknek megfeleld mériékben
kotelesek eldleget fizetni.

A tulajdonostarsak kdSzgylilési hatdrozattal
dénthetnek a felujitdsi alap képzdsérdl mértékérdl.
A felujitdsi alapbdl a hatdlyos jogszabdlyok eldirad-
sainak betartdsdval a tarsashazi k&zgyllés &ltal meg-
hatdrozott és kdzds tulajdonu ingatlanrészekkel kap-
csolatos felujitési,beruhdzédsi,korszerisitési munka
‘igazolt kdltsége fizethetd ki.

- Ha a tulajdonostdrsak fenntartasi /felujités/
‘{elo‘eg fizetési kotelezettséglknek nem tesznek ele-
get,akkor mindenkori hatralékuk utédn - a mindenkori
" rendeletben meghatdrozott mérték( kamatot kell fel-

7vszum1tan1,melyet kotelesek fizetni.

. i., A k&zds tulajdonu ingatlanrészek fenntartéa-
-si kdltségének fedezetére hitel csak eldzetes koz-
~gyllési hatdrozat alapian veketd fel, a koz0s tulaj-
- don terhére jelzalog bejegyzés hozzdjérulds kizdrd-
lag egyhangu kozgyllési hatdrozat alapjan adhatd.



‘:fé.ll,f‘fﬁi:
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A TARSASHAZ SZERVEI,HATASKOROK,MOKODESI RENDIUK
51~A / A tarsashaz kOzdsség szervei és azok hataskore <_°~3‘”
fﬂia., & koézgydlés e
..+ b., & kBz0s képviseld
€., a szamvizsgdld bizottsdg

A felsorolt szervek tevékenysége a tdrsashidzban

- a kOSz8s tulajdonban 4116 ingatlanrészek kezelésével

' kapcsolatos ligyekben - a hatdlyos jogszabdlyok / és
-8z alapitd okirat elfirdsai betartdsaval- a kdtele-
zettségek teljesitése és a jogok gyakorldsa ,vala-

. mint az egyéb kdzds feladatok elvégzése soradn a tu-
‘;lajdonkozbssegl érdekek ervenyesuleset biztositd cél-~

o szeru megoldésok meghatérozasa és gyakorlati alkal~
) mazdsara terjed ki. <

-a.,A kozgyules hataskorébe tartozik:
1., A kdz6s kepv1selo megvalasztésa,dijazasanak
meghatarozasa visszahivdsa, lemonddsanak elfogadisa.

2.,A szamvxasgalo bizottsdg elndkének és tagja-
inak megvédlasztdsa, dijazdsuk megdllapitasa,lemondésa-~
‘nak elfogadasa.

: 3.,A felujitdsi alapképzés mértékének megdllapi-
- tasa.
S+ 4.,A kbz8s tulajdonu ingatlanrészekbdl kizdrd-

- lagos haszndlatba adhatd ingatlanrészekkel kapcsolatban
N - a tulajdonosok részére haszndlati dijtérités '
}nélkul bérbeadhatd ingatlanrészek meghatdrozésa,

s - a hasznositds feltételeinek meghatdrozdsa a bér-

-beadhatd vagy mds mdédon hasznosithatd 1ngatlanxeszek

'v"eseteben.

'5.,A tdrsashdz fenntartdsival kapcsolatban
'_‘~az lzembentartdsi feladatok elldtdsi médjadnak és
S -az eqyéb fenntartidsi feladatok elldtdsi mddjiidnak
. meghatdrozédsa.
- 6.,A felszémithatd kOtbér meghatirozasa a tarsas-

. 'hézzal szemben fenndlld fizetési kdtelezettségek telje-
. sitésének elmaraddsa esetében.

L 7.,A tédrsashazkOzOsség gazdélkodasédra vonatkozd-a
~hatdlyos jogszabdlyi eldirdsok betartasdt biztositd-

l jszamv1tel1 és nyllvantarta51 rend jovahagyasa.

8.,A targyévi kdltségvetés,a felu;mtasmalapkepzes

. és fenntartédsi eloleg fizetési kotelezettsag évenkénti

-yjovahagyasa a tédrgyévet megeldzd. evre vonatkoza zar -
.sbamadas elfogadasa. ‘ I

' 9.,A felujitédsi alap terhére elvégezhetd és egyeéb

"9»ep;t951 munkék meghatarozasa.

s lo.,Felhatalmazés addsa a fenntartédsi koltseg fe —,y
" de¢esehez hatel felvetelere.t/';s,;;_;;> .-, ’;’nr. ' %//p

9



13.,5elzdlogjog b eieg yzésé lehetdvé tevd meg-
allapoéés eidzetes idvéhagvésa.

12, dlapitd okirat modositasdt szilkséoesséd te-
v S inzézked'seket eldzetes jdévéhagyidsa.

13.,3z slapitd okirat szerint a kdzgydles hatiés-
kOrébe utalt vagy k8zgylldsi ddntés alapjén hatdsko-
reében fenntartott ugyekben hatarozathozatal.

14,, A kdz8s keépviseld vagy a szémviz
zottséyg tevékenységével kapcsolatban fel
nasz tdrgydban ddntéshozatal.

b./A k8z0s képviseld hatdskdréhez, feladataihoz
tartozik: A

1., 3 tulajdonkdzOsség érdekei érvényesitését
lehetdvé tevd intézkedés megtétele vagy 4&llépont
kialakitédsa a kOzgyllés hataskOrébe nem tertozd kér-
désekben.

2., Mindazon jogeok és kbtelezettségek teljesitése
melyekkel a tulajdonoskBzdsség felruhazta.

3.,Eljédr harmadik személyekkel szemben,képviseli
a tarsashdzkozisséget birdsagok,hatdsdgok és wds szer-
vek eldtt.

4.,Képviseli a tdrszshdzkd:zisségeket,az alapitd
okiratban,valamint a kdzgyilés hatdrozatéban meghaté-
S rozott kdtelezettsegét nem teljesitd tulaidonos ellen
~inditott perben,illetve ha valamelyik tulajdonostérs
a kdzgylliési hatdrozat érvénytelenségének megdllapita~
'sa irant inditott pert.
o 5.,Ha szilikséges,de évente legaldbb egyszer Ossze-
‘hivja a kozgyidlést.

6.,Elkésziti és a nem selejtezhetd iratok kozdtt
megdrzi a kozgydlédsi jegyzdkdnyveket.

: 7.,Megszer21 és folvamatosan végzi az idzembentar-
” ‘tas1 és egyéb fenntartdsi :eladatokat.

, 8.,A fenntartdsi feladatokhoz igazodva a kdltség-
vetés keretel kSzott beszerzi a szikséges eszkdzoket,
munkavallaldkat alkalmaz,szerzddéseket kot.

9.,8ll8tje a tarsashaz kdz8sség gazddlkodasaval

iiléssoefﬁggﬁ szdnviteli és ?Q)éb nyilvéntartési felada-

.. ‘tokat, az azokkal ossze:uago bl*onylazokat ,;ratOAat
' ”rende*etLen meg&rzi

: lo.,Gondoskodik a tdrsashdzkdézdsségi vagyon ren-
' geltetédszerd hasznédlatdrdl,hasznositasadrél, fe}haszna- o
‘la&arol Jlletve 6101*ass¢eru vedelmerol., : ’




"nlatot,

L 11., Elkésziti €s a kdzayillés ele terJe zti Jova~ S
- hagyésra . " : o

- - zérszémadést,
- KCltségverési,felujitésialap képzési javas-

B ~ & fenntartdsi el o;earlzete51 kotelezetbsegu
1*@ vonathozo javaslatort.

. 12.,A s24mvizsgald bizottsag részére biztositja a
~.nyilvantartdsokba vald betekintést,sziikség szerint le~
‘hg;ové,teszi egyes iratokrdl a mésolatkészitést.

1;.,A tulajdonostérsak részére a tarcashazkozosseg

i .. gazddlkodasardl- -s2iikség szerint-informdcidt ad,sajat

=:folvoszamla3uk tekintetében ?ehetove tesz a betekln e._5'
utest es a mdsclatkészitést. .

ﬂi*'¢./ A szamvizsgdld bizottsdg hatdskodrébe tartozik:
. 1.,A kB28s képviseld tevékenységének ellenorzese,
" ‘betekintés barmely iratba, szukseg szerint azokrdl ma-
solat készitése. S w

2.,Az ellendrzés soradn feltdrt kisebb hidnyossag

- kikiiszobSlése céljdbdl a kdzds képviseld felhlvasa a

:megfelelo intézkedés megtételére.

. 3.,Az ellendrzés soran a tadrsashazk®zdsség érdekc-
it sértd hidnyossdg feltdrdsa esetén kezdeményezheti
“a kbzgy(lés Osszehivasdt,eldterjesztést tehet a szukw
-seces intézkedések megtetelere.

o ‘4.,A térsashazkdz8sséc gazddlkodaséval kapcsolatos
- a k&zgydlés napirendjébe felvett~iigyekben kiildndsen

 .a zarszamadas tekintetében koteles velemenyet régzite~

- ni,esetleges kiegészitd,vagy mdédositd 3avaslata1t meg-
,tennl.

' B./A TARSASBAZKOZOSSEG SZERVEINEK MUKODESI RENDJE
73,,A kbzgydlés A o -

‘l.,A kozgyiilést a szlikségeshez kepest de legalabb

.'fevente egyszexr kell tartani.

fossLe.

2.,A kézgylilést &ltalaban a kdzS8s képviseld hivja

3 kozgyulest jogosult Osszehivni:
C ~ ~a szamvizsgdld bizottsdg elndke,ha a kdzds
' képviseld tevékenyseégeének ellenorzese scran a tar-
.. sashdzkOz0sség érdekeit sértd hidnyossdgot dllapit
meg.
o - & tulajdonostérsak legaldbb egyharmada Adltal
. -megbizott tulajdonostars,bha a kdzbs képviseld nem
. teljesiti a bérmely tulajdonostars altal fontos ,
.f,okbol kezdemenyezett rendklvulz kozgyules osszehl—,
';vasqra vonatkozo kerelmet S . wo



Y.

) 3.,2 kdzgydlési meghivdt a napirendi pontck
feltintetésevel-indokolt esetben az egves napiren-
di pontokra vonatkozo eldteriesztés csatolasa mel-
ietr- a kdzgydlés 1dépontidt megeliézden 8 nappal
k1 kell kildeni.

4., A kézgyldlésrdl jegyzékényvet és jelenleéti
ivet kell késziteni.d jelenléti ivet a tulajdonas-
tdrsak~vagy meghatalmazottijuk- kOu legsek aldirni.

A jelenléti iv a kdzgyllési Segyzdkdnyv kdtelezd
melléklete. 3 tulajdonostérsak @ meghatalmazottak
utjén is képviseltethetik magukat.

5.,A kdzgyldlés hatdrozatképességéhez a tulaj-
donostidrsak tulajdoni illetdsegiik ardnyédban szami-
tott legalabb kétharmadanak jelenléte szilkséges.

Ha a kdzgyllés hatédrozatképtelen volt, a megis-
mételt kdzgyilés- a jelenlévd tulajdonostarsak aré-
nydtdl filggetlenlil hatdrozatképes.

6.,A kdzgydlésen megielent tulajdonostarsak a
kézgyilés levezetésére elndkdt kotelesek valasztani.
Az elndk a megjelent tulajdonostdrsak kdzil két sze-
maly jegyzdkonyv hitelesitdre tesz javaslatot.A koz-
gyllésen a hatdrozatképességet meg kell dllapitani
a jelenléti iv alapién.

7.,A kézgyldlés hatadrozatait Adltaldban szavazat
t8bbségyel hozzaA szavazati jog a tulajdonostadrsakat
tulajdoni illetdségiik ardnyaban illeti meg,szavazat-
egyenldség esetén a kbzgyllési elndk szavazata dont.

Ha az alapitd okiratban tévesen meghatdrozott
valamely ldgyben a tiulajdoncstirsak egyhangu &8ntdse
sziikséges,akkor erre a korilményra a napirendipont
megtérgyaldsa eldtt a kdzgyudlésen wmegielentek fi -
gyelmét kildén fel kell hivni.

8.,Az egyes napirendi pontokat a napirend sor -
rendjeében kildn kell lebonyolitani

- az eldterjesztés lehet szébeli vagy eldre ki~

kiilddtt irdsos,melyhez szdbeli kiegészités is

fﬁzheté’;

- a megjelentek esetleges kérdéseit kdzvetlenil

az eldterjesztés utan kell meghallgatni,

~ a kérdésekre az eldterjesztd sziikség szerint

valaszolhat,

- a megjelentek észreveételeit jelentkezésik sor-

rendijében kell meghallgatni,az elndk a felszdla-

lAasi 146t korlatozhatija,

~a felszolalésockat kdvetden zz eldterjesztd az

- észrevételekre védlaszolhat,hatdrozati javasla-

tédt kiegészitheti illetve mddosithatia,

- a felmer{ilt hatarozati javasxatokat az elnok :

tetelesen bocsat;a szavazasrd, :

4
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1* a sz aVazas eredménye alzpian az elfogadott ha~
. tédrozst: iavaslatot hatdrozatként régziteni kell.

" Ha a k8zgydlés hatdrozata a jogszabidlyok,vagy az ala-

. pitdokirat rendelkezéseit sérti,illetdSleg a kisebbség

. jogos éedekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat
"érvénytelenségének megdllapitdsa irédnt a hatdrozat

' meghozataldtol szémitott 6o napon belil barmelyik tu-

ula;donostars a b;rosaghoz fordulhat. A birdsdgi eljé-
ras & hatérozat végreha3tdsdt nem gatolja, a blrosag
azonoan a végrehaijtast felfliggesztheti.

R 9., A jeqyz8kdnyvet annak elkészitdje és a jegy-
z8kdnyvi hitelesitdk kdtelesek aladirni.

_ lo.,A 3egyz6k6nyveket és mellékleteit a kdzds kép-

1v1selo a nem selegtezheto aratok kozott koteles meg—

orlznl. . ‘ .

"k. e

;jb.,A kdzds képviseld

1.,2 kB28s képvise16 tevékenységét meghatdrozott
iddtartamu megbhizasa lejdrtdig,illetdleg v1sszah1vasa-
ig 1at3a el.

2., Tevékenységi kdre elldtdsa sordn a kdzgyllés
hatdskdrében fenn nem tartott valamennyi tigyben jogo- .
sult dontenl.

3.,A tulajdonostérsak nevében a térsashédz kdzds
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet é&s kdtelezett-
ségeket vdllalhat.Harmadik személyekkel szemben,bird-
ségok hatdsdgok és mds szervek eldtt képvisell a tér-
usashuzkczossegeket.

, " E jogkOrének korldtozédsa harmadik szemelyekkel
szemben hatdlytalan.

4.,Ellac3a a tevékenységi korébe tartozd feladato-
_kat,gondoskodik a kbStelezettségek tel}esxteserol a
'1goook illet8leg jogigények érvényesitésérdl.

g 5.,Koteles a ko«gyulesekat szlikség szerint és sza-
'<balvszeruen Osszehivni.

: 6.,Gondoskodik a tdrsashdz egésze rendeltetésszerd
_hasznédlata ellendrzésérdl,a felmerilé meghibdsodédsok
“megszunteteserol,a tarsashazkozosseg vagyontérgyai cél-~
szeryd és rendeltetésszerd haszn081tasarcl illetlleg
;felhasznalasarol

. 7.,KOteles jelentést tenni a kdzgyldlésnek az eldzé
.kézgydlés éta a tdrsashdzkdzOsséget érdekkdre szempont-
HJabol bekdvetkezett jelentSsebb eseményekrdl.

.. ' 8.,Megszervezi és folyamatosan vezeti a tevékenysség

~elldtasahoz sziikséges nyxlvantartas; es 1ratkezele51

n'renﬁszert. '
‘§i7”fﬁag15 kO28s képviseld a kbzgyllésnek kdteles elszdmolni. RIS



- 16 .-

- c.;A szamvizsgdld bizottsédg

1.,2 szémvizsgéld bizottsdg mecva-QS”"asatol mea—
bizdsa meqhata*ozout idétartamanak leidrtaig,il -
letoweg lemo%dasanak elfogadasdig rvagy vwsszahlnaw
sédig jogosult &s kOteles »evekenysege; ellétni

2., & kozgyildésen a szamvizsgdld bizottsdgot az
elndk képviseli.az elndk jogosuli a rendkiviili
kézgylilés Osszehivasara,ds az ellendrzés sorin meg-
allapitott hidnyossdgok kikiliszobdlésére a k&zds
képviseld fioyelmét felhivni.

3., Evente legalédbb két alkalommal kdteles iilést
tartani .Mik83€ését a szdvizsgald bizottsdg elndke
szervezi megq.

e

4.,A k6z8s képviseld Ugyintézését barmikor ellen-
drizheti, az iratokba betekinthet,azokrdl masola-
tot keszithet.

S.,2 kSzgydlés dltal tételesen eldre meghatirozott
ellendrzési kdtelezettség teljesitését a vonatkozd
llgyiraton a szamvizsgdld bizotitsdg elndke aldird-
sdval igazolia.

6., 3 tarsashizkoeBsség gazddlkoddsa kirébe tarto-
z¢ valamennyi lgyben észrevételeit,kiegészitd &s
modositd javaslatait,&lldspontjat koteles rogzi-

teni,a tarsashazkozOsség érdekeit sértd hidnyos~
sdg feltdrdsa esetén arrdl a kdzgyllésen Jjelen-
tést tenni,az el828 kozcyules ota vegzet; ellen-
:orzesek*ol beszamolnl. : SRR
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1., Tdrsachizi kbzde tulajdon megozintetéoe

A - tulsjdoncstirsak  kB2bs  célja. hogy & . Jele

‘:alépitéokiratban vegallapitott feltételek mellett a tirsash

fermtaytidss érdekében megieleld egylittmikddésben Jérjanak el

"Ha  valamelyik tulajdonostdrs iswételten  sdlyosan sért
magatartidst tamdsit., & térssehizkdzdsség érdekel., az egye

tulajdonostarsak érdekel. . személye ellen Vugy
tarsashazkizbsséprel szember fennsald kEtelezetiedgel

kovetkeretesen nem telejsitil, & tulajdonostarsak tdbbség

kezdeményezhetll a nevezett ellen birdsdgi elidrds inditdsit.
2., Az alapitd okirat Joghatdlyva

& Jelen =lapitd okiratba Loglalt rendelkezések valamermy
tuladdonostévsra és anck ougutodduru ggyvarant ervényesek.

3.. Birdésdagi hatdskdr és illetékesség
A tulajdonostiarsak ezen okiratban megallapitott tde&Ehd
J

$d
tulajdoni viszonybédl felmerddd vitdk eljards Gtjién tSrtén
‘eldbntésére kikdtik az ingatlan fekvése szerint illetéke

 kevﬁleti birésig kizérdlagos illetékességét:
.
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A szavazas kezdete 2022, 11, 03.
A szavazés vége: 2022.12. 15

A szavazas :dotarlama elcgteien szanm %mvaz,ai csesen lobbszor hosszabbithatd!

Kérem szavazataik mellett 2 meghatalmazast, és az adatlapot is visszakiildeni! .

Budapest, 2022. 11, 02. S
S . o .- 1 [;; ',
:.:' M.X. ("{1 - /‘?
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shaz és ingatlankezelés

’ Hédi Agnes
. X . Iroda: 1081 Budapest, Rékéczi ot 65. \'1/74
email: hodiagnes@cono.bhu o

Tarsashaz

- 1084 Nagyhavaros utca 20.

'l‘iszteit Tulajdonos!

Ta;ékoztatom Onoket, hogy a tarsashézakrol szold 2003, évi CXXXIiL tv. 40 § (1) hekezdés

’alap;an az alabbi hataro7an ;avas)atokat terjewtem el(: ;rasos szava zasra.

Eldzmények

1.

':I\ 4

,7~ :

_A belterilet 35079 helyrajzi szam alatt felvett és természetben 1084 Budapest,
“Nagyfuvaros utca 20. szam alatt lév6 578 m? alapteriiletd, .kivett lakdhdz, udvar”

megjeldlésd ingatlan, az ingatlan-nyilvantartdsban 166415/1996.09.13, hatarozat szam
alatt kerult Tarsashazként bejegyzésre.

Az 1996. augusztus 27, napjan keit tirsashdzi alapité okirat szerint a ’I‘arsashaz; osztatlan
kozos tulajdondt képezi az elsé lakdszint alaprajzan

* XVi. sorszam alatt felvett 7 m2 alapteriiletdi, kd28s WC megnevezésil ingatlan a

foldszinten
«  XX1 sorszdm alatt felvett 7 m2 alapteriletd, kizos WC megnevecésit ingatlan az 1,
~ szinten
s XXIV. sorszdm alati felvett 7,92 mZ alapteriiletd, kdzois WC megnevezésti ingatian a
il. szinten

+ . XXVil sorszam alatt fe]ven 7,92 m2 alapteriiietd, kozos WC megnevezésii ingatlan
3 il szinten

Térsashdz, illetve annak tulajdonosai tarsashazi alapito okiratukat modositani kivanjak,
annak érdekében a jakdépiilet valamennyi szintjén lévé osztatlan kazés tulajdonban 1évd
,kdzbs WC" helyiségek hozzacsatolasra keriilhessenek a mellettik iévd akdsokhoz.

A XKL, XXIV., €s XXVI. sorszam alatt felvett kozos WC megnevezési ingatlanok bérleti
~ szerz8dés atjdn hasznositva vannak jelenleg a vevéjeldltek részére. A bérleti dij: egyszeri

egydsszeglt 2.000.000,- Ft, azaz kettémilio forint, mely 99 évre biztosit kizérolagos
~ hasznalatot a Bérldnck, igy pénzmozgas ezen esetekben nem lesz.

XVI. sorszam alatt felvett 7 m2 alapteriiletdi kozos WC megnevezésii ingatlant a

- foldszinten o NRENNNNENEN:Ibetét tulajdonosa minden engedély nélkil az ingatiandhoz
B kapcsolta, de vallalta, hogy az ingatiant megvésdrolja a helyzet rendezése érdekében.

A N N bt ¢t tulajdonosa akként donto:l hog,v a —
: ,”aibotet hozzacsatoldsra keriil a ubelethez o L

Mellékletek: zaraddékolt vizrajz

- Az elzoekben leirtaknak megleleléen a Tarsashaz kozos kepws< Io;e - “Odl Agnes 3 kovcti\ezo
fvbdtdrwatljavasiawkdt ter;eszts elonasl:eh saawzasm e e


mailto:hodi.agnes@cono.hu

. Agrésbeii szavazas kezdete: ~2022. november 3.
- !résbeli szavazas befejezése: 2022, december 15.

L Felhivom a tulajdonosok ﬁgyelmet, hogy az xrésbeh szavazas hatande]e a szukseg esetén .
' meghosszabbn;hato' , . . : . oo

' .

_A Budapest, Vill. Nagyfuvaros utca 20. szam alatti Térsashaz kozgyiilése ..% igen, ..%
. hem €5 ... % tartézkodas meliett egyhangi hatdrozataval dgy dontott, hogy
e az Alapité Okiratban XVI. szammal jelblt 7.00 m2 alapteriletd kéz6s WC megnevezési
" helységet értékesiti Budapest Fovaros VIl Kerillet jézsefvarosi Onkormanyzat
- (székhelye: 1082 Budapest VIl kerilet, Baross utca 63-67., adészama: 15735715-2-42,
- térzskényvi azonosité: (PIR) 735715, KSH statisztikai szdmjel 15735715-8411-321-01,
‘Allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 745279: képviseli: Piké Andrés polgarmester)

* ‘részére.
A Vételar 2.000.000-Ft azaz kétmillié forint. A terulet hozzacsatoiasra kerul .

. MEERRENE-hrsz-hez.
f_‘ . albetét megsziintetésre keriil, és hozzdcsatolasra keril a
z-hez. A bévités és a csatoldst kovetden 2 IS sz2im

albetet teriilete 57 m2 lesz.

e az Alapitd Okiratban XXI. szémmal jelolt 7.00 m2 alapteriifetd kizds WC megnevezésii

 -helységet értékesiti Trkala Zséfia tulajdonostirs {sziil. név: .o, sziiLhely,
R T T TR . BNYIA DOVE! o, SZEM. B2OROSHE SZAMAT -
. adéazonositd jele: .. szug SZAMA: .......ooee, dllampolgarsaga: .. lakcimkartya
©OSZAMAL careerriereenn )‘akhe}ve — ..részére.

< A Vételar 2.000 000-Ft azaz kétmalho formt A teritlet hozzacsatoldsra keriil :
.“—hx‘sz -hez. A hozz4acsatolissal az ingatlan teritlete: 40 m2 lesz. o

- e az Alapito Okirathan XXIV. szammal jelSlt 7.92 m2 alapteriiletii kozos WC megnevezési
' helységet értékesiti a €g.03-09-127347 cégjegyzékszami TARTALYGYAR Karbantarté,
- Gyartd, Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag (6238
- Imrehegy, kiilteriilet 085/2 hrsz.} tulajdonostars részére.
© A Vételar 2.000,000-Ft azaz kétmillié forint. A terillet hozzécsatoldsra keriil
C rsz-hez. A hozzicsatoldassal az ingatlan teriilete; 36m?2 lakas +8 m2 .
~ * hozzédtartozé térolo lesz, a tulajdoni hanyadok szamitdsanal 44 m2 keriil ﬁgyelembeA o

vételre
K -‘3,az Alapfté Okiratban XXVII. szammal jelolt 7.92 m2 alapterﬁletﬁ kazos WC megnevezésﬂ
" helységet értékesiti Orban Ambrus tulajdonostérs (szil. név: . .. sziilhely,
BN T 1+ CHROIMRROROUR -1 1/ t- B ¢ 1317 O O szem. azonos;to szama
.+ . adéazonosito jele: ..., SZig. S28MA: .............., dllampolgdrsiga; .. 1akc)mkanya
BRI T 17 VIO I3 '4 T [V O v SO POION ..részére.

- A Vételdr 2.000.000-Ft azaz ketmxiilo {orm( A teriilet hozzdcsatoldsra keriil -
" IR s: - e, A hozzacsatolassal az ingatlan teriilete: 43 m2 lesz

. ‘Budapest Févéros VIH Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vevé a vételarat az adasvételi

. .szerzbdés aldirasakor egydsszegben kételes megﬁzetm a Tarsashaz OTP Bank Nyn ~ne1 S
o Vezetett 11708001 20091200~0090u000 szan szamia;wra . '



Dmytro Dorosh, Arina Fadieieva és jogutdéda a Cg.03-09-127347 cégjegyzékszamu
" TARTALYGYAR Karbantarté, Gyarté, Ipari, Kereskedelmi és Szolgiitaté Korldtolt

" ‘Felel@sségii Tarsasag (6238 Imrehegy, kiilteriilet 085/2 hrsz.), q
INMllvevok a teljes vételarat mar megfizették a bérleti szerz6dés aldirasakor érsashéz R

- OTP Bank Nyrt. -nél vezetett 11708001 20091200 szamu Sznmla)ara igazoltan.

2022 2.
A Budapest VHI. Nagyfuvaros utca 20, szam alatti tu!a;donostarsai RON—g R
tu!a;doni hanyadot képviselve (80%+1 kell) r

. tulajdonostdrs (sziil.név: oo SZULRELY, 140! ororvreiscrearsiiriosssy
anyja neve: szem. azonosito s24ma: ~........on., ad6QZONOSILS jele: ...,
SZIQ. SZAMA: ...occvreisrenns , Gllampolgdrsdga: ..., lakcimkdrtya szama: ............., lakhelye:
wnsssssmirmnnny LOTSAShdzi k6z6s tulajdoni hdnyad: ..../10000), és - o
mrnemmasassmneen SIQJAOROSGTS (S28LNEY: , SZliLhely, IdO: ..o
anyja neve: SZem. Qzonosite SZAMA: v v addazonosi:o jele. J——
3zig SZAMA: .covevineennr, Gllompolgdrsdga: ... lakcfmkdrtya szamcr ., lakhelye:
ey tATSAShdzi k6205 tulajdoni hdnyad: ...../10000) és ' T
- Kft. tulajdonostdrs (székhelye: .ovuniniiy €7 i, AdGsZEMG,
cessrsnssesnses ey KSR S2dMjelE, képviseli: J ’
-sth.

gy dontdttek, hogy az adasvételi szerzddéseket és az slapité okirat médositist a
Tarsashaz 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 20. és a tulajdonosok nevében és képviseletében a

kovetkezd személy jogosult aldirni:

Hodi Agnest {szilnév. NI sziilhely, ido MGG :yia neve: TN
| szem. azonositd szama: ~...-., adéazonositod jele: ..., dllampolgdrsiga: magyar,
lakcimkartya szdma: ..., lakhelye: 1081 Budapest,

meghatalmazzdk arra,

hogy a Budapest Nagyfuvaros utca 20. szam alatti Tarsashdz {1084 Budapest, Nagyfuvaros utca
20.) ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez szlikséges kozgylilési jegyz6kényvet, irdsbeli
szavazds eredményét Gsszesitd jegyz8konyvet, a tarsashaz alapité okiratit médositd okiratot,
iletve a tarsashaz alapité okiratanak a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szdvegét,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljdras sordn a jogszabalyok altal eldfrt tovabbi csatolandd
okiratokat, épiiletfeltiintetési vazrajzot, valtozasi vazrajzot, vektoridlis alaprajzot, adasvételi
szerzédést helyettiik és neviikben aldirja, és az ingatlan-nyilvantartasi eharasban teljes jogkorrel

v kepvmel;e

A tu}a;dormsta’rsak meghataimazzak a meghatalmazottat a teljes jogkorrel torténd képviselettel
- - arra az esetre is, amennyiben az ingatianiigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras sorén
- hidnypétlast rendelne el, mely esetben meghatalmazott a tu%ajdonostérsakat a hianypétlis
- teljesitése sardn is teljes jogkorrel és a nevikben térténd alairasra is kiterjedd felhatalmazassal

’ }\epw\eihen

A jelen meghatalmazas kiterjed tovabbd azon esetre is, amikor a jelen meghatahmazissal

~meghatalmazott személy kézbesitési meghatalmazotta vilik az 1ngailan~lwdvéntartas: és mas

egyeb kapcsolodo el;ansokiwan, kxterjedoen a birosagz eljamsra is.



Az Onkormanyzat nem ad felhatalmazast a helyette tirténé aldirisra, az 8nkormanyzat
- képviseletében a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpom zrt részeroi dr. Szxrn szor_ :
‘ vagyongazdélkodasn igazpatd ir ald, : o : \

A Budapest, vm Nagyfuvaros utca 20. szam alatti Tarsashdz kozgyilése ..% igen, .9
-nem és ... % tartozkodas meliett meghozott hatarozataval ugy dontétt, bogy
‘a) . elfogadja Alapitd Okirat tovabbi minden olyan pontjanak modosftasat, amely az vij albetét
. (ingatlan) kialakitisdhoz és médositasihoz sziikségesek, tovabba minden, a miikddésre, és
“a szervezetre vonatkozd pontok tdrlését amely az SZMSZ-ben keril{l) szabalyozdsra,
7 valamint az 4j bsszesitd tablazat, illetve a Tht-ban eldirt szabélyok keriilnek feltintetésre.
'b)  ezzel Osszefiiggésben az ingatlannyilvantartasi eljrdssal é és az aiapsto okirat, modosuéssal
- kapcsolatos minden koltséget a Tirsashdz viseli, . : S .

2022, [ 4.sz. hatdrozat
" A Budapest, VIlI, Nagyfuvaros utea 20. szdm alatti Tarsashdz kdzgydilése ... % igen, .. %
nem és .. % tartézkodds mellett meghozoti hatirozatiaval gy dintdtt, hogy
. meghatalmazza
. Dr. Bezsilla Katalin egyéni ligyvédet (székhely: 1121 Budapest, Arnyas 0t 38-40/j,
. telefon/fax:+36-1/275-36-60, mobil: + NN c-mail: bezsi@tonline by, kamarai
~azonositd szam (KASZ): 36057595, kamarai nyilvintartasi szdm: 13568, ligyvédi igazolvany
‘szerinti nyilvantartdsi szdm és kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, Ggyvédi igazolvany szama:
U-112572) hogy az frasbeli szavazas Osszesitd jegyzOkinyvét, valamint a tirsashaz
 egységes szerkezetbe foglalt alapité okiratdt, valamint a mddosntés alapyat képezo o

o - adasvételi szerzodést megszerkessze és elleniegyezze

‘ Végezetul.

- T4jékoztatas az irdsbeli szavazds rendjérdl
'Tis;zwh Tulajdonostarsak! S L

Keér jiik az frasbeli szavazdlapot 2022. december hé 15. napjdig
~ » elektronikus masolatban {pdf, jpg, jpeg) fajlban a kozds képviselet imnda@cono.hu elektronikus

" postafidkjaba

e bedobhatjak a kozos képviseld postaldddjaba (1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 20. Kozos
_ " Kepviseld} -

+  postai dion is eljuttathatjdk a kdzos képviselet cimére (1081 Budapest, Rakéezi it 65 ¥i/74)

& . személyesen dtadhatjak a koz6s képviseld részére “]

}” ethiviuk figyelmét, hogy alairds nélkil a szavazat érvénytelen!

U A Kozis Képviselé az {rasbeli szavazds credmenyérol 8 napon beldl irdsban tajékoztstia a
- tulajdonostirsakat, és/vagy ugyanezen hatdridon belil a szavazds részletes eredményét a Tarsashiz

- terdletén kifiggesati.
" Kérdéseikkel kapcsolatban kmessek buaiommai 06- 1- 303-7251 xeleionwamon vagy ax lmda@coxm hu o

'cmall cimen.
-A szavazdlapot a cimzett részére a kézds képviseld a 1084 Budapest, Nagyfuvaras uica 20, szam alatt léve

. postaladajaba helyezi el, ilietve a levelezési cimet megadd tulajdonosoknak postai Wlon is megkildésre
- keriil, tovabbd a megadott e-mail cimekre is kikbldi, €5 ezze) a szavazdlap kézbesitettnek minésul.

L/f/ 8y


mailto:be.zsi@ho.nlme.hu
mailto:irnda@cono.hu
mailto:az.iroda@cono.hu

" A feltett kérdésre a szavazolap meglelelé szovegrész
- aldhizdsaval, vagy bekarikazasaval kell szavazni,
[tartozkodé szavazat a ,nem” kozé keriil elszamolasra)

A kitoltott szavazélapot 2022, december hé 15 napjan 17-
19 ora kozott a kozos képviseld a tarsashaz foldszintjén

atveszi, ha addig nem adtik volna le,

A szavazas akkor eredményes, ha a leadott, érvényes s7avazoiap az Osszes tulgjdoni
h*mvad tekintetében 4/5  loen”(80% +1) szavazat.

Ervénytelen az a szavazélap: amelyik nem egyértelmii az alihiizas, a szavazolap at van bizva,
osszefirkalt, eitépett, vagy magyarazo szoveget, véleményt tartalmaz stb,

Az lrasbeli szavards rendjét a hatdlyos SZMSZ 3.3. pontja tartalmazza, A kiériékelés kiértékelt
iven vagy Osszesitd szavazolapon thrténik.

A szavazas eredményét a kdzds képvisel6 a szavazas befejezését kivets 8 napon beliil, irdsban a
tulajdonosok postaladajiba helyezi el, illetve azon tulajdonostdrsak, okik nem laknak a
tarsashdzban és levelezési cimet adtak meg, részitkre megkildésre kertl postai (ton, és ez2zel a
szavazds gredményének Kihirdetése kézbesitettuek mindsii oz SIMSZ 2.4, pontja szerint.

a Saamwzsgaib blzottsag e;,yhanguan tam ogm}a

A fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Tulajdonosokal, a hatdrozati javaslal elfegadasat
tamogassak

Budapest, 2022, november 1T 3.na pian

I s
/‘CQ L Aﬁ(‘
CoNuPontWekt 917 Kft

“HOdiA gnes/
kbzos képvisels

, Szémvizsg:‘zlé Bizottsdg javaslata

v . Aluh! ott Balla Hona, mint a 57nmwzsgdlo Buottsag dnui{e a h.ttém?an ;avaclatokal ..
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