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I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormany-
zat) tulajdonaban ¢&s a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. lizemeltetésében 4116, a Buda-
pest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben a 1086 Budapest, Teleki Laszl6
tér 11. szam alatt talalhato Uj Teleki téri Piac elnevezésii élelmiszerpiac 2014. majus 09-én
keriilt 4tadasra. A piaccsarnokban elhelyezkedd 43 db kereskedelmi egységre vonatkozoan
2014. marcius 14. napjan — egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes —
15 éves hatarozott idétartamra sz010 bérleti szerzodés jott 1étre az Onkorméanyzat és a Bérlok
kozott.

A piac megnyitdsa Ota eltelt mintegy 8 ¢év alatt az eredeti bérldi allomany részben atalakult,
ugyanakkor a mai napig a bérlemények jelentds része a megnyitaskor is jelen 1évo bérlék bir-
tokaban, illetve izemeltetésében &ll, igy nagyrészt a 2014-ben megkotott bérleti szerzédések
vannak hatélyban, a bérleti dijak a piac megnyitasa 6ta nem emelkedtek.

A bérleti szerz6désben rogzitett megallapodas szerint: ,, a Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti
dij mértékét a Képviseld-testiilet évente feliilvizsgadlja, és az el6z6 évi infldcios mértéket alapul
véve allapitia meg.” ...

»A janudr havi emelés Osszege februdr honapban keriil szémldzdsra. A fizetési kotelezettség
osszege a vonatkozo jogszabalyok valtozdsa esetén modosul.”

A bérleti szerzodés rogzitette azt is, hogy a bérleti dijak emelkedésének elsd lehetséges id6-
pontja 2016. év januar honapja. A Képviselo-testiilet 257/2015. (XI1.03.) szamu hatdrozata 5.
pontja alapjan azonban gy hatarozott, hogy a bérleti szerzddésben rogzitett bérleti dijakat nem
moédositja. A Képviselo-testiilet 40/2018. (V.03.) szamil hatarozata bévitette ugyan az Uj Te-
leki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott dijtételek korét, az eredeti lizlet- és termék-
korokre vonatkozo dijtételeket azonban véltozatlanul hagyta.

A Korménynak a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és Snkorményzati bérleti szerzédésekre
vonatkozo eltéré szabalyokrdl sz6lo 609/2020. (X11.18.) szami rendelete értelmében: ,,a ve-
szélyhelyzet megsziinését kivetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrdl szolo torvény ren-
delkezéseitdl eltérden az dallam vagy helyi onkormadnyzat tulajdondban 1évé lakds tekintetében
Senndllo lakasbérleti szerzddés, illetve az dllami vagy énkormdnyzati tulajdonii helyiség
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tekintetében fennallo bérleti szerzddés tartalma nem modosithato ugy, hogy az a bérleti dif
megemelését eredményezze.” .. ... "E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését megeldzden ko-
tott, az dllam vagy helyi 6nkormdnyzat tulajdondaban 1évé lakdsra kotott lakdasbérleti szerzo-
désre, valamint az dallami vagy onkormanyzati tulajdonti helyiségekre vonatkozo bérleti szer-
zédésre is alkalmazni kell.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei tekintetében szerz6do felek a bérleti jogviszony kezde-
tén a bérleti szerz6désben megallapodtak abban, hogy a Bérléknek tizemeltetési dijat nem kell
fizetniik. ,A4 Bériének a bérleti dijon feliil a Bérbeadd Képviselé-testiiletének 404/2013.
(X1.06.) szamu hatdrozataban foglaltaknak megfelelGen csak a ténylegesen mért fogyasztasok
és haszndlat alapjan tovabbszamldzott elektromos dram, ivoviz, folgazszolgaltatas dijat, vala-
mint a piac tizemeltetésébol eredd zoldhulladék-, szerves eredetii hulladék-, kommundlis hul-
ladék Bérld dltal leadott és az tizemeltetS dltal nyilvantartott mennyiség szallitasi dijat kell
megfizetni.”

A piac tizemeltetésének koltségei azonban annak megnyitdsa 6ta folyamatosan emelkedtek,
amely részben a szolgaltatasok, a munkabérek, legutdbbi iddszakban kiilondsképpen a koz-
tizemi dijak (elektromos-, gaz-, viz-, csatornadijak) és a felhasznalt anyagok (higiéniai-, tiszti-
toszerek, feltolté anyagok) nagymértéki emelkedésébdl fakad. Hozzajarul mindezekhez azon
szilkséges karbantartasi és feltyjitasi munkalatok elvégzése is, amelyek részben a csarnoképiilet
ipari jellegébol és életkorabol erednek, részben folyamatosan visszatéré feladatok €s elenged-
hetetlenek a biztonsagos lizemeltetéshez, egyben jogszabalyi kotelezettségen alapulnak, élel-
miszerbiztonsagi kovetelményként szerepelnek (a teljesség igénye nélkiil: az épiilet belss-,
kiilso tisztitasa, tetOfeliiletének tisztitdsa karbantartasa, 1égkezeld rendszer-, tiizvédelmi rend-
szer-, bels6 csatornahaldzat-, ipari kapuk-, fiitési rendszer-, takaritégépek-, csarnokvilagitasi
rendszer karbantartasa). A bérleti dijak az lizemeltetés koltségét nem fedezik, a Bérloknek ko-
z0s koltség fizetési kotelezettségiik nincs. :

A fentiekben foglaltak alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az I.'Jj Te-
leki téri Piacon alkalmazott bérleti dijaknak a bérleti szerz6désben foglalt tartalommal t6rténd,
azaz a 2023. évben a KSH altal kdzzétételre keriilé 2022. évi inflacidval megegyezd mértékil
emeléséhez, az alabbi feltételek szerint:

- abérleti dij mértékét a Képviselo-testiilet 2023. januarjaban feliilvizsgalja és az el6z6 évi
inflaciés mértéket alapul véve allapitja meg.

- A Bérldk 2023. januér 01. napjatol a bérleti szerzodésben rogzitett bérleti dij 2022. évi
inflacié mértékével megemelt Osszegét kotelesek bérleti dijként megfizetni az Onkormany-
zat szamara.

- A januar havi emelés 6sszege februar hdnapban keriil szamlazasra. A fizetési kotelezettség
Osszege a vonatkozo jogszabalyok valtozasa esetén modosul.

II. A beterjesztés indoka

Az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott bérleti dijak megallapitdsahoz, médositasdhoz tulajdonosi
hozzajarulas sziikséges. Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag
hataskoérébe tartozik.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Uj Teleki téri Piac tovabbi miikodésének racionalizalasa, a piacon alkalma-
zott bérleti dijak inflacio mértékii emeléséhez sziikséges bérbeaddi hozzajarulas megadasa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a bérleti dijak emelkedésével az Onkormanyzat be-
vételei ezen a jogcimen nomindlisan ndvekednek a 2023. évben. Az emelés hozzajarul a tulaj-
donos Onkormanyzat piaciizemeltetéssel kapcsolatban felmeriilé veszteségei targyévi mérsék-
1éséhez.
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IV.  Jogszabalyi kirnyezet

A Képvisclo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.)

- dnkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongaz-
déalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdondban 4li6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 dnkormdnyzati rendelet-
ben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakéasok elidegenitésérdl sz6l6 dnkormanyzati rende-
letben, az Onkorményzat tulajdonaban 116 nem lakés céljéra szolgalé helyiségek bérbeadasa-
nak feltételeird] szol6 dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkor-
manyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé6 dnkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskdrokben.

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete piacokrol
52616 6/2014 (111.06.) szamt rendelete 2. § (1) bekezdése alapjan a piac létesitésérdl, helyérol,
rendeltetésérdl, lizemeltetdjérsl, és az ott alkalmazott dijakrél a Képvisel6-testiilet kiilon hata-
rozata rendelkezik.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Uj Te-
leki téri Piacon alkalmazott dijak tirgyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szam1 hatérozata tar-
talmazza az Uj Teleki téri Piacon iranyadé bérleti dijak meghatarozasaval dsszefiiggé rendel-
kezéseket.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak fel-
tételeirdl sz61o 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)
2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a hataskorrel rendelkez6 Bi-
zottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbeaddi hozzajarulas fel-
tételeként kikothetd, hogy a bérlonek vallalnia kell a mér befizetett dvadék feltsltését az jon-
nan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfelelé mértékig, vagy ha dvadék befizetésére nem
keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint dvadékot megfizetni.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsag részére az alabbi hatarozat elfogada-
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Hatarozati javaslat

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalko—
dam és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....../2022. (X1.23.) szamu hatarozata

az U] Teleki Téri Piacon alkalmazott bérleti dijak moédositasaval kapcsolatos bérbeadéi
hozzajarulas megadasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. javasolja a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld- -testiiletének, hogy a Budapest
VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon
alkalmazott bérleti dijakat modositasa, az alabbi feltételek szerint:

a) a bérleti dij mértékét a Képviselo-testiilet 2023. Januarjaban felulvxzsgalja és az elozo
ev1 1nﬂac1os merteket a}apul véve ailapltja meg; : v .



b) aBérlok 2023. januar 01-t6] a bérleti szerzGdésben rogzitett bérleti dij 2022. évi inflacio
mértékével megemelt Osszegét kotelesek bérleti dijként megfizetni az Onkormanyzat
szamara,

¢) ajanudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szdmlazésra. A fizetési kitelezett-
ség Osszege a vonatkozd jogszabdlyok véltozasa esetén modosul.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a hatérozat 1. pontja szerinti bérleti dij médositasi javaslatot
az. Onkormanyzat 2023. évi koltségvetési javaslatban terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 1. pont esetében: 2022. november 23.
2. pont esetében: 2023. évi 6nkormanyzati koltségvetés targyalasa

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés eldkészitdjének javaslata a koz-
zététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. november 16. g\ |
e {

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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