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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Meliékletek:

1. szam1 melléklet: Bontasi jegyzokonyvek
2. szamu melléklet: Palyézati kiiras

3-12. szamu melléklet: Ertékbecslések

13. szamu melléklet: Péalyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositési Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik az aldbbi helyiségek:

N e . . Alap- Forgalmi minimalis
Helyrajzi szam Cim szint | fekvés | teriilet erték havi
(m2) bérleti dij
o | Fiumei t 7. Fsz. | utcai |  657| 243 560.000 Ft| 1217 800 Ft
35550/0/A/19 |Horvath M. tér 2. |Fsz. utcai 89| 41 140.000 Ft 205 700 Ft
36692/0/A/5 J6zsef krt. 37-39. | Fsz. utcai 231 19520.000 Ft 97 600 Ft
36694/0/A/2 Jozsef krt. 43. Fsz. utcai 195] 113 640.000 Ft 568 200 Ft
35643/0/A/4 Jozsef krt. 68. Fsz. utcai 95| 60 000.000 Ft 300 000 Ft
34903/0/A/66 |Németu. 13. Fsz. utcai 56| 35 080.000 Ft 175 400 Ft
36116/0/A/5 Prater u. 69. Fsz. utcai 521 20 500.000 Ft 102 500 Ft
36371/0/A/16 | Ull6i ut 50. Fsz. utcai 751 41 420.000 Ft 207 100 Ft
36264/0/A/28 | U116i Gt 68. Pi./Fsz. | utcai 199| 69 190.000 Ft 345 950 Ft
38793/7/A/139 | Vajda P.u. 7-13. | Fsz. utcai 66| 36 760.000 Ft 183 800 Ft

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdaikodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 235/2022. (V1.22.) szdmu hatarozataban dontott nyilvanos
egyfordulds palyézati kiirdsardl a fenti minimalis bérleti dijak alapul vételével, az alabbi feltételekkel:
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- a bérleti dij 0sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhaté
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/hd)

Kiiré eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb (...),- Fthé + AFA.
A részszempont silyszdma: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

A pélyézati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) h1rdetotabla}an a Jozsefvéros Gjsagban, az Onkorméanyzat
és a Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkorméanyzat és a Bonyollto rendelkezésére allé egyéb
internetes hirdetési portalon. A palyazati felhivas kdzzétételének napja 2022. julius 4., mig az ajanlat
benyijtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. napja volt. A palyazat bontaséra 2022. augusztus 1.
napjan keriilt sor. A rendelkezésre 4ll6 hataridéig a palyazati dokumentaciokat egy érdekl6dd sem
vasarolta meg, az ajanlati biztositékot hataridére egy érdeklddé sem fizette meg, hataridén beliil
palyézat nem keriilt benyujtasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékel6 bizottsag javasolja a Kiirdnak, hogy a 10 db helyiség
bérbeadasara Kkiirt nyilvanos palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek,
tekintettel arra, hogy az eljaras soran érvényes palyazat beny(jtasara nem Keriilt sor.

A pélyézat kifrasérél sz616 dontésben szerepld tovabbi két helyiség eredmény megallapitasardl, azok
eredményessége miatt, a Bizottsag mar dontott.

A jelen elbterjesztésben szereplé helyiségek bérbeaddsara vonatkozdan 1) palydzat Kkiirdsat
javasoljuk, figyelembe véve a jelenlegi romld gazdasigi kornyezetet, a minimalis bérleti dij
csOkkentett értéken torténd megallapitasa meilett, amelyre a hatalyos Képviselo-testiilet 248/2013.
(VI.19.) szamt hatarozatanak 7. pontja lehet6sége biztosit a Bizottsag szdmara.

L, , . . | Alapteriilet — mlr.urr}alls.
Helyrajzi szdm Cim szint | fekvés (m?) Forgalmi érték | havi bérleti
dij
34594/0/A/1 + | .. ., .
34594/0/B/1 Fiumei 0t 7. Fsz. utcai 657243 560 000 Ft| 974 240 Ft




35550/0/A/19 |Horvath M. tér 2. | Fsz. utcai 89| 41140 000 Ft| 164 560 Ft
136692/0/A/5 Jozsef krt. 37-39. | Fsz. utcai 23| 19520000 Ft; 78 080 Ft
| 36694/0/A/2 Jozsef krt. 43. Fsz. utcai 1951113 640 000 Ft| 454 560 Ft
135643/0/A/4 Jozsef krt. 68. Fsz. utcai 95| 60000 000 Ft| 240 000 Ft
34903/0/A/66 | Német u. 13. Fsz. utcai 56| 35080000Ft| 140320 Ft
36116/0/A/5 Prater u. 69. Fsz. utcai 52| 20500000 Ft; 82000 Ft
36371/0/A/16 | Ullsi ut 50. Fsz. utcai 751 41420000 Ft| 165 680 Ft
36264/0/A/28 | Ullsi ut 68. Pi./Fsz.| utcai 1991 69 190 000 Ft| 276 760 Ft
38793/7/A/139 |VajdaP.u.7-13. |Fsz. utcai 66| 36 760 000 Ft| 147 040 Ft

A Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. szam alatti, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szamu,
91 + 566 m? alapteriiletii, utcai és udvari bejaratu, foldszinti, emeleti és pinceszinti nem lakds céljara
szolgalé helyiség-csoport. A 34594/0/A/1 helyrajzi szamu albetét t6bb szinten helyezkedik el. A
belso terek Padlo-és falburkolattal vegyes képet mutatnak, részben karbantartott, részben feltjitando
allapotban vannak. A helyiségeket néhol konnylszerkezetes helyiséghatarolé falazattal osztottak
kisebb egységekre. Az ingatlanhoz tartozd pinceszinti helyiségesoport a bels6é udvar felsl, beton
lépesdsoron keresztiil kozelithetd meg. A fal- és a padloburkolatok jelentdsen amortizalt allapotban
vannak, a falszerkezet hidnyos, jelentds felvizesedési nyomokkal rendelkezik. Miiszaki allapota
kozepes. A 34594/0/B/1 helyrajzi szamu albetét az épiilet foldszintjén és emeleti szintjén helyezkedik
el. A két szintet 8sszeko6td 1épesosort konnyliszerkezetes rendszerrel takartak el. A belsé terek padlo-
¢és falburkolatai vegyes képet mutatnak, részben karbantartott részben felGjitandd/cserére érett
allapotban vannak. Miiszaki allapota: felujitando. Koézmiivek koziil az dsszes rendszer Kiépitett, a
34594/0/A/1 helyrajzi szdmu ingatlanak k6z0s halézaton. A vizéras helyiségekre fizetendd kozos
koltség Osszege 144.584,- Ft/ho.

A Budapest VIII. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. foldszinti 35550/0/A/19 helyrajzi szama 89 m?
alapteriiletli, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség harom bejarattal
rendelkezik, ketté a Horvath Mihdly tér, egy pedig a Futd utca feldl kialakitott. Az ingatlan egy
1égteri tizlettérbdl, raktarbol és vizes blokk helyiségekbdl all. Az tizlethelyiségben WC, zuhanyzo és
mosdo taldlhatd. Az iizlethelyiség nagy belmagassagi, a teljes belmagassag 3,8 m. A falfelilletek
tobbségében festettek, a vizes blokkban részben mennyezetig, részben 1,4m magassagig csempével
burkoltak. J6 miiszaki és kozepes esztétikai allapoti. A vizdras helyiségre fizetendd k6zos koltség
Osszege 18.280,- Ft/ho.

A Budapest VII1. keriilet, Jozsef korat 37-39. foldszint 5. sz&m alatti 36692/0/A/5 helyrajzi szamu
23 m? alapteriiletil, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség a Rokk Szilard utca
felol onalloan megkdzelithetd. Az ingatlanban géz kivételével minden kdzmi adott. A helyiségben
fémszerkezetii galériat alapitottak ki, melynek belmagassaga 2,4m. A bejérati ajto faszerkezetti iiveg
betéttel, gyenge-kozepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kbzepes allapotiak. Az
ingatlan kozepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiségre fizetendé kozos koltség Osszege
3.024,- Ft/hé. '

A Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korut 43. foldszint 2. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szamu
195 m? alapteriiletdi, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bejarata egyrészt az
utcardl, masrészt az épiilet belsé udvarardl nyilik. Az ingatlan pince, f6lszint és galéria szintbeli
kialakitasu, a foldszinti Gizlettér feletti tér cca. 80%-ban galéridzott. Az alsé szint egy légterii
tzlettérbol, irodabol és vizes blokkbol all. A pincébe a hatsé galéria mogott, felnyithatod padlérészbol
nyilé fémvazas lépcsd vezet. A pince szaraz, vilagitas van, fités és vizellatas nincs kialakitva. Az
iizlethelyiségben a foldszinten 2 db WC és kézmoso talalhat6. Az Uizlethelyiég nagy belmagassagu, a

galéria alatt €s folott egyarant 2,45m-es. A helyiség kdzepes miszaki allapota, esztétikai szempontbol
felu)ltando A v1zoras helylsegre ﬁzetendo kozos koltseg osszege 43 1 17 Ft/ho :



A Budapest VIIL Keriilet, Jozsef korat 68. fsz. 1. szam alatti 35643/0/A/4 helyrajzi szamG 95 m?
alapteriiletii, utcai bejdratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bejarati magassaga 2,60m.
Az lizlet felgjitott, melyben almennyezet keriilt kiépitésre. A falazata tapétazott, a padozata pedig
marvany agglomerat. A hatsé rész PVC-vel burkolt, amely jo mindségii, itt kapott helyet a teakonyha,
a WC és a vizesblokk. A helyiségcsoport riasztoval ellatott, fiitése kdzponti gazfiités, acéllemez
radidtoros holeaddkkal. A helyiség Osszességében jo miszaki allapotban van. A vizéra nélkiili
helyiségre fizetend6 kozos koltség Gsszege 24.766,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Német utca 13. szam alatti 34903/0/A/66 helyrajzi szamG 56 m?
alapteriilet(i, utcai bejarata, f8ldszinti nem lakas céljara szolgéld helyiség a Német utca és a Jozsef
utca sarkan 1€vd tarsashaz foldszintjén talalhat, 6ndlloan megkdzelithetd a tarsashaz Jozsef utcai
oldalan. Az ingatlan két részre osztott, melyek belmagassaga 4,1méter. A bels6 helyiségben utdlagos
levéalasztassal WC-t alakitottak ki. A falon felszerelt mosdo taldlhato. Bels6 nyilaszarok miianyag
harmonika ajtok, gyenge-kbzepes allapotiak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek,
lambéridzottak, gyenge-kozepes allapotiiak. Falakon tobb helyen vakolatlevalasok és penészesedés
léthato, Osszességében az ingatlan gyenge-kozepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiség utan
fizetend6 kozos koltség osszege 12.255,- Ft/ho.

A Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 69. foldszinti 36115/0/A/5 helyrajzi szamu 52 m?
alapteriiletdi, utcai bejaratu, féldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség sarki bejarattal rendelkezik,
a Préater utca és a Flivészkert utca talalkozasanal. Az ingatlanban fiités és meleg viz vételi lehetdség
nincs kiépitve. Az ilizlethelyiség 4,2méteres belmagassagi. Az lzlettér és a raktar helyisége
egybenyitott, a hats6 részbél nyilik a fiird6 és a WC helyiség, melyet miianyag harmonika ajté valaszt
el az izlettértol. Az ingatlan elhanyagolt allapoti, az aljzatburkolatok tobb helyen, nagyobb
felilleteken hianyosak vagy feltortek. Bedzasok nyomai lathatéak a mennyezeten, valamint tobb
helyen, aljzat feloli vizesedés, a vakolat hianya lathatd. Az tzlethelyiség feljitandé miiszaki és
esztétikai allapoti. A vizoras helyiség utan fizetendd kozos koltség 6sszege 14.139,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Ull6i Gt 50. szdm alatti 36371/0/A/16 helyrajzi szam@ 75 m? alapteriilett,
utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség foldszint és galéria kialakitast. A
foldszint tizlettérre, tarolora, vizesblokkra, a galéria 6ltozore és zuhanyzéra osztott. A helyiségek
belmagassaga 2,6- 4,4 méter. A faszerkezetii bejarati ajté és ablakok jo- kozepes éallapotiak. Belsé
nyilaszarok faszerkezetiiek, j6-kdzepes allapotiiak. A falak vakolta, festettek, csempézettek, kozepes
allapotiak. Az ingatlan fiitését és a haszndlati meleg vizet hazkozponti kazan biztositja.
Osszességében az ingatlan jo-kozepes miszaki allapotban van. A vizéras helyiség utan fizetendd
kozos koltseg osszege 20.250,- Ft/ho.

A Budapest VIIL. keriilet, Ull6i it 68. foldszinti 36264/0/A/28 helyrajzi szamu 199 m? alapteriiletd,
utcai bejarata, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség 210 cm nyitasi magassagu, biztonsag-
technikailag megfeleld, fa szerkezetii bejaraton belépve kozvetlen a foldszinti tizlettérbe jutunk,
melynek bejarattal szembeni oldalan nyil6 1épcs6hazbol érhetd el a pinceszint €s a galéria. A falak
jelentds részben fa burkoldelemekkel takartak, a szemrevételezhetd szerkezeti egységek jelentOs-
talaj menti vizesedés okozta- vakolathibakkal rendelkeznek, a pinceszinten a fiirészporos tapéta elvélt
a falazattol, a galériaszinten a teakonyhaban vakolatomlas 14thatd. Az utcafronti helyiségben és a
galérian légkondicionalo rendszer kiépitett. A teljes belmagassag 500 cm, a galéria alatt 250, felette
225 cm belmagassaggal. Osszességében az ingatlan j6 miiszaki allapotban van. A vizora nélkiili
helyiség utan fizetend6 kozos koltség dsszege 76.018,- Ft/ho.

A Budapest VIIIL keriilet, Vajda Péter utca 7-13. szam alatti 38793/7/A/139 helyrajzi szamu 66
m? alapteriiletil, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség tobb helyiségre (iizlettér,
iroda, konyha, vizesblokk) osztott, melyek belmagassaga 2,9 méter. Az iiveg portélajtoi és ablakai
fémszerkezetliek, nyithaté és fix fémraccsal védettek, kozepes allapotuak. Belsé nyildszarok
faszerkezetiiek, kbzepes allapotiiak. A padozat beton jarolap burkolatu, jo-kdzepes allapotd. A falak



vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes allapotuak. Az ingatlan almennyezettel szerelt.
Osszességében az ingatlan kdzepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiség utan fizetend6 kozos
koltség 0sszege 16.992,- Ft/ho.

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazaséara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (I1. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgéld
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakés
céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarél sz6lé hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) és b) pontjai értelmében a
helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6é forintot, valamint, ha a bérbeadd szervezet elbterjesziése alapjan a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a versenyeztetés alapjan térténd bérbeadasro! dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szold 248/2013. (VI.19.) szaml képviseld-testiileti hatérozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan kerlil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds
esetén Onkormanyzati érdekb6l a minimdlis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A helyiségek bérleti dij a Kt. hatarozat alapjan
lettek meghatarozva.

Javasoljuk az el6terjesztés 1. sz. mellékiete szerinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja az eloterjesztés 1. sz. melléklete szerinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij Osszege: az 1. sz. mellékletben meghatarozott kalkulalt bérleti dij
A palyéazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij elére, egy osszegben torténé megfizetése, min. 1 h6é — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds médszere szerint. A minimdlisan adhaté
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiir6
megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig aJanlatonkent Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palydzo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjellt bérleti dij legalabb az 1. sz. mellékletben meghatarozott
- kalkulalt bérleti dij + AFA. A részszempont stlyszdma: 9.

Kiiro az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal
- *A legmagasabb berletl du a legkedvezobb Kiir6 szamara, ez kap}a alo pontot




2.) a palyazok altal véallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Pélyazd. A részszempont sulyszama: 1.

A palyézatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a 248/2013. (VI. 19.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategoridba tartozé
(italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas €s mihely tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek tizemképességének allapotat feltil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel el6tt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a bérbeadd
ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) tgyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvéros
jsagban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolit6
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

Tekintettel az eldttiink allé linnepi idészakot, a palyazat meginditasarol szolo felhivast 2023.
januarjaban javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgalo tires helyiség bérbeadaséra kiirt nyilvanos
palyazat lezarasahoz, az eredmény megallapitasahoz bérbead6i dontes sziikséges, amelynek
meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik. Uj palyazat kiirasarol is a Bizottsag dont.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a targyi helyiségek bérbeadasara vonatkozo palyazat eredményének megallapitasa.
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa a palyazat
érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2023. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
Onkormdanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositési Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonaban all6
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 6nkormanyzati rendeletben,
az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérél sz6lé nkormanyzati rendeletben, az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl



sz6l6 6nkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo onkormanyzatl rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskorékben.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolglé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol szol6 45/2019. (I1. 21.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 49. pontja értelmében, palyazat eredményérol, a nyertes
ajanlattevd szemelyerol ¢s ennek alapjan a szerzodes megko6tésérol a Kiiro a bontastol szamitott 60
napon beliil jogosult €s koteles.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito ¢s a tulajdonjogot szerzé személyének
kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani
vagy a tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalé ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimaélis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakés céljara
szolgalé ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol sz6lo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha
a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvanos palyéztatas esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi
értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra, ugy az alap bérleti dl] éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

A fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozatok elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodam és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (X1.23.) szdmu hatarozata

egyes nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulos
palyazat eredményének megallapitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. szam
alatti, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szdmu, 91 + 566 m? alapteriilet{i, utcai és udvari
bejaratl, foldszinti, emeleti ¢és pinceszinti nem lakas céljara szolgaio helylsegcsoport
berbeadasara kurt nyllvanos, egyfordulos palyazatl eijarast :



2)

3.)

4)

5.)

6.)

7.)

8.)

9)

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér
2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu, 89 m? alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasarol sz6l6 nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast,

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Jozsef korat 37-39.
foldszint 5. szam alatti 36692/0/A/5 helyrajzi szamt, 23 m? alapteriileti, utcai bejarati, foldszinti
nem lakas céljara szolgaldé helyiség bérbeadasara kiirt myilvanos, egyfordulés palyazati
eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef korat 43.
foldszint 2. szam alatti, 36694/0/A/2 helyrajzi szamu, 195 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 68.
foldszint 1. szdm alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szami 95 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvénitja a Budapest VIII. keriilet, Német utca 13. szam
alatti, 34903/0/A/66 helyrajzi szamu 56 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, fldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadaséra kiirt nyilvanes, egyfordulds palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 69. szam
alatti, 36115/0/A/5 helyrajzi szamu, 52 m? alapteriilet(i, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL keriilet, Ullgi uit 50. szam
alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi szamt 75 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti nem lakéas
céljara szolgélo helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvénitja a Budapest VIIL keriilet, Ullgi ut 68. szam
alatti, 36264/0/A/28 helyrajzi szami1, 199 m? alapteriiletdi, utcai foldszinti bejaratl foldszinti és
pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés
palyazati eljarast.

10.) érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL. keriilet, Vajda Péter utca 7-

13. szam alatti, 38793/7/A/139 helyrajzi szam1, 66 m? alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti nem
lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

11.)hozzajarul az eldterjesztés szerinti mem lakas céljara szolgalé helyiségek nyilvanos,

egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

12.) elfogadja az 1-10.) pont alatti helyiségek bérbeadasara vonatkozé péalyazati dokumentaciot az

alabbi feltételekkel:
a.) aminimélis bérleti dij dsszege: az eléterjesztésben meghatirozott bérleti dij/hé + AFA
b.) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—~max. 10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajaniat, amely a 248/2013. (VL. 19.)
szamu képviseld-testiileti hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategdriaba tartozd (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolcsoénzo,
nyilvanos internet szolgéltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik.



d.) Kiir6 kikdéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmivek iizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f.) Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzdést, az a
bérbeado ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

13.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.-12.) pontok esetében: 2022. november 23.
13.) pont eseteben: 2023. aprilis 30

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

B

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2022. november 16.
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 9.% drakor, a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcesolodd szervezeiek
részére nem lakéds céljara szolgald helyiség bexbeadasara kiirt nyilvanos palyazat kapcsan a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 68. szamii 199 m? alapteriiletd, 36264/0/A/28 helyram szamu
utcai bejaratd, foldszinti nem ldkds Celjdld bzol;,aio he}ylsegrc -

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:
- Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetbje, a palydzatbontd bizotisag elnoke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolito Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiségpazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbont6 bizottsag elndke megnyitja a bizottsag tilését, Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrdl késziilo jegyzokonyv vezetésére.

A palyéazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati Kiirasban szerepld adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvirosi Gazdalkodési Kozpont Zit.

Budapest Fovaros VI  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsag 235/2022. (V1.22.) szamo
hatdrozataban dontdtt a tulajdonat képez6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdra
szolgald nyilvanos egyfordulos palydzat kiirasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VI keriilet, Ullsi Gt 68. szama 199 m?
alapteriiletdl, 36264/0/A/28 helyrajzi szamu utcai bejdrati. {6ldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiséget nyilvanos, eg,yfordulos pdlydzaton kivanja berbe adm a palyazati dokumentacioban
foglalt feltételekkel. -

A pélydzatbonté bizottsag eintke eldadja, hogy az ajanlatiételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jézsefvaros honlapjan (www . jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu). a Budapest VIIL ]\erulei ()r u. 8. szam alatti hirdetdtabldjan, a Jozscl\/aros c.
Ujsagban,

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benynijtasanak hatdrideje 2022, augusztus 1. 10% éra volt. A
benytjtas helye a Jozsefvarosi Gazdélkodasi ixozponl Lrt 1084 Budapesl Or u. 8 alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozodan palyazati dokumentdcio ara nem keriilt befizetésre. A palydzati
felhivasban szerepld tres, nem lakés céljara szolgdlod helyiségre hataridon belul nem ixcrult

buwujtasxd pa]} azat az ajanlan bl?losnekot hatandore senkl nem f zette me,g,



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbontd Dbizottsdg javasolja a Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi
Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy 2 Budapest VIII. keriilet, Uléi at 68. szamu 199 m? alaptertiletti, 36264/0/A/28
helyrajzi szamu utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvénos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgal6 helyiségre vonatkozé palyazatbonto lilést Nagy Andrea, a
palyazat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 9 éra 08 perckor lezarta.

o VR
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzékonyvvezetd
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Nagy Laszl6
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.5 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo szervezetek
részére nem lakés céljara szolgélé helyiség bérbeadéséra kiirt nyilvanos palyézat kapcsz’m a
Budapest VIII. keriilet, Prater u. 69. szamt 52 m” alapteriiletd, 36116/0/A/5 heiyrayl szamu
utcai bejarati, ioldszmtl nem lakas celjara szoi;,alo helylse;,re :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetbje, a palydzatbontd bizottsag elnike,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolitdé Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.
-Nagy Laszlé a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbont6 bizottsag elndke megnyitja a bizottsag lését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontésrol késziild jegyzokonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyazat
kiir6ja a Budapest Fovéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VI  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsdag 235/2022. (V1.22)) szami
hatarozataban dontott a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvanos egyfordulos palyéazat kiirdsarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonét képezdé a  Budapest VHI. keriilet, Prater u. 69. szamu 52
m? alapteriiletii, 36116/0/A/5 helyrajzi szamt utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiséget nyilvanos, egyfordulds pélydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A palyazatbontd bizottsag elncke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaroshu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan. a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest V1IL. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétablajan, a Jozsefvaros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyijtasanak hatérideje 2022. augusztus 1. 10% 6ra volt. A
benyijtas helye a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helylseg,g,azdamodasl iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozdan palyazati dokumentacio ara nem keriilt befizetésre. A palyazati

felhivasban szereplé ires, nem lakas céljara szolgalé helyiségre hataridén bellil nem Lexult,

bcnyuﬂ&sra paIya/at az ajan!at: bxztosnel\m halandore eeni\l nem itzcttc meg.
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A pélyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovdros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 69. szamu 52 m? alapteriiletii, 36116/0/A/5 helyrajzi
szamu utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgdlod helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljdra szolgald helyiségre vonatkozé palyazatbontd iilést Nagy Andrea, a
palyéazat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 8 ora 58 perckor lezarta.

k.m.f.
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd

Nagy Laszlo
jegyz6konyv hitelesitd
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.% orakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd szervezetek
részére nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadéeéra kiirt nyilvanos palyazat kapcsén a
Budapest VIIL keriilet, Német u. 13. szamt 56 m? alapteriiletd, 34903/0/A/66 he]yxajzl szamu
utcai bejaratu, foldszinti nem lﬂkas ceha:a szo¥ balo helylsege

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint,

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
-Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitdé Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palydzatbonto bizottsag tagja.
~-Nagy Laszl6 a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbont6 bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsag elntke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziilo jegyzokdnyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kifrdsban szerepl6 adatokat. A palyazat
kiir6ja a Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

Budapest  Fovaros  VIIl.  kerillet  Jdzsefvarosi  Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag  235/2022. (V122 szamu
hatarozataban dontott a tulajdonat képezé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara
szolgalo nyilvanos egyfordulos palyédzat kiirdsarol.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé a  Budapest VI, keriilet, Német u. 13. szamu 56
m? alapteriileti, 34903/0/A/66 helyrajzi szamu utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos, egyfordulds palyazaton kivdnja bérbe adni. a palyazati
dokumentacidban foglalt feltételekkel.

A palydzatbontd bizottsdg elndke eldadja. hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolito a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozselvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjén
(www jek.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetStablajan, a Jozsefvaros c.
Gjsdgban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtisanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" 6ra volt. A
benytjtas helye a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentécié ara nem keriilt befizetésre. A palyazati

fethivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgélo helyiségre hataridon beliil nem keruilt
bcnyu;tasra paiydzat az ajanldh butosnekot halandorc, bCIIkl nem flzetta mc&, o
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A palyazatbonto bizottsdg javasolja a Budapest Fovaros VIIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Német u. 13. szami 56 m’ alapteriiletii, 34903/0/A/66
helyrajzi szam1 utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté ilést Nagy Andrea, a
palydzat bontd bizottsag elndke 2022, augusztus 3. 8 6ra 48 perckor lezarta.
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbonté bizottsag elndke - jegyzdékonyvvezetd
,/“
Nagy Laszlo

jegyzdkanyv hitelesitd
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYY

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.3 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsoladéd szervezetek
részeére nem lakds céljara szolgald helyisé‘g, bérbeadéséra kiirt nyilvanos palydzat kapcsan a

Budapest VIII. keriilet, Fiumei @t 7. szamu 657 m? alapteriiletii, 34594/0/A/1 és 34594/0/8/ 1, K

helyrajzi szamu utcai bejardtu ﬁ)idszmtl nem lakas celjam szolg,alo hclyise;:,ekre

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a pélydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyézatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziilé jegyzOkdnyv vezetésére.

A pélyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirasban szerepl$ adatokat. A pélyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A pélyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest  Fovdros VI kerilet Jozsefvdarosi Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterilet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.)) szamu
hatérozatdban dontétt a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgéald helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvinos egyfordulos péalyazat kifrasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdondt képezé a Budapest VIII. keriilet, Fiumei it 7. szamu 657
m? alapteriilet, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szamu utcai bejarati, foldszinti nem
lakds céljara szolgalo helyiségeket nyilvanos, egyfordulos pd]yazaton kivanja bérbe adni, a
palyazati dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A péi\éZdtbOlné bizotlséo elnﬁke eléadia hogy az aiénlatléieli e]iafrés n)'ii\'énos \’olt a
Polgarmesteri Hivatal hlrdetotab]ajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpom Zrt. honiaprm
(www.jgk.hu), a Budapest VllI keiulet Or u. 8. szdm alatti hirdetétabldjan, a Jozsefvaros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022, augusztus 1. IO"“ ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont /rl 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helylseggdzdalkudam iroddja volt. :

A fenti helyiségre vonatkozoan | db palyszati dokumentdcio ara keriilt befizetésre, A palyazati

felhivasban szereplo tires, nem lakds céljara szolgald helviségre hataridon beliil nem kcruli

v bcnyujtasm palyazai az djanlan bmosnckm ha!aridmc sc,niq nem hzctie meg.
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A palyazatbonto bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIII. keriilet, Fiumei t 7. szamu 657 m’ alapteriiletsi, 34594/0/A/1 és
34594/0/B/1 helyrajzi szamu utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyadzati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonto tilést Nagy Andrea, a
palyazat bontd bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 8 ora 40 perckor lezarta.

k.m. f.

Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzokonyvvezets
.................................. Ledeninenennn,
Nagy Laszlo

jegyzékonyv hitelesitd
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.'% 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddo szervezetek
részére nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadéséra kiirt nyilvanos palyazat kapcsan a
Budapest, VIII. keriilet, Jozsef krt. 37-39. szamd 23 m? alapteriiletii, 36692/0/A/5 helyrajzi
szamu utcal bejarati, foldszinti nem lakas celjala szoiga]o heiylsege :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbonto bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
-Nagy Laszlo6 a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbontd bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol készuld jegyz0konyv vezetésére.

A pélyazatbonto bizoitsag elnoke ismerteti a palyazati kiirasban szerepld adatokat. A palyazat
kifrdja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat. A palyazat lebonyolitja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.) szamu
hatarozataban dontott a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsarol.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képez6 a Budapest, VI11. Keriilet, Jozsef krt. 37-39. szamu
23 m” alapteriiletii, 36692/0/A/5 helyrajzi szamu utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgdld helyiséget nyilvanos, egyfordulés palydzaton kivanja bérbe adni, a palyadzati
dokumentacidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonto bizottsag elnoke eladja, hogy az ajanlatiéieli cljaras nyilvanos volt,
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www . jozseivaros.| m),
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIIL keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétabldjan, a Jozsefvaros c.
Ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" 6ra volt. A
benyujtas helye a Jozsetvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatii
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozéan 1 db palyazati dokumentécié ara keriilt befizetésre. A palyazati
felhivasban szereplé tires, nem lakés céljara szolgald helyiségre hataridon beliil nem kerdilt
benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.



http://www.jgk.hu

A palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest, VIIL. Keriilet, Jézsef krt. 37-39. szam® 23 m? alapteriiletii, 36692/0/A/5
helyrajzi szamu utcat bejératt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozo pélyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
pélyazat bontd bizottsag elndke 2022, augusztus 3. 8 6ra 18 perckor lezarta.

k.m. f.
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agy Andre Kardos Noémi
a palyazatbonto bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd
Nagy Laszlo

jegyz6konyv hitelesitd
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 09° érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséra kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VIIL. keriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti 66 m* alapteriileti,
38793/7/A/139 hclyl‘djél szamu utcm bejaratu fo]dszmzx nem ldi\as Lel;ara szolgalo helyxsegre
vonatkozdan. S Lo : S

Jelen vannak:
A jeleniéti iv szerint,

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zri.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezet6je, a palyazatbonto bizottsag eindke,
- Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palydzatbonto bizottsag tagja.
- Nagy Laszldé a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi troda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a péalyazatbont6 bizottsag elntke megnyitja a bizottsag tilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontasrol készild jegyz6konyv vezetésére.

A pélyéazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyazat
kiiroja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest  Févaros VI keriilet  Jézsefvarosi  Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (VL.22.) szamu
hatarozataban dontott nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsara szolgalo nyilvanos
egyfordulds palyazat kiirdsardl.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képez6 Budapest VHI. keriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti
66 m? alapteriiletii, 38793/7/A/139 helyrajzi szamii utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos. egyfordulds palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentécidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonté bizottsag elnodke eldadja, hogy az ajanlatiételi eljaras nyilvz’mos xolt a
Bonyolito a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (w 07,
Polgarmesteri Hivatal hirdetotabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlap_]an
(www.jgk.hu), a Budapest VIiI. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetdtablajan, a Jozsefvaros c.
tjsagban.

Ismerteti tovabbd, hogy az ajénlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest. Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt. '

A fenti helyiségre vonatkozoan pélyazati dokumentacié ara nem keriilt betizetésre.

A palyéazati felhivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgdlo helyiségre hataridon beliil

nem kerlilt benyujtdsra palyazat, az ajanlati biztosit€kot hataridére senki nem fizette meg.
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A palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Kkeriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti 66 m? alapteriileti,
38793/7/A/139 helyrajzi szamU utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo pélyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyézat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 09 6ra 03 perckor ezarta.

k.m.f.
4
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Nagy Laszié
a palyazatbonté bizottsag elnoke jegyzOkonyvvezetd
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Kardos Noémi
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

‘amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08 rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésara kuﬁ nyilvanos
. palyazat kapcsan a Budapest VIIL. Keriilet, Ullgi it 50. szam alatti 75 m? alapteriilet,
 36371/0/A/16 helyraja szamu utcal bejdlatu f’oldszmtl nem lakas Leljam szo];,alo helyise;,re
" vonatko70an v : . : S . :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A pélyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palydzatbonto6 bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
-Nagy Laszl6 a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja. '

Nagy Andrea a palyvazatbontd bizottsag elnbke megnyitja a bizottsag lilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontasrol késziild jegyzokonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazau Kiirdasban szerepl6 adatokat. A palyazat
kifrdja a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VHI.  keriilet Jozsetvarosi  Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterlilet-hasznositasi  Bizottsdg  235/2022. (VI1.22.) szami
hatarozataban dontétt nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasara szolgalod nyilvanos
egyfordulds palyéazat kiirdsarél. '

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 50. szam alatti 75 m>
alapteriiletli, 36371/0/A/16 helyrajzi szama utcal bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiséget nyilvanos, c&yfordulos pa!yazaton klvazlja berbc adm a palyazati dokumentacioban
foglalt feltételekkel. :

A paélyazatbontd bizottsdy elndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (wwwjozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIIL. keriilet, Or u. 8. szém alatti hirdetétablajan, a Jozselvaros c.
Gisaghan. - AL A -

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" éra volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpom /zl 1084 Budapesl Or u. 8. alatti
Helyzseag,wdalkodas iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan pélyazati dokumentéci6 ara nem keriilt befizetésre.
A palyéazati felhivasban szerepld tires, nem lakds céljara szolgalo helyiségre hataridon beliil
nem keriilt benyQjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg.



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbonté bizottsdg javasolja a Budapest Foévaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsagdnak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i ut 50. szam alatti 75 m’ alapteriiletdi, 36371/0/A/16
helyrajzi szami utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté iilést Nagy Andrea, a
palyazat bonto bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 6ra 53 perckor lezarta.

K. m. £,

\ - v (/ i
Nagy Andrea Nagy Laszlo
a palyazatbonté bizottsag elntke jegyzdkonyvvezetd
[
\'\ . - \,
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Kardos Noémi
JjegyzOkonyv hitelesitd
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- PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VII1. keriilet, Jozsef krt. 43, szam alatti 195 m? alapteriileti,
36694/0/A/2 helyrajzi szamu utcai bejaraiu i'oidszmtl nem lakas celjala SZO]},‘ﬂO helylseg,rc
vonatkozoan. L - . N . :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szennt,

A pélyazatbont6 bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a pélyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a paélydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsag elntke megnyitja a bizoftsag iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palydzatbontasrol készild jegyzOkonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kifrasban szereplé adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsetvarosi Onkorményzat. A palyéazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest Févaros VI keriilet  Jozsefvarosi  Onkorméanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és  Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (VL22.) szamu
hatarozataban dontott nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara szolgdld nyilvanos
egyfordulds péalyéazat kiirdsarél.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezo Budapest VILI. keriilet Jozsef krt. 43. szam alatti 195
m* alapteriiletli, 36694/0/A/2 helyrajzi szaml utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljira
szolgalo helyiséget nyilvénos, egyfordulos palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A pélyazatbonté bizottsag clndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a péalyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zit. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIII. keritlet. Or u. 8. szam alatti hirdetStablajan, a Jozsetvéros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodéja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentécié ara nem keriilt befizetésre.
A palyézati fethivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgdld helyiségre hataridon beliil
nem keriilt benyjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg.



http://www.jozsefvar
http://www.jgk.hu

A pélyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fdvaros VHI. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VII. keriilet, Jozsef krt. 43. szém alatti 195 m? alapteriiletdi, 36694/0/A/2
helyrajzi szému utcai bejarati, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé palyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyazat bonté bizottsdg elndke 2022. augusztus 3-an 08 o6ra 33 perckor lezarta.

k.m. f,
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Nagy Andrea Nagy Laszlo
a palyazatbonto bizottsag elndke Jjegyzokdnyvvezetd
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~ PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08% érakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséara kiifrt nyilvanos
péalyézat kapcsan a Budapest VIII. keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti 89 m? alapteriiletii,
35550/0/A/19 helyrajzi szamu utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkozdan. Lo IR T

Jelen vannak;
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
- Nagy Andrea a palyazatot lebonyolito Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdéalkodasi iroda mb. irodavezetoje, a palydzatbonto bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a pdlyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlé a palyazatot lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palydzatbonto bizotisig elndke megnyitja a bizottsdg 0lését. Felkéri Nagy
Lasz10t a palyazatbontdsrdl késziilo jegyzOokonyv vezetésére.

A pélyazatbonté bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyézat
kiiroja a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitéja
a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest Fovaros VIII.  Keriilet Jozsefvarosi  Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriillet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.)) szamu
hatarozataban dontdtt nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara szolgald nyilvanos
egyfordulds pdlyazat kiirasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonat képez6 Budapest VII1. keriilet Horvath M. tér 2. szam alatti
89 m? alapteriiletii, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiséget nyilvanos, egyforduldés pélydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacidban foglalt feli¢telekkel.

A palyazatbontd bizottsag clndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jézsefvaros honlapjan (www.jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétablajan, a Jozsefvaros c.
Gijsagban. '

Ismerteti tovabba, hogy az ajdnlat benyujtasanak hatarideje 2022, augusztus 1. I{)‘"’ ora volt. A
benyujlas helye a Jozsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentacio ara nem keriilt befizetésre,
A palyazati felhivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridoén belil

nem keriilt benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

1



http://www.iozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A pélyazatbontd bizottsig javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VHI. keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti 89 m? alapteriileti,
35550/0/A/19 helyrajzi szami utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast nyilvéanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakés céljara szolgdlo helyiségre vonatkozd palyazatbontéd iilést Nagy Andrea, a
palyazat bont6 bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 6ra 23 perckor lezarta.

k.m.f.

.............................................

Nagy Andrea Nagy Laszld
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzdkonyvvezetd
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Kardos Noémi
jegyzokonyv hitelesité
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

- amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08*° 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

hivatalos helyiségében a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésara kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti 95 m? alapieriiletd,
' 35643/0/A/4 hclyrajn S/dmu utcal bc}aratu, ﬁ)]dszmti nem lakas celjara szolgalo hclytseg,;c
'vonatkozoan : e b : L Lo o

Jelen vannak:
A jelenléti iv szernt.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a pélyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
-Nagy Laszlo a palydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja. '

Nagy Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palydzatbontasrdl késziild jegyz6konyv vezetésére.

A paélyazatbonté bizotisag elndke ismertceti a palyazati kifrasban szerepld adatokat. A pélyvazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest Févaros V1L  Kkeriilet Joézsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (V1.22)) szamu
hatarozataban dontdtt nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasara szolgald nyilvénos
egyfordulds palyézat kiirasardl.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VII1. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti 95
m® alapteriiletli, 35643/0/A/4 helyrajzi szdmi utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos, egyfordulds palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumcmacmban foglalt feltételekkel.

A paélydzatbonté bizottsdg elndke eldadja, hogy az ajanlattéieli eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsetvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablgjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjan
(www.jgk. hu) a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdet6tabldjan, a Jozsefvaros c.
Ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtisanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" éra volt. A
benyujtas helye a lozsefvérosi (;azdail\()dam X07pom Zrt. 1()84 Budapt.st Or u. 8. alatti
Helylseg gazdalkodasi rodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozéan palyadzati dokumentéacio ara nem keriilt befizetésre.
A palyazati fethivasban szerepld tires, nem lakds céljara szolgdld helyiségre hataridén beliil
- nem keriilt benytjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg. '



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbontd bizottsag javasolja a Budapest FOvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Jézsef krt. 68. szam alatti 95 m? alapteriiletii, 35643/0/A/4
helyrajzi szamt utcai bejarath, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos pélyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo palydzatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyazat bontd bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 ora 43 perckor lezarta.

k. m.f.

e I > G
Nagy Andrea Nagy Laszlo
a palyazatbonto bizottsag elnoke jegyzbkonyvvezetd
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Kardos Noémi
jegyzokonyv hitelesitd




PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 235/2022. (V1.22.) szami hatdrozata alapjan
-nyilvanos, egyfordul6s palyazatot hirdet a tulajdonat képezo alabbi nem lakés céljara szolgalo helyiség
‘bérbeadésara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén ~ amennyiben a
dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni,
ha az ajénlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazan dokumentacxo eHenerteket a Kiird ezen kiviil
semmilyen més esetben nem fizeti v1ssza S : s

1. A pélyazati Kiiras adatai

A palyézat kiiréja: - a - Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvérosi
U o Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulds péalydzat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: ‘ o 20.000,- Ft + AFA, brutté 25.400,- Ft
atutalassal fizetendd a Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél

- vezetett 11784009-22229762 szamu szamlajara

(megjegyzés rovat: helylseg clme megvasarlo
“neve (cegnev))

A palyazati dokumentacm megvasa rlasanak ,
helye, ideje: . o - . _pélyézati dokumentéacié aranak atutalasa utan,
- az Atutaldsi bizonylat bemutatisit és a
. képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodadsi Kozpont  Zrt.
 Helyiséggazdalkodasi iroda
- 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35.
- 2022, jalius 1-t6l iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: = - ~ 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszegii
el - Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar
forintban teljesithetd, értékpapirral,
garancnaszerzodessel zaiog1arggyal nem

helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének modja: o itutalas
Szamlaszam: . alJézsefvirosi Gazddlkodasi Kézpont Zst. OTP

Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szam\ szamléjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék




Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatdrideje:

A pilyazat leaddsinak hatarideje:

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacié

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontasanak varhato idépontja:

A pélyazatok bontasanak helye:

A pialyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
virhat6 eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlanok

2022. jilius 31. 24% éraig

2022. augusztus 1. 10% 6raig

Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962

2022. jalius 1. és 2022. jhlias 29. kozott
elozetes egyeztetés szitkséges a Budapest VIII.
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti Irodaban,
vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2022. augusztus 1. 10% 6ratél

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az ajanlattevé
a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottsiga

2022. szeptember 30.

1 |Déri M. u. 6. 34938/0/A73 | utcai 84 241.750]  921.068
2 | Horanszky u. 27. 36608/0/A/4 | utcai 54 238.550|  908.876
3 | Fiumei ut 7. 3;‘2?3;%%};’ utcai 657|  1.217.800] 4.639.818
4 | Horvith M. tér 2. 35550/0/A/19 | utcai 89 205.700|  783.717
5 | Jézsef kt. 37-39. 36692/0/A/5 | utcai 23 97.600| 371856
6 |Jozsefkrt. 43. 36694/0/A72 | utcai 195 568.200|  2.164.842
7 | Jézsefkrt. 68, 35643/0/A/4 | utcai 95 300.000]  1.143.000
8 | Neémetu. 13. 34903/0/A/66 | utcai 56 175400 668.274
9 | Préter u. 69. 36116/0/A/5 | utcai 52 102.500|  390.525
10 | U118 at 50. 36371/0/A/16 | utcai 75 207.100|  789.051
11| Ulisi a 68. 36264/0/A28 | utcai 199 345950 1.318.070
12 |VajdaP.u.7-13. | 38793/7/A/139 | utcai 66 183.800]  700.278




A Kiird kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-testiilet
248/2013. (V1.19.) szamt hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij kategoriiba
tartozd (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), kélesonzé, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb), raktirozisi és miihely tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre c¢sak olyan ajianlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetéen a kozmiivek feliilvizsgalata a bérld
feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatiarozott idére kot bérleti szerzédést, az a
bérbeado ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélo torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeadésukra a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz0olo 66/2012. (X11.13.) szami 6nkorményzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019.
(11.21.) szamt hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban al16 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet
vonatkozik.

A Kiirg a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatérozatlan idére 30
napos felmondési idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6] eltérd bérleti jogviszony
id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan 1étesiteni, azt a pélydzatidban az ajanlati dsszesiton
jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A bérleti szerz6dés a nemzeti
vagyonr6l szolo torvényben foglaltaknak megfeleléen és a bérbeadd ilyen irdnyl déntése esetén
meghosszabbithatd.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2023 janudar hénap.
A januar havi emelés dsszege februar honapban Keriil szamidzasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajénlati biztositék dsszege az dvadék Osszegébe beszamitasra
kerdil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzé elbtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felGjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddk,
melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkélatok
megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget
magdban foglald tarsashdz és az engedélyezd hatdsigok, szakhatdsdgok, és kozilizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A bérbeadéas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy
bérld a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység
végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat nem enged.

Budapest, 2022. julius 1.

Budapest Fova ros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormainyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosx Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
‘ - Noviczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkoedasi igazgaté







Aktuaiizélési adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | egyéb helyiség

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Teleptilés: Budapest, VIII. keriilet

Utca, hdzszam, emelet, ajto: Fiumei ut 7.

HRSZ: 34594/0/A/1; 566 m2

Az eredeti ertékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékelé Kft

Ertékbecslé: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 407.353,- Ft/m” (foldszint); 160.301,- Ft/m’ (pmce)
Az ingatlan forgaimi értéke: 214.260.000,- Ft

Datuma: 2021 szeptember 30.

Utolsé aktualizilds adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Détuma:
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: _
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé: iires
[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték | B

[ Aktualizlds érvényessége: | 6 honap | |

*Aktualizalis:

* Aktualizalt értékek:

Feldnivk 407 353 ,-
Fajlagos forgalmi érték: RAN. e 4160.504 Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: ZAA. e oo, —Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rdgzitett terilleti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

L FER 16 S |
Budapest2022 A P
T Bartfai Laszlo

Igazsagugyn Ingatlanforgaimi Szakérts "




CPR-Vagyonértékeld Kft

Jozsefvarosi Gezdstkodési Kézpont Zrt.

erkezteiési datum:

érkezietési szam

iktatas datuma

2021-10- 07

ikistdszém:

He-{262 (201

Gayintézd

meliekiat

+-1085 Budapest

Jozsef korut 69, fsz. 1.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyiiv.tart.sz.: CO0450/2010
iktatoszam: JGK-773

CPR csoport tagja ®

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Fiumei ut 7. |h.: A. pinceszint.

34594/0/A/1 hrsz-u

egyéb helyiség ingatlanrdl

Budapest, 2021. szeptember

Fuggetien | Megbizhaté | Ertékmérs



http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

- Megrendel§ azonosito '+ JGK-773

- Keriileten beliili elhelyezkedése -+ Nepszinhaz negyed
:'}ngatlan cime {tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Fiumei ut 7. Ih A pmceszmt
Helyrajzi szama 1 34594/0/A/1
Ingatian megnevezése 1 egyéb helyiség
ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Az értékelés célja

.

Onkorményzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni ap szerinti méret : 566 m?

Pince hasznos alapteriilete : 66m? Fajlagos m2 ar: 160 301 Ft/m?
Alagsor, félem. hasznos alapteriilete : 500 m? Fajlagos m2 ar: 407 353 Ft/m?
Térsashéz telek teriilete : 1187 m? o

Eszmei hanyad : 340 / 1000

Belsé miiszaki allapot : kdzepes

Megkdzelithetdsége 1 vegyes

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasontito- és hozamalapl médszer

A sézsefvarosi Gazdatkoddsi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejéras és az
értékelési szamitasok alapjan megéliapitasra keril, hogy az ingatian

forgalmi értéke: 214 260 000 Ft
azaz Kett&szaztizennégymillio-kettészazhatvanezer- Ft.
melyb6! a telek eszmei értéke: 89 540 000 Ft

azaz Nyolcvankilencmithé-otszéznegyvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgaimi érték 65%-a*: 171 410 000 Ft

azaz Egyszazhetvenegymillio-négyszaztizezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerlilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos afa t&rvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgaimi {piaci) értékének meghatdrozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szikségesse, melyet az elhelyezkedes €s az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg. :

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékeit jog 11 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja -1 2021. szeptember 24,

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, Lo ertekeld Kit.

) CPR \}agy(}n JOZSE* Wit 5Q

wudapest.
1(,8(“;1«1&8“? 22771393-4 2-42

wccieseif cor
w0 EREKDE PR

K

Budapest, 2021, szeptember 30.

s / C R T R,
.. lLakatos Ferenc

© - ingatlanvagyon-értékeld
:Nyilva’ntartési sza’m; 1398/2006.

- 5,1@* U-KI 0“ .




INGATLANFORGALME SZAFERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Gr vtca 8.), mint
Megrendeld, ingatianforgaimi szakért§ velemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgaimi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormaényzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd fethasznélasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemliére keriilt sor, tovdbbd megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, a mellékletben felsoroft és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kertiltek @ TEGOVA (EVS 2003-2018) irdnyelvei és a tébbszérésen modositott 25/1997. (VIll. 1.} PM
rendelet el&irasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdt fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért&t vélemény mellékletébe csatoitunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

L rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatfan cime {tul.lap szerint): 1086 Budapest, Fiumei ut 7, lh.; A. pinceszint.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 566,0 m?

Helyrajzi szama: 345%94/0/A/1

Ingatian megnevezése: egyéb helyiség

ingatlan jelenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyzé hatarozat: az onalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyisegek

H. rész:

Tulajdonviszony: VIt Keriileti Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyz$ hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI keriilet északi szélén, Népszinhaznegyed keriiletrészében, a Fiumei (it és a Légszesz
utca dltal hatarolt saroktelken elhelyezkedd, utcafronti beépitésti tarsashazban érhetd el, belsd tobbszintes
{pince + alagsor + foldszint + emelet) kialakitassal. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozterlileten
hétkdznaponként napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges. Kérnyezetében jellemzSen utcafronti
beépitésl, beisé udvaros kialakitasu tarsashazak taldlhatok.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottséga varosrészen belll j6, 200 méteren belll alapeliatast biztositd lizletek,
egeészségligyi intézmény, valamint kdzlekedési csomdpont elérhetd, Tomegkozlekedési eszkozok a kdrnyéken SO-
300 méterre elerhetdek.

Tamesgkoziekedési eszkozdk:
fﬂ Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/Foldalatt: m Vas(t

3. oldatl



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

472. Ingatlan dltalénos jellemzéi

Az utcafronti zartsor( beépités(, szinteltoldssal épitett, pince + alagsor + foldszint + félemelet + emelet szintosztasy épllet
az 1920-as évek elsé harmadéban épiift hagyomanyos szerkezeti rendszerben, kisméret(l égetett tégia falazattal,
acélgerendas poroszsiveg fodémmel, fa dcsszerkezetll, cseréppel héjalt magas tetével. Az ériékelt ingatlan részben az
“épulet utcafronti alagsori szintjén, az onnan megkdzelithetd félemeleti szinten, valamint killénalié helyiségesoportként a
belsd udvar fel6l megkdzelithetd pinceszinten helyezkedik el. Két darab kozvetlen utcafronti bejarattal rendeikezik, de
megkdzelithetd az albetéttel egybenyitott, 34534/0/8/1 HRSZ-u ingatlanon keresztll is, melynek bejaratai a belsd udvar felé
tajaltak. Az éplilet utcafronti homlokzata k8poros vakolattal elidtott.

Az albetét tébb szinten helyezkedik el. F& bejaratai az épiifet Fiumel Gt és Légszesz utca dltal hatdrolt sarokrészén, valamint a
Légszesz utcai oldalon nyilnak. A bejérati ajték az alagsori részben nyilnak, ahonnan lépcs8soron kézelithetd meg a
félemeleti és az emeleti, az elmuit idészakban vélelmezhet8en irodaként hasznositott helyiségesoport. A belsd terek padlé-
és falburkolatai vegyes képet mutatnak, részben karbantartott, részben felljitandé dllapotban vannak. A labazati részen
d24sbd! adddd vakolathibdk {foltosodds, vekolatomlds) jelei jathatdk. A helyiségeket néhol koénnyliszerkezetes
helyiséghatirolé falazattal osztottak kisebb egységekre.

Az ingatlanhoz tartozd pinceszinti helyiségesoport a beisé udvar fel6l, beton lépcsSsoron keresztill kdzelitheté meg. A fal- és
padidburkolatok jelentdsen amortizélt dllapotban vannak, a falszerkezet vakolata hidnyos, jelent8s felvizesedési nyomokkal
rendelkezik. It kapott helyet a felsébb szintek légbefavasos rendszerl flitésének gépészete, amely jelentésen behatérolja a
helyiségcsoport hasznosithatosagat.

Kézmiivek kéz01 az 8sszes rendszer kiépitett, hitelesitett kdzmiimér8k megtaldlhatok. A fiitési és melegviz-elidtési rendszer
miikodoképessége a szemie idépontjdban nem tesztelt.

A szemile idépontjdban az ingatlan természetben egy egységet képez a foldszinten + emeleten taldlhatd, belss kétszintes,
udvar feldl megkézelithetd, 34594/0/B/1 HRSZ-U albetéttel. Az ingatianok szeparildsa, az eredeti dllapotok visszadllitasa
csekely anyagi réforditds mellett megvaldsithatd. ' o

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1920 kérnyéke
Epiilet szintbeli kialakitasa: alagsor+pince+foldszint+félemelet+emelet Mdszaki dllapot
Alapozss, szigetelés: sédvalapozds, vélelmezhet8en vizszigetelés nélkii felujitandé
Fiiggdleges teherhordo szerkezet: falazotégla szerkezet kdzepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: téglaboltozatos + acélgerendas fodém kdzepes
Tetdszerkezete: fa dcsoldsl magastetd, cserépfedéssel feldjitando
Epllet homlokzata: k&poros vakolattal ellatott felujitando
Ertékelt helyiségcsoport: egyéb helyiség

Belss terek feliilete: festett, részben csempézett kdzepes
Belsé terek burkolata: grestap, lindleum, laminalt parketta, beton kézepes
Vizes helyiség{ek) felilete: festett, részben csempézett kozepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: greslap kézepes
Kitlsé nyildszardk: © v . 'miianyag szerkezetd, részben fa tok- és kozepes

szarnyszerkezet(, hoszigeteld Givegezésii ablakok
Bejarati nyilas magassaga: 205 ¢cm atlagos
Atlagos belmagasséga: pince: 240 cm, foldszint: 310 cm, emelet: 295 cm, atlagos
Belsé nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok kdzepes
Fiitési rendszer: kombi gazcirks biztositja lemezradiatorokkal + jo

légfiitéses, egyedi légkondiciondiok
Melegviz biztositasa: kombi gazcirko biztositja io
Meglévg kézmii-kiallasok: foldgéz, viz, kGzcsatorna, villany i6
Meglévd kézmG méréorak: vizora, villanyora, gdzéra jo
Feldjitas éve: az elmult évtizedben (pontos id& nem ismert])
Feluajités targya: Tt futésrendszer feldjitdse, részlegesen a padlé- és

falburkolatok feldjitasa, homlokzati nyilaszardok

CSErele.
ingatlan miszaki dllapota dsszességében: kézepes

- 4. oldal

o
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4.4. Helyiségkimutatas

INGATLAMFORGALME STAKERTGT VELEMENY

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
Pince:
eldtér simitott beton vakoit 6,25 m? 100% 6,25 m?
gépterem simitott beton festett+csempe 19,00 m? 100% 19,00 m?
iroda simitott beton vakolt 14,78 m? 100% 14,78 m?
miihely simitott beton vakolt 14,03 m? 100% 14,03 m?
gépterem simitott heton 11,85 m? 100% 11,95 m?
Pince kerekitve dssz: 66,00 m?
Alagsor;
mihely greslap festett 41,20 m?  100% 41,20 m?
mihely gresiap festett 46,75 m? 100% 46,75 m?
mihely greslap festett 21,40 m? 100% 21,40 m?
mithely lindleum festett 23,46 m? 100% 23,46 m?
mihely lindleum festett 4947 m? 100% 49,47 m?
mihely lindleum festett 20,09 m? 100% 20,09 m?
kézlekeds lindleum festett 5,45 m? 100% 545 m?
bejarat lindleum festett 9,16 m? 100% 9,16 m*
porta lindleum festett 8,98 m* 100% 8,98 m?
kozlekeds lindleum festett 2,16 m? 100% 2,16 m?
WC greslap festett+csempe 1,00 m3  100% 1,00 m?
WC gresiap festett+csempe 1,00m?  100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,00m?*  100% 1,00 m?
zuhanyzo greslap festett+csempe 3,10 m?  100% 3,10 m?
Bltoz6 greslap festett 12,48 m?|  100% 12,48 m?
elGter lindleum festett 2,50 m? 100% 2,50 m?*
raktar lindleum festett 6,29 m? 100% 6,29 m?
WC greslap festett+csempe 1,00 m? 100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,30 m? 100% 1,30 m?
pissoir greslap festett+csempe 1,25 m? 100% 1,25 m?
lépesdtér indleum festett 2,57 m? 100% 2,57 m?
_Iie':_lemeiet; .
Bltozé fél greslap festett 16,72 m*  100% 16,72 m?
eltér linéleum festett 0,50 m? 100% 0,50 m?
w(C greslap festett 1,27 m? 100% 1,27 m?
zuhanyzé grestap festett 2,42 m*  100% 2,42 m?
Emelet:
iroda laminalt parketta festett 8,66 m?|  100% 8,66 m?
iroda {aminalt parketta festett 28,80 m? 100% 28,80 m?
jroda laminalt parketta festett 9,60 m? 100% 9,60 m?
raktar faminalt parketta festett 16,80 m? 100% 16,80 m?
iroda lamindlt parketta festett 8,80 m? 100% 8,80 m?
munkaterem laminalt parketta festett 15,20 m? 100% 15,20 m?
iroda jaminalt parketta festett 9,78 m? 100% 9,78 m?
munkaterem iaminalt parketta festett 20,01 m? 100% 20,01 m?
munkaterem laminalt parketta festett 16,65 m? 100% 16,65 m?
munkaterem laminalt parketta festett 22,57 m? 100% 22,57 m?
kbzlekeds lindleum festett 46,87 m? 100% 46,87 m?*
elétér lindleum festett 3,50 m? 100% 3,50 m?
raktar lindleum festett 2,80 m? 100% 2,80m?
2uhanyzd greslap festett+csempe 2,50 m? 100% 2,50 m?
WC greslap festett+csempe 1,00m?  100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,60 m*  100% 1,60 m?
mosdé greslap festeti+csempe 0,70 m? 100% 0,70 m?
raérési korrekcio 1,64 m*  100% 1,64 m?
Alagsor + emelet kerekitve 6ssz: 100% 500,00 m?
Osszesen, kerekitve: | ' ‘ 566 my’
6. oldai
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanlasai {EVS 2003-2016) szerint, a t8bbszor
médositott 25/1997. (Vii.1.} PM rendeletben és a mmdenkor ervenyes egyeb ]ogszabaiyokban eldirtaknak
megfeleloen késziitnek.

Az értékelési szakvélemeény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXIL. torvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérd! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valammt a 95/46/EK Rendelet hatalyon klvul he!yezeserol szo]o
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapt és a koltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba a forgalm: és a hozadéki {vagy mas neven hozamszam:tason
alapul@) értékelések kzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idopontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szdndékozd korbtt szokasos piaci feltételek szerint
tebonvyolitott ligyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koru!tekmt&en \nseikedtek
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak volna, (EVS 1) ‘ ‘

Piaci 6sszehasoniité adatok elemzésén alapulé modszer

A mobdszer sorén az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értekesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriiinek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznéljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalad| hazak lakasok,
telkek, stb. : o

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezd tényezdk szolgélnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati &r B

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturélis elldtottsdg

- méret, miiszaki dliapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kornyezetében felielhetd hasonld tipusl ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznalasdval hatarozhaté meg. R R

A hozamszamitdson alapulé éntékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiadasoknak a kitldnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenériéke. ‘

A hozamszamitas [épései dsszefogialva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati madjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. J6vEbeni pénzfoiyamok fe!a’!iftésa haszna’lati m(’)donként

agazatl kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagoka kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelendrtékénok meghatarozica.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzék,

7. oldal
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Koltsegalaph szamitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvi értékelés a vagyontdrgy értéket az ingatlan {vagyontérgy) kalkuldlt Ujraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeléallitasi értékbél azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalodas, az
erkdlcsi értékesokkenés mistti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzad kell adni a felépitményhez
tartoz6 foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgdlt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem alf rendelkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgaimi
ertékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepllés milyen szintl, mingségl elldtast nyujt helyben és a
kornyezetében él§ lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi {ényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzGkkel és funkcidval bird
létesitmeény jelenlegi megvaldsitdsaval kapesolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos kdltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok UjraelSallitasi koitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttéd
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Munginvest
Mérndki iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecsiési Segédlet {EKS) 2020. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az idé muildsa miatti értékesbkkenes. Harom 16 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.) kérnyezeti avulas. Az avuidsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlidsat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalanos esetben a kévetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat keil hasznaini:

- varosi tégla épiiletek 60-30 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- tpari &s mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év,

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

¢.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kiviali kéritmények miatt ail eld, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan fethasznéldsa, vagy az éltaldnos nemzetgazdasdgi korilmények.

Az avutds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerlleten beluli elhelyezkedése: Népszinhéz negyed

Téarsashaz telek tertlete: 1197 m?

Eszmet hanyad: 340 / 1000

Albetétre juto telek teriilet: 406,98 m?

Fajlagos &tlagér, kerilletrészen belt: 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 89 540 000 Ft , Nyolcvankilencmillio-dtszaznegyvenezer- Ft,

8. oldal
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése:
S 1086 Budapest, Viil. ker., Vili, ker., VI ker., VHI. ker., Vill, ker.,
| Fiumeitt 7. th.: | vay Adém | Bacsod Béla | Rakdczitér | TolnaiLajos | Bacsé Béla
A. pinceszint. utca utca kérnyéke utca 27 utca 12,
3 . A , , raktar + gk ,
megnevezése: pince raktar raktar raktés besliGhely raktér
alapteriilet (m°): 66 80 52 150 270 342
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / addsvételi ar (Ft): 15 780 000 | 10900 000 | 32 500 000 | 45 000 000 | 51 000 000
kinalat /adasvétel ideje {év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m’}: 177638 | 188654 | 195000 | 150000 | 134211
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet 1% -1% 4% 10% 14%
keriileten beldli elhelyezkedés 0% 0% 0% 5% 0%
épiileten belili elhelyezkedés, megkozelitése -10% -10% -10% -10% -10%
altalanos miiszaki éllapot -5% 0% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (fités, szoc.blokk}) 0% % 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki &iapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: -14% -11% -6% 5% 4%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 152235 168 468 183 690 157 800 139 311

Fajlagos atlagar: 160 301 Ft/m?
ingatlan becsilt piaci értéke: 10579 866 Ft
ingatian értéke kerekitve: 10 580 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirgsa:

1. adat:

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, utcafronti ablakokkal rendelkezd, beton
padozaty, boltives, kdzepes dllapota raktér, villany kdzmuvel,
ingatlan.com/31907134

padozattal rendelkezd raktar, ingatlan.com/21731671

2. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten talélhatd, beton padozaty, leromlott allapoty, utca
fell megkozelithetd, ingatian.com/31807113

3. adat; Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, pinceszinten talalhatd, beton padozatos,
feromiott allapoty raktdr, villany, viz kdzmivel, ingatlan.com/32402469

4, adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, erételiesen amortizalt allapotu,
pinceszinten talalhatd raktdr, hitps://ingatian.com/29942210

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, felUjitando falazattal, jo dllapoty

Az ingatlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
10 580 000 Ft '

azaz Tizmillio-6tszéznyolcvanezer- Ft,

[fa]
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5.2, Ingatian értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
Adatok értékelting. | Oladat 1. | OB adat2. | OHadat3. ] OHadatd. | OHadats.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, N i kertlel } L kerater, | vin keriifer,
Fiumei it 7. Ih VI?L keriilet, V!IL kenjlelt, lozAsefvams 1 azcefviros - Kalvin tér
A. pinceszint. torsefutca | Jozefkorit | - Csarnak: Palotanegyed karnyéke
negyed
megnavezése: egyéh helyiség | Uzlethelyiseg | izlethelyiség f\:f;:; panzio tizlethelyiség
alapteriilet {m?): 500 346 202 710 503 257
kindtat K / 1ényl.adasvétet T K K K K K
kindlati &r / addsvételi ar {Ft): 195 000 000 | 150 000 000 | 350 000 000 | 265 000 000 | 159 000 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 507 225 668 317 443 662 474 155 556 809
KORREKCIOK
eltérd alapteritet -8% -15% 11% 0% -12%
kerlileten bellili elhelyezkedés -5% -5% 0% -5% -5%
éplileten bellili elhelyezkedés, megkézelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos muiszaki dllapot -10% -10% -10% -5% -10%
eitérd felszereltség (flites, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok (pi: vizesedés) -3% -3% -3% -3% -3%
galéria 0% -5% 0% 0% 0%
haz mdszaki dllapota 2% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeig: -28% -38% -3% -13% -30%
Korrigdit fajlagos alapér (Ft/m2): 387013 415025 432 570 413 226 388931
Fajlagos atlagar: 407 353 Rit/m?
Ingatian becsiiit piaci értéke: 203 676 500 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 203 680000 Ft

Osszehasoniito adatok leirésa:

1. adat:

Corvinnegyed, feldjitott dllapotu, utcai bejaratos nagy egybefiiggé termekbél allo
Uzlethelyiség, ingatlan.com/32375964

2. adat:

Palotanegyed, belss kétszintes, (féldszint 107 m2, a szuterén 95 m2), 30 m2-es
galéridval rendelkezd, feltjitott dllapotd, nagy Uvegportéilal rendelkezd Uzlethelyiség,
ingatlan.com/32228883

3. adat:

Csarnoknegyed, j& misz2aki allapoty, belsd 3 szintes, utcafronti bejératy, vegyes
funkcioval rendelekzd ingatian, vizesblokkal, ingatian.com/32383198

4. adat:

Palotanegyed, sétaldutcdban elhelyezkedd, szuterén szinten talaihato, utcafronti,
dtlagos dllapoty, jelenleg fizeté-vendégiatasra hasznositott ingatlan, vizesblokkal,
ingatlan.com/31460131

5. adat:

Palotanegyed, belsé kétszintes, (féldszinti 177 m2, pince 80 m2), nagy belmagassagy,
jelentds utcafronti portatial rendelkezd Gzlethelyiség, ingatian.com/32228883

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

203 680 000 Ft

azaz Kettdszazharommillic-hatszdznyoicvanezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok © Jértékelt ingatlan| &sszehasonlité osszehasonlité 6sszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatlan elhelyezkedése: Fiz?::i ?J:[;aT:StA Vil ker,m?t' H,owa'm vitl }'<er&lez, Bacss Diggsiz';z;?;z:i;ei

pinceszint. Mihély tér Béla utca 12. utea 14,
ingatlan megnevezése: pince raktar raktdr raktar
hasznosithaté teriilet (m?): 66 45 65 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): €0 000 100 000 100 000
kinalat / szerz8dés ideje (év, hd): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {(Ft/m*/ho): 1200 1385 1286
KORREKCIOK
eltérs alapteriilet 2% 0% 0%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség -5% 0% 0%
keriileten belili ethelyezkedés -10% -10% 0%
éplleten belili elhelyezkedés, megkdzelithetség -5% -5% -10%
Osszes korrekcié: -22% -15% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 935 Ft/m2/hé 1176 Ft/m2/hé | 1162 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1091 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Corvinnegyed, beton padozatos, szuterénszinten elhelyezkedd, szaraz raktar,
" villany kbzmiivel, ingatian.com/31245547

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten elhelyezkedd, felyjitando
allapoti raktér, ingatlan.com/21751561

Orczynegyed, 6nallo épiletben talalhato, foldszinti raktar, jelentds
vizesedést nyomokkal, villany kézmiivel, ingatlan.com/31836746

Hozamszdmitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 10981 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 70%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 604 B850 Ft
Kéltségek:
Felujitasi alap: 5% 30243 Ft
lgazgatdsi koltségek: 2% 12 097 Ft
Egyéb koltségek: 5% 30243 Ft
Koltségek 6sszesen: 72 582 Ft
Eredmeény:
Eves Gzemi eredmény: 532 268 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.); 8,0%
TSkésitett érték, kerekitve: 6 650 000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve): ‘
o 6650000 Ft
- azaz Hatmillié-hatszdzdtvenezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

Bsszehasonlitéd
adat 1.

dsszehasonlitd
adat 2.

osszehasoniito
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1086 Budapest,
Fiumei Ut 7, 1h.: A,
pinceszint.

VHI. keriilet, UH&i at
14,

Vil kerlilet, Jozset
korut 84.

VI, keriilet, 1ozsef
korat

ingatlan megnevezése:

egyéb helyiség

(zlethelyiseég

(izlethelyiség

{izlethelyiség

hasznosithato terilet {m°): 500 296 202 360
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hod): 1 100 000 700 000 1 500 000
kindlat / szerzédés ideje {év, hé): 2021 2021 2021
kindlat/eitelt id8 miatti korrekcio: -10% -10% ~10%
fajlagos alapér {Ft/m°/ho); 3345 3119 3750
KORREKCIOK

eltérd alapteriilet ~7% -10% -5%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség -10% -10% -10%
kertteten beliili ethelyezkedés -10% -10% -10%
éplleten beliili ethelyezkedés ~5% -5% -5%
Osszes korrekcid: -32% -35% -30%
Korrigdit fajlagos alapar: 2281 Ft/m2/hd | 2029 Ft/m2/h6 | 2 638 Ft/m2/hé

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

2 316 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Palotanegyed, belsd 2 szintes, feldjitott muszaki allapoty, 2 bejarattal
{utcafront + beisS udvar) rendelkezd tizlet, ingatlan.com/32262047

Palotanegyed, utcafronti foldszinti, nagy livegportéllat rendelkezd, nagy
belmagassagy, karbantartott Ozlethelyiség, ingatian.com/31855295

Palotanegyed, belsé kétszintes, felujitott dllapotu, utcafronti bejaratas, nagy

tivegportalokkal rendeikezd lUzlet, ingatlan.com/30446977

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek ;

2 316 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag:

85%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

11811600 Ft

Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 590 580 Ft
|gazgatasi koltségek: 2% 236232 Ft
Egyéb koitségek: 5% 590 580 Ft
Koltségek ésszesen: 1417 392 ft
Eredmény:
Eves Gizemi eredmény: 10394 208 Ft
Tokésitési rata {szamitas 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 148 490 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld maodszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):
148 430 000 Ft
azaz Egyszdznegyvennyolcmillié-négyszézkilencvenezer- £t ,
12. oidal
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INGATLAMFORGALMI $7AKERTO VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szadmitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jol mutatja a bérbe adhatésagot
és az Gzleti lehet&ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A koltségalapi mddszer tiikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

3 Szamitott érték | Suly |Stlyozott érték
Az alkalmazott médszerek 7] (%] y 7]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 214260000 Ft] 100%| 214 260000 Ft
ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: O Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel; 155 140 000 Ft 0% OFt

Az ingatlan egyeztetett értéke: 214 260 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
214 260 000 Ft

azaz, Kettdszdztizennégymillio-kettdszazhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatiannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az éatadott iratok tanulményozdsdn tulmenden jogi természetli vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatian forgalomképességének jogi eredetli koriatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- @z értékelés azon a feltételezésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jévSbeni hasznositasdval
dsszefiiggeshen a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéh szervezetektdl, személyektd! valamennyi szilkséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett éllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képviselBjének szobeli tdjékoztatdsa alapjén mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékeft ingatlannal szemben esetlegesen fennalid terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsanak idépontjdban az ingatlan hasznélataval
kdzvetienill 6sszefiiggd tartozas (kozlizemi dijak, stb.) nem 8l fenn;

- az érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz szitkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizélthato valtozasai
moédosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kériiményekben beallo lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak haszndlhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- oz dltalunk meghatérozott ertgkek az ciGzéckben vazoit feltéteicken és alopelveken slapulnek, és csakis jelen

szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld aital térténd felhasznalds esetén ervenyesek;

- . a szakvélemény a szerzdi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelernben részesild
E Sze]‘tami atkotds {a logo, szlogen tartalom és forma kizdrolag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdonal.

~ 13.0ldal




INGATLAMFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumck és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat régzitjik:

ingatlan cime: 1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint.

Ingatlan piaci forgaimi értéke: 214 260 000 Ft

azaz Kettdszdztizennégymillid-kettGszdzhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik,

Szakvélemény fordulonapja ¢ 2021, szeptember 24,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. szeptember 30,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

S. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzddés

ingatian elhelyezkedesét mutats térkép

HEOOREOR

Fényképfelvételek

11 cldal
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1086 Budapest, Fiumei Ut 7. lh.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

TULAJDONI LAP

"v"Nem hiteles tulajdoni Jap R NCIII!ﬁi?lé,sfllladeI}ilaP

Vouwdapest Fé oo Foamnytergale |

Ludipet, NI, Budatoln wr 33 1219 Budspesr Bz 403

Nem bitelec. mdaychai fap - Telper ol
sk d s 4

By s

BULAYERT Vi1l KK

Nem hiteles tulajdon lap
Nem hiteles rill.ﬁjdoni lap

EQiTeMiien SASIL/TAAS) helyratzy szoan
LUt BUDAFE ST VIXY PER Frarver ot T IR M praoresiiet T¥el
1RESZ

D A egyet onallo rezatlan sdataz

megnetaTex Toralat @nife ) Daayad

BRI LE-TF

S Jedyid hatarsrst  H I REXE

I ometegyio nararesar  ed1d0- woRNIe J3 UE
Terzgubac

A onalle sogatissno; Late

tula giot banyad § 1
BeleTyIe nataretar, erhores: ida 4l

1020in evepet: fejvetel
sesaliar talajuonee

aetr FID D PER NI RMAZITIAG
Tim LURD BCDAREIY V12) wEA  xarosk atoa 61

o R E$S
N VARG UALMAL EM

teles tulajdoni lap

g

R

- Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
Nem hitcles tulajdoni lap

Nem hiteles tmlaidoni lan em hiteles tlaidoni lan

15. oidal




1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint.

Hrsz: 34594/0/A/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

i

Tarsas?
Eptiat
Ingatlar

Budat
Hesst

TARSAS 'F

1S

st képviseld
tarts és
almazd KTt

KO .
43,

Vi1,
iU,

ZTULAJDONT

Cim: 8p. VIII.

Hroz: 34594

Koz .

Tulaydoni lap sz.:

ALAPITO OKIRAT

. "-“"«i”‘l:\i;’iNYZA
INGATLANERT FeiT oy HODA

WTATI IO s 30 o
R T

ELNTE g gy
FIOMEPRR® 52 W, o .
(LEGSZESZ U. 8.) ~ 1  MEREKET

ELOADA >
F

122

Tartalom: Alapitd okxirat 17 lap
Miszaxi tesras 15 lap
Terwraljzok t - 6 -ig

10, oldal



1086 Budapest, Fiumei at 7. lh.; A, pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

Bugapest VITI. ker. fiumel d. 7, {iégsresz w. 8. sz.
. o “oooalatti dngatian ’ :

- TARSASHAZTULAJOONT ALAPITO  OKIRAT

1.

Altaiancs rendeikerések

A4 Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat {Budapest, VIII.
kier . Harcss u., G5-67.) megbizdsa nlap)dn a7 URBS Tarsmshdzakat
Kepviseld, gplietfenntartd ¢s Tngatlanforgalimazd Kft (1077,
Budapest, Wesselényi u., 41, 82.) mint megbizotl az 1993, LXXVIIL.
LG6rvény Lovadbbiakban Yakss Lv,, azr 1984, dvi XVII. tv. kiegéa-
gszitésével és a 471986, (1]. 28.) s2. dnkormdnyzati rendaletben
fogiatatak alapjidn a hazingatlanpk elidegenitése érdekéden

a Budapest VvIII. 127 tulajdony lapon 34.58948 helyrajri szdm
alatt ryilvantartotl 1.187 m2 alapteriletu, a természetben

a Jozsefvarosi Onkorminyzat kizaroisgos tulajdongban 4°10 és

a Jozsefvérosi vagyonkezeld Kfi. (Budapest, vIII. ker, Or u,

8. £r.) kezelésében 1évd taxdhdzingatlant a mellékelt

tervrajz &8 miszaxi levras szarint

tadrsash8zza alaekitja at.

A tArsashdzed t8riénd alakitasra az 1977, évi vt. s5z. tvr.
aloirdsal alapjan valamint a Jelen alapitd okirat rendeikezésed
gierint Ker(l sor,

A Larsashdz xulon tulajdony ingatlanal a kozds tulajdanba

utalt ingatianrészekbd] hozzdjuk tartozdé tulajdom

itletoségae) egyilt a vevoukel megkStni tervezett adas-veéleii
czerzddések Jétrejotteig onkormaryzatl tulajdsnban maracnan.

11.

A7 KSzds tulajoon

“& lakAsok és rem lakasok céliara srolgald helyiségek mindenbor:
Ctulalidonosainak ks tulajoonsdba kerdinek a celen okirathoz
Ccsatuit tervrajrokan és misraki leicdsbac feltuntetsit &Yakb

- felsorclt épitményrészek, berenceréser éo felsreraldsek av
Cceyyesitett telekkel ggyUtt. o :

I, Az ingatlanhos tarto2d Foldrésziot 1,187 mP terlletinl,
& bespitetlen résren TAVO térburkoiatial o s

17, oldal




1086 Budapest, Fiumei Ut 7. ih.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

Aroonyhat

eszmel nanyadbs

& kdzds tulajdonjog s telek &z a fentaepd felsorgit <ozus Tulaj-
donban raradd épltetrészed tek:ntetdbon az agyes draklabkasck

65 a kiLlor albotétven feltuntetett, memr lakds céljat szo’igdld
relyrségegyuttenak mindenkord tulajdonnsat a B/ ponthan,

& kuide tulajdorba baruic ltakacsck ss wgyab haly w@@os felacrg
tasdns) feltintetett Fanyadrész aranydban 11let: meg.

«eten alap“td oxirat a tu'ajdoni ardnyck szdmnitdsansg! a
toggidk, gardzsck, alagsort halyiségelk alapterGieté: {0 ,5-05,

& £Ince sz nten Yavo helytségeket 9O,4-e3, a fedetr, dJe nyitott
erkelyaker ds teraszokat 0,3-as, a nyrtott eorkdiyebkaer &y
teraszokan 3,2 szorzdval vesri figyelemte.

A; egywns helyiségegyintesel asszes alapteriilete mD re
werekitetsy,

Terrészatben megosziva #¢ egyes tula;donostdrsak kulon
tulajdondba keritnek, mint tdrcaskaztulajdoni yilettsegik
alketld rduzae A kOzas tulajdonban maradd vagyonrészek borde
Birtoxlasinax, haszndiatdnak a jcgdval - A2 egre3s tarsashal:
croklakdsok é6s nem lakas oélu rPelyiséges, alok tartozakaival,
felszereléseivel az atahbiak szerint:

/. A Onkormanyzat tulajdoraba kerul a terveken 1./ szamm
jeleit, 12271 wulajdoni lapun feltirtetett, 345%4/A/1
Hrez-u, a természetben az A7 épulethen talainatd, rev
lakAs rendeltetésy, Légszesz ulcai kuion bejaratta’
rendetkezo LEGSZEST DENTAL helyiségegyuttes, amely &
pinceszinten. ¢ géplerem, eidtér, iroca, mubely,
a4z glagsosbar. porta, bejarat, ¢ kozleksdo, & muhely,
gdzmérd, 3l1teze, adhanyozo, raktdr, 2 eléteér, a4 wWC, paissoor,
a foldszerten: 5 drouda, 4 munkaterem, 2 raklar, o’Loro,
kT Yekedo, 2 cuhanyod, leposc, 3 ele gy 5 WO
Felyiségestol 4178 retjisegegyutteg 566 M0 atapterdlattie)
valarint a vdzds tulajooasdl = <

34071.050 hanyad,

o Az BrkormAnyrat taladdondba kertLl a terveken 2.7 szdmral
deintt . 122/2 talajdony lapon feltuntetett, 34534/A/2
Frsz-0, a termeszetben az ‘A’ épultet £E1dszint 1. sz
s atts 1 srobs, konyha, turassioba + WC helvisdgekbdl at o
friblakds £8 m2 alarterulettol valawint 3 kozds tulasdorbs

7601 G0 haryand,

18. oldai



1086 Budapest, Fiumei Gt 7. lh.: A. pinceszint.

Hrsz: 34594/0/A/1
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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02 ut_cafronti:hom-lqkzatv(Fiu‘ei» tit)

)

~03. utcafronti labazat {Légszesz utéa
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint. Hrsz: 34594/0[A/1

ARt

05. bélsé udvéri hbmlokzat

£

06. belsd udvari homlokzat

-

08. utcafronti bejarat a Fiumei it fel . 09 ingatlan alagsori bejarata

22. oldal
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1086 Budapest, Fiumej ut 7. th.: A

t, padozat

falszerkeze

17

t, pé&diét »

falszerkeze

16

emeleti iroda

19

emeleti kozlekeds folyoss

18

N

iiroda

emelet

21

iroda

20. emelet
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1086 Budapest, Fiumei at 7. th.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. Ih.A_:‘ A. pinceszint. _

Hrsz: 34594/0/A/1

Bt

32. kdzmiirendszerek vezetékei

{s8 szerelés

33. fe
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. Ih.: A. pinceszint. Hrsz: 34584/0/A/1

L N

- 35. fiitésrendszer vezetékei

REY

- - 37. légfiités rendszer kézponti egysége
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38. légft'ités rendszer kdzponti egysége




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

egyéb helyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:

Budapest, VIII. keriilet
Fiumei it 7.

HRSZ: 34594/0/B/1; 91 m2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékel6 Kft

Ertékbecslo: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 321.964,- Ft/m*

Az ingatlan forgalmi értéke: 29.300.000,- Ft

Datuma: 2021. szeptember 30.

Utolsé aktualizilds adatai:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: -

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: iires
[ Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualiz4ls érvényessége: | 6 honap |

*Aktualizdlas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: 324 904\, Fum’

Az ingatlan forgalmi értéke: 29300007 Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rgzitett
muszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2022 FEBR 16, ' \
Budapest 2022. .....veeeeeeeaan.. ZobBho b e
Bartfai Laszlo
[gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakért§
JGK Zrt.
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CPR—VagyOnertekelo K {uszsefvarosi Gazdatkesissi Kozpont Zrt. | H-1085 Budapest
i e érkeztetési datum: érkezielési szam: - J6zsef korat 69. fsz. 1.
{70} 941-64-93
I e www ertekbecslesek.com
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2021-10- 07 } - o Févarosi Birdsag
e 3o ;
AN He2e8-2 hoas Cégisz: 01-09-942852
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&éﬁ, I:m Nyilv.tart.s2.: C00450/2010
Ingatlanszbvetady meliéket lktatészam: JGK-772

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Fiumei 0t 7. lh.: B. féldszint.
ajto: 1.

B  szdmalatti
- 34594/0/B/1 hrsz-

~ étterem ingatlanrol

Budapest, 2021. szeptember

Figgetlen | Megbizhato | Ertékmérd



http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 2 JGK-772

Kerlleten beliili elhelyezkedése : Népszinhdz negyed

ingatlan cime {tul.lap szerint} : 1086 Budapest, Fiumei ut 7. lh.: B. foldszint. ajté: 1.
Helyrajzi szama : 34594/0/8/1

ingatlan megnevezése : étterem

Ingatian jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobdk szdma T

Komfortfokozat HE

Az értékelés célia : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerintl méret : 91m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 91m? Fajlagos m2 ér: 321 964 Ft/m*
Tarsashdz telek terilete ¢ 1197 m?

Eszmei hanyad T 84 / 1000

Belss miiszaki altapot : feldjitandé

Megkozelithetsége : vegyes

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapi modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utén, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megéllapitasra kerl, hogy az ingatlan

forgalmi értéke; 29 300 000 Ft
azaz Huszonkilencmillio-haromszazezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 22120 000 Ft

azaz Huszonkettémillio-egyszazhuszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra,

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog T 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2021. szeptember 24,
Szakvélemény érvényessége ¢ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.
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INGAILANFORGALMI SZAKERICT VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitdson alapul6 értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan | O8sszehasonlité osszehasonlfto dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan ethelyezkedése: Fitonf:i ?]:ld;T:itls. viil. ker‘m,et‘ H.owéth Vil lferufet, Bacso DEzlslzl:e:fe::r:t;ei
foldszint, ajtd: 1. Mihaly tér Bela utca 12. utca 14.
ingatian megnevezése: nem hasznositott raktar raktar raktar
hasznosithatd tertilet {m”): 91 45 65 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 60 000 100 000 100 000
kinalat / szerz6dés ideje {(év, hd): 2021 2021 2021
kindlat/elteit id8 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mzjhé): 1200 1385 1286
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -5% -3% -2%
eltéré miszaki allapot, felszereltség -5% 0% 0%
keriileten belilli elhelyezkedés -5% -5% 5%
épileten belili elhelyezkedés, hasznosithatdsag 15% 15% 0%
Osszes korrekeié: 0% % 3%
Korrigalt fajlagos alapar: 1205 Ft/m2/ho | 1487 Ft/m2/hé | 1323 Ft/m2/ho
Kort. fajlagos alapar kerekitve: 1338 Ft/m2/hé

Osszehasonlitd adatok leirésa:

1. adat:
2.adat: '

3. adat:

nyomokkal, villany kézmiivel, ingatian.com/31896746

Corvinnegyed, beton padozatos, szuterénszinten elhelyezked®, szdraz raktar,
~yillany kézmiivel, ingatlan.com/31245547

" Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten elhelyezkedd, felljitandé
- - allapota raktar, ingatlan.com/21751561

» Orczynegyed, 5nalld épliletben taldlhatd, foldszinti raktar, jelentds vizesedési

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1338 Ft/m2/hé

Kihasznaitsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1241532 Ft
Koltségek:

Feltjitasi alap: 3% 37 258 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 24 839 Ft
Egyéb koltségek: 5% 62 097 Ft
Koitségek dsszesen: 124 193 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1117 738 Ft
TSkésitési rata (szamitas 6. old.}: 7,5%

Tokésitett érték, kerekitve:

-Ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

14900 000 Ft

© " azaz Tizennégymillio-kilencszdzezer- Ft .

14 900 000 Ft



ingatlan.com/31245547
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NGATE ANFORGAL M STARERTON VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 8sszehasonlito modszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasoni6 ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban 6! mutatja a bérbe adhatdsagot
és az {izleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirteien emelkedd piacon mersékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi mddszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivill hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlito modszerrel: 29300000 Ft] 100%{ 29300000Ft
ingatlan értéke koltségalapi mddszerrel: O Ft 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 14 900 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 29 300 000 Ft

ingatian egyeztetett értéke {kerekitve):
29 300 000 Ft

azaz, Husronkilencmillid-hdromszdzezes- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tis2ta tutajdond forgalomképes és tehermentes ingatiannak tulajdonjoga kerill
ertékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmen8en jogi természetlt vizsgidlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korfatozaséardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelgsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Gsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ietve ezek beszerezheték, vagy megtjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett aliapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képviselbjének szobeli tdjékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennidlls, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kbtelezetiségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak iddpontjaban az ingatian hasznalataval
kozvetlenti 6sszefiiggd tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nem alf fenn;

- az érték magaban foglalja az épliletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz szilkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékeét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognositizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozo megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kérilményekben bealld lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felel§sséget olyan kériimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatésagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Megbhizo nem bocsatotta rendetkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az gltalunk meghatarozott értékek az elézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott céira, Megrendeld altal torténd fethasznélas esetén érvényesek.

10, olds!
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INGATLARNFORGALMI STAKERTON VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alébbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Fiumei ut 7. Ih.: B. féldszint. ajté: 1.

Ingatian piaci forgaimi értéke: 29 300 000 Ft

azaz Huszonkilencmillio-haromszézezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény fordulénapja v 2021, szeptember 24.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, szeptember 30,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTE! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM/ ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat (résziet)

ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

REOCO-ROQ

Fé nyképfgivételek




1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: 8. foldszint. ajté: 1.

Hrsz: 34594/0/B/1

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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1086 Budapest, Fiumei Ut 7. lh.: B. foldszint. ajté: 1.

Hrsz: 34594/0/B/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: B. féldszint. ajtd: 1. Hrsz: 34594/0/8B/1

YIIT. Var, Forume Jd, 7. {Légsresz u. B,
alat®y ingattan

o
e

TARSASHAZTULAJOONT ALAPITO OKIRAT

i.

Altaianos rapdeikezésak

A Budapest FOHvaros Joézsefvaroni Onkormanyzat (Budapest, VIITD,
ket . Beross u, 65-67.) megbizdsa alapian a2 URBY TaArsashdzakatl
Kepvisels, fpliletfenntartd &éa Ingatlanforgailmazd Kft {1074,
Budapest, wWesselényi u. 417, 57.) mint megbizott az 1983, LXXVITL.
L6ryény toviabbiakban lakas Lv., az 1994, évi XVIY. tv. Krage-
sziteéséve! és 2 471985, (lI. 28.) s2. Snkormanyzati rendelelban
foglatatak alapidn a hdz ngatianck elidegenitéss &rdskédben

a RBudagest VII1I. 122 tuiajdon: lapon 34.5%4 nelyrajz: sz4am
alart ryilvantartott 1,197 m? alapteriietid, o természelber

a2 Budapest, YII1. ker, Fiumei u. !. {lLeégsazesz u. B.} s2. altatt:,
a Jozsefvarosi Onkormdnyzat kizArSiagos tulsjdondban 4714 és

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld KXfi., (Budapest, vITI, ker. Or u.

8. s2.) kozelésdben 14vd lakdhdzingatlant a mellékedt
Lorvralz s midszaky lgir&s s/zerint

tdrsashézzé alakitja é&t.

A tarsashfzed wériénd alakitdsra az Y977, dvi 1, 570 Lvr,
eldirdeai alapjan valamint a jelern alapitd nkirat rende’ kerése!
s int kerial sor.,

A tarsashaz kulon tulajdend ingatlanat & &kozds tuiajdondha

uvtalt ingatlanrészekbdl hozzajuk ta-tagd tulazdor:y

itietdségge) egyltt o vevoxkel megkdtny tervezett adas-vélel!
szarzbdédsek lstrejotteig Onkormanyzatil tulajdorban maradnax

11,

Jhutan talaggen

AL/ Kozos tatajdnon

A laxasok &s nem iakdsok célAra sroludid belyvrcegek mindsnkor
tulajdongsaingk KOTes Luiajoondba Kerd'nek n jelen ckirathoz
csatuli tervrairakoar 63 muscak! lefrasbas feltuntetett alabn
felsarcll epitményrésrex, bDerendeidsegx ¢ felsze~wlesos az
wgyasitotl telekiel egylitt.

[ Az 'ngatlanhor tartord FHidrdssziet 1,187 m? teriletteld,
a nedpitettern rdaran THVE térbur ko attal sovatt,

14. oldal



11086 Budapest, Fiumei Gt 7. h.: B. foldszint. ajté: 1. Hrsz: 34594/0/B/1

AR 1RY:

Az Ohormaryzat tulaascordba reral & oterweken 9., srdrmal

. 12279 tu'ajdony lapon feltuntetett, 34594/A/9
Mrez-a, a Ltermésgetber a2z AT éplitel 1. emelet 2, s,
alarti @ srora, kunybka, kamra holyisdgekbé) a7 1a Sedk? akéu
36 m2 alapterulstte! valamrat a kozos tu’ajdonbol

IR OC? Banyad,

Az Onkorméaryzat tulasdendba kerul & terveken 10 /7 s74dmmal
Jeldlt, 122710 tulaydoen: lapon ¢p¥r1rtpfe't 34594 /A/10
Hrugs-G, a4 tarmészetboen a; A7 épulet § : 52 .
atatti 2 szoba, konvha, furgészoba + WG ely segehbsl &112

&roklakds 48 m2 ala; arilettel valamint a x&z0s tulajdonbdl

vk égg%,GCO hanyad.

Az Cnkourmanygzat tulapderaba ketul 3 terveken 1 /7 szémma
Jeiolt, 122711 rulajcoori lapon feltuntenett, 34534/A/7 11
Hrez-G, a8 természetben az A eéplltetl 1. &meivt b, 87
alatti ' sroba, eloszoba, konyha, Tlro8szoba + WC

Fely ségekti) A1TE O ok lakds 368 m2 alapteriisttsl valamint
3 Ke7es tulajoorbdl

341,000 hHboyuad,

CA? OnKormanyzat tulajoonaba kerul a Lerveken 2./ srzammal
delolt, 122712 tulajdons ¥acen feltuntetete, 34b94/8/1j
Hrez-U, a termés2atbhen ar "B’ épuletten La}é!ﬁatr -l

folgezinten: konyha - étterem, 1é0usdndr, srzemérniarold
az 1. emel
helyrségegyittes 31 n2 alap;eru1eftsl valamint a kdzte

lakés rendaltotésiy, udvar: Rulon bejdratta)l rende kel
LEGSZESZ DENTAL EYTEREM helyiségegylttes, amely a

gltonzn, kézlekedd re1,rségekbu! 871&

)r\:
»ulaJdonb(' .

341’! . 000 hanyad.

Az Orkorminyzal tulaidondba kardl & tetveken 3.7 wrammal
Jelsit, 122713 tulajdeoni lapon feltintetett, 34584/C/)
‘Hisz-u, a ~ermésretben sz TC éoiiletben talgaltbard, nem 14wag

rencdalletésy, Fryme: UL ki10n bejaratta’ rendelbezo
FIMOM PEXKARYU QZLEY re'yiségegrutties, amely a

S iBlgszinten: eladdtéer, el8késr (to, oltdzo, mosdo,

okorYekedo, s261fF0gd, eldtér, 3 WC, pissutr, a galdérign:
Yeépcst, iroda, eldrér, moagd helyonégeibtsl atido halyiegy-
‘BgylLttes 1E' m2 a?apte:aiettel valamint a kgzbs Lulaloonpod

1-‘8/’ 0 han?”f‘

4



Wﬁrsz: 34584/0/8/1

16. oidal

~ 1086 Budapest, Fiumei Ut 7. |h.: B. foldszint. ajto: 1.

ALAPRAJZ ZOLD (foldszint)
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1086 Budapest, Fiumei tt 7, |h.: B. foldszint, ajté: 1.

Hrsz: 34534/0/8/1
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: B. foldszint. ajto: 1. Hrsz: 34594/0/8/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

T

%f’iumei a7

&

.’w:%‘,%ii@ T

A '(v\\":’

Erkel Szinhag

Creremnoni G4 rvq"l/:-,r’lﬁ

01. utcafronti homiokzat {Légszesz utca) 02. utcafronti homiokzat (Légszesz utca)
et - 2 Y \"[\:\ . .
03. utcafronti ldbazat (tégszes? utca) © 02. utcafronti homlokzat (Fiumei (xtﬂ)ww

18. oldal
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