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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Meliékletek:

1. szam1 melléklet: Bontasi jegyzokonyvek
2. szamu melléklet: Palyézati kiiras

3-12. szamu melléklet: Ertékbecslések

13. szamu melléklet: Péalyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositési Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik az aldbbi helyiségek:

N e . . Alap- Forgalmi minimalis
Helyrajzi szam Cim szint | fekvés | teriilet erték havi
(m2) bérleti dij
o | Fiumei t 7. Fsz. | utcai |  657| 243 560.000 Ft| 1217 800 Ft
35550/0/A/19 |Horvath M. tér 2. |Fsz. utcai 89| 41 140.000 Ft 205 700 Ft
36692/0/A/5 J6zsef krt. 37-39. | Fsz. utcai 231 19520.000 Ft 97 600 Ft
36694/0/A/2 Jozsef krt. 43. Fsz. utcai 195] 113 640.000 Ft 568 200 Ft
35643/0/A/4 Jozsef krt. 68. Fsz. utcai 95| 60 000.000 Ft 300 000 Ft
34903/0/A/66 |Németu. 13. Fsz. utcai 56| 35 080.000 Ft 175 400 Ft
36116/0/A/5 Prater u. 69. Fsz. utcai 521 20 500.000 Ft 102 500 Ft
36371/0/A/16 | Ull6i ut 50. Fsz. utcai 751 41 420.000 Ft 207 100 Ft
36264/0/A/28 | U116i Gt 68. Pi./Fsz. | utcai 199| 69 190.000 Ft 345 950 Ft
38793/7/A/139 | Vajda P.u. 7-13. | Fsz. utcai 66| 36 760.000 Ft 183 800 Ft

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdaikodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 235/2022. (V1.22.) szdmu hatarozataban dontott nyilvanos
egyfordulds palyézati kiirdsardl a fenti minimalis bérleti dijak alapul vételével, az alabbi feltételekkel:
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- a bérleti dij 0sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhaté
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/hd)

Kiiré eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb (...),- Fthé + AFA.
A részszempont silyszdma: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

A pélyézati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) h1rdetotabla}an a Jozsefvéros Gjsagban, az Onkorméanyzat
és a Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkorméanyzat és a Bonyollto rendelkezésére allé egyéb
internetes hirdetési portalon. A palyazati felhivas kdzzétételének napja 2022. julius 4., mig az ajanlat
benyijtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. napja volt. A palyazat bontaséra 2022. augusztus 1.
napjan keriilt sor. A rendelkezésre 4ll6 hataridéig a palyazati dokumentaciokat egy érdekl6dd sem
vasarolta meg, az ajanlati biztositékot hataridére egy érdeklddé sem fizette meg, hataridén beliil
palyézat nem keriilt benyujtasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékel6 bizottsag javasolja a Kiirdnak, hogy a 10 db helyiség
bérbeadasara Kkiirt nyilvanos palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek,
tekintettel arra, hogy az eljaras soran érvényes palyazat beny(jtasara nem Keriilt sor.

A pélyézat kifrasérél sz616 dontésben szerepld tovabbi két helyiség eredmény megallapitasardl, azok
eredményessége miatt, a Bizottsag mar dontott.

A jelen elbterjesztésben szereplé helyiségek bérbeaddsara vonatkozdan 1) palydzat Kkiirdsat
javasoljuk, figyelembe véve a jelenlegi romld gazdasigi kornyezetet, a minimalis bérleti dij
csOkkentett értéken torténd megallapitasa meilett, amelyre a hatalyos Képviselo-testiilet 248/2013.
(VI.19.) szamt hatarozatanak 7. pontja lehet6sége biztosit a Bizottsag szdmara.

L, , . . | Alapteriilet — mlr.urr}alls.
Helyrajzi szdm Cim szint | fekvés (m?) Forgalmi érték | havi bérleti
dij
34594/0/A/1 + | .. ., .
34594/0/B/1 Fiumei 0t 7. Fsz. utcai 657243 560 000 Ft| 974 240 Ft




35550/0/A/19 |Horvath M. tér 2. | Fsz. utcai 89| 41140 000 Ft| 164 560 Ft
136692/0/A/5 Jozsef krt. 37-39. | Fsz. utcai 23| 19520000 Ft; 78 080 Ft
| 36694/0/A/2 Jozsef krt. 43. Fsz. utcai 1951113 640 000 Ft| 454 560 Ft
135643/0/A/4 Jozsef krt. 68. Fsz. utcai 95| 60000 000 Ft| 240 000 Ft
34903/0/A/66 | Német u. 13. Fsz. utcai 56| 35080000Ft| 140320 Ft
36116/0/A/5 Prater u. 69. Fsz. utcai 52| 20500000 Ft; 82000 Ft
36371/0/A/16 | Ullsi ut 50. Fsz. utcai 751 41420000 Ft| 165 680 Ft
36264/0/A/28 | Ullsi ut 68. Pi./Fsz.| utcai 1991 69 190 000 Ft| 276 760 Ft
38793/7/A/139 |VajdaP.u.7-13. |Fsz. utcai 66| 36 760 000 Ft| 147 040 Ft

A Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. szam alatti, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szamu,
91 + 566 m? alapteriiletii, utcai és udvari bejaratu, foldszinti, emeleti és pinceszinti nem lakds céljara
szolgalé helyiség-csoport. A 34594/0/A/1 helyrajzi szamu albetét t6bb szinten helyezkedik el. A
belso terek Padlo-és falburkolattal vegyes képet mutatnak, részben karbantartott, részben feltjitando
allapotban vannak. A helyiségeket néhol konnylszerkezetes helyiséghatarolé falazattal osztottak
kisebb egységekre. Az ingatlanhoz tartozd pinceszinti helyiségesoport a bels6é udvar felsl, beton
lépesdsoron keresztiil kozelithetd meg. A fal- és a padloburkolatok jelentdsen amortizalt allapotban
vannak, a falszerkezet hidnyos, jelentds felvizesedési nyomokkal rendelkezik. Miiszaki allapota
kozepes. A 34594/0/B/1 helyrajzi szamu albetét az épiilet foldszintjén és emeleti szintjén helyezkedik
el. A két szintet 8sszeko6td 1épesosort konnyliszerkezetes rendszerrel takartak el. A belsé terek padlo-
¢és falburkolatai vegyes képet mutatnak, részben karbantartott részben felGjitandd/cserére érett
allapotban vannak. Miiszaki allapota: felujitando. Koézmiivek koziil az dsszes rendszer Kiépitett, a
34594/0/A/1 helyrajzi szdmu ingatlanak k6z0s halézaton. A vizéras helyiségekre fizetendd kozos
koltség Osszege 144.584,- Ft/ho.

A Budapest VIII. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. foldszinti 35550/0/A/19 helyrajzi szama 89 m?
alapteriiletli, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség harom bejarattal
rendelkezik, ketté a Horvath Mihdly tér, egy pedig a Futd utca feldl kialakitott. Az ingatlan egy
1égteri tizlettérbdl, raktarbol és vizes blokk helyiségekbdl all. Az tizlethelyiségben WC, zuhanyzo és
mosdo taldlhatd. Az iizlethelyiség nagy belmagassagi, a teljes belmagassag 3,8 m. A falfelilletek
tobbségében festettek, a vizes blokkban részben mennyezetig, részben 1,4m magassagig csempével
burkoltak. J6 miiszaki és kozepes esztétikai allapoti. A vizdras helyiségre fizetendd k6zos koltség
Osszege 18.280,- Ft/ho.

A Budapest VII1. keriilet, Jozsef korat 37-39. foldszint 5. sz&m alatti 36692/0/A/5 helyrajzi szamu
23 m? alapteriiletil, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség a Rokk Szilard utca
felol onalloan megkdzelithetd. Az ingatlanban géz kivételével minden kdzmi adott. A helyiségben
fémszerkezetii galériat alapitottak ki, melynek belmagassaga 2,4m. A bejérati ajto faszerkezetti iiveg
betéttel, gyenge-kozepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kbzepes allapotiak. Az
ingatlan kozepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiségre fizetendé kozos koltség Osszege
3.024,- Ft/hé. '

A Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korut 43. foldszint 2. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szamu
195 m? alapteriiletdi, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bejarata egyrészt az
utcardl, masrészt az épiilet belsé udvarardl nyilik. Az ingatlan pince, f6lszint és galéria szintbeli
kialakitasu, a foldszinti Gizlettér feletti tér cca. 80%-ban galéridzott. Az alsé szint egy légterii
tzlettérbol, irodabol és vizes blokkbol all. A pincébe a hatsé galéria mogott, felnyithatod padlérészbol
nyilé fémvazas lépcsd vezet. A pince szaraz, vilagitas van, fités és vizellatas nincs kialakitva. Az
iizlethelyiségben a foldszinten 2 db WC és kézmoso talalhat6. Az Uizlethelyiég nagy belmagassagu, a

galéria alatt €s folott egyarant 2,45m-es. A helyiség kdzepes miszaki allapota, esztétikai szempontbol
felu)ltando A v1zoras helylsegre ﬁzetendo kozos koltseg osszege 43 1 17 Ft/ho :



A Budapest VIIL Keriilet, Jozsef korat 68. fsz. 1. szam alatti 35643/0/A/4 helyrajzi szamG 95 m?
alapteriiletii, utcai bejdratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bejarati magassaga 2,60m.
Az lizlet felgjitott, melyben almennyezet keriilt kiépitésre. A falazata tapétazott, a padozata pedig
marvany agglomerat. A hatsé rész PVC-vel burkolt, amely jo mindségii, itt kapott helyet a teakonyha,
a WC és a vizesblokk. A helyiségcsoport riasztoval ellatott, fiitése kdzponti gazfiités, acéllemez
radidtoros holeaddkkal. A helyiség Osszességében jo miszaki allapotban van. A vizéra nélkiili
helyiségre fizetend6 kozos koltség Gsszege 24.766,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Német utca 13. szam alatti 34903/0/A/66 helyrajzi szamG 56 m?
alapteriilet(i, utcai bejarata, f8ldszinti nem lakas céljara szolgéld helyiség a Német utca és a Jozsef
utca sarkan 1€vd tarsashaz foldszintjén talalhat, 6ndlloan megkdzelithetd a tarsashaz Jozsef utcai
oldalan. Az ingatlan két részre osztott, melyek belmagassaga 4,1méter. A bels6 helyiségben utdlagos
levéalasztassal WC-t alakitottak ki. A falon felszerelt mosdo taldlhato. Bels6 nyilaszarok miianyag
harmonika ajtok, gyenge-kbzepes allapotiak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek,
lambéridzottak, gyenge-kozepes allapotiiak. Falakon tobb helyen vakolatlevalasok és penészesedés
léthato, Osszességében az ingatlan gyenge-kozepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiség utan
fizetend6 kozos koltség osszege 12.255,- Ft/ho.

A Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 69. foldszinti 36115/0/A/5 helyrajzi szamu 52 m?
alapteriiletdi, utcai bejaratu, féldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség sarki bejarattal rendelkezik,
a Préater utca és a Flivészkert utca talalkozasanal. Az ingatlanban fiités és meleg viz vételi lehetdség
nincs kiépitve. Az ilizlethelyiség 4,2méteres belmagassagi. Az lzlettér és a raktar helyisége
egybenyitott, a hats6 részbél nyilik a fiird6 és a WC helyiség, melyet miianyag harmonika ajté valaszt
el az izlettértol. Az ingatlan elhanyagolt allapoti, az aljzatburkolatok tobb helyen, nagyobb
felilleteken hianyosak vagy feltortek. Bedzasok nyomai lathatéak a mennyezeten, valamint tobb
helyen, aljzat feloli vizesedés, a vakolat hianya lathatd. Az tzlethelyiség feljitandé miiszaki és
esztétikai allapoti. A vizoras helyiség utan fizetendd kozos koltség 6sszege 14.139,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Ull6i Gt 50. szdm alatti 36371/0/A/16 helyrajzi szam@ 75 m? alapteriilett,
utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség foldszint és galéria kialakitast. A
foldszint tizlettérre, tarolora, vizesblokkra, a galéria 6ltozore és zuhanyzéra osztott. A helyiségek
belmagassaga 2,6- 4,4 méter. A faszerkezetii bejarati ajté és ablakok jo- kozepes éallapotiak. Belsé
nyilaszarok faszerkezetiiek, j6-kdzepes allapotiiak. A falak vakolta, festettek, csempézettek, kozepes
allapotiak. Az ingatlan fiitését és a haszndlati meleg vizet hazkozponti kazan biztositja.
Osszességében az ingatlan jo-kozepes miszaki allapotban van. A vizéras helyiség utan fizetendd
kozos koltseg osszege 20.250,- Ft/ho.

A Budapest VIIL. keriilet, Ull6i it 68. foldszinti 36264/0/A/28 helyrajzi szamu 199 m? alapteriiletd,
utcai bejarata, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség 210 cm nyitasi magassagu, biztonsag-
technikailag megfeleld, fa szerkezetii bejaraton belépve kozvetlen a foldszinti tizlettérbe jutunk,
melynek bejarattal szembeni oldalan nyil6 1épcs6hazbol érhetd el a pinceszint €s a galéria. A falak
jelentds részben fa burkoldelemekkel takartak, a szemrevételezhetd szerkezeti egységek jelentOs-
talaj menti vizesedés okozta- vakolathibakkal rendelkeznek, a pinceszinten a fiirészporos tapéta elvélt
a falazattol, a galériaszinten a teakonyhaban vakolatomlas 14thatd. Az utcafronti helyiségben és a
galérian légkondicionalo rendszer kiépitett. A teljes belmagassag 500 cm, a galéria alatt 250, felette
225 cm belmagassaggal. Osszességében az ingatlan j6 miiszaki allapotban van. A vizora nélkiili
helyiség utan fizetend6 kozos koltség dsszege 76.018,- Ft/ho.

A Budapest VIIIL keriilet, Vajda Péter utca 7-13. szam alatti 38793/7/A/139 helyrajzi szamu 66
m? alapteriiletil, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség tobb helyiségre (iizlettér,
iroda, konyha, vizesblokk) osztott, melyek belmagassaga 2,9 méter. Az iiveg portélajtoi és ablakai
fémszerkezetliek, nyithaté és fix fémraccsal védettek, kozepes allapotuak. Belsé nyildszarok
faszerkezetiiek, kbzepes allapotiiak. A padozat beton jarolap burkolatu, jo-kdzepes allapotd. A falak



vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes allapotuak. Az ingatlan almennyezettel szerelt.
Osszességében az ingatlan kdzepes miiszaki allapotban van. A vizoras helyiség utan fizetend6 kozos
koltség 0sszege 16.992,- Ft/ho.

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazaséara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (I1. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgéld
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakés
céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarél sz6lé hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) és b) pontjai értelmében a
helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6é forintot, valamint, ha a bérbeadd szervezet elbterjesziése alapjan a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a versenyeztetés alapjan térténd bérbeadasro! dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szold 248/2013. (VI.19.) szaml képviseld-testiileti hatérozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan kerlil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds
esetén Onkormanyzati érdekb6l a minimdlis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A helyiségek bérleti dij a Kt. hatarozat alapjan
lettek meghatarozva.

Javasoljuk az el6terjesztés 1. sz. mellékiete szerinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja az eloterjesztés 1. sz. melléklete szerinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij Osszege: az 1. sz. mellékletben meghatarozott kalkulalt bérleti dij
A palyéazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij elére, egy osszegben torténé megfizetése, min. 1 h6é — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds médszere szerint. A minimdlisan adhaté
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiir6
megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig aJanlatonkent Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palydzo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjellt bérleti dij legalabb az 1. sz. mellékletben meghatarozott
- kalkulalt bérleti dij + AFA. A részszempont stlyszdma: 9.

Kiiro az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal
- *A legmagasabb berletl du a legkedvezobb Kiir6 szamara, ez kap}a alo pontot




2.) a palyazok altal véallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Pélyazd. A részszempont sulyszama: 1.

A palyézatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a 248/2013. (VI. 19.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategoridba tartozé
(italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas €s mihely tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek tizemképességének allapotat feltil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel el6tt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a bérbeadd
ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) tgyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvéros
jsagban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolit6
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

Tekintettel az eldttiink allé linnepi idészakot, a palyazat meginditasarol szolo felhivast 2023.
januarjaban javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgalo tires helyiség bérbeadaséra kiirt nyilvanos
palyazat lezarasahoz, az eredmény megallapitasahoz bérbead6i dontes sziikséges, amelynek
meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik. Uj palyazat kiirasarol is a Bizottsag dont.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a targyi helyiségek bérbeadasara vonatkozo palyazat eredményének megallapitasa.
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa a palyazat
érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2023. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
Onkormdanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositési Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonaban all6
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 6nkormanyzati rendeletben,
az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérél sz6lé nkormanyzati rendeletben, az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl



sz6l6 6nkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo onkormanyzatl rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskorékben.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolglé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol szol6 45/2019. (I1. 21.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 49. pontja értelmében, palyazat eredményérol, a nyertes
ajanlattevd szemelyerol ¢s ennek alapjan a szerzodes megko6tésérol a Kiiro a bontastol szamitott 60
napon beliil jogosult €s koteles.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito ¢s a tulajdonjogot szerzé személyének
kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani
vagy a tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalé ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimaélis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakés céljara
szolgalé ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol sz6lo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha
a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvanos palyéztatas esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi
értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra, ugy az alap bérleti dl] éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

A fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozatok elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodam és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (X1.23.) szdmu hatarozata

egyes nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulos
palyazat eredményének megallapitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. szam
alatti, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szdmu, 91 + 566 m? alapteriilet{i, utcai és udvari
bejaratl, foldszinti, emeleti ¢és pinceszinti nem lakas céljara szolgaio helylsegcsoport
berbeadasara kurt nyllvanos, egyfordulos palyazatl eijarast :



2)

3.)

4)

5.)

6.)

7.)

8.)

9)

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér
2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu, 89 m? alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasarol sz6l6 nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast,

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Jozsef korat 37-39.
foldszint 5. szam alatti 36692/0/A/5 helyrajzi szamt, 23 m? alapteriileti, utcai bejarati, foldszinti
nem lakas céljara szolgaldé helyiség bérbeadasara kiirt myilvanos, egyfordulés palyazati
eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef korat 43.
foldszint 2. szam alatti, 36694/0/A/2 helyrajzi szamu, 195 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 68.
foldszint 1. szdm alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szami 95 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvénitja a Budapest VIII. keriilet, Német utca 13. szam
alatti, 34903/0/A/66 helyrajzi szamu 56 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, fldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadaséra kiirt nyilvanes, egyfordulds palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 69. szam
alatti, 36115/0/A/5 helyrajzi szamu, 52 m? alapteriilet(i, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL keriilet, Ullgi uit 50. szam
alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi szamt 75 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti nem lakéas
céljara szolgélo helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

érvényesnek és eredménytelennek nyilvénitja a Budapest VIIL keriilet, Ullgi ut 68. szam
alatti, 36264/0/A/28 helyrajzi szami1, 199 m? alapteriiletdi, utcai foldszinti bejaratl foldszinti és
pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés
palyazati eljarast.

10.) érvényesnek és eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIL. keriilet, Vajda Péter utca 7-

13. szam alatti, 38793/7/A/139 helyrajzi szam1, 66 m? alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti nem
lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadésara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast.

11.)hozzajarul az eldterjesztés szerinti mem lakas céljara szolgalé helyiségek nyilvanos,

egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

12.) elfogadja az 1-10.) pont alatti helyiségek bérbeadasara vonatkozé péalyazati dokumentaciot az

alabbi feltételekkel:
a.) aminimélis bérleti dij dsszege: az eléterjesztésben meghatirozott bérleti dij/hé + AFA
b.) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—~max. 10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajaniat, amely a 248/2013. (VL. 19.)
szamu képviseld-testiileti hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategdriaba tartozd (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolcsoénzo,
nyilvanos internet szolgéltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik.



d.) Kiir6 kikdéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmivek iizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f.) Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzdést, az a
bérbeado ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

13.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.-12.) pontok esetében: 2022. november 23.
13.) pont eseteben: 2023. aprilis 30

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

B

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2022. november 16.
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 9.% drakor, a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcesolodd szervezeiek
részére nem lakéds céljara szolgald helyiség bexbeadasara kiirt nyilvanos palyazat kapcsan a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 68. szamii 199 m? alapteriiletd, 36264/0/A/28 helyram szamu
utcai bejaratd, foldszinti nem ldkds Celjdld bzol;,aio he}ylsegrc -

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:
- Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetbje, a palydzatbontd bizotisag elnoke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolito Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiségpazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbont6 bizottsag elndke megnyitja a bizottsag tilését, Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrdl késziilo jegyzokonyv vezetésére.

A palyéazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati Kiirasban szerepld adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvirosi Gazdalkodési Kozpont Zit.

Budapest Fovaros VI  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsag 235/2022. (V1.22.) szamo
hatdrozataban dontdtt a tulajdonat képez6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdra
szolgald nyilvanos egyfordulos palydzat kiirasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VI keriilet, Ullsi Gt 68. szama 199 m?
alapteriiletdl, 36264/0/A/28 helyrajzi szamu utcai bejdrati. {6ldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiséget nyilvanos, eg,yfordulos pdlydzaton kivanja berbe adm a palyazati dokumentacioban
foglalt feltételekkel. -

A pélydzatbonté bizottsag eintke eldadja, hogy az ajanlatiételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jézsefvaros honlapjan (www . jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu). a Budapest VIIL ]\erulei ()r u. 8. szam alatti hirdetdtabldjan, a Jozscl\/aros c.
Ujsagban,

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benynijtasanak hatdrideje 2022, augusztus 1. 10% éra volt. A
benytjtas helye a Jozsefvarosi Gazdélkodasi ixozponl Lrt 1084 Budapesl Or u. 8 alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozodan palyazati dokumentdcio ara nem keriilt befizetésre. A palydzati
felhivasban szerepld tres, nem lakés céljara szolgdlod helyiségre hataridon belul nem ixcrult

buwujtasxd pa]} azat az ajanlan bl?losnekot hatandore senkl nem f zette me,g,



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbontd Dbizottsdg javasolja a Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi
Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy 2 Budapest VIII. keriilet, Uléi at 68. szamu 199 m? alaptertiletti, 36264/0/A/28
helyrajzi szamu utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvénos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgal6 helyiségre vonatkozé palyazatbonto lilést Nagy Andrea, a
palyazat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 9 éra 08 perckor lezarta.

o VR
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzékonyvvezetd
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Nagy Laszl6
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.5 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo szervezetek
részére nem lakés céljara szolgélé helyiség bérbeadéséra kiirt nyilvanos palyézat kapcsz’m a
Budapest VIII. keriilet, Prater u. 69. szamt 52 m” alapteriiletd, 36116/0/A/5 heiyrayl szamu
utcai bejarati, ioldszmtl nem lakas celjara szoi;,alo helylse;,re :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetbje, a palydzatbontd bizottsag elnike,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolitdé Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.
-Nagy Laszlé a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbont6 bizottsag elndke megnyitja a bizottsag lését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontésrol késziild jegyzokonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyazat
kiir6ja a Budapest Fovéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VI  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsdag 235/2022. (V1.22)) szami
hatarozataban dontott a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvanos egyfordulos palyéazat kiirdsarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonét képezdé a  Budapest VHI. keriilet, Prater u. 69. szamu 52
m? alapteriiletii, 36116/0/A/5 helyrajzi szamt utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiséget nyilvanos, egyfordulds pélydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A palyazatbontd bizottsag elncke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaroshu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan. a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest V1IL. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétablajan, a Jozsefvaros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyijtasanak hatérideje 2022. augusztus 1. 10% 6ra volt. A
benyijtas helye a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helylseg,g,azdamodasl iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozdan palyazati dokumentacio ara nem keriilt befizetésre. A palyazati

felhivasban szereplé ires, nem lakas céljara szolgalé helyiségre hataridén bellil nem Lexult,

bcnyuﬂ&sra paIya/at az ajan!at: bxztosnel\m halandore eeni\l nem itzcttc meg.
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A pélyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovdros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 69. szamu 52 m? alapteriiletii, 36116/0/A/5 helyrajzi
szamu utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgdlod helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljdra szolgald helyiségre vonatkozé palyazatbontd iilést Nagy Andrea, a
palyéazat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 8 ora 58 perckor lezarta.

k.m.f.
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd

Nagy Laszlo
jegyz6konyv hitelesitd
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.% orakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd szervezetek
részére nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadéeéra kiirt nyilvanos palyazat kapcsén a
Budapest VIIL keriilet, Német u. 13. szamt 56 m? alapteriiletd, 34903/0/A/66 he]yxajzl szamu
utcai bejaratu, foldszinti nem lﬂkas ceha:a szo¥ balo helylsege

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint,

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
-Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitdé Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palydzatbonto bizottsag tagja.
~-Nagy Laszl6 a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbont6 bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsag elntke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziilo jegyzokdnyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kifrdsban szerepl6 adatokat. A palyazat
kiir6ja a Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

Budapest  Fovaros  VIIl.  kerillet  Jdzsefvarosi  Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag  235/2022. (V122 szamu
hatarozataban dontott a tulajdonat képezé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara
szolgalo nyilvanos egyfordulos palyédzat kiirdsarol.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé a  Budapest VI, keriilet, Német u. 13. szamu 56
m? alapteriileti, 34903/0/A/66 helyrajzi szamu utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos, egyfordulds palyazaton kivdnja bérbe adni. a palyazati
dokumentacidban foglalt feltételekkel.

A palydzatbontd bizottsdg elndke eldadja. hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolito a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozselvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjén
(www jek.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetStablajan, a Jozsefvaros c.
Gjsdgban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtisanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" 6ra volt. A
benytjtas helye a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentécié ara nem keriilt befizetésre. A palyazati

fethivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgélo helyiségre hataridon beliil nem keruilt
bcnyu;tasra paiydzat az ajanldh butosnekot halandorc, bCIIkl nem flzetta mc&, o
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A palyazatbonto bizottsdg javasolja a Budapest Fovaros VIIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Német u. 13. szami 56 m’ alapteriiletii, 34903/0/A/66
helyrajzi szam1 utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté ilést Nagy Andrea, a
palydzat bontd bizottsag elndke 2022, augusztus 3. 8 6ra 48 perckor lezarta.
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Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbonté bizottsag elndke - jegyzdékonyvvezetd
,/“
Nagy Laszlo

jegyzdkanyv hitelesitd
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYY

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.3 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsoladéd szervezetek
részeére nem lakds céljara szolgald helyisé‘g, bérbeadéséra kiirt nyilvanos palydzat kapcsan a

Budapest VIII. keriilet, Fiumei @t 7. szamu 657 m? alapteriiletii, 34594/0/A/1 és 34594/0/8/ 1, K

helyrajzi szamu utcai bejardtu ﬁ)idszmtl nem lakas celjam szolg,alo hclyise;:,ekre

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a pélydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyézatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziilé jegyzOkdnyv vezetésére.

A pélyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirasban szerepl$ adatokat. A pélyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A pélyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest  Fovdros VI kerilet Jozsefvdarosi Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterilet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.)) szamu
hatérozatdban dontétt a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgéald helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvinos egyfordulos péalyazat kifrasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdondt képezé a Budapest VIII. keriilet, Fiumei it 7. szamu 657
m? alapteriilet, 34594/0/A/1 és 34594/0/B/1 helyrajzi szamu utcai bejarati, foldszinti nem
lakds céljara szolgalo helyiségeket nyilvanos, egyfordulos pd]yazaton kivanja bérbe adni, a
palyazati dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A péi\éZdtbOlné bizotlséo elnﬁke eléadia hogy az aiénlatléieli e]iafrés n)'ii\'énos \’olt a
Polgarmesteri Hivatal hlrdetotab]ajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpom Zrt. honiaprm
(www.jgk.hu), a Budapest VllI keiulet Or u. 8. szdm alatti hirdetétabldjan, a Jozsefvaros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022, augusztus 1. IO"“ ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont /rl 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helylseggdzdalkudam iroddja volt. :

A fenti helyiségre vonatkozoan | db palyszati dokumentdcio ara keriilt befizetésre, A palyazati

felhivasban szereplo tires, nem lakds céljara szolgald helviségre hataridon beliil nem kcruli

v bcnyujtasm palyazai az djanlan bmosnckm ha!aridmc sc,niq nem hzctie meg.
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A palyazatbonto bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIII. keriilet, Fiumei t 7. szamu 657 m’ alapteriiletsi, 34594/0/A/1 és
34594/0/B/1 helyrajzi szamu utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyadzati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonto tilést Nagy Andrea, a
palyazat bontd bizottsag elndke 2022. augusztus 3. 8 ora 40 perckor lezarta.

k.m. f.

Nagy Andrea Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzokonyvvezets
.................................. Ledeninenennn,
Nagy Laszlo

jegyzékonyv hitelesitd
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3. 8.'% 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddo szervezetek
részére nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadéséra kiirt nyilvanos palyazat kapcsan a
Budapest, VIII. keriilet, Jozsef krt. 37-39. szamd 23 m? alapteriiletii, 36692/0/A/5 helyrajzi
szamu utcal bejarati, foldszinti nem lakas celjala szoiga]o heiylsege :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbonto bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
-Nagy Laszlo6 a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbontd bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol készuld jegyz0konyv vezetésére.

A pélyazatbonto bizoitsag elnoke ismerteti a palyazati kiirasban szerepld adatokat. A palyazat
kifrdja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat. A palyazat lebonyolitja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.) szamu
hatarozataban dontott a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara
szolgald nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsarol.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képez6 a Budapest, VI11. Keriilet, Jozsef krt. 37-39. szamu
23 m” alapteriiletii, 36692/0/A/5 helyrajzi szamu utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgdld helyiséget nyilvanos, egyfordulés palydzaton kivanja bérbe adni, a palyadzati
dokumentacidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonto bizottsag elnoke eladja, hogy az ajanlatiéieli cljaras nyilvanos volt,
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www . jozseivaros.| m),
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIIL keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétabldjan, a Jozsefvaros c.
Ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" 6ra volt. A
benyujtas helye a Jozsetvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatii
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozéan 1 db palyazati dokumentécié ara keriilt befizetésre. A palyazati
felhivasban szereplé tires, nem lakés céljara szolgald helyiségre hataridon beliil nem kerdilt
benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.



http://www.jgk.hu

A palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest, VIIL. Keriilet, Jézsef krt. 37-39. szam® 23 m? alapteriiletii, 36692/0/A/5
helyrajzi szamu utcat bejératt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozo pélyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
pélyazat bontd bizottsag elndke 2022, augusztus 3. 8 6ra 18 perckor lezarta.

k.m. f.

PENTTT T 4 e srdb et aansvetsonesesancsnnacs ayerdesrdiinevttrrarercsasha st rriercacarraserane

agy Andre Kardos Noémi
a palyazatbonto bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd
Nagy Laszlo

jegyz6konyv hitelesitd
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 09° érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséra kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VIIL. keriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti 66 m* alapteriileti,
38793/7/A/139 hclyl‘djél szamu utcm bejaratu fo]dszmzx nem ldi\as Lel;ara szolgalo helyxsegre
vonatkozdan. S Lo : S

Jelen vannak:
A jeleniéti iv szerint,

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zri.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezet6je, a palyazatbonto bizottsag eindke,
- Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palydzatbonto bizottsag tagja.
- Nagy Laszldé a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi troda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Nagy Andrea a péalyazatbont6 bizottsag elntke megnyitja a bizottsag tilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontasrol készild jegyz6konyv vezetésére.

A pélyéazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyazat
kiiroja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest  Févaros VI keriilet  Jézsefvarosi  Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (VL.22.) szamu
hatarozataban dontott nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsara szolgalo nyilvanos
egyfordulds palyazat kiirdsardl.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képez6 Budapest VHI. keriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti
66 m? alapteriiletii, 38793/7/A/139 helyrajzi szamii utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos. egyfordulds palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentécidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonté bizottsag elnodke eldadja, hogy az ajanlatiételi eljaras nyilvz’mos xolt a
Bonyolito a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (w 07,
Polgarmesteri Hivatal hirdetotabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlap_]an
(www.jgk.hu), a Budapest VIiI. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetdtablajan, a Jozsefvaros c.
tjsagban.

Ismerteti tovabbd, hogy az ajénlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest. Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt. '

A fenti helyiségre vonatkozoan pélyazati dokumentacié ara nem keriilt betizetésre.

A palyéazati felhivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgdlo helyiségre hataridon beliil

nem kerlilt benyujtdsra palyazat, az ajanlati biztosit€kot hataridére senki nem fizette meg.
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A palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Kkeriilet, Vajda P. u. 7-13. szam alatti 66 m? alapteriileti,
38793/7/A/139 helyrajzi szamU utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo pélyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyézat bonté bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 09 6ra 03 perckor ezarta.

k.m.f.
4
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Nagy Laszié
a palyazatbonté bizottsag elnoke jegyzOkonyvvezetd
N
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Kardos Noémi
jegyzdkonyv hitelesité
2

27



 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

‘amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08 rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésara kuﬁ nyilvanos
. palyazat kapcsan a Budapest VIIL. Keriilet, Ullgi it 50. szam alatti 75 m? alapteriilet,
 36371/0/A/16 helyraja szamu utcal bejdlatu f’oldszmtl nem lakas Leljam szo];,alo helyise;,re
" vonatko70an v : . : S . :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A pélyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palydzatbonto6 bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
-Nagy Laszl6 a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja. '

Nagy Andrea a palyvazatbontd bizottsag elnbke megnyitja a bizottsag lilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontasrol késziild jegyzokonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazau Kiirdasban szerepl6 adatokat. A palyazat
kifrdja a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VHI.  keriilet Jozsetvarosi  Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterlilet-hasznositasi  Bizottsdg  235/2022. (VI1.22.) szami
hatarozataban dontétt nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasara szolgalod nyilvanos
egyfordulds palyéazat kiirdsarél. '

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 50. szam alatti 75 m>
alapteriiletli, 36371/0/A/16 helyrajzi szama utcal bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiséget nyilvanos, c&yfordulos pa!yazaton klvazlja berbc adm a palyazati dokumentacioban
foglalt feltételekkel. :

A paélyazatbontd bizottsdy elndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (wwwjozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIIL. keriilet, Or u. 8. szém alatti hirdetétablajan, a Jozselvaros c.
Gisaghan. - AL A -

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" éra volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpom /zl 1084 Budapesl Or u. 8. alatti
Helyzseag,wdalkodas iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan pélyazati dokumentéci6 ara nem keriilt befizetésre.
A palyéazati felhivasban szerepld tires, nem lakds céljara szolgalo helyiségre hataridon beliil
nem keriilt benyQjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg.



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbonté bizottsdg javasolja a Budapest Foévaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsagdnak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i ut 50. szam alatti 75 m’ alapteriiletdi, 36371/0/A/16
helyrajzi szami utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté iilést Nagy Andrea, a
palyazat bonto bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 6ra 53 perckor lezarta.

K. m. £,
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Nagy Andrea Nagy Laszlo
a palyazatbonté bizottsag elntke jegyzdkonyvvezetd
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Kardos Noémi
JjegyzOkonyv hitelesitd
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- PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08 érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VII1. keriilet, Jozsef krt. 43, szam alatti 195 m? alapteriileti,
36694/0/A/2 helyrajzi szamu utcai bejaraiu i'oidszmtl nem lakas celjala SZO]},‘ﬂO helylseg,rc
vonatkozoan. L - . N . :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szennt,

A pélyazatbont6 bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a pélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a pélyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
- Nagy Laszlo a paélydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsag elntke megnyitja a bizoftsag iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palydzatbontasrol készild jegyzOkonyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kifrasban szereplé adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsetvarosi Onkorményzat. A palyéazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest Févaros VI keriilet  Jozsefvarosi  Onkorméanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és  Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (VL22.) szamu
hatarozataban dontott nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara szolgdld nyilvanos
egyfordulds péalyéazat kiirdsarél.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezo Budapest VILI. keriilet Jozsef krt. 43. szam alatti 195
m* alapteriiletli, 36694/0/A/2 helyrajzi szaml utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljira
szolgalo helyiséget nyilvénos, egyfordulos palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A pélyazatbonté bizottsag clndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a péalyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zit. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIII. keritlet. Or u. 8. szam alatti hirdetStablajan, a Jozsetvéros c.
ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtasanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" ora volt. A
benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodéja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentécié ara nem keriilt befizetésre.
A palyézati fethivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgdld helyiségre hataridon beliil
nem keriilt benyjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg.



http://www.jozsefvar
http://www.jgk.hu

A pélyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fdvaros VHI. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VII. keriilet, Jozsef krt. 43. szém alatti 195 m? alapteriiletdi, 36694/0/A/2
helyrajzi szému utcai bejarati, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé palyazatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyazat bonté bizottsdg elndke 2022. augusztus 3-an 08 o6ra 33 perckor lezarta.

k.m. f,
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~ PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08% érakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
hivatalos helyiségében a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséara kiifrt nyilvanos
péalyézat kapcsan a Budapest VIII. keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti 89 m? alapteriiletii,
35550/0/A/19 helyrajzi szamu utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkozdan. Lo IR T

Jelen vannak;
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
- Nagy Andrea a palyazatot lebonyolito Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdéalkodasi iroda mb. irodavezetoje, a palydzatbonto bizottsag elnoke,
-Kardos Noémi a pdlyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.
- Nagy Laszlé a palyazatot lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palydzatbonto bizotisig elndke megnyitja a bizottsdg 0lését. Felkéri Nagy
Lasz10t a palyazatbontdsrdl késziilo jegyzOokonyv vezetésére.

A pélyazatbonté bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplo adatokat. A palyézat
kiiroja a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitéja
a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest Fovaros VIII.  Keriilet Jozsefvarosi  Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriillet-hasznositasi  Bizottsag  235/2022. (V1.22.)) szamu
hatarozataban dontdtt nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara szolgald nyilvanos
egyfordulds pdlyazat kiirasarol.

E hatdrozat alapjan a tulajdonat képez6 Budapest VII1. keriilet Horvath M. tér 2. szam alatti
89 m? alapteriiletii, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiséget nyilvanos, egyforduldés pélydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacidban foglalt feli¢telekkel.

A palyazatbontd bizottsag clndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jézsefvaros honlapjan (www.jozsefvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdetétablajan, a Jozsefvaros c.
Gijsagban. '

Ismerteti tovabba, hogy az ajdnlat benyujtasanak hatarideje 2022, augusztus 1. I{)‘"’ ora volt. A
benyujlas helye a Jozsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentacio ara nem keriilt befizetésre,
A palyazati felhivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridoén belil

nem keriilt benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

1



http://www.iozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A pélyazatbontd bizottsig javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VHI. keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti 89 m? alapteriileti,
35550/0/A/19 helyrajzi szami utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast nyilvéanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakés céljara szolgdlo helyiségre vonatkozd palyazatbontéd iilést Nagy Andrea, a
palyazat bont6 bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 6ra 23 perckor lezarta.

k.m.f.

.............................................

Nagy Andrea Nagy Laszld
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzdkonyvvezetd
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Kardos Noémi
jegyzokonyv hitelesité
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 PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

- amely késziilt 2022. augusztus 3-an 08*° 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

hivatalos helyiségében a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésara kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti 95 m? alapieriiletd,
' 35643/0/A/4 hclyrajn S/dmu utcal bc}aratu, ﬁ)]dszmti nem lakas celjara szolgalo hclytseg,;c
'vonatkozoan : e b : L Lo o

Jelen vannak:
A jelenléti iv szernt.

A palyazatbontd bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a pélyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda mb. irodavezetdje, a palyazatbontd bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.
-Nagy Laszlo a palydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja. '

Nagy Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palydzatbontasrdl késziild jegyz6konyv vezetésére.

A paélyazatbonté bizotisag elndke ismertceti a palyazati kifrasban szerepld adatokat. A pélyvazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest Févaros V1L  Kkeriilet Joézsefvarosi Onkormanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 235/2022. (V1.22)) szamu
hatarozataban dontdtt nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasara szolgald nyilvénos
egyfordulds palyézat kiirasardl.

E hatarozat alapjan a tulajdonat képezé Budapest VII1. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti 95
m® alapteriiletli, 35643/0/A/4 helyrajzi szdmi utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiséget nyilvanos, egyfordulds palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumcmacmban foglalt feltételekkel.

A paélydzatbonté bizottsdg elndke eldadja, hogy az ajanlattéieli eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitd a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsetvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablgjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. honlapjan
(www.jgk. hu) a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdet6tabldjan, a Jozsefvaros c.
Ujsagban.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtisanak hatarideje 2022. augusztus 1. 10" éra volt. A
benyujtas helye a lozsefvérosi (;azdail\()dam X07pom Zrt. 1()84 Budapt.st Or u. 8. alatti
Helylseg gazdalkodasi rodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozéan palyadzati dokumentéacio ara nem keriilt befizetésre.
A palyazati fethivasban szerepld tires, nem lakds céljara szolgdld helyiségre hataridén beliil
- nem keriilt benytjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg. '



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu

A palyazatbontd bizottsag javasolja a Budapest FOvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaganak,
hogy a Budapest VIIL Keriilet, Jézsef krt. 68. szam alatti 95 m? alapteriiletii, 35643/0/A/4
helyrajzi szamt utcai bejarath, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulos pélyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo palydzatbonto iilést Nagy Andrea, a
palyazat bontd bizottsag elndke 2022. augusztus 3-an 08 ora 43 perckor lezarta.

k. m.f.

e I > G
Nagy Andrea Nagy Laszlo
a palyazatbonto bizottsag elnoke jegyzbkonyvvezetd
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Kardos Noémi
jegyzokonyv hitelesitd




PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 235/2022. (V1.22.) szami hatdrozata alapjan
-nyilvanos, egyfordul6s palyazatot hirdet a tulajdonat képezo alabbi nem lakés céljara szolgalo helyiség
‘bérbeadésara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén ~ amennyiben a
dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni,
ha az ajénlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazan dokumentacxo eHenerteket a Kiird ezen kiviil
semmilyen més esetben nem fizeti v1ssza S : s

1. A pélyazati Kiiras adatai

A palyézat kiiréja: - a - Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvérosi
U o Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulds péalydzat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: ‘ o 20.000,- Ft + AFA, brutté 25.400,- Ft
atutalassal fizetendd a Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél

- vezetett 11784009-22229762 szamu szamlajara

(megjegyzés rovat: helylseg clme megvasarlo
“neve (cegnev))

A palyazati dokumentacm megvasa rlasanak ,
helye, ideje: . o - . _pélyézati dokumentéacié aranak atutalasa utan,
- az Atutaldsi bizonylat bemutatisit és a
. képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodadsi Kozpont  Zrt.
 Helyiséggazdalkodasi iroda
- 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35.
- 2022, jalius 1-t6l iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: = - ~ 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszegii
el - Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar
forintban teljesithetd, értékpapirral,
garancnaszerzodessel zaiog1arggyal nem

helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének modja: o itutalas
Szamlaszam: . alJézsefvirosi Gazddlkodasi Kézpont Zst. OTP

Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szam\ szamléjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék




Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatdrideje:

A pilyazat leaddsinak hatarideje:

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacié

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontasanak varhato idépontja:

A pélyazatok bontasanak helye:

A pialyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
virhat6 eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlanok

2022. jilius 31. 24% éraig

2022. augusztus 1. 10% 6raig

Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962

2022. jalius 1. és 2022. jhlias 29. kozott
elozetes egyeztetés szitkséges a Budapest VIII.
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti Irodaban,
vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2022. augusztus 1. 10% 6ratél

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az ajanlattevé
a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottsiga

2022. szeptember 30.

1 |Déri M. u. 6. 34938/0/A73 | utcai 84 241.750]  921.068
2 | Horanszky u. 27. 36608/0/A/4 | utcai 54 238.550|  908.876
3 | Fiumei ut 7. 3;‘2?3;%%};’ utcai 657|  1.217.800] 4.639.818
4 | Horvith M. tér 2. 35550/0/A/19 | utcai 89 205.700|  783.717
5 | Jézsef kt. 37-39. 36692/0/A/5 | utcai 23 97.600| 371856
6 |Jozsefkrt. 43. 36694/0/A72 | utcai 195 568.200|  2.164.842
7 | Jézsefkrt. 68, 35643/0/A/4 | utcai 95 300.000]  1.143.000
8 | Neémetu. 13. 34903/0/A/66 | utcai 56 175400 668.274
9 | Préter u. 69. 36116/0/A/5 | utcai 52 102.500|  390.525
10 | U118 at 50. 36371/0/A/16 | utcai 75 207.100|  789.051
11| Ulisi a 68. 36264/0/A28 | utcai 199 345950 1.318.070
12 |VajdaP.u.7-13. | 38793/7/A/139 | utcai 66 183.800]  700.278




A Kiird kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-testiilet
248/2013. (V1.19.) szamt hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij kategoriiba
tartozd (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), kélesonzé, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb), raktirozisi és miihely tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre c¢sak olyan ajianlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetéen a kozmiivek feliilvizsgalata a bérld
feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatiarozott idére kot bérleti szerzédést, az a
bérbeado ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélo torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeadésukra a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz0olo 66/2012. (X11.13.) szami 6nkorményzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019.
(11.21.) szamt hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban al16 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet
vonatkozik.

A Kiirg a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatérozatlan idére 30
napos felmondési idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6] eltérd bérleti jogviszony
id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan 1étesiteni, azt a pélydzatidban az ajanlati dsszesiton
jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A bérleti szerz6dés a nemzeti
vagyonr6l szolo torvényben foglaltaknak megfeleléen és a bérbeadd ilyen irdnyl déntése esetén
meghosszabbithatd.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2023 janudar hénap.
A januar havi emelés dsszege februar honapban Keriil szamidzasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajénlati biztositék dsszege az dvadék Osszegébe beszamitasra
kerdil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzé elbtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felGjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddk,
melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkélatok
megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget
magdban foglald tarsashdz és az engedélyezd hatdsigok, szakhatdsdgok, és kozilizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A bérbeadéas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy
bérld a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység
végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat nem enged.

Budapest, 2022. julius 1.

Budapest Fova ros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormainyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosx Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
‘ - Noviczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkoedasi igazgaté







Aktuaiizélési adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | egyéb helyiség

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Teleptilés: Budapest, VIII. keriilet

Utca, hdzszam, emelet, ajto: Fiumei ut 7.

HRSZ: 34594/0/A/1; 566 m2

Az eredeti ertékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékelé Kft

Ertékbecslé: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 407.353,- Ft/m” (foldszint); 160.301,- Ft/m’ (pmce)
Az ingatlan forgaimi értéke: 214.260.000,- Ft

Datuma: 2021 szeptember 30.

Utolsé aktualizilds adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Détuma:
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: _
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé: iires
[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték | B

[ Aktualizlds érvényessége: | 6 honap | |

*Aktualizalis:

* Aktualizalt értékek:

Feldnivk 407 353 ,-
Fajlagos forgalmi érték: RAN. e 4160.504 Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: ZAA. e oo, —Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rdgzitett terilleti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

L FER 16 S |
Budapest2022 A P
T Bartfai Laszlo

Igazsagugyn Ingatlanforgaimi Szakérts "




CPR-Vagyonértékeld Kft

Jozsefvarosi Gezdstkodési Kézpont Zrt.

erkezteiési datum:

érkezietési szam

iktatas datuma

2021-10- 07

ikistdszém:

He-{262 (201

Gayintézd

meliekiat

+-1085 Budapest

Jozsef korut 69, fsz. 1.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyiiv.tart.sz.: CO0450/2010
iktatoszam: JGK-773

CPR csoport tagja ®

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Fiumei ut 7. |h.: A. pinceszint.

34594/0/A/1 hrsz-u

egyéb helyiség ingatlanrdl

Budapest, 2021. szeptember

Fuggetien | Megbizhaté | Ertékmérs



http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

- Megrendel§ azonosito '+ JGK-773

- Keriileten beliili elhelyezkedése -+ Nepszinhaz negyed
:'}ngatlan cime {tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Fiumei ut 7. Ih A pmceszmt
Helyrajzi szama 1 34594/0/A/1
Ingatian megnevezése 1 egyéb helyiség
ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Az értékelés célja

.

Onkorményzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni ap szerinti méret : 566 m?

Pince hasznos alapteriilete : 66m? Fajlagos m2 ar: 160 301 Ft/m?
Alagsor, félem. hasznos alapteriilete : 500 m? Fajlagos m2 ar: 407 353 Ft/m?
Térsashéz telek teriilete : 1187 m? o

Eszmei hanyad : 340 / 1000

Belsé miiszaki allapot : kdzepes

Megkdzelithetdsége 1 vegyes

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasontito- és hozamalapl médszer

A sézsefvarosi Gazdatkoddsi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejéras és az
értékelési szamitasok alapjan megéliapitasra keril, hogy az ingatian

forgalmi értéke: 214 260 000 Ft
azaz Kett&szaztizennégymillio-kettészazhatvanezer- Ft.
melyb6! a telek eszmei értéke: 89 540 000 Ft

azaz Nyolcvankilencmithé-otszéznegyvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgaimi érték 65%-a*: 171 410 000 Ft

azaz Egyszazhetvenegymillio-négyszaztizezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerlilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos afa t&rvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgaimi {piaci) értékének meghatdrozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szikségesse, melyet az elhelyezkedes €s az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg. :

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékeit jog 11 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja -1 2021. szeptember 24,

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, Lo ertekeld Kit.

) CPR \}agy(}n JOZSE* Wit 5Q

wudapest.
1(,8(“;1«1&8“? 22771393-4 2-42

wccieseif cor
w0 EREKDE PR

K

Budapest, 2021, szeptember 30.

s / C R T R,
.. lLakatos Ferenc

© - ingatlanvagyon-értékeld
:Nyilva’ntartési sza’m; 1398/2006.

- 5,1@* U-KI 0“ .




INGATLANFORGALME SZAFERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Gr vtca 8.), mint
Megrendeld, ingatianforgaimi szakért§ velemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgaimi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormaényzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd fethasznélasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemliére keriilt sor, tovdbbd megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, a mellékletben felsoroft és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kertiltek @ TEGOVA (EVS 2003-2018) irdnyelvei és a tébbszérésen modositott 25/1997. (VIll. 1.} PM
rendelet el&irasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdt fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért&t vélemény mellékletébe csatoitunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

L rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatfan cime {tul.lap szerint): 1086 Budapest, Fiumei ut 7, lh.; A. pinceszint.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 566,0 m?

Helyrajzi szama: 345%94/0/A/1

Ingatian megnevezése: egyéb helyiség

ingatlan jelenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyzé hatarozat: az onalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyisegek

H. rész:

Tulajdonviszony: VIt Keriileti Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyz$ hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI keriilet északi szélén, Népszinhaznegyed keriiletrészében, a Fiumei (it és a Légszesz
utca dltal hatarolt saroktelken elhelyezkedd, utcafronti beépitésti tarsashazban érhetd el, belsd tobbszintes
{pince + alagsor + foldszint + emelet) kialakitassal. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozterlileten
hétkdznaponként napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges. Kérnyezetében jellemzSen utcafronti
beépitésl, beisé udvaros kialakitasu tarsashazak taldlhatok.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottséga varosrészen belll j6, 200 méteren belll alapeliatast biztositd lizletek,
egeészségligyi intézmény, valamint kdzlekedési csomdpont elérhetd, Tomegkozlekedési eszkozok a kdrnyéken SO-
300 méterre elerhetdek.

Tamesgkoziekedési eszkozdk:
fﬂ Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/Foldalatt: m Vas(t

3. oldatl



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

472. Ingatlan dltalénos jellemzéi

Az utcafronti zartsor( beépités(, szinteltoldssal épitett, pince + alagsor + foldszint + félemelet + emelet szintosztasy épllet
az 1920-as évek elsé harmadéban épiift hagyomanyos szerkezeti rendszerben, kisméret(l égetett tégia falazattal,
acélgerendas poroszsiveg fodémmel, fa dcsszerkezetll, cseréppel héjalt magas tetével. Az ériékelt ingatlan részben az
“épulet utcafronti alagsori szintjén, az onnan megkdzelithetd félemeleti szinten, valamint killénalié helyiségesoportként a
belsd udvar fel6l megkdzelithetd pinceszinten helyezkedik el. Két darab kozvetlen utcafronti bejarattal rendeikezik, de
megkdzelithetd az albetéttel egybenyitott, 34534/0/8/1 HRSZ-u ingatlanon keresztll is, melynek bejaratai a belsd udvar felé
tajaltak. Az éplilet utcafronti homlokzata k8poros vakolattal elidtott.

Az albetét tébb szinten helyezkedik el. F& bejaratai az épiifet Fiumel Gt és Légszesz utca dltal hatdrolt sarokrészén, valamint a
Légszesz utcai oldalon nyilnak. A bejérati ajték az alagsori részben nyilnak, ahonnan lépcs8soron kézelithetd meg a
félemeleti és az emeleti, az elmuit idészakban vélelmezhet8en irodaként hasznositott helyiségesoport. A belsd terek padlé-
és falburkolatai vegyes képet mutatnak, részben karbantartott, részben felljitandé dllapotban vannak. A labazati részen
d24sbd! adddd vakolathibdk {foltosodds, vekolatomlds) jelei jathatdk. A helyiségeket néhol koénnyliszerkezetes
helyiséghatirolé falazattal osztottak kisebb egységekre.

Az ingatlanhoz tartozd pinceszinti helyiségesoport a beisé udvar fel6l, beton lépcsSsoron keresztill kdzelitheté meg. A fal- és
padidburkolatok jelentdsen amortizélt dllapotban vannak, a falszerkezet vakolata hidnyos, jelent8s felvizesedési nyomokkal
rendelkezik. It kapott helyet a felsébb szintek légbefavasos rendszerl flitésének gépészete, amely jelentésen behatérolja a
helyiségcsoport hasznosithatosagat.

Kézmiivek kéz01 az 8sszes rendszer kiépitett, hitelesitett kdzmiimér8k megtaldlhatok. A fiitési és melegviz-elidtési rendszer
miikodoképessége a szemie idépontjdban nem tesztelt.

A szemile idépontjdban az ingatlan természetben egy egységet képez a foldszinten + emeleten taldlhatd, belss kétszintes,
udvar feldl megkézelithetd, 34594/0/B/1 HRSZ-U albetéttel. Az ingatianok szeparildsa, az eredeti dllapotok visszadllitasa
csekely anyagi réforditds mellett megvaldsithatd. ' o

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1920 kérnyéke
Epiilet szintbeli kialakitasa: alagsor+pince+foldszint+félemelet+emelet Mdszaki dllapot
Alapozss, szigetelés: sédvalapozds, vélelmezhet8en vizszigetelés nélkii felujitandé
Fiiggdleges teherhordo szerkezet: falazotégla szerkezet kdzepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: téglaboltozatos + acélgerendas fodém kdzepes
Tetdszerkezete: fa dcsoldsl magastetd, cserépfedéssel feldjitando
Epllet homlokzata: k&poros vakolattal ellatott felujitando
Ertékelt helyiségcsoport: egyéb helyiség

Belss terek feliilete: festett, részben csempézett kdzepes
Belsé terek burkolata: grestap, lindleum, laminalt parketta, beton kézepes
Vizes helyiség{ek) felilete: festett, részben csempézett kozepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: greslap kézepes
Kitlsé nyildszardk: © v . 'miianyag szerkezetd, részben fa tok- és kozepes

szarnyszerkezet(, hoszigeteld Givegezésii ablakok
Bejarati nyilas magassaga: 205 ¢cm atlagos
Atlagos belmagasséga: pince: 240 cm, foldszint: 310 cm, emelet: 295 cm, atlagos
Belsé nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok kdzepes
Fiitési rendszer: kombi gazcirks biztositja lemezradiatorokkal + jo

légfiitéses, egyedi légkondiciondiok
Melegviz biztositasa: kombi gazcirko biztositja io
Meglévg kézmii-kiallasok: foldgéz, viz, kGzcsatorna, villany i6
Meglévd kézmG méréorak: vizora, villanyora, gdzéra jo
Feldjitas éve: az elmult évtizedben (pontos id& nem ismert])
Feluajités targya: Tt futésrendszer feldjitdse, részlegesen a padlé- és

falburkolatok feldjitasa, homlokzati nyilaszardok

CSErele.
ingatlan miszaki dllapota dsszességében: kézepes

- 4. oldal

o
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4.4. Helyiségkimutatas

INGATLAMFORGALME STAKERTGT VELEMENY

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
Pince:
eldtér simitott beton vakoit 6,25 m? 100% 6,25 m?
gépterem simitott beton festett+csempe 19,00 m? 100% 19,00 m?
iroda simitott beton vakolt 14,78 m? 100% 14,78 m?
miihely simitott beton vakolt 14,03 m? 100% 14,03 m?
gépterem simitott heton 11,85 m? 100% 11,95 m?
Pince kerekitve dssz: 66,00 m?
Alagsor;
mihely greslap festett 41,20 m?  100% 41,20 m?
mihely gresiap festett 46,75 m? 100% 46,75 m?
mihely greslap festett 21,40 m? 100% 21,40 m?
mithely lindleum festett 23,46 m? 100% 23,46 m?
mihely lindleum festett 4947 m? 100% 49,47 m?
mihely lindleum festett 20,09 m? 100% 20,09 m?
kézlekeds lindleum festett 5,45 m? 100% 545 m?
bejarat lindleum festett 9,16 m? 100% 9,16 m*
porta lindleum festett 8,98 m* 100% 8,98 m?
kozlekeds lindleum festett 2,16 m? 100% 2,16 m?
WC greslap festett+csempe 1,00 m3  100% 1,00 m?
WC gresiap festett+csempe 1,00m?  100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,00m?*  100% 1,00 m?
zuhanyzo greslap festett+csempe 3,10 m?  100% 3,10 m?
Bltoz6 greslap festett 12,48 m?|  100% 12,48 m?
elGter lindleum festett 2,50 m? 100% 2,50 m?*
raktar lindleum festett 6,29 m? 100% 6,29 m?
WC greslap festett+csempe 1,00 m? 100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,30 m? 100% 1,30 m?
pissoir greslap festett+csempe 1,25 m? 100% 1,25 m?
lépesdtér indleum festett 2,57 m? 100% 2,57 m?
_Iie':_lemeiet; .
Bltozé fél greslap festett 16,72 m*  100% 16,72 m?
eltér linéleum festett 0,50 m? 100% 0,50 m?
w(C greslap festett 1,27 m? 100% 1,27 m?
zuhanyzé grestap festett 2,42 m*  100% 2,42 m?
Emelet:
iroda laminalt parketta festett 8,66 m?|  100% 8,66 m?
iroda {aminalt parketta festett 28,80 m? 100% 28,80 m?
jroda laminalt parketta festett 9,60 m? 100% 9,60 m?
raktar faminalt parketta festett 16,80 m? 100% 16,80 m?
iroda lamindlt parketta festett 8,80 m? 100% 8,80 m?
munkaterem laminalt parketta festett 15,20 m? 100% 15,20 m?
iroda jaminalt parketta festett 9,78 m? 100% 9,78 m?
munkaterem iaminalt parketta festett 20,01 m? 100% 20,01 m?
munkaterem laminalt parketta festett 16,65 m? 100% 16,65 m?
munkaterem laminalt parketta festett 22,57 m? 100% 22,57 m?
kbzlekeds lindleum festett 46,87 m? 100% 46,87 m?*
elétér lindleum festett 3,50 m? 100% 3,50 m?
raktar lindleum festett 2,80 m? 100% 2,80m?
2uhanyzd greslap festett+csempe 2,50 m? 100% 2,50 m?
WC greslap festett+csempe 1,00m?  100% 1,00 m?
WC greslap festett+csempe 1,60 m*  100% 1,60 m?
mosdé greslap festeti+csempe 0,70 m? 100% 0,70 m?
raérési korrekcio 1,64 m*  100% 1,64 m?
Alagsor + emelet kerekitve 6ssz: 100% 500,00 m?
Osszesen, kerekitve: | ' ‘ 566 my’
6. oldai
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanlasai {EVS 2003-2016) szerint, a t8bbszor
médositott 25/1997. (Vii.1.} PM rendeletben és a mmdenkor ervenyes egyeb ]ogszabaiyokban eldirtaknak
megfeleloen késziitnek.

Az értékelési szakvélemeény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXIL. torvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérd! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valammt a 95/46/EK Rendelet hatalyon klvul he!yezeserol szo]o
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapt és a koltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba a forgalm: és a hozadéki {vagy mas neven hozamszam:tason
alapul@) értékelések kzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idopontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szdndékozd korbtt szokasos piaci feltételek szerint
tebonvyolitott ligyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koru!tekmt&en \nseikedtek
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak volna, (EVS 1) ‘ ‘

Piaci 6sszehasoniité adatok elemzésén alapulé modszer

A mobdszer sorén az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értekesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriiinek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznéljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalad| hazak lakasok,
telkek, stb. : o

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezd tényezdk szolgélnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati &r B

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturélis elldtottsdg

- méret, miiszaki dliapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kornyezetében felielhetd hasonld tipusl ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznalasdval hatarozhaté meg. R R

A hozamszamitdson alapulé éntékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiadasoknak a kitldnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenériéke. ‘

A hozamszamitas [épései dsszefogialva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati madjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. J6vEbeni pénzfoiyamok fe!a’!iftésa haszna’lati m(’)donként

agazatl kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagoka kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelendrtékénok meghatarozica.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzék,

7. oldal
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Koltsegalaph szamitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvi értékelés a vagyontdrgy értéket az ingatlan {vagyontérgy) kalkuldlt Ujraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeléallitasi értékbél azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalodas, az
erkdlcsi értékesokkenés mistti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzad kell adni a felépitményhez
tartoz6 foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgdlt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem alf rendelkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgaimi
ertékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepllés milyen szintl, mingségl elldtast nyujt helyben és a
kornyezetében él§ lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi {ényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzGkkel és funkcidval bird
létesitmeény jelenlegi megvaldsitdsaval kapesolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos kdltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok UjraelSallitasi koitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttéd
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Munginvest
Mérndki iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecsiési Segédlet {EKS) 2020. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az idé muildsa miatti értékesbkkenes. Harom 16 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.) kérnyezeti avulas. Az avuidsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlidsat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalanos esetben a kévetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat keil hasznaini:

- varosi tégla épiiletek 60-30 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- tpari &s mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év,

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

¢.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kiviali kéritmények miatt ail eld, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan fethasznéldsa, vagy az éltaldnos nemzetgazdasdgi korilmények.

Az avutds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerlleten beluli elhelyezkedése: Népszinhéz negyed

Téarsashaz telek tertlete: 1197 m?

Eszmet hanyad: 340 / 1000

Albetétre juto telek teriilet: 406,98 m?

Fajlagos &tlagér, kerilletrészen belt: 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 89 540 000 Ft , Nyolcvankilencmillio-dtszaznegyvenezer- Ft,

8. oldal
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése:
S 1086 Budapest, Viil. ker., Vili, ker., VI ker., VHI. ker., Vill, ker.,
| Fiumeitt 7. th.: | vay Adém | Bacsod Béla | Rakdczitér | TolnaiLajos | Bacsé Béla
A. pinceszint. utca utca kérnyéke utca 27 utca 12,
3 . A , , raktar + gk ,
megnevezése: pince raktar raktar raktés besliGhely raktér
alapteriilet (m°): 66 80 52 150 270 342
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / addsvételi ar (Ft): 15 780 000 | 10900 000 | 32 500 000 | 45 000 000 | 51 000 000
kinalat /adasvétel ideje {év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m’}: 177638 | 188654 | 195000 | 150000 | 134211
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet 1% -1% 4% 10% 14%
keriileten beldli elhelyezkedés 0% 0% 0% 5% 0%
épiileten belili elhelyezkedés, megkozelitése -10% -10% -10% -10% -10%
altalanos miiszaki éllapot -5% 0% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (fités, szoc.blokk}) 0% % 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki &iapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: -14% -11% -6% 5% 4%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 152235 168 468 183 690 157 800 139 311

Fajlagos atlagar: 160 301 Ft/m?
ingatlan becsilt piaci értéke: 10579 866 Ft
ingatian értéke kerekitve: 10 580 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirgsa:

1. adat:

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, utcafronti ablakokkal rendelkezd, beton
padozaty, boltives, kdzepes dllapota raktér, villany kdzmuvel,
ingatlan.com/31907134

padozattal rendelkezd raktar, ingatlan.com/21731671

2. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten talélhatd, beton padozaty, leromlott allapoty, utca
fell megkozelithetd, ingatian.com/31807113

3. adat; Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, pinceszinten talalhatd, beton padozatos,
feromiott allapoty raktdr, villany, viz kdzmivel, ingatlan.com/32402469

4, adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, erételiesen amortizalt allapotu,
pinceszinten talalhatd raktdr, hitps://ingatian.com/29942210

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, felUjitando falazattal, jo dllapoty

Az ingatlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
10 580 000 Ft '

azaz Tizmillio-6tszéznyolcvanezer- Ft,

[fa]
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5.2, Ingatian értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
Adatok értékelting. | Oladat 1. | OB adat2. | OHadat3. ] OHadatd. | OHadats.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, N i kertlel } L kerater, | vin keriifer,
Fiumei it 7. Ih VI?L keriilet, V!IL kenjlelt, lozAsefvams 1 azcefviros - Kalvin tér
A. pinceszint. torsefutca | Jozefkorit | - Csarnak: Palotanegyed karnyéke
negyed
megnavezése: egyéh helyiség | Uzlethelyiseg | izlethelyiség f\:f;:; panzio tizlethelyiség
alapteriilet {m?): 500 346 202 710 503 257
kindtat K / 1ényl.adasvétet T K K K K K
kindlati &r / addsvételi ar {Ft): 195 000 000 | 150 000 000 | 350 000 000 | 265 000 000 | 159 000 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 507 225 668 317 443 662 474 155 556 809
KORREKCIOK
eltérd alapteritet -8% -15% 11% 0% -12%
kerlileten bellili elhelyezkedés -5% -5% 0% -5% -5%
éplileten bellili elhelyezkedés, megkézelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos muiszaki dllapot -10% -10% -10% -5% -10%
eitérd felszereltség (flites, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok (pi: vizesedés) -3% -3% -3% -3% -3%
galéria 0% -5% 0% 0% 0%
haz mdszaki dllapota 2% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeig: -28% -38% -3% -13% -30%
Korrigdit fajlagos alapér (Ft/m2): 387013 415025 432 570 413 226 388931
Fajlagos atlagar: 407 353 Rit/m?
Ingatian becsiiit piaci értéke: 203 676 500 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 203 680000 Ft

Osszehasoniito adatok leirésa:

1. adat:

Corvinnegyed, feldjitott dllapotu, utcai bejaratos nagy egybefiiggé termekbél allo
Uzlethelyiség, ingatlan.com/32375964

2. adat:

Palotanegyed, belss kétszintes, (féldszint 107 m2, a szuterén 95 m2), 30 m2-es
galéridval rendelkezd, feltjitott dllapotd, nagy Uvegportéilal rendelkezd Uzlethelyiség,
ingatlan.com/32228883

3. adat:

Csarnoknegyed, j& misz2aki allapoty, belsd 3 szintes, utcafronti bejératy, vegyes
funkcioval rendelekzd ingatian, vizesblokkal, ingatian.com/32383198

4. adat:

Palotanegyed, sétaldutcdban elhelyezkedd, szuterén szinten talaihato, utcafronti,
dtlagos dllapoty, jelenleg fizeté-vendégiatasra hasznositott ingatlan, vizesblokkal,
ingatlan.com/31460131

5. adat:

Palotanegyed, belsé kétszintes, (féldszinti 177 m2, pince 80 m2), nagy belmagassagy,
jelentds utcafronti portatial rendelkezd Gzlethelyiség, ingatian.com/32228883

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

203 680 000 Ft

azaz Kettdszazharommillic-hatszdznyoicvanezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok © Jértékelt ingatlan| &sszehasonlité osszehasonlité 6sszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatlan elhelyezkedése: Fiz?::i ?J:[;aT:StA Vil ker,m?t' H,owa'm vitl }'<er&lez, Bacss Diggsiz';z;?;z:i;ei

pinceszint. Mihély tér Béla utca 12. utea 14,
ingatlan megnevezése: pince raktar raktdr raktar
hasznosithaté teriilet (m?): 66 45 65 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): €0 000 100 000 100 000
kinalat / szerz8dés ideje (év, hd): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {(Ft/m*/ho): 1200 1385 1286
KORREKCIOK
eltérs alapteriilet 2% 0% 0%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség -5% 0% 0%
keriileten belili ethelyezkedés -10% -10% 0%
éplleten belili elhelyezkedés, megkdzelithetség -5% -5% -10%
Osszes korrekcié: -22% -15% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 935 Ft/m2/hé 1176 Ft/m2/hé | 1162 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1091 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Corvinnegyed, beton padozatos, szuterénszinten elhelyezkedd, szaraz raktar,
" villany kbzmiivel, ingatian.com/31245547

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten elhelyezkedd, felyjitando
allapoti raktér, ingatlan.com/21751561

Orczynegyed, 6nallo épiletben talalhato, foldszinti raktar, jelentds
vizesedést nyomokkal, villany kézmiivel, ingatlan.com/31836746

Hozamszdmitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 10981 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 70%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 604 B850 Ft
Kéltségek:
Felujitasi alap: 5% 30243 Ft
lgazgatdsi koltségek: 2% 12 097 Ft
Egyéb koltségek: 5% 30243 Ft
Koltségek 6sszesen: 72 582 Ft
Eredmeény:
Eves Gzemi eredmény: 532 268 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.); 8,0%
TSkésitett érték, kerekitve: 6 650 000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve): ‘
o 6650000 Ft
- azaz Hatmillié-hatszdzdtvenezer- Ft.
11. oldal


ingatlan.com/31245547
ingatlan.com/21751561
ingatlan.com/31896746

INGAILANFORG ALME SIAKERTO! VELEMERY

5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

Bsszehasonlitéd
adat 1.

dsszehasonlitd
adat 2.

osszehasoniito
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1086 Budapest,
Fiumei Ut 7, 1h.: A,
pinceszint.

VHI. keriilet, UH&i at
14,

Vil kerlilet, Jozset
korut 84.

VI, keriilet, 1ozsef
korat

ingatlan megnevezése:

egyéb helyiség

(zlethelyiseég

(izlethelyiség

{izlethelyiség

hasznosithato terilet {m°): 500 296 202 360
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hod): 1 100 000 700 000 1 500 000
kindlat / szerzédés ideje {év, hé): 2021 2021 2021
kindlat/eitelt id8 miatti korrekcio: -10% -10% ~10%
fajlagos alapér {Ft/m°/ho); 3345 3119 3750
KORREKCIOK

eltérd alapteriilet ~7% -10% -5%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség -10% -10% -10%
kertteten beliili ethelyezkedés -10% -10% -10%
éplleten beliili ethelyezkedés ~5% -5% -5%
Osszes korrekcid: -32% -35% -30%
Korrigdit fajlagos alapar: 2281 Ft/m2/hd | 2029 Ft/m2/h6 | 2 638 Ft/m2/hé

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

2 316 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Palotanegyed, belsd 2 szintes, feldjitott muszaki allapoty, 2 bejarattal
{utcafront + beisS udvar) rendelkezd tizlet, ingatlan.com/32262047

Palotanegyed, utcafronti foldszinti, nagy livegportéllat rendelkezd, nagy
belmagassagy, karbantartott Ozlethelyiség, ingatian.com/31855295

Palotanegyed, belsé kétszintes, felujitott dllapotu, utcafronti bejaratas, nagy

tivegportalokkal rendeikezd lUzlet, ingatlan.com/30446977

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek ;

2 316 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag:

85%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

11811600 Ft

Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 590 580 Ft
|gazgatasi koltségek: 2% 236232 Ft
Egyéb koitségek: 5% 590 580 Ft
Koltségek ésszesen: 1417 392 ft
Eredmény:
Eves Gizemi eredmény: 10394 208 Ft
Tokésitési rata {szamitas 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 148 490 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld maodszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):
148 430 000 Ft
azaz Egyszdznegyvennyolcmillié-négyszézkilencvenezer- £t ,
12. oidal
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INGATLAMFORGALMI $7AKERTO VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szadmitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jol mutatja a bérbe adhatésagot
és az Gzleti lehet&ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A koltségalapi mddszer tiikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

3 Szamitott érték | Suly |Stlyozott érték
Az alkalmazott médszerek 7] (%] y 7]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 214260000 Ft] 100%| 214 260000 Ft
ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: O Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel; 155 140 000 Ft 0% OFt

Az ingatlan egyeztetett értéke: 214 260 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
214 260 000 Ft

azaz, Kettdszdztizennégymillio-kettdszazhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatiannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az éatadott iratok tanulményozdsdn tulmenden jogi természetli vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatian forgalomképességének jogi eredetli koriatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- @z értékelés azon a feltételezésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jévSbeni hasznositasdval
dsszefiiggeshen a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéh szervezetektdl, személyektd! valamennyi szilkséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett éllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képviselBjének szobeli tdjékoztatdsa alapjén mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékeft ingatlannal szemben esetlegesen fennalid terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsanak idépontjdban az ingatlan hasznélataval
kdzvetienill 6sszefiiggd tartozas (kozlizemi dijak, stb.) nem 8l fenn;

- az érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz szitkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizélthato valtozasai
moédosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kériiményekben beallo lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak haszndlhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- oz dltalunk meghatérozott ertgkek az ciGzéckben vazoit feltéteicken és alopelveken slapulnek, és csakis jelen

szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld aital térténd felhasznalds esetén ervenyesek;

- . a szakvélemény a szerzdi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelernben részesild
E Sze]‘tami atkotds {a logo, szlogen tartalom és forma kizdrolag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdonal.

~ 13.0ldal




INGATLAMFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumck és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat régzitjik:

ingatlan cime: 1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint.

Ingatlan piaci forgaimi értéke: 214 260 000 Ft

azaz Kettdszdztizennégymillid-kettGszdzhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik,

Szakvélemény fordulonapja ¢ 2021, szeptember 24,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. szeptember 30,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

S. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzddés

ingatian elhelyezkedesét mutats térkép

HEOOREOR

Fényképfelvételek

11 cldal
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1086 Budapest, Fiumei Ut 7. lh.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

TULAJDONI LAP

"v"Nem hiteles tulajdoni Jap R NCIII!ﬁi?lé,sfllladeI}ilaP

Vouwdapest Fé oo Foamnytergale |

Ludipet, NI, Budatoln wr 33 1219 Budspesr Bz 403

Nem bitelec. mdaychai fap - Telper ol
sk d s 4

By s

BULAYERT Vi1l KK

Nem hiteles tulajdon lap
Nem hiteles rill.ﬁjdoni lap

EQiTeMiien SASIL/TAAS) helyratzy szoan
LUt BUDAFE ST VIXY PER Frarver ot T IR M praoresiiet T¥el
1RESZ

D A egyet onallo rezatlan sdataz

megnetaTex Toralat @nife ) Daayad

BRI LE-TF

S Jedyid hatarsrst  H I REXE

I ometegyio nararesar  ed1d0- woRNIe J3 UE
Terzgubac

A onalle sogatissno; Late

tula giot banyad § 1
BeleTyIe nataretar, erhores: ida 4l

1020in evepet: fejvetel
sesaliar talajuonee

aetr FID D PER NI RMAZITIAG
Tim LURD BCDAREIY V12) wEA  xarosk atoa 61

o R E$S
N VARG UALMAL EM

teles tulajdoni lap

g

R

- Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
Nem hitcles tulajdoni lap

Nem hiteles tmlaidoni lan em hiteles tlaidoni lan

15. oidal




1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint.

Hrsz: 34594/0/A/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

i

Tarsas?
Eptiat
Ingatlar

Budat
Hesst

TARSAS 'F

1S

st képviseld
tarts és
almazd KTt

KO .
43,

Vi1,
iU,

ZTULAJDONT

Cim: 8p. VIII.

Hroz: 34594

Koz .

Tulaydoni lap sz.:

ALAPITO OKIRAT

. "-“"«i”‘l:\i;’iNYZA
INGATLANERT FeiT oy HODA

WTATI IO s 30 o
R T

ELNTE g gy
FIOMEPRR® 52 W, o .
(LEGSZESZ U. 8.) ~ 1  MEREKET

ELOADA >
F

122

Tartalom: Alapitd okxirat 17 lap
Miszaxi tesras 15 lap
Terwraljzok t - 6 -ig

10, oldal



1086 Budapest, Fiumei at 7. lh.; A, pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

Bugapest VITI. ker. fiumel d. 7, {iégsresz w. 8. sz.
. o “oooalatti dngatian ’ :

- TARSASHAZTULAJOONT ALAPITO  OKIRAT

1.

Altaiancs rendeikerések

A4 Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat {Budapest, VIII.
kier . Harcss u., G5-67.) megbizdsa nlap)dn a7 URBS Tarsmshdzakat
Kepviseld, gplietfenntartd ¢s Tngatlanforgalimazd Kft (1077,
Budapest, Wesselényi u., 41, 82.) mint megbizotl az 1993, LXXVIIL.
LG6rvény Lovadbbiakban Yakss Lv,, azr 1984, dvi XVII. tv. kiegéa-
gszitésével és a 471986, (1]. 28.) s2. dnkormdnyzati rendaletben
fogiatatak alapjidn a hazingatlanpk elidegenitése érdekéden

a Budapest VvIII. 127 tulajdony lapon 34.58948 helyrajri szdm
alatt ryilvantartotl 1.187 m2 alapteriletu, a természetben

a Jozsefvarosi Onkorminyzat kizaroisgos tulajdongban 4°10 és

a Jozsefvérosi vagyonkezeld Kfi. (Budapest, vIII. ker, Or u,

8. £r.) kezelésében 1évd taxdhdzingatlant a mellékelt

tervrajz &8 miszaxi levras szarint

tadrsash8zza alaekitja at.

A tArsashdzed t8riénd alakitasra az 1977, évi vt. s5z. tvr.
aloirdsal alapjan valamint a Jelen alapitd okirat rendeikezésed
gierint Ker(l sor,

A Larsashdz xulon tulajdony ingatlanal a kozds tulajdanba

utalt ingatianrészekbd] hozzdjuk tartozdé tulajdom

itletoségae) egyilt a vevoukel megkStni tervezett adas-veéleii
czerzddések Jétrejotteig onkormaryzatl tulajdsnban maracnan.

11.

A7 KSzds tulajoon

“& lakAsok és rem lakasok céliara srolgald helyiségek mindenbor:
Ctulalidonosainak ks tulajoonsdba kerdinek a celen okirathoz
Ccsatuit tervrajrokan és misraki leicdsbac feltuntetsit &Yakb

- felsorclt épitményrészek, berenceréser éo felsreraldsek av
Cceyyesitett telekkel ggyUtt. o :

I, Az ingatlanhos tarto2d Foldrésziot 1,187 mP terlletinl,
& bespitetlen résren TAVO térburkoiatial o s

17, oldal




1086 Budapest, Fiumei Ut 7. ih.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

Aroonyhat

eszmel nanyadbs

& kdzds tulajdonjog s telek &z a fentaepd felsorgit <ozus Tulaj-
donban raradd épltetrészed tek:ntetdbon az agyes draklabkasck

65 a kiLlor albotétven feltuntetett, memr lakds céljat szo’igdld
relyrségegyuttenak mindenkord tulajdonnsat a B/ ponthan,

& kuide tulajdorba baruic ltakacsck ss wgyab haly w@@os felacrg
tasdns) feltintetett Fanyadrész aranydban 11let: meg.

«eten alap“td oxirat a tu'ajdoni ardnyck szdmnitdsansg! a
toggidk, gardzsck, alagsort halyiségelk alapterGieté: {0 ,5-05,

& £Ince sz nten Yavo helytségeket 9O,4-e3, a fedetr, dJe nyitott
erkelyaker ds teraszokat 0,3-as, a nyrtott eorkdiyebkaer &y
teraszokan 3,2 szorzdval vesri figyelemte.

A; egywns helyiségegyintesel asszes alapteriilete mD re
werekitetsy,

Terrészatben megosziva #¢ egyes tula;donostdrsak kulon
tulajdondba keritnek, mint tdrcaskaztulajdoni yilettsegik
alketld rduzae A kOzas tulajdonban maradd vagyonrészek borde
Birtoxlasinax, haszndiatdnak a jcgdval - A2 egre3s tarsashal:
croklakdsok é6s nem lakas oélu rPelyiséges, alok tartozakaival,
felszereléseivel az atahbiak szerint:

/. A Onkormanyzat tulajdoraba kerul a terveken 1./ szamm
jeleit, 12271 wulajdoni lapun feltirtetett, 345%4/A/1
Hrez-u, a természetben az A7 épulethen talainatd, rev
lakAs rendeltetésy, Légszesz ulcai kuion bejaratta’
rendetkezo LEGSZEST DENTAL helyiségegyuttes, amely &
pinceszinten. ¢ géplerem, eidtér, iroca, mubely,
a4z glagsosbar. porta, bejarat, ¢ kozleksdo, & muhely,
gdzmérd, 3l1teze, adhanyozo, raktdr, 2 eléteér, a4 wWC, paissoor,
a foldszerten: 5 drouda, 4 munkaterem, 2 raklar, o’Loro,
kT Yekedo, 2 cuhanyod, leposc, 3 ele gy 5 WO
Felyiségestol 4178 retjisegegyutteg 566 M0 atapterdlattie)
valarint a vdzds tulajooasdl = <

34071.050 hanyad,

o Az BrkormAnyrat taladdondba kertLl a terveken 2.7 szdmral
deintt . 122/2 talajdony lapon feltuntetett, 34534/A/2
Frsz-0, a termeszetben az ‘A’ épultet £E1dszint 1. sz
s atts 1 srobs, konyha, turassioba + WC helvisdgekbdl at o
friblakds £8 m2 alarterulettol valawint 3 kozds tulasdorbs

7601 G0 haryand,

18. oldai



1086 Budapest, Fiumei Gt 7. lh.: A. pinceszint.

Hrsz: 34594/0/A/1
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

B e L LI Tt TP

01. térkép

zat

~03. utcafronti labazat {Légszesz utéa)_ __‘OZV.‘ut,cav‘frontiv_homlok Fiumei ut)

- .21 oldal




1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: A, pinceszint. Hrsz: 34594/0[A/1

ARt

05. bélsé udvéri hbmlokzat

£

06. belsd udvari homlokzat

-

08. utcafronti bejarat a Fiumei it fel . 09 ingatlan alagsori bejarata

22. oldal
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-
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1086 Budapest, Fiumej ut 7. th.: A

t, padozat

falszerkeze

17

t, pé&diét »

falszerkeze

16

emeleti iroda

19

emeleti kozlekeds folyoss

18

N

iiroda

emelet

21

iroda

20. emelet

24. oldat



1086 Budapest, Fiumei at 7. th.: A. pinceszint. Hrsz: 34594/0/A/1
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. Ih.A_:‘ A. pinceszint. _

Hrsz: 34594/0/A/1

Bt

32. kdzmiirendszerek vezetékei

{s8 szerelés

33. fe

: 8 e
G vizmelegitd, mosdd
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. Ih.: A. pinceszint. Hrsz: 34584/0/A/1

L N

- 35. fiitésrendszer vezetékei

REY

- - 37. légfiités rendszer kézponti egysége

o~

( ‘o

38. légft'ités rendszer kdzponti egysége




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

egyéb helyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:

Budapest, VIII. keriilet
Fiumei it 7.

HRSZ: 34594/0/B/1; 91 m2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékel6 Kft

Ertékbecslo: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 321.964,- Ft/m*

Az ingatlan forgalmi értéke: 29.300.000,- Ft

Datuma: 2021. szeptember 30.

Utolsé aktualizilds adatai:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: -

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: iires
[ Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualiz4ls érvényessége: | 6 honap |

*Aktualizdlas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: 324 904\, Fum’

Az ingatlan forgalmi értéke: 29300007 Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rgzitett
muszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2022 FEBR 16, ' \
Budapest 2022. .....veeeeeeeaan.. ZobBho b e
Bartfai Laszlo
[gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakért§
JGK Zrt.
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CPR—VagyOnertekelo K {uszsefvarosi Gazdatkesissi Kozpont Zrt. | H-1085 Budapest
i e érkeztetési datum: érkezielési szam: - J6zsef korat 69. fsz. 1.
{70} 941-64-93
I e www ertekbecslesek.com
iktatas datuma: kiatoszam: info@ertekbecslesek.com
2021-10- 07 } - o Févarosi Birdsag
e 3o ;
AN He2e8-2 hoas Cégisz: 01-09-942852
A it dor Addsz: 22771393-2-42
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&éﬁ, I:m Nyilv.tart.s2.: C00450/2010
Ingatlanszbvetady meliéket lktatészam: JGK-772

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Fiumei 0t 7. lh.: B. féldszint.
ajto: 1.

B  szdmalatti
- 34594/0/B/1 hrsz-

~ étterem ingatlanrol

Budapest, 2021. szeptember

Figgetlen | Megbizhato | Ertékmérd



http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 2 JGK-772

Kerlleten beliili elhelyezkedése : Népszinhdz negyed

ingatlan cime {tul.lap szerint} : 1086 Budapest, Fiumei ut 7. lh.: B. foldszint. ajté: 1.
Helyrajzi szama : 34594/0/8/1

ingatlan megnevezése : étterem

Ingatian jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobdk szdma T

Komfortfokozat HE

Az értékelés célia : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerintl méret : 91m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 91m? Fajlagos m2 ér: 321 964 Ft/m*
Tarsashdz telek terilete ¢ 1197 m?

Eszmei hanyad T 84 / 1000

Belss miiszaki altapot : feldjitandé

Megkozelithetsége : vegyes

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapi modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utén, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megéllapitasra kerl, hogy az ingatlan

forgalmi értéke; 29 300 000 Ft
azaz Huszonkilencmillio-haromszazezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 22120 000 Ft

azaz Huszonkettémillio-egyszazhuszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra,

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog T 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2021. szeptember 24,
Szakvélemény érvényessége ¢ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.
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INGAILANFORGALMI SZAKERICT VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitdson alapul6 értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan | O8sszehasonlité osszehasonlfto dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan ethelyezkedése: Fitonf:i ?]:ld;T:itls. viil. ker‘m,et‘ H.owéth Vil lferufet, Bacso DEzlslzl:e:fe::r:t;ei
foldszint, ajtd: 1. Mihaly tér Bela utca 12. utca 14.
ingatian megnevezése: nem hasznositott raktar raktar raktar
hasznosithatd tertilet {m”): 91 45 65 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 60 000 100 000 100 000
kinalat / szerz6dés ideje {(év, hd): 2021 2021 2021
kindlat/elteit id8 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mzjhé): 1200 1385 1286
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -5% -3% -2%
eltéré miszaki allapot, felszereltség -5% 0% 0%
keriileten belilli elhelyezkedés -5% -5% 5%
épileten belili elhelyezkedés, hasznosithatdsag 15% 15% 0%
Osszes korrekeié: 0% % 3%
Korrigalt fajlagos alapar: 1205 Ft/m2/ho | 1487 Ft/m2/hé | 1323 Ft/m2/ho
Kort. fajlagos alapar kerekitve: 1338 Ft/m2/hé

Osszehasonlitd adatok leirésa:

1. adat:
2.adat: '

3. adat:

nyomokkal, villany kézmiivel, ingatian.com/31896746

Corvinnegyed, beton padozatos, szuterénszinten elhelyezked®, szdraz raktar,
~yillany kézmiivel, ingatlan.com/31245547

" Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten elhelyezkedd, felljitandé
- - allapota raktar, ingatlan.com/21751561

» Orczynegyed, 5nalld épliletben taldlhatd, foldszinti raktar, jelentds vizesedési

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1338 Ft/m2/hé

Kihasznaitsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1241532 Ft
Koltségek:

Feltjitasi alap: 3% 37 258 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 24 839 Ft
Egyéb koltségek: 5% 62 097 Ft
Koitségek dsszesen: 124 193 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1117 738 Ft
TSkésitési rata (szamitas 6. old.}: 7,5%

Tokésitett érték, kerekitve:

-Ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

14900 000 Ft

© " azaz Tizennégymillio-kilencszdzezer- Ft .

14 900 000 Ft



ingatlan.com/31245547
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NGATE ANFORGAL M STARERTON VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 8sszehasonlito modszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasoni6 ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban 6! mutatja a bérbe adhatdsagot
és az {izleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirteien emelkedd piacon mersékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi mddszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivill hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlito modszerrel: 29300000 Ft] 100%{ 29300000Ft
ingatlan értéke koltségalapi mddszerrel: O Ft 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 14 900 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 29 300 000 Ft

ingatian egyeztetett értéke {kerekitve):
29 300 000 Ft

azaz, Husronkilencmillid-hdromszdzezes- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tis2ta tutajdond forgalomképes és tehermentes ingatiannak tulajdonjoga kerill
ertékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmen8en jogi természetlt vizsgidlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korfatozaséardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelgsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Gsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ietve ezek beszerezheték, vagy megtjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett aliapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képviselbjének szobeli tdjékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennidlls, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kbtelezetiségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak iddpontjaban az ingatian hasznalataval
kozvetlenti 6sszefiiggd tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nem alf fenn;

- az érték magaban foglalja az épliletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz szilkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékeét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognositizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozo megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kérilményekben bealld lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felel§sséget olyan kériimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatésagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Megbhizo nem bocsatotta rendetkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az gltalunk meghatarozott értékek az elézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott céira, Megrendeld altal torténd fethasznélas esetén érvényesek.

10, olds!
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INGATLARNFORGALMI STAKERTON VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alébbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Fiumei ut 7. Ih.: B. féldszint. ajté: 1.

Ingatian piaci forgaimi értéke: 29 300 000 Ft

azaz Huszonkilencmillio-haromszézezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény fordulénapja v 2021, szeptember 24.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, szeptember 30,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTE! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM/ ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat (résziet)

ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

REOCO-ROQ

Fé nyképfgivételek




1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: 8. foldszint. ajté: 1.

Hrsz: 34594/0/B/1

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

jdont lap

al

Nem hiteles tul

Nem hiteles tulajdont tap

Huodaps .t B8 hoos Fenmstads 2as Feidhoan Foew s
Budzpest X Mudafei ur 37 1% 9 Badapest Fr A0S
Net Bitedo: tulnphmi bap - Tedger macolat

N meadesLoann vov L

BULAFEST V11! KEF
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Nem hiteles tulaidoni lav

Nem hiteles tulaident lav

12. oidal

rulajdoni lap

<
v

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles talajdoni lap
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1086 Budapest, Fiumei Ut 7. lh.: B. foldszint. ajté: 1.

Hrsz: 34594/0/B/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

i

Térsas?
fpllet
Ingatiat

Budsai
Wesst

TARSAS

* 7TULAJDONT

'S HRE
gt képviseld

tartd és

Blmazd Kft.

Vil. ker.
iou., 4%,

ALAPITO OKIRAT

HORMANYZ,

E,NGAHANERT;—%‘:;,ff‘;'E":‘SI IRODA
r‘-IKTATOS.-‘.,.';M. 42 v A o

LRREZES
o ELINTE Sy f?
Cim: Bp. VIIT. ker. FIUNEPTEBIRY 67. o
S {1§eszesz U B S MELLEKLET
% A 1y )
: . Krge: . ‘-»:l't;]njconl 1(2{) ‘B?. - 122 o ‘ n‘;;&

34594

‘Tarralom: Alapite ckirat 17 lap
‘Muszaxi lefrds 5 lap
L Tarvrajzoh t ~ & ~g

13, 0lgal -



1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: B. féldszint. ajtd: 1. Hrsz: 34594/0/8B/1

YIIT. Var, Forume Jd, 7. {Légsresz u. B,
alat®y ingattan

o
e

TARSASHAZTULAJOONT ALAPITO OKIRAT

i.

Altaianos rapdeikezésak

A Budapest FOHvaros Joézsefvaroni Onkormanyzat (Budapest, VIITD,
ket . Beross u, 65-67.) megbizdsa alapian a2 URBY TaArsashdzakatl
Kepvisels, fpliletfenntartd &éa Ingatlanforgailmazd Kft {1074,
Budapest, wWesselényi u. 417, 57.) mint megbizott az 1983, LXXVITL.
L6ryény toviabbiakban lakas Lv., az 1994, évi XVIY. tv. Krage-
sziteéséve! és 2 471985, (lI. 28.) s2. Snkormanyzati rendelelban
foglatatak alapidn a hdz ngatianck elidegenitéss &rdskédben

a RBudagest VII1I. 122 tuiajdon: lapon 34.5%4 nelyrajz: sz4am
alart ryilvantartott 1,197 m? alapteriietid, o természelber

a2 Budapest, YII1. ker, Fiumei u. !. {lLeégsazesz u. B.} s2. altatt:,
a Jozsefvarosi Onkormdnyzat kizArSiagos tulsjdondban 4714 és

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld KXfi., (Budapest, vITI, ker. Or u.

8. s2.) kozelésdben 14vd lakdhdzingatlant a mellékedt
Lorvralz s midszaky lgir&s s/zerint

tdrsashézzé alakitja é&t.

A tarsashfzed wériénd alakitdsra az Y977, dvi 1, 570 Lvr,
eldirdeai alapjan valamint a jelern alapitd nkirat rende’ kerése!
s int kerial sor.,

A tarsashaz kulon tulajdend ingatlanat & &kozds tuiajdondha

uvtalt ingatlanrészekbdl hozzajuk ta-tagd tulazdor:y

itietdségge) egyltt o vevoxkel megkdtny tervezett adas-vélel!
szarzbdédsek lstrejotteig Onkormanyzatil tulajdorban maradnax

11,

Jhutan talaggen

AL/ Kozos tatajdnon

A laxasok &s nem iakdsok célAra sroludid belyvrcegek mindsnkor
tulajdongsaingk KOTes Luiajoondba Kerd'nek n jelen ckirathoz
csatuli tervrairakoar 63 muscak! lefrasbas feltuntetett alabn
felsarcll epitményrésrex, bDerendeidsegx ¢ felsze~wlesos az
wgyasitotl telekiel egylitt.

[ Az 'ngatlanhor tartord FHidrdssziet 1,187 m? teriletteld,
a nedpitettern rdaran THVE térbur ko attal sovatt,

14. oldal



11086 Budapest, Fiumei Gt 7. h.: B. foldszint. ajté: 1. Hrsz: 34594/0/B/1

AR 1RY:

Az Ohormaryzat tulaascordba reral & oterweken 9., srdrmal

. 12279 tu'ajdony lapon feltuntetett, 34594/A/9
Mrez-a, a Ltermésgetber a2z AT éplitel 1. emelet 2, s,
alarti @ srora, kunybka, kamra holyisdgekbé) a7 1a Sedk? akéu
36 m2 alapterulstte! valamrat a kozos tu’ajdonbol

IR OC? Banyad,

Az Onkorméaryzat tulasdendba kerul & terveken 10 /7 s74dmmal
Jeldlt, 122710 tulaydoen: lapon ¢p¥r1rtpfe't 34594 /A/10
Hrugs-G, a4 tarmészetboen a; A7 épulet § : 52 .
atatti 2 szoba, konvha, furgészoba + WG ely segehbsl &112

&roklakds 48 m2 ala; arilettel valamint a x&z0s tulajdonbdl

vk égg%,GCO hanyad.

Az Cnkourmanygzat tulapderaba ketul 3 terveken 1 /7 szémma
Jeiolt, 122711 rulajcoori lapon feltuntenett, 34534/A/7 11
Hrez-G, a8 természetben az A eéplltetl 1. &meivt b, 87
alatti ' sroba, eloszoba, konyha, Tlro8szoba + WC

Fely ségekti) A1TE O ok lakds 368 m2 alapteriisttsl valamint
3 Ke7es tulajoorbdl

341,000 hHboyuad,

CA? OnKormanyzat tulajoonaba kerul a Lerveken 2./ srzammal
delolt, 122712 tulajdons ¥acen feltuntetete, 34b94/8/1j
Hrez-U, a termés2atbhen ar "B’ épuletten La}é!ﬁatr -l

folgezinten: konyha - étterem, 1é0usdndr, srzemérniarold
az 1. emel
helyrségegyittes 31 n2 alap;eru1eftsl valamint a kdzte

lakés rendaltotésiy, udvar: Rulon bejdratta)l rende kel
LEGSZESZ DENTAL EYTEREM helyiségegylttes, amely a

gltonzn, kézlekedd re1,rségekbu! 871&

)r\:
»ulaJdonb(' .

341’! . 000 hanyad.

Az Orkorminyzal tulaidondba kardl & tetveken 3.7 wrammal
Jelsit, 122713 tulajdeoni lapon feltintetett, 34584/C/)
‘Hisz-u, a ~ermésretben sz TC éoiiletben talgaltbard, nem 14wag

rencdalletésy, Fryme: UL ki10n bejaratta’ rendelbezo
FIMOM PEXKARYU QZLEY re'yiségegrutties, amely a

S iBlgszinten: eladdtéer, el8késr (to, oltdzo, mosdo,

okorYekedo, s261fF0gd, eldtér, 3 WC, pissutr, a galdérign:
Yeépcst, iroda, eldrér, moagd helyonégeibtsl atido halyiegy-
‘BgylLttes 1E' m2 a?apte:aiettel valamint a kgzbs Lulaloonpod

1-‘8/’ 0 han?”f‘

4



Wﬁrsz: 34584/0/8/1

16. oidal

~ 1086 Budapest, Fiumei Ut 7. |h.: B. foldszint. ajto: 1.

ALAPRAJZ ZOLD (foldszint)
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1086 Budapest, Fiumei tt 7, |h.: B. foldszint, ajté: 1.

Hrsz: 34534/0/8/1

drx s rzzd s | 1O fel
oris | T t
AL | dacnSAde @I

P e

£ Wi

AN rec deniap. o2

R oot e

158

leap oot

B¢,79

bbb hulojdon

ALAPRAJZ ZOLD (emeley)

®
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1086 Budapest, Fiumei Gt 7. th.: B. foldszint. ajto: 1. Hrsz: 34594/0/8/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

e

A

Erkel Szinhag

Creremnoni G4 rvq"l,:-,r’lﬁ

)

%

03. utcafronti ldbazat (Légszesz utca) Q2. utcafronti homlokzai(Fimei i)

18. oldal
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Hrsz

: 1.

6

,

iumei u

34594/0/8/ 1

t 7. th.: B. féldszint. ajt

1086 Budapest, ¥

i homlokzat

belsd udvar

05

homlokzat '

>

gé

6_udvar feld

arat a bels

armi bej

.2

07

06. belsé udvari homlokzat

Pi

padozat

dvar felS

Su

évrat a bels

élybej

szem

08

19, oldal



1086 Budapest, Fiumei Gt 7. [h.: B. fldszint. ajto: 1. Hrsz: 34594/0/8/1

10. padozat v 11. falszerkezet, féﬁémszerkezet

lépcsdsor a szintek kdzott

20. oidal




Hrsz

1.

6

’

umet u

34594/0/8/1_

t 7. th.: B. foldszint. ajt

1086 Budapest, F

.

.

aszard

il

I3

éri nyi

17. belt

»

S

.

yi

.

-16

dozata

ég pa

emeleti hel

:al,akszerkevze‘t

19,

18. abiaks}zerkezet‘, mennyézet ,

iS

telés a foldszinti hely
" felett

4

dszige

végek

. tet

.21

. gazora

20

21. oldal
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{ Jbzsefvarosi Cardatkodasi Kozpent 2it,
Brkezistes Gatum | efkeztatds szam.

Kiatis Gatu

e 19 ln6{5k6- 1|10

Ggyindézd

melicklet

/;{;3)2 ______ S
HELT-EXPE

K {1t
1063 Budapest, Szinyei Merse utca 10.
Cégjegyzékszam: 01-09-386623
Addszam: 29311897-1-42
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TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA
3. A SZAKERTG! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulgjdoni lap fénymaésolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapitd okirat {kivonat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat e nemvelelmezhetd
Ovezeti besorolds X

Fényképfelvételek X

ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép X
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megbizo neve

- Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodas:
" igozgatdsdg

Megbizé cime

: 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (ir. szém, varos) N o
Utca, hdzszém

Hrsz,

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint}
Az ingatian jelenlegi hasznositdsa

': 1082 BUDAPEST
. Horvdth Mihdly tér 2. foldszint
: 35550/0/A/19

Alaprajzon és Tdrsashazi alapité okiratban 19. jeld

. dizlet
: nincs hasznositva

ERTEKELES
Ertékelés atkalmazott mddszere: : piacl dsszehasonlito- és hozamalapt mddszer
ErtékesithetBsége: : atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemie idépontja:
Ertékelés forduldnapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2022, miércius 18.
. 2022. mércius 18.
: 2022, szeptember 14.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlon becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés
‘orduldnapjdn, per- s igénymentesen, kerekitve

41140000 Ft

" azaz Negyvenegymillio-egyszaznegyvenezer- Ft.

Az ingatian becsiilt fajlagos piaci-forgalmi értéke oz
értékelés forduldonapjdn, per- és igénymentesen,
kerekitve (Ft/m*)

462 247 Ft

azaz  Neégyszdzhatvankettéezer-kett8szdznegyvenhét Ft .

Az eszmei hdnyadhoz tartozd telek piaci-forgaimi
értéke az értékelés forduidnapjan, per- és
igénymentesen, kerekitve

22 540 000 Ft

azaz Huszonkettémillié-6tszaznegyvenezer- Ft .

Az ingatlan becsiilt likvid értéke az értékelés
| forduldnapjén, per- és igénymentesen, kerekitve
{forgalmi érték 80%-a)

32910000 Ft

azaz Harminckettémiliid-kilencszdztizezer- Ft .

A megdliapitott értékek brutto értékek.

Késziilt: 1 db. eredeti példanyban
2022 APR 14
2022. méreius 23,

Budapest,

elektronikusan hitelesitett peidanyban és

v - Készitette: P

/ ,,,,, /? y ﬁ/ /(

‘ Levelekt Tinde
- mgattanvagyon értékeld
Tel.: + 36 70 330 5309

l HELT EXPERT

) 1063 Budapesl Szmyel Merse ulca 10.
: Addszam. 20211887-1-42 :
Bank 10918001-00000114-52880005 : .3
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok} neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Jdzsefvérosi Onkorményzat 1/1 hanyad

Forgatomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdont hanyad
Ertékesithetéség

Ertékelés céija

. forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
- 1/1

: 180-360 nap

A 6zsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Gr

. b, 8.) Megbizdsi keretszerzddése alapjan az ingatian forgalmi

értékének meghatdrozasa, bérbeadas céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

2

Ingatlan teriilete {tulajdoni lap szerint} 89 m
Telek teriilete {tul. lap szerint) 636 m’
Uzlet redukdlt hasznos alapteriilete 89 m’

Védettség
Kézm(vesitettseg
Qvezeti besorolds

: nincs
. viz, villany, géz, csatorna
: L1-VIN-1 jelli nagyvarosias lakodvezet

Eszmei hanyad + 580/10000
Eszmei hanyadhoz tartozo telekterilet 36,89 m’
Belsd muiszaki allapot :jo

0
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1. wjmém

) Megbizé neve: Jozsefvirosi Gazdalkoddasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkoddsi igazgatdsdg

A Megbizo megbizia a HELT-Expert Kft. képviseletében Levelekl Tunde mgatlanvagyon-ertekeiot az alabb: lngatian
értékelésével: Lo co
1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2, foldszint

2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendel$ tajékoztatasa szerint, az ingatlan bérbeaddsa kapcsan, az ingatlan piaci-forgalmi értékének
igazolasghoz valt sziikségessé. Ennek megfeleléen, a Szakertonek az erteketesbe vont mgatlan p:aa~forgalm| ertekerol
kell ll3st foglalnia, : C : : ’

3. A SZAKERTO! ViZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamdn helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre a5, a
meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelden alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
iranyelv €5 a 10bbsz8rosen modositott 25/1897, (ViIi. 1.} PM rendelet elGirdsait,

A helyszini szemlén résztvevék: Megbizo képviseletében: Merena Attila
Ingatlanvagyon-ériékels: teveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét, az ingatlan 3llagdt, miszaki funkcionalis jellemzfit és mas
értekbefolydsold tényezéket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részieteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tdjékozddiunk az adott tipusii és jellegd ingatianok a!talanos plaa he!yzeterol
valamint a kdrnyeken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol. : '

4. A2 INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, ingatian-nyilvantartas szerinti diapot bemutatasa

ingatlan cime (tul lap szerint): 1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. f8ldszint
ingatlan cime (természetbeni): 1082 BUDAPEST, Horvéth Mtha!y tér 2. fo!dsunt
Helyrajzi szama: 35550/0/A/19

ingatlan megnevezése {tul.lap szerint): uzlet

Jelenlegi hasznositasa: o nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet : o 89 m’
Tulajdonviszony: " Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hényad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megieqyzés:

Tekintette!l a csatolt tulajdoni lap formédtumara, az ertekbecsles ervenyessegenek felteteie a hiteles tu!ajdom iap teljes
koru egyezosege 2 rendefkezesre allo dokumentummat : : :
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sziikebb teriilet bemutatdsa:

Einelyezkedés: Budapest pesti oldalan fekszik
Varos (kerQiet): Budapest VIl
Varosrész: Corvin negyed

Tavolsdga Budapest varoskdzponttol:
Overeti besoroldsa:

Beépitetiség jellemzdi:

726d terdilet ardnya:

Kérayez ingatlanok hasznositdsi formaja:

Megkozelités:

cca. 2 km

nagyvarosias lakddvezet

zértsor beépités  eldkert nélkili elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingatianok, kereskedelmi és szolgaltato istesitmények,
intéamények

gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd

Utca felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzott
Utcs forgalma: kdzepes

Infrastruktira: kivald

Parkoldsi dvezet: fizets

A telek éltaldnos jellemzdi:

Elektromos haldzat: kiépitett haldzat

Vezetékes viz kzm:
Vezetékes gz kdrmii:
Csatorna:

Ovezeti besoroids:
Beépithetdség:

Beépitési mod:

Eplilet magassig:

ElSirt 28idfellilet ardnya:
Szintteruleti mutato:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tdjolasa/flejtési viszonyai:
Novenyzet:
Kdérnyezetvédelmi kockdzat:

kiépitett haldzat
kiépitett haldzat
kiépitett haldzat
L1-Vili-1 jelli nagyvarosias lakodvezet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 65%
zarisory, el6kert nélkih
min. 16, max. 23 m.
15 %
4 m2/m2
kézvetlen utkapcsolat
szabalyos téglalap
E-i  és Ny-i utcafronti téjoldsy, sik felszint saroktelek
nincs
nem véletmezhetd

Epiilet gitaldnos jellemzdi:

Funkcid: takoépilet
Becsilt épitési év: 1900-3s évek elejére tehetd
Epiilet jeliege: belsd udvaros, tébblakdsos lakdhaz

Az értékelt ingatlant befogadd éplilet szintbeli
kiatakitasa:

Ajapozas:

tigpbleges teherhordod szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetéfedés:

Epiilet homlokzata:
Epllet fizikai dllapota:
Uziethelyiseg:

Egyéb:

alagsor, foldszint és 3 emelet beépitetien padlastér

tegla savalap

hagyomanyos tégia felmend falazat

feitehetdleg a kozbens fodém acéigerendds tégla béléstestes, a
24réfadém fafadém

fa szerkezet (i magas tetd

cserépfedsés

vakolt, szinezett, utcai cldalon stukkos diszits elemekke!

io

van  utcai bejaratos
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Az liziet adatai:

Flitési rendszer:

Haszndlati meleg viz:
HE leadok:

Hteés:

Homlokzati nyilaszérék:

Beltéri ajtok:

Bels§ terek burkolata:
Onalié méréodrak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Géz szolgaitatas

Extra felszereltség:

Miiszaki dllapot:
|Esztétikai dllapot:

Alternativ fitési lehetGség: " nincs

Belst terek feliletképzése:

Ethelyezkedés: - féldszint  bejérata  utcardl  nyilik

Tajolas: B4 ésNy-i ' L

Benapozottsag: j6 ‘

Brutto hasznos terilete: g9 m’

Redukéit hasznos terilete: 89 m’

Belmagassag: dtlagosnat magasabb 3,8m. almennyezet alatt 3 m.

kozponti vezértés elektromos flités  {vezérlé egyseg leszerelve)
nincs kiépitve
infra panelek
nincs kiima
hdszigetel6 iivegezésyi fa tokozatu ablak(ok)
illetve portalablakok es 3 db. kétszarnyas bejarati ajto, kiilsé redénnyel
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
keramia jarélap
viz: van villany: van gaz: van
kiépitve mitkédoképes
kiépitve miikodoképes
kiépitve {gaz Gzem{ késztilék nincs 2 helyiségben)
gipszkarton almennyezet
6
kdzepes
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4.2.1. Az ingatian kdrnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. kerllete Budapest egyik pesti oldalon fekvf kerilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kertleti
énkorményzat is haszndl: Jozsefvdros. A keriiletnek kordbban 4 varosrésze volt (Jozsefvdros, Istvdnmezd {egy része),
Kerepesdlld és TisztviselGtelep), de a FOvVarosi Kozgydlés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a keriletet, igy j6tt létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Nepszinhéaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szazados negyed. A kerlletnek jelenteg 11 vdrosrésze van.
Terilet 6,85 km?, lakosainak széma: 76 916 f5 (2019. jan. 1.}

A vizsgdit ingatlan Budapest Viil. keriiletében, "Corvin negyed" vérosrészben, sirl beépitettségli, nagyvarosias
lakddvezetben, a Horvath Mihaly tér 2, szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkazelithetd a Baross utca - Futo
utca - Horvath Mihdly tér udtvonalon, melyek j6 mindségl szilard at- és jardaburkolattal rendelke28 utak.
Tomegkoziekedéssel az ingatian elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal az M4 és M3 jelzés(i metroval.
A megalidk az ingatlantd! 650 méteren belil gyalogosan kénnyen megkodzelithetdk.

A teriileten tobbségében zartsord, eldkert nélkiii elhelyezésii, tdbbemeletes lakdhazak talathatck. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehetd, az épuletek foldszintjén jellemz8en utcai bejaratos
Uzlethelyiségek keriiltek kialakitasra. A 201d terdlet ardnya kevesebb, mint 20%, kivéve a szomszédos z6id parkot. A
teriilet kozintézményi, infrastrukturdlis elldtottsdga kivald, az alapelldtdst biztositd szolgéltatasok az ingatlantdl 1000
méteren beldl elérhetdk, A teriileten a parkolas megengedety, fizeté parkolasi dveztet.

4.2.2. A telekingatlan révid leirdsa:
A telek dsszkdzmiives, £-i és Ny-i utcafronti tajoldsu saroktelek, a Futd utca és a Horvath Mihdly tér talalkozésanat.
Felszine sik, csaknem szabdiyos téglalap alaki. Kozvetien Utkapesolattal rendeikezik, bejdrata a Horvath Mihaly tér feldl
kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitdleg 80%. A beépitetlen terllet burkolt belsd udvar, ndvényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az iizlet aRtalinos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd éplilet feltehetdleg az 1900-as éveke lején épiilt, hagyomdnyos tégla épitési
technolégidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkods diszitd
elemekkel. A homlokzat jo dllapotd. Az épilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitast, klasszikus belvérosi
bérhaz jellegl, belsé udvaros, tobblakdsos lakéépilet. Az épulet dllaga massziv, esztétikai szempontbdl is jdnak
mondhato.

Az értékelt ingatian a tarsashazi alapito okiratdban 19. szammal jelélt, az alaprajzon a 19. jeld, foldszinti, utcai bejaratos,
"lizlet" megnevezésl. 3 bejdrattal rendelkezik, kettd a Horvdth Mihaly tér, egy pedig a Futé utca feldl kialakitott. Az
ingatlan a helyszini szemlekor hasznositas atatt nem allt, utolsd hasznositdsi formaja nem ismert.

A bejérati ajtok kétszarnyas, hdszigeteld livegezésti, fa tokozatuak, hészigetel§ iivegezéstiek. Nagy méretii portal
ablakokkal rendelkezik, melyek szintén h@szigetel§ lUvegezéslek, fa tokozatban. Az 8sszes nyildszard kivalrdl, tehizhato
redénnyel védett.

Az ingatlan egy légterl dzlettérbd!, raktarbol és vizes blokk helyiségekbdl dlt. A Futd utcai részben, teakonyha keriilt
kialakitasra. Az (zlethelyiségben kozponti elektromos vezérlésii flitésrendszer keriit kialakitdsra, a hé leadok a
mennyezeten és az oldalfalakon elhelyezett infra panelek. A kozponti egységet leszerelték, igy a flités nem mdkédik.
Hasznalati melegviz vételre alkalmas késziléket nem taldltam. Az Uzlethelyiséghen WC, zuhanyzé és masdd talalhato.
Viz, villany és gaz dnélic meérdorakkal rendelkezik, az dram- és vizszolgaltatds izemképes. Gaz kdzmdi is be van vezetve,
de gdz izem( készilék nincs az ingatlanban.

Az Gzlethelyiség nagy beimagassagu, a teljes belmagassdg 3,8 m. Az Uzlettérben gipszkarton dlmennyezet keriilt
kialakitdsra, itt a belmagassag 3 m. A falfeliiletek tobbségében festettek, a vizes blokkban részben mennyezetig, részben
1,4 m. magassagig csempével burkoltak. A Futd utca fel§li oldalon, a padlészint fefett cca. 30 cm. magassagig foltokban,
aljzat feldli vizesedés tapasztalhatd.

Jovébeni hasznositdsénak legoptimalisabb formaja tizlethelyiségként érhetd el.

36 miiszaki es kbzepes esztétikat allapota,
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek Helylség padozata Fal Alapteriilet M?dosato K:Jrngélt
im2] tényezd terillet fm2

Foldszint Gzlethelyiség

Ozlet keramia jardlap falfesték 49,40 100% 49,40
raktar keramia jarolap falfesték 26,44 100% 26,44
kozlekedd keramia jardlap falfesték 5,43 100% 5,43
falfesték,
zuhanyzoban

mennyezetig,

61626 - zuhanyzo - WC keramia jardlap 5bbi részen 1.4 7,28 100% 7,28
m. magassagig
csempe
Osszesen: 88,55 88,55
[Alapteriiletek 8sszesen: ! [ 88,55 1 88,55]
[Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?}: I 89,0|
Megjegyzés:

Az slaptertileti méreteket a kapott dokumentacis €s a helyszini mérés alapjan vettik figyeiembe.
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2016), a tébbszor modositott 25/1997.
{VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelelGen késziilnek.

Az értékelés modszerei két f§ kategdridba vszthatok:

- piaci érték alapi modszerek

- kdltségalapu értékelések

A piati viszonyokon alaputd modszerek két 16 csoporthas oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épild értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehet§ség szerint mind a hdromféle madszerrel el kell késziteni. Ezt kévetden értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt 8llo lakdingatianok, valamint beépitetien lakdtelkek esetében, meghatdrozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékeiési modszer alkalmazésa is.

5.1.1. Piaci Gsszehusonlité adatok elemzésén alopulé médszer
Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatian elemeit 8sszehasonlitja az adott
kdrzetben, a koézelmlltban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanck paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szilkséges korrekciokat. Minél kozvetlenebb Ssszehasonlitésra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak,
lakasok, beépitetien féidteriietek teikek, stb.

A maodszer {6 iépései:

az alaphalmaz kivdlasztésa

bsszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatdrozdsa

értékmodosito tényezbk elemzése

fajlagos alapérték maédositasa, fajlagos érték szamitasa

végso érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként

s €& & o ¢

gsszehasonlitdsra alkalmas ingatianok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az gsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgdlnak;

miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktuara
kdrnyezeti szempontok

¢ 8 » © © &

jogi szempantok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében feilelhetd hasonld tipusd ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak fethasznaldsavat
hatdroztuk meg.

10



1082 BUDAPEST, Horvath Mihdly tér 2. foldszint Hrsz. 35550/0/A719

E 5.1.2. A hozramszémitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jdvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasok klonbségéhd) {tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket.

Az érték megallapitasa azon az eiven atapszsk hogy barmely eszkéz értéke. anny|, mint a belole szarmazo t:szta
jbvedelmek jelenértéke. R -

A hozamsz3mitas lépései Osszefoglalva:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.
. AjdvObeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonként.
. lovébeni pénzfoiyamatok feléliita’sa hasznélati médonként.
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa.
. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

oW b WN
>
—
[=]
x
323
s
—_
g3
.
x
W
. 3 \
W
=
o
o
10
Loie]
=u
j: 13
—
D
-
[=]
~
o~
w»
o

A hozam elvi érték megdllapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasat kell elGirdnyozni, figgetlendl a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelel6en a legmagasabb jelenérték( hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfopadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozdsdnak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jefenlegi hasznalat nem
azonDps a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzédessel lekotott bérleti dijaknadl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnéd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott idStartamra lehet ﬂgyeiembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak real (mf[acnotoi megtlszmott) kamatiab aikaimazhato :

o
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5.1.3. Kéltségalapu értékelési médszer
A koltségalapu értékmegkézelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el8allitasi koltségébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo féldteriilet ertékét.
£z a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott
létesitmenynél, takart miitdrgynadl, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas madszer nem &il rendelkezésre.

A moédszer £ 1épései:

1 atelekérték meghatédrozasa

2 afelépitmény djraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozésa.

3 avuldsok szémitasa

4 afelépitmeény Gjra-eiallitasi koltségébd) az avulds levondsa és a telekértékkel vald 6sszegzése

A foldteriilet értékét annak Gres dllapothan vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason alapuld médszer szerint.

A potlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontidban a meglévd
funkciok {de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
pétothatdak lennének.

Az ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGiranyozni,
fuggetlenit azok jelenlegi hasznosuldsatdl,

A potldsi és az djraépitési koltség egylttesen: vjra-eldsllitasi kdltség. Az djra-elaliitasi koitségbe kell érteni a
kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozdsi, a kivitelezési, 2 beruhazdi, a pénzigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatérozni.

Az epilet ujra-elééllitasi koltségébe az épiletgépészetet €s a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kel zarni.

Az Gira-eldatlitdsi koltség ditalanos forgaimi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kinyv szerinti értékébéi indexdlassal levezetett ujra-
elGéliitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el.

llyen eset fehet:
- ha az ingatlan néhdny éven beltl késziilt és ha a bekeriilési kéltségeket megbizhatdan dokumentaitik

- az avulds az id6 muldsa miatti értékcsckkenés.

Harom fé eleme:

- a fizikai romias

- funkciondlis avulds

- kornyezeti (piaci} avulds
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem favithztdak.
A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épiilet fé szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek ardnyat az

osszértékhez v:szonystva A fizikai avulasr szamitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd elettartamat kei§
figyelembe venni. '

Altaldnos esetben a kovetkezd pazdasagilag hasznos teljes elettartamokat keli hasznaln
- varosi tégla épliletek 60-90 év R o o

- varosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év
- kertvarosi, csalddi haz jellegii épiletek 50-80 év
- ipari és mezfgazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeritlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell a
& korszer( létesitményadta, a vizsgalt létesitményhez képest tobbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszeri
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmeény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan véitozadst, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti avulds az ingatianon elvégzett
beruhdzassal teljes mértékben soha nem &flithatd helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szdzalékosan keli megadni. Szamitdsa torténhet
e becslés alapjan, vagy részietesebb elemzések (tjan. A miiszaki szemlélet(i avultsagbecsiések utan a funkcionalis és
a kornyezeti avulast kilon kell megbecsiilni.

Az UGjra-elGallitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel noévelve adddik eredményiil a
koitségalapon szémitott forgalmi értek.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsandl alkalmazott kiilénleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozdsakor a kdltségalapd modszer
e elsésorban ellendrzé szdmitasokra szolgalhat. Kisebb jelentdségt, kiegészité éplleteknél, takart létesitményeknél
és mezGgazdasagi létesitményeknél alkalmazhatd 6nélidan.

Epil tétesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasigossdga mar egyéb madon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznélhatd, az értékeldnek a
potlasi koitséget kell alkalmaznia.

e Ahitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelels kivitelezés pdtiasi kéttsége fogadhaté el.

Ha a kornyezeli avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becsles;
pontatiansag miatt a hrtefbntos:tekr ertek mega!lapltasara tul kockazatos, es ezer‘( nem aikalmazhato.
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5.2 Azingatlan értékének meghatarozdsa

Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer

Ertekmodosito tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3, ingatlan 4.
D TI v o .~
. , 108? BU ,AF?ES . Vill. kertlet, Vilt. kertitet, [ VIl keriilet, Vig] Vil keriilet,
az ingatlan cime: Horvath Mihaly tér ) o
. ) Jézsef utca Matyas ter utca Csarnoknegyed
2. foldszint
az ingatlan megnevezése: fizlet uziethelyiség uzlethelyiség (zlethelyiség Uzlethelyiség
ingatlan korr. tertilete {m?) 89 80 80 42 60
kindtat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar /addsvételi ar (Ft) 42 900 000 49 000 000 28 700 000 29 900 000
kinalat / addsvétel ideje {év, ho) 2022. marc.. 2022. marc.. 2022. marc.. 2022. marc..
fajlagos alapar {Ft/m’) 536 250 612 500 683 333 498 333
kindlati { eltelt idd korrekcid -10% -10% -10% -10%
Madositott fajlagos alapar (Ft/mz) 482 625 551 250 615 000 448 500

Usszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa;

ingatlan 1. Féldszinti, 2 utcai bejérattal rendelkezd, feldjitott, résziegesen galéridzott tzlethelyiség.

ingatian 2. UFcai és" u<.:lvar.i be}ératos, foldszint és galéria kialakitasu, jo dllapoti Uzlethelyiség,
bérelhetd pincei raktérral.

Ingatfan 3. Foldszinti, utcai bejaratos, belsd kétszintes, jo dllapotu dzlethelyiség.

ingatlan 4. Foldszinti, utcai hejdratas, jelenleg étkezdeként Gzemels, kozepes dilapota Gzlethelyiség.

Adatok forrdso: ingotion.com, otthonterkep.hu, sajot adotbdzis

Ertékmodosito tényez6k elemzése:

Ertékmaodosito tényezdk Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 0% 0% -10% -5%
miiszaki szempontek miszaki sltapot -10% -10% -10% 0%
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 3% 0% 3% 5%
Osszes korrekcid: 7% -10% -17% 0%
Korrigalt fajiagos alapar: 448 841 496 125 510450 448 500
Atlagar kerekitve: 475 979
Ingatian szdmitott értéke: 42362 137 Ft
Az ingatlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgaimi értéke (kerekitve):
42 360 000 Ft
azaz Negyvenkettémillid-hdromszazhatvanezer- Ft ,
14
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fnékmeghatérozés hozamszémitason alapuld értékelési modszerrel

g

(Ft/m’/ho)

Ertékmodosito tényez6k értékelt Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlito
megnevezésel ingatian ingatian 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatian 4.

. , - 1082 ?UDA?E,ST' Viil. kertilet, VIil. kerdiet, VIL. kertilet, Vill, kertilet,

az ingatlan cime: | Horvéth Mihdly ,
, N . Prater utca Nap utca Baross utca Baross utca
tér 2. foldszint
hasznosithaté teriilet {m?) 89 46 54 52 120
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 125 000 145 000 170 0600 300 000
kinalat / szerz8dés ideje {év, ho) 2022. mérc.. 2022. marc.. 2022, marc.. 2022. mare..
fajlagos alapar (Ft/m’/ho) 2717 2685 3269 2500
kindlat / eltelt id8 korrekciod -5% -10% -5% -5%
kindlat / eltelt idd miatt modositott fajlagos alapar '
2582 2417 3106 2375

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejdratos, felujitandé allapotd Gzlethelyiség.
ingatian 2. Foldszinti, utcai bejaratos, j6 dllapoti tzlethelyiség.

Ingatian 3. Foldszinti, utcai bejaratos, feldjitott tzlethelyiség.

fngatlan 4. Féldszinti, utcai bejératos, kdzepes allapotu Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, sajdt adatbadzis

Ertékmodosité tényezBk elemzése:

Ertékmadosito tényez6k Osszehasonlité | Gsszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 3.

eltérd alapterilet -5% -5% -5% 5%
szuterén 0% 0% 0% 0%
elhelyezkedés 7% 10% 0% 0%
eltérs mdszaki dllapot 10% -5% -7% 5%
Osszes korrekcio: 12% 0% -12% 10%
Korrigalt fajlagos alapar: 2891 2417 2733 2613

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé)

2663
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Hozams2dmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabol hasznos terilet {m®): 89

Bevételek:

Meglévé szerz8dések/piaci adatok szerint: 2663

Kihaszndltsdg: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2417823 Ft
Kéltségek:

Fenntartasi kéitségek az éves hevételbd! (%) 3% 72535 Ft
Menedzselési kiltségek az éves bevételbd! (%) 3% 72 535 Ft
Feljitasi koltségalap az éves bevételbd! (%) 3% 72535 Ft
Kohségek dsszesen: 217604 ¢
Eredmény:

Eves lizemi eredmeény: 2200 219 Ft
Tékesitési réta (%) 7,0%

Tékésitett érték: 31431695 Ft
Korrigalt bruttd tékésitett érték: 39918 253 Ft

Az ingatian hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
39920 000 Ft
azaz Harminckilencmillio-kilencszazhdszezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.
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" Eszmei hanyadhoz tartozoé telekteriilet értékének meghatarozasa:

[Ertékmédosits tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
' ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatian 4,
. keriet, Vil kerliley, N
1082 BUDAPEST, VIl kerilet, VHI, keridet it kertle VIIL keriilet,

{az ingatlan cime:

Horvath Mihaly

Magdolna utca

Lovassy Laszio

Bauer Sandor

Bokay Jénos utca

tér 2. foldszint ufca utca
telek terilete (m’) 636 1868 531 1036 407
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati ar fadasvételi ar (Ft) 999 000 000 200 000 000 693 000 000 360 000 000
kindlat / addsvéte! ideje (év, ho) 2022. jan.. 2022. jan.. 2022. jan.. 2022. jan..
fajlagos alapar {Ft/mz) 534 797 376 648 668 919 884 521
kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Madositott fajlagos alapar (Ft/m’) 481 317 338983 602 027 796 069

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid lefrasa:

Saroktelek L1-VIll-2 6vezet , az 0j szabaly szerint Ln-1/M-2 A szintteriileti mutaté 4-es, 7512

] nl Lo "
ngatla nm bruttd épithetd.
ingatlan 2. LI VII-2 dvezet, zdrt sord beépitésii épitési telek, beépithetség 60%, Ssszkdzmiives telek.
Ovezet: L1 Szintterilet: 4, 8sszkdzmdives épitési telek, jogerSs épitése engedéllyel, 48 lakasos
Ingatlan 3. . e s
tarsashaz épitésére.
L1-VIii-7 épitési dvezetben, 8sszkdzmuives telek, jogerds épitési engedéllyel. Szintteriileti
Ingatian 4. .
mutato: 4,5,
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajét adotbadzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmoddosito tényezék Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: kdzmiivek 0% 0% 0% 0%
Kérnyezeti szempontok ethelyezkedés 15% 10% 10% 5%
Telekadottsdgok: telek terilete 10% 0% 7% -3%
Hasznalati szempontok: besorolds 0% 5% 0% -5%
logi szempontok: engedély -5% 0% 0% 0%
{sszes korrekcid: 20% 15% 17% -3%
Korrigalt fajlagos alapar: 577 580 385 831 704372 772187
Atlagar kerekitve: 610992
Telek szamitott éridke: 3883591097 Ft
Eszmei hanyadho? tartozo telekterilet (m?): 36,89
Eszrmei hanyadhoz tartazd telekterilet szamitott ériéke: 22538284 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet értéke kerekitve: 22 540 000 Ft
T
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Mddszerek indokldsa

Megbiz0 tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasdhoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelelden a szakért6i feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatadrozdsa, mely érték meghatarozasara a piaci
adatokon alapuld dsszehasoniité elemzeéses és a hozamelvii mddszert f§ modszerként alkalmaztam.

A koltség alapu mddszer a vagyontargy uvjrael8allitasi koltségébd! indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozéan, ezért ezt a mddszert nem
atkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az Gsszehasonlitd adatokon alapuld érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szdmitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megtérilési elvarasat is.

Tekintve, hogy a két madszer altai kapott érték kisebb mértékben tér csak el egymdstol, a végsé értéket a két médszer
altal kapott érték atlagaval hataroztam meg.

Az alkalmazott modszerek Modszer zam:;«:ttlt érték Suly [%] Suiyozlt;:; értek

Ingatlan értéke piaci 6sszehasoniité madszerrel: fé modszer 42360000 Ft 50% 21180000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: nem alkalmazott 0Ft 0% 0ft
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: & modszer 39 920 000 ft 50% 19 960 000 Ft
Az ingatian egyeztetett értéke: 41 140 000 Ft

Az ingatian egyeztetett értéke {kerekitve):
41140 000 Ft

azaz Negyvenegymillio-egyszdznegyvenezer- Ft .

6.2. Likvid erték meghatdrozdsa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem ali kellGen hossz id8 az értékesitésre, vagy kényszer(
okok miatt gyors eladdst kell eszkdz6Ini. Hyen esetekben jellemzBen a kialakult piaci értéknél alacsonysbb értéken
torténik az eladds.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsilt piaci forgalmi érték realizildsdhoz a megfeleld
intenzitasy kindlati piacan tartds mellett minimum 6 hdnap iddszikségletet becsiilink.

Harom honapon belili értékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az ériékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hénapon bellli értékesithetSség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 80%-aban hatédrozzuk meg.

Az ingatian likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 41140000 ft
Korrekcié mértéke (levonas): 20%

Az ingatlan likvid értéke {(kerekitve}): 32910000 Ft
azaz Harminckettdmillid-kilencszdztizezer- Ft .
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1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. foldszint Hrsz. 35550/0/A/19

"

. 7.KORLATOZO FELTETELEK

A HELT-Expert Kft, &ltal készitett értékbecsldi szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkez6 ingatlan
~ értekeléséhez a kovetkezdket szikséges figyelembe venni:

&  a szakénd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idGpontjaban megismert késziiltségben és dllapotban;

e  az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasérdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért feleldsséget nem vallal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatiannal
szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsanak
idOpontjaban az ingatlan hasznalatdval kdzvetleni] dsszefliggd tartozas (k6zizemi dijak, épitményadd, sth.) nem

all fean;
e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jévibeni hasznositasival dsszefiiggésben a

helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szilkséges engedély, jovahagyds
és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdék, vagy megujithatok;

&  az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észiethets értékbefolydsold tényezGkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok
jelentéte stb.) szakértd nem valial felelfsséget;

e az érték magdaban foglalja az épliletek rendeltetésszerd hasznalatahoz sziikséges éplletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartaimazza azonban az ingosagok vagy mobil eszkizok értékét;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatésat szolgaljak;

e 2z altalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendeld dltal tdrténd
fethasznalds esetén érvényesek.

o ezen értékbecslés Ertékel6 elézetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikilhatd,
megadottél eltéré célra nem haszndlhato.

Alulirott LEVELEK! TUNDE, az OK/ 53-341-01 (ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitd) végzeitséggel rendelkezem, a
nevjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint oz ditalam képviselt vdllatkozds ellen nincs folyomatbon peres eljdrés,
nem részesiitem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavegzes miagtt a szak;gazgatay szerv reszerol
szakmailag elismert vagyok jo referenc:akkal rendelkezem, :

“Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
06183/2010

Budapest, 2022. marcius 23.

h& HELT-EXPERT

) 1063 BA\L: ;\“ ’sl Szzmyer Merse uic:
foszam: 293118g7.
) [s I 5’)918001 OOOOQH T o

)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kermanyhuvarala Fsidhivatal Féoszaly
Budapest, XI. Budafoin ut 59 1519 Budapest. Ff 415 Cildat:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes nidsolaf
Negrendelés szdm: 80000044 126995/2022
2022.03. 14

171

doni lap

BULAPEST VIII. KEK.
Belterulst 35550/0/A/19 helyrajzi szdm

Nem liteles tulajdoni lap

Nem hiteles tula

1082 BUDAPEST VIII.WER. Horvith Mihily tér 2. Foldszint. "felilwizagdlat alatv®y

1LRESZ
1. Az egyéb onilld ingatlan adatai:
megneverés teydlet =mzobak szama emzmzi hanyacd tulajioni Eaf*ﬁ?
m2 egézz/£él
wzlet 2% U og 540 /10008

&e jegys6é hararozat: 244911/1/2003/03.07.22

1. bejegyzd hatirozat: 244%1171/2003/03.07 .22
Tarsaghdz
Az alapité okirat zszerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.

D.RESZ

1 tulajdoni hanyad: 1/1

% bajegysd hatdrozat, érkesézyr idd: 244911/1/200%703.07 22 a,
— jogoim: 1991 ewr KKKIII. tw. 1. § 244217/1393/1923.12 06 <
= jogeim: eredeti felvétel —
k=3 Jegailas: tulajdones a
% név. JOTSEFVAROST ONKGRMANYZAT 3
;--é cim: 1082 BUOMPEST VIII KER. Baroaz wtca 65-67. o

|72} m.R é E
L MEM TARTALMAZ BEJEGYHEST &
& o )
= TUL AP VEGE E

G
Z z%
. 2
= o=
s E
° 2
) 5
3
i E
78]

& 73]

¥}
—t —t
% 2
20 = L
Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulaidoni lap
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L1-VIH jehii zdrtsora beépitésii, nagyvirosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eléirasai
220§

(1) Az L1-VIII jeli épitési Svezetek teriiletén

a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az LI1-VII-S
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épiiletek utélagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

c)”” Az épitési dvezet teriiletén létesitendd @] lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithato
ki, a brutto kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m~ lehet.

d) Az ovezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazd kdzintézményi és
szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szami tablazatban
meghatarozott mértéktdl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jeli épitési dvezet
kivételével.

e)' “Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

£)!"" alapfokii dnkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamy tablazat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasndl az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2)'"Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasdra vonatkozé
paramétereket a I. szama tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

Az épitési L . i
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
. . terepszint
Ll bfgs'?" tertlete | szclesséae beépitési | szinuerileti alatti zotdfelileti itménymanassée:
: mod S8 | méricke mutatdja | beépitési | mértéke cpitmenymagassaga
meéricke
" m % m/ me % % m
. . - 63 4,00 85 15
L1-VIi-f z 500 18 <75 450 100t of! 16.0 23,0
. 60 3.50 8S 15
VIlI- : ! 2
L1-VIII-2 Z 500 18 75 5 4.00 1ooi! ol 16,0 230
. 60 350 85 15
L1-Vili-3 Z 500 18 575 § 400 100" ot 14.0 19.5
, . 60 3.50 80 20
L1-V1ii-4 z 500 8 0 o400 ool o) 12.5 16,0
. SG 3.56
VI ; 5 2
LI-VIN-5 Z 300 18 75 $ 4.00 70 20 12.5 19.5

P Modositetta a 152005011131 dnk rendelet 10§, hatdlvos 2015 dapeilis 34t

' Megéliapitotta az 50/2011. (IX.19.) 5nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatélyba 1ép 2011.10.19-én

U Madositotta a 48/2014 (XTLOS.) k. rendelet 9. § (1) bekezdése. hatalvos 2014 decenber S-161
% Madositotta a 482014, (X11.05.) énk. rendelet 9. 8 (2) bekezdése. hatalvos 2014 december 5-161.

103
12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel mddosult rész




FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 2, f5ldszint tunde leveleki@ingatianerteke.hu

.06, ut?t a, Horvath M‘lvéiy t,éf feiﬁl _
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/iy _— GRIFTON

FE'rrekelr ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef konit 37-39. foldszint 5. uzIethebzxseg (Hrsz.: 36692/0//!/5) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Jozsef korut 37-39. foldszint 5. szam (hrsz.:36692/0/A/5) alatti,
o “Onkorményzati tulajdonii ii zlethelynség forgalmi értékérdl o

- Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szém: 03451/2002

Készitette : Toronyi Ferenc m I“!ml H
o 00002

Készilt  :1példényban

kiatas datuma:

020 -0 0 1 HG// 4 z/wu

‘Budapest, 2022, janusr 19,

- |Ugyintézd
A meliéklet
H 1139 Budapest Vici ul 95 Tel.: 436(1) 270 90 86§E mail: Q_rc_ggmngwnﬂgpmp_g Co L 5{ ;o



mailto:propertv@grifton.hu

Ertékelt ingatian: Bp., VI ker., Jozsef kortit 37-39. foldszint 5. iizlethelviség (Hrsz.: 36692/0/4/5)

&
GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZO

Eézsefvérosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

[ Az értékelt ingatlan megnevezése

: Uzlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajto

: Budapest, VIII. ker. Palota-negyed
: Jozsef korat 37-39. foldszint 5.

Hrsz. : 36692/0/A/5
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzata
Jelenlegi bérl ! nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értckelése : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: fordulonaptél szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO01

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kdzmii-elatottsag

Epitési technologia
Alapteriilet

Belmagassag

Eszmet hanyad
Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

: tizlethelyiség

: foldszint (utcai)

: villany, viz, csatorna

: hagyomanyos, tégla

: 23 m? (foldszint); 23 m? (galéria)
: 2,6 méter / 2,4 méter

: 42/10.000

: komfortos

: 1.675 m?

ERTEKELES

grtékelés alkalmazott méodszere
Ertékelés fordulonapja

: dsszehasonlitd és hozam alapti elemzés
: 2022. januar 19.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidécios értéke

: 848.696,-Ft/m?
: 19.520.000,- Ft
azaz Tizenkilencmillid-dtszdzhiszezer forint

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke : 5.000.000,- Ft

azaz Otmillié forint
: 15.260.000,- Ft
azaz Tizenotmillio-kettGszdzhatvanezer forint

Budapest, 2022. januar 19 Készitette:

%

Griiion oo

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam; 03451/2002

2
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GRIFTON

Ertekclt mgazlan Bp Vi, ker Jozsef korit 37-39. foldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.. 36692/0/A/5) Property

INGA TLANERTEKELO ADATLAP

1 A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

o ﬁ.}A Jézsefvdrosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgat6sig (1084

ertek és likviddcios érték megallapitdsa.

: 2

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentaldsi forméban

. torténé megéllapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
' bizottsiga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatdrozott
. eljarasokat kovetve, az Allbeszkdz Ertékelok Eurdpai Csopoﬂ;a (TEGOVA) szakmai

. ‘Utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok &sszehasonlit6

_elemzésén alapuld és a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe
- vettiik 2 25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (V11L1) FM sz. rendeleteket, tovabb4 a helyi

S Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon térténik, az

«eladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont kovetkeztetesek

_ 2,2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése

:? - Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az

- értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt iizlethelyiség esetében a piaci

E megkozehtest alkalmaztuk.

‘ :112.3, Helyszini szemle és idépontja o

" Helyszini szemle idépontja 2022. janur 17. S

S ,' 24 Felhaszna’lt dokumentumok

~ tula_]dom lap (nem hiteles, 2022. januar 13)
- szintrajz

' . ‘ tArsashazi alapitd okirat (részlet)

Az ingatlanré! fénykeépfelvételek késziiltek, melyeket mellékletkent csatoltunk, i

R H 1139 Budapesz Vici ut 95 Tel

3

| . Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Jozsef korut ,_ .
37-39 szém alatti, 36692/0/A/5 hrsz-i foldszint 5. sz. iizlethelyiség ertekeiesevel ' R

o "Az ingatlanértékelés célja az ingatlan bérbe adasanak megalapozast szolgalo fmgalmz o C

21 Az ériékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfelelden az értékelés késziilt S

o _ertelmezese ezekben a  jogszabalyokban és 1ranymuta£asokban . rogzitettek
R ﬁgyelembeveteievei az ott meghatérozottak szerint értenddk. . S

. informaciok elemzésére épiilé osszehasonhto modszert illgtve_ a hozam alapn R
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef korit 37-39. foldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.: 36692/0/4/5) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1085 Budapest, Jozsef korat 37-39. {6ldszint 5.
Helyrajzi szam  : 36692/0/A/5

Megnevezése : lizlethelyiség

Teriilet : 23 m?

Tulajdonos (ok) : Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek -

Terhek L

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL. keriiletében, Palotanegyed elnevezésii
varosrészben, a Jozsef kor(t, Kis Salétrom utca és a Roékk Szilard utca sarkdn 18vd
tarsashdz foldszintjén taldlhatd. A vizsgalt ingatlan természetbeni megkozelithetdsége a
Rokk Szilard utca fel6l lehetséges. Kornyezetében tarsashazas és iizleti, valamint
intézményi céli ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten ¢és a pincében tGbbnyire
uzlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal. Az értékelt ingatlan kdzvetlen kozelében
szamos alapfokd ellatasi funkcié megtaldlhatd. A komyék osszkézmiives, az utcdk
burkoltak, a kozbiztonsag atlagesnak mondhato.

Az ingatlanban a gaz kivételével minden kézmii megtaldlhaté. Tomegkozlekedéssel a
kémyéken kozlekedd autObuszokkal és villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival
legkdnnyebben a Rékk Szilard utca felél kizelitheté meg. '

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1800-as évek vége

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epitési mod : hagyomaényos, tégla

alapozas : savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, kozepes éllapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kbzepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, kozepes éllapoti -
tetoszerkezet : nyeregtetd, allapota nem ismert

héjazat : cserépfedés, allapota nem ismert

kiilso felliletképzés: kdporos vakolat, kdzepes allapotd

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarék : faszerkezetii portalajto ablak, nyithato és fix fémraccsal védett, gyenge-
koézepes éllapoti

belsé nyilaszardk : -

padozat, burkolat : beton, jardlap, szényegpadid, burkolat, kézepes allapotban

belst feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, lambéridzott falak, kdzepes dllapotban

gépészet, hdleadok: elektromos kalyha, elektromos vizmelegito, ablakklima

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tek: 136 (1) 270 9¢ 85 E-mail: s yéorifion. hu




GRIETON

. Eviékelt ingatlan: Bp., VHI. ker., Jozsef korit 37-39. fGldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.: 36692/0/4/5) Property 5

Az értékelt ingatlant magéba foglalo épiilet az 1800-as évek végén épiilt, hagyomanyos

- tégla szerkezettel, pince + fildszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Jézsef

- kérit, Kis Salétrom utca és a Rokk Szilrd utca sarkan 1évé térsashéz foldszintjén
~ helyezkedik el. A Rokk Szilard utca fell onalloan megkozelithetd. Az ingatlanban gaz

- kivételével minden kdzmii adott. A helyiség belmagassaga: 5,0 méter. A foldszint

. belmagassaga 2,6 méter. A helynsegben femszerkezetu galériat alakitottak ki, melynek

. belmagassiga 2,4 m. ‘
© A bejéarati ajtd faszerkezetii {iveg betéttel, gyenge-kozepes éllapoti. A portal ablakok
- faszerkezetitek fémraccsal védettek, kdzepes allapothak. A helyiség padozata beton,
- jardlap, szonyegpadlé burkolatd, kozepes allapotd. A  falak vakoltak, festettek

.fcsempézettek kozepes éllapotiak. S

- Elektromos aram: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett mérora van.
-+ Viz: k8ziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett vizorat nem taialtunk

" Meleg viz: hasznélati meleg viz elektromos vzzmeleglt('ir('ﬁ S

- Csatorna: koziizemi hédlozatra csatlakoztatva. -
- Gyengearamii berendezések: riasztorendszer.

Az ingatlan fiitését elektromos kélyha biztositja. A galéria hii tesét ablakklima adja.
. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd adja. S EEPOE R
- A szemle soran az ingatlan iires volt,

.Osszessegeben az ingatlan kozepes muszakl allapotban van.

e ' 3 4 Alapteriileti adatok

_iAz ingatlan hasznos alapteriileti adatal a mellekelt e]lenorzott alapra_;z a]ap;an kerekztve R
kem]tek meghatarozasra DL : . , :

L helyiségek nettd
Helyiség-megnewezés alapterilete, m
. |Ingatlan helyis{gei
- {Foldszint
- {Urdethelyiség - 23,00
" \Galéria
- |lroda 22,50
~ |Osszesen 45,50
L Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 45,50
* . |Tulajdoni lap szerint teriilet (mz) 23,00

- Az értékmeghatarozds soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 23,0 m?%. .

A galerza teriiletét a piaci dsszehasonlitéo modszerrel meghatdrozort értékszamitasnal »
- értéknoveld szempontkenr vettuk f g}elembe, mely mdokolja a pmcr korrekczok magas s
ertekezt Lo : S L .. v

~"H-1139 Budapest, Vici 01 95. Tel.: +36 (1) 270 90 §5 E-mail: frc
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' "‘: Eriékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Jozsef kirit 37-39, foldszint 5. tizlethelyiség (Hysz.: 36692/0/4/5)

. 4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapt elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazé éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
- alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
-~ megfelelden 4. 769 Ft/m*hé erteken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznaltsigot 75 %-ra
o terveztiik.
.~ “A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konmstrukciok alapjan a bérbeaddt terhelik a
- fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az iizemeltetés-
. energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlGkre terhelik 4t Az iizemeltetési
o koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szadmszerisitettik. A kozvetlen 16késités

- médszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t crtekmatatova A o '

. ;vxzsgalt ingatlan esetében 6,0 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

o Hasonlité adatok Meret (m %) Bérleti dij Ftho Fa’laﬁmt;;:: Hal
- [1.Udet, fSldszint, Jozsefkorat - B1 250000 . - - 4902
|2, Uzlet, foldszint, Rékéczit ~ - 55 350000 6364
*eamm&mMm&mQWMbmm, x”gjﬁrggm 150 000 5000
-+ {3. Udet, foldszint, Ol5i (it o ~©.°B9 400000 6 780
4. Uzet, fldszint, Vas utca 46 230 000 5 000
- |Atiag bérleti dj Ftm?/hd 5610
S " galéria miatti korrekcid -15%
* . |Korrigélt bérleti df Fm*/hé 4769
Meggvezés Adatok, érkekek
~ |Bevételek ' T T P U P PP
'*..Aberlebleg hasznosithatd tertilet T AP 23
- |Lehetséges bérieti bevétel, Ft /h6 S 109 676
-+ |Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 1316 106
- |Tervezhetd kihasznalisag, % 75%
- .|Figyelembe vehetd bevetel Ft 987 080
.. |Kiadésok, Ft ' AT
. |A tulajdonos fenntartasi koltségei, abevétel3%-a R 29 612
. |Menedzselési koliségek, a bevétel 3 %-a Lo 129612
L Felgjtasi kéltségalap, a bevétel 4 %-a 39483
- |Kalkulélhats kéltségek ésszesen, Ft 98 708
- |Eves Uzemieredmény,Ft . . 888372
. |Tékeéstésirata . - S 80%
| T6késtett érték, Ft 14 806 193
- |Befektetési kiadasok 600 000
- |Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 14 206 193
" |Hozadéki érték kerekitve, Ft

. Tékésitési rata becslése: %

N - - Kockazatmentes kamatlab 12,5
. Orszag kockézat 1,1
. Ingatlanpiaci kock4zat 12,0

o ~ Ingatlan tipus kockdzat . 0,4 .

14210000,
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4.3 A tdreyi ingatlanra juto foldteriilet értckének szdmitisa

Az eszmei hdnyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

i tied adatok jellemzsi
Megnevezés Az fnéf(:l.endﬂr adatok j
N 1 2 3 4
Az ingatlan funkeidjz Telek Epitési telek Epitési welek Epitéui telek Epitési telek
Telepiités Bp, VHIL kes. 8p., VI ker. Bp., VHL ket. Bp., VUL ker. Bp., VIIL ker.
Utes, hdzazdm Jdzeel kBsint 37-39, Baver Sindor vica Bokay Jinos mea Rigb utca Viguica
Telek teriilete 1673 1036 407 998 680
Vie-V/P-1 &vezeti besorolist LI-VHL-] Svezet LA-VII-7 Grezeti VEKVII2 Bveren LIVH vezen
telek, maximilis beépitheidség b Edsa telek, b s telek, besoroldss telek, besorolasi telek,
80 %, szinteriiloti mutatd 4,5 maximilis maximdlis maximiliz waximilis
m:/ml‘ o beépithetbsy 65 %, Deepithetdaég 65 %, betpithetdség 65%, beépithetbutg 65%,
épitnénymagassig 2t méer. szinteritled mutatéd 4.0 § szinterdleti mutatd 4,3 | szioterilled mutaté 3.8 {sxinteriileti mutad 4,0
m2/m2, maximdlis m2/m?2, maximalis m2/m2, maximilis m2/m2, maximalis
tpitmé gassig 30 | éphménymagassig 25 | épitmé gassdg 23 | épitmény ip 19
Jelterzék meter. méter. méter, méer.
Koxmiivesiteriség Ossrkdzrmives GssekBzmiives dssxl & i i Gsszkézmives
Ajanlac ac Ft-han ) ‘ 663 600 000 360 000 000 1130060 000 235000 000
Ajdolarideje o 202k o2t 20 2021
Osszehasontité adat foredsa, b {thatdsig ing.com /32327404 ing.com /30931303 ing.com /32358564 ing.com/32358564
Fajtagos kinilasi dr (Ft/m’) 641892 884521 1132268 345 588
Karvekeids tényerdk $3216kos koreekeid %cid | Szazalékos korrekeid | Szazalikos koreekeid
elhelyezkedés (1) rosszabbk 0% rosszabb o rogszabb 5% hasoalé %%
ingadan mérete (2) kisebb -5% kisebb A% kiscbb 3% Kixebb 5%
beéplthetdség (3) kisebb 15% kisebb 5% kdsebb 20% kiscbb 15%
hasznalhatéeig (4) az0nos 0% azonos L azonos % azonoy 0%
kSzadvesitenaéy (5) hasontd P basonts Wia fasonio [ basomd LG2Y
ajdnlav vagy eladdsi dr (6} ajdntat ~10% aidnlat «10% ajdntac «10%s ajtnlat -10%%
A pixci korrekcio mértéke dsszesen 10% %% 9% %
Koreigdlt fajlagor cladisi deake (Fefm” ) 706 081 884 521 1235491 345 588
A figyelembe veu sulyszimok ' 1007 25% 25% 25% 25%
Korrigdit silvozot dtfag eladisi 4 (Fi/m?) 79 023
. . 2 <
Teleknagysag (m’) {675
Eszmei hanvadok a tarsashazban 8sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 42
4
. P i 2
Albetétre jutd telekhanyad (m 7
Atlagos, fajlagos telekérték (Fvm”) 709 023
SN M
Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad
esmmei értéke kerekitve (Ft)
(albetétre juté telekhianyad x fajlagos
telekérték) 5000 000 azaz Otmillié forint

H-1139 Budapest, Véci 4t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 €-mail: property@grifton.hy
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o ‘4,4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelitésre vonatkozéan az a véleménytink, hogy
- megfeleld szdmu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mdédszerrel kapott ériéket
. megbizhatonak tekinthessilk. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szamitasok soran
- - prognosztizaltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositdsabol realizilhaté arbevételt. A
‘hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénySknek a jelenlegi értékét titkkrbzi, amelyekért egy
befektet6 hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekl6dése viszont nehezen szdmithat6 ki. Az
elobb emlitett tényezok mlatt a ket enekelesx modszer eredmenyet 70 30 %-os suiyozassal
vettuk ﬁgyelembe IR v : :

R . Piaci sszehasonlité Hozamalapa becsléssel
A vizsgalt ingatian médszerrel szamitott érték, Ft szhmitott érték, Ft
Sdlyozas 70% 30%
: 21 800 000 14 206 193
Elfogadasra javasolt énték, Ft ’ o 19520000 C

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Jozsef korit 37-39. szém
(36692/0/A/5 hrsz-4) alatti foldszint 5 sz. iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét: -

19.520.000 Ft-ban,
azaz
Tizenkilencmillio-otszazhiiszezer forintban
hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

22. januar 19.
e, 22 i 1. — -

Q?i%m ?mr}%}“ f‘é" E‘ff ~ Toronyi Ferene
12 gssﬁziﬁfﬁ /96;6 2417 Ingatlanforgalmi értékbecslo
A9 ¥ névjegyzék szdm: 03451/2002

ﬂmi
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhets, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékel6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettik el. A Megbizd az altala szolgaltatott €s az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgzy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tdlmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért felelésségiink ¢ vonatkozasban
korldtozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi. hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd  értékbefolyasold tényezokért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magédban foglalja az épiilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolédo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés iddpontja 2022. januér ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld pontossaggal nem prognosztizilhaté véltozasai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon til t6rténd felhasznilas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokoit.

Az éaltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizd altal
megielolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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. Tulajdoni lap
: Szintrajz
Térsashézx alapité okirat (reszlet)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févire s Korminyhivatala Féidhivatali Foosatily : ."2%!, "
Budapest, X1., Budafoki 6t S9. 1519 Budapest, Pf 415 Old ak: 173 %ﬁ%\ =y
Nen hiteles tolajdoni Iap - Teljes méisclat -
Megrendelés sa@m: 8000004/19750/2022

2022.01.13
BUDAPEST VIII.KER.
Belterilet 26692/0/n/5 helyrajei sziam
1085 BUDAPEST VIIX.KER. Jozzef kordt 37-39. foéldazint. ajkéd:s.
. LRESYZ
1. Az egyib 6nilld ingatlan adatai:
megheva zés textilet snzobdk szima esTmel hanyad tulajdoni
m2 egéuz/£él
Uzlethelyinég 23 [ I 42 /10000 magan’s
Be jegysd hatdrozat: 99999771999/ torlé hatarozat)
Uzlethelyindg 23 (VI 42710000 ©

Bejeyyzd hatsrozat: 15%2770/1/2019/19.09.23

2. bejeqyzé hatdrozat: 119708/1993/19%3.03.26

Térsashaz
Rz 8n&llé ingatlanhoz tartornak az ala pité okiratban magha

n.RESZ

#*”tulajdoni hinyad: 1/2  térld hatarozat:
bejegyzd hativozat, érkezémi idd:
18 hatirozat MM

jogoim: adiémvétel ’
joghllas: tulajdonos

cév o

7z .név:

sxiil. : AN
a.aév : I

i H

¥ colajdoni hinyad: 1/2  kérls hatadd
bejagyzd hatirozat, édrkaziési idd:

jogeim: ad&svétel
jegallfa: tulajdones

aév o
a-név ¢ I
cim

#7"r0)a jdoni hanyad: 1/%‘
)

smtort
be jegycd hathrozat, @ %iﬁé:
s torls hatirozat: NG

2 A =
jogoim: ajindékozds "*,ﬂ b
jogdllam, tulajdm&%\
név

wzial .
z.aév
oim

- e e s

Folytatie o kbvethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap
AAL



Nem hiteles mbjdonilip . " Nem hiekes tulajdoni kap

Budapest Féviros Korminyluvatala Faldhivatali F§osatily
Hud agcxt X1, md:fokx ot 59 1519 Buda;ost, P 415
Nem hilteles fulajdont hap - Teljes masolat
- Megrendelés sz8m8000004/19750/2022

oMk

© Nem hiteks tulaidoni lap

. 2022.01.13 .
BUDAPESY VIII.XER.
Belteriilet 86692/0/A/5 helyraijzi seém
Polviatis az e)izd hprdl
NRESZ

e tulajdoni hinyad: 1/2 torld hatarozat: 159770/1/2018/19.99.23
bajegyz8 hatidrozat, éxkexzési idd: NN

joged{m: oxokléa
ptalés: IT j2.
jogdlléx: tulajdenos

név '
auil . 1

a.nédv
efm t

S —

’-,t621§ hatirozat: 1597

019/19.09.23 .

6. tulajdoni hényad: /1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 159’??0/1/2019/19 09 23
jogodm: 1991. évi KXXIIXI. tw. R
jogedim: ecedeti felvétel
jogalliz: tulaxlonos
aév: SUDAPEST POVAROS VIII.KZRULET X282fVAROSY OWM
cim: 1082 BUDAPEST VIIXI.KER. Baross utcos 63-67.
torzsazdm: 15735715

" bejagyzd hatirozat, éxkezémi idé: 101572/199 b4 .26
Holtig tarté hamzondlvezeti joy
jogosult:
név ¢
gy
rzil.

cim

. torld hatérozat: 125342/1996/1996.06.18

utalax: XY /4.
Jogosual
név ¢ N

%% 08V

tozi& hatérozat 65444/1/2068/07 10 20 )

wzil. : NN .
cin t

| Rolybtisaléwetuzdlapon

Nemhieles tubjdonikp ~ Nem hiteles tulajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni hp



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdvirus Korminyhivatala Foidhivatali F§ osztily
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budspest, P 415 : Oldal:

Nemt hiteles tulajdoni lap - Teljes mhsalat
Megrendciés szimuB8000004/1 975062022

2022.01.13
BUDAPEST VIII.KER.
Belteriilet 36692/0/A/5 halyrajzi szém
Falvtatds ax e¥d laprd)
HLRESZ

#ba jeqyzd hatérozat, srkerési ids: IEETENGEEENENEE

torlé hatérozat:
Rlidagenitési éx terhelési tilalom az Sroklési muerzédésben foglaltak bi
utalas: IT /2.
jogowul t
néw
szél.
a.név
eim

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni hp@
AA
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" megosztva, a telek és

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITS OKIRAT

L. 1907 JON 18 4 4 ks

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Fbvdrosi VIII.keritleti Ingatlankezels Véllalat (1082
Budapest VIII. DBaross u. 85-67) s 32/1969./1X.39./ Kormény szami
rendelet 2.% /1/ bekezdésében foglaltak alapjsn a hézingatlanok
elidegenitése érdekében a Budapest VIII. 1974 tulajdoni lapszdamu,
36692 hrazémi és 1875 m2  kiterjedési, a f8ldhivatali

nyilvéntartds szerint még a Magyar Allam tulajdonédban és &
Fovérosi VIII. keriileti Ingatlankezel$ Vdllalat kezelésében

l1év8, de az 1991. XXXIII. Tv. 1 $ alapjan a VIII.kerileti
Onkorményzat tulajdondban lévdé és a természetben a Budapest,
VIII. Jozsef kBrit 37-39.mz. alatti ingatlant a mellékelt
tervrajz alapjan Earsashdzzé alakitja &t.

A tarsashdz lakasait és helyiségeit az 1977. évi 1ll. sz.
tvr., valamint a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek
megfelellen, mint Ordklakdsokat 6a helyiségekst természetben

a kdzlis tulajdonban maraddé részek kbzds
haszndlatdnak Jjogdval, a kijelslt elidegenitd szerv utjédn
értékesitve, a vevsk személyi tulajdondba adja 4t azzal, hogy =
mindenkori tulajdonostidrsak egymds kozbtti jogviszonyat as 1977.
évi 11li.sz. tvr., &a az alspité okiratban foglaltak az aldbbiak

szerint szabdlyozzdk. .




Osztatlan

A /Rézbs tulajdon

k8z8s tulajdonban maradnak & mellékelt tervrajdzon

teltuntetett és az aldbb felsorolt épitményrészek, felszerelések

Kézdg tulaidonha kerillt részelk:

I.
i1,
I1I.
IV,
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XI.
X111,
Xiv.

XV]
XVI11.

XVIII.

XIX.

Telek 1675. 0omz

Alap és felmemBfalak,szelldzbk, kémények,pillérek
K8zbens8 fidémek, 26r6f6dém burkolattal :
TetBszerkezet hédal&saal L

- . 155.3emz

Belasd udvarck és légudvarok
Badogosszerkezetek, lakatosszerkezetek

K&1lasd homlokzatképzés, 14bazat

Bejérat, kapualj, bejarati lépesd 76.50m2
Lépcathézak 256, 50m2
Fiigedfolyosdk : v - 313.60m2
Felvoné géphézzal ‘ 14.40m2
Felvonbéakna (haszndlaton kivil) o © B.00mZ
Pincel k¥zlekedb- és tdrolbdterek - De7.24mZ
Ktzts lakés- és WC elbterek 5.90mz2
Padlédstér 1153 .606m2

Viz alapvezetéh a kidldn tulajdoni illetésegek leagazo
vezetékéig

Csatorna alap és dgvezeték a kiildn tulajdoni 111etosegek_

ledgazé vezerékeéig
Elektromog fSvezeték a kilbn tulajdoni illetbsegek

drammérb Ordjéig _
Géaz alap és felszallévezeték a ki16n tulaadon1 . f

f;lletéségek leégaze vezetekélg




KRS

B./Kuldn tulajdon

A tulajdonostdrsak killén tulajdondba kerQilnek, mint tdrsashdztu-~
Iajdoni 1)llet8ségik alkotd réoazei az I-XIX. sz alatt felsorolt
kdzts tulajdonban maradd vagyonrészek hasznalatsnak Jogdval
egyiitt természetben megosztva az egyes épitményréaszek, azcok
tartozékal &s felpzerelésel ax aldbblak szerint:

1./ A Bp. VIII. Kerdleti Onkormdnyzat tulsjdondt keépszi az
1.8z8mQ térsashdzi tulajdoni illetsaéghsez tartozé, a
iroda,

tervrajzon 1. szémmal Jjeldlt, U-1 jeli, egy eladdtér,

kettl raktar, mosdd, Kkazédnhdz, dlitbzdbdl a&lld  181.3¢m2
alapteridletd fizlethelyiség. Az tzlethelyiseghez a
ktztmabgben 84116 vagyonrészekbsl 328/10¢98 rész tulajdoni

illet8még tartozik.

2./ A Bp. VII1. Kerileti Onkormanyzat tulajdondt képezil a
2.5zdmi tdrsashdzi tulajdoni illettséghez tartozd, a
tervrajzon 2. szammal Jelblt, U-2 jeld, egy postahivatalbdsl
4116 925.00w2 alapteriletd Uzlethelyigég. . Az
tizlethalyiséghesz a k8zbaségben 4116 vagyonrészekbyl
1873/19000 répz tulajdoni illetidaség rartozik.

3./ A Bp. VIII. Keruleti Onkorminyzat tulajdondt képezi az
1.sz8m térsashézi tulajdont 1lletUséghez tartozé, a
tervrajzon 3. szémmel Jeldlt, U-3 jelt, kettd irodébdl
4116 21.00m2 alapterdletid zlethelyiség. Az Gzlethelyiséghez
a kdzdsséghen 4116 vegyonrészekbdl 38710020 rész tulajdoni

illet8ség tartozik.

Kertlet! Onkormanyzat tulajdonit képezl a
tulajadoni 111etBeéghez tartozd, =&

-4 Jellt, egy iizlathelyisség,
alapteriletl izlethelyiszég. Ae
alld vegyonreszehbd ]

4./ A Bp. VIII.
4.8zd4mu tdrsashézi

A tervrajmon 4. szdmmal Jelidlt,
Pihend  WC-b&! 4116 23.41m2
Ozlethelyiséghexn o kbzdsségben
42/1000¢ rész tulsjdoni illetdség tartozil.

1n
-

. BZAMY tdrpsaghdzi tulajdoni illetdaéghes tartozt, 3
tervrajzon 5. szammal jeldlt, 0-5 jelll, egy ilzlethelyiség,
WC- L3 dllé  23.41m2  alapteriletd tzlethelyiség. Az

dzlethelyiséghuz™ a - kozbsségben glle vagyenreszehbs ]
421000¢ réasz tulajadont

A Bp. VIII. Kerfileti Onkormanyzst tulaidondt képezi az
S

11letdndg tartanik

122



N 1085 Budapest Jozsef koriit 37-39. foldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.:

A vizsgélt ingatlan bejarata

2022 januar 17,

36692/0/A5)




108S Budapest Jézsef korat 37-39. foldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.: 36692/0/A/5)

lettér

Uz

Uzlettér

legitd

1Zme.

3

Elektromos v

Mosdo

2022 januar 17.




1085 Budapest Jozsef korot 37-39. fldszint . inlethelyiség (Hrsz.: 36692/0/A’5)

e

léria

6

s
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Ablakklima

épcs

i
2

©
3

u

illany

v

kdlyha

‘;E‘lektro,mos

2022. janudr 17.




1085 Budapest Jozsef korit 37-39. foldszint 5. iizlethelyiség (Hrsz.: 36692/0/A/5)

Riasztd

2022, januar 17.




~ Budapest, VIIL ker. Jozsef korit 37-39.







b wellellof

Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. —-Helyiséggazdalkodasi Iroda

iizlethelyiség

Ertékelt ingatlan megnevezése:

' Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:

Budapest, VIII. keriilet

Jozsef korut 43. fsz.2. 195 m2

HRSZ: 36694/0/A/2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: HESZTIA 2000 Bt.
Ertékbecslé: Leveleki Tiinde
Fajlagos forgalmi érték: 435.400-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 126.270.000 Ft
Datuma:

Utolsé aktualizalds adatai:

2()21f februar 22.‘

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jozsefvérosi Onkorméanyzat

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége: I 6 hénap B
*Aktualizalas:
3(—:0\‘\ ¢ QoS ~€~C>’vf) e vy elead Ly o T W ,\svmi Ol ”(‘"’\m'ﬁj

%Q.eqi’u,/\\x' 49T

e

— t
LLZ-0n X\r o l~

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

................................

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan keészilt, az aktualizalas az ereden ertékbecsléssel egyutt érvényes.

2022 MARC 10,

Budapest 2022

&qwa Al
’ Bartfai Lasz]o

- l;,azsaguéyl Ingatlanforgalmi Szakeno o L 5

JGK Zrt




HESZTIA 2000 Bt.

H-1063 Budapest,

Szinyei Merse utca 10.
Cégjegyzékszdm: 01-06-772360
Adoszam: 22244837-1-42

Iroda;
1089 BUDAPEST,
Reguly Antal utca 20. f6ldszint 2.

INGATLANVAGYON - ERTEKELES

szam alatti Gzlethelyiségréi.

Hrsz.: 36694/0/A/2

1. példany

N\ ™\
z’é@ ‘“\
L]
e p159/201% o
\% 3
\9‘9 ) .;\%’\}f
srtenees”
Készitette:
LEVELEKI TUNDE

ingatlanvagyon-értékeld

Engedély széma: 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatianerteke.bu

2021, februdr 22.



mailto:tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1085 BUDAPEST, Jozsef kériit 43. fldszint 2. Hrsz. 36694/0/A/2

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY(TVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE o
4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK |

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymésolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapito okirat {kivonat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
Ovezeti besorolds X '
Fényképfelvételek X

Ingatian elhelyezkedését mutatd térkép X




1085 BUDAPEST, 1ozsef kérut 43. foldszint 2. Hrsz. 36694/0/A72

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzZO

Megbizd neve

Megbiz¢ cime

| Jdzsefvdrosi Gazdadlkoddsi Kézpont Zrt.
' Vagyongoazddikoddsi igazgatdsdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CiME £S AZONOSITASA

Tetepilés {ir. s2dm, varos)
Utca, hdzszam
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1085 BUDAPEST
. Jozsef kdriit 43. foldszint 2.
. 36694/0/A/2

. tzlethelyiség
: nincs hasznositva

Alaprajzon és Tarsashazi alapito okiratban 2. jeli

ERTEKELES
Ertékelés alkaimazott modszere: : piaci dsszehasonlité- és hozamalapt médszer
Ertékesithetdsége: ; datlagos {kiegyenstlyozott piac)

Helyszini szemie id6pontja:
Ertékelés forduldnapja:
A szakveélemény érvényességi ideje:

: 2021. februdr 11.
: 2021. februdr 11,
;2021 gugusztus 10,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt placi-forgaimi értéke az értékelés i 126 270 000 Ft

fordulonapjén, per- és igénymentesen, kerekitve azaz  Egyszazhuszonhatmillié-kettgszézhetvenezq
Az ingatlan becslilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az 435 400 Ft

értékelés forduibnapjan, per- és igénymentesen, kerekitve .

(Ft/m?) azaz Négyszazharmincétezer-négyszdz Ft .

Az eszmei hanyadhoz tartoz6 telek piaci-forgalmi értéke oz 18 420 000 Ft

értékelés fordulénapjan, per- és igénymentesen, kerekitve azaz Tizennyolcmillio-négyszazhiszezer- Ft .

Az ingotian becsiilt likvid értéke az értékelés fordulénapjon, 101 020 000 Ft

per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 80%-a) .., Egyszazegymillié-hiszezer- Ft .

A megdllapitott értékek brutto értékek.

Késziilt: elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példdnyban
2071 ARt 11, s 3
Sy L%, 74
T ’ QJJ ,,} Kesi?é?ﬂe: L ? /
3) ’ .’f-.:’ ' Leveleki Tiinde
Ay )a ' ingatlanvagyon-értékeld
K Tel.: + 36 70 330 5909
Budapest, 2021 februar 22.




1085 BUDAPEST, Iozsef karat 43. foldszint 2. Hrsz. 36694/0/A/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad

. Budapest I6zsefvirosi Onkorméanyzat 1/1 hdnyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

: forgalomképes

' tehermentes tulajdonjog
©1/1 B
: 180-360 nap

A Jozsefvdrosi Gazdalkodasi KGzpont Zrt. {1084 Budapest,

. Oru. 8.) Megbizasi keretszerzédése alapjan az ingatian

forgalmi értékének meghatérozdsa, bérbeadas céljabsl.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZEI

ingatian terlilete {tulajdoni lap szerint) 195 m?
Telek teriilete {tul. lap szerint} 734 m’
Uzlethelyiség redukalt hasznos alapteriilete 250 m’

Az értékelés soran figyelembe vett teriilet

Védettség

Kézm(vesitettség

Ovezeti besorolds

Eszmei hanyad

Eszmei hdnyadhoz tartozo telekteriilet
Belsd miiszaki dtlapot

A tulajdoni lapon bejegyzett teriilet eltér a valds terdleti

: adattdl, az értékelés sordn a valés teriilettel, azaz 290 m’

terlilettel szamoitunk,

: nincs

. viz, villany, gdz, csatorna

: VK-VIII-1 jeld varoskbzponti teriilet
1 923/10000

67,75 m’

. kbzepes




1085 BUDAPEST, Jazsef korot 43. foldszint 2. Hrsz. 36694/0/A/2

1. ELOZMENY

Megbizé neve: 162sefvérosi Gazdslkodasi Kézpont 2rt. Vagyongazdidlkoddsi igazgatdsag

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékeldt az alabbi ingatlan
értékelésével:
1085 BUDAPEST, Jozsef kortit 43. foldszint 2.

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEXELES CELIA

Az értekelés, Megrendel§ téjékoztatdsa szerint, az ingatian piaci-forgalmi ériékének igazoldsdhoz valt sziikségessé.
Ennek megfelelSen, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell ditast foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgdituk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 316, a
mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)

20

irdnyelv s a 1bbbs20rdsen maédositott 25/1997. (VIi. 1.} PM rendelet elGirasait.

A helyszini szemién résztvevik: Megbizé képviseletében: Doka Ldszlo és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékel6: Leveleki Tlinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét, az ingatlan allagdt, miiszaki funkciondlis jellemzdit és mas
értékbefolyasold tényezéket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk. ' ’

A helyszini vizsgdlaton tdlmenden tajékozédtunk az adott tipust és jellegl ingatlanok aitaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatasa

ingatian cime {tul.lap szerint): 1085 BUDAPEST, Jdzsef korit 43. foldszint 2.
Ingatlan cime (természetbeni): 1085 BUDAPEST, J6zsef kérat 43, féldszint 2.
Helyrajzi szama: 36694/0/A/2

ingatian megnevezése {tul.lap szerint): iizlethelyiség

lelenlegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapteriiet : 195 m?
Tulajdonviszany: Budapest I6zsefvérosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Meajeqyzés.

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formdtumara, az értékbecsiés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni tap teljes
kord egyezésége a rendelkezésre 3li6 dokumentummal.
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4.2, Azingatian természethent leirdsa

Szifkebb teriilet bemutotdsa:

Elhelyezkedés:

Budapest pesti oldalan fekszik

Varos (kerllet):
Vérosrész:

Ovezeti besorolasa:
Beépitettség jellemzdi:
26ld teriilet ardnya:

Tévolsaga Budapest varoskdzponttol:

Kérnyezd ingatlanok hasznositéasi formédja:

Budapest Vil

- Palota negyed
. cca. 2 km
" nagyvarosias lakdbvezet

zartsor( beépités  elkert nélkiili ethelyezés
kevesebb, mint 10%

{zkdingatlanck, kereskedelmi és szolgaitato Iétesitmények,

intézmények
Megkozelités: gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd
Utca felszine: sik .
Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldait jardazont
Utca forgaima: magas
Infrastruktura; jo
Parkoldsi dvezet: fizetd

A telek gltaldnos jellemzéi:

Elektromos halézat:
Vezetékes viz kdzmdi:
Vezetékes gaz kbzmii:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithetdség:

Beépitési mod:

Epllet magassag:

Elgirt 2éldfelliet aranya:
Szintterdleti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tajolasa/lejtési viszonyai:
Novényzet:
Kornyezetvédelmi kockazat:

kiépitett haldzat
kiépitett halézat
kiépitett haldzat
kidpitett halozat
VK-VIil-1 jelG véroskézponti tertilet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%
2artsoru, eiékert nélkli
min. 16, max. 23 m.
0%
4 m2/m2
kodzvetien (tkapesolat
csakniem szabdlyos téglalap
K-i  utcafronti tajolasy, sik felszind
nincs
nem véleimezhetd

Epiilet dltoldnos jellemzéi:

Funkcio:

lakoépiilet

Becsiilt épitési év:
Epllet jellege:

kialakitasa:
Alapozés:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetdfedés:

Epiiet homlokzata:
Eplilet fizikai allapota;
Uzlethelyiség:

Az ériékelt ingatlant befogadd épulet szintbeli

Fliggdleges teherhordd szerkezet:

1900-as évek elejére tehetd
belsd udvaros, tébblakasos lakohaz

-falagsor, foldszint és © 3emelet beépitetlen padlastér

- téglasavalap
vhagyoménvos tégla felmend falazat
“feltehetGleg a kizbensé fodém acélgerendas tégla béléstestes, 3
-zarofodém fafddém

,fa szerkezetd magas tetd

cserépfedés

vakalt, szinezett, utcai cldalon stukkds diszits elemekkel
kézepes E

van  utcal bejaratos

Egyéb:
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Az lizlethelyiség adatai:

Elhelyezkedés:

Tajolés:

Benapozottsdg:

Brutté hasznos terilete:

Redukalt hasznos ter{iiete:

Helyiségei:
Belmagassag:
F(itési rendszer:

Alternativ f(itési lehetdség:

Hasznalati meleg viz:
Hé leaddk:

Hiités:

Homlokzati nyilaszarok:

Beltéri ajtdk:

Belss terek feliletképzése:

Bels§ terek burkolata:
Onalié mérdérak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Géz szolgdltatas

Extra felszereltség:
Miiszaki 3llapot:
Esztétikai aliapot:

foldszint bejdrata utcardl nyilik
K-i
io
195 m’ Ebbdi pince 71 m
195 m’ Ebbéi pince 71 m
konyha-étkezd, zuhanyfiike, szoba
dtlagosnal magasabb S5m. 2,45 m. a galéria folott

kdzponti gézkazan  {FEG)

nines

nincs kiépitve

lemezradidtor

1db. klima

hagyomaényos tivegezés(i ablak{ok}
és hfszigeteld livegezésii, miianyag tokozatl bejarati ajtdbejdrati ajts, lehizhatoé
vagyonvédelmi réccsal

fa szerkezet

falfesték és csempeburkolat

siittdi mészkd, hajopadld és kerdmia jardlap

fa tokozatu

villany: van  gaz: van
kiépitve miikddoképes

kiépitve miikodtképes

viz: van

kiépitve m{ikodoképes
riaszté
kozepes
feldjitando

LS
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" 4.2.1. Az ingotian kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest VIN. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerlilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a keriileti
Onkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. A kertiletnek korabban 4 varosrésze volt {Jozsefvaros, istvanmezd (egy része),
Kerepesdiilg és TisztviselGtelep), de a FOvarosi Kézgydiés a varosrészeket rendez§ 2012, december 12-i rendeletében
djraosztofta a keriiletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed €s a Szdzados negyed. A kerliletnek jelenleg 11 vdrosrésze van.
Teriilet 6,85 km?, takosainak szama: 76 916 6 {2019. jan. 1.)

A vizsgdlt ingatlan Budapest Vil keriietében, “Palota negyed" varosrészben, slrii beépitettségli, nagyvérosias
lakéovezetben, Jézsef kordt 43, szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Jozsef kbriton, mely jé
mindségd szitdrd Ut~ és jardaburkolattat rendelkezd {601, Az ériéket ingatlan a Rékoczt tér szomszédsagaban taldlhato.
Tomegkoziekedésse!l az ingatlan elérhetd t6bb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal az M4, M3 és M2 jelzésii
metroval. A megalldk az ingatiantdl 50-800 méteren belil gyalogosan kdnnyen megkdzetithetsk.

A teriileten tobbségében zértsord, elgkert nélkili elhelyezésti, tobbemeletes lakdhazak taldthatdk. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1800-as évek elejére tehetl. A z6id teriilet ardnya kevesebb, mint 20%, A teriilet
kozintézményi, infrastrukturdlis ellatottsdga kivald, az alapellatast biztosito szolgaltatasok az mgatlantol 1000 méteren
belit elerhetok A terlleten a parkalds megengedett, fizetd parkolass oveztet :

4.2.2. A telekingotian révid leiraso:
A telek Osszkozmives, K-i utcafronti tdjolast, sik felszinii, csaknem szabalyos téglalap alaki. Kézvetien ttkapesolattal
rendelkezik, bejdrata a Jézsef kordt feld! kialakitott.
Atelek beépitett, a beépités mértéke megkozelitéleg 88%. A beépitetlen teriilet burkolt belsé udvar, ndvényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és oz iizlethelyiség ditaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd éplilet feltehetdleg az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla épitési
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homiokzata vakolt, szinezett, utcal oidalon stukkds diszitd
elemekkel, a homiokzat jé allapotu. Az épiilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitasd, klasszikus belvarosi
bérhaz jellegli, bels6 udvaros, tobblakdsos lakdépilet. Az épilet dllaga massziv, esztétikai szempontbd! kdzepesnek
maondhatd.

Az értékelt ingatlan a tarsashazi alapité okirataban 2. szammal jeldlt, az alaprajzon a 2. jeld, foldszinti, utcai bejaratos,
“Uzlethelyiség" megnevezésl. Bejdrata egyrészt az utcérdl, masrészt az épilet belsd udvarardl nyilik. Az ingatlan a
helyszini szemlekor hasznositds alatt nem allt, utolsé hasznositasi formaja lakberendezési druhaz volt.

A bejarati ajto kétszarnyas, hészigeteld livegezésli, mianyag tokozaty, Uvegezett, lehizhaté vagyonvédelmi racesal
védett. Nagy méretd portdl ablakokkal rendelkezik az utca felé, melyek hagyomdnyos (ivegezéssel ellstott fa
szerkezetek.

Az ingatlan pince, foldszint és galéria szintbeli kialakitdsd, a foldszinti Uzlettér feletti tér cca. 80%-ban galéridzott. A
galéria fa szerkezet(i. Az alsd szint egy légterli Uzlettérbél, irodébdl és vizes blokkbdl all. Az utcai oldalon taldlhaté
galéria a portal ablak felé nyitott, a hatso galéria tobb helyiségre osztott, természetes fényt nem kap. A pincébe a hétsd
galéria mogott, felnyithaté padidrészbdl nyild fémvazas lépcsS vezet. A pince szaraz, vildgitds van, flités és viz ellatas
nincs kialakitva, raktdrozas céljara alkalmas.

A foldszinti tzletté és a galéria flitése FEG tipust gazkazanrd! zemeltetett, lemezradidtoros hé feaddkkal. Haszndlati
melegviz vételre alkalmas készliéket nem taldltam. Az Gzlethelyiségben a fsidszinten 2 db. WC és kézmosd taldlhatd.
Viz, villany és gz 6ndlld méréorakkal rendelkezik, az dram-, viz-, és gdzszolgéltatas lzemképes.

Az (zlethelyiség nagy beimagasségu, a galéria alatt és f616tt egyardnt 2,45 m-es belmagassagot mértem.

A mennyezeten kisebb fellileten bedzds nyoma Iathaté, az Uzlettér £-i oldalén aljzat feldli vizesedés is tapasztalhatd.
i6v8beni hasznositasdnak legoptimalisabb formaja Gzlethelyiségként, hozza tartozo raktarkent erheto el

Kézepes muszakl alkapotu esztettkal szempontbol fefumando Coe o
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4.3. Helyiségkimutatds

Helyiségek . Fal Alapteriilet Mdodosito Korrigalt
Helyiség padozata . " .

fm2] tényezd teriilet [m2]
Pince
bemutato tér kerdmia jardlap festett 23,48 100% 23,48
bemutaté tér keramia jardlap festett 30,64 100% 30,64
iroda kerdmia jardlap festett 16,83 100% 16,83
Osszesen (kerekitve): 70,95 70,95
Foldszint 2, tizlethelylség
iizlettér stttdi mészks festett 114,59 100% 114,59
iroda sGtt8i mészkd festett 4,86 100% 4,86
kdzlekedd stitt6i mészké festett 1,85 100% 1,85

festett, mosdo
we keramia jardlap falott S sor 1,46 100% 1,46
csempe

takaritoszer térold stttdi meészkd festett 1,47  100% 1,47
Foldszint lzlethelyiség Gsszesen: 124,23 124,23
Galéria
iroda padldszényeg festett 20,15 100% 20,15
iroda hajopadio festett 10,85 100% 10,85
tarold hajépad!é festett 9,76 100% 9,76
tarold hajopadld festett 10,82 100% 10,82
eladotér padlészényeg festett 43,07 100% 43,07
Galéria Gsszesen: 94,65 94,65
[Fi)’ldszitn €s galério dsszesen: 218,88 ] { 218,88 ]
{Alapteri‘sletek dsszesen: 289,83{ I 289,83'
fAz értékelés soran figyelembe vett hasinos alapteriilet §m23: l 290,0‘

Megjegyzés:

Az alapteriifeti méreteket a kapott dokumentdcid és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajaniasai (EVS 2016), a tdbbszér madositott 25/1997.
(Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéh jogszabélyokban eldirtaknak megfefelégn késziiinek.

Az 8rtékelés modszerei két f& kategdriéba oszthatok:

- piaci érték alapl modszerek

- kdltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld maédszerek két f6 esoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra éplil6 értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszadmitason alapulé) értékelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. £zt kivetSen értékek és
eltérések elemzése alapjdn, az Svatossag elvét kovetve kell az ériékelési szakvéteményben az egyeztetett forgaimi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakoingatianok, épités alatt 416 lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakdtelkek esetében, meghatdrozott értékhatdr
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkalmazdsa is.

5.1.1. Pioci Gsszehasonlité odatok elemzésén olapulo médszer
Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjén szilkséges korrekcidkat. Minél kbzvetlenebb &sszehasonlitdsra nyilik lehet@ség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hizak,
lakasok, beépitetlen foldteriiletek telkek, stb.

A maodszer fd |épései:

az alaphalmaz kivalasztasa

dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmodositd tényezék elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

veégsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

e & ©o © e e o

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az 8sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkez§ tényezdk szolgainak:

miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktura
kérnyezeti szempontok

e © 2 e & e o

jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonlo tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak fethasznéldsaval
hataroztuk meg. S ‘ ' : . o AR

10
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5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak €5 az ezek megszerzése érdekében felmeriid

kiadédsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.
Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta

jovedetmek jelenértéke.

A hozamszamitds Iépései sszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

A jovébeni bevételek és kiadasok becslése haszndtati médonként.

I6vébeni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati mddonként.

A tBkésitési kamatldb meghatdrozédsa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték,

oW

A hozam elvd érték megaliapitdsanal alkalmazott kiildnleges megkdtések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan Jeggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell elGirdanyozni, fiiggetient a
jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértéki hasznositdsi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jeleniegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz8déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott idétartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak redl (inflaciétd! megtisztitott] kamatiab alkalmazhatd.

11
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' 5.1.3. Kéhtségalapu értékelési modszer
A kbltségalapu ériékmegkdzelités iényege, hogy az ingatlan Ujra-elGallitasi koltségébdl le kell vonni az idd mulasa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartoz6 foidieriilet értékét.
£z a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, Epités alatt lévé létesitménynél, kérosodott _
Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ha mds modszer nem &ll rendelkezésre.

A madszer {6 Iépései:

a telekérték meghatdrozdsa

a felépitmény djraépitési vagy potlasi kdltségének meghatdrozasa.

avuldsok szamitdsa

a felépitmény djra-el8ailitasi koitsegeébdl az avulas levondsa es a telekértékkel valo osszegzése

B W N e

A foldteriilet értékét annak Ures dllapotban vald értékelésével kell megaliapitani, vagy a piaci 8sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiilonieges esetben a hozamszémitdson alapulé mdodszer szerint,

A pdtidsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkdt takar, amellyel az értékelés idGpontjdban a meglévt
funkciok {de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatéak lennének.

Az Ujraépitési kbltségben a meglévd szerkezetek véltozatlan uUjrateremtésének koltségeit kell elGirdnyozni,
figgetienll azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potldsi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: \jra-el8allitdsi kditség. Az Ujra-eldallitdsi kdltségbe kell érteni a
kozmdivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épllet ujra-elGaliitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zérni.

Az Ujra-elGallitasi kéltség Altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexdldssal levezetett Ujra-

eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el,

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekeriilési kéltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

- az avulas az idd muldsa miatti értékesckkenés.

Harom 6 eleme:
- a fizikai romlds
- funkcionalis avulas

- kérnyezeti {piaci) avulas
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Az avulasi elemek |lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak,

A fizikai romlids esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek ardnydt az
dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hédtralévd élettartamat kell

figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kel hasznalni:
- varosi tégla épuietek 60-0 év

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év

- kertvérosi, csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év

- ipari és mezGgazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszerlitien megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell a
o korszer(l [étesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgéltatdsait, illetve azokat a korszerl

kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szdmba kell venni a kdrnyezetben bekGvetkezett minden olyan valtozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhézéssal teljes mértékben soha nem dllithatd helyre.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szédmitdsa térténhet
e becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések wtjdn. A miszaki szemiéletli avultsdgbecslések utdn a funkciondlis és
a kérnyezeti avulast kilén kell megbecsiilni.
Az ujra-elédllitdsi koitséget az avultsiggal csokkentve és a telekértékkel névelve adédik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsandl aikaimazott killénleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak falyamataban a piaci érték meghatarozdsakor a kdltségatapt modszer
o els@sorban ellendrzé szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelent8ségli, kiegészits épiileteknél, takart létesitményeknel

és mezdgazdasdgi létesitményeknél alkalmazhato dnalidan.

Epllé 1étesitmények esetében az eljdras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasdgossaga mar egyéb médon

bizanyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az ujradpitési kolftség csak kivételes alkalmakkor hasznaihatd, az értékeldnek a

potiasi koltséget kell alkalmaznia.

o A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kdltsége fogadhatd el,

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becslési
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasdra tul kockdzatos, és ezért nem alkaimazhatd,
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozisa

Piaci Gsszehasoniitd adatok elemzésén alapuld modszer

Foldszint és galéria Gizlettér

Ertékmodositd tényezék | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlits
ingatian 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4.

. . 1985 BU‘I'DA'PEST, VilL., Vi, Szentkirdlyi VL, ViiL,,

az ingatlan cime: 16z2sef kBrit 43. ) ,
L Palotanegyed utca Corvinnegyed | Gutenberg tér
foldszint 2.

az ingatlan megnevezése: Gziethelyiség tzlethelyiség Uztethelyiség iiztethelyiség iziethelyiség
ingatlan korr. teriilete {m?) 219 257 396 175 573
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinélati ar /adasvételi ar (Ft) 159 000 000 216 000 000 89 000 000 300 000 Q00
kinafat / adasvétel ideje {év, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr., 2021. febr..
fajlagos alapér {Ft/m’) 618 677 545 455 508 571 523 560
kindlati / eltelt id& korrekcid -5% ~10% -10% -10%
Mdédositott fajlagos alapér (Ft/mz) 587 743 490909 457 714 471 204

Osszehasonlitésba vont ingatianok rovid leirésa:

Utcai bejératos, nagy Uvegportdlokkal rendelkez8, 177 nm-es foldszint és 80 nm-es

Ingatlan 1. pincébdl al16, j6 allapotd dzlethelyiség,
Foldszinti, utcai bejdratos, nagy portdl ablakokkal rendelkezd, feltjitandd ailapotu
Ingatfan 2. . .
lzlethelyiség.
lan 3 Utcai bejératos, kizepes allapotu, vendéglatasra kialakitott, izlethelység, amely féldszint
Ingatlan 3. és galéria szintekbd! all.
Utcai bejaratos, nagy portal ablakokkal rendelkez, boltives kialakitasy, kizepes atlapotu
Ingatian 4. tzlethelyiség, mely 329 nm-es féldszintre és 244 nm-es bevilagité ablakokkal rendetkezé
szuterén szintre osztott.
Adaotok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajét odatbézis

Ertékmodosits tényezdk elemzése:

Ertékmodosits tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlite | Osszehasonlits

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3, ingatian 4,
épitészeti szempontok alapteriilet 0% 5% 0% 10%
épitészeti szempontok utcai bejdrat 0% 0% 0% 0%
miszaki szempontok mitiszaki dtiapot -10% 5% 0% 0%
kdrnyezeti szempontok ethelyezkedés 0% 5% 15% 0%
épitészeti szempontok szuterén 5% 0% 0% 10%
Osszes korrekcié: 5% 15% 15% 20%
Korrigalt fajlagos alapar: 558 356 564 545 526 371 565 445
Atlagdr kerekitve: 553 679
Ingatian szdmitott értéke: 121 283 491 Ft

Az ingatlon piaci dsszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke {kerekitve):

121 280 000 Ft

' _é,zaz Egyszazhuszonegymilité-kettdszaznyolcvanezer- Ft,
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5.2 Az ingatian értékének meghatérozasa

pPiaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuid médszer Pinceszinti raktar
Ertékmddosito tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasenlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
. , 1(?85 BUPA:PEST' , VIIL., Gyulai Pt | Vill., Salétrom VIi,,
az ingatfan cime: Jozsef kdrdt 43. VI, Vig utca o
s utca utca Teleki tér
foldszint 2.
az ingatlan megnevezése: pincei raktar pincei raktar pincei raktar pincei raktar pincei raktar
ingatfan korr. teritete (m?) 71 75 57 93 380
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati r /adasvételi &r {Ft) 5 580 000 4700 000 6 200 000 39 900 000
kinalat / adasvétel ideje (v, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapar (Ft/mz) 74 400 82 456 66 667 105 000
kindlati / eltelt id6 korrekcid 20% 30% -5% -10%
Médositott fajlagos atapar (Ft/m?) 89 280 107 193 63 333 94 500

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirésa:

| o 1 Utcai bejaratos, pincei raktdr, feldjitandd &llapotban. Onkormdnyzati tulajdonban,
ngatian 1. arverésre kilrva.
Utcal bejdratos, pincei raktdr, felUjitandé allapotban. Onkermanyzati tulajdonban,
Ingatian 2. ‘ . "
arverésre kiirva.
| lan 3 Utcai bejdraty, utcdra nézd ablakokkal rendelkez® szuterén helyiség.
ngatlan 3. Az ingatlan jelenleg raktdrként van nyilvantartva.
Ingatian 4. Utcai bejaratos, flithet§, vizes blokkal rendelkezd, kozepes dllapotu raktar.
Adatok forrasa: ingotlan.com, otthonterkep. hu, sajét adatbazis

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmddositd tényeztk Osszehasonlito | Osszehasontito | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4,
épitészeti szempontok alapteriilet 0% -5% 10% 15%
haszndlati szermpontok utcai bejdrat -10% -10% -10% -10%
mdszaki szempontok miiszaki allapot 15% 15% 20% -10%
kornyezeti szempaontok ethelyezkedés 15% 0% 20% 15%
hasznalati szempontok nirTc‘s onalto -20% -20% -20% -20%
bejdrata
Osszes korrekcio: 0% -20% 20% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 89 280 85 754 76 000 85 050
Atlagér kerekitve: 84 021
Ingatian szdmitott értéke: 5961297 ft

Az jngatlan piaci dsszehasonlité mddszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):
5560 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszazhatvanezer- Ft .
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e e e e e e — »=
Ertékmeghatdrozas hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel  foldszint és galéria dzlettér
Ertékmodosits tényezdk értékelt Bsszehasonlité | Gsszehasonlité | Osszehasoniftd
‘ megnevexésel ingatlan ingatlan1. | ingatlan 2. ingatlan 3.
1085 BUDAPEST, Vil 16ase
az ingatlan cime: ' Jozsef korut 43. | VL., Rakdczi Gt | VHI., Rékéezi it M
U kérat
foldszint 2.
hasznosithaté teriilet {m?) 219 115 222 202
kindlat K/ tényl.addsvétel T K 4 K
kindlati dij / szerz. bérieti dij (Ft/hd) 473 000 797 000 700 000
kindiat / szerz8dés ideje {év, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapdr (Ft/m°/hé) 4113 3590 3465
kindlat / eltelt idd korrekcid -5% -5% -5%
kindlat / eltelt id8 miatt médositott fajlagos alapér
20 . 3807 3411 3292
(Ft/m°/hd)
Osszehasonlitésba vont ingatlanok rovid leirdsa:
Ingatlan 1. Utcai bejaratos, nagy iivegportallal rendelkezd, jo dllapotd lzlethelyiség.
Ingatian 2 2 liveg portallal rendelkezd, utcai bejaratos, i6 dliapotd Gzlethelyiség.
g ) Teljes terulet: 222,13 nm « Foldszint: 146,24 nm » Galéria: 75,89 nm
Ingatlan 3. Utcai bejaratos, nagy livegporiallal rendelkezd, jo dllapoti (izlethelyiség.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajét adatbadzis

Ertékmddosito tényezdk elemzése:

Ertékmddosité tényezbk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan3. |

eltérd alapterilet ~10% 0% 0%

elhelyezkedés 0% 0% 0%

utcai bejdrat 0% 0% 0%

eltérd mliszaki dllapot -10% -10% -10%

Osszes korrekeié: -20% -10% -10%

Korrigalt fajlagos alapar: 3126 3070 2963

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé) 3053
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabdl hasznos teriilet (m’): 219

Bevételek:

Meglévé szerzédések/piaci adatok szerint: 3053

Kihasznalisag: 50%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 7222 061 Ft
Koltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbd! (%) 3% 216 662 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbd) (%) 3% 216 662 Ft
Felijitdsi kbliségalap az éves bevételbdl (%) 3% 216 662 Ft
Koltsegek Osszesen: 649 986 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 6572 076 Ft
Tokesitési rata (%) ' 7,0%

Tokésitett érték: 93 886 795 Ft
Korrigalt netto tékésitett érték: 93 886 795 Ft
Korrigélt brutto tokésitett érték: 119236 230 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulo mddszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
119 240 000 Ft
azaz Egyszaztizenkilencmillié-kettdszaznegyvenezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett allapotra vonatkozik.
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,‘ : Ertékmeghatérozds hozamszémitdson alapuld értékelési modszerrel " Pinceszinti raktar

Ertékmbdosits tényezdik értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasontité
megnevezései ingatlan _ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
" |1085 BUDAPEST
| VI, Vajd ViilL., Bacsé Béla .
laz ingatlan cime: Jézsef kérut 43. L ajca B € VI, Maria utca
s Péter utca utca
foldszint 2.
hasznosithaté teriilet (m°) 71 100 65 50
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kinélati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 145 000 100 000 90 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021, febr..
fajlagos alapar (Ft/m?/ho) 1450 1538 1800
kinalat / eltelt id8 korrekcid -10% -10% -10%
Jkinalat / elteit id6 miatt modositott fajlagos alapar
. 2, . 1305 1385 1620
|{Ft/m7/hé)
Osszehasonlitasba vont ingatianok révid leirdsa:
ingatlan 1. Foldszinti, utcai bej
Ingatlan 2. Utcai bejarattal rendelke2d, pincei raktdr, elektromas drammal, kdzepes dllapotban.
Ingatian 3. Féidszinti, udvari bejaratos, raktarnak haszndlhaté helyiség.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmadositd tényezdk elemzése:;

Ertékmédosité tényezik Bsszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité

ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3.
eitérd alapteriilet 5% 0% 0%
szuterén -30% 0% -30%
elhelyezkedés 20% 0% 5%
utcat bejarat -10% -10% 0%
eltérd miszaki dllapot -5% -10% 0%
nincs 6nallo lejarat -20% -20% -20%
{Osszes korrekci6: -40% -40% -55%
Korrigalt fajlagos alapar: 783 831 729
Korr. fajlagos alapdr kerekitve (Ft/m*/hé) 781
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Hozamszamitas Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabol hasznas terditet (m’): 71

Bevételek:

Meglévd szerz8dések/piaci adatok szerint: 781

Kihasznaltsag: 70%

Figyelembe vehetd éves beveétel 465 415 Ft
Kdltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 13962 Ft
Menedzselési kéltségek az éves bevételbd! (%) 3% 13962 Ft
Feltjitast koltségalap az éves bevételbd) (%) 3% 13962 Ft
Kéltségek dsszesen: 41 887 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 423527 F¢
Tékésitési rata (%) 7,0%

Tékésitett érték: 6 050 389 Ft
Korrigdit tékésitett érték: 6050 389 Ft

Az ingatlan hozamszdmitason olapulé modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
6 050 000 Ft
azaz Hatmillié-Gtvenezer- Ft .,
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.
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Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekteriiiet értékének meghatarozasa:

Ertékmodosité tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
. . 10,85 BU?A.pEST‘ . VIll., Kardcsony viiL.,
az ingatlan cime: Jozsef korut 43. | Vi, Dobozi utca . Vill.,, Orczynegyed
f8ldszint 2. Séndor utca QOrczynegyed
~ ftelek teriilete (m°) 734 2276 752 922 1400
kindfat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati 4r /adasvételi ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapar {Ft/m?) 200 000 286 516 303 688 342 857
kinalati / elteit id8 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar {Ft/m”) 180 000 257 864 273319 308571

Osszehasonlitasba vont ingatlanok rivid Jeirésa:

Ingatlan 1. LE VIHI-5 Bvezet, zart sord beépitésl épitési telek, beépithetdség 50%, 6sszkdzmives telek.
Ingatlan 2. LI Vill-2 Bvezet, zart sord beépités(i épitési telek, beépithetbség 60%, Hsszkdzmives telek.
Epitési dvezet: LI-VHi-1. Beépithet8ség 65 % Szintteriileti mutaté: 4 Osszkdzmiives épitési
ingatfan 3.
telek.
\ngatian 4 Epitési 6vezet: LI-VII-1. Beépithetdség 65 % Szintteritleti mutatd: 4 Osszkdzmives épitési
& ) telek, jogerds épitési engedéllyel.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajét adotbazis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosits tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasoniite

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4
Kdrnyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 10% 10% 0%
Telekadottsdgok: telek teriilete 10% -10% -5% 0%
Haszndlati szempontok: besorolds 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 40% 5% 5% -10%
Korrigdit fajiagos alapar: 252 000 270758 286 985 277 714
Atlagar kerekitve: 271864

Telek szamitott értéke:

199 548 301 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet (m?):

67,75

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet szamitott értéke:

18 418 308 Ft

Eszmei hdnyadhoz tartozd telekterilet értéke kerekitve:

18420 000 Ft

20
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Mddszerek indoklasa

Megbizé tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz kivdnja haszndlni. Ennek
megfelelfen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozdsa, mely érték meghatdrozdsara a piaci
adatokon alapulé dsszehasonlité elemzéses mddszert f6 modszerként, a hozam alapu médszert ellendrzé modszerként
atkalmaztam.

A kéltség alapu mddszer a vagyontargy Ujrael$aliitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgaimi értékét legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapuld érték meghatidrozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték meérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetSk
megtérilési elvardsat is.

Tekintve, hogy a két madszer altal kapott ériék csekély mértékben tér csak el egymastdl, a végss értéket a két modszer
dltal kapott érték atlagaval hatdroztam meg.

Az alkaimazott mddszerek Mdédszer Szamitatt érték Saly [%) Sulyozott érték
[Ft] [Ft]
Ingatian értéke piaci 8sszehasonlité mddszerre!
.. g . ra 'p . Y f6 modszer 121 280 000 Ft 50% 60 640 000 Ft
tizlettér {foldszint és galéria):
ingatlan értéke piaci dsszehasonliité modszerrel
& P f6 médszer 5960000 Ft]  50% 2 980 000 Ft

raktar {pince):
ingatlan értéke koitségalapu modszerrel: nem alkalmazott 0Ft 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapu modszerrel (izlettér

P . S,
(fldszint és galéria): fG moédszer 119 240 000 Ft 50% 59 620 000 Ft
Ingatlan értéke hozamalapu modszerref raktar .
. f& modszer 6 050 000 Ft 50% 3025000 Ft
(pince):
Az ingatian egyeztetett értéke: 126 270 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
126 270 000 Ft

azaz Egyszazhuszonhatmillié-kettészazhetvenezer- ft.
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- 8.2. Likvid érték meghatarozdsa

L . ‘,Forgalmi érték meghatdrozésa abban az esetben, amikor nem Al kellden hosszd id& az ériékesitésre, vagy kényszerd
okok miatt gyors eladdst kell eszkozbini. llyen esetekben jellemzden a kialakult piacl értéknél alacsonyabb értéken

torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatian jellegét figvelembe véve a becslilt piaci forgalmi érték reahzéléséhoz a megfelelo
intenzitdsa kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hénap iddszikségletet becsiiliink. :

Harom hdnapon beliili értékesitést célozva, tin. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az ériékelt ingatian esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkclondlis adottsagaira,
valamint az aktuslis piaci helyzetre, egy fe!tetelezett 3 hénapon heluln ertékesnthetéség eseten a lskvid erteket a piaci
forgalml érték 80%-aban hatdrozzuk meg ' g . - ,

Az ingatlan likvid értéke: S .
Azingatlan egyeztetett értéke: . . 126270000Ft . -
Korrekcit mértéke (levonas): 20%

Aringatian lkvid értéke (ketek(tve} - 101020000 Ft
azaz Egyszézegymillié«huszezer- ft .

A



1085 BUDAPEST, Jozsef kirat 43. fotdszing 2. Hrsz. 36694/0/A/2

7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. iltal készitett értékbecsidi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan
grtékeléséhez a kovetkezdket sziikséges figyelembe venni:

e a sakéntd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tufajdonjogat értékeli a
helyszini szemle iddpontjdban megismert késziltségben és aifapotban;

e az itadott iratok tanulmdnyozdsin tulmenden Jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozdsdrdl 2 tulajdoni lapon
bejegyzetteken tisimenden nincs tudomdsa, és ezért felelfsséget nem véllal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndilé terheket és kitelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdnak
idépontjéban az ingatian hasznalatdval kdzvetienill Gsszefligg6 tartozds (kdzizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

&\ feon;
e az értékelés azon a feltételezésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jovibeni hasznositasaval dsszefiiggésben a

helyi és orszégos hatdsdgoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdt valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas
és felhataimazés rendetkezésre &il, illetve ezek beszerezhetSk, vagy megtjithatok;

e az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhet§ értékbefolydsold tényerdkéry (pl.: rejtelt
szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, fethaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok

jelenléte sth.) szakért§ nem véilal felelGsséget;
e  az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz salikséges épiiletgépészeti berendezések és

felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil esakdzbk értékét;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgdljak;
az altalunk meghatdrozott értékek a fentickben vazolt feltételeken alapuinak, Megrendeld aital torténd
fethaszndias esetén érvényesek.

e ezen driékbecslés Ertékels elbzetes engedélye néikil), sem egyben, sem részeiben nem publikéihoto,
megadottd] eltérd céfra nem haszndlhato.

Alulirott LEVELEKT TUNDE (szi/ NN o-.- W o OK/ 53-341-01fingationvogyon-ériekeld es kbzvetits)
végzettségael rendelkezem, a névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint oz ditolam képviselt villatkozds ellen nincs
folvamotbon peres eljgrds, nem részesiiltem irdsbeli figyelmeztetésben szokszeritien munkavégzés miott o
szokigazgatdsi szerv részérél, szokmailag elismert vagyok, jé referencitkkal rendelkezem.

P A ,
/3 ) 7
[Ilﬁ fﬂOA‘G : (/
e A
Budapest, 2021. februdr 22, \» 4 Leveleki Tinde
‘. thgatlanvagyon-értékeld
06183/2010

HESZT1n 2000 g
R % Ao
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‘Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
f Msgrendelés saam: 8000004/64229/2021

2021. 02 09
BUDAFPEST VIII.XER.
Belterilet 36694/0/a/2 helyraijzi szém {
1085 BUDAPEST VIII .KER. Jézsef kor(t 43. foldezint. ajté:2. “felidlvizsgalat aﬁﬁ%?
LRESZ . p
1. Az egyéb onallé lngatlan adatai: b
megnevez ég . © terllet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni f%giﬁ b4
m2 egémz/fél i
szlethel yizég 195 0o 0 . 923710000

Be jegyzd hatarozat: 999884/1999/

2. bejegyzd hatarozat: 119728/1993/1993.03.26

Tazkaahaz

&RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 119728/1993/1993.03 .24
jogcoim: 1991, évi XXKIII. tv. 119728/1993/1993.03.26
jogoim: eredeti felvétel 119728/1993/1993 .03 .26
jegallaa: tulajdonoz
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baroszs utca 65-67.

. 29v . :



TARSASHAZTULAJDRONT ALAPITG QKIRAT

X.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Fdvérosi VIII.keriileti Ingatlankezels Viallalat (1082
Budape=se VIII. Baross u. 85-87) a 3271389, 71X .30,/ Kormany =zamu
rendelezt 2.3 /1/ bekezdésében foglaltak alapian a hizinga: lanok
elidegenitése érdelében a Budapest VIII. 1278 tulaideoni larszamu,
38694 hrszamu és 734 mZ kiterjedésa, El toldhivatali
nyilvintartds szerint még a Magyar Allam tulaijdonidban £s a
Favdrosi VIII. keriileti Ingatlankezeld Vallalat kezelésében
l1évd, de az 199 AXXIII. Tv. 1 38 alapjdan a VIII.kerileti
Onkormanyzat laJdnnnbnn 18vd és a természetben & Budagpest,
VIII. Jbzsef xnrut 43.sz. aslatti ingatlant a mellékelt tarvraiz

alapian tarsashazca alakitja at.

A tarsashdz lakdsait és helyiségeit az 1977. évi 11. sz.
tvr. , valamint a Jjelen alapito okirat randelkezdéseinesk
megfelelden, mint Ordklakdsokat és helyissgeket tsrméscetben
megosztva, a telek és a kdzds tulajdonban maradd részsk kizéss
hasznalatanak Jogaval, a kijeldlt elidegenité szayv  utjan
értekesitve, a vevhk személyi tulajdonaba adja at azzzal, hogy a

mindenkori tulaadonostc”sak eEYMES kO ctti Jjegviszonyatr az 1977
évi ll.sz. tvr., és az alapitd okiratban foglaltalk az aldbbisic

szerint szabdlyozzéak.
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B./K{ildn tulajdon

A tulajdonostarssak ki1ldn tulagdonaba kerllnek, min
zidoni 1lletdségitl allctd réscel az I-XXIV. 50

Jebzis tulajdenban  marado vagyonrészek hasznzala

égyuzt termégszetben megosztva T egyes epiimen)

tarto:&}al eo fel zerslesel ac alabbialk szerint:

1./ A Bp. VIII Keriileti Onkormanycat  tulajdonsit  bépeoi az
1.scAmu tarsashaszi tulajdeoni illetdadghaz tartosd, =
tervrajzon 1. szammal jelslt, U-1 jelu, egy Uzlsethelwiség,
ettt raktar.mesdé, WC, harom kidzleksdZ., rvincel raktiar,
rincel lejdrébdl &lld 185.32Zm2 alapteriiletld dzlerthelyizds.
Az {zlethelyiséghez a kizlmedgben 4&llé vagronréscekbdl
735,/10000 rész tulagi ni illetGség tartozik.

A Bp. VIII. Kerfileti Onkormdanyzat tulajdonit képezi a
2. szamu tarsashazi tulajdoni illetdséghex tartozd, a
S tervradzon  Z. szammal Jeldlt, 0-2 Jelid. k=ttd rpincei

bemutatdotér, pincei iroda, fdldszinti tzlettér, iroda, WC,

tarold, kozlekeds ées ho::atarto 6 galériaszinti irodak,
tarolod és eladdotérbsl 4116 195.16m2 alapteriiletii {izlethelyi-
sé€g. Az Uzlethelyiseghez a kizbsségben 4110 vagyonrészekbdl
223/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik.

i
[

4

ll

A Bp. VIITI. Leplilet i u.u..ul.mcul_y t

. 3.szam0  tarsashdzi tulaejdoni illetds
tervrajzon 3. szammal jeldlt, U-3 jell, h
raktdr,WC-b31 &lld 117.85m2  elapteriiletl zlethslyi
tzlethelyiseghez a kozosségben allo vagyonrésoekbo

558,/10000 rész tulajdoni illetdség tartozilk.

e
oy

1

A

i & S

ajJdo Fay
ghex tartozao
arcm

4./ A Bp. VIII. Keritletil Onkorméanyzat tulajdonat képezi =
4.szami tarsashazi tulajdoni illetbeséghez tartezad, a
tervrajzon 4. szédmmal Jjeldlt, 0-4 Jjelll, harom raktar,
konyha, zuhany., WC-BZ1 &l1ld 99.8im2 alapteritletld Uzlethe-~
lyiseg. Az “ulethcl"1weghcz & k&ztzséghean alla

ﬂvagyonreSZekoé 430/190000 resz tulajdoni illetédsés tartezik.

./ A Bp. VIII. Kerileti Onkorményzat tulajdonit képezi az
s B szama tdrsashdzi tulajdoni illetoséghez tartozsd,
- tervrajzon 5. szammal Jelilt, fdldszint 1. ajtiszamu, kRetbtd
" szoba,félszoba, elészoba, konyha, kamr=. rlirdészch
- kozlekedobdl allé 78.35mZ  alapteriletiu Sroklaks
- dréklakdshoz a kozésségben 4116 Vﬂ~yun1r~ zokbe) 371,
rész tulajdoni illetiség tartozik. ’ B :
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L7-VII-2 Z - - 40 1.50 40 35 12,5 16.0
L.7-VIH-3 Z - - 10 0,20 15 30 - 4.5
L7-VIil-4 SZ - - 1 0.20 15 50 - 4.3
T

Hungdria kérut menti telkeknél

Viroskozponti teriiletek épitési dvezeti altalanos eldirdsai
27.8

(1) A VK-VIH jeld épitési dvezetek teriiletén:
az alabbi fo rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a)

b)

¢)

1.

S0 X NS W

1.

12

kozintézmény éplilet,

igazgatasi épiilet,

irodaépiilet,

szallashely-szolgéltato épiilet,

szolgaltatas épiilete.

vendéglatod éptilet,

egyeb kdzosségi szorakoztatd épiilet,

sportépitmények,

kutatds, fejlesztés nem tizemi technolégiaju épiilete,

legfeliebb 15.000 m® — kototpalyas kozlekedési eszkdz megalldjatol 300
méteres korzetben legfeliebb 20.000 m? -~ bruttd kereskedelmi  céli
szintteriiletdi 6nallo kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység.
lakoépiilet,

parkoldhaz, mélygardzs

helyezhett el.
Az a) pontban megengedett f6 rendeltetést épiileteken beliil a {6 rendeltetést
kiszolgald helyiségeken kiviil tnalld rendeltetési egységként:

1.
2
3
4,
>
6.
7.

8.
9.

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgéltatasi,

igazgatasi, kultaralis, miivelddési és oktatasi céh,
szorakoziatasi,

egészségligyi, szocidlis, egyhazi,

sportcély,

nem zavaro hatdsy Kisipari termeld, szolgaltato,

funkciok is elhelyezhetdk az ovezeti eldirasok betartasaval.

A VK-VII jeldi épitési dvezetek teriiletén nem létesitheté:

nagykereskedelmi, valamint ¢nalld ipari. raktarozasi épiilet.

ipari, nagykereskedelmi funkciéjd. onallo rendelletési egységet tartalmazd
egyéb rendeltetésa épiilet,

nem a f6 rendeltetést vagy az onallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi
helyiség.

lizemanyagtolto allomas onalldan vagy mds rendeltetésii épiiletben.




va'd)’m
~ )'2?A terepszint alatt 6nall6 jarmiitarolok létesithetk.
Uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolas csak teremgardzsban, &nallé

©

g3

~d)
-+ szintteriileti mutaté ériéke az alabblakban meghatdrozott kovetelmények

o

mélygarazsban, telken beliili parkoléhazban vagy a parkolasi rendeletben

8.

b)

1

meghatarozott tavolsagon beliili parkolo- Jetesnmenyben oldhato meg,

N s W

A melléképitmények kozil:
L

kozmii-becsatlakozasi mitdrgy, . S

kerti épitmény, o

kerti vizmedence,

kerti lugas,

szabadondlld kerti tetd legfeljebb 20 m2 -€s v:zszmtes vetulettel
kerti szabadlépcso, o ' :
tereplépcso,

zaszlétartd oszlop

helyezhet? el.
A VK-VIII-1, VK-VIII-2 €pitési Ovezetek teriiletén
a) A foldszint 100%-o0s beépitése, vagy kiozhaszndlat céljdra atadott tertilet esetén a
~ szintteriileti mutatd elérheti az 5,5-6s értéket.

A telek minden szintje 100%-ig beépithetd és a 6. szamu tablazatban rogzitett
- szintteriileti mutato értéke elérheti az 5,5-0s értéket:

ha a telken kulturdlis, oktatdsi, miivelodési épiilet keriil elhelyezésre, illetve

‘meglévd épiilet rendeltetése ilyen célra médosul,

és ha a megvalositasat az onkormanyzat és a tulajdonos kozétti, errdl szolé

- killdn szerzOdés rogziti, mely esetben kdzhasznalat céljara ataddsra kertil a

kozteriilethez kézvetlentil csatlakozo foldszinti teriilet legaldbb 20 %-a.

Meglévl tetdiér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0] rendeltetési egység
kialakitdsa esetén az 5,5 szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

A telek minden szintie 100%-ig beépithet és a 6. szdmu tablazatban rogzitett

~ teljesitése esetén elérheti a 6,0-0s értéket:'?

1L

RS

~ha a telek metré allomastol legfeljebb 300 m-re van és azzal a kézvetlen felszin
- alatti gyalogos kapcsolat kialakitasra keriil, és

“ha a telken az épiilet szintteriiletének legalabb 20%-a kulturalis, miivelédési,
- vagy rendezvény szervezésére alkalmas funkcioji, és

ha kozhasznélat céljara atadasra keriil a kozteriilethez kozvetlentll csatlakozo

~ foldszinti teriilet legalabb 20 %-a, melyb6l a metrd kézvetlen térszint alatti
- gyalogos megkdzelitése esetén 5% a terepszint alan is kialakithato.

A telepilésrendezési célok — kozteriilet-, illetve ajuljaré rehabilitacio,
- parkoloépités — megvaldsitdsat vagy az egyéb raford;tasok koltsegemek
- atvallalasat Telepulesrendezesn szerzodesben kell rogmtenl Lo

- ml

2 Hatdlyon kiviil helyezte a 48/2014. (X11.05.) énk. u.nddu 26. Q (") bc,kudese: 70 4 dmcmbe: 5-

2 Megillapitotta a 12/2008.(111.18.) sz. tnk. rendeiet

A 123 Modﬂglwm d35/2008 (VI 18 )st onl\ rendelu




e) Az épiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatds, kiskereskedelem,
szolgaltatas, illetve intézményi funkcié létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithat6 ki a teremgarazs be-és kijarata
és az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.'?

(3) A VK-VIII-3 jelii épitési dvezetek beépitése kialakult.

Az épliletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatds, kiskereskedelem,

szolgaltatas, intézményi funkcid. illetve ezek vegyes létesitése esetén ~ elérheti a 100%-

ot de a teremgardzs a homlokzati sik mentén nem alakithatd ki a teremgarazs be- és

kijarata €s az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil.
(4) A VK-VIII-A jelii épitési vezetek beépitese kialakult.

a) Az épiiletek foldszinti beépitése ~ teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgaltatds vagy intézményi funkcid, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti
a 100%-ot, de a teremgardzs a homlokzati sik mentén nem alakithaté ki a
teremgardzs be- és kijarata €s az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.

b) A foldszint 100%-o0s beépitése, vagy kozhasznalat céljdra atadott teriilet esetén a
szintterilleti mutatd elérheti az 5,5-0s értéket.

(5)"%¢ Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsara vonatkozd
paramétereket a 6. szamu tablazat tartalmazza.
6. szamu tablazat

Qizeg;:; a telek megengedett mzz) épﬁlzt
gengedett
legkisebb legkiseb |legkiseb | legnagy
kialakithato legnagyobb b b_ | obb
beé- beépit terepszi
VK pi- il {Jessd DI szintteral | nt alatti |zoldfela|, . .
@i tertilet; sz€lesse|  si eti beénités|  leti épitménymagassa
X € ge  jmérték . P ga
mod mutatdja i mértéke
e -
mérteke
m’ m % | m¥Ym’ | % % m
800/ 4,00
75 8 1
VK-VIii-1 Z 1200 18 $ 4,50 5{2} ;2)} 16,0 23,0
800/
75 85 10
VK-VIII-§ | Z |200| 18 5,54 | . 3
00 5 80 oo | o | 1001 300
800/ 3,50
65 :
VK-VIil-2 | Z 1200 18 45 | S400 13;2} (;8} 16,0 | 23,0
00 s 5,501
800/
60 2,50 70 30
VK-VIii-3 Z ] 20. 18 | ’ \
0 75U | sa00 | 1002 | o | 120 | 230

" Kiegészitette a 35/2008.(V1.18.) sz. onk. rendelet
123 Kiegészitette a 12/2008.(111.18.) sz. snk. rendelet
"6 Modositotta a 4872014, (XIL.035 ) k. rendelet 04§ hatalyvos 2014 december 5-161.
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~ Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi lroda

Ertékelt ingatian megnevezése: iizlethelyiség

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajto: Jozsef krt, 68. fsz.1. 95m2
HRSZ: 35643/0/A/4

Az eredeti értékbecsiés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kift.
Ertékbecsld: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 701.716-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 66.660.000 Ft

Datuma: 2021, marcius 9.

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége: | 6 honap

*Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: L8 A% T Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: L0 2RT Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2077 MiRC 10, o v
Budapest 2022..............c.n... 2 eandl Lason

- B - Bartfai Laszlo
: . o ' o Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakért6
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CPR-Vagyonértékeld Kft

“Jbzsefvarosi Gezdalkodasi Kozpont Zrt, H-1085 Budapest
érkezteldsi datum gkezietes s7am- Jozsef korut 69. fsz. 1.

{70} 941-64-93

www.ertekbecslesek.com

itatas datuma: ikcatoszam: info@ertekbecslesek.com

PSS Févarosi Birdsag

» P4 HG 262 1201 Cégjsz: 01-09-942852

Adész: 22771393-2-42
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1

szam alatti

35643/0/A/4 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2021. marcius
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_ERTEKELESI BIZONY{TVANY

' JGK-686

Corvin negyed v
1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fs2.1 - - :
35643/0/A/4 o
tzlethelyiseg

Megrendeld azonosito

Keriileten beluli elhelyezkedése

..

Ingatlan cime {tul.lap szerint)
Helyrajzi széma

.

ingatian megnevezése

Ingatian jelenlegi hasznositasa .

T

nincs hasznositva -

Szobak széma S

Komfortfokozat -

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 95 m?

Helyiségcsoport redukalt atapterilete ¢ 95 m? Fajlagos m2 ar: 701 716 Ft/m? .
Tarsashaz telek teriilete : 824 m? :

Eszmei hanyad T 427 / 10000

Belsd miiszaki allapot 1 jo

Megkozelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapt médszer

A Jézsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szdmitasok alapjan megallapitasra kerlil, hogy az ingatian

forgalmi értéke: 66 660 000 Ft
azaz Hatvanhatmilli6-hatszazhatvanezer- Ft .

melybd! a telek eszmei értéke: 9 850 000 Ft
' ~ azaz Kilencmillié-nyolcszézétvenezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-a*: 56 660 000 Ft
azaz Otvenhatmillid-hatszazhatvanezer- Ft .

A placi érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa torvény alapjan
szémitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatirozasara késziilt.

*A likviddcids érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt vélt szitkségessé, meiyet az elhelyezkedes es az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hatdroztunk meg. :

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tula;don;og
Helyszini szemle/forduldnap idépontja . ¢+ 2021. marcius 5.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes CPR Vac
S G agyanertekem Kit.
. 9] 'f'>'|’f¢ pr-";] Grsed l,. rt (;{,

Készllt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. -

Budapest,  2021. marcius 9.

2071 Wik, 16.

" Lakatos Ferenc

L4 dBasebsdens Geaedinads

- ingatlanvagyon-értékeld
- Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLAMFORGALAM! STAKERTSET VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizési Szerzidés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel6 Kft-t,
Megrendelés atapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz torténs felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovdbbd megvizsgélasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérdosen modositott 25/1997. (VIl, 1.) PM
rendelet el§irdsai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezdket megvizsgdituk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni fap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartés szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartaima; nincs bejegyzés

ingatfan cime (tul.lap szerint): 1085 Budapest, Jézsef krt. 68. fsz. 1

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 95,0 m?

Helyrajzi szama: 35643/0/A/4

ingatian megnevezése: uzlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegy26 hatérozat: Az ondlld ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatdrozott
helyiségek.

i rész

Tulajdonviszony: VI Keritleti Onkorményzat 1/1

il rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megijegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest ViIl, keriilet, Corvin negyed keriiletrészében, a Nap utca és a Baross utca kézbtti részen
fekszik, a forgalmas Jozsef koruton, Az utca burkolata aszfalt, a parkoléds a kézterileten fizetds. Kdrnyezetében
jellemz8en utcafronton allo 4-5 emeletes térsashazak épiltek, melyek miiszaki allapota megfelels.

A kertlet infrastrukturdlis ellatoitsdga belvdrosi helyzeténél fogva Kkitlin. Szémos kulturalis, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgdhtatd, idegenforgalmi és szdrakoztatd létesitmény
talathato a keriiletben, vagy a kézvetlen szomszeédsagaban.

Tomegkaoziekedasi eszkdzidk:

[+] villamos V] Autébusz ¥ Trolibusz (%] Metro/Féldaiatti {vasit

3. oldal




INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaldnos jellermzdi

Az 1889-ben épitett hdz épittetdi és egyben epitéi Hubert jozsef és Mory Karoly voltak; szamos bérhézat
terveztek kozosen a févdrosban., Az Stszintes saroképlilet zart sorban all, egy udvarral rendelkezik. Nyugati,
Jézsef korati homlokzata kilenctengelyes, a sarokrész egytengelyes, déli oidala pedig tizenegy. A sarkot mindkét
homlokzaton egy-egy tengely szélességig terjedd, az ablakoknal zarterkélyszeriien kiugratott rizalit emeli ki,
Egyszintes labazat hiizédik végig a homlokzatokon, felette sévozott a feliilet. {forras: budapest100.hu)

Az Gzlethelyiséget utcafrontd! lehet megkozeliteni, melynek bejdrati magassaga 2,60 m. Az iizlet felgjitott,
melyben dlmennyezet keriit kiépitésre. A falazata tapétazott, a padozata pedig marvany agglomerat. A hatso
rész pve-vel burkolt, amely jé minéségd, itt két kozmetika kertilt kialakitdsra, valamint itt kapott helyet az 6it626,
a teakonyha, a wc és a vizesblokk is. A helyiségcsoport riasztoval elidtott, fitése kdzponti gdzfiités, acéllemez
radidtoros héleaddkkal. Az ablakok hagyomdnyos gerébtokos szerkezetu nyllaszarok a!lapotuk jO Az
{izlethelyiség albetéten beltli viz- villany- és gazoraval rende!kez:k : :

Osszességében j6 miiszaki dllapott: ingatlan.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1889
Epiilet szintbeli kialakitdsa: pince, féldszint, 3 emelet Mdszaki dllapot
Alapozds, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés kdzepes
Fliggbleges teherhordd szerkezet: tégla kozepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat kozepes
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat kézepes
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett kézepes

Ertékelt helyiségesoport: lzlethelyiség
Belsd terek felilete: festett, csempézett, tapétdzott jo
Bels terek burkolata: pve, marvany agglomerat jo
Vizes helyiség(ek) felitlete: csempe, festett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: pve j6
Kiils8 nyildszardk: fa szerkezetek kézepes
Bejarati nyilds magassdga: 2,60 m atlagos
Atlagos belmagassaga: 3,15m atlagos
Belsd nyilaszarék: fa szerkezetek kézepes
Fiitési rendszer: kdzponti gazfites, acéllemez hdleaddkkal it
Melegviz biztositdsa: nincs
Meglévd kbzmiG-kidlldsok: villany-viz-gaz-csatorna jo
Meglévd kdzmi mérdorak: villany-viz-gaz ié
Feltjitas éve: 2015 koril
Feldjitas targya: teljes belsd tér
Ingatian miszaki dllapota osszességében: jo
Megjegyzés:

El6z6leg 2019.05.10-én szemléztiink az lizlethelyiségben, azéta az ingatlanban hagyott ingésagok elszdllitisa
w6mme!l megtortént, valamint a melegviz-elidtdsra szolgalé villanybojler leszerelésre keriilt. Az albetét
berendezési térgyai: mosdék, we-k, acéllemez radidtorok, riasztdberendezés, konyhapult +
mosogatémedence, salgépolc. : - I L R
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elBkészitése a rendelkezésre allé adatok {(az épilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentacidk) elienérzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitdlisan rogzitettilk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha valt) kikértitk.

Haz:

Az eplilet kordhoz képest j0 dllapotd, 2 homlokzat egységesen fest, a kultéri diszitGelemek valamint a
homlokzati ablakdiszek nem hidnyosak, és vakolathullds sem lathatd sehol.

Abhetét:

Az {izlet bejaratanal lévé lepcsdzet kerdmia burkolata toredezett, levalt, a bels$ térben éplletszerkezeti hibak,
vizesedés és penészedés nem lathatd.

» Elektromos dram - kiépitett, hitelesitett villanyordaval rendelkezik
* Vizvezetek — kiépitett, hitelesitett vizordval rendelkezik

e Csatorna - kiépitett

* Gazvezeték — kiépitett, hitelesitett gdzéréval rendelkezik

o Ftés - g4z falikazdn, melevizes radidtor

s Melegviz-ellétés - nincs kiépitve

s Héleado berendezés - acéllemez radidgtor

= Gyengedramu berendezések - riaszté

Bérl6i megjegyzés:

Az albetét jelenleg nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
kozmetika pvc festett 11,73 m? 100% 11,73 m?
kozmetika pve festett 18,71 m? 100% 18,71 m?
elétér pvc festett 4,720 m? 100% 4,20 m?
tzlettér marvany tapeta+csempe 42,36 m? 100% 42,36 m?
raktar pve festett+csempe 4,76 m? 100% 4,76 m?
bitvzd pve festett 7,36 m? 100% 7,36 m?
raktar pvc festett 2,03 m? 100% 2,03 m?
wc pvc festett+csempe 2,31 m? 100% 2,31 m?
we pvc festeft+csempe 1,78 m? 100% 1,79 m?
merési korrekcio -0,25 m? 100% -0,25 m?
Osszesen: 95,00 m? 95,00 m?
Osszesen, kerekitve: 95 m? 95 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szdmitdsanal a rendelkezésre allo mdszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oidal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
modositott 25/1997, (VIili.1.) PM rendeie:ben‘ évsba mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késziilnek, ’

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011, évi CXI. tdrvény az informacids énrendelkezési jogroél és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténé
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasaro!, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérél sz6lo
jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatdk: a piaci erték alapu és a kdltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé moddszerek két f8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszémitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsillt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vaséarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és korlitekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alitak volna, {EVS 1}

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuldé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra kerillnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek, Minél kézvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a becsérték. Clyan
ingatlanok értékbecsliésénél hasznaljgk, amelyeknek van jellemz& piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth. o

Az Bsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt tgylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miiszaki éllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellethetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhats meg. Co o

A hozamszamitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertild kiadasoknak a kiildnbségébdl {tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belGle szérmazd tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jpvBbeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznélati modonként.

3. Jjdvdbeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

4. A tékésitési kamatlab meghatdrozédsa: {2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon betil
agazati kockdzat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatldb kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4 5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. 1. n.év})

L. A pénzfalyamak jalenértékének meghatirozica.

6. A legmagasabb jelenérték kivéiasztdsa, mint hozamszamitason alapulo érték,

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koitségalapi szédmitasi médszere

A netto potldsi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) katkulalt Gjraeléallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznaélodas, az
erkdlesi értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargyndl,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, aho! {pl. a vizsgalt létesitmeny kuilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre,

A foldtertlet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szlkebb kérnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében éld lakossag szamadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kbltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval bird
{étesitmeény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jérulékos kbitségét,

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldéllitasi kdltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttd
Gjraeldaliitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédlet {EKS) 2020. évi egységarai alapjdn
szémothatjuk.

Az avulds az idS mdldsa miatti értékesékkenés, Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.} kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyat az Gsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkez$ gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,

- csaladi hdz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kornyezeti avulas az ingatlanon kivili koriilmények miatt 8l eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan fethaszndldsa, vagy az sitaldnos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili ethelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek terllete: 824 m?

Eszmei hanyad: 427 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 35,18 m?

Fajlagos atlagar, kerliletrészen belill: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 9 850 000 Ft , Kitlencmillio-nyoicszdzétvenezer- Ft .
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5.2. ingatlan értékének meghatarozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatian elthelyezkedése: 1085 Budapest,

S Jozsef krt. 68. Bp., VIIL. Bp., VIii. Bp., VIil. Bp., VIl Bp., VI

fsz. 1 Rakoczi Jézsef utca |Nagy Fuvarosi{Nagy Fuvaros] Bird Lajos

megnevezése:; Uzlethelyiség Uzlet-lakds Gzlet Uzlet tzlet U2let
alapteriilet (m’): 95 77 108 91 91 96
kindlat K / tényl.adasvéte! T K K K K K
kindlati &r / adédsvételi ar {Ft): 66 900 000 } 64 000 GO0 | 64 000 000 | 64 000 000 | 73 000 000
kindlat /adasvétel ideje {év): 2021 2021 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m"}: 781948 533 333 632 967 632 967 684 375
KORREKCIOK '
eltérd alapterilet -1% 1% 0% 0% 0%
keriiteten bellli ethelyezkedés 5% 10% 5% 10% 10%
épiileten beltli elthelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% % 0%
altalanos miiszaki allapot -5% 5% 10% 5% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 5% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% %
galéria -10% 0% -5% 0% 0%
hédz miszaki dliapota 0% 5% 0% 0% -5%
Osszes korrekeio: -11% 26% 10% 15% 5%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 698 123 669 440 695 251 726 899 718 868
Fajlagos atlagar: 701 716 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 66 663 020 Ft
ingatlan ériéke kerekitve: 66 660 000 Ft

Osszeh asonhto adatok Ie/rosa

1. adat: " Palotanegyedben, foldszinti 77 m2 + 41 m2 lldgaléridval rendelkezd felgjitott
- jakés-Ozlet. Ingatlan.com/31095856
2. adat: ‘Csarnoknegyedben, foldszinti utcai Uzlethelyiség, kirakattal, kdzepes miiszaki ,
allapotban. ingatlan.com/31740068
3, adat: ‘ ' " Csarnoknegyedben, foldszinti utcai lizlethelyiség, nagy belmagassag,
" feldjitandod, Matyas tér mellett. ingatian.com/31827942
4, adat: "Csarnoknegyedben, foldszinti utcai Uzlethelyiség, kbzepes-felijitand6 miszaki
allapotu Ozlet. Ingatlan.com/31827942

5. adat: Csarnoknegyedben, foldszinti utcai Uzlethelyiség, Gjszer( hazban, jelenleg egy

légter(, hkp-i flitéssel. Ingatlan.com/31501880

Az ingatlan piaci 0sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve): '
" D 66 660 000 Ft
azaz Hatvanhatmillié-hatszazhatvanezer- Ft
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| Gsszehasonlité dsszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1085 Budapest,
R e I T B
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség Gzlet tziet uzlet
hasznosithatd teriilet {m’): 95 70 98 63
kinatati dij / szerz. bérleti dij (F1/ho): 350 000 685 000 290000
kindlat / szerz6dés ideje {év, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% ~10%
fajlagos alapar (Ft/m?/hé): 4500 6291 4143
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -3% 0% -3%
eltéré mdszaki dllapot, felszereltség, galéria 0% -3% -10%
keriileten beliili elhelyezkedés 5% -10% 5%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekci6: 3% -13% -8%
Korrigalt fajlagos alapar: 4613 Ft/m2/hd | 5492 Ft/m2/hd | 3 803 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 4 636 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat;

lozsef kdraton, foldszinti Uzlethelyiség, hideg-meleg konyha engedéllyel. 16
allapotban. Ingatlan.com/31948482

2. adat: Rakoczi téri metré megalld mellett, nagy atmendforgalommal bird,
foldszinti Gizlet +11m2 galéria. Ingatlan.com/32076220
3. adat: Teljesen felGjitott tizlet, berendezéssel egyiitt.
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 4 636 Ft/m2/hé
Kihasznaitsag: 87%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 4597 985 Ft
Koltségek:
Feltjitasi alap: 5% 229899 ft
igazgatasi koltségek: 2% 91960 Ft
Egyéb koltségek: 5% 229 899 Ft
Kditségek osszesen: 551758 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 4046227 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 57 800 000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapuié modszerrel meghatérozott értéke {kerekitve):
57 800 000 Ft
azaz Otvenhétmillio-nyolcszazezer- Ft .
9. oldat
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds titkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetGségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapt modszer titkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci érteket, ezert ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szdmitott érték | Suly {Stlyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] 1%] Y [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd médszerrel: 66 660 000 Ft| 100%| 66 660000 Ft
ingattan értéke koltségalapi modszerrek: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapd moédszerrel: 57 800 000 Ft 0% OFt

Az ingatlan egyeztetett értéke: 66 660 00O Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
66 660 000 Ft

azaz, Hatvanhatmillié-hatszézhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezéket

sziikséges figyelembe venni:

- 8z ingatiannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerill
értekelésre;

- @z atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korldtozasar ol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk:

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositésaval
dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektsl, személyektd! valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és fethatalmazas rendelkezésre 3li, illetve ezek beszerezhetsk, vagy megujithatok;

- a s2akvéleményben jellemzett dllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szdbeli tajékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennills, de
érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetienill dsszefliggd tartozas (kdzizemi dijak, sth.} nem &ll fenn;

- az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz szitkséges épuiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kellé pontossdggal nem prognosztizathatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold koriiményekben bedlld lényeges valtozds esetén szilkséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem véllalunk felelGsséget olyan kériimények megléte miatt, amelyek befolyasothatjak a2 ingatian értékét,
koriatozhatjék hasznédlhatosagdt, azonban a2 értékelés forduldnapjan nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6zdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csaklsgeken

‘» ,szakveiemenyben meghatarozott célra, Megrendeto aita! torteno feihasznaias eseten ervenyesek
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitdsok alapjén az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 66 660 000 Ft

azaz Hatvanhatmillio-hatszazhatvanezer- ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitrritett dliapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapia » 2021. marcius 5.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Budapest, 2021, prilis 30.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPQT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmadsolat mésolata

Alaprajz

Tarsashdz alapitd okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozo engedeély {pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép

NEOORROE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kerrmanyhivatata Foldhvaak Foosadly
Budapest X1, Budaleix it 39 1819 B;xdz_p:s!, P 4iS

doni lap

4

j

Ness itedes tulajdoni tap - Telyes masvlat
Megrendeiés szdm: §000004/102087/20 21
2021.03. G2

BULAPEST V131.KER.

o Nem lnl eles tulajdoni lap

Nem hiteles tal

Balterulet 35643/0/A74 helyrajzi sziw
1085 BUDAFEST VIIL KER. Jozaef korut §§. foldsziat. astsé:l. “felolvizagilat 3
LRESZ
1. Az egy<h onallé sagatlan adatai: .
megaeverés terilat  zzobak sTana escmes hanyad tulajidens Eoﬁ? hd
»2 egénz/fél . %
Grlethelyizég a5 o v $22/10000 fyzaty .

B2 jeqyé hatirezat: $999£9/1929;

9

beiegyzd hatarozat: 195043/129373993 .02 .20

Tarzachar

Az oaallé sngatlanhor tartawnak az ala pité okiratban neghn:'uo:agg 5
2

ARESZ

-

. tulajdoni hanyad: 1/}
bejegyzd hatarezat, érkesézi idé: AY¥W43/1993/1995 99 .20
Jjogeim: allamowitis 4/3952. ter. 742 ZAB52/) 452 0120 .
Jogoim: 1931, éva XXXIXI. tv. 1. § I00e511974/1974. 01 L E
Jeacim: eredet)y felvétel 19%093/1%9501997 09 .20 ek
joegalliz: tulajdones
aav: JOZSEEVARIST ONKCRMANYIAT
cin: 3082 BUDAFEST VIYI KER. Baross utca 69-87

REM

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

, Nem hiteles tulajdoni lap

- Nem hiteles tuiaj doiii lép #

“Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ﬁilaj'dd ni lap



MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashazinlajdont alapito okirat

Budapest, ViiLker. Jozsef krt.
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JMELLEKLETEK: 1085 Budapest, ldzsef krt. 68, fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

Kormetika .
11,73 m2 Normetiia

17T mZBA 13 m
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, J6zsef krt. 68. fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

- IERKEP-FOTODOKUMENIACIO

. Laplopszaki Kit

Jozsef korut 68
Paul Sveet Boys grund ' Sl

41 Mozeum

3541

N

02. utcakép =~ - o L o 03. homiokzat

- 04. emeleti szintek - 05, bejérat
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Jézsef krt. 68. fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

con
07. tzlettér

08. dlmennyezet 09. acéllemez radiator

10. villanydra/biztositéktabia
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1. Hrsz: 35643/0/A/4

30. mozgés- és nyitasérzékeld

32. ablakszerkezet 33, riaszté (nincs bekétve)
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. Ertékelt ingatlan: Bp.. VIll. ker., Német uica 13. foldszint 66. iizlethelyiség (Hrsz.: 34903/0/4/66) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

_a Budapest VIIL ker., Német utca 13. szdm (hrsz.:34903/0/A/66) alatti,
Onkorményzati tulajdonii féldszint 66. sz iizlethelyiség forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc Co
.. Ingatlanforgalmi értékbecslé . | Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
névjegyzék szam: 03451/2002 | | érkeztetésidawm: érkeztetési szam:

Késziilt  :1 példanyban ' .
RN A iktatds datuma: | itatészém:

)03 22
U

Budapest, 2022. mircius 09.

meliéklet

- "H-1139 Budapcst, Viéci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Német utca 13. foldszint 66. izlethelyiség (Hrsz.: 34903/0/4/66)

&

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

|Jézsefvérosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdélkodési Igazgatésdg

MEGB{ZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

. izlethelyiség

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet, varosrész)
Utca, hazszdm, emelet, ajté

: Budapest, VIII. ker. Csarnok-negyed
: Német utca 13. foldszint 66.

Hrsz, : 34903/0/A/66
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL ker. Onkormanyzat
Jelenlegi bérlo : pincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
|[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog _

| ERVENYESSEG

: fordulénapt6l szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZG!

Ingatlan tipusa : lizlethelyiség

Eptileten belilli elhelyezkedése : fSldszint (utcai)
K&zmu-elldtottsag : villany, viz, csatomna, gaz
Epitési technolégia : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet : 56 m?

Belmagassdg 4,1 méter

Eszmei hdnyad : 129/10.000

Térsashéz telkének tertilete : 1,397 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : 8sszehasonlité és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulonapja : 2022. mércius 9.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhdnyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidicids értéke

: 626.429,-Ft/m?
: 35.080.000,- Ft

azaz Harmincotmillic-nyolcvanezer forint

: 11.100.000,- Ft

azaz Tizenegymillié-egyszdzezer forint

: 28.690.000,- Ft

Készitette:

Budapest, 2022. marcius 09.

2022 MARC 2 9.

-
EePdfe . L. farrty L

Lludapess % g

R SANGA sfakénd

azaz Huszonnyolcmillio-hatszdzkilencvenezer forint

‘_‘}»..,..._._.{ e
.........................................

Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsld
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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"Ertékelt ingatlan: Bp.. VIIl. ker., Német utca 13. foldszint 66. iizlethelyiség (Mrsz.: 34903/0/4/66) Property 3

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. ASZAKERTO!I JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Német utca
13. szdm alatti, 34903/0/A/66 hrsz-0 foldszint 66. szami iizlethelyiség értékelésével.

Az mgallanertekeles célja az ingatlan bérbe addsdnak megalapozast szolgadld forgalm:
érték és likviddcios érték megdllapitasa. :

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeldé adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentédlasi formaéban
torténd megdllapitasa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsiga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatirozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai
Utmutatasai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité
elemzésén alapulé és a hozam alapt médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe
vettiik a 25/1997. (VIIL.1.) PM és az 54/1997. (V1I1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon tdrténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kdvetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban és  irdnymutatdsokban  rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatirozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az ériékelés céljara az
értckelési gyakorlatban hasznalt eljdrdsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informacick elemzésére €piild osszehasonilto modszert illetve a hozam alapd
megkozelitést alkalmaztuk. : R ST
2.3. Helyszini szemle és idépontja
Helyszini szemle id6épontja :2022. mareius 07.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok | |

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022. marcius 02.)

- szintrajz (részlet)

- tarsashdzi alapité okirat (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellekletként csatoltunk.

" "H-1139 Budapest, Vici 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp.., VIII. ker.. Német uica 13. foldszint 66. iizlethelyiség (Hrsz.. 34903:0/4766) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1084 Budapest, Német utca 3. foldszint 66.
Helyrajzi szam  : 34903/0/A/66

Megnevezése s {izlethelyiség

Teriilet : 56 m*

Tulajdonos (ok) : VI Kerileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek .

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos lefrdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Csarnok-negyed elnevezésii
varosrészben, a Német utca €s a Jozsef utca sarkan I€v6 tarsashaz foldszintjén talalhaté. A
vizsgalt ingatlan bejdrata a Jdozsef utardl nyilik. Kérnyezetében tdrsashazas és {izleti,
valamint intézményi célit ingatlanok talalhatdak, a f6ldszinten és a pincében tSbbnyire
iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktarakkal. Az értékelt ingatlan kézvetlen kozelében
szamos alapfoki elldtdsi funkcié megtaidthatd, A kormyék osszkdzmiives, az utcak
burkoltak. A kézbiztonsag atlagosnak mondhato.

Az ingatlanban minden kézmii megtalalhat6. Tomegkozlekedéssel a krnyéken kozlekedd
autdbuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érheté el. Személygépkocsival
legkonnyebben a Jézsef korit feldl kozelithetd meg.

3.3 Felépltmény ismertetése

Epités ideje L 1911.

Ingatlan tipusa  ; tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos 4llapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kdzepes allapotd

falazat : tégla szerkezet, megfelel6 allapott
tetbszerkezet : magastetd, atlagos dllapotd

héjazat : cserépfedés, kbzepes allapotit

kiilsé feliiletképzés: képoros vakolat, atlagos allapoti

4

Ertékelt ingatlan
kiilsé nyilaszarok : faszerkezetii portalajté és ablak, fémreddnnyel és fix fémracesal védettek,

gyenge-kdzepes allapotiak
bels6 nyilaszarék : milanyag harmonika ajtok, gyenge-kdzepes allapotiiak
padozat, burkolat : beton, pvc, metlachi burkolat, gyenge-kdzepes allapotban
belso feliitetképzés: vakolt, festett, csempézett, lambériazott falak, gyenge-kdzepes allapotban
gépészet, hdleaddk: gazkonvektor

H-1139 Budapest, Vaci 01 95. Teb.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: groperty@arifton. hu
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I:"rlékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Német utca 13. foldszint 66. tizlethelyiség (Hrsz.: 34903/0/4/66) Property 5

Az értékelt mgaziant magaba foglalo épiilet az 191 1-ben épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Német utca
€s a Jozsef utca sarkén Iévo tarsashaz foldszintjén taldlhatod, Sndlidan megkozelithetd a
tarsashaz Jézsef utcai oldalan. Az ingatlanban minden k6zmii adott. A vizsgalt ingatlan 2
helyiségre, osztott, melyek belmagasséga 4,1 méter, A bels6 helyiségben utélagos
levilasztdssal we-t alakitottak ki. A falon felszerelt mosdé taldlhaté. Az tivegezett
portalajto és ablakok faszerkezetiiek, az ajté fémreddnnyel, az ablak fix fémraccsal
védettek, gyenge-kdzepes allapotiiak. Belsé nyilaszarok milanyag harmonika ajtok,
gyenge-kozepes allapotiiak. A padozat beton, pve, metlachi burkolatd, gyenge-kézepes
allapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézetiek, lambéridzottak, gyenge-kézepes
allapotiiak. Falakon tobb helyen vakolatlevélasok és penészedés lathaté.

Elektromos dram: kdziizemi hélozatra csatlakoztatva, hitelesitett mér6éra van.

Viz: kdziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Hasznélati meleg viz: nincs.

Csatorna: koziizemi halozatra csatlakoztatva.

Gaz: kdziizemi hélozatra csatlakoztatva, hltel(:51tett meroora van,

Gyengedramil berendezés: riasztd.

Az ingatlan fiitését gdzkonvektor biztositja.

A szemle sordn az ingatlan iires volt.

Osszességében az ingatlan gyenge-kdzepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzott alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatarozasra.

helyiségek nettdé
Helyiség-megnevezés 2
alapteriilete, m
_{ngatlan helyiségel

- {Udettér 28,00
Raktar 27,74
o Osszesen 55,74
- |Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzit teriilet (m®) 55,74
| Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 56,00

Az értékmeghatarozés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet dsszesen: 56,0 m?.

“+ H-1139 Budapest, Véaci Ut 95. Tet.: +36 (1) 270 50 86 E-maif: property@grifton.hu


ifton.hu

M UERIDEATSO0IN frew-3 9y 06 047 {17 96+ 131 "6 1N 10BA “15adepng 6¢1 {-H
JULIO[ 1222UIAIUINYZD2SIDY-OIIIUOJOAUUO2SHE] 202D 000 069 82 MUY SOLEPIANI| ) RSIAG Uepedul ZY
Juof LI2DUIADUIII2D2SIUINY~ I UBAAEIN] 202D 000 066 0P 4947 1ujedaoy e 3psraq uepednizy
896 1L _ (ue/3d) 2e 15¥pes Bepy wozoAms yEdnioy
%0T %0C %02 Y02 %0T %001 _ JowpzsARs B34 HqUAATY v
LLE 9¥8 £96 LEY YTE 68L £€8 5€8 SYE 09 (,0/14) yesp rsgpeja soSeyley ypsuroy
%0e %0 %0 ¢ %S4 %0z U3§32950 N P1100 OO IFO) pEid §
al- 1 aeuyle %01- | epele %t | IeuTRe o0l | rpele %01 el (9) 17 1syped ATea nejurle
g | qqof %0 | guosyy %01 | qqof oG- qqot G- qqot (5) 20deqiy prezspw
240 SOUOZE 00 SOUOZE Lo souaze %0 souuzE Yral) SOUOZE () Hoapwmazoy
valy | QOsEY G0 | omosvy s | Oluosty %0 | oluosey %0 ouosey (€) Sysoreyiruzsey
OuosTYy 056 qqoideu %S qqodd “al) GluOsEy A o[uosty {2) ;aspws uepedu
0:8- qqot 9,6 1 qqezssor | eyc | qguusser | o | opasey G qqol (1) sypayzafipype
QIORIBOY SOND[EZTLS | QINALOY SOYIHLLEZS [ OIIYIWOY SOYIBZELS [ QIIYINOY SOYIEZLZS OIN{ALOY SO E2eL] HOZAIAUZ SQIDNOLIOY
146 LSG T £96 L£9 L20LLS £€€ €86 1€6 L89 T/%1) ¥¢ Bejvon; sodeffey
COTVISTEROI DT | pEg/ 1/ ZEWOITS | €6/ C1LTE W0 T sizBqitpY 161T097E Wwod uzpeduy BSP410f 1PPE QUUOSRYALSE()
zzoT zz0T zzuz 2eeT zz0T afaps sgpery
D00 000 €L 006 006 89 000 006 9 000 000 65 000 006 6¢€ ueq,y 17 Isepely
modugz of udoy | e sadozoy By | odupe in u@n 1odeye of ‘vl 1odeye noylnpg ‘efin | sodepre sadazen-28u243 w3 sodege 422331978
0061 rial zeue 5061 6561 6l a3 saudy
SIADWZOY SAATWUZOY SIABZGY SIANUIZOY SIAULLOY SDAMMZON AANEZGY
69 801 L 09 85 9¢ 212[QI21288Q IPHRPI UTREIUY
WZSPIOY WIZ28PI0) JHZSPIOY pLitVEte o) WHZSPIC JULEEPY SIPAIYZIAIG guEaq cuauﬂunww
Rl ieilel 131 seupy BN BULAITY i Jaszof L3I0 $50ITY €1 2OIN IRWAN] Wwezszey ‘enp)
0% U1 gy 34 TIIA “dg 30% 1A “dg 3 THA “dy 1% “TIA “dy "5y I1IA “dg spndajay
©70 ERitde Ry 120 3§7f) Wz} vlotonuny uepedu 2y
S b 3 c 1
gzasafa] urpesy $3ZaAUSo
mm\-gvzvm JOolepe O)[JUoSeIZSS DPUINIYIUD ZTY ‘

"DUIBIRABH YNIISA Hejepe NBjeuy

sifenpje YadosiA[ayiaizn oreyje[er uaqio|ndaode] nezedlazs soAuewioASel] ‘QAd] UPIaNIa) J9[NISY [[IA 15odepng € uplos seZolgipySaunpus zy

12LIPISPOnT OJI[UOSDYDESSY oDId DSPLOIDIDI oW §jd7 IWAIDGA0,] |

SVZOAPIDYSAU HRITT P

Ariadoiyg
NO L4149

99V /0/S068 € - 554p1) Basutoyroan g9 Juizspif ¢ | pom JawgN 42y 1[4 “dg ‘uopvdut yaypay


mailto:prOQerty@qnfton.hu

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VI ker., Német uta 13, foldszint 66. iizlethelyiség (Hrsz.: 34903/0/4/66) Property 7

4.2. Forgalmi értek meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

‘A bérleti dijbol szarmazd éves bevétel nagysigdt az ingatlan bérbe adhaté hasznos
~ alapteriilete utén vehetjitk figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 2.920 Ft/m*/ho értéken becsiiltiik meg. A kapacitds kihasznéltsigot 75 %-ra
-terveztiik.
A hazai gyakorlatban 4ltaldnos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartdsi koltségek, az addk, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatas koltségeit majd minden esetben a bérlkre terhelik at. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszeriisitettiik. A kodzvetlen t8késités
‘mdbdszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A
v1zsgélt ingatlan esetében 6,0 %-os tékésitési ratat alkalmaztunk. '

£, £

Hasonlit6 adatok Méret (m?) Bérleti dij Fthé F"”ai‘!’fm‘}fgf“ o
1. Uzlet, foldszint, Baross utca o120 300 000 - - 2500
2. Uzlet, f8idszint, Bérkocsis utca - o 71 179 000 2 521
3. Uzlet, fSidszint, Jozsef utca 60 150 000 2500
3. Uzlet, fidszint, Nagy Fuvaros utca 91 400 000 4 396
4. Uzlet, foidszint, Nap utca 54 145 000 2685
Atiag bérleti dj Fym’/ho 2920
korrekcid 0%

Korrigatt bérieti df Fim?/ho 2920

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek R
A bérietileg hasznosithaté teriilet o ' 56
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /hd N ' - 163520
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 1962 240
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 1471 680
Kiadasok, Ft T e

A tulajdonos fenntartasi kbltségei, a bevétel 3 %-a - I 44 150
Menedzselési kbltségek, a bevétel 3 %-a ' o 44 150
Felijitasi kbliségalap, a bevétel 4 %-a ) 58 867
Kalkulaihato kditségek dsszesen, Ft 147 168
Eves iizemieredmény, Ft - . - o 1324512
Tokéstteési rata ST R 8,0%
Toékésitett érték, Ft 22075200
Befekietési kiadasok 800 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 21 275 200
Hozadéki érték kerekitve, Ft 21 280 000

Tokésitési rata becslése: % L DR

Kockézatmentes kamatlab 2,5

Orszag kockazat L1

Ingatlanpiaci kockazat 22,0

Ingatlan tipus kockdzat ~  :04

"~ H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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4.3 A tdrgyi ingatlanra jutd foldieriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekértéket a piaci adatok alapjan aliapitottuk meg.

Az értekelendd Osszehasontité adatok jettema6i
Megnevezds tnpatlan iellemz6i
ingadtan jellemz 1 2 3 4
Az ingatian funkciéja Telek Epitési telek Epitési telek Epfiési telek Epliesi telek
Telepiliés Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL ker. Bp,, VIIL ker, Bp,, VIIE ker, Bp., VIIL ker.
Utca, hizszém Német utca 13, Bauer Sdndor utca Békay Janos utca Rigd utca Vig utca
Telek terdletc 1397 1036 407 998 680
LA-VIIED dvezeti LI-VIL-) Bvezeti LEVIIIL-7 Svezet VK- VII-2 dvezeti LA-VII-t Svezeti
besoroldsi welek, besorolasu teiek, besoroldsn tefek, besoraldsa teiek, besoroldsd celek,
maximdlis maximdiis maximilis maximilis maximidlis
bedpitheiliség 75 %, | bedpitheidség 65 %, | bedpithetbség 65 %, | beépithetdség 65%, | bedplthetdség 65%,
szinterbieti mutard 3,5 | szinterieti é 4,0 iszinterilleti 5 4,5 {szinterileti 6 3,8 |szi tieti mutats 4,0
mi/m’, maximalis m2/m2, maximalls | m2/m2, maxim4lis | m2/m2 maximdlis [ m2/m2, maximitis
ig 19 | épltménymagassig 30 | epitménymagassif; 25 | épltminymagasvig 23 | épitménymagassig 19
Jeltematk méter, " méter, méter. méter. méter,
¥a ) oa (( 15 - = L3 5 13 3 i LR 1 s (9
Ajanlati ar Fr-ban 665 000 000 360 000 000 1 13¢ 000 000 235 600 000
Ajéniatideje 2022 2022 2022 2022
Ossrehasontizé adat forsdsa, beozonosithméssgs ing.com/RI2IH4 ing.com/ 30931303 ing.com/ 32358364 ing.com /32358564
Fajlagos kindlati 4r (F1/m’) 641892 884 521 1132265 345 588
Korrekeis tényezdk Szdzalékos korrekeid | Szdzaldkos k keid | Szdzalékos korrekeié | Szdzalékos korrekeid
ethelyezkedés (1) rosszabh 5% hasonlé 0% hasonls 0% hasontd 8%
ingatlan mérete (2) hasontd 0% kiscbb 5% kisebb 5% kisebb 5%
beépithetdség (3) kisebb 5% kisebb 5% kisebb 5% kisebb 5%
hasznilhatosig (4) azonos % azonos (0723 azonos 0% azonos 8%
kazmivesliettadg (3) hasonld e hasonté % hasonld 0% hasonid 0%
ajanlati vagy ¢ladisi dr (6) ajinlat -10% ajdnial -10% ajanlat -10% ajanlat ~10%
A pisci korrekeio mértdhe dsszesen 8% -10% -10% -10%
Korrighi Fsjlagos etaddsi drak (Ft/m*) 641892 796 069 1019038 311029
A figyelembe vett silyszamok 100% 25% 285% 25% 25%
frigalt silyozou ddag eladdsi ar (Ft/| 614 250
Teleknagysag (m2) 1397
Eszmei hinyadok a tarsashdzban dsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hinyad 129
Alberétre juié telekhanyad {m? 18
Atlagos, fajlagos telekérték (Fm?) 614 250
Az ingatlanhoz tartezé telekhdnyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)
(albetétre jutd telekhdnyad x fajlages
telekérték) 11 100 000 azaz Tizenegymillic-egyszdzezer forint

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@aqrifton,hu
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4.4 A tdrovi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Osszehasonlitason alapulé megk&zelitésre vonatkozoan az a véleményiink, hogy
- megfeleld szdmi adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e moédszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessitk. A hozamalapi megk&zelitéssel végzett szdmitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhato teriiletek hasznositasdbol realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét tikkrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdeklddése viszont nehezen szamithatd ki. Az
elébb emlitett tényezok mnatt a két értekelesn médszer eredmenyet 70-30 %—os sulyozassal

vettiik figyelembe. Dl : .

Pilaci bsszehasoniité Hozamalapu becsléssel
moédszerre] szadmitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Sulyozés 70% 30%
40 990 000 21 275 200
Elfogadasra javasolt érték, Ft 35 080 000

Az ismertetett mddszerrel és feltétellel a 1084 Budapest, Német utca 13. szdm
(34903/0A/66 hrsz-n) alatti foldszint 66. szam1i iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét:

35.080.000 Ft-ban,
azaz
Harmincétmillié-nyolcvanezer forintban

hataroztuk meg.
A forgalmi énék tehermentes mgatlanra vonatkoznk es AFA-t nem tartalmaz!
Budapest, 2022. marcius 09. R “ = J—
Toronyi Ferenc
&nfmﬁ ?mpmif f“{‘?i ~ Ingatlanforgalmi értékbecsld

"‘névjegy‘zék szﬁm: 03451/2002 _

- “H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hy
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Eriékels ingarian: Bp., VIII. ber.. Német wca 13. foldszint 66. iizlethelyiség (Hrsz.: 34903/0:4/66) Property 10

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotl tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékel6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi ¢érdekeltsége nem fiizédik, az altala meghatarozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagéval.

Az értékelést a készitend szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informacidk alapjan készitettilk el. A Megbizd az éltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valédisagat szavatolja.

gy a Megbizd 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasian tdlmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasar6l a tulajdoni fapon bejegyzetteken tllmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informdcidk, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdlldak €s pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt mddunkban elvégezni, ezért felelésségiink ¢ vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszeril
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsoiodd telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idOpontja 2022. mércius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai mddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hénapon til torténé felhaszndlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé 4ltal
megjeldlt célra térténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Német utca 13. foldszini 66. lizlethelyiség (Hrsz.: 34903/0:4:66) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Szintrajz (részlet)
Tarsashazi alapité okirat (részlet)
Fényképek '
- Térkép

S H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@ariftonhu

11
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem turetes tulaydom (ap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Buhpest Féviros Xorminyhavatala Foldheyzals Flowaily
Bubipest, XJ, Budafolu gt 58 15 9 Budapest, Ff 15 Qlotad:
New bitekes tulajdont bp - Teljos misodat
Megrendelés seim: 3000002/ 0858672022
2022.03.02

BUCAPEST VIYLI X&R,

Beltarulat 34903/0/A/£6€ holyTajzi szam
1U84 BODAPZST WITI MER. Wemet utca 33 foldaziar. ajtéesse. *felilvizzgdlat al &85
tRESZ
2 A3 ogydb ondllé ingatlan adatai:
nagnowarda terilat 2lobik wrirma ezInai Riayaa
2 eganz/Eal
vzlethelyizdy 56 (L 129730000 onkor

Beyegysd hatsrozat: 979993/199%/

2. bajegysd hatarozak: 166405/1396/1995 09.13%
Tarsanhd:
Az onallé 1ngatlanhoz tartoznak a: ala pitd ckirvarban maghaxaro:

BRESL

I~

- rulaydeny hangad: 141
baejagyrd hatidrozat, arkezsuss 1dd: 258405/19906/19%6.0% .23
yoqoim: 393, dvi XRXIID. pv.  BWL7/19%6/1996 .03 .21
Jogeim: arocdaza falvitel 155840571994,/1995 09 .13
jogilias: tulajdoces
fdv: VITL. NEZR. SICRMAONTAT
cin: Y092 BUDAFEST VIII KZA. Barosn utca 65-67.

m.R;

Neam hitalec tulaidnni lan Nemn hiteles tulaidnni lan

n lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoy lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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URBS

Tdrsashdzakat képviseld
Epiletfenntarts és
Ingatlanforgalmazé KFT

Budapest, VII. ker.
Wesselényl u. 41.

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Cim: Bpest, VIII. ker. NEMET u. 13. sz.

/ J6zsef u. 16-18. sz. /

Hrsz.: 34903 Tisz.: 384
JOzZs: ST
NG Tastalom: Alapitdé okirat: 27 lap
Hers Muiszaki leiras: 24 lap
i;;1: | eET Tervrajzok: 1 - 7 -ig

ELOALR




’  :§udapest,:VIIIf ker. NEMET u. 13. sz. alatti ingatlan

© TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRATA

1

' Altaldnos rendelkezések

A Budapest Foévdros Jozsefvdrosi onkormdanyzat / Budapest,
VIII. ker. Baross u. 65 - 67. / megbizdsa alapjdn az URBS Tdrsas-
hdazakat Képviseld, Epiletfenntarté és Ingatlanforgalmazd Kft
/ 1077 Budapest, Wesselényi u. 41. sz. / mint megbizott a 1993. évi
LXXVIII. tv. tovdbbiakban lakds tv., az 1994. évi XVII. tv. kie-
gészitésével és 4/1995.(11.28.) sz. Onkormdnyzati rendeletben fog-
laltak alapjdn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében a Bp., VIII.
ker. 324 tulajdoni lapon 34903 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott
1397 nm alapterilleti, a természetben a Budapest, VIiI. ker.
Német u. 13. sz. alatti a Jézsefvdrosi onkormdnyzat kizd-
rélagos tulajdondban 4116 és a Vagyonkezeld KFT ( Budapest, Or u.
8. ) kezelésében 1évé lakéhdzingatlant a mellékelt tervrajz és
miszaki lefrdsa szerint

tdrsashdzzd alakitja &at.

A tdrsashdzzd toérténd alakitdsra az 1977. évi 1ll. sz. tvr. eldird-
sai alapjdn, valamint a jelen alapité oerat rendelkezései sze-
rint keral sor.

A taArsashdz kiilén tula)donu ingatlanai a kézés tulajdonba utalt
ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozé tulajdoni illetdséggel egyilitt

a vevOkkel megkdtni tervezett adds - vételi szerzbdések létrejétté-.
ig bnkormanyzat1 tula)donban maragénak.

II.

‘Kézds és kilon tulajdon

A./ Ko20s tulajdon

A lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyiségek minden-
kori tulajdonosainak kézés tulajdondba keriilnek a jelen ckirathoz
csatolt tervrajzokon és miiszaki leirasban feltiintetett alédbb felso-
rolt épitményrészek, berendezések €s felszerelések az egyesitett
telekkel egyiitt.

1. Az ingatlanhoz tartozd féldrészlet 1397 nm terilettel,
. a beépitetlen részen 1evo térburkolattal egyutt.bv'




-2...
II. Alapozas, felmendfalak, a kiils® homlokzat és ladbazatok,
pillérek, kozbensd fodém, zarédéfoédém burkolattal, kivdlta-

sock, kémények, szigetelések, tetdzet és egyedi kdzds ren-
deltetésii szerkezetek.

III. Bejdrati kapu.

IV. Lépcsobhaz lépcsdzettel, fliggdéfolyosdk és egyéb kdzlekedd
folyosdk szerkezetei.

V. Az épliletben 1évd kdzmiivezetékek:

- elektromos hdldzat, a kozmibekodtéstdl a kildn tulaidonu
ingatlanok fogyasztasmértijéiqg,

- gdzvezeték hdlézat, a kozmibekdtéstsdl a kilén tulaijdonu
ingatlanok fogyasztd berendezéséigq,

- vizvezeték hdldzat, az ingatlan fogyasztdsmérdjétol a
kiilén tulajdonu ingatlanok lecsatlakozé vezetékéiq,

- szennyvizcsatorna hdldézat, a kdzmivezeték rdkoétéstdl a
kiilén tulajdond ingatlanok lecsatlakozdé vezetékéig,

Ll

a kozds tulajdond helyiségek telijes koézmihdldzata.

PINCE:

vI. Pince lépcsdhaz 3,24 nm
VII. Folyoso 11,62 nm
VIII. ‘Rekeszek 5,75 nm
IX. Folyosd 9,58 nm
X. Rekeszek 10,18 nm
XI. Rekeszek 10,37 nm
XI1. Folyoséd 9,32 nm
XIII. Tarold 3,76 nm
X1V, TArolod 4,72 nm
XV. Tarolo 7,96 nn
XVI. Elotér 2,54 nm
XVII. Rekeszek 3,36 nm
XVIIt. Folyosd 6,45 nm
XIX. Folyosd 3,18 nm
XX, Rekeszek 12,85 nm
XXI. Rekeszek 11,64 nm
XXIIX. Folyosd 32,74 nm
XXI1I. Rekeszek 81,95 nm
XXIV. Folyosd 37,88 nmn
XXVv. Rekeszek 99,55 nm

Osszesen: 368,64 nm / 369,00 nm /
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Az onkormdnyzat tulajdondba keril a terveken 61./ szammal je~-
~-1l6lt, a természetben a " V. emelet 3. s2." alatti

1 szcoba, konyha, firdészoba, eldtér, wc

o  ‘he1y1séqekbo1 4116 Oroklakds 33 nm alapterulettel valamlnt
: -1a kozés tulajdonbﬁl E 5 v e

62./

63./

64./
- 161t, a természetben a " fdldszint 64, sz." alatti

Q$s./,

. 76 '/ 10.000 hényad

. Az onkormdnyzat tuiajdondba keriil a terveken 62./ szdmmal je-
181t, a ternészetben a ™ f6ldszint 62, sz." alatti

Uzlettér, raktdr
helyiségekbdl 4116 Gzlet 37 nm alapterulettel valamant

& kozos tula;donbﬁl

86 / 10.000 hdnyad

-Az onkorndnyzat tulajdondba kerul a terveken 63./ szammal je~-
-16lt, a természetben a " féldszint 63. sz." alatti

2 iroda

- helyiségekbol 41106 iroda 35 nm alapterulettel valamxnt :

_a kozbs tulajdonbél : . ‘

82 / 10.000 hényad

Az Onkormanyzat tulajdondba kerdl a terveken 64./ szdmmal je~

dzlet, mihely
helylséqekbbl 24116 lzlet 46 nnm alapterulette} valamznt

. a kdzos tula;danbél

1ue S/ 10 000 hanyad

Az onkorményzat tulajdondba keridl a terveken 65./ szdmmal je-

-161t, a természetben a ¥ fOldszint 65, s2." alatti

vzlet

S fznelylseqboi 4116 Uzlet 25 nm alapterulettel valamxnt
L a kozos tula;donbﬁl o

'7_57v/a10,000vh3nyad,__f_‘f’

) Az Onkormanyzat tulajdondba keril a terveken 66./ szammal je~
/ 1dlt, a természetben a " féldszint 66. sz." alatti
-dzlet, raktdr

‘  helyiségekbosl all16 uUzlet 56 nm alapterulettel valamlnt »v 

1a kozos tula;donbol

129 / 10.000 hanyad




1084 Budapest, Német utca 13. foldszint 66. lizlet (Hrsz.: 34903/0/A/66)
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‘1084 Budapest, Német utca 13. foldszint 66. iizlet (Hrsz.: 34903/0/A/66)
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1084 Budapest, Német utca 13. foldszint 66. iizlet (Hrsz.: 34903/0/A/66)

Raktar Gazkonvektor

Gazora Salétromos, vizes fal

2022. méarcius 07.




1084 Budapest, Német utca 13. foldszint 66. iizlet (Hrsz.: 34903/0/A/66)

2022, mércius 07.




TERKEP

Budapest, VIII. ker. Német utca 13.
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-Készitette:
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108S BUDAPEST, Prater utca 69. foidszint Hrsz, 36116/0/A/5

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYTVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTGI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI ViZSGALAT MODSZERE

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

S. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tdrsashazi alapito okirat {kivanat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nemvélelmezhett
Dvezeti besorolas X

Fényképfelvételek X

ingatian elhelyezkedését mutatd térkép X




1089 BUDAPEST, Priter utca 69. foidszint Hrsz. 36116/0/A/5

- ERTEKELESI BIZONYITVANY
MEGBIz0

i " * Jézsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.
Megbizé neve H

" Vagyongazddlkoddsi igozgatésdg

Megbizd cime

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

: 1084 Budapest, Or utca 8.

Telepiilés (ir. s2am, varos) ;
Utcs, hdzszdm = . .
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az értékelt helyiségesoport jelenlegi hasznositasa

D 1089 BUDAPEST
: Prdter utca 69. féldszint
: 36116/0/A/5
: Alapitd okiratban és az alaprajzon 5-6s szammal jelélt
: Uzlehelyiség ’
¢ nincs hasznositva

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékesithetdsége:

Helyszini szemle idGpontja:
Ertékelés forduldnapia:

A szakvélemeény érvényességi ideje:

: piaci 6sszehasonlit6- és hozamalapu médszer
: dtlagos (kiegyenstlyozott piac) '
: 2022. mércius 18.

: 2022. mércius 18.

: 2022, szeptember 14,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés
fordulénapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve

azaz

20500 000 Ft

Haszmillié-otszdzezer- Ft.

Az ingatlan becsiilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az
értékelés fordulonapjan, per- és igénymentesen,
kerekitve (Ft/m?)

382119F

azaz HaromszazkilencvenkettSezer-egyszaztizenkilenc

(forgalmi érték 65%-a}

Ft.
Az eszmei hdnyadhoz tartozo telek piaci-forgalmi értéke g 500 Q00 Ft
az értékelés fordulonapjén, per- és igénymentesen, :
kerekitve azaz  Hatmillig-dtszdzezer- Ft.
Az ingatian becsiilt likvid értéke az értékelés - 13330 000 Ft
| fordulonapjén, per- és igénymentesen, kerekitve o ‘
azaz

Tizenharommillid-hiromszdzharmincezer- Ft .

A megdllapitott értékek bruttd értékek.

Késziilt:

M APR 14

 Budapest, 2022.dprilis4.
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1089 BUDAPEST, Prater utca 69. foldszint Hesz. 36116/0/A/5

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok} neve, tulajdoni hanyad

. Budapest Jozsefvarosi Onkarmanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékeit tulajdoni hanyad
ErtékesithetGség

Ertékelés célja

. forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
1/1

: 180-360 nap

A lézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or

: u. 8.) Megbizasi keretszerzddése alapjdn az ingatlan forgaimi

ertékeének meghatdrozdsa, bérbeadés céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

ingatian terllete {tulajdoni lap szerint} 52 m?
Telek terllete (tul. lap szerint) 565 m’
{Uzlethelyiség redukdlt hasznos alapterilete 52,3 m’

Kézmlvesitettség

Ovezeti besorolas

Eszmei hanyad

£szmei hanyadhoz tartozd telekterilet
Belsé miuszaki altapot

. viz, villany, csatorna
 L-VHI-1 jell nagyvarosias lakoterttet
: 373/10000

21,07 m®

. felljitandé

2AT



1089 BUDAPREST, Prater utca 689 faldszint Hrsz. 36116/0/A/5

1. ELOZMENY

Megbizé neve: Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. Vagyongazddikodasi igazgatdsag

A Megbizo megbizta a HELT-Expert Kft. kepvsse!eteben Leve!eki Tunde mgat!anuagyon-ertekelot az alabbi mgattan
értékelésével: : - . :
1089 BUDAPEST, Prater utca 69. foldszint

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
Az értékelés, Megrendeld téjékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz vait szilkségessé.

Ennek megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatian paacn-forgalms ertekerol kell alidst fogla}ma Az
ertekbecs!es az ingatlan bérbeadasdhoz keriil felhasznalasra. :

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgédltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre @llo, 8
meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA {EVS 2016)
iranyelv és a tobbszérésen médositott 25/1997. {VIii. 1.) PM rendelet el6irasait.

A helyszini szemién résztvevok: Megbizo képviseletében: Merena Attila
Ingatlanvagyon-ériékelé: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan dllagdt, miszaki funkciondlis jellemzdit és mas
értékbefolyasold tényezbket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tdlmenden tdjékozodtunk az adott tipust és jellegli ingatlanok dltatdnos piaci helyzetérd),
valamint a kdrnyéken kialakuit helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl, o -

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. ingatlan-nyilvantartas szerinti dHapot bemutatasa

ingattan cime (tul.lap szerint): "1089 BUDAPEST, Prater utca 69. féidszint

ingatlan cime (természetbeni); 1089 BUDAPEST, Prater utca 69. foidszint
Helyrajzi széma: 36116/0/A/5 ‘

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint}: .;ﬁzEehelyiség

Jelenlegi hasznositasa: . ';nincs_hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet : B : " 52 m’
Tulajdonviszony: * “Budapest Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek €s jogok: tehermentes

Meajeqgyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az ertekbecsles ervenyessegenek feltétele 3 hlte!es tulajdom lap ttees
kord egyezosege a rendelkeze<re allo dokumemummal : :

o
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sriikebb teriilet bemutatdsa:

Ethelyezkedés:

Budapest pesti oldaldn fekszik

Viros (keriilet):

Varosrész:

Tavolsdga Budapest varoskdzponttol:
Ovezeti besoroldsa:

Z6id terdlet aranya:

Kdrnyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkozelités:

Budapest VAL
Losonci negyed

cca. 3 km
nagyvarosias lakddvezet
ceca. 20%

lakdingatlanok, kereskedelmi és szolgdltatd l1étesitmények,
intézmények
gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metré

Utca felszine: ik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazott
Utca forgalma: kodzepes

Infrastruktira: )

Parkoldsi dvezet: fizeté

A telek ditalénos jellemzdi:

Elektromos haldzat:
Vezetékes viz kbzmii:
Vezetékes gaz kdzmii:
Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithetdség:

Beépitési mad:

Epilet magasség:

ElGirt 26ldfeitlet ardnya:
Szinttertleti mutato:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tdjolasa/lejtési viszonyai:
Novényzet:
Kérnyezetvédelmi kockazat:

kiépitett haldzat
kiépitett héldzat
kiépitett hdldzat
kiépitett haiozat
L-VIi-1 jeld nagyvarosias lakdterilet
75% (saroktelek) terepszint alatt 85%
zartsord
min. 16 max. 23 m,
15 %
45 m2/m2 (saroktelek)
kazvetlen utkapcsotat
szabdlyos téglalap
E-i ésNy-iutcafronti tdjoldsy, sik felszinG
nincs
nem vélelmezhetd

Epiilet italdnos jellemzdi:

Funkcid:

lakdépllet

Becsult épitési év:

Epiilet jellege:

Az értékelt ingatlant befogadd épilet szintbeli
kialakitasa:

Alapozas:

Flggdieges teherhordd szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

1900-as éveke elejére tehetd
belsd udvaros, klasszikus belvarosi bérhaz jellegl Iakohaz

alagsor, foldszint és 3 emelet

ké&, vagy tégla savalap
hagyomanyos tégla felmend falazat
feltehetbleg acélgerendas kozbensd fodém és fa zérofodém

Tetbszerkezeta: fa szerkezetii magas tetd
TetSfedés: cserépfedés
. vakolt, szinezett {a homliokzati vakolat csaknem teljes egészében
Epulet homlokzata:
lepergett)}
Lift: nincs
Eptilet fizikai allapota: feltjitandd
Egyeb:
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Az iizlethelyiség adatai:

Elhelyezkedés:
Brutto hasznos terilete:

Redukalt hasznos terillete:

Belmagassag:
Fitési rendszer:

Alternativ f(itési iehetdség:

Hasznalati meleg viz:
Hités:
Homlokzati nyilaszarok:

Beltéri ajtok:

Belsd terek felliletképzése:

Belss terek burkolata:
Onélid mérdorak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatds

Extra felszereltség:

Egyéb:

Mdiszaki dllapot:
Esztétikai dllapot:

nings kiépitve
. nines
" -nings kiépitve

foldszint bejarata utcardl nyilik (sarki bejérat)
stlagosnal magasabb - . 42m.

“{kandallo hely, k}émé‘ny csatlakozassal)

“nincs  klima
"fa szerkezetil, hagyomanyos iivegezésii bejarati ajté, elektromos reddnnyel
felszerelve, hagyomanyos Gvegezésii portal ablak reddnnyel €s gerébtokos ablak _

vagyonvédelmi raccsal
miianyag harmonika ajté {mosdé)

" falfesték és csempeburkolat

keramia jarélap (tobb helyen feltdredezve)
viz: van ' villany: van gaz2: nincs
- kiépitve miikddsképes
kiépitve mikaddoképes
nincs kiépitve

mennyezet és aljzat feldli vizesedések nyoma lathatd, a vakolat nagyobb felileteken

hidnyos
feldjitando
felujitando

-~
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4.2.1. Az ingatian kiérnyezete, elhelyezkedése
Budapest VII. kerilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé kerillete. Hagyomadnyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkormanyzat is hasznal: Jozsefvdros. A keriletnek kordbban 4 védrosrésze volt (Jozsefvaros, istvdnmez( (egy része),
Kerepesdiii§ és Tisztviseibtelep), de a FOvarosi Kozgytiiés a varosrészeket rendez6 2012. december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a keriletet, igy jott iétre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A keriiletnek jelenleg 11 vérosrésze van.
Teriilet 6,85 km?, fakosainak széma: 76 916 f6 (2019. jan. 1.}

A vizsgaht ingattan Budapest VIli. keriletében, "Losonci negyed” varosrészben, nagyvarosias lakodvezetben, Prater utca
69. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkozelitheté a Baross utca - iliés utca - Prater utca ttvonalon, melyek
jo minGségd szilard ut- és jdrdaburkolattal rendetkezd utak. Témegkozlekedéssel 3z ingatlan elérhetd t6bb autdbusz
jérattal, villamossal, trolibusszal, valamint az M3 jelzési metrdval. A megdllok az ingatlantdl 150-850 méteren belii
gyalogosan kénnyen megkdzelithetdk.

A terifeten t0bbségében zartsoru, eifkert nélkilli elhelyezésl, tobbemeletes lakohdzak taldlhaték, valamint
tobbemeletes panel lakohazak. Az épuletek épitési kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére, illetve az
1970-es évekre tehetd. A z6ld teriilet aranya 15-40% ko2t valtozo. A terlilet kdzintézményi, infrastrukturdlis ellatottsdga
kivald, az alapelldtast biztosito szolgditatdsok az ingatlantdl 1000 méteren beliil elérhetSk. A terileten a parkolds
megengedett, fizetd parkolasi dveztet.

4.2.2. A telekingatian révid leirdsa:
A telek Bsszk8zmdves, E-i és Ny-i utcafronti tajoldsu saroktelek, a Prater utca s a Fuvészkert utca taldlkozasanal.
Felszine sik, szabalyos téglalap alaku. Kozvetlen ttkapcsolattal rendelkezik, bejdrata a Prater utca feldl kialakitott.
A telek beépitett, a bedpités mértéke megkdzelitsleg 80%. A beépitetien terilet burkolt, vagy betonozott belsé udvar,
névényzet nincs.

4.2,.3. Az éplilet és az "lizlethelyiség” aitaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogado épllet feltehetSleg az 1900-as évek elején épiit, hagyomanyos tégla épitési
technoldgidval, magas tetds, cserépfedeéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai homlokzaton a vakolat
szinte teljes egészében lepergett. Az éplilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdsy, belsg udvaros, lift
nélkiili, tobblakdsos, tarsas lakdhaz. Az épulet dllaga massziv, feldjitandd miszaki és esztétikai allapotd.
Az értekelt ingatlan az épllet féldszintién taldlhatd "Gzlethelyiség" megnevezéstl, az alapitd okiratban és az alaprajzon 5-
Os szammal jelolt. Utcai bejarattal rendelkezik, mely sarki bejarat, a Priter utca és a Fivészkert utca taldlkozasanal.
Utolsd hasznositdsanak formaja virdgizlet volt. jelenleg nincs hasznositva. A Fuvészkert utca felSli ablak alatt az
Uzlethelyiségben egy lépcsé taldlhatd, az utca feldl pincelejaré miatt kerilt kialakitésra. Méretét feltehetéleg az
indokolja, hogy a lépcs tetejét és a lépcesdfokokat kirakatkeént, a virdgok taroldsdra haszndltak.
Az ingatlanban {(ités és meleg viz vételi {ehetdség nincs kiépitve. A helyiségben taldlhatd egy kandalld hely, kémény
nyitassal.
Az Uzlethelyiség 4,2 méteres belmagassagy. Az alaprajzon jeldlt Gzlettér és raktdr helyiség egybenyitott, a hdtsé részbs!
nyilik a furdd és WC helyiség, melyet mianyag harmanika ajto vélaszt el az zlettértél.
Az ingatlan elhanyagolt allapoti, az aljzatburkolatok tobb helyen, nagyobb felileteken hidnyosak, vagy feltortek.
Bedzésak nyomai lathatok a mennyezeten, valamint tobb helyen, aljzat feléli vizesedés, a vakolat hidnya iathaté.
Az Uzlethelyiség feldjitandd mdiszaki és esztétikai dllapoty.
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek . Fal Alapteriilet Mddosité Korrigait
Helyiség padozata ) . N
{m2} tényez8 teriilet {m2]
Foldszint {izlet 1.
uzlettér kerdmia jardlap falfesték 25,92 100% 25,92
raktar kerdamia jarolap faifesték 21,37 100% 21,37
csempe, ' C
fardd kerdmia jarélap mennyezeten 3,03 100% 3,03
falfesték
cca. 1,2 mig
WC keramia jardlap csempe, felette 1,96 100% 1,96
falfestek
Osszesen: 52,28 52,28
’Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?: SZI

Megjegyzés:

Az alapterileti méreteket a kapott dokumentacid és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2016), a tobbszér modositott 25/1997.
(Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfelelGen készulnek.

Az érteékelés modszerel két f§ kotegdridba oszthaték:

- piaci érték alapu modszerek

- koltségalapu €riékelesek

A piaci viszonyokon alapuld madszerek ket f6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épuld értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszéamitason alapulo) értekelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a hdromféle médszerrel el keli késziteni. Ezt kovetSen értékek és
eltérések elemzése alapjdn, az dvatossdg elvét kovetve keli az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javastatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt 4l lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében, meghatdrozott értékhatar
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasoniité adatok elemzésén olopuld médszer
Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
Korzetben, a kézelmultban ertékesitett vagy ertékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges korrekciokat. Minél kdzvetienebb 8sszehasonlitdsra nyilik lehetSség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak,
lakasok, beépitetlen foldteriiletek telkek, stb.

A moadszer {6 lépései:

e az alaphalmaz kivdlasztasa

o gsszehasonlitdsra atkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
e fajlagos alapérték meghatdrozdsa

e értékmadosito tényezdk elemzése

e fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitasa

o végss erték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként
o §sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése

Az dsszehasonlitds atapidul rendszerint a kévetkezd tényez6k szolgainak:

muszaki szempontok

épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsdgok
infrastruktira
kdrnyezeti szempontok

e © © ¢ ©

jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonid tipusu ingatlanck adasvételifkindlati adatainak fethasznalasaval
hataroztuk meg,
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5.1.2. A hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasok kildnbségébdi (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta
jovedetmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjsinak elemzése.
. Ajovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonkeént.
. Jovgbeni pénzfolvamatok feta'!titésa hasznalati modonként.
. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa.
. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.
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Ahozam elvi érték mepallapitasénal alkalmazott kildnleges megkétések:

A piaci érték meghatarozdsara az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasat kell elfirdnyozni, fliggetlendil a
jelentegi hasznositastol, és ennek megfelel§en a legmagasabb jelenértékii hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasdnak folyamataban a piaci érték meghatérozdsakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni, Nem lehet a
szerz8déssel lekdtott bérleti dijaknd) magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzédéssel biztositott idétartamra iehet flgyeiembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sorén csak redl {inflacictol megtasztitott} kamatlab alkaimazhato

11
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5.1.3. Kéitségalapti értékelési modszer

A koltségalapd értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan tjra-el&éllitasi koltségébdl le kell vonni az idd muldsa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet értékét.

Ez a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. £pités alatt Iévé Iétesitménynél, karosodott

létesitményneél, takart mitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem 8ll rendelkezésre.

A modszer 6 |épései:

H W N e

a telekérték meghatédrozdsa

a felépitmény djraépitési vagy pdtiasi kdltségének meghatarozasa.

avuldsok szémitasa

a felépitmény djra-eldallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a tefekeértékkel valo osszegzése

A foldterilet értékét annak Ures dliapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci ésszebasonlito
adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszdmitason alapuld médszer szerint.

A potldsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, ameliyel az értékelés idGpontjdban a meglévd
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de azonos hasznossiggal
potolhatdak lennének.

Az gjraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell elGirdanyozni,
fuggetleni! azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potiasi és az ujraépitési koltség egyuttesen: Ujra-eldallitdsi koltség. Az Ujra-eldallitasi koitségbe kel érteni a
kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénzlgyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kéltséget.

Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elgallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-eldallitasi koltség dltaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti koitségeibdi vagy annak kinyv szerinti értékébdl indexdlassal levezetett Gjra-
eloaliitdsi érték csak kivételes esetben fogadhato el.

llyen eset lehet;
- ha az ingatlan néhany éven beliil készult és ha a bekerlési kbitségeket megbizhatéan dokumentaitak

- az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés.

Harom {6 eleme:

- a fizikai romias

- funkcionalis avutas

- kdrnyezeti (piaci) avulas
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet {6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek aranyét az
osszértékhez vnszonyutva A flz:kal avuiasa szamitasoknai a feiepltmeny gazdasagosan hatralévs elettartamat kell
figyelembe venni. '

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos tel|es eiettartamokat keli hasznaln
- varosi tégla éplletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év
- kertvdrosi, csaladdi hdz jellegli éptiletek 50-80 év
- ipari és mezGgazdasagi éplletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelSnek mérlegelnie kell a
e korszer(i 1étesitményadta, a vizsgilt létesitményhez képest tobbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszerd
kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmeny képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan valtozist, amelynek
s negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti avulas az ingatlanon elvégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithatd helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitasa tdrténhet
& becslés alapjén, vagy részletesebb elemzések titjan. A miiszaki szemléletl avultsagbecsiések utan a funkcionalis és
a kérnyezeti avulast kolén kell megbecsilini.

Az djra-elGallitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredmenyil a
kaltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkaimazott kilonleges megkétések:

A hitelbiztositeki érték meghatarozdsanak folyamataban a piaci érték meghatérozasakor a kéltségalapt modszer
o elsdsorban ellendrzd szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelentdségl, kiegészit éplletekné!, takart Iétesitményekné!
és mezbgazdasagi létesitmeényeknel alkaimazhaté énalidan.

Epiil§ létesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdasigossiga mar egyéb mddon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az ujraépitési koitség csak kivételes alkalmakkor haszndlhato, az erteke[onek a
potiasi koltséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztosftéki eértékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfelel kivitelezés p6tlési koltsége fogadhato el.

Ha a kdrnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen médszere a jelenids becsleSi
pontatiansag mlatt a hltelblztosxtekl ertek megai!apltasara tal kockazatos, és ezert nem alkalmazhato
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5.2 Az ingatian értékének meghatarozasa

Piaci 6isszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmodositd tényezék | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4.
, , 1089 BUDAPEST, |\ erilet, | Vill kerdlet, | Vil kergler, | V" Kerulet
azingatlan cime: Prater utca 69. . . a2 e Karacsony
- Prater utca Orczy tér Matyas tér .
foldszint Sandor uica
az ingatlan megnevezése: Uzlehelyiség Uzlethelyiség Gzlethelyiség tizlethelyiség uziethelyiség
ingatlan korr. terilete {m’) 52 65 55 80 45
kindlat K /tényl.adasvétei T K K K K
kindlati ar fadasvételi ar (Ft) 35500000 34 300 000 49 000 000 25 800 000
kindlat / addsvéte! ideje (év, ho) 2022. dpr.. 2022. 3pr.. 2022. apr.. 2022. 4pr..
fajlagos alapar {Ft/m’) 546 154 623 636 612 500 575 556
kindlati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Madesitott fajlagos alapar (Ft/m?) 491 538 561273 551 250 518 000

Jsszehasonlitasba vont ingatlanok révid leirdsa:

Utcai bejédratos, feldjitott, belsé 3 szintes, tébb funkcidra kialakitott {iroda, iizlet, Iakrész)

1 .

tngatlan 1 ingatlan.

2001 és 2010 kbzott épiit lakéhaz foldszintjén, utcai bejdratos, jelenleg iroddnak
ingatlan 2. . , o . .

kialakitott, jo dllagotd helyiség.

jo allapott: belsd udvaros tarsashaz féldszintjén, utcai bejaratos, 45 nm féldszint és 35
Ingatlan 3. L e , .

nm. galéria kialakitdsy, felujitott Gziethelyiség.

2001 és 2010 kozbit épult lakohdz foldszintjén, utcal bejdratos, kdézepes allapotu
Ingatlan 4. . -

tzlethelyiség.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sqjdt adatbazis

Ertékmddositd tényezik elemzése:

Ertékmodositd tényezdk Osszehasonlité | Gsszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 3.
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% 5% -5% 5%
épitészeti szempontok épiilet 3llapota -5% 7% -5% 7%
miuiszaki szempontok miiszaki affapot -15% -15% -15% -10%
hasznalati szempontok hasznosithatosag -5% 0% 0% 0%
épitészeti szempontok alaptertiet 5% 0% 10% -5%
hasznalati szempontok galéria 0% 0% -10% 0%
Osszes korrekeid: -20% -27% -25% -17%
Korrigait fajlagos alapér: 393231 409 729 413438 425 940
Atlagar kerekitve: 411584

Ingatian szamitott értéke:

21517 629 Ft

Az ingatlan piaci sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

azaz Huszonegymillié-6tszazhiszezer- Ft .

21 520000 Ft
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Ertékmeghatérozds hozamszémitison alapuld értékelési médszerrel

Ertékmédositd tényez8k értékeit Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
megnevezésel ingatian ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
. , c = 108,9 BUDAPEST, VI, keriilet, VIiL kerllet, Vill. keriilet, VIil. keriilet,
az ingatlan cime: : Prater utca 69. s e .
g Naputca | Matyastér Orczy tér Baross utca
foldszint
hasznosithato teriilet (m?) 52 54 80 51 52
kindlat K/ tényl.addsvétel T K K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho) 184 150 254 000 158 750 170 000
kindlat / szerzddés ideje (év, ho) 2022. marc.. 2022. dpr.. 2022. pr.. 2022. apr..
fajlagos alapar (Ft/m*/hé) 3410 3175 3113 3269
kindlat / eltelt id8 korrekcid -5% -5% -5% -5%
kindlat / eltelt id6 miatt modositott fajlagos atapar
2/, g P 3240 3016 2957 3106
{Ft/m"/hé}

Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejératos, j6 dllapotu tzlethelyiség,

0 &llapot belsé udvaros tarsashaz féldszintjén, utcai bejaratos, 45 nm féldszint és 35
nm. gatéria kialakitasq, felujitott lz2lethelyiség.
2001 és 2010 kozott épiit lakohaz foldszintjén, utcai bejaratos, iroddnak, vagy

Ingatlan 2.

ngatlan 3 uzlethelyiségnek haszndlhaté, jo aliapotu helyiség.
Ingatlan 4. Kaivéria térnél, foldszinti, utcai bejdratos, portalablakos, j¢ alfapotu Gizlethelyiség.

Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbazis

Ertékmodositd ténye28k elemzése;

Ertékmaédosité tényezék Osszehasontits | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlito

ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatian 4.
eltérd alapterllet 0% 10% 0% 0%
eltérd miszaki dllapot -15% -15% -15% -5%
elhelyezkedés -5% -5% 0% -5%
Osszes korrekcio: -20% -10% -15% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 2592 2715 2514 2795
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé} 2654
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Hozamszamitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabdl hasznos terilet {m?): 52

Bevételek:

Meglévl szerz8dések/piaci adatok szerint: 2 654

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1498 385 £t
Kéltségek:

Fenntartdsi koitségek az éves bevételbd! (%) 3% 44 952 Ft
Menedzselési koitségek az eves bevételtbd! (%) 3% 44 952 Ft
FelUjitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 44 952 Ft
Koltségek dsszesen: 134 855 i1
fFredmény:

Eves izemi eredmeény: 1363 530 Ft
Tékésitési rata (%) 7.0%

Tokésitett érték; 19479 005 Ft

Az ingatlan hozamszémitdson alapuldé modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
19480000 Ft
azaz Tizenkilencmillio-négyszdznyolcvanezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett aliapotra vonatkozik.
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Eszmei hanyadhoz tartozd telekterillet értékének meghatarozasa:

Ertékmodosito tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasontité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4.
) , 108,9 BUDAPEST, . Vill., Karacsony }| Vill, Magdolna- [Vill,, Népszinhaz-

az ingatlan cime: Prater utca 69, | Vill., Dobozi utca X

g Sandor utca negyed negyed

foldszint

telek teriilete (m”) 565 2276 752 901 964
kinalat K /tényl.adasvetel T K K K K
kindlati ar /adasveételi ar (Ft) 460 000 000 223 996 500 310 000 000 304 500 000
kindlat / adasvétel ideje {év, hd) 2022. jan.. 2022. jan.. 2022. jan.. 2022. jan..
fajlagos alapér {Ft/m*) 202 109 297 868 344 062 315 871
kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar {Ft/m?) 181 898 268 081 309 656 284 284

Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

Ingatlan 1. L VIil-5 évezet, zart sord beépitésu épitési telek, beépithetség 50%, Osszk6zmiives telek.
ingatian 2. L1 ViIll-2 Gvezet, zért sord beépitésd épitési telek, beépithetGség 60%, 6sszkozmives telek.

{Ovezet: L1-VHI-5 Beépitettség: 50 % Pinceszinti beépithetdség: 70 % Szinttertilet: 3,5
ingatlan 3. o .

kézmiivek az utcaban

Epitési dvezet: LI-VII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkézmiives épitési
ingatlan 4. . o e A

telek, jogerds épitési engedeéliyel.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajit adatbdzis

Ertékmodosito tényezik elemzése:

Ertékmbdosito tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd

szempontok részietezése ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
K&rnyezeti szempontok ethelyezkedés 10% 2% 0% 5%
Telekadottsagok: telek teriilete 15% 5% 7% 7%
K&rnyezeti szempontok: elhelyezkedés
logi szempontok: engedély 0% 0% 0% 5%
DOsszes korrekcio: 45% 17% 10% 12%
Korrigait fajlagos alapar: 263 752 313655 340 622 318 398
Atlagar kerekitve: 309 107
Telek szamitott értéke: 174 645 277 Ft
gszmei hanyadhoz tariozd telekteriilet {m?); 21,07
Eszmel hanyadhoz tartoz6 telekteriilet szamitott értéke: 6514 269 Ft

Telek értéke kerekitve:

6 500 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE
6.1. Médszerek indokldsa

Megbizd tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivénja haszndlni. Ennek
megfelelden a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasa, mely érték meghatdrozdséra a piaci
adatokon alapuid Osszehasonlito elemzéses és a hozamelvii modszert 16 modszerként atkaimaztam.

A koltség alapti mddszer a vagyontdrgy jraelGéllitasi koltségeébdl indul ki, albetétes ingatianok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkézelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a mddszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgaimi értékét legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapuld érték meghatdrozas fejezi ki. A hozam
alapon szdmitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megteérilési elvarasat is,

Tekintve, hogy a két médszer 3ltal kapott érték kis mértékben tér csak el egymastél, a végss értéket a két modszer altal
kapott érték attagaval hatdroztam meg.

Az alkalmazott médszerek Médszer Szdmitott érték Sdly [%} Stlyozott érték
IFt] [Ft}
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité mdédszerrel: f6 modszer 21520000 Ft 50% 10 760 000 Ft
ingatlan értéke koltségalapl modszerrel; nem alkalmazott OFt 0% 0 Ft
Ingatian értéke hozamalaplu mddszerrel: fé modszer 19 480 00Q Ft 50%: 9 740 000 Ft
Az ingatian egyeztetett értéke: 20 500 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
20 500 000 Ft

azaz Huszmillig-otszdzezer- Ft .

6.2. Likvid érték meghatdrozasa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem &l kell§en hossz( id6 az értékesitésre, vagy kényszer(i
okok miatt gyors eladast kell eszkoz0ini. llyen esetekben jellemzéen a kialakuit piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizaldsdhoz a megfeleld
intenzitdsy kinalati piacon tartds mellett minimum 6 hénap id@sziikségletet becsilink.

Harom hdnapon bellli értékesitést célozva, un. gyorsitott értékesitést kell feltételeznink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatian jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon beluli ériékesithetdsép esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi értek 65%-aban hatdrozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 20 500 000 Ft
Korrekcié mertéke (levonas): 35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 13 330 000 Ft
azaz Tizenharommillid-héromszazharmincezer- Ft .
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A HELT-Expert Kft. altal készitett értékbecslSi szakvelemenyben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatian
ertekefesehez a kovetkezdket sziikséges figyelembe venni:

- e aszakéntd az ingatlant, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogdt értékeli a
. - helyszini szemle id8pontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

e 3z dtadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetii vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozadsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasa, és ezért felelsséget nem vallal. Nem vizsgdlia az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezetiségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazdsdnak
idépontjaban az ingatlan hasznalatéval kézvetlentl! Gsszefiggd tartozas (kozlizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
e oz értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasdval dsszefiggésben a

‘helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds
és felhatalmazas rendelkezésre all, ifletve ezek beszerezhetdk, vagy megtjithatok;

e az esetlegesen fenndllg, de érzékszervi vizsgdlattal nem észelhetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: reitett
szerkezeti hibak, épliletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok
jelenléte stb.) szakértd nem villal felelGsséget;

e az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatédhoz sziikséges épiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartaimazza azonban az ingésagok vagy mobil eszkoz26k értékét;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatdsat szolgaljak;
az sltalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendeld altal térténd
fethasznalads esetén érvényesek.

®  ezen értékbecslés Ertékeld elézetes engedélye nélkul sem egyben, sem részeiben nem publikdlhato,
megadottél eltérﬁ célra nem hasznalhato. '

Alulirott LEVELEKI TUNDE, az OKJ 53-341-01 {ingatlanvagyon-értékelé és kizvetits) végzettséggel rendelkezem, a
névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint oz éltalam képviselt villalkozds ellen nincs folyamatban peres eljéras,
nem részesiftem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeritien munkavegzes miatt a szak:gazgatas: szerv reszerol ,
szakmaxlag ehsmert vagyok jO referenc:akkal rendelkezem - ‘

-~ _~lLeveleki Tiinde
. &~ ingatlanvagyon-értékelé
 06183/2010

h( HELT- HELT-Expepy

\id
apest S.vmyei Mersg Hlea 1y
Barxk !09!800100 oo o

I i “286: i

‘Budapest, 2022, dprifis 4,
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doni lap

j

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Kormanvhevatala Fotdhivatah Faosaily

Budapest, X1, Budafoka 8t 59 1515 Budapest, Fi 415

BUDAFEST VIII.XER.
EBalterilst 3€11€/0/Aa/% helyrajzi szam

Nemn biteles tulajcki lap - Teljes masclat
Megrendelés szim: 80 00004/1 26977/2022

2022.03. 14

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

1083 BUDAPEST VIII KER. Frater wtca 62, f£oldszint. “felllvizsgalat alatt”

LRESZ
1. Ar egyéb onallé ingatlan sdatai:
megnaveziz terilet szobik azama eszzmei hanyad
w2 egészifel
dzlethelyizdg 52 9 U 373710000
Be jegyzd hatarozat: 397°150/1/2003/03.12.15
1. bejegyzé hatarozat: 3I97150/172003/03.12.1%
Tarsasghaz
Az alapitd okirat zzerint hozzitartozé mellikhalyiségek.
NRESZ
1. tulajdeni haagsd: 171

he4egysd hatarozat, érkezési add: 397150/1/2003/703 .12.1%
Jogeim: 1991, évi XENIII. tv. }. § 246817/2003./12.06./
jogeim: sredeti falvétel

jogillas: twolajdones

néw: BUDAFEST JOZSEFVAROSI ONKCEMANYZAT

cim: 1082 BUDASEST VIII.KER. Parozz utca 65-67

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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L1-VII jelit zartsoru beépitésii, nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek részletes
elbirasai
22.§

(1) Az L1-VHI jelii épitési dvezetek teriiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az LI-VII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.
b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épiiletek utolagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

¢)” Az épitési Svezet terilletén létesitendd Gj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithaté
ki, a brutté kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az Ovezetekben Ilétesithetd, lakofunkciot nem tartalmazd kozintézményi és
szélliasjellegl intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szam tablazatban
meghatdrozott mértéktd! eltéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-5 jeli épitési Svezet
kivételével.

e)'PMeglévé tet6tér — kizardlag a meglévé tetbsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

)" alapfokd snkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag

I. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasira vonatkozé
paramétereket a |. szam tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

Az épitési -
Gvezel:)t iele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
becpi- terepszint
o b .| bedpitési | szintteriifeti | alatti | zoldfeluled ] | . .
L1 tési | tertilete | szélessége mértéke | mutatoja | beépitési | mértéke épitménymagassaga
méd mértéke
m’ m % m/ m’ % % m
5
Li-Viit-{ Z :L-_ 500 18 567 s :‘;0500 ) (fgl’% (;{?3 160 230
Levin2 |z | 500 18 A R o 16.0 230
0 :
L1-VIH-3 Z 500 I8 3675 s 43’05(?,03 135;,, Olla 14,0 19.5
2
LIV | Z | 500 18 ;‘7% :fgo ;331' , an 12,5 16,0
LI-VIII-5 Z 500 18 5570 5 53:;5(? 0 70 20 12,5 19.5

7 Madositotta a 1520154111313 onk, rendelet 10, §. hatdlyos 20135, dprilis 3-10L

1% Megallapitotta az 50/201 1, (IX.19.) 8nk, rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-én

T Modositotta a 482014 (X11.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése. hatatyos 2014, december 5-161.
19 Mddosiiotta a 4872014 (X105 6nk. rendelet 9. § (2) bekezdése. hatalvos 2014, december 3-181,

3
" 12/2008. (111.18) sz. 5nk. rendelettel modosult rész
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Ulli iit 50. foldszint dzlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4/16) Loperty :

" INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., UH6i it 50.sz4m (hrsz.:36371/0/A/16) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni foldszinti iizlethelyiség forgalmi értékérsl

Keészitette '+ Toronyi Ferenc | Jozseivaros] Gazdalkodasi Kézpont Zi,
IR - Ingatlanforgalmi értékbecslé o erkezletésiddum: | érkeztetési szam.
- névjegyzék szdm: 03451/2002

' Keésziilt .lpddényban | wemEwne facszam:
o | SR 50 Hee her -4/ pe
7

oo

2.

\

mehékiet

- H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: p roperty@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., UlGi vt 50. foldszint izlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4/16)

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIiz0

[16zsefvarosi Gazdalkodssi Kazpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésig

MEGBRBIZAS TARGYA

mértékelt ingatlan megnevezése

: Uzlethelyiség

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiliés (varos, kerlilet, varosrész) : §udapest, VIIL ker. Corvin-negyed
Utca, hdzszdm, emelet, ajté : Ui Gt 50. foldszint
Hrsz. :36371/0/A/16
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL Keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérls : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
|ERVENYESSEG : fordulénapté] szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa .

7

Eptileten belitti ethelyezkedése
K ézmii-ellatottsag

: fizlethelyiség
: f5ldszint (utcai)
: villany, viz, csatorna

Ertékelés fordulénapja

Epitési technol6gia : hagyoményos, tégla

Alapteriilet 175 m?

Belmagassag 1 2,56 - 4,4 méter

Eszmei hinyad : 473/10.000

Tarsashaz telkének tertilete : 988 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : 8sszehasonlité és hozam alapli elemzés

1 2022, méarcius 17.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidécids értéke

: 552.267,-Ft/m?
: 41.420.000,- Ft
azaz Negyvenegymillio-négyszazhiiszezer forint

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei ériéke : 33.400.000,- Ft

azaz Harmincharommillio-négyszdzezer forint
: 37.470.000,- Ft

azaz Harminchétmillid-négyszizhetvenezer

forint

Budapest, 2022, mércius 17,

Készitette:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mait: properiv@arifton.hu
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Errekelz mgatlan Bp Vi, ker Ullm i 50 foldszint fizlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4/16) Property

2.1 Az éntékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés készile

IN GATLANERTEKELO ADATLAP

ASZAKERT(); JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA el e

A Jézsefvar051 Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084 o
Budapest Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1082 Budapest Uildl ut R
. 50 szam alatti, 36371/0/A/16 hrsz-i fb}dszmu iizlethelyiség ertekelesevel N '

-_Az mgatlanertekeles célja az ingatlan bérbe adasanak megalapozast szolgalo forgalmi‘ AR |
ertek és likviddciés érték megdllapitdsa. -~ .~ ’

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE N

Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formdban

- t6rténd megallapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai

 bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajénldsoknak megfeleloen, az abban meghatérozott

eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Entékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai

- Utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité

. elemzésén alapuld és a hozam alapli médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe

~ . vettik a 25/1997. (VII1.1.) PM és az 54/1997. (VIIL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
- Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon torténik, az

o . eladé nincsen eladési kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kvetkeztetések o
. értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban  és 1ranymutatasokban - rogzitettek
E ﬁgyeiembevcteleve! az ott meghatarozottak szerint értend0k. . S

S ; ;2,2. A szakérigi jelentésben haszndlt ériékformdk, modszerek megnevgzése_ -

" Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
- értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci K =
. informaciék elemzésére epuio osszehasonhto médszcrt illetve a hozam alapi =
e megkozehtest alkalmaztuk. S T P

2.3. Helyszini szemle és idopontja

© Helysziniszemleidopontia  :202.mércius07.

K 2 4. FeIhasznaIt dokumentumok

: '-_ tuiajdom lap (nem hiteles, 2022. marcms 02)
= szintrajz (részlet) T
. - tarsashézi alapité oklra; (eészlety 0

- :AZ ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk. - o SO

. 'H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifion.hy
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Erskelt ingatlan: Bp., VII. ker., UlGi tit 50. foldszint sizlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4/16) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1082 Budapest, Uli6i Gt 50. foldszint
Helyrajzi szam ~ : 36371/0/A/16

Megnevezése : lizlethelyiség

Tertilet : 75 m?

Tulajdonos (ok) : VI Keriilet Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek T—

Terhek P—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ¢értékelésbe vont ingatlan Budapest VII. keriiletében, Corvin-negyed elnevezést
varosrészben, az Ulldi Gton, a Vajdahunyad utca és a Kisfaludy utca kozbtt 1évo tarsashaz
foldszintjén taldlhatd. Kornyezetében tarsashdzas és fizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taldlhatéak, a fOldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel,
mihelyekkel, raktarakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kézelében szémos alapfokd
ellatasi funkcié megtalathat. A kornyék Osszkozmiives, az utcdk burkoltak. A
kézbiztonsag atlagosnak mondhato.

Az ingatlanban géz kivételével minden koézmii megtalalhaté. Tomegkozlekedéssel a
kornyéken kozlekedé autobuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érhet el
Személygépkocsival legkdnnyebben az Ullgi 1t felsl kozelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1930-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyoményos, tégla

alapozas : savalap, 4llapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartészerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kozepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, megfeleld allapotd
tetészerkezet : magastet6, atlagos allapota

héjazat : cserép és bitumenes lemez, kozepes allapoti

kiils6 feliiletképzés: képoros vakolat, atlagos allapoti

Ertékelt ingatlan |
kitlsé nyilaszardk : faszerkezetii portélajtd és ablakok, jo-kdzepes allapotaak
bels6 nyildszardk : faszerkezetii ajtok, jo-kozepes allapotiak

padozat, burkolat : beton, jarélap, pve, burkolat, jo-kozepes é&llapotban
belsd feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, jo-kdzepes allapotban
gépészet, holeadok: -

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tets +36 (1) 270 80 86 €-mail: property@arifton.hy
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- 'GRIFTON
-Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., UllGi it 50. foldszint iizlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4/16) Property 5

- Az ¢értékelt ingatlant magéba foglalo épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomanyos tégla
* szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan az Ull6i aton, a
o Va;dahunyad utca €s a Kisfaludy utca koz6tt 1év0 tarsashaz foldszintjén helyezkedik el. Az

- ingatlanban gaz kivételével minden kozmii adott. A vizsgalt ingatlan foldszint + galéria

o kialakitast. A foldszint tizlettérre, taroldra, vizesblokkra, a galéria 6ltdz6re és zuhanyzéra

. osztott. A helyiségek belmagassaga 2,6 - 4,4 méter. A faszerkezetii bejarati ajto €s ablakok

. jo-kozepes allapotiiak. Belst nyilaszarok faszerkezetiiek, jo-kozepes allapotiiak. A
- padozat beton, jarélap, pvc burkolatd, jo-kdzepes allapotit. A falak vakoltak, festettek,

. csempézettek, kdzepes dllapotiiak. A mennyezeten elhelyezett gépészeti cséveket takard .
+ fakeretre szerelt gipszkarton burkolat tobb helyen torott Néhény helyen mennyezetl beazas Cnn
. nyomok lathatéak. L
. Elektromos dram: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett meroora van. -

© "Viz: kéziizemi haloézatra csatlakoztatva, hltelesnett vizora van, AR U
- “Hasznalati meleg viz: van. g
. Géz: koziizemi halozatra nincs csatlakoztatva, hltelesftett mérdora mncs
- Csatorna: kéziizemi halézatra csatlakoztatva. . > :

~* Gyengearamii berendezések: van, riaszté.
" Az ingatlan fiitését s a hasznalati meleg vizet hézkézponti kazan biztositja, héleadd

- berendezést nem taldltunk. A helyszini bejérds sordn gizfogyasztot nem taldltunk.

A szemle soran az ingatlan iires volt. T

'»’Osszcsségében az ingatlan jé-kozepes muszak! al lapotban van. .

3 4 AIaptemIea adatok .

R 'Az ingatlan hasznos alapteriileti adatax a meliekelt ellenorzott alaprajz alapjan, kerekltve
. kerultek meghatarozasra R S :

o helyiségek nettd
Belyiség-megnevezés .
i alapteriilete, m
Ingatlan helyiségei
- {Uzlet 37,74
- Uzlet o 2045
" |Tarold 3,74
~. {Mosdé ' 1,93
we B 0,90
" |Galéria ‘ ' 10,25
S I Osszesen 75.01
» Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrziit teriilet (mz) 75,01
| Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 75,00

E f‘: Az értékmeghatdrozds sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet bsszesen: 75,0 m%. L

H~H39 Budapest Vaci ut 95 Tel.: +3e<1) 270 90 86 E-mail: Qloggrtxcgr ifton.hy
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 GRIFTON

A :".YE'rlékell ingatlan: Bp., VII1. ker., UllGi iit 50. foidszint iizlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/4716) Pro perty

R 31.2. For almi érték meghatdrozdsa hozam alapy elemzéssel

S A bérleti dijbél szarmazé éves bevétel nagysdgat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
. alapteriilete utan vehetjilk figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
- megfelelden 2. 920 Ft/mtho értéken becsultuk meg A kapacntas klhaszna]tsagot 75 %-ra
- terveztiik.
A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeaddt terhelik a

" fenntartasi koltségek, az adok, a biztosités és a fenntartési alap képzése. Az iizemeltetés-

‘energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az lizemeltetési

Co "i"_‘-k('jltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszerisitettiik. A kozvetlen tSkésités
- moédszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk at ertekmutatova A D

vﬁ‘>v1zsgalt mgatlan esetében 6,0 %o-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

Fajlagos bérieti djj
PUm¥hé

* Hasonlité adatok R Méret (m ) Bérie du Fths

. Nagy Fuvaros utca

: Attag bériet dj Fum?ho ? 2920
-+ |komekei6 %
" |Korrigalt berleti dfj Ftim*/h6 i 2920
Megnevezés ~ Adatok, értékek
- |Bevételek i SR
. |Abérletileg hasmos?lhaté teru%et '

| Tervezhets klhasznéitség % _

. |Figyelembe vehetd bevéte! Ft

© . |Kiaddsok,Ft - L BRI
" |A tulajdonos fenntartasi kbltséget a bevetel 3_%-a

1 971 000

) 130

o evétel 3%-a 59130
- |Felijtasi kotségalap, a bevétel 4 %-a e 78 840
|Kalkulilhat6 kéltségek Bsszesen, Ft_ ' ’ 197 100

- |Eves iizemi eredmény, Ft B o e 1773900

0%
29 565 000

o ‘ , Bt etésnkladésok e

. 800 000
S 1Az mgatlan hozadéki értéke, Ft 28 765 000
. 'Hozadéki érték kerekitve, Ft

- /28 770 000
" Tokésitési rata becslése;  % S

" Kockfzatmentes kamatlib 32,5
. Orszag kockazat :1,1
. Ingatlanpiaci kockAzat 2,0

:'Ingatlgn tipus kockazat . ":0_,4 .
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4.3 A tdrgyi ingatlanra jutd fOldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Az értékelendd Osszehasontité adewk jellemzdi
Megnevezés . N .
ingatlan jellemz6i t 2 3 4
Azingatlan funkeigja | Telek ‘Epicée telek Epitési telek Bpidsisclek | Bpitisi lek
Telepiilés Bp,, VIIL ker. Bp,, VIil ker. ~ Bp, VL ker, Bp., VIIL ker. . Bp, VIIL ker.
Utca, hézszim o . Unsi 6t 50. Bauer Sindor utea Békay Jinosutca | Rigbutca | Viguwa
Telek seciiiese oo b e L aw oom | e
Vk-VIH-§ dvezeti L1-Viil1 8vezed LI-VII-7 Svezeti VK-VI.-2 6vezetd L1-VITH- Gvezeti
besoroldad telek, besoroldsh telek, b Aisid telek, b 1450 telek, b ash wlek,
maximailis maximalis maximatis maximilis roaximilis
beépithetdség 80 %, bedpith €g 65 %, | beépithetség 65%, | beépithetdség 65%, | beépithetbség 65%,
szinteriileti 6 5,0 | szinterilled 6 4,0 [srinteritlet 6 4,53 |szinteritleti 3,5 |szi tlet 64,0
m?/m®, maximilis m2/m2, maximilis | m2/m2, maximdlis { m2/m2 maximilis | mM2/m2, maximilis
épitménymagassig 23 | éploménymagassig 30 | épitménymagassig 25 | épioménymagassig 23 | épitménymagassig 19
eltemubic mdter. méter. méeer. méter, méter,
Kézmiveireaséy Ossrksamiv: Bssakzois Baszkdrmi Seszkdzmily Ssazkdzmiv
Ajiplaide Frban ] ... 665000000 . s000000 i 1130000000 | 235000000
Ajdolatideje S L n» I L. n2 L. w2
Guszehasonlits adat forrisa, b fthatésig, ing /32327404 ing.com/30931303 ing.com/32358564 ing.com/32358564
Fajlagos kindlati & (Ft/m?) 641892 884521 1132265 345 588
Korrekcids tényezok Szixaiékos korrekeid | Szdzalékos k kei6 | Szdzalékos korrekcid § Szazalékos korrekeid
clhelyezkedés (1) rasszabb 5% hasonié (243 hasonlé 0% hasonlé %
ingatlan mérete (2} hasonié | 0% kisebb | -5% hasonlé § B% ldsebb -5%
bedpithetdeég (3) isehb | 20% kisebb | 20% isebb | 15% | ldsebd | 15%
haszndlhatdsig (4) aZOnos 0% 220008 [ azonos | 0% azanos 0%
kdzmivesitertség (3) hasenté % hasonld % “hasonlé % hagonlé 0%
ajdnlat vagy eladisi s (6) ajinlat | -10% ajinlat | -10% ajéniat | -10% ajaniat | -10%
A piaci korrekcid mérecke Gsszesen 15% 5% 5% 0%
Korrigilt fofiagos eladisé drak (Fi/m* ) 738176 928747 1188878 345 588
A figyelembe vett silyszimok 108% 25% 25% 25% 25%
rigilt silyozott tlag claddsi dr (Fs/ 713 950
" 2.
Teleknagysag (m’) 988
Eszmei hinyadok a tarsashizban dsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 473
sk . 2
Albetétre jut6 telekhdnyad (m” 47
H . Py 2.
Atlagos, fajlagos telekérték (Fvm") 713 950
Az ingatianhoz tartozé telekhinyad : R
eszmei értéke Kerekitve (Ft) = -
(albetétre jut telekhdnyad x fajlagos | @ ..o _ o ;
telekérték) = = - .o 33 400 000 . | azaz Harminchirommillic-négyszdzezer forint
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- 4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

Property

" A piaci 8sszehasonlitason alapulé megkézelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
 megfeleld szami adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott ériéket
. megbizhaténak tekinthessik. A hozamalapi megkézelitéssel végzett szémitisok sordn
. prognosztizdltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositisabol realizalhaté arbevételt. A
. hozamszémitas azoknak a tulajdoni elénysknek a jelenlegi értékét tiikrozi, amelyekért egy

~ befektetd hajland6 fizetni, a piaci szereplok érdeklddése viszont nehezen szdmithat6 ki. Az
“el6bb emlitett tényezok mnatt a két ertckclesn médszcr credmenyet 70-30 %-os sulyozassal .

. ,,"vettiik ﬁgyelembe
Piaci Ssezehasonlits Hozamalapi becsléssel
- modszerrel szamitott érték, Ft szémitott érték, Ft
s ~ {Stlyozas 70% 30%
o i L 45 840 000 28 765 000
Lo Etbgadésfa,ia'\asolt%értékf:’f

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1082 Budapest, Ulisi it 50.sz:im (36371/0/A/16
hrsz-u) alattl f"oldszmtn iizlethelylség jelenlegi piaci értékét: - o

41 .420.000 Ft-ban,
azaz

Negyvenegymillié—négyszézhﬁszezer forintban

hatéroztuk meg.

, A forgalmi érték tehermentes mgatlanra vonatkoznk, és AFA-t nem tartalmaz!

* Budapest, 2022, mircius 7o ( R

. 5{‘ "‘mm f*mpeﬁ;y it
. i

o4 s

: Toronyi Ferenc
uia=  Ingatlanforgalmi értékbecsld
§241 ll_évjegyzék szdm: ,03‘45_]/12002‘
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5. Speciilis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapot tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi ¢érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatarozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az ériékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irdsbeli
informéciok alapjan készitettilk el. A Megbizé az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

igy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozésdn tilmenGen jogi természetli vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem viéllalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informdacidk, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes korii
ellen6rzésiiket nem volt moddunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozisban
korlitozottnak tekintend$. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észletheté értékbefolyasold tényezOkért az ériékelé feleldsséget nem villal (pl.
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznélatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidéhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idopontja 2022. marcius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelldé pontossaggal nem prognosztizathatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tdl toriénd felhaszndlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo éltal
meg)eldlt célra t6rténd fethasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hy
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. "-Tulaj doni lap
Szintrajz (részlet)

' Térsashazi alapito okirat (részlety

. ""Fényképek -
o 1 o f{:Térkép T
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hiteles tulajdoni lap

o
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'g Budipest Fviros Kormingtivatala Foldbivarali Féoaarily g
D Budapest, X1, Budaloki it 9. 1519 Budspent, P 415 Olcat: '_8_,
[

3 New Bitoles tulajdoal lap - Teljes msolat 'g
2 Megrendelés szdm: 8000004/108659120 12 g
g 2022.03.02 0
£ BUDAPEST VII1.XER. =
8 soltorsle 36371/0/A/16 holyrsjei szm g
b4 1082 BUDAPEST VIII.MER, O118i &t 0. faldwzint. *Eeloivirmgalat alsty” A

LRESZ
1. A2 syyib onidllé ingatlan adatai:
negnevezés teriilet sxobik siins anzned hinyad tulajioni £
™ egésy/Edl

—m—— - v im0 b

izoda % L2 ] 423710000 ankor:
Bejagyzd hatirosat: 999983/1999/1999.03.17 toxld hataromat: 77 $d09/0%.03.12
uslethelyinég 7% [ Q71/20000 ouky ti

8= jagysd batarczat: 7T735/1/2009/09.03.)2

1. bejegysd hatdroxat: 500000/691/1998/98.05.13
Tirsashasz
A3 alspdté okirat szecint hozzitartoid mellikhelyimégek.

-

. tulsjoai hanyad: 1/1
bejegyid hatirozat, érkezdsi ids: 205975/1993/10.11.
jogcin: 1991, dvi XAMXIL, te. X. §

Jogcin: sradsti felvitel

jogillis: tulsjdonon

névi VEIX.KER, ONKORMANYIAT

ein: 1002 BUDAPRAT VIII.KEA. Daropm wttas 55-67.

™hejegysd hathrozst, érkeséni idd: 186804/1/) . .
' 4 toxid hathvozat: 98122/1/72009/09.04. 20
elutasitis
kazealdi jog bejagyrdéee iranei.
yogomult:
odyu: ATLASZ UTAZASE BIZvesitd RT.
ein : WINCS ciM

Nem hiteles mlajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

o

I.Al’ VEGE!

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1082 Budapest, Ullgi at 50. foldszint iizlethelyiség (Hrsz.: 36371/0/A/16)

A vizsgélt ingatlan bejarata

2022. mércius 07.
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H-1085 Budapest

Jozsef korat 69. fsz. 1.

{70) 941-64-93

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com
F8varosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852

Adodsz: 22771393-2-42
sellSkot: ol S Nyilv.tart.sz.: C00450/2010

e e e e e ] iktatoszam: JIGK-815

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

11082 Budapest, Ulli Gt 68. foldszint.

Szam alatti

36264/0/A/28 hrsz- u» -

uz!ethelysseg mgatlanrol

| Budapest, 2022. februar

. Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd


http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosité :

..

Kerileten beliili efhelyezkedése
Ingatian cime (tul.lap szerint)

Helyrajzi szama :
Ingatlan megnevezése :
ingatlan jelenlegi hasznositdsa H
Az értékelés célja :

Tulajdoni lap szerinti méret :

Redukalt alapteriilet :
Pince hasznos alapteriilete :
Féldszint hasznos alapteriilete :
Tdrsashaz telek terillete :
Eszmei hdnyad :

Belsd miiszaki aliapot :
MegkozelithetGsége :

JGK-815

Corvin negyed

: 1082 Budapest, U1iSi ut 68. foidszint.

36264/0/A/28

tzlethelyiség

nem hasznositott

Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
199 m?
161 m?
40 m?
121 m?
967 m?
738

j6

Fajlagos m2 &r: 175 289 Ft/m?
Fajlagos m2 ar: 513 711 Ft/m?

/ 10000

vegyes

Ertékeiés alkalmazott modszere piaci dsszehasonlitd- és hozamalapi modszer

.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi KBzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utdn, a helyszini bejéras és az
értékelési szamitasok alapjén megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgaimi értéke: 59 190 000 Ft
azaz Hatvankilencmillid-egyszdzkilencvenezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 19 980 000 Ft

azaz Tizenkilencmillio-kilencszdznyolcvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriift meghatarozasra,

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatdrozasara késziiit.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog s 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2022. februar 15.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.
CPR»\?aqyanérté&elé Kt
1555 Budapesl. Jozselkn 69
Cxadany 23771393262
vé’é& Geslv k.
Lakatos Ferenc

Budapest, 2022. februdr 21,

2022 MARC 03,

ingatianvagyon-értékels
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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- 1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkeddsi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgaimi (piau) erteket
"‘Az értékelés célja: Onkormanyzat aitali megrendelés, berbeadashoz torteno feihasznalasra :

: _'2 SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgélasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvel és a tobbszordsen modositott 25/1997. (VI 1.) PM
rendelet eléirédsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgé ingatlant részletesen bejértuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolydsolo tényezéket mepvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirét fenykepfeiveteleket kesz;tettunk
ameiyek az ingatlanforgatmi szakertot velemeny meliékietébe csatoltunk. ’ : : :

Helyszini szemlén jelenlévik: ' Ingaiia nvagyon-értékeid

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT!I ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1082 Budapest, Uligi ut 68. foldszint.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 199,0 m?

Helyrajzi szama: 36264/0/A/28

ingatlan megnevezése: . Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: - : * nem hasznositott

Bejegyzd hatdrozat. : 'ni_ncs bejegyzés

i, rész: S

Tulajdonviszony: o J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1
. rész: .
Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest VHL keriilet Corvin negyedének megujuld részének kbzelében, a févaros egyik f6
kozlekedési utjan fekszik, a zaj és porterheiés egész nap jelentdsnek mondhatd. A kbrnyék infrastrukturalis
ellatottsaga kivald, a parkolas a kozterlleten fizetds, 200 méteren belul alapellatast biztositd Ozletek,
egészséglgyl intézmény, valamint kdzlekedési csomopont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkdzok megalidhelyei a
kornyéken 50-300 méterre talalhatok. Kornvezeteben Jeliemzoen hasonlo ko:u és klaiaknasu, be[so udvaros
tarsashazak helyezkednek el, : S : : v ‘

Témegkézlekedési eszkbrok,

| [} vitlamos Autdbusz 1 Trolibusz Metro/Foldalatti [ vasit
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4.2. Ingatlan altaldnos jellemz&i

A saroktelken elhelyezkedd, utcafronti beépitésd, pince + féldszint + 3 emelet szintkialakitasy épilet 1900
kornyékén épult, kisméretl falazdtégla teherhordd falazattal, acélgerendas poroszsiiveg fodémmel, a fa
szerkezetlt magastetd cseréppel héjalt, az ereszcsatorna rendszerrel egyQtt biztositja a felszini vizelvezetést.
Utcafronti homiokzata a féldszinten kvaderezett, egységes képoros vakolattal eflatott, sz emeleti szinteken
klinkertégla burkolattal ellatott, szerkezeti és esztétikai hibaktdl mentes.

Az értékelt albetét bejarata kdavetlen az UNISi (it feld) nyilik. A 210 cm nyitasi magassagu, biztonsag-technikailag
megfeleld, fa szerkezetli bejaraton belépve kdzvetlen a foldszinti tizlettérbe jutunk, melynek bejarattal szembeni
oldalan nyilé tépcsbhazbdl (alaprajeon raktdr), érheté el a pinceszint és a galéria. Az ingatian alaprajzi
elrendezése megegyezik a résziinkre biztositott hivatalos alaprajzzal, a helyiségek padozata jellemzéen magas
kopaséilosigu greslap (foldszint és pince), valamint szényegpadld {galéria). A falak jelentSs részben fa
burkoléelemekkel takartak, a szemrevételezhetd szerkezeti egységek jelentds - talaj menti vizesedés okozta -
vakolathibdkkal rendelkeznek, a pinceszinten a flirészporos tapéta elvdlt a falazattdl, a galériaszinten a
teakonyhaban vakolatomlas lathato. Kézmirendszerek koziil az 8sszes kiépitett, hitelesitett gaz- és villanyora
mellett nem hitelesitett vizéra is megtalalhato albetéten beltl. A fitést kémeénybe kotdtt gazeirkd biztosithatja,
a flitési h6 leaddsa lemezradidtorokkal térténik, a hasznalati melegviz-ellatas étfolyos gazbojlerrel megoidott, Az
utcafronti tizlethelyiséghen és a galéridn légkondicionald rendszer kiépitett. A gépészet mikodSképessége a
szemle soran nem tesztelt. A teljes belmagassag 500 cm, a galéria alatt 250, felette 225 cm helmagassaggal.
Osszességében keriiletrészen beliil forgalmas helyen ethelyezkedd, vizesedési nyomokkal rendeltkezé ingatlan,

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1910 o
Epllet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet Miszaki allapot
Alapozds, szigetelés: tégla savalap, nincs szigetelés kézepes
Fuggbleges teherhordo szerkezet: kismérett falazotégla szerkezet kdzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendds poroszsiiveg fodém kozepes
Tet8szerkezete: fa dcsszerkezetli magastetd, cserép fedéssel kézepes
Epiilet homlokzata: képoros vakolattal ellatott, klinker, kvaderezett jo

Ertékelt helyiségcsoport: iizlethelyiség
Belsd terek felilete: festett, csempézett, fa burkolattal ellatott kozepes
Belsd terek burkolata: greslap, szényegpadlé jo
Vizes helyiség{ek) felilete: greslap jo
Vizes helyiség{ek) burkolata: csempézett io
Kuisd nyildszarok: fa szerkezetii, hészigeteld tivegezéssel ellatott i
Bejdrati nyilas magasséga: 210cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 500 cm (250 cm galéria alatt, 225 ¢m galéria felett) }étlagos
Belsé nyilaszarék: fa szerkezetii tipusajték jo
Fltési rendszer: gazcirko biztositja radidtorokkal, iégkondiconalok O
Melegviz biztositasa: atfolyos gazbojler biztositja jo
Meglévd kozmii-kiallasok: viz, villany, géz, kbzcsatorna io
Meglévé kdzmii merdorak: viz {nem hitelesitett), villany, géz jo
Feltjitas éve: nincs adat

Feldjitds targya:

ingatlan mdszaki allapota Osszességéhen: 6

Megjegyzés:
Az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett alapteriilet a galériaszint és a pinceszint 100%-ban szamitott
alapteriiletével k6z8sen keriilt bejegyzésre. Az értékelésben a galéridt 50%-al vettiik figyelembe.
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4.3. Eptiletdiagnosztika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezésre 3li0 adatok {az épiilet épités ideje, muiszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellendrzésével kezdSdik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tuneteket
digitdlisan rogzxtettuk es annak Iehetseges oka:t leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) ktkertuk

Haz:

Az épiilet homiokzata karbantartott allapoty, feldjitasban részesiilt az elmalt id8szakban, A belsé homlokzat és az
egyéb, kéz6s hasznalatban levd ingatlanrészek allapotardl egyéb informaécio nem ali rendelkezésre,

Albetét:

Az ingatlan padidé- és falburkolatai feltGiitdsra szorulnak. A labazati részen és a pincében talaj menti felvizesedés
okozta vakolathibék tapasztalhatok, Fiitést- és melegviz-elldtast biztosito rendszer kiépitett, miikbdéképességik
nem tesztelt. A nagy belmagassagnak (5,00 m) kdsz6nhetden teljes értéki alldgaléria kialakitott, amely az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett alapteritlethez 100%-ban kerilt szémitasra, Elhelyezkedese miatt j6 hasznosathatOSagn
mutatoval rendelkezik. : ’
 Elektromos éram — kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik

* VVizvezeték ~ kiépitett, nem hitelesitett vizdravai rendelkezik

s Kdzcsatorna — kiépitett

» Gazvezeték — kiépitett, hitelesitett villanyoraval rendelkezik

* Holeadd berendezés ~ gazeirko kdzponti egysép radidtoros hdleadassal {mikddoképessége nem tesztelt)

« Mielegviz-ellatds — atfolyos gazbojlerrel megoldott (mitkddSképessége nem teszielt)

* Gyengearamu berendezések ~ riasztérendszer kiépitett (mikddékepessége nem tesztelt)

BérlSi megjegyzés:
Az elmult id8szakban nem volt bérbe adva.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nett? Korrekcio REdukflt
alapteriiet alapteriilet
Pince:
rakiar greslap vakolt, meszelt 10,10 m? 100% 10,10 m?
raktar greslap vakolt, meszelt 29,84 m? 100% 29,84 m?
0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
Pince &ssz: 39,94 m?
Foldszint:
{izlethelyiség greslap lambéria+festett 59,81 m? 100% 59,81 m?
raktar (Iépcséhaz) greslap festett 19,84 m? 100% 19,84 m?
mosdo greslap csempe+festett 3,59 m? 100% 3,59 m?
WC greslap csempe+festett 1,60 m? 100% 1,60 m*
galéria sz6nyegpad|o lambéria+festett 76,00 m? 50% 38,00 m?
mérési korrekcié ~1,78 m? 100% -1,78 m?
0,00 m?
Féldszint éssz: 100% 121,06 m?
meresi korrekcio
Osszesen: 199,00 m? 161,00 m?
Osszesen, kerekitve: 199 m?* 161 m?
Meglegyads: : - —~ A e

A hasznos alapteriilet szdmitdsénal a rende!kezésre aité muszaki tervmjz adatait haszna!tuk fel meiyet
heiyszmen merésekkel ellenér%ztﬁnk IR . ,
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajantasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
maddositott 25/1997. (VHl.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabédlyokban eldirtaknak
megfelelfen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXII. térvény az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informécidszabadségrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérd! szél6
jogszabdlyoknak megfelelé mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két f§ kategaridba oszthatok: a piaci érték alapl és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f& csoportba, a forgaimi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kbzé sorothatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
iddpontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozo kozbtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt dlitak voina. (EVS 1}

Piaci 6sszehasoniité adatok elemzésén alapuié mddszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitésra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznadlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra keriilnek. Minél kézvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsléséneél haszniljgk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazsk, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kvetkezs tényez8k szolgalnak:
- realizalt tgylet szerinti ar / kindlati 4r

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturélis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatian kornyezetében fellelhetd hasonid tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg,

A hozamszdmitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitéson alapulé értékelés az ingatlan jévdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kiildnbségébdi (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szérmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései 6sszefoglalva: (2022 Q1)

1. Az ingatlan |ehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

2. A jdv6beni bevételek és kiadasok becslése hasznélati mddonként.

3. Jdvébeni pénzfolyamok felallitasa hasznélati modonként.

4. A tokesitési kamatldb meghatarozasa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockdzat {(azon belil
agazati kockazat}+helyi kornyezeli adottsdgok+kamatlab kockazat miatti kockazat-inflacié.
3,5%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-5% = |lakasok: 4,0-6,0 %, egyéb: 6,0-10,0%.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A modszert dltalaban a jovedelemtermels képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkalmazzak,

6. vldal




INGATLANFORGALM! STAKERTO VELEMENY

: ,l{ﬁltséga lapl szémitdsi modszere

A netto pétldsi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontérgy) kalkuldlt Gjraeldallitasi
koltsége alapjén adja meg. Az Ujrael6dllitdsi értékbsl azonban le kell vonni az id8 mulasa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
- tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt 1év6 létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mditargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahoi {pl a vnzsgait Ietes;tmeny kiilonieges
rendeltetése miatt) mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterillet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elssorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb ktrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értekeben ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintii, minéségli ellatast nyijt helyben és a
koérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési {potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési {pdtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat térgydt képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval blro
létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt épliietekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeldallitasi ksltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
tjraelGallitasi értékeket a rendelkezésre &li6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki lroda Kft. &ltal kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédiet (E’KS}‘ 2020. évi egységarai alapjén
szémolhatjuk. o

Az avulés az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés, Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulds és

¢.) kdrnyezeti avuléds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet fé szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szadmitdasoknal a felépitmény gazdasagosan hatraievo
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos tel;es elettartamokat kell hasznalm

- varosi tégla épiiletek 60-90 év, i ' :

- varosi, szerelt szerkezet( épiletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegdi épuletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasdgi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdaségtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i koveteiményeket, amelyeket a vizsgalt tétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatianon kivilli kériimények miatt all elé, mint a kereslet hlanya a terulet valtozo
ingatlan felhaszndlasa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértekét a harom emlitett avulési kategdridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa;

Kerilleten belili elhelyezkedése; - : ; ,: Corvin negyed
Térsashaz telek teriifete: ‘ :"96,7 m? ‘
Eszmei hanyad: 738 / 10000
Albetétre juto telek terilet: 71,36 m? LT
Fajlagos atlagdr, keriiletrészen beldl: 280 000 Ft/m?
Diszkontalasi tényezd; s 10 ;
‘_Teiei; eszmei értéke: o 19 980 000 Ft ", Tizenkilencmillio-kilencszdznyolevanezer- Ft.

o Zooldat




INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENTY

5.2. ingatlan értékének meghatarczasa

l

5.2.1. Piaci Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld ériékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan efhelyezkedése: 1082 Budapest, | Vil kerdlet, | V. keralet, | Vil ker, | Vil kerdlet, |
ON&i Gt 68. Bacsd Béla Diészegi Rakoczitér | Bacso Béla . ’
fotdszint. utca Samuel utca } kdrnyéke utea 12. Vig utea 20.
megnhevezése: pince raktar raktar raktér raktar raktar
alapteriilet {m”): 40 52 229 150 342 81
kinalat K / tényl.addsvétei T K K K K K
kinalati &r / adasvételi &r (Ft): 12 700 000 | 68 700000 | 32 500 000§ 51 000000 ] 16 200 000
kinalat /adasvétel ideje {év): 2022 2022 2022 2022 2022
kinadlat/eitelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz}'. 219 808 270 000 195 000 134211 180 000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 4% 2% 6% 1%
keriileten beliili elbelyezkedés 0% 5% 0% 5% 0%
éplileten belGli elhelyezkedés, megkdzelitése ~10% -25% -10% -10% -10%
gitalanos muszaki allapot 0% ~10% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -10% -26% -8% 1% -9%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}: 198 357 199 209 179792 135608 163 478
Fajlagos atlagar: 175 289 Ft/m?
Ingatian becsiilt piaci értéke: 7001043 Rt
Ingatlan értéke kerekitve: 7 00D DOO Ft

Osszehasonlité odatok leirésa:

1. adat:

2. adat:

feldjitando, részben kdzepes dllapotban, ingatlan.com/32707261

3. adat:

villany és viz kdzmilivel, ingatian.com/32402469

4. adat:

5. adat:

kdzmdivel, ingatian.com/32671501

Az ingatian placi 6sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
7 000 000 Rt

azaz Hétmillié- Ft.

Csarnoknegyed, utcafronti, beton padozatos, nyers falakkal rendelkez2d raktar,
villany kdzmiivel, ingatlan.com/32668791

Bels6 udvaron taldihato, féldszintes 6nallo épliletben taldlhatd raktar, részben
Csarnoknegyed, utcafronti, beton padozatos, nyers falakkal rendelkezd raktar,
Csarnoknegyed, utcafronti, beton padozatos, nyers fatakkal rendelkezd raktar,

villany kézmdivel, ingatlan.com/21731671

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, feldjitandé dllapott, szaraz pince, villany

8. oldal
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ingatlan.com/32402469
ingatlan.com/21731671
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INGATLANFORGALM! SIAKERTOI VELEMENY

5.2. ingatian értékének meghatarozdsa

l

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuio értékelési modszer

Ingatlan ériéke kerekitve:

Adatok éntékelt ing. ] OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan dhelyez.kede§e" mﬁ;“ga:;“’ Vill. kerillet, Vé';'ﬂk;i:’ Vil keriet, | Vil keralet, | Vill. kerler,
toldszint. Baross utca utea Matyas tér VIl at Baross utca

megnevezése!: Gzlethelyiség | Uzlethelyiség | Gzlethelyiség] Uzlethelyiség | izlethelyiség | liziethelyiség
alapteriilet (m’): 121 163 147 108 100 134
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 78 900 000 | 79 000 000 } 68 800 000 | 53 900 000 | 73 000 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2022 2022 2022 2022 2022
kindlat/eiteit id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 435 644 483 673 574 167 485 100 530 597
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 8% 5% -3% -4% 3%
kertileten belili elhelyezkedés 10% 10% 5% 0% 5%
épileten bellli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 5% 5%
altaldnos miiszaki allapot -5% -5% -5% -5% -15%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: 13% 10% -3% -8% -2%
Korrigélt fajlagos alapdr (Ft/m2): 493 968 532 950 559 169 464 668 517 799
Fajlagos dtlagdr: 513 711 Ft/m*
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 62189854 Ft

62 180000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:
1. adat; IR

y - {zlet, ingatian.com/32278162

2. adat:

hejaratos zlethelyiség, ingatian.com/32013892

3. adat;

. ingatlan.com/32717834

4. adat:

" bejérattal rendelkez ingatian, ingatlan,com/31811880

5. adat;

ingatlan.com/31214725

j6 miszaki allapot, belsé kétszintes (féldszint + sauterén)

Az ingatlan piaci &ss2ehasonlito médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
' ’ - 62 190 000 Ft
azaz Ha‘tvankettc’imillié-egysza'1kilencyenezerf Ft.

foldszinti elhelyezkedés(, jelenleg irodaként Gizemeld, vizes blokkal rendelkezd

két utca sarkan elhelyezkeds, utcafronti bejdratos, kézepes dllapotu, utcafronti
- kbzepes allapotd, utcafronti portéllal rendelkez6 Gzlet, kialakitott vizesblokkal,
‘ fészebn lakasként hasznositott, foldszinti, utcai/belsd udvari téjoldsa, két

, utcafronti Gzlet,

S. oldal
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INGATLAMFORGALMI SZAKERTOL VELEMENY

5.2.2, Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlité Gsszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
. , 10_8\2?{1}13(39&, V}((. ker‘ulet, VIIL kerulet, Vay .\:/lll. kéd‘f{et,
ingattan elhelyezkedése: Ul.i.m ut. 68. ‘Joz?efv’aros - hddm utea Didszegi Sdmuel
foldszint. Népszinhaznegyed utca 14,
ingatlan megnevezése: pince raktar rakiar raktar
hasznosithato teriilet (m?): 40 87 66 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 150000 135 Q00 95 000
kindlat / szerz&dés ideje {év, ho): 2022 2022 2021
kindlat/eltelt id® miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 1552 1841 1221
KORREKCIOK
eltérd alapterdlet 5% 3% 3%
eftérd miiszaki allapot, felszereltség 0% 0% 0%
kerileten belilli elhelyezkedés 0% 0% 10%
épbleten belili ethelyezkedés 0% 0% -10%
Osszes korrekcid: 5% 3% 3%
Korrigélt fajlagos alapar: 1625 Ft/m2/hé 1889 Ft/m2/hé 1258 Ft/m2/ho

Korr. fajlagos alapdr kerekitve:

1591 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: keramialap padozatos, utcafronti bejaratos, megfelels allapotu, utcafronti
bejaratos raktar, vizes blokkal, ingatian.com/32691887

2. adat: utcafronti bejaratos raktar, egyéb informacid nem alf rendelkezésre,
ingatlan,com/32438678

3. adat: Belsé udvaron elhelyezkedd, féldszintes, 6nalié felépitmény,
ingatlan.com/31896746

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1591 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 610028 Ft

Koltségek:

Feldjitasi alap: 5% 30501 Ft

igazgatdsi kdltségek: 2% 12201 Ft

Egyéb koltségek: 5% 30 501 Ft

Koltségek Gsszesen: 73203 Ft

Eredmény:

Eves tizemi eredmény: 536 824 Ft

Tékésitési rata {szamitds 6. old.): 8,5%

Tokésitett érték, kerekitve: 6320000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

6320000 Ft

azaz Hatmillio-hdaromszazhiszezer- Ft |

10. oldai
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési mddszerrel
Adatok értékelt ingatlan} ésszehasonlité dsszehasontité dsszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3,
1082 Budapest, ) . P .
ingatian elhelyezkedése: Uif(ii 0t4 :& Vi ker::e;é‘Rakocz' Vi, ker:tl‘z:’ Baross
foidszint.
ingatlan megnevezése: tzlethelyiség lakds lakas lakds
hasznosithaté teriilet {m’}: 121 190 132 120
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé): 641 052 379 000 300 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, hé): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m*/hé): 3037 2584 2250
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet 7% 1% 0%
eltérd miszaki allapot, felszereltség -20% -10% -10%
keritleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 10%
éplileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcic: -13% -9% 0%
Korrigalt fajlagos atapar: 2639 Ft/m2/hd | 2354 Ft/m2/hd | 2 248 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2413 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok leirdsa:
1, adat:
2. adat; .utcafronti bejaratos, nagy utcafronti portalial rendelkezd izlet,
_ingatlan.com/31753491
3. adat: utcafronti bejdratos, atlagos allapoty, ingatlan.com/32724582
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 413 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 3154872 Ft
Koéltségek:
Feldjitédsi alap: 5% 157 744 Ft
lgazgatasi kbltségek: 2% 63097 Ft
Egyéb koltségek: 5% 157 744 Ft
Koltségek dsszesen: 378 585 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 2776 287 Ft
Tékésitési rata {szémitds 6. old.): 7,0%
Toékésitett érték, kerekitve: 33 660 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

38 660 000 Ft

“azaz Harminckilencmillio-hatszézhatvanezer- Ft .

11. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlité mddszert, mint f6 szémitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tukrozi teginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jo! mutatja a bérbe adhatésagot
és az tzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapt modszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Saly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 69190000 Ft| 100%| 69 190000 Ft
ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: QFt Q% OFt
ingatlan értéke hozamalapi médszerrel: 45 980 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 69 190 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve}:
69 180 000 Ft

azaz, Hatvankilencmillid-egyszazkilencvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendetkezé ingatian értékeléséhez a kévetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az atadott iratok tanuimdnyozdsin tdlmen&en jogi természetidt vizsgalatot |jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztlink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozédsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tuimenden nincs tudomdsunk, €s ezért felelGsséget nem valialunk;

- az értékeiés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni hasznositasaval
dsszeflggésben a helyi és orszdgos hatosagoktd! és egyéb szervezetekts!, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jdvahagyas és fethatalmazas rendelkezésre 4}, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett éllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
MegrendelS keépviselGjének szobeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasold tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethaszndlt
anyagok, talajfelszin alatti problémék, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelsséget;

- nem vizsgaliuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalid terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjgban az ingatlan hasznalatival
kizvetlenii] sszefliggd tartozas {(kdzlizemi dijak, stb.) nem &ll fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz szitkséges épilletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossdggal nem prognosztizélhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megéllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold koriimeényekben bealié lényeges viltozas esetén szitkséges a megadott
érték fellilvizsgélata;

- nem vallalunk felei6sséget olyan kdriilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korldtozhatjék hasznalhatésdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem diltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatérozott értékek az el6z6ekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal torténd fethasznalas esetén érvényesek.

12. oldai
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? 8. OSSZEFOGLALAS

‘ Az értékelt ingatlfanra vonatkozé dokumentumok ésa p!aCl viszonyok tanulmanyozasa utén, valammt az ertekelem

o szamitasok alapjan az alabb;akat rogzetjuk

- Ingatlan cime:

. Ingatlan piaci forgalmi értéke:

azal

- 1082 Budapest, UlI6i dt 68. foldszint.

'69 190 000 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja :
Szakvélemény érvényessége S

Forgalomképesség értékelése = :

Budapest, 2022, februar 21.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY
‘1, MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)
. 2. SZAKERTS! ViIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NY!LVANTARTAS SZERINT} ALLAPOT BEMUTATASA

4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

zflTulajdoni lap masolata
 Térképmasolat mdsolata
. Alaprajz
- Térsashaz alapité okirat (részlet)

- “ingatlanra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.}

: ‘Adasvételi szerzfdés
‘ Ingatlan elhelyezkedését mutato terkep
‘Fenykepfefvete]ek - ‘

2022. februar 15,
180 nap

forgalomképes

- Hatvankilencmillio-egyszazkilencvenezer- Ft .

_igmmaﬁéa,ff;«  ) 
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1082 Budapest, Uli&i ut 68. foldszint. Hrsz: 36264/0/A/28

TULAJDONI LAP
Nem fieles mlajdont Tap TS T ao @y

Buapeit Féusro, Monmusta o sia Feldhegai sy

Budspeur, XI - Budadein vt §3 1819 Budapeu Fi 08 adzhi

jdoni lap

dom lap

Nem hitekes tulaghnd bp « Teljer maecdat

Mepresabee: woan:

Nern hitzles tula

R O T
ECLAFEST VIII Kiw
Zoltariyia 36Z€Q/0/RIZA tolyrajz) szan
LUYD BUDMELY HII] WER Uiio: ot &% toldsant  “felulviszsalat alaste”

Nem hiteles wla

PRESZ

i Az egyeb oonallo inIatlian adatas
JeFnereren tsrolat  zzepak szara
3

etnalyazeq
torie hatare: =t
i, e

torin hataro:at.
4 v BEL RV T3]

STege 08 7

e Jegyta Matarosat
dalethal grueg

Fe 1oy ¥d Natarvorar
askethelyiney

fee pagy re Ratarorat

I moragyzo hatarosat s LWL LR QUeToer g 4
Tarnanhs:

Az easlie :ngatliannoet tartoinak a: ata pite okirathan m%ﬂr nelypire sl

B RESZ

tulalon: hanyad 1}

B 1eJPI0 NALILGIAL, esikezesi do
RS SN 8
it aradsty Faivetal [SRAEES S0 B FMETE B A
isydonaz
TRNGAMATATAT
VIl MES Batess ol A%

doni lap

i

TOITAT: QFTL e

Eoi.iuu

ERSTIS |

&
"
[

wgi@ hatarteist, erhesesy o IS 0%y

Nem hiteles tlajdont lap

Nem hiteles futla

torlo hatzzoezar  373d3 ) Qutir Wi LI X2

Tarcasha: e jegysese tact: herelem alod

BLOPFT torimazam Sl
Q.0 Pexx &

ﬁ% TULAIOH LAP VEGE
j

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles rulajdoni lap

em hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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‘:1982 Budapest, Uli5i ut 68. foldszint, o Hrsz: 36264/0/A/28

TARSASHAZ A1APITO OKIRAT (RESZLET)

' . CARSASHAZ TULRJLONT ALAPIPC OKIRAT

wyii. Baro

favdisti 1u/¥% s&,
FIUUE Gp! .

D1iss At

W el

&8, soam

siukilia.

# LarSashial lduAus;
A A LS S ST A

Ledtaidar o plalges it 2y

Hiaigalo

farfa padont

tisia cdnnat e b

Tiida iaNnELaY BAR 8

P FGa R IT

A S G IP R 4

t
t

CROZC8 £5 KULON TILAJDON
I A
© TKOZOS TULASDON

i
|
i
|
i
i
{
|
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1082 Budapest, Ullgi Gt 68. foldszint. Hrsz: 36264/0/A/28

o it S,

b 893/10.0006~
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283/10 0G0 w4

VIII., Uilda nt 68. A~

16 oldal
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Hrsz: 36264/0/A/28

1082 Budapest, Ulli Gt 68. foldszint.

- ALAPRAJZ

’ foldszint

17 oldel



1082 Budapest, Uligi Gt 68. foldszint. Hrsz: 36264/0/A/28

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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1082 Budapest, Uligi at 68. foldszint.
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36264/0/A/28

.

Hrsz
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Ertékelt ingatian: Bp., VII1. ker., Vajda Péter utca 7-13. foldszint 1. iroda (Hrsz.: 38793/7/4/139) Propert y 1

" INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapgst VIIL. ker., Vajda Péter utca 7-13. szdm (hrsz.:38793/7/A/139) alatti,
-+ Onkormanyzati tulajdonii foldszint 1. iroda forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
- . Ingatlanforgalmi értékbecslé

R R - .| Jézsefvérosi Gazdatkodasi Kbzpont Zrl.
‘nngVJegyzék szam: 0345}/2002 Co ] érkeztetésidatum | érkextetési szamy

Késziilt  :1példinyban

iktatés daturma: ktatdszam:
Budapest, 2022 mércius 18. 322 Shocde
o opyintézd !
maeligkiet

. H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., Vajda Péter utca 7-13. foldszint 1. iroda (Hrsz.: 38793/7/4/139) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

[Jozsefvérosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatésag

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

: iroda

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleptilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIHI. ker. TisztviselGtelep
Utca, hazszam, emelet, ajté : Vajda Péter utca 7-13. fSldszint T,
Hrsz. : 38793/7/A/139
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL Keritleti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld v : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
{ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0!1
Ingatlan tipusa : iroda
Epiileten beliili elhelyezkedése : foldszint (utcai)
Kozmi-ellatottsag : villany, viz, csatorna
Epitési technolégia : hagyomanyos, tégla
Alapterillet : 66 m*
Belmagasséag : 2,9 méter
Eszmei hanyad : 708/100.000
Térsashdz telkének teriilete : 6.864 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: Usszehasonlité és hozam alapi elemzés
: 2022 mércius 18.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvid4cids értéke

: 556.970,-Ft/m?
: 36.760.000,- Ft
azaz Harminchatmillio-hétszdzhatvanezer forint

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 17.400.000,- Ft

azaz Tizenhétmillio-négyszazezer forint
: 28.480.000,- Ft
azaz Huszonnyolcmillié-négyszdznyolcvanezer

Budapest, 2022 marcius 18.

2072 Wik 2 9.

ISasehedron Ga
A ek

Készitette:

ety ;‘{fa -

Jorint —

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgaimi értékbecslé
névjegyzék szdm: 03451/2002

—

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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: bvv”L"rtékeIl ingatlan: Bp., VI, ker., Vajda Péter utca 7-13, foldszint 1. iroda (Hrsz.: 38793/7/4/139) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

" A Jézsefvirosi Gazdalkodssi Kozpont Zrt. — Vagyongazdilkodasi Igazgatésag (1066

‘Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1089 Budapest, Vajda Péter
’utca 7-13. szam alatti, 38793/7/A/139 hrsz-u foldszint 1. iroda értékelésével. '

Az mgatlanertekeles célja az ingatlan bérbe addsanak megalapozast szolgalo forgalmz
ériték és likvidacios érték megallapitdsa. : . .

A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentaldsi formaéban
t6rténd megallapitdsa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottsiga dltal kidolgozott - ajénldsoknak megfeleléen, az abban meghatérozott
eljarasokat kdvetve, az Alldeszkdz Ertékelsk Eurbpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok osszehasonlitd
elemzésén alapuld és a hozam alapii modszert alkalmaziuk. Az értékelésnél figyelembe
vettitk a 25/1997. (VIII.1.) PM és az 54/1997. (VIIi.1) FM sz. rendeletcket, tovabba a helyi
Onkormanyzat speciélis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon tSrténik, az
eladé nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer €s a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban ¢és  iranymutatdsokban = rgzitetiek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendk. "

2.2. A szakertii jelentésben haszndit értékformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovdbba az értékelés céljara az
ériékelési gyakorlatban hasznalt eljdrasok kozill a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild osszehasonllto modszert ;Hetve ~a hozam alapii

megkozehtest alkalmaztuk.

2,3, Helyszini szemle és idépontja

Helyszini szemle idépontja o : 2022. marcius 07.

‘. 2,4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022. 03. 02)
- szintrajz (részlet)
- .- tarsashazi alapito okirat (részlet)

; Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékietként csatoltunk.

. H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifionhy -
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Vajda Péter utca 7-13. foldszint 1. iroda (Hrsz.: 38793/7/4/139) Property 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1066 Budapest, Vajda Péter utca 7-13. foldszint 1.
Helyrajzi szam  : 38793/7/A/139

Megnevezése : iroda

Teriilet : 66 m?

Tulajdonos (ok)  : VIH. Keriileti Onkorményzat, 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek 1=

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, TisztviselStelep elnevezésii
varosrészben, a Vajda Péter utcaban, az Orczy Ut és a Delej utca kozott 1évo tarsashaz
foldszintjén talalhaté. Koérnyezetében tarsashazas €s iizleti, valamint intézményi céli
ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és a pincében tSbbnyire zlethelyiségekkel,
miihelyekkel, raktirakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen koézelében szdmos alapfoki
ellatdsi funkcié megtalalhaté. A kérnyék Osszkdzmiives, az utcak burkoltak. A
kozbiztonsag atlagosnak mondhato.

Az ingatlanban a gdz kivételével minden kézmii megtalalhats. Tomegkozlekedéssel a
kérnyéken kozlekedd autdbuszokkal €s villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival
legkdnnyebben az Orczy Gt kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 191 1-ben

Ingatian tipusa  : tarsashaz

Epitési méd : hagyomanyos, tégla

alapozés : sévalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, dtlagos dllapotu
fodémszerkezet  : acélgerendas, kézepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, megfeleld allapotl
tetészerkezet : magastetd, atlagos allapoti

héjazat : cserép, j6 allapoti

kiilsé feliiletképzés: képoros vakolat, atlagos allapotd

Ertékelt ingatlan

kiilsd nyilaszarok : fémszerkezeti portélajtdk €s ablakok, nyithaté €s fix fémracesal védetiek,
kdzepes allapotaak

belsé nyflaszarok : faszerkezetil ajtok, kdzepes allapottak

padozat, burkolat : beton, jardlap burkolat, jo-kdzepes allapotban

belsd felilletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kzepes &llapotban

gépészet, hdleadok: 1égkondicionals berendezés

H-1139 Budapest, Véci Ot 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propertydigrifton.hy
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Az értékelt ingatlant magaba foglald épiilet 191 1-ben épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + f6ldszint + S emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Vajda Péter
utcdban, az Orczy Gt és a Delej utca kozott 1évo tarsashaz foldszintjén helyezkedik el. Az
“ingatlanban gaz kivételével minden kozmi adott. A vizsgalt ingatlan t6bb helyiségre
‘(tizlettér, iroda, konyha, vizesblokk), osztott, melyek belmagassaga 2,9 méter. Az iiveg
* portalajtok és ablakok fémszerkezetiiek, nyithato és fix fémraccsal védettek, kozepes

allapotiak. Belsd nyilaszardk faszerkezetiiek, kozepes allapotiak. A padozat beton,
jarélap burkolatu, jé-kézepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kdzepes
allapotiak. A vizsgélt ingatlan almennyezettel szerelt. .
Elektromos dram: kbziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Viz: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett vzzorat nem talaltunk

Hasznalati meleg viz: nincs. ,

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva,

Gyengearamu berendezések: riasztd

Holeadd berendezésként egy darab légkondicionald berendezést talaltunk

A szemle sorén az ingatlan iires volt. :

Osszességében az ingatlan kdzepes miiszaki dllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellenbrzott alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatérozasra.

Helvisé ‘ helyiségek netté
~-megnevezés
elylség-meghewez alapteriilete, m
. |Ingatlan helyiségei
- {Eladotér 48,50
-1Konyha 3,40
 Hroda 4,20
e 6,90
; {Ko2ekedd 3,00
- |Osszesen 66,00
. |Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teritlet (mz) 66,00
- | Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 66,00

Az értékmeghatirozis sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 66,0 m?.

o H-1139 Budapest, V»iici} Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifion.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Vajda Péter wica 7-13. foldszint 1. iroda (Hrsz.: 38793/7/4/139) Property

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

“A bérleti dijbd! szdrmazd éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 3.190 Fm¥ho értéken becsiiltitk meg. A kapacitas kihasznéltsagot 75 %-ra
terveztiik.
A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjdn a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik at. Az {izemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszeriisitettik. A kozvetlen t6késités
modszerénél egyetlen évre vonatkozoan becstilt jovedelmet szamitunk at ertekmutatova A
vizsgélt ingatlan esetében 6,0 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

N

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérleti dij Ftho Fajhﬁ,smgf,::“ o
1. Uzlet, foldszini, Baross Lica 52 10000 3269
znt,Kis Fwarosutca 3199000~ 3194
3.Uget, foldszint, Luzawea 34 110000 3235
3. Uzlet, foldszint, Népszinhaz utca © 41 140000 @ 3415
4. Jzlet, foldszint, Orczy tér 55 185 000 2 818
Atlag bérieti dij Ftim’/hé 3190
korrekcio 0% :
Korﬂgé& béreti dj Ftm/hé B 3190
Megnevezés : - Adatok, értékek
Bevételek o SIS SRR DU SIS
A bérletileg haszms'fhatotem’et s 6B
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /ho 210540
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év o L 2526480
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehets bevétel, Ft 1 854 860
Kiadasok, Ft S o STV TR TS
A tulajdonos fenntartasi koltségel abevétel3%a = 56848
Menedzselési kottségek, a bevétel 3 %-a © .. . 56846
Felijitasi kéltségalap, a bevétel 4 %-a 75794
Kalkulalhato kdltségek & osszesen, Ft ' 188 486
Eves zemieredmeény,Ft 1705374
Tokésttett értek, Ft AR : » 28422 900
Befektetési kiadasok 800 000
Az mgaﬂau hozadéki értéke, Ft 27 622 900
[Mozadékiérekkerekive Ft T "57620 000
Tékésitési rata becslése: % I T e
Kockazatmentes kamatiab 2,5
Orszag kockdzat 1Lk
Ingatlanpiaci kockazat 2,0

Ingatlan tipus kockdzat = :04

- H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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4.3 A tdargyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

M X Az értékelends Osszehasontits adatok jeliem23i
egoevezes ingatlan jellemasi : " 3 7
Az ingatlan funkcidja Telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIlL ker. 8p., VIIL ker, Bp., VIII ker, Bp., VI ket. Byp., VIIL ker.
Utca, hizszdm Vajda Péres utca 7-13. Bauer Sdndor u. Kardesony 8. utca Kis Fuvaros utca Lujza utca
Telek teriilere 6864 1036 752 1284 901
Ln-2/T-2 bvezcti LEVII- Svezets L1-VIIL2 bvezed LA-VIIL-1 Svezeti L1-VIIL-5 dvezes
besorelish telek, besorolasu telek, b kist telfek, b 1dsis cefek, besorolisi telek,
maximdlis maximilis maximilis maximalis maximilis
beépithet5ség 5%, | bedpithetdsé 65%, | beepithetdség 60%, | brépithetdség 65%, | bedpithetdsig S0%,
szinteriileti mutaté 3,0 | sxinterdles d 4,0 }szinteriifed 6 3,5{szinteriled 3 4,0 [szioteriileti mutatd 3,5
m?/m?, maximalis m2/m2, maximalis m2/m?, maximdlis | m2/m2, maximélis | m2/m2, paximdlis
cpitm énymagassig 21 | épitménymagassig 30 | épitménymagassig 19 | épitménymagassig 19 | épitménymagassig 16
Jellemz6k méter. méter, méter. méeer. méger.
Kézmiivesitettség Osszkdze Bsszkrmi Beszkdzmd BsszkBzmis Bsszkomis
Ajénlat 3r Fe-ban 665 000 000 317 500 000 750 000 000 240 000 000
Ajanlatideje 2022 2022 2002 2022
Osszchasonlité adat forsdsa, beazonosithatésiga ing.com /32327404 ing.com /26880165 ing.com /32758042 ing.com /32640006
Fajlagos kinilati 4r (Ft/m?) 641892 422207 584 112 266 371
Korrekcids téoverdk Szdzalékos X kei6 | Szazalékos korrekeid | Szixalékos korrekceid | Szizalékos koreekeisd
elhelyezkedés (1) hasonlé % rosszabb 3% jobb 5% tosszabb 5%
ingatlan mérete (2) kisebb | -20% kisebb | -25% kisebb | -20% kisebb | -20%
bedpithetdetg (3) kisebb 2% kisebb 15% kisebb 20% hasonié 0%
hasznithatosig (4) azonos 0% azonos 0% azonos 0% azonos 0%
kézmdvesitettség (5) hasonlé 0% hasonld % hasonld 0% hasonlé %
ajinlad vagy eladisi ar (6) ajanlat -10% ajantat | -HP% ajiniat | W% ajdnlac | -10%
A piaci korrekcid mértéke Ssszesen -10% -15% -15% -25%
Korrigilt fajlagos cladisi drak (Ft/m*) 577703 358 876 496 495 199 778
A fgyelembe vett sulyszimok 100% 25% 25% 25% 25%
prigdls silvozort dtlag cladisi dr (Ft/ 358 269
2
Tekknagysdg (m’) 6 864
Eszmei hanyadok a tdrsashizban 8sszesen 100 000
Albetétre juté eszmei hdnyad 708
. 2
Abetétre juté telekhdnyad (m” 49
. N N 2
Atlagos, fajlagos telekérték (FUm®) 358 269
Az ingatianhoz tartozd tele khinyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)
(albe tétre juté telekhdnyad x fajlagos o T
telekérték) 17 400000 " azaz Tizenhétmillié-négyszdzezer forint

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 27¢ 90 86 E~-mail: property@grifton.hu
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. 4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

- A piaci dsszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
- megfeleld szdmu adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az ¢ mddszerrel kapott értéket
- megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szamitdsok sordn
* prognosztizaltuk a bérbe adhaté terilletek hasznositasabo! realizdlhaté éarbevételt. A
hozamszamitis azoknak a tulajdoni el6nydknek a jelenlegi értékét titkrdzi, amelyekért egy
befektetd hajland6 fizetni, a piaci szereplok érdeklSdése viszont nehezen szamithaté ki. Az
elébb emlitett tényezdk miatt a ket enekclés: médszer eredményet 70-30 %-os sulyozassal
vettuk fi gyelembe : = : .

Piacl Gsszehasonlité Hozamalapi becsléssel
moédszerrel szémitott érték, Ft szdmitott érték, Ft

 |silyozas | 70% 30%
= _ _40680 000 27 622 900
Efiogadera javasolt &rek. FL 1 3 Te0000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1089 Budapest, Vajda Péter utca 7-13. szﬁm
(38793/7IA1139 hrsz»u) a!am R:!dszmt 1. iroda jelenlegi piaci értékét.

36.760.000 Ft-ban,
azaz
Harminchatmillié-hétszazhatvanezer forintban
hataroztuk meg.
A forgalm1 érték tehermentes mgatlanra vonatkozik, es AFA-t nem tartalmaz!

Bu‘dape:st,ﬁ20>2h2 marc:usls i ‘:;, ‘:  qp ———
S ~ Toronyi Ferenc

, | , {3: ifton ¥ mpesty KAt Ingatlanforgalmi értékbecslé
~psoBuaest VeSS névjegyzék szam: 0345172002

- H-1139 Budapest, Vici (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megillapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az €rtekeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi ¢rdekeltsége nem flizédik, az a4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értckelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informacidk alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az éltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasén thlmenben jogi természetti vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomaésunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésitket nem volt mddunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizéd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem
észlelheté értékbefolydsold tényezOkért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés iddpontja 2022. mdrcius hd, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelldé pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai mddosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért
az értékelés fordulénapjat kdvetd 6. honapon til torténd felhasznalas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo éltal
megjel6it célra torténd fethaszndlasban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tek.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Tulajdoni lap
Szintrajz (részlet)
Tarsashazi alapit6 okirat (részlet)
‘Fényképek -
Térkép
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TARSASHA2ZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Altaldnos rendelkezések

Alulirott Fbvédrosi VIII. ker. Ingatlankezeld vdllalat
/8p. VIII. ker.Baross u. 65-67./ mint a Budapest, VIII.
ker. 2349. sz. tulajdoni lapon 38793/ hrsz. alatt fel-
vett, természethen a Budapest, VIII. ker., Vajda Péter
u. 7-13. sz, alatti, 68634 m? teriletd, a Magyar Allam
kizdrdlagos tulajdondt képezb ingatlangckezelf)e a mé-
dositott 32/1969. Korm. sz. r. 2. § /2/ bek. alapjén a
fent korililirt ingatlant az 1977. évi 11. tvr. rendelke-
2éseil szerint 38 melldkeltl alaprajznak megfeleléen

tdrsseshézzi

alakitjs.

A Magyar Allam a térsashdzban ldévd ¢s tulajdondt képezs
lakdsckat, valamint egyéb helyliségeket a jelen alapitsd
okirat rendelkezéseinek megfelelben természetben megoszt-
va a telek és a kizds tulajdonban maradd dpliletrészek ko-

zds haszndlatédnak jogdval egyiitt - a vevd személyi tulaj-
dondba kivdnja adni.
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. Kerités;:

III.

Iv.

vi.
VII.
© .. alapvezetsk a telek hatdrig.
. fszennyvizcsatorna alap- és ejtlvezetékek

. Kiilbn tulajdoni illetdségd helyiségekbe tér-

Covirr.
. ban az utcai vizelzar6tél - e killdn tulajdoni
illetdéségo he)yisggekbc_tﬁ:ténﬁ leagazésokig.iv B

 ‘512f o

1A

Kozds tulg]donba kgrﬁlﬁlvagxoorészek;

K@ziis tulajdonba keriilnek a I-LVII. sorszdm alatt fel-
sorolt telek, épitményrészek, berendezések és felszere-
lések a kdvetkezOk szerint: E o

> -

Telek: 6864 m2.

35 fm téglakerités.

Gépkocsi bejdrati kapd: 1 db. vasrdcsos.
Epiiletszerkezetek: alapok, f6falak, f&démek,
lakds-elvdlasztd vélaszfalak, valamint a
todémek hanggdtlé és hbszigeteld anyaga.
Kilsd utcai, belsd udvari homlokzatok, azok
hurkolata, valamint a kdzosségi helyiségek
fal- és psdléburkolatai, azok berendezési és
felszerelési tédrgyai.

Tet6szerkezet: Nyeregtetfs, fagerendds, két
dlldszékes, palafedéssel. ’
Kémények, kéményszegélyek.

Az Gsszes viz elleni szigetelések.

Az épiileten lévd csapadékvizcsatorngk, valamint az

ténd ledgazdsoktol a telekhatdrig.
Vizvezetdkhadldzat a vizmérdtdl - ennek hidnyd-
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IX. Elektromos vezetdkek a fdelosztdtdl a kiildn tulaj-
doni illetdségid helylségek fogyasztdsmérd o6rdjdig,
valamint a kfzosségi helyiségek vezeték hélézata
és szerelvényei. /ide tartozik a kerti, illetve
udvari vildgitds vezetékei, szerelvényei./

X. Gdzvezetékek az utcai elzdrdtdl 2 kildn tulajdoni
illetdségu helyiségek fogyasztdsmérd 6rdjdig.

vajdas Péter u, 7.

XI. Kapu bejdrat 17,10 m2
XI1. Lépesbhdz szintenként 6x23,0 m2 s 138,00 m2
XII1. Udvari kijérat 16,70 m2
’ XIv. Lift 2,60 m2
' XV. Hdzfeliigyeloi lakds . 31,00 m2
. /téldszint 1/B, komfort nélkili szoba, konyha, \
kamca/ .
. XVI. E16tér WC-vel 3,80+1,3 = 5,10 m2
' XVII. Raktar /volt mosékonyha/ _ 13,00 m2
. XVIII. Pincecekesz + kdzlekeds 23,00+9,50 m2 = 32,50 m2
= "XIX, Pincerekesz+kozleked8 42,50+23,00 = 65,50 m2
XX. Filgg8folyosd szintenként
. 4x7,30+4x8,40+16,70+19,10 : 98,60 m2
XXI. Lift géphdz 9,90 m2
. XXI1. Padldstér 157,60 m2
. Vajda Péter u. 9. ‘ ‘
' XXI11. Kapubejdrat 17,10 m2 ;
XXIV. Lépcsdhdz szintenként 6 x 23,00 m2 » 138,00 m? I
XXV . Udvari kijdrat 16,70 m2 |
XIVE Lift 2,60 m2 !
. Xx¥il. EYitér #C-ve) 1,10 + 1,00 = 2,10 m2 ’
XXVII1. E15tér WC-vel, 210 + 1,10 = 3,20 m2 |
. XXIX Raktdr 10,50 m2
= XXX. Pince,rekeszek+ kizlekeddk |
, 45,30+46,00+30,20+23,60 = 145,10 m2 i
' XXX1. Flggdfolyosdé szintenként '
= 6x3,70+8x8,80+24,20+25,70 = 171,18 m2
' XXXTI Lift ngéphaz 9,90 m2 i
! XXXTIT. Padldstér . , 275,50 m2 ;




- Vaida Peter w. 11.
17,10 m2

o XXXIV. Kapubejsrat o
XXXV Lipesohdz 6x23,30 - 138,00 w2
AXXVI. Udvari kijdrat 16,70 m2
XXXVIII. Szolgdlati lakds o
- /fszt. 94, komf.nélk.szoba,konyha, .
- kamca/ 30,30 m2
XXXIX. WC eldtérrel 1,00+1,00 n2 . 2,00 m2
XL Pince, rekgsz + kirlekeddk
45,10+23,00+45,90+23,00 - 136,00 m2
XUL1. Figgdfolyosd szintenként .
Ix4x7,30+8x6,40+24,20+25,70 = o »1171,10 m2
XLII. Mosokonyha+ clﬁter 7 80+& 00 = ... 11,80 m2
XLIXLI. Lift geéphdz : ©9,90 m2
XLIV. Padlidster 275,50 mz
Vadja Péter u. 13.
XLy Kapubeajldirat 17,10 n?
XLVI. tLépcsdhaz 6x23,00 = 138,00 m2
XLVII. udvari kijérat 16,70 m2
XLVITT  Lifjt 2,60 n?
XLIX. WwC eiitérrel 1,0041,00 m2 2,00 m2
L pincerekeszek + kozlekedik
- 44,10423,00+445,90+23,00 = : ”13§,00 n?
1. Fuggdfolyosd s2intenként o o
o Ix4x7,30+4x8, 40+26 20*2) ?0 = K i?l.lﬁ @2
L Lifs, aéphiz Co 9
CofTr. Padlisiir 275,50 m2
LIV. Szikséglakads T
.- . /vsjda P.u.9.fszt.FL/A. . o
. sznba, WC+ eloter/ S 29,00 a2
LV, Léacsdfeljard , 18,00 a2
~ Usdvaron - §
" LVI. Hidroforhaz 25,00 a2
{vzx, Tuzelatarol sk .
S /7 51,00 + 159,00 / 210,00 »2
5 ’A k8z63 tulajdon loo. ooo/loo 000. #ed eszmei tulajdoni
: hanyadbél *11 o . . S o L
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Uzletek
Vajda Péter u. 7.
138./7 2349/139 3z. tarsashdzi kil@nlapon, 38793/1/i/138. hrs:.

Valda

alatti, fsz2t. 2. ajtdszdmd, a tervrajzon 138. szdmmal
jelolt dzlet, eldtdr, WC helyisdgekbdl 4116 2% m2 terii-
letd nem lakas célidra szolgdld helyiséyg, valamint g
kordssdgben maradd telekbdl, épitményrészekbsl, felszers-
1e¢sekbdl 25 berendezési tdrgyakbdl 295/100.000-ed, azaz:
Kettdszdzkilencvendt-szdzezred eszmel tulajdonbsl 411

23497139 sz. tdrsashdzi kiilbnlapon 38793/1/U/139. brsz.
alatti, fszt, 1. ajtoszdmd, a tervrajzon 13%. szdmmal
3181t iroda, el8ad6tér, konyhas, eldtér, WG helyisépek-
b6l 4114, 66 m? teriletd nem lakds céljdra szolpdld helyi-
ség, valamint a k¥zBisségben maradd telskbbl, dpitmény-
részekbdl, felszereldsekhdl és berendezési tdrgyakbdl
708/100.000-ed, azaz: Hétsrdznyole-szdzezred eszmet

tula jdonddsl 411,

Péter u. 9.

140./

2389/140. sz. tdrsashdzi killonlepon, 38793/2/0/140 hrsz.
alattl, fszt. 2. ajtdszdmu, a tecvrajzon 140. szénmmal
jeldlt, Uzlet, 81t8z06. elOtér, WC helyiségekbpl 4116

33 m2 teriletd nem lakds céljdra szolgdld helyiség, vala-
mint 3 kdzdsségben maradd telekbdl, épitmdnyrészekddl,
felszerelésekbdl dés berendezdsi tdrgyakbdl 379/100.0800-ed
azaz: Hdromszdzhelvenkilenc-szdzezrted eszmei tulsjdonddl

arl.

2345/%81. sz. tdrsashidzy kulbnlapan, 3R39¥/7/D/141. hesz.
alatti, fszt. 3. ajtdszdmy, 3 tervrajzon 18Y szdmmal
jelélt 3 db. uzlethelyisédghdl 4118 27 m2 nem laowds gél-
jdra szolgdld nelyissg, valamint 3 kizosségben marads
telekbdl, épitményrészekbdl, felszerelésekbdl és berende-
zés5l térgyakbél J15/100.000-e¢, s232: Hétomszgztizesmt-

sydzezred eszmel tulajoonbol 411.

i . A it i
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| : A vizsgalt ingatlan bejarata
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TERKEP

Budapest, VIIL ker. Vajda Péter utca 7-13.




. PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (V1.22.)
szam\ hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezo
Budapest VIII keriilet, ........... szému ............ m? alapteriiletdl, ..................... helyrajzi
szamu utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, ¢s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenériék fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevo a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiir6 ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: a : | I}udapest Févaros V1. keriilet Jozsefvarosi
o Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: ' 20.000,- Ft + AFA, brutté 25.400,- Ft

atutalassal  fizetend6 a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak :
helye, ideje: v - palyazati dokumentacié 4ranak atutaldsa
’ utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat €s a
képviseleti jogosultsdg igazolasat kovetben
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
11084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
- 2022. [...]-tol iigyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék osszege: ) brutto {...], - Ft.
S Azajénlati biztositék befizetése csak
‘magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanc1aszerzodesse§ zalogtarggyal nem
helyettesithetd. ‘ "

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: - atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam1 szamlajéra

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. [...]. 24% éraig

A pilyazat leaddsanak hatarideje: 2022. [...]- 10% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. [...]. és 2022. [...]. kozitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
[rodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pilydzat bontdsinak virhaté idépontja: 2022. [...]. 10% 6ratél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlo bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2023. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:
Ajanlati biztositék Osszege:

—_—————
. . B . . .
. . . . . .
— e e e e e

A Kiir¢ kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1L.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélesonzé, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi és mithely tevékenység
végzésére vonatkozik.




A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas
nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkdtését kovetéen a kozmiivek feliilvizsgalata a

bérlo feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydz6 hatarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadd ilyen irinyt dontése esetén a nemzetl vagyonrol szolo torveny
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabblthato g SRR Lo

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févéaros VIIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (XI1.13.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamG hatdrozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikétésével. Amennyiben az ajanlattevo ettdl eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott 1d6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a péalyazatdban az
ajanlati Osszesitén jeleznie kell. Hatérozott id6 esetén a maximadlis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrol szolo toérvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadé ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
elozo évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja
2023. januar hénap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhat6. Kiiré ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij hdromszorosa. Az ajanlati biztositek Osszege az ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosdgok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvenytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi a_]anlat erkez:k amelyet az Onkormanyzat
nem enged. . e ' :

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevoé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz016 igazolast csatolja,
b) azajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon belil beerke21k

- c) az aJanlatok leadasanak hatandej e1g az a_]anlatat benyujtja




5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazol6é bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazoé vallalja a Palyazati dokumentacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalodsitasat. Az ajanlattevonek ajénlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy adé és addk modjara behajthato koztartozdsa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4&ll fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
ninges,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni véllalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozoi nyilvantartasba vételrdl szolo igazolas 30 napnal
nem régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni véallalkozo, fentieken tal

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi €s végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl €s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
Onalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarido kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pdétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem




megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetdéen az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korien potolja, ugy

ajanlata a hidnypotlasi hatarido elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a

palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrél és a hidnypotlasi
hataridérol egyidejlileg, kozvetlentil, irasban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi fethivas kxbocsatasanak ¢s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
minésiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztosit€k Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjaban meghatarozott

~ hatarid6n beliil nem keriil jovéirasra a Kiir6 bankszamlajan. =

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridoben és helyen, az adott palyézatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozissal kell ellatni és Gssze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizérdlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»,Budapest VIIIL. Keriilet, |...] szam alatti helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatérid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmertit
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hataridén til benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Gtjan jar el, a teljes bizonyitéd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325.

§-a szerint a teljes bizonyitd erejli maganokiratnak az aiabbl feitetelek Valamelylkenek kel] ,

megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezileg irta €s aldirta,
b) két tant igazolja, hogy az okirat aldir6ja a részben vagy egészben nem éltala irt okiratot
elbttiik irta ald, vagy aldirasat eléttiik sajat kezl alairdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanti aldirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét €s - ha térvény eltéréen
. nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyéban tartézkodasi helyét olvashatédan is fel kell
" tiintetni,
¢) az okirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzo hitelesiti,
d) az okiratot a jogi személy kepv1seletere Jogosult szemely a ra vonatkozo szabalyok szennt
: ’megfeleloen alalrja, - v o : : : o '



e) lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos az éltala készitett okirat szabélyszer( ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a més éltal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairdsat elotte
sajat kezli alairdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat mddositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja pélyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatérid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevdé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdoédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beléle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron belil az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fuiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével €r véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A péalyazatok bontasa

A palydzati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitén kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevOk a bontas idépontjardl killén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irak ala.




Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajénlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kwant tevekenyseget az egyeb
valialasokat R . o

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalméaro! jegyz6konyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzékonyvet a Bonyolito képviselSje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, esabontason meg]elent_ -
ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik. I , '

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldittdl eltéré modon (elektronikus tton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyGjtotta be ajanlatdt, vagy az ajénlat az
ajénlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé forméaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositési jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatéarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valodtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattev$ a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridon beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabély
kizérja.

j) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelezo erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyézati kiirasban,
. a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak, -

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.




11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredményének megéllapitasara.

A péalyazatok eredményét a Kiird 4llapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megéllapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 1 hataridér6l, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles
hirdetményi Oton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palydzat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssoén
bérleti szerz6dést.

Az elbirilas 6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hoé (stlyszam:
1))

Az értékelés mébdszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanldsra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netto Ft/ho)
Kiir6 eléirja Palyazé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb [...] + AFA. A részszempont silyszama:
9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal véllalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 héd
—max. 10 ho




Kiir6 a Palyazoé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kereserol
és annak tartalmarél haladéktalanul 1rasban ertesm a tobb1 palyazatx ajanlattevot IS.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz reszt ak1 maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyyjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az 0sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményér6l a Kiir6 legkésébb 2022. aprilis 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolitd
5 napon beliill valamennyi ajénlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megdllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertlt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmerilt mas okbol hlusul meg, az ajanlatl blzt031tek0t e%vesztl Az elvesztett
ajanlati biztositek a Kiirot illeti meg. ' R

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentéacié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a.
megtekmies 1dopontjarol a Jozsefvaros1 Gazdalkoda51 Kozpont Zrt munkatarsaval o




Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6é az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féviaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamua melléklet

a Budapest VIIL keriilet, [...] szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Nyilvéntartasi szama:

E-mail cime:

Addszama:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ..........o. ool

ajanlattevd alairasa

! Meghatalmazott esetén




. a Budapest VIII. keriilet, [...] szim alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

2. szému melléklet

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégforméja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszdmlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ....... c..ooiiiiinnnn

% Meghatalmazott esetén

........................................................

~ cégszeril alairas

Uy



3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, [...] szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATIIIOtE. ..o e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ............o Ft
Bérbevétel iddtartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivénok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb véllalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy 6sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 h6é — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................




4, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, |...] szam alatti nem lakas céljara »szglgél‘é helyiség bérbead:}'lsﬁa o

NYILATKOZAT

 Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott...........ooonin. TN (név) kijelentem, hogy az egyem
vallalkozasom ellen vegrehajtas el;aras folyamatban *van/mncs

Budapest, .....ccooiiiiiiiiniiiiiin

AlUHIOt . .o e e et
(jogi szemeiy/szervezet neve) kepwseieteben k1 3e§entem hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. -~ ellen csOdeljaras folyamatban - *van/nincs

. - ellen felszamolési eljaras folyamatban - *van/nincs.
. - végrehajtasi eljaras folyamatban .. = -~ *van/nincs.

Budapest, ......
............................................

cégszerl alairds

A *-gal megjel6lt résznél a megfelel6 szoveg aldhiizando.




5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, [...] szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N 111 1 SO SO
...... {név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kdtelez6en elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget véllalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, tgy vallalom az ajanlati ktottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keril az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Gigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, 0gy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati k6tottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

Budapest, ........ccooiiii

...................................................................................

ajanlattevé alairasa / cégszerii alairas




6. szamu mellékiet

a Budapest VIIL Keriilet, |...] szim alatti nem lakais céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrol, tovéb_bé ado és adok modjara behajtando kdztartozasrol

Alulirott ... (MINT A ..ttt aness
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédd kdziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij
tartozasa * van/ nincs;

- Kiiroval szemben szerzodésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * yvan/ nincs;

- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adék mddjara behajtando kdztartozasom nem all fenn melyet
a 30 napnél nem régebbi NAV altal kiallitott nu]las 1gazolassal igazolok.

B R I R I R R R I A R R R Y

ajanlattevl alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelelé szoveg aldhuzandd.

o  17



7.szama melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, [...] szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az Aaltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kildnszolgaltatasi dij
megfizetés¢hez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szédmlavezetd bankndl az elmult 1 €vben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

..............................................................
-------------------------------------------------------------

.....................................................................................................

ajanlattevd cégszert alairasa

18
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, [...] szim alatti nem lakas céljara szolgalo hglyiség bérbeadasa

. NYILATKOZAT

“-a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megéllapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kévetden — mas ajanlattevdé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni: | ) ) |

Bankszamlavezetd pénzintézet:....................... e
Bankszamlaszam:.............. s e e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..........c.oooiennnin

(név, lakcim vagy székhely)

" ajanlattevd alairasa/cégszerti alairas




9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, [...] szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
Alulirott .................... (MEV), MINt A& ..ottt
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet

a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek minésiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megtelet
a kovetkez6 feltételeknek:

baj} - anyilvanosan miikodé részvénytarsasag kivételével —tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelzEsérdl €s megakadalyozasarol sz61o torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolé megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttmilkodési és Fejlesztési Szervezet tagéallamaban vagy olyan Allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adéztatas elkeriilésérdl szoto egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasagi adordl és az osztalékadorét szolo tdrvény szerint meghatérozott ellendrzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet ¢s a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem dtlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Ewropai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egytittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
addztatas elkeriilésérdl szold egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,
2 e et e et ee et e ee et aa e e

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ........ccooeeeniiiil

.............................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszeri aldirasa




10. szamu mell¢klet

Helylseg bérleti szerzodes |
‘hatarozatlan idore

/egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszéma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbead6 nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adészama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — €s terhelik a bérbeadodi kotelezettségek. A
Bérbeado6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzdesbol eredd 1genyek ervenye31tesere b1rosagok és hatosagok elott az
Onkormanyzat Jogosult a . S : : :

1. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Fivaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajm szdm alatt nyilvéantartott, a Budapest VIII.,

keriilet ............ szam alatt talalhaté ....m? alapteriiletd, [...] nem lakas celjara szolgaiol

helyxseg (tulajdom ]apon ........ ) (a tovabblakban berlemeny) o
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizotisaga a ................ szamu hatarozataban dontott a
bérlemény bérbeadédsdara kiirt nyilvanos pélyazat eredményérdl, valamint, hogy a péalyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasarol hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............ ..o tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzijarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbol, az elGbbi
hatosagok elutasitdé dontése miatt nem végezhet6, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzGdésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasahoz a tarsashéaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérloi hasznélat hianyaval, drizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatérozatlan idére adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022...0venieeeinraranses

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadéas-atvételi
eljaras soran jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotét, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges kdriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2022. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlgjara, amely Osszegrdl a Bérbeadd
egydsszegben, 2021, .........oooiiii e hénapokra allit ki szamlat, és 2021
.............. hoénapt6l havi bérleti dij szamlézésra all at.

10. A Bé__rlo,kljelventz, aberlemcnyt megtckmte{te, az aliapot_ét ismeri, azt elfogadja. - .

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a berleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ oererininnenn forint/hé + AFA §sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy

a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idopontja 2023. januar hénap. A
januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerz8dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadod
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okboél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeaddé bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kivetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszlinésének idépontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgani Torvenykonyvben meghatarozott kesedelml
kamatot szamitja fel. _ o L

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltseg A szerz6dés kotésekor oiivinennass .- Ft/hé + AFA, évente a
dija . téarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
. amelyet a Bérbeadé koz0l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
‘a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

~ nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a

- nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz

- kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség




Osszegére valtozik, amelynek OGsszege a szerzodéskotés
) idépontjéban ............ , - Ft/hd + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti flités kertil
kialakitasra, gy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeaddé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadéak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével Kkapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz8dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkdtését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgaltatési szerzodés
egy masolatanak 4atadasaval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a koézmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan koézml mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeaddonak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozéasra szamolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerzo6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamldra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzOdés kapesan ............... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képviselé-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
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Osszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszamlara ............. ~~Ft sszegli ovadékfeltoltest teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulisa nélkiil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak t6rténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja,

V11, Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerziédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerz0désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatédllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szold
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzb6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérdlag a
Bérbead6 hozzajarulasa mellett ruhazhat6 at masra vagy cserélheté el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bériemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlo koteles az allagmegovés érdekében a bérleményen belill felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben lev tobbi bérld, a szomszeédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja. o '

28. A Bérlé kételes a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
tizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelmeényeivel kirivoan




ellentétes magatartasokat, az Onkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkodési engedély, épitési engedély, hasznalati moédvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket €s berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszk6zok, berendezések allaganak megdérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felgjitasrél, potlasrol, illetdleg
cserérdl,

miikddésével osszefliggd hatdségi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az 4atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepuilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34, A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténdé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irdsbeli megéllapodas alapjén van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazésait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott llagsérelmet
a Bérbeaddonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlé
értéknéveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknoveld munkahoz elézdleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eléz6leg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kézgyilése, tiszta Snkormanyzati tulajdonii hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedely- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embiéma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdonG hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVLI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egy€b okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozést
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6z6Ini kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja

megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefiiggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

43, Az értesitéscket a Szerzédé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a




székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado éltal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiild6tt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
Lhem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szoOlhat.

46. A Bérlo rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kételezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl térténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolso napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondés alapjéul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétiésétol
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kézdlni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadd a Bérlé
szerzédésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt killondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltat6 felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzédések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzédések




egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérdéra
‘beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatodl a szerzédésben, illetve a szamldban
szerepld hatériddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt ¢és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben éltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivéasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felyjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A

~ tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy é€pitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionaléd berendezést, szelloz6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérldé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bériét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon bellil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdél az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) A hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitadsi munkak vegzese érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglait esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kitiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasdnak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jognyﬂatkozata]t az elj arasrol felvett Jegyzokonyv tartalmazza h;teles modon




51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megszilinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondéséra a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvéntartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVILL
térvény, a Polgari Térvénykényvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei véallalasara kozjegyzo
elott egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjén birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelslésérdl szolé jognyilatkozatédhoz vald
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerzédés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
készilt kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédo Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzO6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytandsitvanyba
foglalédsat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanuisitvanyt elkeszitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok é€s helyiségek bérletérdl szoldé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanlsitvany maésolati példanyat a bérleti szerzodés
megkotését megeldzden koteles az ) bérlének bemutatni €s azt a szerzédés megkotésével
egyidejlileg a Bérlo részére atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-................o.l. azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez0 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddoé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzoddé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz0dést a Szerzédd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje o
bérbeadé képviseletében eljiré S
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
-~ NovaczKi Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adoészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz8dé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ........cooeveeinins szam alatt talalhat6 ........ m? alapteriilet(, [...], nem lakds céljara
szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatérozataban dontott a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvénos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a pélyazat
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nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
-bérbeadasardl hatarezett idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodéssel bérbe
adja, a Bérlé pedlg megtekmtett allapotban berletbe vesm az 1 pontban meghatarozott -
beriernenyt . SR L D e

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt c.cuvuveininiineininaianans céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt klzarolag a 3elen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie Bérlo tudomésul veszi hogy haa hozzéjérulést nem kapja meg, ugy Bérbead()val
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevekenyseget folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbol, az elébbi hatdésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbead(')val

'''''

kdz0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a teny]eges Ber101 hasznalat hianyaval, orlzetlenul
hagyasaval osszefuggesben all o o o :

111. A bérleti josviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead¢ az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022.......... o

A bérleti jogviszony vége:

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozésat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitdsdhoz Bérbead6 — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeado
tulajdonaban allé6 nem lakds céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 dnkorményzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadd onkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa (figgetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodds fennallasatol), vigy Bérld a bérbeadd szervezettel kotdtt megallapodas Utjan a 3




jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idétartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsara, ettd] eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrol szolé megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkez6 bizottsag eldzetes hozzajaruld dontése szitkséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben r6gzitik a bérlemény allapotéat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2022. (........) szdamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat ............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszaml4jara, amely Osszegrdl a Bérbeadé
egyosszegben, 2021, ... TP PP hénapokra allit ki szamlét, és 2021.
.............. honaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a berleti jogviszony kezdeten a bérleti dijat ......oooveevnreeenses Ft/hé +
AFA, azaz ... forint/ho + AFA Osszegben hatarozzdk meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t8] a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé 1dopontja 2023.
januar honap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban kertiil szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a tirgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés idoszaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szamlan levd bankszamléara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levo — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
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az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovéirasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelml
kamatot szamitja fel. S . S

14. A Bérlo egyc¢b fizetési kotelezettséger:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltete51 kozos koltseg A szerz6dés kotésekor suoaensesee. = Ft/ho + AFA, évente a
dija: - - . Téarsashaz kozgy(lése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
. amelyeta Bérbead6 kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
" .a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
‘nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
" nyilvéantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
- kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
~ Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskdtés
idépontjaban ............. - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
. . . Amennyiben a Tarsashiazban héazkoézponti fiités Kkeriil
~ kialakitasra, igy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérl6 az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizoéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikkséges szolgaltatasi szerzédés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatési
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak Aatadasival igazolja. Bérld6 tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kozmil méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgéltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé. B

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idOpontjatél a szerzédésben, 1lletve a szamlaban szereplo hatar1d01g a -
szoi galtatok reszere rendszeresen megﬁzetl o o - o




18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
20. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzddés kapesan .......o.....l.. - Ft dvadeék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.

(IL.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 6sszegli 6vadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitids kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlo hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébil
levonhatja.

VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti dtlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott €l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznéalatba (albérletbe) adasrol szold
szerzodésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadoé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhatd at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
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vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiilon
megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja. ‘

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, Ggyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. '

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelgsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérieményben lev6 vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredé karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgalod helyiségek €s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart iizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozo {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, potlasrol 1lletoleg
cserérol, : '

mikodésével sszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, thizvédelmi, balesetvédelmi €és polgéri védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol. SR T T P

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado clozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Atalakitast, beleérive tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is. - :

»32 Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajérulasok és hatosag1 engedelyek v
"(telepuleskepl bejelentem eljaras) beszerzese a Berlo kote}essege ' AN .
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33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a
Bérbeadoval elozetesen tortént irdsbeli megéllapodds alapjén van helye.

34. A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult —~ a Bérbeadoval ezekre tort€énd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeaddé a Bérlé
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadé hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zdleg hozzéjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta Onkormanyzati tulajdont hdzban 1évd helyiség esetén a Bérbeado elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelléz6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzéjarulas birtokaban
helyezhetb el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idoépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minoésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindstl atlathatéd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonloképpen koz6lni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az ) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutasto! szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolésat hatarozta el.

V111. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznéalatban akadéalyozza, vagy
korlatozza.
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41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszElyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii haszndlatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Gsszefiiggd karokért Bérlé felelés.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzédo Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
wnem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. B S A

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezO akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeado6 jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogeimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helylseget érintd epuletreszt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasira az Onkormanyzat jogerds €s végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit stulyosan megszegi.

47. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasénak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott

* hatarnapot koveto honap utolso nap_; ara szolhat A felmondaSI 1do nem Iehet rov1debb tizenst

:_napnal ' T : : :




b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadoé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismetlésétol
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldo magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell koz6lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette] Bérbeadd a Bérlé
szerzOodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedé€lyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondés kilatésba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat koveté 8 napon bellll nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
madositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatdnak leadasdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadéalyozza az (j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatéasi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban
szereplé hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben éltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionélo berendezést, szell6z6 kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.




o) Nem engedi be a Bérbeado képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terhelé feldjitasi munkék vegzese erdekeben 111 ezek
veégzesében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkon felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljarés lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaréas lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles méodon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsadgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belil a
Bérlo koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl térténdé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol toriénd — felmondésara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt kerlilt sor. :

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzodésben szerepld adatait
nyilvéntartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban ali6 nem lakéds céljara szolgédld helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6do Felek az esctleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességet kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzé
elott egyoldalu kotelezettségvallalési nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérsl szol6 Jognyllatkozatahoz vald
kotottsege megszunlk €sa Jelen berletl szerzodes nem lep hatalyba »




57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megéallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzoének a titoktartasi kotelezettsége alodl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanasitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatéarozott
energiahatékonysdgi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megelozden koteles az 1) bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzénél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd




11. sz. melléklet

- a Budapest VIIL. keriilet, |...] szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
v "‘Bve'rleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot e e e s (név) mint a
et terererieeniaeniaaaeenn ... (tArsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
v palyézatban taldlhaté hatdrozatlan / hatdrozott idére sz616* bérleti szerzodeshez az alabbi modosztasz, .
: javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot*
A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizandéd
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ATIIOM o e e veverenne (NéV) mint a
e e r e ... (tArSasdg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezo bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsoiatos
észrevételek, modositasi vagy kiegeszltesre :ranyuio Javaslatok Knro altah elutasztasa esetén is
fenntartom a_] anlatomat

Budapest, .......coooveniiiiii
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 -palyazo alairdsa/cégszerii alairds




12. sz. melléklet

Tajékoztato a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljdra szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a KépviselO-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség feltjitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok kdoltségének
elszamolaséra az alabbiak szerint van lehetSség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetosége van felmérni a sziikséges munkaélatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbead6 Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
{1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekints”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiaddsatél szamitott 3 napon beliil iddpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (doigozoja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdveto 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elozetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkélatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feldjitasara vonatkozé
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapidn megkdtott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszdmolésa.

o A felijitas kdltségvetésének benyujtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felGjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a kdltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nynjthat6 be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzdjarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodési iroda megkoti a

Bérbeszamitasi megillapoddst a bérlgvel, ami utan kezdddhet csak el a felijitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérl§ az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli €s addjogszabéalyoknak megfeleld szamlat ailit ki. A szamla hataridoben torténd
benytjtasat kdvetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamlaval egyidejilileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal el6irt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszamitandd dsszeg
kitlonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridig megfizetni.

Jbézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.




. 13.s2. melléklet
. _Bérbesvzémités‘i kérelem o o

A]ahrptt, ....................................................................................................... (név) a
et et et et eh et e et e eet e et e e et et en et ten et n e tanneaneeeraanranens (cégnév) (székhely:
e e e e e e . cégjegyzékszam: ... )

(_:égjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban 4116, Budapest

VL, e e szém alatti, (hrsz.. ... )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriiletii

helylsegre berbeszamlta31 kerelmet nyujtok be ..... basvesseesstusetentssstnatettenesanes Ft osszegben
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbead6t terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elbtt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzijarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megéllapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 éatalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ado
korulmeny, valammt a helyiség eredeti allapotat sajat kdltségemre vissza kell alhtanom

Tudomadsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben vegzendo feluptam munkalatokrol szolo teteles koltsegvetes mmt a palyazat 14 szamu ,
melleklete SR SR :

Budapest, 20.......... ST PO »




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUTO ot i e e e e e e (név)  egyéni
vallalkozd  (székhely: ... i . vallatkozoi
igazolvany  szdma: ... ;  vallalkozdi  igazolvany  kiallitasanak  iddpontja:
................................. vallalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest
VI, o e szam alatti, (hrsz.: ... ...l )
utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyhjtok be, ..o Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitisaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benyujtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodést megkétsttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz8dés felmondasara okot adé
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilett
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol sz016 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
melleklete.

Budapest, 20.........oooii

egyéni vallalkozé




15 SZ. meileklet

Berbeszam1tas1 megallapodas

ﬁ 'amely letreJ oti egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyz€k szama: Ol- 10 048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkoda51 1gazgato) mlnt berbeado (tovabblakban Berbeado
Bérlo és Bérbeadd egyutt Fe]ek) Lo S - : v :

masrészrol:

NEV

szekhely:
cégjegyz€kszam:
adoszam:
képviselo neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott Létre alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeadd és Beérld kozott .ovveenenens NAPJAN seerrorens 1dOre, cevervenen napjaig érvényes
bérleti szerz6dés jott 1étre a Budapest VIIL. Kkeriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhaté
....... m? alapteriileti nem lakds céljara szolgald helyiség vonatkozasaban.

A Bérl9 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6dé felek megdallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az altala benydjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatdrozataban elfogadott felljitasi és korszerdsitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2.

A szerzodes hatalya és ldotartama o

Szerzddo felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendd munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft), amelyet Bérl6 a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feltjitasi és korszerisitési munkalatok kore nem
teljes koril. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség

-rendeltetésszer( hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy ~ kiilon
- bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerz6do felek rogzitik,
“hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat kepezo
- helyiség birtokba adasakor nem eszleltek vagy arrol nem volt tudomasuk o




3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a
megallapodas aléirasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat koveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté Osszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatési Irod4jénal, amely a
munkék elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérld jelenlétében és aldirasaval bérlemény-ellendrzési jegyzékonyvet vesz fel.
A Bérl6 a jelen megallapodas elétt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatésagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkalatok mfiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megdllapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithet6k, ha errél a Bérlé és a Bérbeado a bérbeadéi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokdnyvben,
a bérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlé tartozik feleldsséggel.

Elszamolds idotartama, médja, teljesités igazoldsa

6. A felek megéllapodnak abban, hogy — az 5. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérld altal a feldjitasi munkaélatokrol
kiallitott szamla benytjtasat kdvetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
hénapon Kkeresztiil ......, - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AF A és a kdziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado6 a Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek éltal
kélesondsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbead6 nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adéomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett felljitasi munkakhoz
sziikséges vasdrolt anyagokrél és szolgaltatisokrol a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére sz616 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérl6 estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkérdl az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli €s ado jogszabalyoknak meg kell felelniiik.




- Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
- bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak

a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

A szamviteli és ad6é jogszabalyoknak megfeleld szdmla hatériddben torténd benyujtasat
kovetéen a Bérbeado az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
‘bérleti dijat egydsszegben, a kovetkez0 havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld
- részére. A Bérl6 ezt kovetden a bérbeszamitas idbtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
~fennmaradt 6sszegnek megfelel6 bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal elirt
havi bérleti dij és a Bérl6 4ltal a targyhdban beszamitando Osszeg kulonbozetet koteles a
Bérlo a bérleti szerzbdésben szereplé hataridéig megﬁzetm : :
Szerzodésszegés
9. Amennyiben a Bérl6 véllalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte el6tt nem ken a hatarldo modosuasat
méltanyolhato indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem ny\jtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzOdésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség uténi bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbirilni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12,

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutdodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
berleti jogviszonyt un. rendes felmonddssal a bérbead6 szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szold onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadd altali rendes felmondassal t6rténé megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a még el nem szamolt Gsszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varo 6sszegbdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget

megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
~helyiségek elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett ieltetelek megszegese esetén a Bérlo a

- bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerzbdés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.
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6. Jelen megéllapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkoz6 rendelkezések
az iranyadoak.

7. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt ¢s harom (4) oldalbo] all.

8. A szerzddo felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2021. ................ Budapest, 2021, ................
a Budapest Féviros VIII. keriilet } NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeado megbizasabol eljaro figyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

ogi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2021, ......coooiveiienn

dr. Sajtos Csilla
Jjegyz6 nevében €s megbizasabol

..................................

[ ]

[jogi irodavezetd/aljegyzd|

Fedezet: ..oovviiiiiiiiiiiiiiii, Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

2 szamu hatarozat
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16. sz. melléklet

| Osszefoglal6 a benywjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltlintetni:
»A Budapest VIII. keriilet, {...] szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajaniat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell 8sszeflizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példéanya vagy maésolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. elbirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Palyézati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajéniati biztositék befizetésérdl szold igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrdl (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé €s adok modjara behajthat6 koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld tartozésrol
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolésa arrol, hogy nem all fenn kéztartozasa.

13. Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

14.  Bérbeadoval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. 1. 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdgénak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melleklet)

20. Bérbeszamitési kérelem (13. sz. melléklet)

21.  Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melleklet)
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