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" Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepwse]o-{estulctenek v ( Q
‘Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga . . B I |

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. ';:fsz, napirend o

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2022. december 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 79. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalé
helyiség  bérbeadisira vonatkozé nmyilvinos egyfordulés pélyszat eredményének
megallapitasara és uj palyazat kiirasara B

Eloterjeszté:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi referens v

A napirendet nyilvénos lilésen lehet targyalni. .
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: értékbecslés

2. szamu melléklet: palyazati dokumentacio
3. szamu melléklet: bontasi jegyzokonyv

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL Kkeriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-0, tulajdoni lapon 44 m?
alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. jilius 17. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

Az iizlethelyiséget magaban foglal6 épiiletben 6sszesen 37 db albetét talalhat6, amelybdl 4 db 6nkormanyzati
tulajdont, 1 db lakés és 3 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra k1_]elolt
ingatlanok listajan.

Az Onkorményzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 8.780,- Ft/ho.

A vizsgélt ingatlan tobb helyiségre osztott. A bejarati ajté és ablak faszerkezetiiek, fémracsos reddnnyel
védettek, kozepes éallapotiak. A helyiség padozata beton, jarolap burkolatd, jo allapotd. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, jo allapotiiak. Az ingatlanban minden kézmii adott. A fiitést gzkonvektor adja, az
ingatlan jo-kozepes allapotu.

Budapest Févéaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselc’&-tcstﬁletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 503/2022. (X.19.) szdmu hatarozataban dontdtt
a helyiség nyilvanos egyfordulds palyazatz knrasaroi az alabbi feltetelekkei . S

A palyazat birdlati szempontjai:
- minimalis bérleti dij dsszege: 161.950,- Ft/hé + AFA.
- abérleti dij osszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt ber]etl d1_| eiore egy osszegben torteno megﬁzetese min. I hé — max. 10 hé
{sulyszam: 1) _ o o . . o
Az értékelés modszere:

Az ériékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm
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nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza
tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként §sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palyazo szamara, hogy ajanlatéban az ajaniott bérleti dijat netté Ft/hé mértékegységben, és
az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyaz6 ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 161.950,- Ft/hé + AFA. A részszempont stlyszéma:
9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho.

A palyazat bontdsara 2022.november 25. 13% o6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. hivatalos
helyiségében keriilt sor. A fenti helyiségre vonatkozdan palyazati dokumentaci6 nem keriilt megvasarlasra. A
palyazati felhivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridén belill nem kerilt
benyjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg.

A fent leirtakra figyelemmel a palydzatértékelé bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak, hogy
a Budapest VIIL. keriilet Baross utca 79. szém alatti 35533/0/A/4 hrsz.-u, tulajdoni lapon 44 m? alapteriileti,
iires, utcai bejarati, foldszinti mem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés
szabalyairdl sz616 45/2019. (11.21.) szami hatarozat 47. a.) pontja szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek,
de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljaris soran érvényes pialyazat benyujtasara nem Keriilt
sor.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2022. jilius 21. napjan készitett, és Bartfai Lasz16 fliggetlen szakérto altal 2022.
augusztus 9. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 32.390.000,- Ft (736.136,-
Ft/m?).

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, tevékenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzdval szamitva a
havi bérleti dij 161.950,- Ft/h6 + AFA.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoganak 4truhdzéséra vonatkozé
versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (11. 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 52. pontja értelmében,
a nem lakés céljara szolgalo ingatlanok bérbeadaséra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-
testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a beksltoztethetd forgalmi ériéke eléri vagy meghaladja a 25 millio
forintot.

Az Onkormdnyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VI. 19.) szam KépviselS-testiileti hatdrozat 7. pontja
értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatas esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhato, amely nem lehet kevesebb 50%-nal.

Tekintettel arra, hogy nem volt érdekiddd és megtekintésre vonatkozd engedélyt irodank senkinek nem allitott
ki, ezért javasoljuk a bérleti dfj csokkentését a forgalmi érték 70%-ra. A 70% figyelembevételével, a 6%-os
szorzéval szamitott bérleti dij osszege 113.365,- Ft/ho6 + AFA.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd a Budapest VIIL keriilet Baross utca 79. szam alatti
35533/0/A/4 hrsz.-4, tulajdoni lapon 44 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgéld helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulés pélyazati felhivas wjboli kiirdsahoz az
alabbiak szerint:




A paiyazat célja: Budapest VIIL Keriilet Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz.-4, tulajdom iapon E
44 m? alapteriiletd, iires, utcai be_]aratu, f‘o]dszmtl nem lakas cel;ara szofgalo heiylseg berbeadasa B '

A palyézat biralati szempontjai:
- minimalis bérleti dij 6sszege: 113.365,- Ft/h6 + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti du elore egy osszegben torteno megf” zetese mm 1 ho —max. 10 hoé (sulyszam
1)y o , ,

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezObb megajanias kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeri arnyositds modszere szerint. A minimdlisan adhatd pontszdm
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kuro megszorozza a hozza
tartozd sulyszammal, a szorzatokat ped1g ag anlatonkent osszeadja ' : :

Az egyes részszempontok:
3.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiird eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho mértékegységben, és
az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajénlataban megjelslt bérleti dij legalabb 113.365,- Ft/hé + AFA. A részszempont siilyszama:
9.

Kiiré6 az ajanlott Dbérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

4.) a palyazok altal véllalt bérleti dij eldre, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 h6 — max. 10 ho.

Kiir6 a Palyazo 4ltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahany
hénap bérleti dij egy Osszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.)
szam( Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoéridba tartozd (italbolt,
dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesdnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call
center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszérusitds nelkuh tevekenyseg
végzesére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy palyazénak a kozmivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiiro kikati, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a bérbeado ilyen
iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonroél sz616 torvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleiéen a Budapest Foévaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. (a
tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgald helylsegeben a Jozsefvaros Gjsagban, az Onkorményzat
¢és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyohto rendelkezesere allo egyeb internetes
hirdetési portalokon javasoljuk kozzetenm Co S .

IL. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdont fires helyiség nyilvanos péalyazaton torténd berbeadasahoz berbead01 dontes
sziikséges, melynek meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskorebe tartozik. S S

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét. A bérbeadéssal a
helyiségek aliaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiségek aliaganak megorzeserol és _}aVl asarol
valammt meg tobbletbevetele 1s keletkezne az Onkormanyzatnak T o /q
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A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa a palyazat
érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2023. évi bérleti dfj
bevételét.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 36/2014. (X1.06.) Snkormanyzati
rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-
hasznositasi Bizottsig dént az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolé dnkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
elidegenitésérdl szolo onkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
Sdnkorméanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé
35/2013. (VL. 20.) Snkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekditoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6
forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazésara vonatkozd
versenyeztetés szabalyair6l szold 45/2019.(11.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgald ingatlanok bérbeadésara kiirt
palyazatban a minima4lis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakés céljara szolgalo ingatlanck bérleti dijarol
$z616 hatérozata alapjan kell megatlapitani.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-bedllok, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (VI.19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja értelmében:
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
beksltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy
palyazat tjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80%-
at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti
dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatérozhat6, mely nem lehet kevesebb 50%-n4l. Amennyiben a
palyazatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, iigy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2022. (X11. 14.) sz&m{ hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szim alatti nem lakas céljara
szolgdlo szam alatti nem céljara szolgalé helyiség bérbeadiasara vonatkozé nyilvinos egyfordulos
palyazat eredményének megallapitasarél és j palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest VIIL Keriilet Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz.-0, tulajdoni lapon 44 m’
alapteriiletd, iires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozd,
nyilvanos, egyfordulos nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadaséra kiirt myilvanos, egyfordulos
palyazati eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

2. hozzijirul a Budapest VIIIL. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-u, tulajdoni lapon
44m’ alapteriiletii, lires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség nyilvénos,
egyfordulés palyazat Gtjan torténo bérbeadasahoz.

3. elfogadja a Budapest VIIL keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-4, tulajdoni lapon 44
m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkoz6
palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel
a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 131.365,- Ft/ho + AFA,
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b.) apalyézat birdlati szempontja:
- abérleti dij Osszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 h6 — max. 10 ho
(stilyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a KépviselS-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu hatérozatéanak IL. fejezet 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategodriaba tartozd
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, stb.), raktarozés tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszérusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

e.) Kiir6 kikdti, hogy palydzénak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elbtt.

f) Kiird kiksti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzodést, az a bérbeado
ilyen irany dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo tdrvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithatd.

4. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozé javaslatéat
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 1. - 3. pont esetében: 2022. december 14.
4. pont esetében: 2023. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel modjara:
a honlapon.

Budapest, 2022. december 7. ‘y
e !

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  j 7 [ V4

JOGI KONTROLL: %

ELLENORIZTE: [
}
|

\

{ r r
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

AfTOS CSILLA VERES GABOR S . K,
IEGYZO A TULAJIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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GRIFTON
Eriékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Baross utca 79. foldszint 4. tizlethelyiség (Hrsz.: 35533/0/4/4) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Baross utca 79. szam (hrsz.:35533/0/A/4) alatti,
Onkormanyzati tulajdona foldszint 4. iizlethelyiség forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2022. jalius2t. . . [ Jbzsetvarosi Gazdalkodss! Kozpont 2.

érkertetési datum: grkozictési spdm:

iktatas datunia,
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H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu


roperWarifton.hu

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker,, Baross utca 79. foldszint 4. iizlethelyiség (Hrsz.: 35533/0/4/4)

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

fJézsefvérosi Gazdatkodasi Kbzpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése

: lizlethelyiség

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Teleplilés (viros, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIIL ker. Corvin-negyed
: Baross utca 79. foldszint 4.

Hrsz. . 35533/0/A/4
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvérosi Onkorményzat
Jelenlegi bérl6 : nines

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: fordulénaptél szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa

Epitleten beliili elhelyezkedése
K&zmi-ellatottsag

Epitési technolégia

Alapteriilet (tulajdoni lap alapjan)
Belmagassag

Eszmei hanyad

Térsashéz teltkének teriilete

: tizlethelyiség

: foldszint (utcai)

: villany, viz, géz, csatorna
: hagyomanyos, tégla

: 44 m?

: 3,18-4,66 méter

: 179/10.000

1 1.007 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

: tsszehasonlitod és hozam alaph elemzés
: 2022, julius 21.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidécios értéke

: 736.136,-Ft/m?
: 32.390.000,- Ft

azaz HarminckettGmillié-hdromszdzkilencvenezer
Sforint

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke : 11.600.000,- Ft

azaz Tizenegymillio-hatszazezer forint
: 28.430.000,- Ft

Budapest, 2022, jilius 21. Készitette:

2072 AUG 09.

g 01-09-9186b4

Grifton Property Kft,
1042 Bugapest, saeset Attia . 4.5,
Agnszam. 22679026 -2- 41

azaz Huszonnyolcmillié-négyszdzharmincezer forint

. .\S RPN ..}:".‘Z';:':.)h-vw‘—h... R LT
Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-~1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu

2


nrooertytgiqrifton.hu

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Baross wea 79 foldszint 4. iizlethelyiség (Hrsz.: 35333/0:4°4) Property
INGATLANERTEKELO ADATLAP o

1. A SZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084

Budapest Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1082 Budapest, Baross utca
79.szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz-0 foldszint 4. izlethelyiség értékelésével.

Az mgadanertekeles célja az ingatlan bérbe addsdnak megalapozast $2 olgalo jorgalmz‘

eriék és likvidacios érték megdllapitasa.
. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerfisitett dokumentdlasi formaban
torténd megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
bizottsiga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatarozott
eljardsokat kovetve, az Alléeszkdz Ertékelsk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Otmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd
elemzésén alapulé és a hozam alaph moédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe
vettilk a 25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormaényzat specidlis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon t6rténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban  €s  irdnymutatasokban  rogzitettek
figvelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2 L 2

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgalt tizlethelyiség esetében a piaci

informéaciok elemzésére épiilé  sszehasonlito modszert liletve_ a hozam alapd

megkdzelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idépontja
Helyszini szemle id6pontja £2022. julius 15.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok “
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2022. 07. 12.)
- szintrajz (részlet)

- tarsashazi alapité okirat (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket meliékletként csatoltunk. n

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 {1} 270 96 86 E-mail: property@arifton,hy
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Ertékedt ingarlan: Bp., V111 ker., Baross wica 79. foldszint 4. ilethelyiség (Hrsz.; 35533/0/4/4) Property 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1082 Budapest, Baross utca 79. fsldszint 4.
Helyrajzi szam  : 35533/0/A/4

Megnevezése : izlethelyiség

Teriilet 144 m?

Tulajdonos (ok) : jézsefvarosi Onkorméanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek -

Terhek P—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, ditalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Corvin-negyed elnevezésii
varosrészben, a Baross utca €s a Leonardo da Vinci utca sarkén 1év6 tarsashaz foldszintjén
taldlhatd. Kornyezetében tdrsashézas és dzleti, valamint intézményi céld ingatlanok
talalhatdak, a fGldszinten €s a pincében tobbnyire Uzlethelyiségekkel, miihelyekkel,
raktdrakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kozelében szamos alapfoki ellatasi funkcid
megtalalhatd. A kdmyék Osszkdzmiives, az utcak burkoltak, a kézbiztonsdg atlagosnak
mondhato.

Az ingatlanban minden kdzmi megtalalhatd. Tomegkozlekedéssel a krmyéken kosziekedd
autébuszokkal és trolibuszokkal, érhet6 el. Személygépkocsival legkénnyebben a Baross
utca feldl kdzelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1880-as évek

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartészerkezet : tégla szerkezet, megfeleld dllapoth
fodémszerkezet  : acélgerendds, atlagos &llapoti

falazat : tégla szerkezet, atlagos allapota

tetdszerkezet : magastetd, megfeleld allapoth

héjazat : cserépfedés, bitumenes lemez, atlagos allapota

kiilsé feliiletképzés: labazati kéburkolat, képoros vakolat, kdzepes dllapoti

Ertékelt ingatlan

kiils6é nyilaszardk : faszerkezetii ajté és portal ablak, fémracsos reddnnyel védettek,
kézepes allapotiak

belsé nyilaszarok : faszerkezetii ajto, kozepes allapotban

padozat, burkolat : beton, jardlap, j6 allapotban

belsd feliletképzés: vakolt, festett, csempézett falak. jo allapotban

gépészet, hileaddk: gazeirkd, gazkonvektor,




GRIFTON

Ertékelr ingatlan: Bp., VIII. ker., Baross wica 79. foldszint 4. fizlethelyiség (Hysz.: 35533°0/4/4) Property 5

Az ériékelt ingatiant magaba foglal6 épiilet az 1880-as években épiilt, hagyomanyos tégla
-szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan Baross utca €s
~a Leonardo da Vinci utca sarkan 1évé tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a Baross
~ utcarol dnalldan megkdzelithetd. Az ingatlanban minden kézmi adott. A vizsgalt ingatlan
16bb helyiségre osztott (lizlettér, 61t6z0, raktar, vizesblokk), melyek belmagassagai: 3,18
- ¢s 4,66 méter.
A bejarati ajto és ablak faszerkezetiiek, fémracsos redénnyel védettek, kizepes allapotiiak.
A bels6 a_|t0 faszerkezetl, kozepes allapoth. A helyiségek padozata beton, Jarolap
burkolati, jé allapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, jo allapotiak.
Elektromos dram: koziizemi hal6zatra csatlakoztatva, hitelesitett meérGora van,
Viz: kdziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett vizora  van. o
Hasznélati meleg viz: van, gézcirké biztositja.
Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva.
Gazvezeték: koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hltelesnett mcroora van,
Gyengedrami berendezések: nincsennek ' C
A fiitést hdzkonvektor adja.
A szemle soran az ingatlan lires volt.
Osszességében az ingatlan jo-kozepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellenérzstt alaprajz alapjén, kerekitve
keriiltek meghatarozasra.

helyiségek nettd
Helyiség-megnevezés 2
- alapteriilete, m
- 1ingatlan helyiségei
1 Uzettér 28,00
- 10ltsz0, raktar, mosdd -we 13.90
Osszesen 43.90
" jAlaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 43,90
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 44,00

Az értékmeghatarozas sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet dsszesen: 44,0 m?,

- H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 9C 86 E-mail: property


fton.hu

B USTnBEANISEsIT tpewea 9% 06 (7

7 {11 9€+ §8) "9~p BOM B[NV JAsZOf "1sodepng ZHO1-H

PRI 420NN VY2 P28 E2U-01] [NUS [0 U UGS NE] 202D 000 05y 8T {117 SQLIEPIAY 1] 1ISIAG vy eu Ly
WMOf 2022UBARTIUZD2SIG-O1JIULIQO UM IV F] 202D 000 0%S S§ 2343 lutediop peid Jjasdag urjrAGITY
869 L08 h (/) re iseped Jepy nozoAus qeduioy
40T )T 090 %407 30T %001 # HowrzsAYs Baa squiapAdy y
£€8 0L8 72T L6 Z81 899 609 T8L €9 618 (e /0d) yesp 1sppeya sodefley yypsisoy
%S %St %< %01 %S 4 UISIZSSY AP PrYo410¥ torrd Y
gl e T 260Y° a3} = ny e wjutle (9) 38 1sepera Adea nejuyln
qqussos g qqat 4l %0 opuosey g qqo!l (¢) soduypy prezspur
SOUOLY 9,40) souO”e Yt SOUOLL 040 SQURIZL %o} SOUOLY. {%) A3amwzEgy
Opuosey AT opuosey 200 o[uosty 04,0 oposTY 0:06) opuosey (¢) Fesmeyipuzsey
N qqoasty ] OjuOsEl %af) OJuoy ey sy 450G Qusty {z) marow :nﬂxms.
Ul OJunsey gl oluosey QIR qqezssox [7xS qQqrzss G GQEZSSOS (1) sppayz2ipoys
ORI SOYILZLZS | OIN2LI0Y SUNITZRZY | QTONAMICY SONILZLZS]  OIYAI0Y SOY)] OIDYAOY SONDRITZY HOZIAUD SOIINDII0Y
£99 316 985 §50 1 o€ 9€9 S9% 698 987 $96 W /11) e nEgup] sodeleg
161 TEuO ANy CLOGSTTEW0I 3L | 18R lzg Wb QLGOS TBe Ful GPC119g¢ Wod-ueRrau LTI ITPE OWBOSTYIZSS()
Zene bt TeoT g TTOT ofopr seper
000 000 ZT 000 000 8¢ 000 000 82 000 000 0T 000 008 €1 ueg-g I IwEpRy
e epuentogy e wdegy in e | e opueniopy e | sodeyg sadozoy witn | todeys nongg ‘iin rodege s2d220%-0f ‘e1dn rodege yozaniazg
63881 g0 so61 6GR1 1261 %A se-08R1 as3 squdy
s «mEMCJ S3AMUZOY u.UD_w:\:sCM SaARUIZOY vu./n._ENCx w.v>m.ENm.vv_ debW—EN@Vm
+z ¢ ++ £T 1 b NIMINZESO IEYNP I wepedug
BIZIPIO Jussp) RZSPIY wlzspo) wzEpio) WIZSP[O) 39PN Z2APYLD npaq unandy
Lon Jry 291 1204 BY 391 seliepy €220 SIEO0MIDY 1 etany, ‘6L BN ssoseg upzs2Zey ‘e
3% T A g 2 IA g 23 A Cdy 4 A Hg YAl 22 “{IIA “dg sapdapa g,
} wumxp\._ _u_s_..w .u_\.m,_ ~U~ND ﬂmﬁmuvﬁ:& :Qm:u&c,— 7y
s f i ¢ ! szwafdf uepedur mvN0>Q=MQE
m@NEOmmum 3 01EPE QU[UOSBYIZSS() OPUIIHIID 2y g )

"3qUIBABL) MDA LEIRpE [RjRuly

stjgnpe yadasiAjayia|zn oreyerer uoqiajndaoye] nJozoNIozs SOAUBMIOASEY ‘QAP] UDIB[NIS) 12]143Y '[[]A ISadepng B ugIos sezospieyTaunous zy
j2429Zspoud OJI[HOSD Y2880 1001d DSD2Z0AVI0 GO Y2349 U[DTA0] | p

SP0IDIDY S YL f

9 K1iadoay  (PHAEESSE TTS4H) Basiao)n t juizspef 6. oI sS40 oY i1 " ULpBL 1oY;

NOL4I149
®


propertyj%25c3%25adignfton.hu

GRIFTON

Evtékelt ingatlan: Bp.. VUL ker., Baross utea 79. foldszint 4. iizlethelyiség (Hrsz.: 35333/0:4/4)

4.2. Forgalmi értek meghatdrozdsa hozam alapii elemzésyel

Property 7

A bérleti dijbol szdrmazd éves bevétel nagysadgat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 3.130 Ft/m?/ho értéken becsiiltiik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban &ltalanos bérleti konstrukcidk alapjdn a bérbeadot terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap kepzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlékre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerisitettik. A kozvetlen tOkésités
modszeréné! egyetlen évre vonatkozban becsiiit jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A

lllll

2 Hasonlité adatok Méret (m?) Bérieti dij Fuho Fa’“f:fm’il‘:“;e" i
1. UZlet, fdldszint, Déri Miksa utca 20 75 000 3750
2. Uzlet, féldszint, Kis Fuvaros utca 23 85 000 369
3. Uzlet, fdldszint, Nap utca 54 145 000 2685
3. Uzlet, fldszint, Népszinhaz utca 26 150 000 5769
4. Uzlet, foidszint, O8I Gt 14 75000 5 357
Aflag bérleti dfj F¥m*/ho 4250
korrekcid 0%

Korrigalt bérleti dj F¥Ym?/h6 4250

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek ST
A bérletileg hasznosithaté terulet 44
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/ho 187000
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/ev 2244 000
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 1683 000
Kiadasok, Ft o
A tulajdonos fenntartasi kéltségei, a bevétel 3 %-a 50 490
Menedzselési koltségek, a bevétel 3 %-a 50 490
Feldjitasi kéltségalap, a bevétel 4 %-a 67 320
Kalkulalhato kéltségek dsszesen, Ft 168 300
Eves iizemieredmény, Ft =~ 1514 700
Tokésitésirata 6,0%
Tékésitett értek, Ft 25 245 000

| Befektetési kiadasok 200 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 25 045 000
Hozadéki érték kerekitve, Ft

Tokésitési rata becslése: %

Kockazatmentes kamatlab 2.5
Orszag kockazat 1,1
Ingatlanpiaci kockazat _2,0

C:0,4

Ingatlan tipus kockazat

25 050 000

**H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tek: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agritton.hu
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Evtékelt ingatlan: Bp., VI ker.. Baross uica 79. foldszint 4. fizlethelyiség (Hrsz.: 355334VA4) Pro perty 8

4.3 A targyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitdsa

Az eszmet hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az ériékelends Ossxchasontitd adatok jellemadi
Megnevezés ingatian jellemzdi
ingatian je : t Py 3 3
Azingatlan funkcidja Telek Epitési sclek Epitési telek Epitési telek Epirtési tctek
Telepilés Bp., VIIL ker. Bp., VI, ker. Bp., VIIL ket Bp., VIIL ker. By, VHL Ker.
Uica, hdzszim Barossuica 79, Baucer Sandor utca Bdékay Janos utea Rigé bfca Vig uica
Telek teriilete 1097 1036 107 998 680
L1-VY]-8 vezesd LI-VIN- bvezeti LI-VIH-7 Svezeti VK-VII}-2 vezed LI-VIII-t §vezer
besorolish telek, besoroldsh telek, b: Jasi celek, b lisit eelek, besorolasi: welek,
maximalis maximalis maximilis maximalis maxirmilis
beépithetdség 75 %, | bedpitherség 65 %, | beipithetség 65 %, | bedpithetdség 65%, | bedpithetdsig 657,
szinteriileti mutaté 4,3 § szintesiileti 0 4,0 [szinterilet 6 4,5 [szinteriilesi 4 3,5 [szinteriitets 6 4,0
m:/mz, maximdlis m2/m2, maximilis m2/m2, maximilis | m2/m2, maximidlis | m2/m2, maximilis
ipitminymagassig 16 | épitménymagassig 30 | épioménymagassig 25 | épitms sg 23] epitménymagassig 19
Jeltemzk méter, miter. méter. méger. méer,
Koumiivesiteuség Osszksemii Isszkdzm SsazkOzmiives §sszkozmives Bsszkbzmibves
Ajanlati 4 Fr-ban 665 GO0 060 360 800 000 1 130 069 000 235 000 080
Ajdndat ideje 2022 222 2022 2622
Ossachasonltité adat foredsa, beazonosithatdsiga ing.com/32327404 ing.com /30931303 ing.com/32358564 ing.com/32358564
Fajlagos kindlat ar (Ft/m%) 641892 884521 1132265 345 588
Korrekei6s tényezdk Szazalékos korrekcib | Szixalékos korrekeid | Szazalékos korrekeid | Szizalékos korrekceis
elhelyezkedés (1) rosszabb 5% hasoynlé 0% hasonld 0% hasonl 0%
ingatlan mérete {2) hasonld i kisebb -3% hasontéd 0% kiscbb -3%
beepithetdség (3) kisebb 3% kisebb 5% idsebb 0% kisebb 3%
hasznathatésig (4) az0n0s 0% azongs 0% azonos % FzORMOS [0
kbamivesitettség (5} hasonlé % hasonlé 0% hasontd 0% hasontd 2%
ajdnlati vagy claddsi ir (6) ajantat -10%, ajdnlat | -10% ajanla: | -10% ajdnfac ~10%
A piaci korrekcio méreéke Ssszesen 0% -10%% 0% -10%;
Koccigile fajlagos eladisi deak (Fi/m*) 631892 796 069 1132263 311029
A figyelembe vett salyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
prigalesalvozott tlag cladisi ar (Fi/ 642 556
- 2
Teleknagysdg (m”) 1 007
Eszmei hdnyadok a tarsashézban Osszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanvad 179
I . 3
Albbetétre juto telekhdnyvad (m ) 18
' o~ I 2 -
Atlagos, fajlagos telekérték (F/m”) 642 336

Az ingatlanhoz tartozé telekhinyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)
(atbetétre juté telekhinyad x fajlagos
telekérték) 11 600 000 azaz Tizenmtillid-halsza’zezer Jforint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: + 36 {1) 270 90 86 E-maik: propestyGgrifton.hu
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4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 8sszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfelel6 szami adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessilk. A hozamalapli megkézelitéssel végzett szamitdsok soran
prognosztiziltuk a bérbe adhato teriiletek hasznositasdbdl realizalhaté arbevéteit. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénysknek a jelenlegi értékét titkrdzi, amelyekért egy
befektetd hajlando fizetni, a piaci szereplok érdeklodése viszont nehezen szamithaté ki. Az
elébb emlitett tényezék mlatt a két ertekeles: modszcr credmenyet 70-30 %-os sulyozassal
vettitk figyelembc ’ - : L . _

Piaci 6sszehasonlité Hozamalapi becsléssel
moédszerrel szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Sulyozas 70% 30%
35 540 000 25 045 000
[Effogadasra javasolt enék, Ft 32 380 000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1082 Budapest, Baross utca 79. szim
(35533/0/A/4 hrsz-) alatti foldszint 4. iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét: '

32.390.000 Ft-ban,

azaz
Harminckettémillio-haromszazkilencvenezer forintban
hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes mgatlanra vonatkoz:k €s AF A-t nemiartalmaz*
Budapest, 2022.ilius21. C e
el ‘ Toronyi Ferenc
: mgs;:fton Property Kft. - Ingatlanforgalmi értékbecslé
et jeeatsn a6, néviegyaék szém: 0345112002

©Cg.r01-09-938664

- H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifion.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott €rték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
€s anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az a&ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettitk el. A Megbizd az éltala szolgédltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan thlmenden jogi természetii vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsédtott adatok é&s informaciok, melycket az értékelés soran
felhasznéltunk, tudomasunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésitket nem volt moédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgdltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevéielezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezékért az drtékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értekelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolddd telepitett vagy mobil eszkdzok értékét,

Az értékelés id6pontja 2022. jilius hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossaggal nem prognosztizéthaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megdllapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kévetd 6. honapon tal torténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo éltal
megjelslt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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MELLEKLETEK

. Tulajdoni lap
Szintrajz (részlet)
~ Téarsashazi alapit6 okirat (részlet)
- Fényképek o
. Térkép

" H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 80 80 E-mail: property@grifion.n
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviroes Kerminyhivarala Foldhivarali Fdesazaly
Budapest, XI., Budafolw it S9. 1519 Budapest, Pf 415
Nemn biteles tulajdoni lap - Taljes midsalat
Megrendelés szim: 8000004/350207/2022
2022.07%.12

BUDAFPEST VIII.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

ridal: 171

Balterilet 35533/0/A/4 helyrajzi szam
1UB2 BUDAFEST VIIXI.KER. Baroms utca 79 foldezint. ajté:d.
ILRESZ
L. Bz egyéb onidlle rngatlan adatar:
megnevarés tertilet =zzobdk =zama 2zzmel hanyad tzlajdoni foiimd
m2 egénz/f£él |
uzlethelyizég 44 0 0 173 /10800 onkorm

Be jegyzd hatarozat: 9999838/1922/1999,02.132

2. belegyzd hatarozat: 500008/480/1992/98.04.21
Tarzashaz
Az 6nillé ingatlachoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozo

N.RESZ

i. tulajden: hanyad: 1/1
bajegyzd hatarozat, drkenémsi adB: 145193/1993/1993 .05,
jegoim: sredeti falvétzl
jogallas: tulajdenes
név: JOZSEFVAROSI OWKORMINYZAT
cim: 1082 BUDBPERST.VIII.KER. Barozz utca £35~67

I RE
WEM TARTALMAZ BE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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. TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

Altalédnos rendelkezések

A Jézsefvarosi Ingatlanok Onkormdnyzati Kezeld Vdllalata (1087.Bp. or
u. B.) a 382/1869. (IX.30.) Korm.sz.rendelet 2. par. (1) bekezdése
alapjén., & hézingatlanok elidegenitése érdekében, a Budapeet VIII.
ker. 841. tulajdoni lapon nyilvéntartott, 35533 helyrajzi széma, 1007
m* kiterjedésil, a J6zsefvidrosi Onkormdnyzat tulajdondban és a
Budapest VIII.ker. Baross u. 79. sz. alatti hézingatlant a mellékelt
tervrajz alapjén térsashézzd alakitja &t. o

A tarsashdz lakdsait és helyiségeit az 1877. évi 11 8z. tvr., vala-
mint a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelel8en, mint Sr8k-~
lakdsokat &8s helyiségeket természetben megosztva, a telek és a kdzbs
tulajdonban maradd részek kdzds haszndlatédnak jogaval, & kijelslt
elidegenitd szerv Utjédn értékesitve, a vevdk azemelyi tulaadonaba
adja 4t azzal, hogy a mindenkori tulajdonostérsak egymés k&zdtti jog-
viszonyédt az 1977 évi 11. Bzémi tvr. és az alapité okiratban fogla1~
tak, az aldbbiak szerint szabélyozzék. : R . o '

II.
' K020S ES KOLON TULAJDON
A. K&zbs tulajdon
Osztatlan kdzds tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon és sgzgak-

értbi leirdsban feltiintetett és alébb felsorolt epitmenyreszek fel~
szerelések ég berendezések:

1. Telek 1007 m?

II. Alap és felmend falak, lépcsdhézi falak

111. Fodémek és k¥zbensd burkolat nélkiil

iv. ?egészerkezet az azon lévd hélyazattal, badogos szerkezet-
te

e V. Erkélyek, fliggbfolyosdk épiiletszerkezetei - az egyes kiilén

tulagdoni illetoségeknél a korldtok és burkolatok kivéte-
léve

VI. Homlokzatok a lédbazattal és a bdadogos szerkezetekkel

VII. Padlaslépcsd 9,20 m?

VIII. LépcsbShédzak a lépcsdkarckkal, pilhendkkel, burkolatokkal,
korlatokkal, nyildszérdkkal v . 179.60 m?

IX. Kapualj a bedératl - klaérati kapuval, TR
elblépcabvel : , Sl . 14.80 m?

X. Kozlekedbk Do . .. 1338.20 w?

XI. Figgbfolyosdk . ... . .7B8.00 m®

XII. Padlés o - 785.00 m®

XII1. K#zbs tarolék 4 db lepcséhazban o . 5.00 m?

XIV.  Pincerekeszek 46 db S , . 239.70 m®

XV. . Pinel rektér I 193.30 m?




XvI. Udvar 146.80 m?
XVIil. Légudvar 9.10 w*
XVIII. K8z88 we s.20 m®
XIiX. Mosdkonyha 14.80 m*
XX Pincelejérat 6.90 m®?

XXI. Vizbra

XXII. Viz alap éa felszdllévezeték a killdn tulajdoni illetdeég
Agvezetéhéig

XXIII. Csatorna alap és felszdllovezeték a kiill¥n tulajdoni
illetdség dgvezetékéig

XX1Iv. glektromoa fovezeték a kidltn tulajdonl illetdség Arammérd

réjéig

XXV. Gdz alap és felszdllovezetédk a kitldn tulajdoni illetdmégek

fogyasztéamérd Sréjdig

B. K0l3n tulajdon

' a tulajdonostérsak k(lén tulajdondba kerillnek, mint tdrsashdztulajdo-

nt 1lletdeégilk alkotd részel az 1-XXV. szém alatt felsorolt, kbzds
tulajdonban maradé vagyonrészek kiz¥s haszndlatdnak jogdval egyiitt,
természetben megosztva az egyes épitményrészek, azok tartozékai és
felszerelégsei az alsdbbiak szerint:

1./ A Jézamefvirosi Onkormdnyzat Polgérmesteri Hivataliat illeti meg
a 35533/A/1. helyrajzi szdmd, a terveken 1. szdmmal Jjelsilt pin-
cei U. 1l.ajtészémi (zlethelyiség, amely &4ll egy helylieégbdl,
Bsezesen 64.00 m* slapteriilettel, valamint a k8z8s tulajdonbdl
az ingatlanhoz tartozé 261/10.000 hiényad .

2./ A Jézeefvirosi Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivataldt illetl meg a
35533/A/2. helyrajzi ezAmd, a terveken 2. szémmal jeldlt £&ld-
szint U.2.ajtépzami mithely, amely &1l1 eladotér, mlhely, moeadd
helylségb¥l OUsszesen 76.60 m* alapteriilettel, valamint a k&zés
tulajdonbél =z ingatlanhoz tartozd 312/10.000 hanyad .

3./ A& Joézeefvédrosl Onkorményzat Polgdrmesteri Hivataldt illeti meg

. a 35533/A/3. helyrajzi szdmu, a terveken 3. szdmmal jelblt

féldszint U.3. ajtdszama Ozlet, smely 311 eladétérbidl, raktsar

helyliségbtl Usszesen 24.30 m® alapterillettel, valamint a kdz8s
tulajdonbdél az ingatlanhoz tartozd 98/10.000 hényad .

A Jézsefvarosi Onkormdnyzat Polgarmesteri Hivataldt illeti meg
a 35b33/A/4. helyrajzi szami, a terveken 4. szammal jelslt
f8ldszint U.4. ajtészédmi lzlethelyiség, amely 411 lizlettér, egy
$51tb2d helyisgégbdl, Osszesen 43.50 m* alapteriilettel, valamint
a kdzds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 178/10.000 hanyad

5./ A Jbzsefvdrosl Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivataldt illeti meg
a J35533/A/5. helyrajzi szému, a terveken 5. szémmal jeldlt
foldeszint U.H. ajtdészama {izlet, amely 411 egy helyiségbdl, 8sz-~
szesen 145.40 m* alapteridlettel, valamint a kbzds tulajdonbdl
az ingsatlanhoz tartozd 63/10.000 hényad.




o 1082 Budapest, Baross utca 79, foldszint 4. iizlet (Hrsz.: 35533/0/A/4)

© A vizsgalt ingatlan bejarata

2022.jilius 15.
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‘5'._f‘PAL,‘_YAZ,A,’1fI DOKUMENTACIO

Budapest Foévaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a .../2022. (XII. )
szami hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palydzatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-4, tulajdoni lapon 44m?
alapteriiletd, ires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiiréd
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajénlattevé a dokumentaciét visszaadja. A palyazatl
dokumentécié ellenértékét a Kiir6 ezen klvul semmxlyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: - ) :  - Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
R - Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsetvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacié ara: - 20.000,- Ft + AFA (brutté6 25.400,- Ft)
T e : atutalas (melyet az  ajanlatot  tevd
szamlajardl kell megfizetni)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak o
helye, 1de3e palydzati dokumentdcié aranak atutalasa
' o utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
~ 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2022. [...]-tol ligyfélfogaddsi idében

Az ajanlati biztositék Osszege: o - brutté 500.501,- Ft.
. '~ Azajanlati biztositék befizetése csak
- magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zélogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja:  atutalas (melyet az ajanlatot tevd

- szamlajarol kell megfizetni)




Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kvetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2023. [...]. 24% 6raig

A palyazat leaddsanak hatirideje: 2023. [...]. 14% 6raig
A pilyazattal kapesolatban tovabbi informacié
kérhet6: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1216 6962

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. [...]. és 2023. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges,  melyre a
megtekintési  engedély Ggyfélfogadasi
idében a 1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35.
szamu irodaban kérhetd

A pilyazat bontasanak virhaté idépontja: 2023. [...]. 14% ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbirilasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2023. marcius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79.
Helyrajzi szama: 35533/0/A/4

Megnevezése: iizlet

Alapteriilete: 44 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 131.365,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 500.501,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s
bérleti dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), illetve
kélesonzé, nyilvinos internet szolgidltatis (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas
tevékenység végzésére vonatkozik.




Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan aJanlat adhato be, amely szeszarusntas nelkuln ,
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkoteset kovetoen a kozmuvek felulvnzsgalata a.
bérlé feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatiarozott idére kot bérleti szerzddést,
az a bérbeaddé ilyen iranyh dontése esetén a nemzetl vagyonro] szolo torveny ‘
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté., o : : S '

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Fovéros VIII. keriilet
Jozsefvéarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo6-testiilet 45/2019. (11.21.) szdmu hatarozata (Versenyeztetési szabéalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4&ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlatievd ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeado ilyen irdnyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett
eloz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januar honap. A januér havi emelés sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhat6. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatdlyba 1épésének feltétele kdzjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, ¢€s koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikdti, hogy jogosult a pélyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzeése érdekében torteno bérbevételi ajanlat erkeZIk amelyet az Onkormanyzat ,
nem enged. » : v '

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errél sz016 igazolést csatolja,

b) az ajanlati biztosit€k 5sszegét megfizeti €s az hataridon beliil beérkezik,




¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.
5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban k6zélInie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolo visszavonhatatlan
atutalés teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazo véllalja a Palyazati dokumentacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idStartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adék moédjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ado6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovébba a Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozod, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tdrsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek




a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalldan/egyiittesen irja/irjk ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolito az ajanlattevit — az §sszes ajénlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatdridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kdriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjelslt hatéridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kvetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnypotlasi
hatarid6r6l egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajdnlat modositaséra.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentécié 1. pontjaban meghatarozott
hataridon beliil nem keriil jovéirasra a Kiir6 bankszamlajan

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazé pélyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban Kkételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellitni és ossze kell filzni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra klzarolag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint: '

»Budapest VIII. keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajénlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatoé okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban &llas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tdl benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit. '

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjén jér el, a teljes bizonyitéd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyét is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes blzonylto erejli
magéanokiratnak az alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: '

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tani igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem éaltala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy alairdsat eldttiik sajat kezl alairdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét €s - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tlintetni,

c) azokirat alairdjanak alairdsat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kozjegyz0 hitelesiti,




d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabalyok szerint
megfelelden aldirja,

e) lgyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairéja a més altal irt okiratot elétte irta ald vagy alairasat elGtte
sajat kez(i alairasanak ismerte el

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egy¢éb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdridé lejartat kdvetben azonban a benytjtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajéanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartdnak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalméanak meghatarozaséara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozoé — elfogadés esetén
— azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan Iétrején. Az ajanlat megtételével tehat
fligg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotsttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazod zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati
felhivasban megjeldlt idSpontban. Az ajanlatok felbontésén, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvény, meghatalmazas).



Az ajéanlattevék a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevekenyseget az egyeb
véllalasokat. S

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzkonyvet a Bonyolito képviselbje €s a jegyz6konyvvezeto irja ala, es a bontason meg]elent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik. SR

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel5ltt6l eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridén tGl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel6 formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevOnek a palyazati dokumentacioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevo nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatét, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palydzati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdit nem egyértelmilien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyézati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.




11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenorizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrend;jét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A pélyazati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az Gj hataridordl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolito koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyézat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvez6bb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogéat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas {6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé —~ max. 10 hoé (stlyszam:
D

Az értékelés mbdszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanias kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajénlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozzé tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro eléirja Pdlydzé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, €s az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Pélyazo ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 131.365,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilk alapjén hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho




Kiir6 a Palyazo altal elore megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10

pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont

stlyszama: 1. '

A palyazati ajanlatok elbiralasa sorén a Kiir¢ ifrasban felvildgositast kérhet a palyazati

ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kereserol ,,
¢s annak tartalmar6l haladéktalanul 1rasban értesiti a tobbi palyazan aj anlattevot is. '

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési

eljaras bonyolitisaban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz reszt ak1 maga 1s _—

ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljaras, ha -
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el. :

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményér6! a Kiird legkésébb 2023. marcius 31. napjaig dont, amelyrél
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajénlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kévetden az Onkorményzat tulajdonaban
4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
Oonkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hatarid6n beliil bérleti szerz6dést kt. A nyertes
ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyézati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyéazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Svadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevonek felréhatd, vagy
érdekkorében felmertilt mas okbol hmsu% meg, az ajanlatl blztosuekot elvesztl Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg. L : '

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentdcié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatérsaval.




Az ajanlattevé az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, €s a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informacioét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevOkkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméat a palyazat lezérasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arré] allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzOokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani,

A jelen dokumenticidban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Szirti Tibor s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

[

Az ajénlattevd neve:

Székhelve:

Telefonszama:

Nyilvéntartasi szama:

E-mail cime:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

..........................

......................

ajanlattevo alairdsa
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2. szamu melléklet

‘Budapest VIII. Kkeriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartéasi/nyil vantartasi
szama.

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszdma:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cociiiiiiiininai

“cégszer(i alairds

? Meghatalmazott esetén
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele
AJANLATI OSSZESITO

Allrott. ..o e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIII ..o szam alatti,
...... .../..J... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgélo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ........ O PPN Ft
Bérbevétel idbtartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzend6 tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivént tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjik feltintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 h6é — max. 10 hé

ajanlattevo alairdsa/cégszert alairas




4. szamu melléklct B

o ‘-Budap}est VIIL keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele :
NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszimolisrol, végrehajtasi eljarasrél

ATBHIOt . oo (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljards folyamatban *van/nines -~~~

Budapest, .........coooiiiin

---------------------------------------------------

N 31 ¢ 1 PO .
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljarés folyamatban . “*van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban - © *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban -~ *van/nincs.
Budapest, .......c.coiiiiiiiiiiiin

...................................................

cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.




5. szamu meliéklet

Budapest VIII. Keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzédéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

ATHIOM. . s e e e e e e et e e e et e
...... (név/jogi szemeély/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyét részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés sz6vegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatét elhalasztotta, ugy véllalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal trténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriill az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Bigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, Ggy az ajanlati kotottségemtol eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon hasznositisara, talajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtsl valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

Budapest, ........cocoviii e

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa / cégszerdi alairas
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6. szamu melléklet
Budapest VIIL keriilet, Barossutca 79. helyiség be’rbevéte!e ﬂ

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba ado és adok modjara behajtandé koztartozasrol

Alulirott ..o (MINt A .. i
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek, R S T T

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij
tartozasa * van/ nincs;

- Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiir6val szemben adotartozasa * van/ nincs;

- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozésa * van/ nincs,

melyeket az alédbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ........ccoviiiinnnnn. »

ajanlattevo alairdsa/cégszeri alairds

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ szoveg alahtzando.




7.szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott .................... e (Minta .......coooviviiiiiivinenn... e crreerees

e ceveeennn. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat tirgyat képezo ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkézok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

.........................

ajanlattevo cégszerl alairasa
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8.szamu melleklet

Budapest VIIIL. kerulet Barossutca 79. helyiség bérbevétele
N YILATKOZAT

a bankszamlaszamurol

A palyézati felhivas visszavonasa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitésa,
illetéleg ~ az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal beﬁzetett ajanlatl blzt051tek osszeget az. aiabbl
ba.nkszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezeto PENZINtEZEt: . ..ot e
Bankszamlaszam:........cooiiiiiiii i e e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........cccoveiiiiiiiiiniiiiniiieninienen..

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ................ ceea

D R R N N R R R R 4everererrrrrseereren s e trresvrrrerranan ereseaart

ajanlattevl alairdsa/cégszerii alairas




9. szamu melléklet

Budapest VIII. Keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT
Alulirott ... (MEV), MINE & ..o,

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasig/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz6olo 2011, évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek minsil:

b) az olyan belftildi vagy kilfiildi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) - a nyilvdnosan miikodé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis €s a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérol €s megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdépai Gazdasagi Térségrd] sz6l6 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmitkddési ¢s Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kett6s adoztatés elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bej) nem mindsiil a tarsasagi adordl €s az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetten tébb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a baj, bb) €s be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseli nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unioé tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szold megdllapodasban, részes dllamban, a
Gazdaségi Egyuttm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés
adoztatas elkeriilésérdl sz016 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véaltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ......... b

ajanlattevd aldirasa/cégszerii alairasa
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 10. szama melléklet

. Helyiség bérleti szerzédés
~ hatarozatlan idére

e Jegyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/ = .

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457, addszama: 25292499-2-42;
képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbeado) -

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam: -

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeado €s bérlo a tovabbiakban egyutt szerzodo felek) kozott Jott létre aluhrott helyen és
napon az alabbl feltételekkel: : - o v :

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredéd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbead6i kotelezettségek. A
Bérbeado6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében

jar el. A szerzbdésbdl eredd 1genyek ervenyesuesere bnrosagok €s hatosagok elott az

Onkozmanyzat Jogosult

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII., kerillet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,

keriilet ............ szam alatt talalhato .....m? alapteriilet(i, foldszinti nem lakas celjara szolgalo,
helylseg (tulajdom lapon ) (a tovabblakban berlemeny) :




2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatdrozataban dént6tt a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadasarél hatarozatlan
idére. Erre tekintette]l a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ........ . tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelslt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsdgok és kéziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjérulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzijarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben Kkartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az eldbbi
hatosdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznédlati mddja megvaltoztatisahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadoé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbodl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, 6rizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idore adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022 .ueviiuiaservennss
A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokanak dtruhazisa:

8. A Bérbead6 a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2022. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadoé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmléjara, amely Gsszegr6l a Bérbeadé
egybsszegben, 2020. .........cocoienen. e hénapokra allit ki szamlat, és 2020,
.............. hénapté! havi bérleti dij szamlazasra 4ll at. :

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
V22V AN forint/hé + AFA Ssszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6zo évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2023 januar honap. A januar
havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerzédés id6szaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado téjékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttdl terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6
bankszdmlédra koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszadmlajan jovairésra kerill. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjéban irdnyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szdmlan levé — bankszamléra torténé atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjéig a Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelm1
kamatot sz&dmitja fel. :

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ - A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Ko620s koltség dija: A szerzédés kotéseKor .uvereesssees - Ft/hé + AFA, évente a
- . tarsashaz kozgy(lése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
- amelyet a Bérbeadé k6z0l a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
.~ a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
. nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat térli a
.- nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
. kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
. Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodeskotes
L ldopontjaban braassasaesy - Ft/ho + AFA ' '




Aramdij /véltozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.
Géz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fuitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodads alapjan fizetendd
Amennyiben a Téarsashdzban hdazkdzponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszaml4zza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szdmlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyadoak.

16. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatdnak 4taddsaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kdzmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan k6ézm( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mér6ora
felszerelését kvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé hatarid6ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:
21. A Szerzé6do felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megéllapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviselo-testiileti hatirozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az 6vadék
Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............. ,-Ft 6sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.
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22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kéarokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasat6l szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadékosszegébdl
levonhatja. T

VIL. Bérlo egvéb jogai, kistelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzdsahoz a bérbead6 irasbeli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott £é] tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szo6l6
szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato at mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési térgyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
Javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmét vagy munkdjat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akéar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
Uzleti partnerei, tigyfelei altal tanudsitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormdanyzat kozterillet feliigyeletét elldto szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. T T PRI
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29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzeit, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitk6dési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt teveékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4110, a bérleményben lev$ vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk6zok, berendezések allaganak megérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarél és
megvilagitdsarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetbleg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, Kkirakatszekrény, védotets,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felgjitasrol, pétlasrol, illetdleg
cserérdl,

miikodésével 9sszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint
2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartdsarol.

 h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitdsi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskstéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges dllagmegdvo, javitod és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadoval elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzoédés megsziinésekor
fenndll6 allaganak sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeaddé a Bérlé
értéknoveld beruhdzéasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy érickndveld munkdhoz elézéleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérl ilyen cimen bérleti dijba tSrtén6 beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zdleg hozz4jarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
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felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta onkormdanyzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondiciondlé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo6
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionéld berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént hozzajarulds birtokaban
helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzdést felmondhatja.

37. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonii hazban 1évé helyiség estén Bérbeadoé a reklam
enged€lyezését bérleti dijhoz kdtheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mingsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadoénak bejelenteni. Hasonloképpen kozoIni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szamét. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott & napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadélyozo, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés

elmulasztasabol, vagy késedelmebdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds. '

IX. A kézbesités szabalyai:
43. Az értesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé alta] az
utolso 1smert cimre kuldott leveleket aBerlo altal kezhezvetmek kell tekmtem o




44. A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerzédd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas utjén,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzGdésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérol torténd a Bérld szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondéassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodésra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlé
szerzGdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasdhoz kotétt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kdveté 8 napon belill nem intézi a vizdéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szerepld hataridon belil a szolgdltatasi szerzédések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megko6tését az elobbi hataridén beliil a Bérbead6 felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadédlyozza az j méréora
beszerelését.




e) A szolgdltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6épontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hataridoig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felgjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az izleti partnerei olyan
magatartast tantisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kodzvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tlizleti
partnerei, ligyfelei &ltal tanusitott, a kozOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellatod szerve fel€ nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
elienére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felljitasi munkédk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérldé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrd] allapotfelvételt €s helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a Bérlo koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ing6sagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon. '

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszuneset koveto 15 ‘napon. beiul a
Berlo koteles azt toroltetm es ezt a Berbeado feie 1gazoim : :




52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozéd
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlo tudomésul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvalialasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasat koveté 5 munkanapon beliill nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérél szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvény igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsdnak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalli kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi
LXXVIII torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatdl a Bérbeaddé a nem lakéds céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabéalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tandsitvany madsolati példanyat a bérleti szerzédés
megkotését megel6zéen koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkotésével
egyidejileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kizjegyzonél az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.
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63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzO0dés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyénak €s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és S (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédo Felek elolvasas uta.n mmt akaratukkal mmdenben megegyezot
Jovahagyolag 1rtak ala ' ' C ¥ v o . e

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaré '
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljardé Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Szirti
Tibor vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredé
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — €s terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elott az
Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jézsefviarosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIIL., keriilet .................. helyrajzi szém alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Kertlet ....ccccvvvvevnnnnnes szam alatt talalhat6 ........ m? alapteriilet(i, foldszinti, nem lakés
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ BiZOttSA2 @ vvevvervrereranernens szamu hatarozataban déntétt

abérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténé bérbeadasarél hatarozott idére.
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L Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Berlo pedlg megtekmtett -
o _allapotban berletbe vesm az i pontban meghatarozott berlemenyt T

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

R 3 A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..c.cvvevennenenn veessesananCEljara veszi

- bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység

végzése c€ljabol veszi igénybe.

‘ 4. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
‘az engedélyez6 hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:

- hatdésdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell

- megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ggy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatdé okbol, az elébbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashdz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatérozott céira, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges haszndlatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldali és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasét, tovabbé Bérbeadé mentesiii minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tenyleges Berlon hasznalat hzanyaval onzetlenul,
hagyasaval osszeﬁlggesben ali : L o o :

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeado6 az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozott idore adja berbe a Berlonek. _

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének nap_l

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..........
A bérleti Jogviszony VELe: seererovseseness » 2 Bérbead¢ javira a jelen szerzédésben kikotott

3 havi felmondaisi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval.

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kdzolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara irdnyuld
megallapodéasuk 1étrehozasat. Bérlo tudomaésul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeado — azt kizar6 jogszabélyi rendelkezés hidanyaban — a Bérbeadd
tulajdonaban all6 nem lakas cé€ljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.




IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba Iépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a mér6rak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2022. (........) szamu
hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2020. ................... O hénapokra 4llit ki szamlat, és 2020.
.............. hoénaptél havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
AFA, a7aZ ..........cccooeiiiiii forint/hé + AFA Osszegben hatirozzék meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH éltal kézzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2023
janudr hénap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a tArgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjan, a sz&mlan szerepl6é bankszamléra. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyr6l a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli.
A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdél nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az elézé havi szamlan levo
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeaddé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlo a
fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utén
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idGpontjaban irdanyadé bérleti dijjal azonos
0sszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem &llit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levd — bankszdmldra t6rténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriill. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
karmatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.




Uzeme]tete31 kozos koltseg A szerz6dés kotésekor .............- Ft/hé + AFA, évente a
dlja - .+ . Térsashaz kozgyfilése altal meghatarozott 6sszegre véltozik,
o © amelyet a Bérbead6 kizol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
. a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
© nem tesz eleget és a Szolgiltatdb a vizérat torli a
- nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
- kozgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzos koltség
- Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
" idépontjaban ............. - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend6.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozo/ = - A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
. Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti flités keriil
‘kialakitasra, Gigy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza. '

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozoé rendeletek véltozéasa esetén médosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését véllalja.

14, Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadoé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoéak.

15. A Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizdra cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsét valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzo6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadoé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzddést meg kell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzo6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, ilietve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idOpontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlo hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra ezutan a berletl dl}, majd a
kozuzeml dljtartozasra szamolja el C ' : :
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VI. Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszémldra ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapesén ................... - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
dvadék Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadod altal
megallapitott bankszamléra ............. ~Ft O0sszegl ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozz4jarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértéki kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzédés megsziinése kapcesan a helyiség Bérbeaddonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt ujra hasznosithaté Aallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeadoé az ovadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerziédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzéjaruldsa, valamint a Bérbeadd ¢s Bérlé ezzel kapcesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kdthet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz8dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrél szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegodvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.




26. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanudsitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. '

28. A Bérl6é a bérleményben kizarolag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonéaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel ezen karokra a Berlo Jogosult
biztositast kotni. ' o v

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk$zok, berendezések allaganak megérzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitaséardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, Kkirakatszekrény, védotetd,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé feltjitasrol, potlasrol, 1lletoleg
cserérol, :

miikddésével osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eléirdsok maradéktalan
betartasarol. - '

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Aatalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Aatalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok ¢€s hatosagi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotédhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitod és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszdmitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelozoen a
Bérbeaddval el6zetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszereln, illetve kteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
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a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeado a Bérlo
értéknoveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkédhoz elézbleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitésra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez €l6zdleg hozz4jarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepllésképi bejelentési eljaras
kdtelesek, a sziikséges hatdsagi enged€ly beszerzésére iranyuléd eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiillet homlokzatin- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashdz
kozgytilése, tiszta 6nkorményzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado elGzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben ~ csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
Jjogszabéalyoknak megfeleld. Az épitési enged€ly- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelldzd kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokéban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta onkorményzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadd a rekldm
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem minésiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen ko6zolni kell a szerzédésben szereplo bankszamldja
megsziinését és az 0j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszdmolési vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszElyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal osszefliggd karokért Bérlo felelos.




IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzddoé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé a¥ta1 az.
utolso 1smert cimre ku]dott leveleket a Berl altal kezhezvettnek keli tekinteni. '

43. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai tton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. -~

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabélyban
meghatéarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

berleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkormanyzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkorményzat jogerds és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabélyon alapul6 hatosagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeado6 részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbead6
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasarol vagy meglsmetlesetol szarmtott
nyolc napon belul 1rasban kell kozolm , . S




48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerzGdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendé bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondés kilatasba
helyez€ését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
k&vetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatéhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal kiszamlazott szolgéltatasi
¢s egy€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgéltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertil§ feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbead¢ eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

J) A bérleményt Ggy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épliletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrmyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, Gizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbdl az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellenérzese, illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkédk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.




49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok dltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingésagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasdra iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé szc¢khelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadoé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti j Jogv1szony -
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt Keriilt sor. :

XI. Vegvyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzgjarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz6ld 1993. évi LXXVIIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitijukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki,

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei véllaldsara kdzjegyzo
elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali koételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérél szol6 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megszinik, €s a jelen bérleti szerzodés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany 1gazo}Ja amelynek elfogadasara a Felek, ,
jelen szerzodes alalrasaval kotelezeitseget vallalnak : Ce :




58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kézjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993. évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbeado a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott
energiahatékonysagi tantsitvdny masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megelozéen koteles az G bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejilleg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor lép hatadlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkétésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés alairasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlo cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés {...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti
szerzo6dést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovéhagydlag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato




e 11. sz. melléklet
.‘_Budapest VIIL. Kkeriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele '

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ALHIOt ..o e cvrereirereieneeen. (NEV) mint a
et ereremrenenen e (tarsasag neve) vezeto tisztségviselje jelen
palyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott idére szo6l6* bérleti szerzodeshez az alabbl modosztas:
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot* » - L

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizand6

LR AA R L R A L A AL R R R R R R N R N Y Y Y RS R I
PO PN NI R R RNt E IR IR RPNl RNttt Nttt NN R IR R Rl Rt ati st lettisdtiitttoaanesesditiessessosnsnnecasssss
PR ERRERAIAN IR RGP NI PN NI R NNt RNERROEIERIRERRERINRN PRI RI NIRRT I P E TR A N ERERRINPIERNt I NEs I IV aERERaEsIENIRIEIROIRES
B R B AR ERABINERBINIPNNIN I PRI NI NIV I PR R R R NERE IR ERIRARRINEGNR RO N RPNt TR P P IETERERRN PRI RININON P ITEDIRENIBIRRIOIRIES
BRABRSITRNGPII NI NN GO NI NI NPT ISR OB RN ARARINRE RN IR NIt It P I P IO T N EREROEBIRNORERARIREINNNGEIETUT IO RRINRSIPIRCRIOIPIOIESIEIIBRETRS

L T L R R RN RNy r N T

ATUHIO o e e e viereeeen (N€V) mint a

e e e e s e vereeeeennnn.. (tirsasag neve) vezetd tisztségviseltje
nyxlatkozom hogy palyazati felhivas mellékletét képezb bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcso]atos
észrevételek, modositasi vagy iqegeszuesre 1ranyulo _]avaslatok Knro altah elutasuasa eseten is
fenntartom ajanlatomat,

Budapest, .............. tesuen

P R R R RN srsasnes

- palyazé alairdsa/cégszerii alairds




12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL.
19.) szamd hatarozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgdld
helyiség felajitasa soran a bérbeadd helyett, a bérld dltal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehet6sége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nywjthat be a Jozsetvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiaddsatdl szamitott 3 napon beliil id6pont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Ingatlanszolgalitatdsi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezo képviselje (dolgozoja), vagy a megtekintén meghatérozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodési iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjan van lehetdség. A munkélatok
megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség felqjitasara vonatkozéd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A ddntés alapjan megkdtott

Bérbeszamitasi megallapodas alapijan torténik meg a munkdlatok koltségeinek elszdmolésa.

s A felljitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felGjitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeado felé.

¢ A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkoti a

Bérbeszamitasi megallapodast a bérldvel, ami utian kezdddhet csak el a felijitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljadk a bérld megkeresését kovetben, és az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérlé az 4ltala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hatariddben torténd
benyujtasat kvetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbead¢ altal elSirt havi bérleti dij és a Bérl6 aital a targyhdban beszamitandd Osszeg
killonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerzodésben szerepl6 hataridoig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.




© 13.57. melléklet

~ Bérbeszamitasi kérelem

................................................................................ (cégnév) (székhely:
LT U PO U PO RPN ; cégiegyzékszdm: ... )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

72 L1 PPN szédm alatti, (hrsz.. ... )
utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriiletii
helyiségre_bé‘rbeszé_mitési kérelmet nydjtok be, ..o ..... Ft &sszegben.

- Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotival
{isztaban vagyok.

Tudomadsul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadod részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodéast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatési dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges édllapotra fel kell tjitanom.

Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil talakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
korulmeny, valamint a helylseg eredeti allapotat sa_lat koltsegemre vissza kell allitanom. -

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ...............) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felugltasx munkalatokrol szolo teteles koltsegvetes, mmt a paiyazat 14 szamu
melleklete : : \ - : . L

Budapest 20, T PRI

..........................................

i iigyvezet_é/vgzeté tisztségviseld cégszerd alairasa




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AITOtt, o (név)  egyéni
vallalkozéd  (székhely: .. ;  véllalkozoi
igazolvany  szama:  ................... ;  vallalkozéi  igazolvany  kiallitdsdnak  id6pontja:
................................. vallalkozo6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6, Budapest
VL, e szdm alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitési kérelmet nyGjtok be, ........oovvviiviiiiiiiiiiiiie Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztédban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkdtéttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elétt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitisi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti 4llapotét sajat kdltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ...............) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkeds ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feltjitasi munkélatokrdl szolé tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.........cooiii

...........................................

egyéni vallalkozé




15. sz. meileklet v

Berbeszamltas1 megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andréas polgannester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-széma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: dr. Szml
Tibor vagyongazdalkodasi 1gazgato) mmt berbeado (tovabbzakban Berbeaéo Berlo €s
Bérbeado egyiitt: Felek) : . S : :

maésrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzékszam:
adészam:
képvisel6 neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint beérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények

1. Bérbead6 és Bérld kozott cuvvvvavnanan napjan ...e.ee... idore, vieverene. napjaig érvényes
bérleti szerzo6dés jott 1étre a Budapest VIIL Kkeriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIIL. Keriilet, ............ szam alatt talalhatod
....... m? alapterilleti nem lakds céljara szolgald helyiség vonatkozdséban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6do6 felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az éltala benytjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott feltjitasi és korszerisitési munkaékat elvégzi.

A szerzédés targya

2.

Szerz6do felek rog21t1k hogy az 1. pontban rogzitett helyzsegben végzendd munkak értéke
...... - Ft + ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft), amelyet Bérld a sajat
kiv1telezeseben vegez el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feljitasi és korszeriisitési munkélatok kére nem
teljes koril. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal kériilhatarolt [...]
m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés id6tartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadélyozza a helyiség
rendeltetésszerti haszndlatat gy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérl6 kotelezettsége. Szerzédo felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat kepez;o
helyiség birtokba adasakor nem eszleltek vagy arroi nem volt tudomasuk ’ ,

A szerz6dés hatalya és idétartama




3. Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbead6 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas aléirasat kovetd 180 nap.

A Bérionek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kiltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a
meértekét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a
munkak elvégzését az el6zetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellenérzi,
és arrol a Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.

A Bérlé ajelen megdllapodas el6tt az engedelykdteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltésagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyilési, hatoséagi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkélatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmertilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megéallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenck az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben,
abérbeszamitas Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan éllapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérld tartozik feleldsséggel.

Elszamolas id6tartama, modja, teljesités igazoldsa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a Bérld altal a felujitasi munkalatokrdl
kiallitott szamla benyjtasat kovetden a Bérbead¢ altal kidllitott utalvanyrendelet kiallitasat
kdvetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti dijaba .....
hénapon keresztiil ..... ., - Ft netto bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilén szolgéltatasi dijak. A bérbeszamits mindaddig
tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
koélesonosen megallapitott Gsszeget teljes egészEében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzékonyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegér6l a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellentrzési jegyzokonyv felvételét kdvet6 15 napon beliil
szamlat nyuijt be a Bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt-
hez az aldbbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetséges,

- szémla kiéllitdsara nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett feldjitast munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol ¢s szolgéltatasokrol a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére szolé szamlékat nywjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyUjtott szamléknak a szamviteli és adé jogszabalyoknak meg kell felelnitik.




g Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

B ‘bérbeszamitas lehet6ségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi id6szak
- a szamla kiallitasat kovetden kezdédik meg.

8. A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridGben t6rténé benyijtasat
kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjel6lt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkez6 havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérl6 altal a tirgyhoban beszamitando6 Osszeg kulonbozetet koteles a
Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hatariddig megﬁzetm : S

Szerz6désszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkdakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid§ letelte el6tt nem kerz a hatarldo modosxtasat
méltanyolhaté indokok alapjan : R :
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz6désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmarado Gsszegre a bérbeszamitas megszintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorléja jogosult elbirdlni.

A szerzédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjén vald megtériilése elott megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutdédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasérolja, az értékndvelé beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésérol sz016 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeado altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
koz6s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokéba, tovabbé jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard dsszegbdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcesolatban a nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikati, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz8dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.




16. Jelen megéllapodésban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megéllapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbél all.

18. A szerz6dé felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2022, ................ Budapest, 2022. ................
a Budapest Féviros VIII. keriilet ) NEV"
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbead6 megbizasabdl eljaro iigyvezetd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbol ellenjegyzem:
Budapest, 2022, ....................

dr. Sajtos Csilla
jegyzb nevében és megbizasabol

..................................

[-..]

[jogi irodavezetd/aljegyzd]

Fedezet: ...........oovviiiiiinann. Budapest, 2022. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hoérich Szilvia
gazdaséagi vezetd

1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
20 e, szamu hatarozat




16. sz. melléklet »

?(")sszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviselGje minden oldalon keZJegyeveI koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:

,Budapest VIIL keriilet, Barossutca 79. helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetien boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell 6sszeflizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati 8sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozoi igazolvanyrdl (egyéni véllalkozés esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairési cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eléirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviselGje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szo16 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzdéskotésrol, ingatlanszerzési képességral,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ado és adok modjara behajthaté kbztartozasrol;, Kiirdval szemben fenn4lld tartozéasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolésa arrdl, hogy nem &ll fenn kdztartozésa.

13.  Helyi add igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolésa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. meliéklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolaséra

19. A bérleti szerz8déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melleklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz szikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)

o

*



Budapest Févaros VIII. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 503/2022. (X.19.)
szami hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest, VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-0, tulajdoni lapon 44
m? alapteriiletdl, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni, és err6] kételes hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenériék fejében kapta meg —~ a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéaciét visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen maés esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:
A palyazat Bonyolitéja:
A palyazat jellege:

A palyazat célja:
A palyazati dokumenticié dra: -

A pilyazati dokumenticié megvasarlasanak
helye, ideje: T R B

" Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

nyilvanos egyfordulés pélyazat

Bérbeadas )

20.000,- Ft + AFA (brutté 25.400,- Ft)
atutaldas (melyet az  ajanlatot tevd

szamlajard] kell megfizetni)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

palyazati dokumenticié 4ranak Atutalisa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden

‘Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.

Helyiséggazdalkodasi iroda

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2022. november 2-t6l . iigyfélfogadasi

~ idében

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Atutalds  (melyet az ajinlatot tevd

- szaml4jardl kell megfizetni)

. brutt6 617.030,- Ft.
- Az ajanlati biztositék befizetése csak

magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd. )




Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. november 25. 24% 6raig

A palyizat leaddsanak hatarideje: 2022. november 25. 11%° éraig
A palyazattal kapcsolatban tovibbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: +36 1 216 6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. november 2. és 2022. november 24,
kozott elozetes egyeztetés sziikséges,
melyre a  megtekintési  engedély
ligyfélfogadasi idoben a 1084 Budapest, Or
u. 8. 1. em. 35. szdmi irodaban kérhetd

A palyazat bontisanak virbat6 idépontja: 2022. november 25. 13% ératol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A pélyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottsaga

A palyazat elbiralasianak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022, december 31.

2. A pélyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79.
Helyrajzi szama: 35533/06/A/4

Megnevezése: iizlet

Alapteriilete: 44 m?

Minimum netté bérleti dij: 161.950,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 617.030,- Ft

A Kiiré kikati, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami Hatarozat IL. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os
bérleti dij kategéridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve
kolcsénzé, nyilvianos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.




Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzodes megkoteset kovetoen a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlé feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatirozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeadé ilyen irdnya dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
52616 2011. évi CXCV]I tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szamu Snkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szdmu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz5616 35/2013. (V1.20.) Snkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6l eltérd bérleti
jogviszony iddtartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan Iétesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id0 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerz0dés a nemzeti vagyonrdl szold térvényben foglaltaknak megfelelden és a
bérbeadé ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzddésben foglait bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t0l a KSH altal kizzétett
el6zd évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiird ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra kerdil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldalh
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitisa, atépitése, feltjitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjaruldst a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashaz ¢€s az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, €s kozlizemi szolgédltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérls a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

Budapest, 2022. november 2.

Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosn Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
’ Dr. Szirti Tibor s.k.
vagyongazdalkodasi igazgatoé
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" PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

- amely késziilt 2022. november 25. 13" érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. hivatalos
helyiségében a Budapest VIHI. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-t,
‘tulajdoni lapon 44 m? alapteriiletii, iires. utcai bejaratu, ioldszmtl }dkas celjara szolg,alo

;helylse;_.,gel kapcsolatosan kurt nylivanos palyazat kapcsan - L

' 'V’Jvelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje. a palyazatbonté bizottsag elndke,
-Kardos Noémi a palydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
‘Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja,
-Nagy Laszl6 a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi ~Kdzpont  Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbont6 bizottsag tagja. S

Nagy Andrea a palyazatbontd bizottsag elndke megnyitja a blzottsaz, ulcsct Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasro) késziild jegyzOkonyv vezetésére. : ’

A palyazatbonto bizottsdag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szereplé adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ”

Budapest Fovaros VIIL  kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 503/2022. (X.19.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdondt képezd
Budapest VII. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-G, tulajdoni lapon 44
m? alapteriiletdi, tires, utcai bejaraty, foldszinti nem céljara szolgald helylseg palyazaton torlt.no
bubeadaqaro] a palyazati dokumentéacioban foglalt feltételekkel. '

A palydzatbonté bizottsag elndke elbadja. hogy az ajanlauételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a palydzati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (vwiww jorsscivaros ), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or u. 8. szam d]dlll hxrdelotabla;an a Jozsefvaros c.
lusag,ban valamint az ingatlan.com oldalon. :

A pélyazat bontasaig a Polgdrmesteri Hivatal nem kildte meg a zaradékkal ellalott palya?atl v
felhivast annak igazolasara, hogy a hirdetdtablan kézzétételre keriilt.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benydjtasanak hatarideje 2022. november 25.11° éra volt.
A benytjtas helye a Jozsefvérosi (Ja/daﬂ\odam Kozpom Z . ]084 Budapest 01 u. 8 alatti
delseé,;,azda]kodaa irodaja volt. '

A fenti helyiségre vonatkozoan péalyazati dokumentéacio nem kerlilt megvasarlasra, A pélyazati
felhivasban szerepld tres, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridon beliil nem I\eruh
henvu;lasm pa]yaznt az aymlau butomtekot hdldl ldOlL senkl nem hzute meg. : '

W

‘g -


http://www.jgk.hu
ingatlan.com

Mindezek alapjan a palydzatbontd bizottsadg javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest, VIII. keriilet Baross utca 79. szam alatti 35533/0/A/4 hrsz.-
G, tulajdoni lapon 44 m? alapteriileti, tires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbevételére Kkiirt nyilvanos egyfordulés palyazati eljarast nyilvanitsa
érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozd palyazatbonté iilést dr. Guth Csongor,
a palyazat bonto bizottsag elndke 2022. november 25. 13 6ra 05 perckor lezarta.

k.m.f.

) Jozsefvirosi
Gazdaikodasi Kozpont zet |

.......................................

Nagy Andrea irodavezetd Kardos Noémi

a palyazatbonto bizottsag elnoke jegyzOkonyvvezetd
—

..............................................

Nagy Laszlo
jegyzokonyv hitelesitd




