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Ertékelt ingatian. Bp.. Vill. ker.. Hordnszky utca 25. pince iiclet (Hrsz.: 36609 0-4:20;

%

GRIFTON
Property

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdasa hozam alap elemzéssel

A bérleti dijbdl szarmazd éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhatdé hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.470 Ft/m*/hé értéken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukciék alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az {izemeltetés-
energiacllatds koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerisitettiik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk at értékmutatova. A
vizsgalt ingatlan esctében 6,0 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

Hasonlité adatok

Méret (m?) Bérleti dij Fvho

Fajlagos bérleti dij

FUm’hé

1. Uzlet, szuterén, Brody Sandor utca 81 80 000 988
2. Uzlet, szuterén, Gyulai Pal utca 110 140 000 1273
3. Uzlet, szuterén, Gutenberg tér 93 200 000 2151
4. Uzlet, szuterén, Méria utca 163 300 000 1840
5. Uzlet, szuterén, Rakoéczi tér 137 150 000 1095
Atlag bérleti di Ftm?/hé 1470
korrekcié 0%

Korrigalt bérleti dij Ftim’hé 1470

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek

A bérletileg hasznosithaté tertilet 140
Lehetséges bérleti bevetel, Ft /hé 205 800
Lehetséges bérleti bevetel, Ft /év 2 469 600
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehet$ bevétel, Ft 1 852 200
Kiadasok, Ft

A tulajdonos fenntartasi koltségei, a bevétel 3 %-a 55 566
Menedzselési koltségek, a bevétel 3 %-a 55 566
Felijitasi koitségalap, a bevétei 4 %-a 74 088
Kalkujalhaté kéiltségek Osszesen, Ft 185 220
Eves (izemi eredmény, Ft 1 666 980
Tokésitési rata 6,0%
Tékésitett érték, Ft 27 783 000
Befektetési kiadasok 0
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 27 783 000
Hozadéki érték kerekitve, Ft 27 780 000

Tokésitési rata becslése: %
Kockazatmentes kamatlib 2,5
Orszédg kockazat 1,1
Ingatlanpiaci kockézat 2,0
Ingatlan tipus kockazat 0.4
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IV. Tetészerkezet: fa, 3l1dszékes, szelemenes nyereg-félnyereg tetd
V. Kémény ., kéményszéllel
VI. Az Bsszes viz elleni szigetelés, csapadék-viz elvezetd csatorna-
alap és ejtovezeték az utcai fovezetékbe vald bekotéstol a kiilon
tulajdonban 4116 helyiségek ledgazd vezetékéig.
VII. Elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasztdsmérd
6rajaig.
VIII. Csatorna az utcai févezetékbe vald bekttéstdl az dgvezetékig
IX. Gazvezeték a fogyasztdsmérd drdig.

X. Bejdrat 26,50 m2

XI. Lépcsohdz /Fszt/ 22,75 m2
XIl. Lépcsbhdz /Fszt+hll.em./ 31,50 m2
XIII. Szelldzd /Fszt+i-1I.em./ 28,80 m2
XIv. Szell6zd /Fszt+TdI.em./ 36,00 m2
XV. Szelldzd /Fszt+idl.em./ 12,00 m2
XVI. Mosékonyha lo,50 m2
XVII. Elgtér 3,24 m2
XVIII. WC eldotér 1,60 m2
XIX. Pince-folyoso 62,00 m2
XX. Vizdra 13,75 m2
XX1. Lépcsbhdz /pince/ 9,00 m2
XXII. Lépcsbhdz /I-Il.em./ 56,60 m2
XXIII. Szellgzd / I-1l.em./ 1,60 m2
XXIV. I.em. fiigg6folyoso 33,00 m2
XXv. £l6tér 2,31 m2
XXVI. wWC eldtér 1,60 m2
XXVIT. WC 0,85 m2
XXVII1. IIl.em. eldtér 2,31 m2
XXIX. Fliggbfolyoso 33,00 m2
XXX. Padlés 360,55 m2

£.4 A «ozos tulajdon looo/loco.- azaz: egyezer-ezredrész eszmei tulajdoni
hanyadbsl all.





















