Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxselo-testuletenek ( CD
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Blzottsaga IR s

Eléterjeszto: Jozsefvérosi Gazddlkoddsi Kozpont Ztt.  ............ sz napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonom Vagyongazdalkodasi és Kozterulet-hasznos1tas1 Blzottsag 2022 december 14-
o 1llésére : »

Térgy Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 9. szam alatti foldszinti, valamint
pmceszmtl nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti joganak atruhazasarol
€s bérleti szerzodés meghosszabbitasarél meghozott dontes modosntasara ‘

Eléterjeszt6: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi 1gazgato R S
Készitette:  Nagy Laszl6 referens :

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:

1. szamu melléklet: Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
469/2022. (X.05.) szamu hatarozata

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 9. szam alatti, 36394/0/A/2 helyrajzi
szamy, tulajdoni lapon 115 m? alapteriiletii, utcai bejarata, pinceszinti, valamint a 36394/0/A/9
helyrajzi szamu, tulajdoni lapon 23 m? alapteriilet{i, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara
szolgdlé helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban tzlethelyiség megnevezéssel
szerepelnek.

A 36394/0/A/2 helyrajzi szamu pincehelyiség kapcsan az Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és
Pénzligyi Bizottsaga a 967/2012. (VII. 25.) szdmu hatarozatdban dontdtt a bérlemény
Csernakné Blazsev Ibolya egyéni vallalkozé (székhely: 1083 Budapest, Prater utca 9.,
nyilvantartasi szdm: 3568471, ad6szam: 40815080-1-42) részére — lires helyiségként t6rténd —
bérbeadasrol hatdrozott idére. A bérleti szerzodés 2012. augusztus 8. napjan keriilt megkotésre
2017. december 31. napjaig. A bérl6 raktar és ruhavalogato helyiség céljara vette bérbe a
helyiséget. Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.(V1.20.) énkormanyzati rendelet 29. §-a szerint a
hatarozott idére kotdtt bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a bérbeadd szervezet jogosult
abban az esetben, ha a Bérlének nincs az Onkormanyzattal, bérbeadé szervezettel szemben
fenndlld tartozasa. Tekintve, hogy a Bérlének az Onkormanyzattal, a bérbeadé szervezettel
szemben nem volt tartozasa, a szerz6dés meghosszabbitéasra keriilt 2017. december 13-an 2022.
december 31. napjaig. A pincehelyiség jelenlegi bérleti dija 56.318,- Ft/hé + AFA. Az
eldterjesziés alairasakor hatralékot nem tartunk nyilvdn. A helyiség bérletére vonatkozéan
Csernakné Blazsev Ibolya bérl6 szerzodés-hosszabbitasi kérelmet terjesztett el6.

A 36394/0/A/9 helyrajzi szamt f6ldszinti helyiséget — bérleti jog atruhdzasat kovetden —
Csernakné Bldazsev Ibolya egyéni vallalkozé (székhely: 1083 Budapest, Prater utca 9.,
nyilvantartasi szam: 356847, adoszam: 40815080-1-42), az 1999. marcius 8. napjén kelt




hatérozatlan idejli szerzédés alapjan bérli. A foldszinti helyiség jelenlegi bérleti dija 36.557.-
Ft/ho + AFA. Az el6terjesztés alairasakor hatralékot nem tartunk nyilvan.

A fenti helyiségekre Csernakné Blazsev Ibolya egyéni vallalkozé és Cserndk Zsofia egyéni
vallalkozé (székhely: 2030 Erd, Molnér utca 17., nyilvantartasi szam: 57547626, adészam:
59504355-1-33) 2022. szeptember 16. napjan bérleti jog atruhazasa iranti kérelmet nyujtott
be, tekintettel arra, hogy édesanyja (a jelenlegi bérld) egészségi allapota megromlasaval
vallalkozasuk, és igy a helyiségek bérlete bizonytalanna valt. Kérelmében Cserndk Zsofia
kinyilvanitotta, hogy a fenti két helyiséget kizardlag egyitt tudja tizemeltetni, a két helyiségre
vonatkozo6 kérelme egymastdl nem elvalaszthato.

A kérelemmel kapcsolatban a Tisztelt Bizottsag 469/2022. (X.05.) szamt hatdrozataval hozta
meg dontését, amely alapjan Csernak Zsofia egyéni vallalkozé a bérleti szerz6dés alairasat
megelézden a 36394/0/A/9 helyrajzi szamu helyiség esetében egy havi, azaz 60.000,- Ft + AFA
(8sszesen 76.200,- Ft), a 36394/0/A/2 helyrajzi szamt helyiség esetében hat havi brutté bérleti
dijnak megfeleld, azaz 480.000,- Ft + AFA (6sszesen: 609.600,- Ft) minddsszesen 685.800,- Ft
dsszeget megfizetett a Bérbeado részére. A bérleti szerzddés 2022. november 15. napjan jott
létre.

Jelen el6terjesztés melléklete szerinti hatdrozat 4.) pontjaban tévesen kerlilt megallapitasra az
egyes helyiségekre fizetendd — a havi bruttd bérleti dij mértékében meghatarozott —
szerzddéskotési dij. A vonatkozd rendeleti szabalyozas alapjan helyesen a 36394/0/A/2
helyiség esetében egy havi (azaz 101.600,- Ft), a 36394/0/A/9 helyiség esetében hat havi (azaz
457.200,- Ft) mindosszesen 558.800,- Ft a ténylegesen fizetendd szerzodéskotési dij. Az
eredetileg meghozott hatdrozat szerint szamitott 6sszeg igy 127.000,- forinttal magasabb, mint
a vonatkozé rendeleti szabalyozas alapjan felszamitando6 0sszeg.

Tekintettel arra, hogy az eredeti hatirozat alapjan a magasabb Osszeg befizetése, és a bérleti
szerzddés alairasa ezen tartalommal megtortént javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon
hozza a 469/2022. (X.05.) szamu hatarozat 4.) pontjanak modositasahoz a leirtak alapjan, illetve
egésziiljon ki a bérleti szerz6dés maodositasarol és a 127.000,- Ft kiilonbozet visszafizetésérdl
sz6l6 dontéssel.

II. A beterjesztés indoka

A bizottsag altal kordbban meghozott dontés modositaséhoz a Tisztelt Bizottsag ismételt
dontése sziikséges.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
Az eléterjesztés pénziigyi fedezetet igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasaval az Onkorményzatot 127.000,- Ft visszafizetési kotelezettseg
terheli, amelynek fedezete a bérlé altal teljesitett tobblet befizetés, amelyre az Onkormanyzat
nem jogosult.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarél sz9016 36/2014. (X1.06.)
dnkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdondban
all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati
rendeletben, az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo
onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.
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Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VL.19.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1)
bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog
atruhdzashoz valé bérbeadéi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennalld
és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a hataskorrel rendelkezé bizottsag részére.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado szerzodéskotési
dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhatd
idStartama alapjan keriil meghatdrozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejii szerz6dés esetén 6
havi bérleti dijnak megfelelé Osszeg, hatdrozott idejii szerzodés esetén pedig a bérleti
jogviszonybol még hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg. A szerzodéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkez6 bizottsag
jogosult dénteni. '

A Keépviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo Budapest Févéaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilet 36/2014. (X1. 06.) dnkorményzati
rendelet 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatdrozati javaslatra vonatkozé dontését
meghozni sziveskedjen. . o

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositdsi Bizottsag ......./2022.(X11.14.) szamu
hatérozata

a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 9. szam alatti foldszinti, valamint pinceszinti nem

rrrrr

meghosszabbitisarél meghozott dontés médositasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. aBudapest VIII. Kkeriilet, Prater u. 9. szam alatti, 36394/0/A/2 helyrajzi szamy, tulajdoni
lapon 115 m? alapteriiletii, utcai bejarat(, pinceszinti, valamint a 36394/0/A/9 helyrajzi
szam, tulajdoni lapon 23 m? alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara
szolgdlé helyiségek bérleti joganak atruhazasardl és bérleti szerzédés meghosszabbitasaval
kapcsolatosan meghozott 469/2022. (X.05.) szam hatarozatanak 4.) pontja az alabbiak
szerint modosul:

»d) felkéri a a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.)-3.) pontjai szerinti bérleti szerzédések
megkotésére, amelynek feltétele — az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldé 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan — 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetése, és a 21. § (1) bekezdése szerinti — a 36394/0/A/9 helyrajzi szamu helyiség
esetében hat havi, a 36394/0/A/2 helyrajzi szamu helyiség esetében egy havi — brutt6 bérleti
dijnak megfelel6 szerzodéskotési dij megfizetése, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan
kozjegyzo elbtt tett egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasa.”

2. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-t a Budapest VIIIL. Keriilet, Prater u. 9. szam alatti, 36394/0/A/2 helyrajzi

- szAmY, tulajdoni lapon 115 m? alapteriileti, utcai bejaratu, pinceszinti, valamint a
 36394/0/A/9 helyrajzi szamu, tulajdoni lapon 23 m? alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti



nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére kotott bérleti szerz6dés jelen hatarozat 1.
pontja szerinti moédositasara, és a 127.000,- Ft szerzédéskotési dij-kiilonbdzet visszafizetésére
Csernak Zsofia egyéni vallalkozé (székhely: 2030 Erd, Molnar utca 17., nyilvantartasi
szam: 57547626, addszam: 59504355-1-33) részére.

3. A 469/2022. (X.05.) szamon meghozott bizottsagi hatarozat tovabbi pontjai modositas
nélkiil hatalyban maradnak.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) és 3.) pontok esetében: 2022. december 14.,
2.) pont esetében: 2023, janudr 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly
A lakossag széles korét érintdé dontések esetén az eloterjesztés elokészitdjének javaslata a

kozzététel mddjara: a honlapon.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

Budapest, 2022. december 7.
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Késziiit: ~ Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Képvisclé-testiilete Tulajdonosi,
.~ Vagyongazdalkodasi  és  Kézteriilet-hasznositasi  Bizottsaganak
©.2022. oktéber 5-én (szerda) 15.00 orai kezdettel a Jozsefvarosi
 Polgarmesteri Hivatal 1Il. emelet 300-as termében megtartott
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Napirend 1. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 9. szam alatti foldszinti,
valamint pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti joganak atruhizasara
és bérleti szerzédés meghosszabbitasara

Eldterjeszid: di Szirti Tibor ~ Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi
1gagato;a o e /

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Tulajdonosi, \agwongazdalkodasn és Kozteriilet-hasznositasi Buottsaganai\
‘ - 469/2022, (X.05.) szamu hatarozata :
: (7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 9. szam alatti foldszinti, valamint pinceszinti nem
lakas celjar_a szolgalo helyiségek bérleti jogdnak dtruhdzasival és bérleti szerzédés
meghosszabbitasival kapesolatos dontés meghozatalirél '

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag tgy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest Vlll Keriilet, Prater u. 9. szam alatii 36394/0/A/2 helyrajzi
szamd, tulajdoni lapon 115 m” alapteriiletii, utcai bejaraty, pinceszinti, nem lakas céljara
szo]gaio helyiség bérleti joganak atruhazasihoz — hatarozatlan idétartamra sz6ldan, 30
napos felmondasi id6 kikotésével — Cserndk Zsdfia egyéni vallalkozé (sz¢khely: 2030
‘,_Erd Molnér utca 17., azonositdészam: 1397305412, adoszam: 59504355-1-33) részére,
‘ruharaktir céljara 80.000,- Ft/hé + AFA berletl dl; + Lozuzexm és kulon szolgdltatasi
dijak megfizetése ellenében.

2.) hozzajarul a Budapest Vlli keriilet, Prater u. 9. szam alatti 36394/0/A/9 helyrajzi
szamd, tulajdoni lapon 23 m’ alapteriiletti. utcai bejaratd, fSldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérleti joganak atruhdzasihoz Csernak Zséfia egyéni villalkozé
(székhely: 2030 Erd. Molnér utca 17.. azonositoészam: 1397305412, adoszam: 595()4)55*
1-33) részére, hasznaltruha kereskedelmi tevékenység céljara 60.000,- Ft/ho + AFA

- bérleti dij + kozlizemi és kiilon szolgaltatasi dijak megfizetése ellenében. -

3.) hozzajarul a Budapest \’IH keriilet, Prater u. 9. szam alatti 36394/0/A/2 helyrajzi
~szamu, tulajdoni lapon 115 m” alapteriiletii, utcai bejaratn, pinceszinti nem lakas céljara
‘szolgalo hc]yiség bérleti s}z_e}rzodes‘ m‘eghosszabbgmsalmz »ha,laroz_atlani idére. 30 napos




felmondasi id6 kikotésével Csernak Zsofia egyéni vallalkozéval (székhely: 2030 Erd,
Molndr utca 17., azonositészam: 1397305412, adoszam: 59504355-1-33) ruharaktari
tevékenység céljira 80.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi
dijak dsszegen.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.)-2.) pontjai szerinti
bérleti szerzodések megkotésére, amelynek feltétele az Onkorményzat tulajdondban alié
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl szolé 35/2013. (V1.20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetése, a 21. § (1) bekezdése szerinti — a 36394/0/A/9 helyrajzi szamu
helyiség esetében egy havi, a 36394/0/A/2 helyrajzi szamu helyiség esetében hat havi -
brutté bérleti dijnak megfeleld szerzodéskotési dij megfizetése, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo elott tett egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsa.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.)-3.) pontok esetében: 2022. oktdber 5.,
4.) pont esetében: 2022. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.

K.m.f.

Veres Gabor s.k. Szarvas Koppany Bendegiz s k.
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertlet-hasznositasi Bizottsag Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
elnék alelnok

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles
Kiadva: 2022. oktéber 6,
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