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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL. ker., Rokk Szildrd utca 19. foldszinii iroda (Hrsz.: 366730/421) Property

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapiu elemzéssel

A Dbérleti dijbol szdrmazd éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kérnyéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 3.820 Ft/m*hé értéken becsilltiik meg. A kapacitds kihasznaltsagot 75 Y%-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az tizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerlisitettiik. A kozvetlen tokésités
moédszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt j6vedelmet szamitunk at értékmutatéva. A

:::::

2 Hasonlité adatok Méret (m?) Bérieti di} Ft/hs F’"a?mﬁ::" 4
1. lroda, foldszint, Bacsé Béla utca 117 390 0600 3333
2. roda, f6ldszint, Baross utca 72 250 000 3472
3. iroda, féidszint, Prater utca a0 390 000 4 333
4. lroda, féldszint, Puskin utca 70 270 000 3857
5. Iroda, féldszint, Vas utca 65 268 000 4123
Atlag bérleti dij Fm?/ho 3 820
korrekci¢ 0%

Korrigalt bérleti dij Ft/m2Mho 3820

Megnevezés Adatok, értékek
Bevételek
A bérletileg hasznosithat6 terillet 64
Lehetséges béreti bevétel, Ft /ho 244 480
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 2933760
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 2 200 320
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koliségei, a bevétel 3 %-a 66 010
Menedzselési kéltségek, a beveéte! 3 %-a 66 010
Felujitasi kbltségalap, a bevétel 4 %-a 88 013
Kalkulalhaté kﬁliségek tsszesen, Ft 220 032
Eves {izemi eredmény, Ft 1980 288
Tékésitési rata 6.0%
Tokéstett értek, Ft 33 004 800
Befektetési kiadasok 0
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 33 004 800
Hozadéki érték kerekitve, Ft 33 000 000
Tokésitési rata becslése: %
Kockédzatmentes kamatlab 2,5
Orszag kockazat 1,1
Ingatlanpiaci kockazat 2,0
Ingatlan tipus kockézat :0,4
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