





A Kt hatirozat 34. pontja értelmében a bérlo kérelme alapjan a Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadét terheld
munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasdhoz. A bérbeszamitas atjan
érvényesithetd tényleges (igazolt) kdltségek elfogadasardl a Bizottség dont.

A jelen pont szerinti hozzajarulas esetén az irasbeli megéllapodas (a tovébbiakban: megallapodas) abban az esetben

kotheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terhelé munkdlatok koltségét elbzetesen tételes koltségvetés
benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja;

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és milkodési szabalyzatanak
ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kozgy(ilés hozzajarult;

c) ahatdsagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthato épitési
(Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld véllalja a hasznalatbavételi engedély
megszerzesét,

d) abérlének a munkélatokrél valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeado szervezettel szemben
nem all fenn lejart bérleti dij €s ehhez kapcsolodé dijakkal dsszefliggd tartozasa;

e) a bérld véllalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kdzjegyzé elott egyoldalil kotelezettségvallald nyilatkozatot
tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a k6ltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli megéllapodas
megkotése a munkalatok milszaki tartalmardl, a varhatd koltségeirdl, a beszdmithatéd koltségek legmagasabb
mértékérdl és iddtartamardl, és a munkalatok elvégzésének hataridejérdl,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyz6kdnyvben leigazolja,

c) abérlé abérleményben elvégzett munkdlatok dsszegérdl a bérbead6 szervezet igazolasat kévetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a bérbeadd szervezethez;

d) abérlo ltal kiallitott dltaldnos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij nettd dsszegével
szemben lehetséges,

e) szamla kiallitdsara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feldjitdsi munkakhoz sziikséges véasarolt
anyagokrol és szolgaltatasokrol az Onkorményzat nevére sz6l6 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

f) szémla kiéllitasdra jogosult bérlé estén a bérld tovabbszamldzza az elvégzett és a leigazolt munkardl az
dsszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyyjtott szamldknak a szamviteli és ad6jogszabélyoknak meg kell felelnitik.

A Kit. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket tigy kell meghatarozni és havonta levonni

a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendo bérleti dijba beszamithato koltségek— ha a bérbeadoi

jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérldk szamara. figyelembe véve, hogy

a megéllapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratéanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet €s egyéni vallalkozo bérlé esetében legfeljebb 4
év alatt,

b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatarozat 24. pontja szerint a fizetendé nett6 bérleti dij egy honapra juto Gsszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkorményzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett 6sszeg, ideértve a 1V. fejezet alkalmazasanak
esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tagyi helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag .../2022. (XI1.14.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Somogyl Béla u. 20. fsz. 1. szam alatti utcai bejaratn, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VI keriilet, Somogyi Béla u. 20. fsz. 1. szam alatti, 36423/0/A/1 helyrajzi szami,
23 m? alapteriiletil, iires, utcai bejaratn, fldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérbeadasahoz az Infinity
Insurance Kft. (székhely: 4700 Matészalka, Varoshaz kéz 4. 3. em. 13..; cégjegyzékszam: 15-09-089147;
adoszam: 27447231-1-15, képviseli: Nagy Sandor iigyvezetd) részére biztositasi iigynoki, brokeri
tevékenység, iroda céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondési idd kikotésével, 80.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dijon, valamint kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Kéltségalapu szamitasi médszere

A netto potlasi koltseég elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az Ingatlan {vagyontargy) kalkulalt ujraelallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az UjraelSallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznélédas, az
erkodlcsi értékcsdkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét, Epités alatt lévé létesitménynél, kdrosodott tétesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgalt létesitmény kiilonleges
rendeltetése miatt) mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, minéségi ellatast nyujt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi} kditség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kditségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok GjraelGailitasi kdltségének fele!
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
ujraelBallitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epitsipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjan
szamolbatjuk.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsdkkenés. Hirom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

¢.) kdrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoéak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznatni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetli épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jelleg épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez26gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i koveteiményeket, amelyeket a vizsgait létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kornyezeti avulas az ingatlanon kividli kdrilmények miatt al! ei6, mint a kereslet hianya, a terilet valtozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kdriilmények.

Az avulas meérteket a harom emlitett avulasi kategéridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keritieten bellli elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek terilete: 823 m?

Eszmei hanyad: 103 / 10000

Albetétre juté telek teriilet: 8,48 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen beliil: 280 000 Ft/m?

Riszkantalici tenyezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 2370000 Ft , Kettémillié-haromszdzhetvenezer- Ft .
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ingatlan.com/32757060
ingatlan.com/32569913
ingatlan.com/31759747
ingatlan.com/32381969
ingatlan.com/31978004



ingatlan.com/32515616
ingatlan.com/32539543
ingatlan.com/31500128
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