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5.2. ingatlan értékének meghatarozésa

[ 5.2.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer |
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1088 Budapest, | vy yerilet VIIl. keriitet, | ViII. kerilet
Szentkirdlyiutea | | 1o 0 Pa‘l’ vil. k?'imet' vil. k,e'_'met' Kara'csonv’ Csarnok- I
10. alagsor papa tér Maria Koris Sandor utca negyed
meghevezése: tzlethelyiség Gzlet dzlet uzlet raktar raktar
alapterilet {m’): 130 95 143 110 125 150
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / addsvételi ar (Ft): 26 900 00C | 54 000 000 | 25 900 000 | 25 000 000 | 32 500 000
kinalat /adasvéte! ideje {év): 2022 2022 2022 2022 2022
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/mz}: 254 842 339 860 211909 180 600 195 000
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet ~7% 3% -4% -1% 4%
keriileten beldli ethelyezkedés 0% -5% 10% 10% 5%
éplileten belili ethelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 5% 0% 5%
altalanos mdiszaki dllapot 5% -15% 0% 10% 10%
eltéré felszereltség (f(ités, szoc.biokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% -5% 0% 0% 0%
alacsony bejérati nyilas -5% -5% -5% -5% -5%
eitérd funkcié 0% 0% 0% 5% 5%
Osszes korrekcié: -T% -27% 6% 19% 24%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 237003 246 738 224 624 214 200 241 800
Fajlagos atlagdr: 232 873 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 30273490 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 30270000 Ft

Osszehosonlité adotok leirdsa:

1, adat:

2. adat:

3. adat:

4, adat;

5. adat:

Tégla épilet pinceszintjén lévé vizesblokkal rendelkezd, cirko fltéssel ellatott
felajitando Gzlethelyiség. ingatlan.com/32781355
Palotanegyed, teljesen feltjitott mdiszaki dllapotd, utcafronti pinceszinten
elhelyezkedé iizlet, ingatlan.com/33114959
utcafronti pinceszinten taldlhato, keramia padozatd, tlagos allapota lzlet,

kézponti flitéssel. ingatlan.com/32690148

két bejarattal {utcafront és udvar) rendetkezé, szuterénszinten elhelyezkedd
raktdr, ingatlan.com/32900740
utcafronti pinceszinten talalhato, beton padozatu, vizesedett falszerkezeti
raktar Rakoczi tér mellett, ingatian.com/32402469

Az ingatlan piaci 8sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):
30270000 Ft

azaz Harmincmillié-kett&szazhetvenezer- Ft
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ingatlan.com/32781355
ingatlan.com/33114959
ingatlan.com/32690148
ingatlan.com/32900740
ingatlan.com/32402469



ingatlan.com/33114959
ingatlan.com/32418588
ingatlan.com/21751561
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szadmitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 10. alagsor

Ingatian piaci forgalmi értéke: 30270000 Ft

azaz Harmincmillié-kett8szdzhetvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja + 2022, szeptember 30.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomkeépesség értékelése :+ forgalomképes

Budapest, 2022. oktéber 25.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTSI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatian elhelyezkedését mutato térkép
Fényképfelvétetek
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11. oldal










































