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A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szukseges -

Melléklet: : .
1. szamu melléklet: f8kdnyvi kivonatok

~Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag! '

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIIL keriilet Jozsef krt. 33. szam alatti, 36687/0/A/2 helyrajzi
szami dsszesen 347 m? alapteriileti (134 m?* foldszint, 16 m? galéria és 197 m? pince), nem
lakas céljara szolgalo helyiségek.

A tarsashazban Gsszesen 25 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl Snkormanyzati tulajdonban
van 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiiletben az dnkorményzati tulajdoni hanyad
mértéke: 3.826/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérlgje, a ,,CICA-MICA Bt.” (sz€¢khely: 1028 Budapest, Arpéd utca 42.;

adoszam: 28551973-2-41; cégjegyzekszam: 01-06-411533; képviseli: Nagyné Szvoboda
Agnes Maria ligyvezetd) aki a 2002. februar 6. napjan kelt, hatarozatlan idGtartami bérleti
szerz6dés alapjan — palyazaton kiviil — keriilt a helyiség birtokaba, bérleti jog atruhazasa
jogeimén. A helyiséget a bérlo a bérleti szerz6dé€s szerint ruha lizlet céljara hasznélja. A bérld
jelenlegi bérleti dij elSirasa 360.426,- Ft/hé + AFA, kozos koltség fizetési kotelezettséget a
bérleti szerz6dése még nem tartalmazott (az Onkormanyzat jelenlegi (vizéras) kozos koltség
fizetési kotelezettsége 70.620,- Ft/hd) . A Bérlonek 2022. december 31. napjaig tartozésa nincs.

Bérl6 a 2022. december 14. napjan eljuttatott kérelmében (melyet az utébbi években mindig
megkiild) kérte, hogy a bérbead6 a 2023. évre inflacidt ne érvényesitse a jelenlegi fizetendd
Osszeg tekintetében, valamint a bérleti dijanak 50%-os csdkkentését kérte a 2023. januar és a
2023. februar hdénapokra, tekintettel az energiadrak nagy mértékii emelkedésére. ElGadta
tovabba, hogy a helyiség hasznos teriilete is 134 m* + 16 m? galéria (a tobbi pince), igy a bérleti
dij aranytalanul magas. '

A 248/2013. (VL19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 19. pontja szerint a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel§ szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsaga dontése alapjan a bérbeaddi hozzajérulasra vagy a szerzédés
mddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyul6 bérléi kérelem esetén,



kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eléadjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet
rdé a véllalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, €s az egyébként
igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb §sszegli bérleti dijrdl is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmeények fennallasa
esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladjaa 7.
¢s 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) a bérlé fizetési fegyelme megfelels a bérbeadé iranyaba.

A bérl6 fizetési fegyelme nem megfeleld, a bérleti jogviszony alatt tobbszor is késedelembe
esett fizetési kotelezetiségeivel. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1001/2013.
(IX.16.) szamu hatarozataval a bérleti dijat a pinceszinti rész nagysagara tekintettel 359.309,-
Ft/ho + AFA 6sszegrél 305.000,- Ft/hé + AFA Gsszegre mérsékelte. A bérleti dij tovabbi
csokkentését ezen indok alapjan nem tartjuk indokoltnak.

A 248/2013. (VI.19.) szamu KépviselG-testiileti hatarozat 21. a) pontja szerint a gazdalkodo
szervezet vagy egyéni vallalkozé gazdalkodasaban beallt negativ valtozas miatt — kiilondsen:
igazolhat6 arbevétel csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke
hatarozatlan idGtartamra szo16 bérleti szerzOdés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti
szerzbdés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel§ szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkenthet6. A kérelem
megalapozottsagat az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsiga
vizsgalja.

A bérl6 elBadta, hogy az elszalld energia arak miatt a helyiség fenntartasi koltsége az elmult
hénapokban jelentésen megndtt (ebbdl a legmagasabb szerinte még csak a csdkkentésre kért
id6szakban varhato), Ggy, hogy az lizlet forgalma viszont a koronavirus jarvany éta erdsen
lecs6kkent. Eldadta tovabba, hogy nem szeretnék feladni a munkajukat és az tizletbe befektetett
energiat. Kérelmének pozitiv elbirdlasa esetén a munkatarsait nem kellene elkiildenie és nem
kellene a helyiség visszaadasa mellett dontenie, ezért kéri a bérleti dij csdkkentéshez torténd
hozzajarulast.

Az OPTEN cégnyilvantartd rendszerbdl kinyerheté adatok szerint a CICA-MICA Bt. éves nettd
értékesitési arbevétele jelentésen csdkkent, 2017. és 2021. kozodtt 23 %-kal, 18.196 eFt-rol
13.969 eFt-ra. 2020. évhez képest a forgalma 17,5 %-os emelkedést mutat, 11.880e Ft-rol
13.969 eFt-ra novekedett. A tarsasag addzas elStt és adozott eredménye 2021. évben volt
elGszor pozitiv eredményli (adozas eldtti eredménye 2.815 eFt, mig adézas utdni eredménye
2.689¢ Ft volt).

A kérelem megalapozottsaganak aldtdmasztidséra bemutatott f6konyvi kivonatokbol (2022.
november hénapig) nem allapithatd meg a jelzett mértékii rezsindvekedés.

A fentiek alapjan nem javasoljuk a Budapest VIIL Kkeriilet Jozsef korat 33. szam alatti,
36687/0/A/2 helyrajzi szami, 347 m? alapteriiletli, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérlSjének (,,CICA-MICA” Bt. székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42.; ad6szam:
28551973-2-41; cégjegyzékszam: 01 06 411533, képviseli: Nagyné Szvoboda Agnes Maria
ligyvezetd) bérleti dijanak 50%-kal torténd csokkentését 2023. januar 1. és 2023. februar 28.

kozotti idGszakra vonatkozoan.

IL. A beterjesztés indoka



A bérleti dij csokkentésérdl szolo kérelem elbiralasa a Tulajdonosx Vagyongazdalkodasx &

fKozterulet-hasznosﬁam Bizottsag hataskorébe tartozﬂ(

- HI. A dontés célia, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a bérleti dij csokkentés iranti kérelem elbirdlasa, melyet megfontolasra o

R ]avaslunk

o A bérleti dij csokkentésének Osszege a bérld szdmara nyyj tott kozvetett tamogatasnak mmosul o S
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem 1genyel S o

: : _:IV Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatardl szol6 36/2014. (X1.06.)
 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a
- Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont targyi igyben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok

‘gyakorlasarol szolo 66/2012. (XI1.13.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés 13. pont h)
alpontja szerint vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen a vagyont érintd egyéb dontések
meghozatala, jognyilatkozatok kiadésa, kiilonOsen az atsorolds, megterhelés feloldasa és a
- -vagyonnal Osszefliggé tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa korébe tartozo Osszes egyéb,
 ‘nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyuld jogkor.

A 248/213. (VL19.) szamu képviselS-testiileti hatarozat 21. a) pontja alapjan a gazdalkodd
szervezet vagy egyéni véllalkozo gazdalkodéasaban beéllt negativ valtozas miatt — kiilonGsen
igazolhaté arbevétel cskkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke
hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerzédés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejil bérleti
szerz0dés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50%-kal csdkkenthetS. A kérelem
megalapozottsagit az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo bizottsiga
vizsgalja.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. § alapjan a bizottsag iilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisels-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvanos.
Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges

Keérem, hogy a Bizottsag a targyi elSterjesztéssel kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

 Hatarozati javaslat

‘:Budapest Jozsetfvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkod351 és Kozterulet-hasznosuasx Bizottsaga ....../2023. (ILO1.) szamu

’hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 33. szam alatti nem lakds céljara szolgalé helylseg v
~ bérleti dijanak csokkentesevel kapcsolatos dontés meghozatalarél ' :

‘A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

vl ) nem Jarul hozza a Budapest VHI. keriilet Jozsef korat 33. szam alatti, 36687/0/A/2
helyraJ zi szamu, 347 m’ alapteruietu foldszmtl, nem lakas celj ara szolgalo he]ylseget ber]o )



,,CICA-MICA” Bt. (székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42.; adoszam: 28551973-2-41;
cégjegyzékszam: 01-06-411533; képviseli: Nagyné Szvoboda Agnes Maria tigyvezetd)
bérleti dijanak 50%-kal torténd csdokkentéséhez, a 2023. januar 1. — 2023. februar 28. kozotti
id6északra vonatkozdan.

2.) felkéri Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t az 1. pont szerinti dontés bérldvel torténd kozlésére.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) pont esetében 2023. februar 01.; 2.) pont esetében 2023. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara:  nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2023. januar 25. ,:1-;/75

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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