





3.49 m. Az elszoba + konyha tartozékai, berendezési targyai: mosogatd. gaztiizhely. elekiromos
vizmelegitd. gyenge-kdzepes allapotuak. A bejarati ajto és ablak milanyag szerkezetl, az ablak osb
lappal védett, jo-kézepes dllapotiak. A belsé ajtd faszerkezetli. gyenge-kézepes allapotdak. A
padozat beton, cementlapokkal, parkettaval burkolt, gyenge-kozepes allapoti. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, gyenge-kozepes allapotiak. A mennyezeten bedzas nyomai lathatoak.
Elektromos energia: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett méréora van. Viz: koziizemi
haldzatra csatlakoztatva. hitelesitett méréoraval felszerelt. Haszndlati meleg viz: van. elektromos
vizmelegitd biztositja. Csatorna: kozlizemi halozatra csatlakoztatva. Gaz: kéziizemi halozatra
csatlakoztatva, hitelesitett mérodra van. A flitést a konyhaban miko6dtetett gdzkonvektor adja. A
lakas Osszességében gyenge miszaki allapotban van. A lakas komfortositdsa a megfeleld atmérdji
strang hidnya miatt nem lehetséges. Amennyiben szabdlytalan fiird6 — WC helyiség kialakitasra
keriilne a lakasban a kdzvetlen szell6zése nem megoldhato.

5. A Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 5. 1. emelet 4. szam alatti, 35357/0/A/17 hrsz-a, 27 m?
alapteriiletii, 1 szobas komfort nélkiili lakés likvid forgalmi értéke 9.508.000 Ft (352.148 Ft/m’) a
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2023 januar 4. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2023. januar 10. napjan jovahagyott értékbecslés alapjan. A lakast magéaba
foglald lakéépiilet 1880-as években épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel, pince + foldszint + 3
emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Lujza utcaban, a Magdolna utca és a Teleki Laszl6 tér
kozott 1évo lakohaz emeletén talalhatd. a tarsashaz fliggdfolyosojardl dnalléan megkozelithetd.
Minden kdzmivel rendelkezik. A vizsgalt ingatlan eldszoba + konyhara + zuhanyzéra + WC-re és
szobara osztott, amelyek belmagassaga 3,45 m. Az elészoba + konyha + zuhanyzé + WC tartozékai,
berendezési targyai: mosogatd, gaztiizhely. megfeleld allapotiak. A szoba berendezési targya.
tartozéka: gazkonvektor megfeleld allapotd. A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek. gyenge
allapotiak. A belsd ajté faszerkezetli, gyenge-kozepes allapota. A padozat beton, jarélapokkal,
parkettaval burkolt, gyengekozepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, tapétazott, csempézettek,
kozepes allapotiiak. Elektromos energia: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora
van. Viz: kdzlizem haldzatra csatlakoztatva. hitelesitett mérooraval felszerelt. Hasznalati meleg viz:
nincs. Csatorna: koéziizemi halozatra csatlakoztatva Gaz: koziizemi halozatra csatlakoztatva,
hitelesitett méréora van. A fiitést a szobaban miikodtetett gdzkonvektor adja. A lakas Gsszességében
gyenge-kozepes miiszaki allapotban van. A lakas szabalytalanul komfortositott. a WC megfelel
atmérdjii stranghoz nem csatlakozik, a zuhanytdlca a miiszaki megfeleléség hianya miatt
megemelésre keriilt. A komfortositas nem tehetd szabalyossa.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatokat az eldterjesztés 1. szamu mellékletében
foglaltuk 6ssze. A koz6s koltségek é€s a bérbeadds esetén varhatd koltségelvii bérleti dij alapjan
megallapithatd, hogy az ingatlanok jelenlegi allapotukban torténé bérbeadasa esetén a koitségelvii
bérleti dij nem haladja meg a koz0s koltség Osszegét, a berleti dij bevétel elmarad az Onkormanyzat
kiadasaitél. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb novelnék a lakasok sajat koltségen, vagy a
bérbeszamitas utjan torténd felijitasa. Az eldzetes felmérés alapjan a lakasok komfortositasanak
koltsége nagyon magas az ingatlanok €értékéhez és alapteriiletéhez képest.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésiiknek akadélya nincs, a
Képviselo-testilet kijelolte a fenti epiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. A Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok elidegenitésérdl széld 35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati
rendeletben, az elidegenitésre kijeldlt nem lakds céli helyiségek tekintetében az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 32/2013.
(VII.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-ban meghatarozott elidegenitést kizaré feltételek nem alinak fenn.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016.
(XI1.08.) onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a kiilon Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott helyi vdros rehabilitacios teriileten (a tovabbiakban: HVT) lévo épiilet, vagy a benne lévé
lakasok elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges. Valamennyi
lakas HVT teriileten helyezkedik el, a Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.
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1089 Budapest, Dugonics u. 5. I. emelet 19. (Hrsz.: 36046/0/A/19)

Térsashdz lépcséhaza Vizsgalt ingatlan bejédrata

Elészoba + konyha

2023, januar 3.
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