





Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt
ingatlanok listajan. A hazban talathaté lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésre kijelolésre keriiltek. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs
akadalya.

Amennyiben a kérelmezé a helyiséget megvasarolhatja, ugy az alapitd okiratot modositani
sziikséges, mivel az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé helyiség alapteriilete csokken. A Rising
Green Kft arrol tajékoztatta irodankat, hogy a tarsashazban folyamatban van az alapito okirat
moédositasa, amelynek soran jelen modositas is dtvezetheté és igy az Onkormanyzat mentesiil a
médositas koltségei alol.

Az Onkormanyzat kozép-, és hosszitavii vagyongazdalkodasi tervében szerepld
koztérfejlesztési elképzelések szerint a Budapest VIII., Prater utca kiemelt jelentGségili utca,
amelyben hasznosithaté helyiségek értékesitése nem tervezett, de jelen esetben az ingatlan
pinceszinten helyezkedik el, amelyek adottsagi helyiségek bérbeadas utjan kevésbé
hasznosithatdak, javasolhato az elidegenités.

Fentiek alapjan javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 19. szam alatti, 36380/0/A/1
hrsz-04, egyéb helyiség 12 m? alapteriiletli versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd
elidegenitését Rising Green Kft (székhely: 1211 Budapest, Motorkerékpar utca 2-8., adészam:
25396373-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-272740) részére 2.137.500,- Ft vételar egyosszegii
megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben
meghatéarozott feltételekkel — azzal a feltétellel, hogy a tarsashazi k6z6s tulajdont vezetékekre
¢és elzardkra tekintettel, indokolt esetben a helyiségbe torténd bejutast biztositani kételes.

Az értékesitést kdvetden megmaradd 67.1 m?alapteriiletii helyiségrész onalldan hasznosithato,
amelyre szintén a tarsashaz egyik tulajdonosatol vételi kérelem érkezett. Az ezzel kapcesolatos
ligyintézés folyamatban van, az erre vonatkozé elGterjesztés a késObbiekben keriil dontés
érdekében elbterjesztésre.

Il. A beterjesztés indoka

A helyiségrész elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a helyiség bérbeadas utjan nem
hasznosithato, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a koz0s koltség megfizetése azonban
az Onkormanyzatnak folyamatos kotelezettsége.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az
Onkormanyzat terhére felmeriil6, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos k6zos koltség fizetési
kételezettsége megsziinik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mlikddési Szabalyzatarol sz6l16 Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkorméanyzati
rendelet 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az 500 millio Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval
kapcsolatos dontés a Keépvisel6-testiillet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga hataskorébe tartozik.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendels, Ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés céfja: Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez torténé felhasznalasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre alls, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra kerilltek a TEGOVA {EVS 2003-2016}) iranyelvei és a tobbszorésen modositott 25/1997. (VIil. 1.) PM
rendelet elGirasai,

A helyszini szemle sordn a széban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kbrnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jetenlévék: Bérlo, ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni fap tartalmazza az ingatlan-nyitvantartas szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1083 Budapest, Préter utca 19. pinceszint 1.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 79,0 m?

Helyrajzi szama: 36380/0/A/1

Ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: egyéb helyiség (pince rész}

Bejegyz6 hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: VIII. kerileti Onkormanyzat 1/1

il rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIi!. keriilet Corvin negyed keriiletrészében taldlhaté. Hatarait a Jozsef kordt — Baross utca
— Horvath Mihaly tér északi oldala — Baross utca — Leonardo da Vinci utca ~ Prater utca — Szigony utca ~ Ui Gt
képezi. Az értékelésbe vont ingatlan a Nap utca és az UllGi Ot kozotti részen fekszik, a Prater utcaban.

2013 o6ta 22 hektarnyi teritletre kiterjedd terileten zajlik Kozép-Eurdpa legnagyobb belvdros-megujitasi
programja. A beépitett terlileten talalhaté a févaros legnagyobb irodai és kereskedelmi ingatianfejlesztése,
amelyben kilonleges médon Stvoz6dnek a nyitott és fedett bevasarld, szorakozasi, szabadidds, sport és étkezési
tehetéségek.

A tobb ujépitesi tarsashaz mellett régi bérhdzak is megtaldthatoak, melyek miiszaki allapota tdbbnyire
felujitando. A tomegkodziekedés a keriiletrészben kivalo.

Tomegkoziekedési eszk620k:
Villamos Autdébusz [ Trolibusz Metro/Féldalatti O vasit
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ingatlan.com/329881O3
ingatlan.com/32327801
ingatlan.com/32327794
ingatlan.com/32900740
ingatlan.com/32402469



ingatlan.com/31245547
ingatlan.com/21751561
ingatlan.com/31896746

INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci ©sszehasonlito modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatésagot
és az Dzleti lehet6ségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapu modszer titkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szémitott érték | Suly |Stlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 2 850000 Ft{ 100% 2 850 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu mddszerrel: OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapu modszerrel: 2 580000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 2850000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

2850000 Ft

azaz, Kettémillid-nyolcszdzotvenezer- Ft,

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerii
értékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozasan tuimenden jogi természetli vizsgalatot ({jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem veégeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszeri szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel§jének szdbeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolyasold tényezékért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kodrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem viéllalunk
felelSsseget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és koételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tuiajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kdzvetlentl ésszefiiggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerG haszndlatahoz szikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben bealld lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték feltilvizsgalata;

nem vallalunk felelGsséget olyan koriilmények megiéte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatérozott értékek az eldz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatadrozott céira, Megrendeld altal torténd felhasznélas esetén érvényesek.

a szakvélemény a szerzdi jogrd! sz616 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiilé
szellemi alkotas {a logo, szlogen tartalom és forma kizarolag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

10. oidal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. O5SZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjdn az alabbiakat régzitjiik:

Ingatlan cime; 1083 Budapest, Prater utca 19, pinceszint 1.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 2 850 000 Ft

azaz  Kett&millid-nyolcszazdtvenezer- Ft ,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja : 2022. szeptember 30.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2022. oktober 6.
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