Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének - \G’
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga

Elbterjeszt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2023. februar 01-i iilésére

Targy: Javaslat az Uj Teleki téri Piac K/4. jelii iizlethelyiségének palyazat utjan torteno hasznosxtasara
vonatkozé bérbeadéi hozzajarulas megadasara v : :

ElGterjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: dr. Unger Roland piacvezet

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerd szavazattGbbség sziikséges.

Melléklet:

1. szamu melléklet: palyazati felhivas piaci arusitéhely bérbeadéasara
Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: f)nkorményzat) ¢€s a Raulino Bt.
(székhely: 1193 Budapest, Tancsics Mihaly utca 82.; cégjegyzékszam: 01-06-729991; adészam: 20606835-2-
43 képviseli: Szantd Raul lgyvezet6) kozott a Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott,
természetben az Uj Teleki téri Piacon (1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 11.) talélhato, K/4 jelzést, 22 m?
alapteriilet(i, 5Snkorméanyzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozéaséban 2018. jilius
01. napjén egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes, hatarozatlan idSre sz6lo bérleti
szerzodés jott létre, amely bérleti szerzOdést a bérlé — 2022. december 31. napjaval — felmondas tjan
megsziintetett. A volt bérld a helyiséget hidegkonyhai termékek (hidegtalak, salatdk, szendvicsek)
elokészitése, elballitasa c€ljabol vette igénybe. A K/4 uzlethelyiségre vonatkozé bérleti dij dsszege 55.000,-
Ft/h6 + AFA. A volt bérlének nem 4ll fenn tartozasa az Onkorméanyzat fel¢.

A kereskedelmi egység 2022. december 30. napjan visszakerilt az iizemelteté Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt. birtokéaba.

Eléz6ek okan keriilt megliresedésre az K/4 jelzést Gzlethelyiség, és nyilik lehetdség annak palyazat utjan
torténd hasznositaséra.

A KépviselS-testiilet 257/2015. (XI1.03.) hatarozatanak 6. pontja értelmében a piacra t6rténd belépési dijat a
bérlék és helyhasznaldk az alabbiak szerint fizetik meg:

Az egyszeri belépési dij versenyeztetési eljaras keretében keriil megéllapitasra, de dsszege legkevesebb 50.000
Ft/m? + AFA. Az j bérlé a be]epem dij 30%-4t a bérleti szerz6des megkotését kdvetGen, legkésébb a
bérlemény birtokbaadasanak napjan kételes megfizetni, mig a belépési dijbol fennmaradé 70%-ot a helyiség
birtokbavételét kovet6 ket éven beliil, 24 havi egyenld részletek megfizetésével teljesiti, azzal, hogy harom
hénapot meghaladé hatralék esetén egy Gsszegben esedékessé valik a fennmarado, ki nem fizetett sszeg.

A belépési dij a K jelzésli kereskedelmi blokkban 4. szam alatt talalhat6, 22 m? alapteriiletti helylseg
vonatkozasaban minimum 1.100.000,- Ft + AFA. A bérleti dij a palyazati felhivasban szerepls, tzlet- és
termékkor besorolastdl fliggden keriil megallapitasra, a Képviseld-testiilet 257/2015. (XIL03.) szamu
hatarozata alapjéan.

Fentiek alapjan javaslom a bérleti szerz6dés megsziinése okan a targyi izlethelyiség palyazat tjan torténd
hasznositasat a jelen el6terjesztés mellékletét képezd palyazati felhivas alapjan. '

I1. A beterjesztés indoka

Az elbterjesziés targyaban t6rténd dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.



IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a K/4 jelli, megiiresedett lizlethelyiség palyazat Gtjan torténd hasznositésa.

A helyiség jboli bérbeadasabol az Onkormanyzatnak tobblet bevétele szarmazik. Az iizlethelyiség
hasznositasaig az Onkormanyzat bérleti dijtdl esik el. A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirs] szolo Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérél szol6 dnkormanyzati rendeletben, az Onkorméanyzat tulajdonaban
all6 nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé dnkormdnyzati rendeletben,
valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lé 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkorményzati
bérbeadoi dintésre a hatdskorrel rendelkezd Bizottsdgot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzédjarulasrdl vagy annak megtagadésérdl a
hataskorrel rendelkez6 Bizottsdg dont.

A Helyiségrendelet 14. § (6) bekezdése értelmében a befizetett dvadék a bérleti szerzodés lejartakor visszajar,
ha a bérlének nincs semmiféle hatraléka és a helyiséget megfelelé allapotban adja vissza bérbeaddénak. A
bérleti jogviszony ideje alatt a bérbeadd jogosult az dvadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefliggd koziizemi
tartozasra, valamint a rendeltetésellenes hasznalatbol eredé meghibasodésok kijavitdsara felhasznalni. Ebben
az esetben a bérlének az 6vadékot az eredeti dsszegre fel kell tdltenie.

A Helyiségrendelet 27. § (5) értelmében, ha a bérbeadd a szerz6dés megsziinését kovetden dont a helyiség
bérbe adés utjan valé hasznositasarol, a bérlének a szerz6dés megsziinése elStt bejelentett igényére a harmadik
szemé€lytd! kapott ajanlatot a bérlé részére meg kell kiildeni, és ha a harmadik személy éltal adott vagy
elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt beérldvel kell a bérleti szerzédést megkotni. A Helyiségrendelet
27. § (6) bekezdése értelmében a bérbeaddnak és a bérlének a fenndlld szerzédéssel kapesolatos egyezségét, a
bérbeadd engedélyét és a bérbead6i hozzdjarulast, valamint annak feltételeit a szerzédésben moédositassal,
kiegészitéssel rogziteni kell.

A Helyiségrendelet 36. § értelmében a helyiség bérl$ részére torténd atadasakor jegyzékdnyvet kell felvenni,
amelyben rogziteni kell a helyiség miiszaki éllapotara és rendeltetésszerti hasznalatra, alkalmassagara
vonatkoz6 megéllapitasokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairol leltart kell felvenni.
A jegyzOkonyv és a leltar a bérleti szerzédés mellékletét képezi. A jegyzOkonyv €s a leltar felvételére
vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a helyiség bérbeadonak val6 visszaadasa esetében is.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskére a piacokrél szoloé 6/2014.
(111.06.) onkormanyzati rendelet 8. § (1)-(2) bekezdésein alapul, amelyek szerint a piac teriiletén 1évé,
megiiresedett lizlethelyiségek bérleti jogat a fenntartd palyazat Gtjan hasznositja, illetve a pélyazati kiiras
tartalmi elemeit, a palyazat eredményességének megallapitasdt, a nyertes palydzét a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hatérozza meg az Uzemelteté javaslata alapjan. A
palyazat lebonyolitasa az Uzemelteté feladata.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §
alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatérozathozatalara,
dontésének végrehajtdsara a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a
hatarozat elfogadasédhoz egyszeri t6bbség sziikséges

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ...... /2023. (11.01.) szam1 hatarozata

az Uj Teleki téri Piac K/4. szami iizlethelyiségének palyazat Gtjan torténé hasznositasival kapesolatos

dontés meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. palyéaztatas Gtjan hasznositja a Budapest VIIL kertlet, 35123/11 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 11. szam alatti Uj Teleki téri Piac épiiletében talathat6, K/4. jel,
22 m? alapteriiletii, dnkormanyzati tulajdonban 1év8 iizlethelyiséget, amelyre tekintettel elfogadja a

hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivast.

2. felkéri a palyazatot kiir6é Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-t arra, hogy gondoskodjon az 1. pont
szerinti palyézati felhivasnak a Budapest F6véaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat honlapjén,
illetve a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan tortén6 megjelenitésérdl, valamint a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Jozsefvaros cimi lapban és az
Uj Teleki téri Piac erre a célra rendszeresitett hirdettablajan torténs kozzétételérdl, tovabba a palyazati

eljaras lebonyolitasarél.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridé: 1.) pont esetében 2023. februar 01.; 2.) pont esetében 2023. februar 10.

Budapest, 2023. janudr 25. g "
.-———(_( y

Dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETO

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7. . g a7t/
JOGI KONTROLL: -,

ELLENORIZTE: /

JOVAHAGYTA:

VERES GABOR
A TULAJDONQS], VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szam( melléklet

PALYAZATI FELHIVAS

Piaci arusitéhely bérbeadasara

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ........ /2023, (11.01.) szami hatarozata
alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezs, Budapest VIII. kerdilet, 35123/11
helyrajzi szam alatt kialakitott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 11. szam alatt
talalhaté Uj Teleki téri Piac K/4. jeldi, 22 m? alapteriiletdi piaci iizlethelyiség bérleti joganak
megszerzésére.,

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

1. Egybsszegii minimalis belépési dij: minimum 1.100.000,- Ft + AFA, amelynek elsé részlete (30%)
a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden, legkésébb a bérlemény birtokbavételekor, a fennmaradod
70% a bérleti szerz6dés megkotését kovetd honaptdl kezdve két éven keresztiil, havi részletfizetéssel
teljesitendd, azzal, hogy harom hénapot meghalad6 hatralék esetén egyOsszegben esedékessé valik a
fennmarado, ki nem fizetett Gsszeg.

2. Az iizlethelyiségben folytathaté tevékenység (iizletkor) és a bérleti dij dsszege:

Uzletkor: nyers élelmiszer arusitis

termékkor:

z0ldség és gyiimolcs

tej, tejtermék (vaj, sajt, turd, savanyitott tejtermeék stb.)
kenyér- és pékaru, stitGipan termék,

cukraszati készitmény, édesipari termék

esetében a bérleti dij: 1.300 Ft/m?/h6 + AFA

Uzletkor: egyéb élelmiszer

termékkor:

egyéb élelmiszer (t0jas, étolaj, margarin és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, s6,
szaraztészta, kavé, tea, fliszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
édességaru (csokoladé, desszert, napolyi, cukorkadru, elére csomagolt fagylalt és jégkrém

stb.),
kdzérzetjavitd és étrend-kiegészitd termék (gydgyndvény, biotermék, testépits szer stb.)

esetében a bérleti dij: 2.500 Ft/im%ho + AFA

Uzletkor: vegyeskereskedés

termékkor:

1]

héztartasi papiraru; vegyidru; milanyag aru;
csomagolt élelmiszer;

pipere termékek, illatszer, kozmetikum; bizsu-€kszer
béréru, ruhanemi, egyéb textilaru '
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- cip6javitas; kulecsmasolas; névjegykartya készités

- allateledel és kisallat tartashoz sziikséges kiegészitd eszkozok

- babatermék (csecsemé- és kisgyermek- ruhazati cikk,

- babakocsi, babaiilés, babaagy, babadpolasi cikk stb.)

- labbeli- és bbraru

- audiovizudlis termék (zenei- és vided felvétel, CD, DVD, stb.)

- telekommunikécids cikk

- festék, lakk

- konyv

- sportszer, sporteszkdz (horgaszfelszerelési, kempingcikk, kerékparés alkatrész, tartozék, lovas
felszerelés, kiegészitdk stb.)

- jatékaru

- kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vérnyomasmérd, hallokésziilék, ortopéd cip8,
manko stb.)

~  virdg- és kertészeti cikk

- fotéeikk

- optikai cikk

- hasznalt cikk (hasznélt konyv, ruhazati cikk, sportszer, biitor,
egyéb hasznaltcikk, régiség)

esetében a bérleti dij: 2.500 Ft/m¥hé +AFA

Uzletkor; mashol fel nem sorolt termékek arusitisa

esetében a bérleti dij: 5.000 Ft/m¥/hé +AFA

A palyazat nyertese megszerzi az adott {zlethelyiség bérleti jogat a szerzédéskotés napjatol
hatirozatlan iddre. A bérleti szerz6dést a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Bérbeado), mint Bérbead6 koti meg a nyertes palyazoval.

3. Jelentkezési hataridd, palydzat leadasi hatdrideje:

2023. marcius 13. 13:00 6ra
Jelentkezés helye: Uj Teleki téri Piac iizemeltetési iroda (1086 Budapest, Teleki LaszIo tér 11.)
Jelentkezés mddja: A pélyazat zart boritékban adhato be. A palyazat nyelve magyar.

4. A palyazat kotelez6 elemei:

a) a folytatni kivant kereskedelmi tevékenységi kor leirdsa
b) abelépési dij megfizetésének vallaldséra sz6lo nyilatkozat
(minimum 50.000 Ft/m2 + AFA)

5. A palyazathoz csatolandé mellékletek:

a) érvényes véllalkozoi igazolvany, gazdasagi tarsasag esetén 30 napndl nem régebbi
cégkivonat, amely igazolja, hogy a tarsasag a meghirdetett tevékenység folytataséra
jogosult, valamint alairasi cimpéldany,

b) a folytatni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyek masolata,

e,
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" ¢) a palyadzaton résztvevét meghatalmazott is képviselheti, ez esetben a meghatalmazast
koézokiratba, vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni, és azt a palyazathoz
csatolni szlikséges,

d) nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a gazdasagi tarsasagnak, egyéni vallalkozonak nem all
fenn add-, vam- és illetéktartozasa.

6. A palyazo az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat. Az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetoen a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Hianypétlisra a benyujtott palyizatok bontasat kovetéen van lehetéség, 2023, marcius 20. napjan
12:00 éraig.

Amennyiben a hidnyp6tlasra felszolitandd péalyazo a palyazat bontasakor jelen van, abban az esetben
szoban torténik a hianypotlasra torténd felhivas, amelyet a piacvezetdség a palyazat bontdsarol készitett
jegyz6kdnyvben dokumental, a palyazo tavolléte esetén a felszdlitds megkiildésére elsGbbségi postai
levélkiilldemény formdajéban, vagy e-mail Gtjén irasban keriil sor, legkés6bb a bontast kdvets napon.

A palyazat elbiralisanak szempontja: a legmagasabb Osszegit belépési dij, amely nem lehet
kevesebb, mint 1.100.000,- Ft + AFA.

Azonos Osszegli belépési dij ajanlatok esetén az elbirdlas soran eldnyt jelent, ha a VIII. keriiletben
regisztralt egyéni vallalkozo, vagy székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasag nyujt be palyazatot.

A nyertes visszalépése esetén a Bérbeado a palyéazat soron kovetkezd helyezettjeivel koti meg a bérleti
szerzOdést.

A palyazatok bontdsira 2023. marcius 13. napjan 15:00 érakor keriil sor az Uj Teleki téri Piac
uizemeltetési irodajaban (1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 11.) A palyazat bontésa nyilvénos.

A nyertes palyazot a Budapest Févaros VIIIL kertilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat K épvisel§-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga dontését kovetden postai tton
értesitjik.

7. A nyertes palydzéval Bérbeadé a bérleti szerzédést a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és
Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga el6zetes hozzajdruliasa esetén koti meg. A bérleti szerz6dés
fobb tartalmi elemei:

a) belépési dij elsd részletének (30%) megfizetése a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden,
legkésébb a bérlemény birtokbaadasanak napjan, tovébba a fennmaradé 70% részletekben

torténd megfizetése a szerz6dés megkdtését kdvetd hdnaptdl kezdve két éven beldl,

b) 3 havi bérleti dijnak megfelelé dsszegli dvadék megfizetése, amelyet Bérlének legkéssébb a
birtokba lépésig kell megfizetnie.

c) bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete a szerzddéskstés napjatdl,
d) hatérozatlan idejd bérleti jogviszony,

) a Beérl a havi bérleti dijat havonta elSre, targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni Bérbeadd
részére, : ' : . »
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f) lizemeltetési dijat nem kell fizetni, a bérleti dijon feliil a Bérbeadé Képviseld-testiiletének
404/2013. (X1.06.) szamu hatdrozatidban foglaltaknak megfeleléen csak a ténylegesen mért
fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos 4ram, ivoviz, a
foldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac tizemeltetésébdl eredd zdldhulladék-, szerves eredetii
hulladék-, kommunalis hulladék Bérl§ altal leadott és az lizemeltetd altal nyilvantartott
mennyiség szallitas dijat kell megfizetni.

g) a Bérl6 a bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben az
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alirasat kovetd 60 napon
beliil nem irja al4, a Bérbeaddénak a Bérl6 kijel6lésérdl szo16 jognyilatkozatahoz vald kotottsége
megsziinik.

Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést nem irja ala az elbiralastol szamitott 30 napon beliil
(jogvesztd hatarid§), abban az esetben az Uzemeltetd a soron kovetkezd legelénydsebb ajanlatot tevével
jogosult a szerzGdést megkdtni. A szerz6dés megkotésére ebben az esetben is vonatkozik a 30 napos
hatéridg.

A pélyézattal kapcsolatos tovabbi informacio az Uj Teleki téri Piac irodajaban kérhets (1086 Budapest,
Teleki Laszlo tér 11.)

Jelen palyazati felhivas kifliggesztésre keriil a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és az Uj Teleki
téri Piacon erre a célra rendszeresitett hirdetétablan, tovabbd megjelentetésre keriil a
www.jozsefvaros.hu és a www, jgk.hu honlapon.

Budapest, 2023. februar 10.
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Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
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