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S :‘Tisztelt Tu!ajdonosl, Vagyongazdalkodési és Kozteruletahasznositési anottsag'
Tenyaliés ésa dontes tartalmanak részletes ismertetése TR '

SRR ,A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovébblakban Onkonnényzat)
. tulajdondt képem a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 94. szam alatti 35524/0/A/35 -
' helyrajzi szamd, tulajdoni lapon 62 m2 alapterﬂiem, utcai beJar atl, fBldsmnt: fhem Iakés "éllér a
L .:"szolgalo helyiség. o s

A Budapest VIIIL. keriilet, Baross u. 94 szamu epu}etben Osszesen 36 db albetét talaihato,
- amelybdl 2 db 6nkormanyzati tulajdont, nem lakés celjara szolgalo helylség Az epulet nem,
- 'v_fszerepel abontasra kijelolt ingatlanok listdjén. : . R

A targyi helyiséget a Szerencsejiték Zrt. (székhely: 1015 Budapest Csaloge’my u 30—32
cégjegyzékszdm: 01-10-041628; adészdm: 10580204-2-44; képviseli: Fiileki Andrea Em&ee
. ingatlangazdalkodési csoportvezets) az 1998. augusztus 17. napjan kelt hatdrozatlan idejii
- bérleti szerz6dés alapjan bérli, lottézé céljara. A helyiség birtokaba a bérl6 palyazati eljardson
- kiviil jutott. A bérlének 2022. december 31. napjdig tartozdsa nem mutatkozik, Jeleniegx bérleti
) dij eldirasa nett6 144.436,- Ft/ho + AFA. A hatalyos bérleti szerzodés a bérld részére kozo6s =
- koltség fizetési kotelezettséget nem ir el6, de az Onkorményzat (vzzéras) kozos koltseg ﬁzetem TS
"’:'-E,’_'kotelezeitsegének dsszege: 12.915,- Ft /h6. e e

A bérl6 a helylség gépészet, v1llamossag1 és éplteszcu tartalmu fCIUjltéSét és atalakltasat
. kezdemeényezte a korabban mellékelt dokumentaciok szerint. A bérld a sziikséges teleptilésképi
. eljarast lefolytatta és bérbeszamitasi kérelmet terjesztett el6 brutt 30.674.405,- Ft Ssszegben.

. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag a 162/2022 (V 25)
- hatdrozatdban a beruhdzishoz a hozzdjaruldst megadta és 287/2022 (VIL27) szhmd
hatérozatiban hozzajérult a 3.466.762,- Ft + AFA, Osszesen: 4.402.788,- Ft felgjitasi -
- koltségnek a bérleti dijba — 48 honap alatt - torteno beszamnasahoz és a berbeszamxtas; RN
" ‘;megaliapodas megkotésehez RSN AR R B




A fentiek kapcséan a targyi helyiséget bérld Szerencsejaték Zrt. a 2022. november 9. napjan kelt,
- jelen eléterjesztés mellékletét képezd kérelmében kezdeményezte, hogy a hatérozatlan ideji
bérleti szerz6désiik (amely konkrét felmondasi idot nem tartalmaz, abban a lakasok és
~ helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993.
~évi LXXVIIL tv. elbirdsainak irdnyadésa keriilt megjelGlésre) — a helyiség teljes korii
- felbjitasara tekintettel a bérleti szerzédés modositasra keriiljon oly médon, hogy a bérbeado a
“bérleti szerzddést (sulyos szerzodésszegés esetét kivéve) a szerz8dés modositasdnak
 hatélybalépésétdl 10 évig a hatarozott idore sz616 bérleti jogviszony felmondésara vonatkozd
- rendelkezéseket alkalmazza, azaz a berbeado a bérletz Jogwszonyt nem mondja fel aza feiek B
‘:_}kozbs akaratdval sziintethetd csakmeg. S

" A szerzodés moédositasa az Onkormanyzatnak hétrényt nem okoz, mlvel olyan berk)Je van a
_helyiségnek, amelyik azt az aktudlis jogszabalyi eldirdsoknak, a szervezeti, mitkkddési brandnek
- megfelelden folyamatosan karbantartja, fejleszti, a bérleti dij fizetési kotelezettségének
~hatéridében eleget tesz, a helyiségen tobb olyan fejlesztést hajt végre, amelyek tdl mutatnak a

bérbeadoi kotelezettségeken, varosepxteszetl szempontoknak megfele}nek az utcakep

_ javulasahoz hozzdjérulnak.

A bérl6 tajékoztatisra keruIt, hogy a berletl szerzodesenek médositaséval kozés koltseg ﬁzetes1
_kotelezettsége keletkezik, a kozds koltség aktualls osszegérol az. egyeztetes(ek) sorén RS
~ téjékoztatasra keriilt, annak ﬁzet set elfogadta LR S , L

‘f::.ll A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo he}ylségre vonatkozo bérleti szerzédes médosntasahoz bérbcadéx ‘. - ".:“
‘dontés szukséges, amelynek meghozatala a usztelt Bzzottség hataskorebe tartomk : S

‘;f':III Adontés célja, pénziigyi hatdsa IS RS Ty SRR ERRRRE e

"iiA dontes célja a tulajdonosi hozzajarulas megadasa, a dontes pénziigyi fedezetet nem 1genyel

A déntés meghozataldval az Onkorményzatot pénziigyi hatrany nem éri, mivel a Jelenlegi bérlo
- stabil hattérrel rendelkezik, a helyiséget jol karbantartja, a bérbeaddi kotelezettségeket

meghaladban jelentds osszegu beruhazasokat hajt végre a helyiségben, ami hosszutavon o

v:"'.kedvem az Onkormé.nyzat szamara mmd a helyxség, mlnd a véroskep tekmteteben -

IV, Jogszabalyi kérnyezet

E IQA Kepwselé—test\ﬁet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szol6 36/2014 (XI 06 )
~-Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
: .’.‘;Vagyongazdalkodam és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorméanyzat tulajdonéban
- 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeird] szolé Snkormanyzati

E _rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok elidegenitésérél szol6 onkorméanyzati
~ rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek

-bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi

" Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséré] szolo},

_f:onkormé.nyzau rendeletében meghatéxozott tulagdonom hataskorokben. . = -

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti. tula_]d(mOSl ]ogok
_gyakorlasar6l sz616 66/2012. (XII.13.) dnkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h)
- alpontja értelmében vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen a vagyont érinté egyéb déntések
- meghozatala, jognyilatkozatok kiadésa, kiilondsen az 4tsorolds, megterhelés feloldasa és a
- vagyonnal dsszefliggd tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa kirébe tartozd Osszes egyeb N
a{nem nevesitett donte81, Jognyllatkozat»adas engedelyezesére xranyulo jogkor ' e




" 'Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
- feltételeirdl sz016 35/2013. (V1.20.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
; :,{Helyrsegrendeletﬂ § (1) bekezdése alapjan a Képvisels-testiilet — e rendeletben meghatérozott BRI
. feladat- és hataskdr megosztds szerint ~ onkonnényzan berbeadox dontésre a tulagdonosx EIUAE
Jogokat gyakorlo bxzottsagét Jogositja fcl ' A BRI

ifA Helyxségrendclet 24. § ) bekezdese alap)én a bérleti szerzodés médosﬁésarol szélé . o
- bérbeadoi megallapodas feltetelekhez kbtheto Kulonosen de nem klzarélag -a berldnek R
“véllalniakell A

a) aszerz6dés mbdositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dxjat

b)) haa szerz6dés nem tartaimaz ilyen kikétést, a bérleti dijat a jévben, évente januar 1-

- ijét6l a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozon kozzetett fogyasztm anndex mertekevel

- ndvelve fizeti meg, ‘ o AR
- ¢) .abérld villaljaa 17. § (4) bekezdesben foglalt kbz;egyzol oklrat aléxrasét amennyiben az |
- ‘abérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt, SN , SRR

d) kiegésziti az 6vadék osszegét a 14. § (7) bekezdés szennt

A Helyiségrendelet 26. § (1) bekezdése alapjén a rendelet hatilyba lepesekor mar fennéﬂo RIS
- hatdrozatlan idore sz6l6 szerz6dés a bérld irasbeli kezdemenyezesere a 12~13 §-ban foglaltak R
- -valamint e rendelet 2. melléklete alapjan médosithaté. o SR : D

SR ,'viA Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX torvény (tovabblakban

oo MOty 60. § alapjan a bizottsag ilésének milkodésére, nyilvanosségara, hatdrozatképességére
.. és hatdrozathozataléra, dontésének végrehajtasira a képviselo-testilletre vonatkozé szabélyokat

© - kell megfelelen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.
S :Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt szottsagot, hogy a hozzégarulas kxadésaval kapcsolatos,
’ donteset meghozm smveskedjen ' L . o

| ] Hatarozatx )avaslat

’v::if_fiszudape‘st :‘Jbz‘sefvérosi - Onkormanyzat Képwselo-iestuletének o ‘Tulajdonosi, . o L
’-Vagyongazdalkodésx es Koztemlet—hasznositésx Blzottsaga ,_..j /2023 (II 01 ) szému

}’?:'_ ‘a Budapest VIIL kerulet, Baross utca 94, szam alatti nem lakas cel;éra szolgﬂé
he}yxségre vonatkozé tulajdonosn hozzajarulds megadasﬁval kapcsolatos dontés g
IR PR VA S L meghozataléra | e : :

) 'rA TulajdonOS1, Vagyongazdaikodam es Kozteruiet-hasznositésx Blzottsag agy dont, hogy .
fjl .) hozzajérul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 94. szém alatti, 35524/0/A/35 helyra;zx U
. szhmy, a tulajdoni lapon 62 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
- szolghld helyiségre vonatkozoan a Szerencsejaték Zrt. (székhely: 1015 Budapest,
- Csalogény u. 30-32,; cégjegyzékszdm: 01-10-041628; adészam: 10580204-2-44; képviseli:
. Fiileki Andrea Emese ingatlangazdalkodasi csoportvezetd) bérlével kotdtt, hatarozatlan
- iddtartami bérleti szerzédés modositasahoz oly médon, hogy a felek a bérleti szerzbdés -
- modositas hatalyba 1épésétdl szamitott 10 éven keresztiil a hatérozott id6re sz616 bérleti
" jogviszonyra irAnyad6 felmondasi szabdlyokat alkalmazzak, igy a bérleti szerz6dés csak — -
. .a sulyos szerzodesszeges esetet klvéve - klzérélag 2 felek kozos megegyezescvei
*'{.szuntetheto meg R S oy S



’:{2) az ] ) pont szerinti helylség bérleti szerzodesének modosxtaséval a Szerencsejétek Zrt.
. bérlének vallalnia kell a bérleti dij mellett, a tarsashdzi kozGs koltség helyiségre es6
- bsszegének fizetési kotelezettsdg teljesitését, a bérleti szerzodés kozjegyzbi okiratba foglalt AT
- kdtelezettségvallalé nyilatkozattal tortént kiegészitését, valamint az ovadék feltoltését.

?:3) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében el_]éro Jézsefva.rosxi_ ;
L Gazdalkodasn Kozpont Zrt~tabériet1 szerzédés méd031tas algirdsdra. AR

._Felclos Jozsefvar051 Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodas: 1gazgat6_|a
."z;_Haténdé 1 )pont eseteben 2023 februar Ol 2 ) pont eseteben 2023 februar 28

A dontes végrehajtasat vegzé szervezctx egyseg J ozsefvérom Gazdalkodém szpont Zrt

SRS ;A lakossag széles koret érint6 dbntések esetén Javaslata a kozzétetzi médjara
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‘v‘{":szteit Irodavezeté Asszony, kedves Andrea!

Megkészbnve eddigi konstwktiv egyuttm(ikbdésuket ezuton kezdeményezzuk a Baross u. 94. szém alatt bérelt -

"+ lizlethelyiségiink vonatkozdsdban annak rogzitését, hogy a béri§ dltal végzett teljeskor( feldjftdsra tekintettel -

- bérbeadé véllalja, hogy a hatérozatlan idej(i bérleti szerz6dést 10 évig nem mondja fel. Tudomasul vessziik, hogy

-\ ezen bérbeadéi véllalds esetén a tovdbbiakban az eddig bérbeadé dital megfizetett, havonta nagysigrendileg 13000

. Ft/ho tarsashazi ko26s koltség tarsasagunkat terheli. Kér;dk 3 vonatkozé megé!lapodéstervezetet elﬁzetesen word T
I formétumban részunkfe ‘megkiildeni szivesked;enek : AR _ ; : i el
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- From: Helyiség {Nagy Andrea) <helviseg @i k.hu> R
- . Sent: Wednesday, November 2, 2022 11:02 AM -~

- To:Fiileki Andrea Emese <Fyleki.AndreaEmese@szerencseiatek.hu> T Lo T
- Subject: HG/390/21/2022 FW: Barossu 94 berlett szerzbdés médosftésm béfbeszamntém megailapodés, EERTIT,
‘71‘:._'5.f$zerencse;éték2ft 29 B R N A AR AR

. Kedves Andrea’ -

--._‘;Mellekelten kilgjik vélaszievelunket. R
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