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- Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Futé u. 5. szdm alatti ingatlan beépitési - o

kotelezettségére vonatkozo hataridé dtiitemezésére, Gj megallapodas megkotesere
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Készitette:  Novaczki Eleondra operativ munkatars = -

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattébbség szukseges
Mellékletek:
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* Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovibbiakban: Onkorményzat)
Képviselo-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 44/2019. (II. 21.) szaml hatarozataval
palyazatot irt ki a Budapest VIIIL keriilet, Futé u. 5. szam alatti, 35576/1 hrsz.-i felépitményes
ingatlan nyilvanos, kétfordulds palyazat utjan torténd értékesitésére. A pélyazat eredményét a
Képviselo-testiilet a 76/2019. (IV. 30.) szdmu hatarozataval allapitotta meg.

A pilyazat eredményeként az Onkorményzat, mint eladé és a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
(sz¢khely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. V1. em., a befektetési alap lajstromszama: 1221-08; ISIN
kod: HU0000704390; statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01, amelyet torvényesen képvisel:
Finext Befektetési Alapkezelé Zartkortien Miikodo Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest,
Futd utca 43-45. V1. em., cégjegyzeékszama: 01-10-044934, statisztikai szdmjel: 13052502-6630-114-
01, adészama: 13052502-2-42), mint vevd (tovabbiakban: Vevd) kozott 2019. majus 27. napjan
adasvételi szerzOdés jott Iétre (tovabbiakban: Adasvételi szerz6dés) a 35576/1 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest VIII. keriilet, Futdé u. 5. szdm alatti kivett, lakoéhaz, udvar
megnevezésii ingatlanra vonatkozoan, beépitési kitelezettséggel. Az ingatlan vételara 523.197.000,-
Ft volt.

Az Adasvételi szerzddés 6.1.a) pontja alapjan vevé véllalta, hogy a telek birtokbaadasat6l szamitott
2 éven beliil az épitésre vonatkozoé jogerds épitési engedélyt szerez.

Az Adasvételi szerz6dés 6.1.b) pontja alapjan vevé véllalta, hogy a telek birtokbaadasatol szamitott
5 éven belill a jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetére jaré kotbér kikotésérél |

az Adésvételi szerzOdés 7.1.2 pontja rendelkezik az alabbiak szerint:

- - a végleges (jogerds) épitési engedely megszerzesenek 60 napot meghalado kesedelme eseten a

kotber osszege 15.000. 000 Ft




- avégleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000 Ft.

Az dsszesen 22.500.000,- Ft Osszegl kotbérfizetési kotelezettségre vonatkozd biztositékot vevod
bankgarancia nyujtasarol, vagy kozjegyz6i letétrol szolo igazolas atadasaval teljesithette. Vevo a
kotelezettséget 2 db bankgarancia igazolassal teljesitette.

Az épitési engedély megszerzése tekintetében a bankgarancia hatalya 2021. szeptember 30. napjaig
szOlt, mig a hasznalati engedély megszerzése tekintetében 2024. szeptember 30. napjaig torténik a
garancia vallalas.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén fenti dsszegek iddaranyosan értendok. Felek rogzitették,
hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzddésszerii teljesitésig.

Az ingatlan vevd részére torténd birtokba adasara 2019. julius 30. napjan keriilt sor.

A jogerds épitési engedély megszerzésének hatdrideje igy 2021. julius 29. napja volt, mig a jogerds
haszndlatba vételi engedély megszerzésének hatarideje 2024. julius 29. napja.

Budapest Févaros Kormanyhivatala 2021. marcius 2. napjan kelt tajékoztatdsa szerint a jogerds
épitési engedélyt a Vevl hataridoben megszerezte, igy a fizetési garancia lehivasara nem kertilt sor.
A Cordia Ingatlanbefektetési Alap elad6, és a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkort
Esernydalap - Cordia Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap (MNB nyilvantartasi alszama: 1221-26-
21, statisztikai szamjele: 19154822-6810-915-01, adészama: 19154822-2-42, székhely: 1082
Budapest, Futo u. 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezeld
Zartkorten Miikodé Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futdé 43-45. VI. emelet,
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, adoszama 13052502-
2-42, képviseli: Pallos Noémi igazgatésag elndke) vevd, 2022. oktdber 20. napjén kelt levelében
tajékoztatta az Onkormanyzatot az ingatlan harmadik fél részére torténd értékesitésérl, valamint
kérték az Onkormanyzat hozzajarulasat a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasardl
sz616 megallapodas atruhazasdhoz. A gépjarmi-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasaval
kapcsolatos kérelem nem targya jelen elbterjesztésnek, azt a jelenlegi liggyel kapcsolatos dontés
meghozatalat kovetéen és annak fiiggvényében a Kerliletgazdalkodasi Ugyosztaly terjeszti a
ddntéshozoé elé. A megkeresést a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Keriiletgazdalkodasi Ugyosztlya illetékességbol — az adédsvételi iigylet miatt — tovabbitotta a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére.

A mar hivatkozott adasvételi szerzoédés 3.3. pontjaban foglaltak szerint a targyi ingatlan harmadik
személy részére torténd értékesitéséhez az eladé Onkormanyzat hozzajarulasa szitkséges. A beépitési
kotelezettség, €s a nem teljesités esetére vonatkozé mellékkotelezettségek atvéllalasara vonatkozo
megallapodas-tervezet a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszt6é Zartkorii Eserny6alap - Cordia Global
21. Ingatlanfejlesztd Részalappal egyeztetésre keriilt, aki a fizetési garancia érdekében a finanszirozo
bankkal a megéllapodas tartalmat egyeztette.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a beépitési kotelezettségre
vonatkozé megéllapodas CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszt6 Zartkorii Esernyéalap - Cordia Global
21. Ingatlanfejleszt6 Részalappal torténd megkotéséhez, az alabbi feltételek mellett.

Felek
- abeépitési kitelezettség hatarideje tekintetében az aldbbiakban allapodnak meg:

a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté ZartkorG Esernyoalap - Cordia Global 21.
Ingatlanfejleszté Részalappal a targyi ingatlan birtokatruhdzasatol (2019. jilius 29.) szamitott 5
éven beliil, legkésébb 2024. jiulius 29. napjaig végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedélyt
szerez.

- az beépitési hatarid6 késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg:
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“a.) A végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladéd
~ késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

~b.) A 60 napnal kevesebb késedelem esetén a kotbér osszege idbaranyosan keriil kiszamitésra.
- Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre

. tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap osszegu kotber teljesnesere koteles a szerzodesszeru BREE :

teljesités idépontjaig.
I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Koltsegvetes1 és Penzugyl Bizottsag hataskorebe o o

tartozik.
IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a beépitési kotelezettség vallalasanak biztositdsa a hasznélatbavételi engedély
megszerzésére vonatkozé hatéridé atlitemezésére vonatkozdé megallapodas megkotésével. Az
adasvételi szerzOdés tartalmazza, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd értékesitése
esetén az eladd hozzajarulasa sziikséges, ami a jelen eloteljesztes alapjan meghozatalra kerulo .,
dontéssel kertil teljesitésre. .

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. .
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.1.1. pontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont
barmely Snkormanyzati szerzodés megkdtésérol, modositasardl, megsziintetésérol ide nem értve a.
polgarmesteri és a kizarolagos képviseld-testiileti hataskort.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
60. § alapjan a bizottsdg ulésének miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére é&s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselé-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag lilése nyilvanos. Az
SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerl tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszt6 Zartkdrii

Eserny6alap — Cordia Global 21. Ingatlanfegleszto Reszalap targyl kerelmeben foglaltakkal» o

kapcsolatos donteset meghozm szweskedjen

' Hatz’trazati javaslat

v Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
’ Bizottsaganak ...../2023. (I. 16.) szdmu hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. szim alatti ingatlan beépitési kotelezettsegere vonatkozo :
. hatarido atiitemezésére, 4j megillapodis megkotésérol ’

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga a fentiek alapjan igy dont, hogy

l ) hozzdjarul a Budapest VIII. kerillet, Futé utca 5. szam alatti, 35576/1 hrsz.-1 ingatlan beépitési
kotelezettségének teljesitése tekintetében megallapodas megkdtéséhez a CORDIA GLOBAL
,’.’_Ingatlanfejleszto ZartkorG Esernyoalap - Cordia Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap (MNB
- nyilvantartasi alszdma: 1221-26-21, statisztikai szamjele: 19154822-6810-915-01, adoszéma:
©19154822-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futé u. 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen
- képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag, székhelye:

- 1082 Budapest, Futé 43-45. V1. emelet, cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel:
- 13052502-6630-114-01, addészama 13052502 2- 42 kepv1seh Pallos Noémi 1gazgatosag elnoke),
. ',mmt tulajdonossal az alabblak szennt . . -




- Felek a beépitési kotelezettség hatarideje tekintetében az aldbbiakban dllapodnak meg:

Vevd az ingatlan birtokatruhazasatol (2019. julius 29.) szamitott 5 éven beliil, legkésébb
2024. julius 29. napjaig végleges (jogerds) hasznélatbavételi engedélyt szerez.

- Felek a beépitési hatarid6 késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg:

a.) A végleges (jogerés) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000 Ft.

b.) A 60 napnal kevesebb késedelem esetén a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat, mint
eladé a fenti kotbér idGaranyos Osszegére jogosult. Felek rogzitik, hogy 61 napot
meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Ft/nap 6sszegll kotbér teljesitésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.

2.) felhatalmazza a Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az elbterjesztés 4. szami mellékletét képezo
megallapodas alairasara.

3.) felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a Cordia Ingatlanbefektetési Alap (1082 Budapest, Futo
utca 47-53. VII. em., MNB nyilvéantartasi szam: 1221-08; statisztikai szamjele: 18122882-6810-
915-01., melyet torvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezeld Zértkorlien Mikodd
Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. em., cégjegyzékszama: 01-10-
044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, addszama: 13052502-2-42) altal atadott
BUDAGO00118013 és BUDAGO00118012 szamu, a K&H Bank Zrt. altal kibocsatott Fizetési
Garanciak visszaadasarol a Cordia Ingatlanbefektetési Alap részére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 1. pont esetében: 2023. januar 16. 2-3.) pont esetében: 2023, februér 28.
A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel mddjara

nem indokolt hirdetc"ytéblén honlagpn
Budapest, 2022. januér 10. 5
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgato
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LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS e —

6§ ...
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: W™t L

JOGI KONTROLL: o522

FLLENORIZTE: |

DRAWEROS

BETERJESZFESREALKALMAS: JOVAHAGYTA:
-§
DR. S SILLA SATLY BaLAzs & \4
EGYZ0 A KOLTSEGVETESI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

S




e

 ADASVETELISZERZODES

- amely létrejott egyrészrdl
.. Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
' 63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Séra Botond
. polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
- ‘Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
© 6832-114-01, képvnseh dr, Kecskemetl Lészlé ZsoIt vagyongazdalkoda31 1gazgato) mmt eladoﬂ
' (tovabbiakban: elad6) : . v R '

~ masrészr6l

. Cordia Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 43-45. V1. emelet, adoszama:
- '18122882-2-42, MNB nyilvéantartasi széma: 1221-08; statisztikai szdmjele: 18122882-6810-915-01.,
- melyet tdrvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytérsasg,
- székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. V1. em., cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai
. szémjel: 13052502-6630-114-01, adészama: 13052502—242 képvxseletében eijér Ringbaucr Karoly
) meghatalmazassal), mint vevo (tovabbiakban: vevd) ,, o T s

. kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1

o Elézmények

i " l.l, Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 44/2019. (11.21.)

- szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 35576/1
~ hrsz.-i, természetben a Futo u. 5. szam alatt talalhaté ingatlan beépitési kotelezettségével 16rténd
értékesitésére.

v 1 2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-

 testiilet 76/2019. (IV. 30.) szami hatdrozata szerint vevd lett. Vevd palyzataban az ingatlan
teruietén talélhato feiepltmeny elbontasat majd az ingatlan beépitését vallalta. v

: 2.
| A szerzodés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: .~ Budapest VIIL keriilet, Futd u. 5.
" Helyrajzi szdma: 3557601 ‘
.. Megnevezése: I o .;kivelt lakéhéaz, udvar -
" Telek alapteriilete: ‘ SRR 11812 m?
- Kozmii ellatottsaga: . " az uican minden kézmit alapvezeték kiépitett, a

~ telken belul aram ¢€s v;zvetell lehetoseg van ..

. Budapest Fovafos VII1. keriilet Jozsefvarosi Cordia Ingatlanbefektetési Alap

S "(u)nkonnényzal elado megbizasabdl eljaré
. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zst.

- képviseli: Finext Befekietési Alapkezel Zrt

- keépviseli: dr. Kecskemeéti Laszl6 Zsolt 1, kép vxseie;:::::llzi{:;;f:z%i:]uer Karoly o
o f \fag)rongazdalkoda81 1gazgatp(j S ' ‘

Vevh
Elado o

. Dr ' i;;)ranth Jozsef, ugyve.d
-KASZ szam: 36064650




Terhei: 2 m? nagysaga teriiletre az ELMU Halozati Kft
javara vezetékjog kerilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartdsba, az ingatlanon jelenleg bérleti
joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek talalhatéak; az
adasvételi szerzodésben foglaltakon tdl per-, teher-
és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkorindnyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Foévarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsénak igazolt
napjétol szimitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elbvasarlas jogosultja é1 jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett 104.498.000- Ft, azaz
Egyszaznégymillié-négyszazkilencvennyolcezer forint Osszeget eladé az elbvasarldsi jogra
vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevé K&H.Bank Zrt
altal vezetett 10201006-50286856-00000000 HUF szami szamlajéra visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Eladé eladja, vevé megvasirolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatédrozott ingatlant.

3.3. Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére t6rténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzdjaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzéjaruldst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fé1 vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzéjarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzddésben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajirulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdeml6é médon igazolta,

3.4 Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés aldirasat kévetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes killdeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Fovéarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a
megkitldéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossig

4.1. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

4.2, Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizdrolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-

.......................................................................

Budapest FovaraS V1L kerillet Jozsefvarosi Cordia Ingatlanbefektetési Alap
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard o o "
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. képviseli: Finext Befektetési Alapkezelo Zrt.

L képviseletében eljar Ringbauer Karoly

képviseli: dr. Kecskeméti LaszI6 Zsolt .
meghatalmazassal

vagyongazdalkodasi igazgatd
Eladé

Dr. Léranth Jozkef, tigyvéd
KASZ szam? 36064650
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_nyilvantartason kiviili joga, amely a vevs birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
- korlatozna, vagy meghiusitana.

4.3. Az elado kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok

'~ modjara behajthaté kéztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kOmyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az

. ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
. szerzbdést. Vevé az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmények elbontasat, majd az ingatlan
‘beépitését vallalta.

. 4.5. Az eladé a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges )
- tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetieges rejtett hlbakat is. A tajekoztatas o

: esetleges e]maradasabol eredd mmden kér eladét terheli.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

 ' 5.1. Az  ingatlan  vételara  523.197.000- Ft, (azaz  Otszazhuszonhirommillis-
- egyszazkilencvenhétezer forint). T
5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint t0rténik:

- ’5 2.1. A vev) palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szdmldjara 104.498.600,- Ft, azaz

- Egyszaznégymillié-négyszizkilencvennyolcezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A

- szerzddo felek agy rendelkeztek, hogy a befizetett ajdnlati biztositék jogeimét foglalé jogeimre

- valtoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, 104.498.000,- Ft Gsszeget foglalénak fogadjék el

(., Foglal6”). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett 104.498.000,- Ft

- Osszeget elad6 részére. A Foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerzodé felek gy

. nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés

“meghitsulaséaért felelos fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét

" koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitisul meg, amelyért
- mindkét fél, vagy egyik fél sem felelGs, az adott foglal6 a vevdnek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzbdés megkotésének feltétele.

- Szerz6d6 felek egybehangzdan régzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre

~ keriilt. Eladé a Foglalé Gsszegérol eldlegszamlat allit ki vevo részére jelen szerzodés alairasat
kd&vetd 15 napon beliil.

~5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradé 418.699.000,-Ft, azaz Négyszaztizennyolemillié-

hatszdzkilencvenkilencezer Forint Osszegii vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés
‘alairdsatél szémitott 60 naptéri napon beliil kételes, az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett

S 10403387-00028570 szami bankszamiajara valo atutalassal. Eladé a birtokétruhdzas napjaval,

~ mint teljemesn nappal koteles vegszamlas kla]lltam a bankszamlajan tortent Jovalrast kovetoen _
- vevo részére. : :

i 6‘
- Beépitési kotelezettség

.......................................

. Budapest Févaros Vi1 kerillet Jozsefvarosi .  Cordia Ingatlanbefektetési Alap
- Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljard
- Jozsetfvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
- képviseli' dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt Y&, i{’;;;
‘ ' vagyongazdalkodas: 1gazgato OJ

Elado - S

Képviseli; Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.

képviseletében eljar Ringbauer Karoly
meghatalmazassal
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6.1.

a)

b)

6.2.

7.1,

7.1

7.2.

A vevé villalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatérél sz616 66/2007.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eidirdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezetiségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

az ingatlanon talalhato épiiletet elbontja, az ingatian birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil
végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez és

az ingatlan birtokbaadasatél sz&mitott 5 éven beliil végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedélyt
szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-V1iI-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, €pitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kerlileti Epitési
Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XII. 12.) nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzidésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a k6tbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A végleges (jogerés) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idGaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeri teljesitésig,

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér dsszegét nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositandd
garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a K&H Bank Zrt. altal kibocsatott
BUDAGO0011812 szami, 15.000.000,- Ft osszegii és BUDAGO0011813 szdmu, 7.500.000,- Ft
Osszegll, 2 darab garanciaszerz0dés jelen szerzOdés aldirasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elado
részére.

Budapest Fova . keriilet Jozsefvarosi Cordia Ingatlanbefektetési Alap
Onkorményzat eladé megbizasabol eljaré

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. képviseli: Finext Befektetési Alapkezelé Zrt.

képviseletében eljar Ringbauer Karoly
meghatalmazassal

Vevd

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt %
vagyongazdalkodasi igazgatd 03

Eladé

Dr. Léranth Jozsef iigyvéd
KASZ szam: 36064650

4




Jas

‘A garanciaszerzodés Osszege a végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont

- szerint rendelkezésre allé hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén

" 15.000.000,- F1, a végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti

. - rendelkezésre allé hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft.
- . A garanciaszerz8dés az eladd javéra lehivéasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
- “késedelem esetén. A garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
- idbaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
. alapjan eladé egyoldali tajékoztatd nyilatkozatdval a bank dtutalja a jelen szerzddésben
 meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkil. = -

8.
Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

';}?: “._‘8.1. Az elado a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga

e a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevod javara

1/} tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriilion. Eladé a

- . Bejegyzési engedéiyt az ellenjegyzb ligyvédnél, kiilon ligyvédi letéti szerzodés alapjan iigyvédi

letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi feltétel kikStése nélkiil koteles vevd

- részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztélynak benytjtani,

- amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

' 82 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzGdés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,

- azonban azezal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
- legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba térténd benydjtdsatdl szimitott 6 honapxg,
" foldhivatali eljdras fliggbben tartasat kezdeményezik az mgatlanonyﬂvéntartésroi szolo 1997 évi

. cxu sorveny 471A § (i) bekezdés b) pontja szerint.

9‘
Az ingatlan birtokdnak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhazasira legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

. Onkormanyzat el6vasarlési jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
- Kozpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét
~és a teljes vételdr megfizetését kovetd 15 munkanapon belill, felek altal elzetesen egyeztetett

© idépontban, dtadds-atvételi jegyz0konyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
- kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt kiltségek pedig a

“vevét terhelik. Vevd a birtok dtvételére kéteies €sa bmokatruhazas 1dop0ntjétol szedl az mgatlan

o hasznan es vxseh azok terhen

104,

o 10.
Egyéb rendelkezések

. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodo helyi Snkormanyzat.

: " Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkétési és ingatlanszerzési
- képessége korldtozva nincs, kivéve a Vevd LetétkezelSiének 2014, évi XVI. térvény 64. § (9)

o bekezdésének f) pontja szerinti beleegyezését. Vevod kijelenti tovabba, hogy a nemzeti

s Lepv:%eh dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

i e

~ Budapest Fovarés VIl kerulet J6zsefvdrosi  Cordia Ingatlanbefektetési Alap
 Onkormdanyzat eladd megbizasabd! eljard

. }62‘;&& ‘rosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, képviseli: Finext Befekietési Alapkezelo Zrt.

. képviseletében eljar Ringbauer Karoly o
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

10.10.

vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato
szervezet. Eladd képvisel8jének eredeti aldirdsi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a

Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhézasi ilietéket kell fizetni. A
Vevd ingatlan alap, igy az Itv. 23/A § (2) bekezdése alapjan a 23/A. § (1) bekezdés szerint az
Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése esetén az illeték mértéke az Ingatlan - forgalmi értékének
2%-a.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevé
felttnd értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaréd tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyoziasard! sz6l6 2017. évi LI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan. Felek jelen szerz8dés alairasval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaré ligyvéd okirataikrél fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol €s az informécids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarlag jelen szerzodéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatérozott kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiligylet nem {itkGzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérd! és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevé a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft f&ldhivatali eljardsi illetéket a szerzbdés alairdsat megelézOen
megfizetett.

A szerz6dd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkdiésére ¢s aldirdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendetkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdnyadoak.

A szerzOdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elétt Iétrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatdlydt veszti. A szerzddés mddositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvényiclensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel dr. Loranth Jozsef iigyvédet (1036 Budapest, Bécsi Gt 52. 11./4,
lajstromszam: 15480, KASZ szam: 36064650) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Cordia Ingatlanbefektetési Alap

Onkorményzat eladé megbizasabo! eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Finext Befektetési Alapkezels Zrt.
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meghatalmazassal
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. A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo ertelmezes utan mmt _
akaratukkal és nyilatkozataikkal mmdenben egyezot 1rjak a]a

" Budapest, 2019. méjus 27.

§ "'po;{t il S
TKeriler Jozsefvarosi " Cordia Ingatlanbefektetési Alap
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard

képviseli: Finext Befektetési Alapkezeld
. Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. cpvisell: Tinext efektetesi A apkezelo

Zankoruen Miikddo Részvénytarsasag

o 'képviseii: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt nghauer Karoly meghatalmazassal

vagyongazdalkodasx u,azgato

“Eladé - ‘Vevé

* Jelen okiratot dr. Lérdnth Jézsef (1036 Budapest Bétki Q}€§2 I1/4, lajstromszdm: 15480, KASZ
szém. 36064650) budapestl ugyvéd készitettem és ellqggeg f ;vpudapest, 2019, mijus 27.

'4'029 "(!J ]{:“Zj'g}

- , KASZ.36064§50 ,_

, A Cordia lngatlanbefektel&x Alap Letéikezeldje a jelen Adasvételi Szerzodéshez a 2014, évi XVL torvény 64. § (9)
bekezdcsenei( f) pontja és a 78/2014. (111. 14.) Korindedet 38. § (3) bekezdcse alapjan a beieegyezest megadom:

s

- .'Bu_xdapest. 2019.év............. hénap .... napjén
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Enud.pea: Févéros VIIL kerilleti Jézséfvarosn Onkorminyut ST

1082 Budapest, Baross utca 63-67
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- Dr. Vdr&sﬁSztlym_a}lJegyz& részére

,, “ Thrgy: 1082 Budapest, Fut6 utca 5. szam alatti ingatlan c]adﬁsa és gépjérmﬂ-elhelyezésl kotelezettség L
"pénzbehmegvéltésérél 52616 megéllapodés ¢ ém:hézésa o R : o SRR

Tisnglt Onkorményzat, Tisztel Aljegyz6 Asszony!

A Budapest Fdviros VIIL kerileti Jozsefvérosi Onkorményzata, mint cladé és a Cordia
Ingatianbefektetési Alap (MNB lajstromszdm: 1221-08, adészém: 18122882-2-42; statisztikai
szémjele: 18122882-6810-915-01; székhelye: 1082 Budapest, Futd u. 43-45,, VI. em, képviseli: a
FINEXT Befektetési Alapkezelé Zartkorlien Milkddd Részvénytirsasig, székhelye: 1082 Budapest,
Futé u. 43-45., V1. em. cégjegyzékszdma: 01-10-044934, adbészém: 13052502-2-42), mint vevd k5zott
ingatlan adasvételi szerzddés jott létre (,,Kordbbi Adésvételi Szerzidés”) a Budapest VIIL keriilet,
belteriilet 35576/1 helyrajzi szAm, természetben: 1082 Budapest, VIIL. keriilet Futé utca 5. szdm alatt
talélhatd ,kivett beépitetlen teriiler” megnevezésii, 1812 m? teriiletl: ingatlan (,Ingatlan”) adésvétele

targydban,

Cordia Ingatlanbefektetési Alap vallalta, hogy az Inpatlant a Jézsefviros Keriileti Epitési
Szabélyzataré] sz616 66/2007. (X11.12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) elsirasainak megfelelben
beépin (.,Beépitésl Kaotelezettség™), és a Bedpitési Kotelezettségének az aldbbiak szerint tesz eleget:

a) 8z Ingatlanon taldlhat6 épiiletet elbontja, az Ingatlan birtokbaaddsit6l szdmftott 2 éven
¢ . belili végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez és
L b) az ingatlan birtokbaad4s4tdl szAmitott 5 éven beliil végleges (jogerds) hasznélatbavételi
engedélyt szerez.

Cordia Ingatlanbefektetési Alap a Kordbbi Addsvételi Szerz0dés 7.2. pontja alapjdn a Beépftési
Kotelezettség teljesitésének biztositdsira banki garanciaszerzddés wmegkdtésével (,Kordbbi
Garanciaszerzidés™) biztositandé garanciaszerzOdés nyuvjtisi kitelezettségének tett eleget 8 K&H
Bank Zrt. 4ltal kibocsitott BUDAGO0011812 szdma, 15.000.000,- Ft 8sszegl és a BUDAGO0011813
szém, 7.500.000,- Ft 8sszegli 2 darab Garanciaszerzfdés dtaddsdval, ’

. Cordia Ingatianbefektetési Alap, mint elad6 és a CORDIA GLOBAL Ingatianfejlesztt Zartkori
. Esernydalap - Cordia Global 21, Ingatianfejleszt Részalap (MNB nyilvantartési alszdma: 1221-26-
- 21, statisztikai szAmjel: 19154822 -6810-915-01, ad6szdma: 19154822-2-42, székhelye: 1082 Budapest,
- Fut6 utca 43-45. V1. emelet, melyet tSrvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezeld ZartkdrGien

- Miikod6 Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45, VI. em., cégjegyzékszama: 01-

_10-044934, statisziikai szamjel: 13052502-6630-114-01, adds2dma: 13052502-2-42), mint vevd kozott
* ingatlan adésvételi szerzbdés kerillt megkdtésre az Ingatlan addsvétele targydban (,,Adisvéteh

'Szerzédés”) 2022. oktéber 20. napjén.

A CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd Zartkéra Esernydalap - Cordia Global 21.
- Ingatianfejlesztd Részalap, mint vevd az Adésvételi Szerzodésben kijelentette, hogy a Korabbi
- Adédsvételi Szerzodésben foglalt Beépitési Kotelezettségre vonatkozd rendetkezéseket megismerte, a
" Beépitési Kbtelezcttseget és a Korabbi Adasvételi Szerzddésben foglalt kbtelezettségeket magéra nézve

. kﬁtelezfmek ismeri el, és vanalja, hogy teljesitl a Korébb: Adésvéteh Szemodesbe foglait Beépitémz

O mm
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Az Ingatlanon megépiild lakoépiilet (,,Lakéépiilet”) funkei6ji épiiletre vonatkozdan az épitési engedély
a Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdlya altal megadésra keriilt
2020. jonius 9. napjan BP/2603/00240-12/2020 (ETDR azonositd: 201900073246) (,Epitési
Engedély”), igy a Cordia Ingatlanbefektetési Alap cleget tett az épitési engedély megszerzési
kotelezettségének.

Alulirott Cordia Ingatlanbefektetési Alap, mint eladd és a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd
Zartkdrd Esernydalap - Cordia Global 21, Ingatlanfejlesztd Részalap, mint vevs jelen levellik
alapjin eljarnak a Budapest Févaros VIII. keriileti Jozsefvarosi Onkorményzata felé azirant, hogy a
CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszt§ Zartkéri Esernydaiap - Cordia Global 21. Ingatlanfejlesztd
Részalap eleget tesz a garanciaszerz8dés nyuijtasi kotelezettségének ¢s at fog adni az Onkormanyzat
részére egy 1 7.500.000,- Ft Osszegli garanciaszerzidést (,Uj Garanciaszerzddés™) a Vevd 4ltal
atvallalt Beépitési Kotelezettség biztositasa céljabol, mellyel egy idoben a Korabbi Garanciaszerzddés
visszaadésra keriil Cordia Ingatianbefektetési Alap részére.

Alulirott, Alulirott Cordia Ingatlanbefektetési Alap, mint eladé és a CORDIA GLOBAL
Ingatlanfejleszté Zartkérd Esernydéalap - Cordia Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap, a
kérelmez (a tovabbiakban: ,,Kérelmezd™), a 2020, februar 5. napjén a Cordia Ingatlanbefektetési Alap,
mint korébbi épittetd és Budapest Févaros VIIL. kerillet J6zsefvarosi Onkorményzat kz6tt 2 Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Fosztalya dltal az Ingatlanon megépitésre keriild lakohaz
vonatkozésdban létrejdtt gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvéltasard] sz616 megallapodas
(a tovabbiakban: a ,,Megillapodds”™) atruhdzdsat kéri a Polgari Torvénykdnyvrdl szol6 2013, évi V.
torvény (Ptk.) 6:208 § (1) bekezdése alapjan CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori
Esernydalap — CORDIA GLOBAL 21. Ingatlanfejleszté Részalap, mint &j épittetd részére,
tekintettel arra, hogy a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd Zartkdrd Esernyéalap - CORDIA
GLOBAL 21. Ingatlanfejleszté Részalap beruhdzisaban keriil megépitésre a gépjarmii-cthelyezési
kotelezettség pénzbeli megvéltasaval érintett lakohdz.

Eldadjuk tovabba, hogy a Cordia Ingatlanbefektetési Alap és 8 CORDIA GLOBAL Ingatlanfejieszto
Zartkoris Esemnyéalap - CORDIA GLOBAL 21. Ingatlanfejlesztd Részalapnak ugyanaz az alapkezelje,
a Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt., tovabbd a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd Zartkori

Esernydalap - CORDIA GLOBAL 21. Ingatlanfejlesztd Részalap és a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
ugyanazon cégesoportba tartozik.

Kérjiik a fentiekben foglaltak szives tudomaésulvételét,

Budapest, 2022. oktdber 20.

Cordia Ingatlanbefektetési Alap, CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté
képviseli: a FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkdri Eserny6alap - Cordia Global 21,
Zartkdrlien Mlkodd Részvénytirsasig Ingatlanfejleszt Részalap
képviseletében: Pallos Noémi képviseli: a FINEXT Befektetési Alapkezeld
igazgatdség elndke Zartkdriien Milkddo Részvénytirsasag

képviseletében: Pallos Noémi
igazgatosag elndke
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Megallapodas

P | a Budapest Vlll kerulet, Futo u. 5 szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu telekmgatlan beeplteSI .
: S kotelezettsegenek teijesneserol SR , -

‘amely létrejétt

a Budapest Fdvaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-
67., adészama: 15735715-2-42, statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andrés
bolgérmester) képviseletében eljaré Jézsefvdrosi Gazdalkodadsi Kozpont Zartkorlien Mikods
Részvénytarsasag (székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., addszéma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama:
01-10-048457, statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01, kepwsell Kovacs Ott6 igazgatosagi elndk,
tovabbiakban: Onkormanyzat)

és a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkor(i EsernyGalap — Cordia Global 21. ingatianfejleszté
Részalap (MNB nyilvantartdsi alszama: 1221-26-21, statisztikai szamjele: 19154822-6810-915-01,
adészama: 19154822-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futé u. 43-45. VI. emelet, amelyet torvényesen
képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezelé Zartkor(ien M(kods Részvénytdrsasag, székhelye: 1082
Budapest, Futé 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szdmjel: 13052502-
6630-114-01, ad6szama 13052502-2-42, képviseli: Korsés Agnes meghatalmazassal tovabblakban
CORDIA GLOBAL, Onkorményzat és CORDIA GLOBAL egyuttesen Felek) '

kozott aluirott helyen és napon, az aldbbi feltételekkel:
N Elézmények

1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Budapest VIl keriilet, Futé u. 5. szam alatti, 35576/1
helyrajzi szdma kivett lak6hdz udvar megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére
az Onkormaényzat Képvisel6-testiiletének (tovébbiakban: Kt) 44/2019. (Il. 21.) szdmd hatérozta
alapjan nyilvanos palydzatot irt ki. A palyazatra benyujtott ajanlatok eredményeként, a Kt 76/2019.
{IV. 30.) szdmu hatdrozata alapjén, a pélyazat nyertesével, a Cordia Ingatlanbefektetési Alappal
(székhelye: 1082 Budapest, Futo u. 47-53. Vil. emelet, tovabbiakban: vev6) 2019. majus 27. napjan
beépitési kotelezettség vailalasa mellett addsvételi szerz8dés jott létre. Az addsvételi szerz6dés
3.3. pontja alapjan vevé az ingatlan tulajdonjoganak harmadik személy részére t6rténé dtruhdzasa

- esetén eladé hozzajarulasat koteles kérni, erre tekintettel a Cordia Ingatlanbefektetési Alap és a
Cordia Global kéz6s nyilatkozatban kérték a hozzajarulas megadésat. "

2. Vevd az ingatlan tulajdonjogat a CORDIA GLOBAL részére értékesitette a 2022. oktdber 20. napjan
‘kelt adasvételi szerzGdéssel. A CORDIA GLOBAL tulajdonjoga 2022. november 22. napjan az
ingatlan-nyilvéntartdson atvezetésre keriilt. A CORDIA GLOBAL a vevdvel kotott adasvételi
szerz6désben, a vevd altal vallait beépitési kotelezettségeket magara kotelez6nek véllalta.

3. A jelen megallapodas 1. pontjaban hivatkozott adasvételi szerzGdés 7.1.2 pontja a telekingatlan
_'késedelmes beépitésére kotbért dllapit meg az aldbbiak szerint: ’

f . ,’,~ A végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé kesedelme esetén
' ~a kdtbér sszege 15.000.000 Ft;

- A végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzesenek 60 napot meghalado
kesedelme eseten a kotber osszege 7. 500 000 Ft. : : '




A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek idGaranyosan értend6k. Felek rogzitik,
hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovébbi
30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzGdésszerli teljesitésig.”

Vevd az adasvételi szerzGdés 7.2. pontja szerint a 7.1.2 pontokban foglalt ktelezettséget 2 db, az
Onkormanyzat részére atadott Garanciaszerzddéssel biztositotta. A vallalasbdl a vevé eddig az
épitési engedély megszerzésére volt kteles, amit hataridében teljesitett, igy a CORDIA GLOBAL-t
a jogerds hasznélatha vételi engedély megszerzéséhez kapcsolédo 7.500.000 Ft letétbe helyezési,

és a 60 napot meghaladd 30.000 Ft/nap &sszeg(i kotbér teljesitési kdtelezettség terheli. Azatvéllalt

kotelezettség teljesitése érdekében Felek a jelen megallapodast kotik, amely megdllapodas
megkotésérdl az Onkormanyzat Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga ..../202.. {....) szému
hatdrozataban dontott.

. Jelen megallapodas targya

A CORDIA GLOBAL azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a fentiekre tekintettel az Ingatlanra
vonatkozd beépitési kotelezettség — (jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzése -
tekintetében Felek allapodjanak meg.

Felek rogzitik, hogy a CORDIA GLOBAL vallalja, hogy az Ingatlan birtokdtruhazasatdl (2019. julius
30.) szamitott 5 éven belil, legkésGbb 2024. jalius 29. napjdig végleges (jogerbs) haszndlatbavételi
engedélyt szerez.

Felek az 5. pont szerinti hatdridék késedelmes teljesitésére az aldbbiakat dllapitjdk meg:

a.) a veégleges {jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000 Fi.

b.} a 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszeg idGaranyosan értend6. Felek rogzitik,
hogy 61 napot meghalado késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerz6désszer( teljesitésig.

A CORDIA GLOBAL kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér mértékét nem tekinti
eltdlzottnak.

A végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetére vonatkozd 7.500.000 Ft-ot a CORDIA GLOBAL Garancia szerz8déssel biztositja, amelyet
jelen megdllapodds aldiraséval egyidejlileg az Onkormdnyzat részére dtad, amellyel egyitt
visszaadasra keriilnek a Cordia Ingatlanbefektetési Alap altal atadott BUDAGO00118013 és
BUDAGO00118012 szamu, a K&H Bank Zrt. altal kibocsatott Fizetési Garanciak.

Itt. 23aré6 rendelkezések

Felek megallapodast alairé képviseldi kijelentik, hogy a megallapodas megkdtésére és aldirdséra a
sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen megdllapodds a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezési megfelelGen
iranyadoak.

1l



10.

A megallapodas a felek teljes megdllapoddsat tartaimazza. A Felek k6zott a megallapodas elétt

- létrejott sz6beli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A megallapodas médositasa kizérélag
- irdsban torténhet. '

11.

12

13.

14.

A megadllapodds egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a

‘megdllapodas egészének érvénytelenségét. llyen esetekben Felek kotelesek az érvénytelen

rendelkezés {igyleti akaratuknak és a megallapodds megkotésekor fennalld céljuknak leginkabb

-megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

Felek kijelenti, hogy jelen megdllapodést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ald.

Jelen megaliapodas 3 (harom) oldalbdél &ll, és ...... (...) eredeti peldanyban keszult amelybol( )az‘

Onkormanyzatot, 1 a CORDIA GLOBALL ifleti meg.

Jelen Megallapodas a Felek aitali alairas napjan lép hatalyba.

Budapest, 202.. ...

Budapest Févaros ViiI. keriilet Jozsefvarosi CORDIA GLOBAL Ingatianfejlesztd Zartkordi
Onkormanyzat képviseletében eljaré EsernyBalap — Cordia Global 21.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zartkdrlien  Ingatlanfejlesztd Részalap képviseletében eljaré

aes

M(ikods Részvénytarsasag részérél FINEXT Befektetési Alapkezel§ Zartkoriien
M{ikodd Részvénytarsasag részérdl

.....................................................................................................................................................................

Kovécs Otté Korsds Agnes meghatalmazéssal
igazgatosagi eindk o L

Jogi szempontbél ellenjegyzem:

Budapest, 202.. .......cciennnns

dr. Székelyhidi Livia
- Jogilroda
irodavezetd

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Budapest, 202... .............

- Hérich Szilvia
- ‘gazdasagivezet§

1%



