Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Kepv1se10ntestuietenek
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ELOTERJESZTES
A Koltsegvetem és Pénziigyi Bizottsag 2023. januar 16-i iilésére

Térgy Javaslat Koltsegvetésn és Pénzugyl Blzottség 252/2022 (XII 05 ) szamu hatérozatzinak
- 'médositisira

Eléterjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette:  Novaczki Eleonora operativ munkatars R

A napirendet nyilvanos iilésen kell trgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
Mellekletek:
1. szamu melléklet: 252/2022. (XII. 05.) szam Koltségvetési és Pénziigyi Bizottségi hatarozat
2. szamu melleklet A Koltségvetési és Penzugyl B1zottsag 2022 december 5 -1 ulesere kesznett
' ‘ eloter}esztes e : o ue :

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag! o

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsig) 2022. december 5-1{ilésén targyalta
a Semmelweis Egyetem kérelmét, amely szerint a Budapest VIII. keriilet, Tom6 u. 15. szdm alatti, a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56., adoszam: 14077340-2-44,
cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01, tovabbiakban: MNV
Zrt.) 2019. aprilis 29. napjan kelt, 158/2019. (IV. 29.) megvasarolt, majd a Semmelweis Egyetem
tulajdonaba adott ingatlanra vonatkozo ~adasvételi szerzbdésben rogzitett beépitési hatdridék
atiitemezeését kérték.

A tulajdonjog atruhdzas okan az MNV Zrt. nem képes mér a vallalt beépitési kitelezettségeket
teljesiteni, igy a Semmelweis Egyetem tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséig
terjed6 60 napot meghalado késedelmes napok szdma (2021. oktdber 5. és 2021. december 20. kdzotti
id8szakban) 76 nap. A 30.000,- Ft/nap késedelmi kotbér Gsszege erre a 76 napra szdmitva 2.280. 000 -
Ft.

A Bizottsag a 252/2022. (XI1.05.) szami hatarozatdban dontott a beépitési kotelezettségekre és a
kapcsolodo teljesitési késedelem esetére ervényesitendé kotbérre vonatkozé megallapodas
megkdtésérdl, valamint az MNV Zrt-vel szemben még érvényesitendd kotbérrdl.

A hatérozatban eliras tortént, igy a kotbér osszege tévesen 2.800.000,- Ft sszegben keriilt rogzitésre,
a tényleges — az adasvételi szerz8dés alapjan kovetelhet6 — 2.280.000,- Ft helyett Az ehras rmatt a
hatérozat modositasa sziikséges.

A Semmelweis Egyetem részére a beépitési kotelezettségre vonatkozé megallapodas alairds

érdekében 2022. december 20-an atadasra kerult az alau't peldanyokat a teh szunetre tekmtettel meg o |

nem kaptuk vissza.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatisa
A dontés célja a bizottsagi hatérozatban szerepl6 admmlsztracws hlba ehras 3av1tasa
Az elotexjesztes penzugyl fedezetet nem 1genyel ' o |
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IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.1.1. pontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont
barmely 6nkormanyzati szerz8dés megkotésersl, modositasarol, megsziintetésérol.

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérdl sz6l6 Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati rendelet 7.
mellékletének 1.1.4. alpontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag feladat-és hatéskore
kiillonosen a behajthatatlannak nem minésiild kovetelésr6l részben vagy egészben torténd
lemondasrdl és a koltségvetési szervet megilleté kovetelésré! valé lemondéshoz valé eldzetes
hozzajarulasrol 20 millio Ft egyedi értékhatérig.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasar6l sz6lé6 66/2012. (XIL.13.) oOnkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiild
kovetelésérdl valod részben vagy egészben torténd — lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd
kovetelésrol valo lemondashoz valé eldzetes hozzajarulasra

a) 20 millié Ft értékhatar feletti esetekben a Képviselo-testiilet
b) 20 millié Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az (1) bekezdésben meghatarozott médon
torténd kovetelésrol valo lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi, intézmény gazdalkodasi vagy a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott
kozfeladatokat szolgal, vagy

b) Onkormanyzati tdmogatasi feladatokat szolgédl (ideértve a szocialis, gyermekvédelmi okbol
torténd kovetelés elengedést is) vagy

c) az onkormdanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
60. § alapjan a bizottsdg iilésének miikGdésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére é€s
hatirozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képviselé-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos. Az
SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerfi tobbség sziikséges

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Semmelweis Egyetem targyi kérelmében
foglaltakkal kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsaganak ...../2023. (I. 16.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 15. szam alatti ingatlan beépitési kotelezettségére
vonatkoz6 hataridd atiitemezésérol
A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga gy dont, hogy
1.) médositja a 252/2022. (XII. 05.) szami hatarozatanak 2.) pontjat az alabbiak szerint:
a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56., ad6szam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784,
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statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01) kozott Budapest VIII keriilet, Tomd utca 15. szdm
. alatti, 36202 hrsz.-i telekingatlanra 2019. dprilis 29. napjan kelt elévasarlasi jog gyakorlasarol
" 52016 nyilatkozattal létrejott adasvételi szerzodésben foglalt beépitési kotelezettség nem
teljesitése miatt, a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonjoganak fennallasaig, azaz 2021.
- oktober 5. és 2021. december 20. napjaig fennalld 76 naptari napra naponta 30.000,- Ft kotbér,
mindosszesen 2.280.000,- Ft dsszegli kotbér igényt érvényesit a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6
Zrt-vel szemben.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
‘Kozpont Zrt-t a kotbeérigeény érvényesitésevel kapesolatos intézkedések megtétele érdekében.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodam 1gazgato e
Hataridé: 1.) pont esetében: 2023, januér 16.

2.) pont esetében: 2023. januar 31.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, =

A lakossag széles korét érint0 dontések esetén ]avaslata a kozzétetel mod] ara

nem indokolt hirdet6tablan . honlapon o .
Budapest, 2023. januar 10. o
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. ,

LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS & —

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL IGAZOLAS: K‘O’Y‘A’ }& W
JoGI KONTROLL: M o B S
ELLENORIZTE

. JOVAHAGYTA:

BETE
S CSILLA o SATLY BALAZS Q-M
26 A KOLTSEGVETESI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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_Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat e
Képviseld-testiilet Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag

Keszilt: - A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag 2022. december 5-én (hétfo)
R 15.00 érai kezdetiel a Jozsefvarosi Polgarmesten Hlvatal II. emeiet 300-as _
termében megtartott 22, rendes uléser(’il : , o e

Napirend 1.9. pontfa: Javaslat a Budapest VIII keriilet, Témo u. 15. szim alatti ingatlan
beépitési kotelezettségére vonatkozo hatirids dtiitemezésére ‘
Elé'tetjes_zté’.{dr, Szirri Tibor vagyongazddlkoddsi igazgatd, Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt,

Budapest Jozsefvarosi 0nkormanyzat Képvisel6-testiilete
Koitsegvetesi és Pénziigyi Bizottsaganak o
- 252/2022. (XII. 05.) szam\ hatdrozata
(5 igen, 0 nem, 2 tartézkodas szavazattal)
(tematikai blokk szavazas)

a Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 15. szdm alatti ingatlan beepntesn kotelezettsegere
vonatkozé hatiridé dtiitemezésérél - ., _
A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga ugy dont, hogy

1.) hozz4jarul a Budapest VIII. keriilet, Tomo utca 15. szém alatti, 36202 hrsz.- telekingatian
beépitési  kotelezettségének teljesitése tekintetében megéllapodas megkotéséhez a
Semmelweis Egyetem (székhely: 1085 Budapest, Ull6i Gt 26., addszadm: 19308674-2-42,
intézményi azonositd: 62576; statisztikai szémjele: 19308674-8542-563-01, képviseli:
dr. Merkely Béla rektor és dr. Pavlik Livia kancellér), mint tulajdonossal, az aldbbiak szerint:

-8 beép1tes1 kotelezettség hatarideje tekintetében az aldbbiakban dllapodnak meg:

a) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhdzasatél (2019. augusztus 5.) szamitott
© 12 éven beliil, legkésébb 2031. augusztus 5. napjaig végleges (jogerds) épitési
. engedélyt szerez;
b,) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhdzasatol (2019. augusztus 5.) szémitott o
15 éven belill, legkésébb 2034. augusztus 5 napjaig  végleges (jogeros) e
hasmalatbaveteh engedélyt szerez. R

B - ‘E’ ' a becpltesl hatarid6 késedelmes teljesitésére aldbbiakban 4llapodnak meg:

) A végleges (joger6s) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
. meghaladé késedelme esetén a kotbér 8sszege 7.500.000 Ft.

b.) A 60 napnal kevesebb késedelem esetén az Onkorményzat a fenti kStbér idéaranyos

: iisszegére jogosult. Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevo

- a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabb1 30 000 Ft/nap kotber teljesnesere

koieles aszeuodésszeru tehesﬁemg : . o o




2.) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat és a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56., adészam: 14077340-2-44,
cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01) kozott
Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-a telekingatlanra 2019.
aprilis 29. napjéan kelt el6vésarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozattal 1étrejott adasvételi
szerzOdésben foglalt beépitési kotelezettség nem teljesitése miatt, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel$ Zrt. tulajdonjoganak fenndlldsaig, azaz 2021. oktdber 5. és 2021. december
20. napjaig fennalld 76 naptéri napra naponta 30.000,- Ft kotbér, mindSsszesen 2.800.000,-
Ft dsszegli k6tbér igényt érvényesit a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-vel szemben.

3.) a Budapest VIIIL keriilet, Tomoé utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-1 telekingatlanra 2021,
december 21. és 2022. november 21. kdzotti idészakra vonatkozd 9.900.000,- Ft 8sszegli
kétbérigényérél lemond, tekintettel arra, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.
(1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56., adészém: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-
045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01) részér6l a beépitési kotelezettség
teljesitése a tulajdonjog atruhazassal ellehetetleniilt.

4.) felhatalmazza a Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat képviseletében
eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zit.-t az elOterjesztés mellékletét képezd
megallapodas aldirasara, valamint a Magyar Nemzett Vagyonkezelé Zrt.-vel
(1133 Budapest, Pozsonyi at 56., adészam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-
045784, statisztikai szAmjel: 14077340-6420-114-01) szemben fennallo, a jelen hatdrozat
2.) pontjaban foglalt kdtbér kdtelezettség érvényesitésére.

5.) felkéri a polgarmestert a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut
56., adoszam: 14077340-2-44, cégjegyzékszém: 01-10-045784, statisztikai szdmjel:
14077340-6420-114-01) &ltal 7.500.000 Ft osszeg kézjegyz0i letétbe helyezésérol szolo
igazolds visszaadasdra a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. részére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatd
Hataridé: 1-3.) pont esetében: 2022. december 15.
4-5) pont esetében: 2022. december 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

K.m.f.
Satly Baldzs s. k. Stettner Istvan s. k.
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag Koltségvetési és Pénzligyi Bizottsag
elndk alelnck

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles:
Kiadva: 2022. december 6.
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Czira Eva Mandula
Jogi és Szervezési Ugyosztaly Szervezési Iroda
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Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Kepwseio—tcstuletenel\
Koltsegvetes: ¢s Pénzuigyi Bizottsaga

Eléterjeszté: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. = lj sz. naplrend

: ELOTERJESZTES
A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag 2022. december 5-1 iilésére

Targy. Javasiat a Budapest VIIL kerillet, Tomé u. 15. szdm alattl mgatlan beepltem
'  kotelezettségére vonatkozo hataridé atiitemezésére s AR :

Eléterjesztc'}: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato - . L
Készitette:  Novaczki Eleonéra operativ munkatars =~

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyaini.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges.
Mellékietek:
-1. szamu melléklet: addsvételi szerz6dés B o
szamu melléklet: eldvasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyllatkozat S
szamu melléklet: kérelem : R
szamu melléklet: tulajdoni lap
szami melléklet: nyilatkozat
szami melléklet: megallapodas tervezet

S YN

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényailias és a dontés tartalmdanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizotisaga (tovabbiakban: VPB) a 1145/2018. (X1 26.) szamn
hatdrozatdval palyazatot irt ki a Budapest VII. keriilet, Tomd u. 15. szdm alatti telekingatlan
értékesitésére. A palyazat eredményét a VPB a 169/2019. (IL. 25.) szémi hatdrozatéval allapitotta
meg.

A palyazat eredményeként az Onkormanyzat, mint eladé és a Futureal Belvéaros Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. em.), mint vevé kdzott 2019.
marcius 25. napjan adasvételi szerzodés jott létre a 36202 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest VIIL keriilet, Témé u. 15. szam alatti kivett, beépitetien teriilet megnevezésii ingatlanra
vonatkozoan, bedpitési ktelezettséggel. Az ingatlan vételara 359.410.000,- Ft volt.

Az bnkormanyzati ingatlanokra vonatkozo elévasarlasi joggal kapcsolatban érvényben 1évé térvényi
‘szabalyozas értelmében a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.,
“addszam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340- 6420~
- 114-01) Igazgatésaga (tovabbiakban: MNV Zrt.) 2019. 4prilis 29. napjan kelt, 158/2019. (IV. 29.)
szam\ hatdrozataban arrdl dontdtt, hogy targyi ingatlan tekintetében az elévasarlasi jogot gyakorolni
kivanja. Az eldvasarlasi jog gyakorlasa kapesan a beépitési kotelezettséget az MNV Zrt. vallalta, a
beépitési kotelezetiség nem teljesitése esetére kozjegyz6i letétbe, bizalmi 6rzésbe helyezett
22.500.000,- Ft-ot az adasvételi szerz6dés rendelkezései szerint, amit az alabbiakban részleteziink.

Az adéasvételi szerz6dés 6.1.a) pontja alapjan vevd véllalta, hogy a telek birtokbaadasatdl szamitott
két éven belill az épitésre vonatkozo jogerts épitési engedélyt szerez.

"Az adasvételi szerzddés 6.1.b) pontja alapjan vevd vallalta, hogy a telek bmokbaadasatol szamltou
ot even belui a 3ooeros hasznalatbavéteh cngedéiyt szerez. : , , _
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A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetére jard kotbér kikotéséral
az adasvételi szerzédés 7.1.2 pontja rendelkezik az aldbbiak szerint:

- A végleges (jogerds) ¢pitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000 Ft;

- A végleges (Jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000 Fi.

Az Osszesen 22.500.000 Ft biztositekot vevd bankgarancia nytjtdsardl, vagy kézjegyzoi letétrdl szolo
igazolds atadaséval teljesithette. Az MNV Zrt. ezt teljesitette a kordbban jelolt kozjegyz6i letéttel.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén fenti dsszegek idaranyosan ériend6k. Felek rdgzitették,
hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére kiteles a szerzddésszert teljesitésig.

Az ingatlan MNV Zrt. részére torténd birtokba adaséara 2019, augusztus 6. napjan keriilt sor.

A jogerds épitési engedély megszerzésének hatérideje igy 2021, augusztus 5. napja volt, mig a jogerds
hasznalatba vételi engedély megszerzésének hatarideje 2024, augusztus 5. napja.

Tekintettel arra, hogy épitési engedély nem keriilt kiadasra, az MNV Zrt. nem teljesitette hataridében
az adasvételi szerzddésben villalt kdtelezettséget, emiatt kdtbérfizetési kotelezettsége keletkezett. A
teljesitési hataridéhoz kapesoldddan letétbe helyezett 15.000.000 Ft lehivésra keriilt, ami 2022.
mércius 23. napjan keriilt az Onkorményzat folyészémiajara.

2022. méjus 2. napjan tajé¢koztattuk az MNV Zrt-t, hogy jogerds épitési engedély megszerzésének 60
napot meghalad6 késedelmére tekintettel ~ a 2021. oktdber 5. és 2022. aprilis 30. kozotti, 207 napra
vonatkozdan ~ Osszesen 6.210.000 Ft kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, és felszolitottuk a
tartozds megfizetésére.

Az MNV Zrt. 2021, oktdberében irasban tajékoztatta a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Polgédrmesteri Hivatalt, hogy a targyi ingatlan megvésarldsara a Semmelweis Egyetem (székhely:
1085 Budapest, Ul18i ut 26., adészam: 19308674-2-42, intézményi azonositd: 62576; statisztikai
szamjele: 19308674-8542-563-01, képviseli: dr. Merkely Béla rekior és dr. Pavlik Livia kancellar,
tovébbiakban: Egyetem) érdekkorében felmeriild okbdl keriilt sor, az ingatlan ingyenesen az Egyetem
tulajdondba keriil, az Egyetem az ingatlan tulajdonjogdt terhekkel egyiitt szerzi meg, azaz beépitési
kételezettséggel, haszndlatbavételi engedély megszerzése irdnti kotelezettséggel, és az azokhoz
kapcsolodo késedelmi kotbérfizetési kotelezettséggel egyiitt adjak at. E kotelezettséget a tulajdonjog
atruhdzasarol szolo 2021, december 17. napjan kelt megéllapodas (4. szdmd melléklet) 1. 4.
pontjaban rogzitette az MNV Zrt. és az Egyetem. A megallapodds megkotéséhez az Onkormanyzat
hozzdjérulasat nem kérték, a megallapodds tervezet elézetesen nem keritlt az Onkormanyzat részére
megkiildésre.

Fentiek szerinti megéllapodas alairdsdra az MNV Zrt. és az Egyetem kozott 2021. december 17.
napjan keriilt sor, amelyr6l az Egyetem kancellarja, Dr. Pavlik Livia tajékoztatta a Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t, (tovabbiakban: JGK Zrt.) azt kivetéen, hogy 2021. november 29-én a
Polgarmesteri Hivatalban megbesz¢lés zajlott le az ingatlan tulajdonjogénak atruhazisaval, és a
kovetelés elengedésével kapesolatban.

A 2022. jalius 26-4n kelt levélben Dr. Pavlik Livia azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz,
hogy az adasvételi szerzodés rendelkezései akként keriiljenek mdédositdsra, hogy az Egyetemnek a
birtokdtruhazéstdl szamitott 12 éven beldl kell végleges épitési engedélyt, 15 éven bellll pedig
végleges hasznélatbavételi engedélyt szereznie. A kérelem indokaként eldadta, hogy az ingatlan a
126-0s tombhoz tartozd teriilet, amely a 145-6s tombhoz hasonldan a Semmelweis XXI. Fejlesztési
Projekt keret¢ben megvalésuld beruhdzéasokkal érintett, de jelenleg csak a 145-6s témbot érinté
beruh4zasok megvaldsitasara all rendelkezésre fedezet, illetve kapacitds, a 126-0s tdmb tavolabbi
idopontban fejleszthetd. Ekkor keriilt birtokunkba az MNV Zst. és az Egyetem koz6tt 2021. december
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17 napjan létrejott megallapodas. A lekért tulajdoni lap taniisaga szerint a Semmelweis Egyetem
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba 2021. december 20-4n keriilt bejegyzésre.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog 4truhdzasdhoz az MNV Zrt. €s az Egyetem nem kérte az
‘Onkormanyzat hozzajarulasat, de az Egyetem az adasvételi szerzodésben vallalt kotelezettségeket
magara kotelezd érvényiiként véllalta, a kérelem teljesitésére megéllapodas megkotésével van
lehetdség, amelyben a felek rogzitik az 0j hataridoket és a kapcsolodo kotbér kotelezetiségeket.

A tulajdonjog atrubdzassal az MNV Zrt. nem képes mar a vallalt beépitési kotelezettségeket
teljesiteni, igy a szerz8dés vele szemben ellehetetleniilt. Ennek megfeleléen az MNV Zrt, felé kozolt,
207 napra vonatkozé késedelmi kotbér teljesitésérél szolé felhivast felil kell vizsgalni. A
Semmelweis Egyetem tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséig terjedd 60 napot
meghaladé késedelmes napok szdma 2021. oktober 5. és 2021. december 20. koz5tt 76 nap. A 30,000
Ft/nap késedelmi kdtbér Osszege erre a 76 napra 2.280.000 Ft.

A jogerds épitési engedély megszerzéséhez kapcsolodd, kozjegyzoi letétbe helyezett 15.000.000 Ft
lehivasra keriilt, azt az énkorményzat felé az MNV Zrt. teljesitette annak ellenére, hogy az ingatlan
a lehivas idopontjdban nem &llt mér a tulajdondban. A letétbe helyezett 7.500.000 Ft még az
Onkonnanyzat rendelkezésére all.

A jogerds épitési engedély teljesitési kotelezettség keretében mar csak a napi 30.000 Ft-os kotbér
érvényesitésére van lehetdség.

A mellékletként csatolt megdallapodas tervezet Egyetemmel tortént egyeztetése kapcsin az Egyetem
2022. november 24-¢én kelt levelében gy nyilatkozott, hogy a 145-0s tombben megvasarolt 7 db
ingatlan vételarat egydsszegben, a fizetési hataridot megeldzden teljesitik, ezért kérik valamennyi
kozjegyzoi letétbe helyezési teljesitési kotelezettségtol valo eltekintést.

Az Egyetem tekintetében ez a jogerds épitési engedély megszerzéséhez kapcsoléds 7.500.000,- Ft

Osszeg letétbe helyezésére vonatkozik, a késedelmes teljesitésre vonatkozd kithér megfizetését
véllaljak az alabbiakban javasoltak szerint.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzd a beépitési kitelezettségre vonatkozd
Megallapodas — Semmelweis Egyetemmel t6rténd — megkotésére, az alabbi feltétve}vek mellett: - -
Felek
- abeépitési kotelezettség hatarideje tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:
fa.) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhazasatol (2019. augusztus 5.) szdmitott 12 éven belil,
~ . legkésobb 2031. augusztus S. napjaig végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez;
b.) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhazasatol (2019. augusztus 5.) szamitott 15 éven beliil,
- legkéstbb 2034. augusztus 5. napjaig végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedélyt szerez.
- az beépitési hataridé késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg: .

i :".'a) A végleges (jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
. késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.

- b ) A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek iddaranyosan értendd. Felek rogzitik,
- ‘hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
-30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzédésszert teljesitésig.

A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek id8aranyosan értendd. Felek rogzitik, hogy
-61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
“Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzOdésszerd teljesitésig., azzal a feltétellel, hogy az Egyetem,
“mint tula_;don_]og atvevo teiJ esm a 30 009 Ft/nap kesedehm kotbért a szerzodes modosxtas alazrasanak
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Javasoljuk tovabba a Tisztelt Bizottsagnak, hogy dontsén az MNV Zrt-vel szemben a 60. napot
meghalado késedelem tekintetében a Semmelweis Egyetem tulajdonjogénak bejegyzéséig a napi
30.000,- Ft kotbér, 6sszesen 2.280.000 Ft dsszegii kotbér igény érvényesitésérdl, mig a fennmaradé
- 2021. december 21. és 2022. november 20. kdzotti 330 naptéri napra esé — 9.900.000,- Ft dsszeg
kovetelésérél mondjon le, mivel annak érvényesitésére a méar megszint kdtelem €s a még meg nem
kotott, egyoldala katelezettségvallalds miatt nines lehetdség, Az MNV Zrt. azzal, hogy az ingatlan
tulajdonjogat atadta a Semmelweis Egyetem részére, az adasvételi szerzddésben vallalt
kotelezettségek teljesitésére mar nem képes. A Semmelweis Egyetem ezen kotelezettségek
teljesitését atvallalta, amelyre vonatkozdan a javasolt megallapodas megkotése szitkséges.

Amennyiben a Semmelweis Egyetem Onszantab6l nem nydjtja be az MNV Zrt-vel kotdtt
megallapodast, a kotelezettségek atvallalasardl az Onkorméanyzatnak nincs tudomésa, A kovetelésrol
valé lemondissal az Onkormdnyzat egy kétséges kimenetelli per alél mentesiil, a kapcsolédo
megéllapodas a keriilet fejlesztését biztositja.

Az Onkormanyzat 2021. december 20. és az Gjonnan meghatarozott hataridék kozotti idészakra az
eredeti adasvételi szerz0désbol eredd késedelmi kotbér igényt nem érvényesit, tekintettel arra, hogy
az MNV Zrt. a szerzddésben foglalt kotelezettség teljesitésére mar nem képes.

A 7.500.000 Ft 6sszegl kbzjegyz6i letét lehivasara nincs lehetdség, az igazolast az MNV Zrt. részére
vissza kell szolgaltatni.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Koltségvetési és Pénzigyi Bizottsag hataskorébe
tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a beépitési kotelezettség vallaldsdnak biztositasa az épitési és a hasznélatbavételi
engedély megszerzésére vonatkozé hataridé atiitemezésére vonatkoz6 megallapodas megkotésével.
A déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A kéthér kotelezettség tulajdonjog atvevd
altal torténéd teljesitése hozzajérul az Onkormanymt bevételeinek noveléséhez 2.280.000,- Ft
osszeggel, amely 6sszeget az MNV Zrt. koteles az Onkorményzat részére a JGK Zrt. ltal kiildétt 15

napos fizetési hataridét tartalmazé felhivasa alapjan megfizetni. A dontéssel az Onkorményzat
9.900.000,- Ft 6sszegli kovetelésrél mond le, amelynek peres fiton torténé érvényesitése kétséges.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Keépviseld-estiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo Budapest Févaros VI
keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilet 36/2014. (XI. 06.) Snkormanyzati rendelet 7.
meliékletének 1.1.4. alpontja alapjdn a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag feladat-és hataskdre
kilsndsen a behajthatatlannak nem mindsiild kovetelésrél részben vagy egészben torténd
lemondasrdl €s a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrdl vald lemondéashoz vald eldzetes
hozzajaruldsrol 20 millidé Ft egyedi értékhatarig.

Budapest Févaros V1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szolé  66/2012. (XIL.13.) Onkormédnyzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 22, § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiils
kévetelésérdl valo részben vagy egészben torténd — lemondasra és a kéltségvetési szervet megilletd
kovetelésrol vald lemondashoz valé eldzetes hozzajarulasra

a) 20 millio Ft értékhatar feletti esetekben a Képviseld-testiilet
b) 20 millié Ft egyedi értékhatérig a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan:

az (1) bekezdésben meghatéarozott médon térténd kovetelésrdl valé lemondas akkor lehetséges, ha
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,a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, mtezmenyga7dalkodasx intézmény gazdalkodasi vagy a
- ‘Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott
- kozfeladatokat szolgdl, vagy

‘Lb) onkormanyzati tdmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocnalls gyermekvedelmi okbélv - o

- 10rténd kovetelés elengedést is) vagy
‘c) az onkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
oOnkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.1.1. pontja alapjan a Kdltségvetési ¢s Pénziigyi Bizottsag dont
barmely dnkorminyzati szerz6dés megkotésérdl, modositasarol, megsziintetésérol.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Semmelwels Egyetem 1argy1 kerelmebcn o .‘ 8

fog]altakkal kapcsolatos donteset meghozm sziveskedjen.

" Hatsrozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képwselo«testuletenek Koltségvetési és Pénziigyi
. Bizottsaganak ...../2022. (XII. 05.) szamu hatarozata

a Budapest Vlll keriiiet, Tomaé u. 15. szém alatti ingatlan beépitési kotclczettsegere
» ' vonatkozo hatdridé atiitemezésérél ' . ;

A Kﬁltségvetési és Pénzligyi Bizottsaga a fentiek alapjan Ggy dont, hogy

1.) hozzédjarul a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szdm alatti, 36202 hrsz.-0 telekingatlan
beépitési kotelezettségének teljesitése tekintetében megéllapodas megkdtéséhez a Semmelweis
Egyetem (székhely: 1085 Budapest, U116i it 26., adészam: 19308674-2-42, intézményi azonosito:
62576, statisztikai szamjele: 19308674-8542-563-01, képviseli: dr. Merkely Béla rektor és drv
Pavlik Livia kancellar), mint tulajdonossal, az alabbiak szerint:

. - a becplteSI kotelezettség hatarideje tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:

- é.) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhazasatél (2019. augusztus 5.) szamitott {2 éven
- beliil, legkésbb 203 1. augusztus 5. napjéig végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez;

b) az Egyetem a telekingatlan birtokatruhazasatol (2019, augusztus 5.) szdmitott 15 éven

- belill, legkésébb 2034. augusztus 5. napjaig végleges (jogerds) hasznalatbaveteh -
{, ~ engedélyt szerez. ‘

| ‘;v ‘a beépitési hataridd késedelmes teljesitésére aldbbiakban allapodnak meg:

- a) A végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé o

- keésedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000 Ft.

"~ b.) A 60 napnél kevesebb késedelem esetén az Onkorményzat a fenti kotbér iddarényos

- Bsszegére jogosult. Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a

- késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a
szerzodésszerl teljesitésig.

2.) aBudapest Févaros VIII kerillet Jozsefvérosi Onkormanyzat és a Magyar Nemzeti Vagyonkezels
- Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56., adészam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784,
- statisztikai szamjel: 14077340-6420- 114 01) kozott Budapest VIII. keriilet, Témo utca 15. szam
- alatti, 36202 hrsz.-0 telekingatlanra 2019. aprilis 29. napjan kelt elévasarlasi jog gyakorlasarol
~ sz6l6 nyilatkozattal létrejott adasvételi szerzodésben foglalt beépitési kotelezettség nem
© - teljesitése miatt, a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Znt. tulajdonjoganak fennallasaig, azaz 2021.
- oktober 5. és 2021. december 20. napjdig fennéllé 76 naptari napra naponta 30.000,- Ft kotbér,




mindosszesen 2.800.000,- Ft 6sszegil kotbér igényt érvényesit a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt-vel szemben.

3.) a Budapest VIII. keriilet, Tomb utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-1t telekingatianra 202 1. december
21. és 2022. november 21. koz6tti iddszakra vonatkozé 9.900.000.- Ft dsszegii kotbérigényérdl
lemond, tekintettel arra, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut
56., adoszam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-
6420-114-01) részérdl a beépitési kotelezettség teljesitése a tulajdonjog atrubidzassal
ellehetetleniilt.

4.) felhatalmazza a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt-t az eloterjesztés mellékletét képezé megdllapodds
alairasara, valamint a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-vel (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.,
adoszém: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-
114-01) szemben fenndllo, a jelen hatdrozat 2.) pontjdban foglalt kotbér kotelezettség
érvényesitésére.

5.) felkéri a polgarmestert a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.,
adoszam: 14077340-2-44, cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-6420-

114-01) altal 7.500.000 Ft osszeg kozjegyz6i letétbe helyezésérdl sz0l6 igazolas visszaadasara a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

Feleios: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 1-3.) pont esctében: 2022, december 15.
4-5.) pont esetében: 2022. december 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakosséag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kizzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2022. november 28. ~
¢-=|—-.-::“”f N&K
dr, Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA; NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS 4~
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amely létrejon egyrészrol

Budapest Févaros Vill. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
.63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
“polgérmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdaltkodasi Kozpont Zst. (székhely: 1082 Budapest,

. ‘Barossu. 63-67., adészéma: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-

6832-114-01, képvxseh dr. kecskemétl Lészlé Z.soli mb vagyongazdélkodém :gazgaté), xmnt eladé .,
fl(tovébbxakban cladé) : : e : S

- mésrészrol

Futureal Belvaros Ingatlanfejleszté Korlitolt Felelosségit Tarsasgg (székhelye: 1082 Budapest,

Futé utca 47-53. VII. emelet; adészdma: 25095852-2-42; cégiegyzék szdma: 01-09-199470; KSH
szAma: 25095852-6810-113-01; képviseletében eljami jogosult: Tatar Tibor ixgyvezeto kepwseietében o
ebér ngbauer Kéroly meghatalmazassal), mma vevé (tovébbxakban vevé) o N o

ktzot az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel: o

!
Elézmények

1.). Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg 1145/2018. (X1.26.) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvénos pélyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 36202 hrsz.-, természetben a Tbmo utca 15 szam alatt talélhaté mgatian
beepxtes: kotclezettsegevel orénd Entckesitésére. :

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Fovdros VI kerliet Jozsefvarosi (”)nkomanyzat
Virosgazdélkodésn és Pénziigyi Bizottsdg 169/2019. (11.25. ) szému hatarozata szerml vevd len
evo palyazataban az mgallan beepneset vallaita : S T

| 2, |
A szerzédés targyat képzd ingatlan adatai »

i'v'»IC_ime: v ) :‘-;‘ ‘Budapest VIIL keritlet, Tomé utea 15, B
. Helyrajziszhma: - - 36202 ’
l Megnevezése: Do © kivett beépitetlen terilet

......................................................................

-i-Bydapesi Fovaros X1, keritlet Jozsefvarosi .. Futureal Belvaros Kft
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Telek aiapteriilete: 1205 m?
Kozma eliatotisaga: kézmiivek nélkiil
Terhei: 24 m? nagysagl terilletre az ELMU Hélozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre

az ingatlan-nyilvéntartasba.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassigig magassagi korlatozas van bejegyezve illetve 10,5 m
savszélesséy egységesen, melyré! a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotta vélt. A nyilatkozat az
adasvételi szerzOdés mellékletét képezi. Felek rogzitik, hogy a magasségi korldtozds ingatlan-
nyilvantartasbol térténd toroltetése irdnt a nyertes ajanlattevének {vevonek) kel eljaria.

A magassagi korldtozas, mint tulajdoni lapon szerepld teher, vagy azzal Osszefliggd torlési cljdras
elhiizédasa nem lehet hivatkozasi alap (kifogds) a vevd részérdl az épitési‘hasznalatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hataridd elmulasztisa esetén.

Az ingatlan egyebekben per- teher- és igénymentes.

3,
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIH. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlsi joga van,

Jogosult elovésarlasi jogdval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szimitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el8vasarls jogosuitja é] jogaval, jelen
szerzddes kozte €s eladé kozott jon létre. Ez esetben a vevo dltal befizetett 283.000.000,- Ft vételir
+76.410.000,- Ft AFA, azaz Kettdszaznyolcvanhdrommillio forint vételdr + Hetvenhatmillié-
négyszdztizezer forint AFA Osszeget eladd az elévasérldsi jogra vonatkozdé nyilatkozatok
kézhezvételéts! szamitott 15 munkanapon beliil a vevé Raiffeisen Bank Zrt dltal vezetett 12001008-
01486209-00100003 HUF szdmu szamldjdra visszautalja. A vevé tudomdsul veszi, hogy a
befizetett Osszeg utén eladé kamatot, vagy barmely jogeimen elszémolando kéltséget, kartéritést
nem fizet.

3.2. Eladd eladja, vevd megvéasarolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzodés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

3.3, Eladd kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére térnénd
érickesitéséhez a bedpitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzdjarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozz&jaruldst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adésvételi szerzddésben foglalt Kotelezettségeket. Amennyiben vevd ehmulasztja eladd
hozzajaruldsat kémi, elado vevon koveteli a jelen szerzddésben vallait ktelezettségek teljesitését,

Felek rogzitik, bogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
tdrténd vevd allali tovabbiérickesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vev$ a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld médon igazolta.
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3 4 Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés aldirasat kévetd 8 naptari napon beliil postai aton,
. ajénlott tértivevényes kildeménnye! megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a

' v"ﬂBudapesl Fovérosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a

. megkildéstol szémitott 35 naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elgvasarlasi jogval élni. .

4l
S gﬁgyelembevételévcl

4.2,

. 4
© " Jog- és kellékszavatossig

Az cladd kijelenti, hogy az mga&lan Ures telek a 2 pontban rogzuésre kerult tcnyek_

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérolagos tulajdondt képezi. Az

ingatlan a 2. és a 3.1, pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes,

.azon harmadik szcmelynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
- nyilvantartdson kivilli joga, amely a vevo bxnoklasat vagy tulajdoxuog bejegyz,esei akachtlyozné v

’f‘ korlétozmi vagy meghilsitana,

43.
- modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elado kgelenu és szavatolja, hogy az mgatlan, ,

g 1ekmteiében komyezetszennyczés nem toriént,

4.4,

4.5.
- - tulajdonsagarol téjékoztatta, beleértve az dltala ismert esetieges re_ptetl inbakat 1s A téjékoziatést

Az eladd kijelenti és szavatossagot valial azént, hogy az ingatlam ado, ilieték, vagy mas addk

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejanta, megvizsgélta, és 4ltala felmért allapotban, az
ingatianrél késziilt mga(lan értekbecslo szakvélemcny 1smcreleben ir_;a ala Jelen adésveteh .,

szerzodesi

Az eladé a jelen szerzdés alairasdval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges

o esetieges elmaradasabol eredd mmdeu kar eladot terheh

5.1,

. 5.
' Az ingatian vételira, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara 283.000.000,- Ft, melyct 27% a&haldnos forgalmi add terhel, (azaz

- Kettoszaznyolcvanhdarommillié forint vételar plusz Hetvenhatmillio-négyszéztizezer forint

AFA). A vételar altalanos forgelmi adéval névelt osszege sszesen 359.410.000 Ft, azaz
’i'.Haromszézotvcnk1lencnullxo~negyszézuzezer fonnt - . el
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5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szémlsjara 29.000.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek ligy rendelkeztek,
bogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutt6 29.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadijak el (,,Foglalé™). Elobbiek
alapjén tehdt vevd foglalé jogeimen megfizetett brutté 29.000.000,- Ft osszeget (nettd
22.834.646.- Ft vételarrészt és az azt terheld 6.165.354.- Ft AFA-1) eladé részére. A Foglalo
Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek igy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerzbdés meghitisulasaért felelds fél az adott
foglalét elvesati, ilietve a kapott foglalé kétszeres Gsszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az
adédsvételi szerz8dés olyan okbol hivisul meg, amelyért mindkét &1, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevének visszajér.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adésvételi szerzédés megkdtésének feltétele.
Szerz8dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetdsre
keriilt.

Tekintette] arra, hogy az ajénlati biztositék Gsszege a palyazatrél valo déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott elbleggé, eladé a Foglalé dsszegérdl a
palyazatro] valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal kiteles eldlegszamldt kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Vevé a fennmarado 260.165.354,- Ft vételdr hatralékot + az azt terheld 70.244.646,- Ft AFA-

t, Gsszesen 330.410.000,- Ft, azaz Haromszézharminemillid-négyszaztizezer Ft Osszeget jelen
szerz&dés aldirasdig megfizette az elads részére, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028570 szamy bankszamlajara valo atutalassal, mely dsszeg megfizetését elad6 jelen szerzédés
alairdsaval elismeri és nyugtazza.

Eladé a vételdr hatralék és az azt terhels AFA Bsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevo részére. Tovabba elado a
tulajdonjog bejegyzéshez vald hozzéjarulas napjaval (azaz jelen szerz6dés aldirdsa napjaval),
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007.

R)

(X1 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irdsainak megfelelden beépiti. Vevi beépitési
kételezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatal szamitott 2 éven belil végleges {jogeros) épitési enpedélyt szerez
és

e
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S Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-ViIi-7

b)

a telekingatlan bmokbaadésétél szénntott 5 even beiui végleges Uogerbs) hasznalatbavéaeh ,

cngedély! Szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejleszési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevét

O terheli.

A beépités szézalék, épnmenymagasség, szintszédm, szintteritlet, stb. tekintetében az Orszagos

~ Telepitlésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) szold 253/1997. (XN, 20.)

- Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY . rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kerilleti Epitési
-Szabalyzalérél 52016 66/2007. (X11. 12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az irényadok.

7.

A sumdésben véllalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

7.1

jogkivetkezményei

A beépitési kotelezetiség nem ieljesitcsc, Axlletvc késcdclmes tebesn&se csctén alkalmazhaté

jogkovetkezmények

7.1

7.2.

2. Késedelmi kétbér

. _Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozott valamely kételezetiségével neki felréhatb okbol
- késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A végleges (joger0s) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedehme
esetén a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kitbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddaranyosan érvényesithetok. Felek
rdgzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintetiel
tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kisteles a szerzOdésszerii teljesitésig.

- Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kbthér 6sszegét_ nem tekinti eltilzottnak.

Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kétbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerzbdés megkotésével (a tovabbiakban: garanciaszerzidés) biztositando
garanciaszerzOdés nydjtasi kotelezettségének eleget tett, a Raiffeisen Bank éltal kibocsatott
IGTE058509 szamd, 15.000.000,- Ft osszegl és IGTE058508 szdmu, 7.500.000,- Ft &sszegti, 2
- darab garanciaszerz6dés jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg atadasra kerith az eladé részére.

A paranciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
- rendelkezésre all6 hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
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a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allé hataridé
elteltét kivetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzbdés az ¢ladé
Javdra lchiviasra kerill a jelen szerz&désben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
ervényesithetok. Felek rbgzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladd
egyoldali thjékoztato nyilatkozatdval a bank atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott késedelmi

kétbér dsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkil.

8.
Ingatlan-nyflvintartdsi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatek

8.1 Az elad6 a jelen szerz6dés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozadjaruldsét adja ahboz, hogy

9.1

10.1.

vevd tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatian tekintetében /1 tulajdoni arényban, vétel
Jjogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatian birtokdnak dtrubdzdss

Az ingatlan birtokénak Atruhdzdsa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovérosi
Onkorményzat eldvasarldsi jog gyakorldsardl 52616 nyilatkozatanak Jozsefvdrosi Gazdélkodési

Kézpant Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban régzitett hatdrido eredménytelen letehét
€s a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elozetesen egyeztetett
idSpontban, dtadds-atvételi jegyzokanyvben keriil sor. A birtokdtruhdzds napjdig az ingatlannal
kapcsolatos kaltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
veviit terhelik. Vevé a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzis idopontjatol szedi az ingatlan

hasznait és viseli azok terheit.

l 00
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszdg torvényei szerint milkodo helyi dnkorményzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atldthaté szervezet. Elado képvisel3jének
eredeti aldirasi cimpéldinya korabban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd kijelenti, hogy az Inytv. 37. § (3a) bekezdése alapjdn a vevo cégjegyzékét a Fovérosi
Torvényszék Cégbirosiga vezeti és az Inytv. 37. § (3b) bekezdése alapjan vevl vezetd
tisztségviseldjének aldirds-mintdja a cégkivonat tanisaga szerint benyijtasra keriilt az illetékes

cégbirdsaghoz. P
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. Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzet! vagyon utan vagyondtruhdzési illetéket kell fizetni.

. Vevb az illetékekrd! s2016 1990. évi XCHL torvény 23/A § (1) bekezdése alapjan a jelen

“szerzddésbe foglaltan nyilatkozik arrél, hogy olyan, ingatlanok tulajdonjoganak értékesitését (a

o ‘tovabbiakban: ingatlanforgalmazdst) végzo vallalkozo, amelynek el6z6 adoévi netto arbevétele
- - legalabb 50%-ban e tevékenységbd! szarmazott €s az ingatlanokat az illetékkiszabisra térténd
‘bejelentéstdl szémitott két éven beltil éntékesiti, és véllalja, hogy az ingatlanok

- tovabbértékesitését megvalosito szerz6dés teljesedésbe megy, erre tekintettel vevd kéri, hogy a

; - T. Addhatdsag az ingatlanok vonatkozésaban az !tv 23/A §03) bckczdése szemm kcdvczményes »

103,

- 2%-os illetéket szabja ki.

Felek a Polgari ’I‘orvem kényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjék mmd elado, mmd vevo

~ feltiiné értékarénytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

104.

Eljaré digyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizinus finanszirozasa

- megeldzésérdl és megakadéilyozasardl szolo 2017. évi LI tdrvény rendelkezései szerint

~ azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkoz4saban. Felek kijelentik, hogy adataik a

- szerzbdésben helyesen keritliek rogzitésre az dltaluk bemutatott szemelyn azonosxlé okmanyok

: alapjén

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik ahhoz,

| ‘hogy eljaré tigyvéd okirataikrol fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adaxaxkal a

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9

szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
tnrendelkezési jogrél és az informécits szabadsagrél szold 2011, évi CXIL tSrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL t8rvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft fb!dhwatah cljarasn :llcteket a szcrzodés aiaarasét megelézoen

megfizetert.

A szerzb6dd felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdtésére és aldirdsara a sziikséges felbatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendetkezései megfelelden irdnyadoak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elou létrejot
- szébeli vagy ;rasbeil mega!!apodas hatélyat veszti A szcrzodes modosuasa kizdrolag ) arasban

= tonénhet
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j‘Budapesl Févages-VHIL. keritlet Jozsefvarosi " Futureal Belvaros K fi

- Onkonnanyzat eladé megbizasabol eljaro

lsep\ neie!eben eljar Ringbauer Kamly -
megha(almazacsal .

- Jazsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Znt.
“képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt _
rnb \agyongazdalhodam lgazgato S T Vevé
el L > ~ - Vevd
cElado, oo /47 Co ‘
U Dy Loranth Soaset, dgyved
" KASZ szém: 36064650
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A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzGdés epészének érvénytelenségét. liyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendetkezést iigyleti akaratuknak és a szerzGdéskdtéskor fenndiléd céljuknak leginkdbb megfeleld

rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzodd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
fldhivatal elétti képviselettel dr. Léranth Jézsef ligyvédet (1036 Budapest, Bécsi it 52. 1174,
lajstromszam: 15480, KASZ szdm: 36064650) bizzdk meg, és meghatalmazzék az illetékes
foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzd tigyvéd a meghatalmazast elfogadia.

A szerzddb felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerz6dést elolvasas €s egyezd értelmezés utdn, mint

akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. mércius 25,

dérseludrosi {20
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APt Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Futureal Belvéros KA.
Onkorményzat eladé megbizasébol eljard képvi .

, X . S . pviseletében eljar Ringbauer Kéroly
Jozsefvérosi Gazdalkodast Kozpont Zrt, meghatalmazdssal

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdélkodési igazgatd Vev

Eladé

Jelen okiratot dr. Lérdnth Jozsef (1036 Budapest Bécsi Gt 52, [L/4, lajstromszdm: 15480, KASZ
szdm: 36064650) budapesti figyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2019, mércius 25,

-
sadeedoucrtva¥erasesasssinaannanns eenoas

Dr. Lérdnth Jozsef ligyvéd
KASZ:36064650
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~ Polgémester részére

~ Budapest Foviros VIIL Kerilet,
- Jéasefvéros Onkorményzata =

Budapest,
Baross utca 63-67.,1082

Térgy. Nyilatkozat elévasdrlasi jog gyakorlisarél a Budapest VIIL. keriilet, belteriilet 36202
- hrsz-i, természetben 1083 Bndapwt Vlll kerﬁlet, Tﬁmﬁ utca 18, szém aiatti ingatlan
vonatkozésﬁban SR o P

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Magyar Allam képviseletében az allami vagyonrél szél6 2007. évi CVI. térvény 17. § (1)
bekezdésének e) pontja alapjén eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. {székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi Ot 56., KSH torzsszam: 14077340-6420-114-01, cégjegyzékszama: 01-10-
045784, adészéma: 14077340-2-44, képviselik: dr. Lakner Zsuzsa Ingd- és Ingatlangazdalkodasi
Ugyvezetd Igazgaté és dr. Zsigd Aniké Vagyonszerzési és Vagyonatruhazasi Igazgatd egytittesen,

tovabbiakban: MNV Zrt) a 158/2019. (IV 29.) 1G szému hatérozat alapjén az alabbi nyilatkozatot
tes:a :

‘Az MNV Znt, tudoméséra jutott, hogy Budapest Févaros VIII, Keriilet, Jézsefvaros Onkormanyzata
értékesiti az 1/1 tulajdoni hényadban tulajdondban 4116, a Budapest VIIL keriilet, belteriilet 36202
_brsz-l, természetben 1083 Budapest VIIL keriilet, Tomd utca 13. szdm alatti mgatlant (a
tovabbxakban »Ingatlan”) értékesiti.

Az MNV Zrt. a Magyar Allam képviseletében a jelen nyilatkozat aldirdséval kijelenti, hogy &

" Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCV1. torvény 14, § (2) bekezdése alapjan

. megilletd elovdsarldsi jogit a Budapest Fovaros VIIL Kerilet, Jézsefvaros Onkorményzata
-(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.) elad6 és a Futureal Belviros Ingatlanfejleszt Kft.
* (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53.) vevd kozbtt, az eladé 1/1 ardny\ tulajdonét képezd

" dr. Lakner Zsuzsa
- fgyvezetd igazgatod

L haAHudag o Poosencut 50 £ Dadapyst 117K
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Budapest VIII. keriilet, belteriilet 36202 hrsz-G, természetben 1083 Budapest VIIIL. keriilet,
Tomé utca 15. szém alatti ingatlan 1/1 aranyG tulajdoni hanyadanak Gsszesen brutté 359.410.000,-
Ft, azaz haromszazdtvenkilencmillio-négyszaztizezer forint vételaron t6rténs értékesitése targyban,
2019, marcius 25. napjan 1étrejott ingatlan adasvételi szerz6dés kapesan gyakorolni kivania,

Jelen nyilatkozat 4 eredeti példanyban kertilt kiéllitasra, melybdl 2 példéany Budapest Févaros VIIL
Keriilet, Jozsefvaros Onkormaényzatét, 2 példany pedig az MNV Zrt.-t illeti.

Budapest, 2019. aprilis 29.

A Magyar Allam, mint az eldvéasarlasi jog jogosultja
képviseletében eljaré MNV Zrt.
Képviseli

ot e
i 1’“{ IRSARY AN Y
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dr. Lakner Zsuzsa
Ugyvezetd Igazgatd

Igazgatd

Ellenjegyzem 2019. aprilis 29. napjan egytttal nyilatkozom, hogy a jelen nyilatkozat a hatdlyos
jogszabalyoknak megfelel.

dr, Perbiré Gbor
optanicsos
Magyaz Na:gmeﬂ Vagyonkezelb Zst.
y 1133 Budspost, Pozsonyi it 56.
. » RASZ: 36075120
dr. Perbird-G4
kamarai jogtanacsos

kamarai azonosito szam: 36075120

Meliéklet:
- | dbigazolas 359.410.000.- Ft megfizetésérdl
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~ NYILATKOZAT kifizetésrél

| A!ulirott. Kors6sné Kovacs Andrea pénzlgyi, szémwteii és, ‘koveteleskezelési igazgato
es Beékné Kcvégc Erika kéveteléskezelésn csoportvezet& o T

Budapest Fovaros Vill. kertlet Onkormanyzat jogosult részére
. adasvétel {(vételar) kifizetés jogcimen
359.410.000,- Ft, azaz haromszazdtvenkilencmillié négyszaztizezer forint
158/2019.(1V.29.} IG hatédrozat rendelkezéssel
10403387-00028570 kedvezményezetti pénzforgalmi jelzészémra.
2019, aprilis 29. napon a pénzUgyi teljesités megtdrtént - -

“ e 2 e e .

Budapest, 2018. aprilis 29. -

Korstisné KovécsAndrea G Beékné Kévégd Erika
lgazgaté R : - H I csoportvezetﬁ
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Tel.: +36-20/6§0-1368 !
PIKG ANDRAS —— : i -
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Budapest Favaros Viit. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat
1082 Budapest, Baross utca 8367,

il
Tisztelt Polgirmester Ur! e e

Koszonettel vettik az egyerxtetés lehetdségét a folyamatban lév8 vagyongazdalkodasi kérdésekre
vonatkezdan, amelyre 2022 jilius 20. napjan kerih sor Radal Daniel alpolgérmester Urral. Az egyeztetésen
kiafakitott elvi kGzbs allaspontrol szeretném tdjékoztatni, egyittal az elhangzottak realizdldsdban kérem
Polgarmester Ur szives kbzremikadését az alsbbiak szerint:

A Semmelweis Egyetem {a tovabbiakban: £ gyetem) a Budapest belterdilet 36202 hrsz-i, természetben a 1083
Budapest VIt kerblet, Tomd utca 15 s2dm alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonjogat a Nemzeti
Egészségiigyi és Orvosképzésént Alapitvanyrol, a Nemzeti Egészségigyi €s Orvosképzésén Alapitvény és a
Semmelweis Egyetem részére torténd vagyonjuttatdsrol sz616 2021, évi XX tbrvény, valamint @ Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-vel (a tovabbiakban: MNV Zrt.) kitott vagyonatadasi megsilapodas alapjan az
Ingatiant érinté terhekkel egyitt szerezte meg (a Megdllapodas relevéns részeit miasolatban csatoljuk).
Minderre tekintettel természetesen az Egyetem helyt all az Onkormanyzat és az MNV 2rt. kézétt tétrejoty,
Ingatlanra vonatkozd adasvételi szerzédésben (a tovabbiakban: Szerzédés) meghatarozott kbthérfizetési
kotelezettségre vonatkazdan.

Mint ismen, az Ingatlan azon 126-0s tombhoz tartozo terilet, amely - a 145-0s témbhoz hasonléan - a
kormdnyzati tdmogatassal is biztositott Semmelhweis XXI Fejlesztést Projekt keretében megvaldsutd
beruhazasokkal érintett. Jelen allds szerint azonban a pénzigyi és humanerSforrdsokat is figyelembe véve, az
Egyetem egyeldre csak a 14505 tBmbot érintd beruhazasok megvaldsitasdra rendelkezik redlisan megfeleld
kapacitdssal, amely alapjén az Onkorminyzat &ltal meghirdetett ingatlan-ériékesitést kirasra vonatkozd
pafydzatunk is hamarosan benyGjtésra kersl Ennek megfelelben & 126-0s témboét és kormyezetét érintd
fejlesztések egy tavolabbiiddsikban tinnek megvaldsithatonak, igy szeretnénk kéni az Onkorményzat szives
turelmét és rugalmassagat

A fentiekre tekintetie! késjik, hogy a Szerz6dés vonatkozo rendelkezései akként keirvljenek modositases,
hogy a2 Egyetemnek a birtokatruhazastol szamitott 12 éven belll végleges épitési engedélyt, 15 éven belil
pedig végleges haszndlatba vételi engedélyr kell szereznie. Egyetéridse esetén kérem a Szeizddés
mddositasdnak szives elfogadasit és az ahhoz szukséges testileti domtés meghozatala erdekeben 3
vonatkozd eldterjesztésnek e Képviseld 1estulet napirendijére torténd felvetelét.

Polgaimester Ur szives kbzremitkodését eziton 1s koszouom' o

Budapest, 2022 johus 1% .

e
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a palyazaton meghirdetett ingatlanok vételdrdnak kifizetésérdl
Alulirott a Semmelweis Egyetem , mint Vevé képviseletében

nyilatkozom,

hogy Budapest Vili, keriilet, 145 tomb alatti ingatlanok esetében a felek kozdtt 2022. oktdber 17-én étreidtt i
adasvétell szerzddések alapjan a Vételdrbél a foglaidn feliili fennmaradd Osszegeket a végsd teljesitési :
hatarnapot megelézben 2022, december 31 -ef teljesitési nappat teljesiti az Eladé a Jézsefvarosi
Onkormanyzat részére azzal a feltétellel, hogy a Jozsefvarosi Dnkormanyzat eltekint a Semmelweis Egyetem
részére fennallé valamennyi kozjegyzdi letétbe helyezési teljesitési kotelezettségtél a Budapest Vill,
kerillet, TBmb6 u. 15. szam alatti, 36202 helyrajzi szami telekingatlan beépitési kotelezettségének
vonatkozasaban.

}h.

Budapest, 2022. november ..
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Megallapodds

: aBudapest Vlll kerulet, Tom&u 15. s2am alatti, 36202 helyrajzi szamu tetekmgatlan beepstes:
R e ; kotelezettsegenektel;esnteserﬁl R o -

amely létrejott

a Budapest Févaros Vill. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat {sz2ékhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-
67., adoszéma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, AHTI: 735715, Bankszamla szam:
OTPB 11784009-15508009 képviseli: Piké Andrés polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdéalkodasi K&zpont Zrt. {1084 Budapest, Or u. 8., ad6szam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-
10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-01, képviselii Kovécs Otto igazgatdsagi  elnodk,
tovabbiakban: Onkormanyzat)

és a Semmelweis Egyetem (székhelye: 1085 Budapest UllGi Ut 26., addészdma: 19308674-2-42,
intézményi azonositdja: Fi 62576.; statisztikai szdmjele: 19308674 8542 563 01, képviseli: dr. Merkely
Béla rektor és dr. Pavlik Livia kancellar, tovabbiakban: SE, 6nkormé‘nyzat és SE egyiittesen: Felek)

kozOtt aluirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel: -
‘L Elézmények

1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Budapest Vill. keriilet, TOmé u. 15. szam alatti, 36202
helyrajzi szdm( telekingatlan (tovadbbiakban: Ingatlan) értékesitésére az Onkormanyzat
Varosgazddlkodasi és Pénzigyi Bizottsagdnak (tovdbbiakban: VPB) 1145/2018. (XI. 26.) szamu
hatdrozta alapjan nyilvanos palyazatot irt ki. A pélydzatra benyujtott palyazatok eredményeként,
a VPB 169/2019. {li. 25.) szdmy hatdrozata alapjan, a palydzat nyertesével, a Futureal Belvaros
Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségl Tarsaséggal (székhelye: 1082 Budapest, Futd u. 47-53. Vil.
emelet) 2019. marcius 25. napjan adasvételi szerz8dést jott létre. Az adasvételi szerzédésben a
vevd helyébe a Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. {székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56., KSH
torzsszam: 14077340-6-420-114-01, cégjegyzékszama: 01-10-045784, adoszama: 14077340-2-44)
lépett, a 2019. aprilis 29-én kelt elfvasérldsi jog gyakorldsarél sz616 nyilatkozattal. A Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. tulajdonjoga az ingatian-nyilvantartédsba 2019. majus 27. napjan keriilt
bejegyzésre. Az Iingatlan 2019, augusztus 6. napjan keriit a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
birtokaba.

2. A Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. és SE 2021. december 17, napjan megailapodast kotottek az
' 1. pont szerinti ingatlan tulajdonjogénak SE részére torténé ingyenes atruhdzasarcl. A
~ megallapodas alapjan SE tulajdonjoga 2021. december 20. napjdn az ingatlan-nyilvantartason
- dtvezetésre keriilt. A megallapodas 1.4, pontjdban a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és SE
" rogzitették, hogy SE vallalja az ingaltanok tekintetében esetlegesen fennalié jogviszonybol eredé
_kotelezettségeket és az MNV Zrt-vel szemben tamasztott jovébeni kdvetelésekért valé helytsllast,

3. Az 1. pontban hivatkozott addsvételi szerzfdés 7.1.2 pontja a telekingatlan késedelmes
E beépitésére kétbért dllapit meg az alabbiak szerint rendelkezik:

A végleges (jogerds) épitési engedély megszerzesenek 60 napot meghalado kesede!me eseten B )
a kotbér osszege 15 000 000 Ft I : . :




- A végleges {joger6s) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000 Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén az Onkormanyzat a fenti kotbér idéaranyos Gsszegére
jogosult Felek rdgzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevé a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzddésszerii
teljesitésig.”

A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. az adasvételi szerzGdés 7.2. pontja szerint a 7.1.2 pontokban
foglalt kotelezettséget kdzjegyz6i letétbe helyezte. A kozjegyzGi letétbd) az épitési engedély
késedelmes teljesitése miatt 15.000.000 Ft, azaz Tizendtmillié forint, 2022. marcius 23-3n lehivasra
keriilt. A jelen megallapodas megkdtésérdl az Onkormanyzat KépviselS-testiletének Koltségvetési
és Pénzlgyi Bizottsaga ..../2022. {XH. 05.} szam{ hatdrozatdban déntott.

i, Jelen megdllapodas targya

Az SE képviseletében dr. Pavlik Livia kancelldr azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a
fentiekre tekintettel az ingatianra vonatkoz6 beépitési kbtelezettségek, azaz a (jogerds) épitési
engedély és a (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzése vonatkozd hataridSkrd! Felek
allapodjanak meg.

Felek a beépitési kitelezettség hataridejét az alabbiak szerint dllapitjdk meg:

a.) az SE a telekingatian birtokdtruhdzasatél (2019. augusztus 5.) szédmitott 12 éven belid,
legkésBbb 2031. augusztus 5. napjaig végleges (jogerss) épitési engedélyt szerez;

b.) az SE a telekingatlan birtokdtruhdzasdtét {2019. augusztus 5.} szamitott 15 éven belil,
legkésBbb 2034, augusztus 5. napjdig végleges (jogerds) hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Felek az 5. pont szerinti hataridék késedeimes teljesitésére aldbbiakat allapitjak meg:

a.) a végleges (jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedeime esetén a kothér 8sszege 7.500.000 Ft.

b.) a60 napnal kevesebb késedelem esetén az Onkormanyzat a fenti kétbér id6aranyos 6sszegére
jogosult. Felek rigzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevS a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovdbbi 30.000,- Ft/nap koétbér teljesitésére kiteles a szerzddésszerd
teljesitésig.

Az SE kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kotbér mértékét nem tekinti eltdlzottnak.
. 24ré rendelkezések

Felek megallapodast aldir6 képviseldi kijelentik, hogy a megaliapodds megkotésére és aldirdsara a
sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

Jelen megallapodds a Ptk. és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezési megfelelGen

irdnyaddak.
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9 A megéllapodas a felek teljes megéliapodasdt tartalmazza, A Felek k626tt a megdllapodas elgtt
- létrejitt sz6beli vagy irasbeli megallapodds hatalyat veszti. A megallapodas médositasa kizarolag
- frdsban torténhet.

10 A megdllapodds egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a

" megéllapodads egészének érvénytelenségét. ilyen esetekben Felek kbtelesek az érvénytelen
- rendelkezés Ugyleti akaratuknak és a megdllapodds megkdtésekor fenndllé céljuknak leginkdbb
megfelelé rendelkezéssel helyettesiteni.

- 11, relek kijelenti, hogy jelen megdllapodast elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal és
© . ‘nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ald. '

* 12. Jelen megéllapodds 3 (hdrom) oldalbdl dll és ...... (...) eredeti példényban készu!t amelybol (Jaz
. Onkormanyzatot, (...) az SE-t illeti meg.

»'13, Jelen Megéllapodés a Felek altali alairas napjan iép hatdlyba.

- Budapest, 2022. ......

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvérosi Semmelweis Egyetem részérél
Onkormanyzat képviseleiében eljard ‘ ’ L
i6zsefvérosi Gazdalkodasi Kézpqn‘; Zrt. részerdl
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