Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Elbterjesztd: Pikd Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgarmester

A képviselo-testiileti iilés idOpontja: 2023. februar23. | Sz.
napirend

Targy: Javaslat dontések meghozatalara a Mizeum korut - Rikoéczi 1t - Blaha Lujza
tér északi és keleti oldala - Jézsef korat - Ull6i ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed)
Keriileti Kpitési Szabalyzatarél (PALOTAKKSZ) szél6 34/2019. (VIIL22 J)
onkormanyzati rendeletének modositasaval kapcsolatban

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszerii tobbség
szitkséges.
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Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Kulturidlis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport ¢és Esélyegyenldségi -
Bizottsag véleményezi

Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag -
véleményezi

Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi X

Hatarozati javaslat:
A Virosiizemeltetési Bizottsdg javasolja a képviselo-testilletnek az  elGterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 34/2019. (VIIL. 22.) énkorményzati
rendeletével megalkotta a Muzeum korut - Rakdczi a0t - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - Ull6i at 4ltal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Kerileti Epitési Szabélyzatat
(tovibbiakban: PALOTAKESZ). A rendelet és a mellékletét képezé Szabalyozasi terv
koncepciondlis eleme a Palotanegyed teriiletén meglévd kevés zoldfeliilet megérzése. Ennek
érdekében a Szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi eleme tobbek kozott a ,,Telek
zoldfeliiletként fenntartandé része”. A Trefort utca 3-5. szam alatti ingatlanon (hrsz.: 36534) a
Luxus Hotelfejlesztéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1088 Budapest, Trefort utca
3-5; cégjegyzékszam: 01-09-351926; addszam: 27283404-2-4; képviseld6: Horvath Mark
igyvezetd) (tovabbiakban: Beruhazo) épiiletfelujitast, bovitést tervez, melyhez sziikséges a fent

emlitett kotelez6 szabalyozasi elem modositasa. £ R¢GEFR 77 1. szar?u mellékletben ta%
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megkereséssel fordult a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) polgarmesteréhez, melyben kezdeményezte a PALOTAKESZ
modositasat vallalva az ezzel jaro telepiilésrendezési szerzddés késobbi megkotését is. A 2.
szami mellékletben szereplé telepitési tanulmanyterv tartalmazza a moddositdsi igény
indokoltsagat és hatasait.

Osszefoglalva, a jelenleg hatilyos szabalyozas a kialakult allapotot, beépitést kdveti le a
kotelez6en megtartand6 zoldfeliiletekkel. Mivel a Beruhazo6 a hatsé épiiletszarny lebontasaval
(amely nem védett épiilet) 0j épiiletszarnyat szeretne csatlakoztatni a megmaradé (védett)
utcafronti épiilethez és a parkolast mélygarazsban kivanja megoldani, a hétsokert kotelez6
szabalyozasi elemének megtartasa nem megoldhat, mivel ,, Telek zoldfeliiletként fenntartandd
része” elemmel jel6lt teriilet alatt terepszint alatti beépités nem létesithetd. A telken beliili telek
zoldfeliiletként fenntartandd rész elhelyezkedésének modositdsa nem csékkenti a kialakitando
minimalis z6ldfeliilletek méretét. A telekmérethez viszonyitott minimalisan eldirt zoldfeliileti
aranyt, 15%-ot a modositas betartja a 19%-os értékkel és még védetté is nyilvanitja a telken
talalhat6 két értékes fat is. A PALOTAKESZ 2. mellékletben csatolt tanulméanyterv szerinti
modositasa tehat semmilyen egyéb szabalyozédsi elemet nem érint, Ovezeti elBirasokat
(beépitési %, szintteriileti mutatd) nem valtoztat.

A Szabalyozasi terv mddositasat a Beruhdzo altal megbizott tervezd végzi el. A tervezd
finanszirozasa a Beruhdzé feladata, melyre a 3. szamd mellékletben talalhaté harom oldala
szerzbdés megkotése szikséges. Ennek értelmében az Onkorményzat vallalja, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) szerint lefolytatja a sziikséges eljarast a szabélyozasi terv
modositasa érdekében.

A fent vazolt modositas a Kormanyrendelet 69. § (1) bekezdése szerinti rovid eljaras keretében
folytathaté le. A Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfelelden a
telepiilésterv modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a modositas tényét és a 4.
szamu mellékletben talalhaté feljegyzés elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

II. A beterjesztés indoka

A Szabalyozéasi terv modositisanak elinditasdhoz és a telepiilésrendezési szerzédés
megko6téséhez a 2. szamu mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képvisel6-testiilet
altali elfogadasa szilkkséges. A Szabalyozasi terv moédositasanak elkészitéséhez a 3. szdmu
mellékletben taldlhato tervezési szerzOdés aldirasa sziikséges a Beruhazo, a tervezd és az
Onkormanyzat altal. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges eljaras meginditisdhoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjdnak megfelelé dontés meghozatala
sziikséges.

III1. A ddntés célja, pénziigyi hatasa

A szabalyozasi terv modositiasanak elinditdsdhoz és a telepiilésrendezési szerzddés
megkotéséhez a 2. szamu mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képviselo-testiilet
altali elfogadasa sziikséges. A szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez a 3. szamu
mellékletben taldlhato tervezési szerz6dés alairdsa sziikséges a Beruhdzo, a tervezd és az
Onkormanyzat altal. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges eljaras meginditisdhoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfelelé dontés meghozatala
sziikséges.

A dontéshez nem sziikséges fedezet.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Moétv) 23. § (5) bekezdés 5. pontja szerint a helyi Onkormanyzatok feladata kiilonosen a
telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.




Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési dnkorméanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitisa és védelme érdekében az Etv. és végrehajtasi
rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

Az Etv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzt és annak modositasat a
telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti el.

A Korményrendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozé vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a megalapozod vizsgélat, alatdmaszté javaslat és
telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat a telepiilés
Onkorményzati foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korményrendelet 8. § (2) bekezdése szerint nem kell megalapozo vizsgalatot és alatdmaszto
javaslatot késziteni, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a
telepiilésterv modositasanal a kvetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) 4j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem
keril sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato - novelését,

c) ameglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csokken, és
d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és t4j- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem
érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem készil megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat, a
tervezo a telepiilésterv modositasat szakmai §sszefoglaloban indokolja. A szakmai 6sszefoglald
tartalmazza a modositdsokat, azok indokoldsat, a jogszabdlyi kovetelményeknek vald
megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai
Osszefoglald tartalma alkalmas a modositas szakmai megalapozasara, alatdimasztasara.

A Kormaéanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését €s modositdsat az Onkorményzat képviseld-testiiletének a
készités vagy modositas tényét €s a 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Kormanyrendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az dnkorményzat telepiilésterv,
kézikonyv, telepilésképi rendelet készitésére vagy modositasara vonatkozo szandékat - a 62. §
szerinti egyeztetési eljarast megel6z6en - az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat
inditdsaval kezdeményezi.

A telepiilésterv készitése a Kormanyrendelet 69. §-a szerinti rdvid eljaras keretében torténhet.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szo16 36/2014. (XI. 06.)
O6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: 6nkormanyzati SZMSZ) 7. melléklet 5.2.5. pontja
szerint a Varosiizemeltetési Bizottsag feladata kiillonGsen a Kkeriiletrendezési tervek
kialakitdsénak véleményezése.

Az Motv. 46. §-a és az Onkormanyzati SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az elbterjesztés
nyilvanos iilésen targyalandd. Az Onkormanyzati SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a
hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Melléklet:

1. szam® melléklet: megkeresd levél

2. szamu melléklet: telepitési tanulmanyterv
3. szamu melléklet: tervezési szerzddés
4

szamu melléklet: feljegyzés
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HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.e../2023.(....) szamu hatirozata

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
34/2019. (VIIL 22.) dnkormanyzati rendeletének modositisaval kapcsolatban
(PALOTAKESZ)

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

1. elfogadja az elSterjesztés 2. szdmu mellékletét képezd Trefort utca 3-5. (hrsz.: 36534)
ingatlanra vonatkoz6 telepitési tanulmanytervet;

2. Budapest Févéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tervezési szerzédést kot a
szabélyozasi terv a Mazeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korut - Ul16i ut altal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasara a Trefort utca 3-5. szdm alatti ingatlanokon megvaldsitando fejlesztés
megvaldsitasa céljabol az eldterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal;

3. meginditja a Muzeum korit - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef
koérat - Ull6i Gt altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositdsara iranyulé eljarast a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69. §-a szerinti révid eljarés keretében;

4. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 3. pontja alapjan kezdeményezze az E-TER
rendszerben a Muzeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef
korat - Ulléi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasdra iranyulo rovid eljaras lefolytatasat;

5. elfogadja az eldterjesztés 4. szamua mellékletét képezd foépitészi feljegyzest;

6. felkéri a polgarmestert a hatarozat 2. pontja szerinti tervezési szerz6dés alairasara;

7. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a jovoben megkotendd telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitéséhez sziikséges intézkedéseket.

Felel6s: polgarmester
Hatéridé: 1, 2., 3. és 5. pont esetében 2023. februdr 23., 4. és 6. pont esetében 2023.
marcius 2., a 7. pont esetében 2023. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

Pik6 Andréas anicl
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellen6rzés:
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L.uxus Hotelfejleszté Kft.

1088 Budapest, Trefort utca 3-5.

Piké Andras Polgarmester iir részére

Jozsefvarosi Onkorményzat
Budapest VIII., Baross u. 63-67.

Tisztelt Polgarmester ur,

Mcgkoszonve a keriilet korabbi szakmai tdmogatasat és egylittmikodését a
tarsasagunk tulajdonaban 1évé Budatest VIII keriilet, Trefort utca 3-5. (HRSZ.
36534) alatti Hunyady Palota miiemléképiilet egyiittes tervezett meggjitasaban,
ezuton kérjik tovabbi szives tamogatasukat a teriiletre vonatkozo keriileti
szabalyozasi  tervmodositas  elkészitéséhez, melynek segitségével az
allagmegovott, de feltjitandd, részben hasznalaton kivil allo épiiletek mélto
fejlesztése megvalosulhat.

Budatest VIII keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca — €s
Szentkiralyi utca altal "hatarolt tomb tervezett fejlesztéséhez kapcsolodva
szeretnénk a védett palotaépiilet egylittest feldjitasat elinditani. A tdmb a
belvarosban, a Rékdczi ut melletti masodik tombként helyezkedik el. Nagyjabol
négyzetes formaju, négy oldalat a cimben jelzett utcak hataroljak. A benyujtott
telepitési tanulmanyterv a 36534 hrsz.-0 telek tervezett beépitéséhez késziilt, de
értelemszertien a teljes tomb vizsgalata is kiterjed.

A tdmbon beliil a Trefort utca 3-5. szam alatti telek (hrsz. 36534) (volt orvosi
rendeld) beépitésének modositasara elkésziilt javaslat, amely tartalmazza a védett
épiilet felujitasat, atalakitasat szalloda funkciora. A szabdalyozasi terv
modositasanak a célja, hogy a meglévo, miiemlékileg védett egykori Hunyady-
palota felgjitasaval €s atalakitasaval, illetve a mellette €piilt meglévo F+2 szintes
éplletrész bontasaval €s egy uj, F+7 szintes épiiletrész épitésével egy 0j szalloda
kialakitasa tOrténhessen 1j, nagyobb kiterjedésii teriiletli zoldfeliiletek
kiépitésével, a telken 1évo nagyméretii platdnfa megdvasa mellett.

A teriiletre vonatkozodan elozetesen egyeztettiink a kertilet foépitészével. Ennek
alapjan lehet6ség van a tdmbre 6nalld Kertileti Epitési Szabalyzat készitésére,
illetve konkrétan a beruhazassal kapcsolatos Telepilésrendezési Szerzodés
melynek koltségeit természetesen vallaljuk. Az igy l€trejové TRSZ, valamint kis
lehatarolast KESZ az egyeztetések alapjan a keriilet egészére vonatkozd
szabalyzatba integralhato.



Fentiek alapjan kérjiik Tisztelt Polgarmester Urat és Tisztelt Képviseld
Testliletet, hogy a fejlesztésben érintett tOmbre vonatkozéan 6nalldé TRSZ
elokészitését, illetve a KESZ terveztetésének elinditasat hozzajaruldsaval
tamogassa.

Budapest 2023. 01. 16.

Tamogatasukat megkdszonve, Tisztelettel,

Horvath Mark

Ugyvezetd igazgato
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Budapest, Vil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca -
és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb telepitési tanulmany terve

dokumentacié a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 7. melléklete szerint

Tartalomjegyzék

1. A telepitési tanulmany terv

1.1 Az érintett terllet révid bemutatasa

1.2 A teriilet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

1.3 A moédositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célb6l moédositando

elemeinek 6sszefoglalasa

1.4 Szabalyozasi koncepci6 — javaslat a szabalyozas modositasara

1.5 A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei, kbzlekedés,
kézmifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.6 A javasolt beépitési véaltozas varhatéd kdérnyezeti hatasai

1.7 Ordkségi vagy koérnyezeti érték sérilésének lehetéségei

2. Epitett kérnyezet vizsgalata

TO1
ETVO1
ETV02
ETVO03
ETV04
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Beépitési mod vizsgalata

Eptiletek funkci6 vizsgalata
Epuletallag vizsgalata

Tetétipusok vizsgalata

Szintszam vizsgalat

Mdemiék, helyi vidékem vizsgalata
Eptett kérnyezet — fotddokumentacio
Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata
Jelenlegi kézuri hal6zat
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3. A beépitési terv

Jo1
Jo2
JOo3
Sz1
ZJ01
KJO1
KJ02
Vi1
CS1
G1
E1
T

Beépitési javaslat

36534hrsz telek beépitési javaslata
Latvanytervek

Szabalyozasi elemek

Zoldfeluleti adottsagok javaslata
Tavlati kézuti halozat

Tervezett kb6z6sségi kézlekedési halézat
Vizellatas
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Gazellatas
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Alairélap

Budapest, VI keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca — és Szentkiralyi
utca altal hatarolit témb telepitési tanulmany terve

dokumentacio a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 7. melléklete szerint

Tervezé: Korényi és Tarsai Epitész Kift.

1113 Budapest, Ed6méru. 4. ...

Varosrendezés: Korényi Andras i
TT101-2590

Puskas Levente //: >

Zoldfellletek: Nemes Zoltan
Kérnyezetvédelem SZK1 01-5053
Kozlekedés: Rhorer Adam QQ—-*\

K1 1-01-3157 e
Kozmdvek: Jordan Péter

T-01-0088

Dima Andras
T-01-8635

Leitner Gabor ‘%

T-01-9117




1. A telepitési tanulmanyterv

1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa
A tébmb a belvarosban, a Rakoéczi Gt melletti masodik témbként helyezkedik el. Nagyjabdl
négyzetes formaju, négy oldalat a cimben jelzett utcak hataroljak.

A telepitési tanulmanyterv a 36534 hrsz-u telek beépitésérdl késziilt, de értelemszerlien a
teljes tdmb vizsgalata is elkésziilt, valamint a Brody Sandor utcaban 1évé két beépitetlen
telekre a 36526, és 36525 hrsz-U telkeken is beépitési javaslatokat tettlink. A témboén beluli
tébbi telket — meglévd allappotok szerint — rendezettnek tekintjik.

1.2 Ateriilet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tomb teljes terllete kerileti, terlileti védelemmel érintett. Ezen bellil a tervezés alapjat
képezi 36534 hrsz-i telken levd, utcai oldalon elhelyezked6 volt orvosi rendelén kiviil a 36527
és 36526 hrsz-u épliletek is miemlékileg védettek. Ezenkivil 36530 és 36536 hrsz-u
telkeken lévé épliletek kerlleti egyedi védelem alatt alinak.

1.2.1 Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terv (TSZT 2013)

A TSZT az Etv. 2. és 10. § alapjan a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
figyelembe vételével meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetéségeit és
fejlesztési iranyait. Ennek megfeleléen rogziti:
- az egyes telepllésrészek felhasznalasi modjat (tervezett terliletfelhasznalasi
egységeit),
- a teleplilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiura elemeinek a telepllés
szerkezetét meghataroz6 térbeli kialakitasat és elrendezését.

VEGYES TERULETEK
aroskozpont terillete




A tervezési terliletet érintd teriletfelhasznalasi egységek:
Beépitésre szant teriletek:
Vt-v Varoskdzpont teriilet

1.2.2 Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az
OTEK, valamint a TSZT eléirasainak megfeleléen:
- a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes terliletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eléirasokat,
- valamint févaros egészének miikddését biztosité miszaki infrastruktura
megvaldsitasahoz sziikséges terilleteket és az azokra vonatkoz6 kilénleges
rendelkezéseket hataroz meg.

Az FRSZ a tervek hierarchiajanak megfeleléen egyes a TSZT-ben meghatarozott
szabalyozandé elemet rendelet szinten is régzit.

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASINALAS! EGYSEG LEHATAROLASA

aroskozpont tertiste (V-V}

Beépitésre szant terliletek:

vt-v Varoskézpont teriilet

Bsa:3,5 - Bsp:150

1.2.3 Hatalyos 17/2022.(VIl.01.) rendelet *Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (JOKESZ)

Kivonat az JOKESZ-bé!:

X. fejezet Telepuléskdzpont teriilet

31. Varoskozpont terillete (Vt-V)

37.§

(1) A terliletfelhasznalasi egységhez a térténelmi varosmag és az ahhoz kézvetlendl
kapcsolodé tertiletek vegyes felhasznalasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitési
épitési 6vezetei tartoznak, amelyek lak6- és olyan telepilési szintl egyéb rendeltetést




szolgal6 épliletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a laké
rendeltetésre.
(2) A Vt-V jelli épitési 6vezetben az éplilet és az egyes épliletekben létesilé 6nalld
rendeltetési egység tekintetében az alabbi rendeltetések kére létesithetd, kivéve, ha az
egyes épitési bvezetre vonatkozd elbéirds masként rendelkezik:
a) lakas,
b) igazgatasi, irodai rendeltetés,
c) kereskedelem, szolgaltatas,
d) széllasjellegli, munkasszallas.
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
f) kulturélis, k6z6sségi szérakoztaté rendeltetés,
g) sportolasi célu,
h) vendéglato,
i) kutatas-fejlesztés nem Gizemi létesitményei,
j) 6nallé parkoldéhaz, mélygarazs,
k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb rendeltetés, melyek egy épuleten beliil
vegyesen is kialakithatok.
(3) A melléképitmények kozlil kizarélag
a) a kbzmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény, helyezhetd el.
(4) Zartudvaros beépités esetén - eltérd épitési dvezeti elbiras kivételével - az éplilet
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs létesitése, ezek vegyes
alkalmazasa,
ab) lakérendeltetést nem tartaimazé intézményi és szallasjellegi épiletek
létesitése:
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén - az eltéro épitési
Ovezeti elbirasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26. § elbirasainak
figyelembevétele mellett.
(5) Onall6 parkoldhaz Iétesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatét és az altalanos
szintterlileti mutat6t nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés eldirasainak
figyelembevételével.
(6) Kialakult allapot esetén - az épliletek atalakitasa, bdvitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épllet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be.
amelyben galérias lakas létrehozhaté,
b) a tetbtéri hasznositéas feltétele az eredeti tetbidom, torony, tetédisz megtartasa
vagy visszaépitése,
c) a lakéépllet kivételével a féldszinti belsé udvar beépithetd, lefedhetd az
éplletkdz6k kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség névelhetd legfeljebb
10 m"- rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabdl 6sszekdtheték a megfeleld tlizvédelmi elbirasok
és atjarasi lehetbségek biztositasa mellett.
(7) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek
meglévd beépitése mindkét oldalhataron és a hatsé telekhataron is tlizfallal
csatlakozik és a telek mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsékért mélysége - az SZT egyéb elbirasanak hianyaban - legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter, 21
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(S
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1.2.4 Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata

Koztertileti zoldfelliletek

A vizsgalt tdmb Jozsefvaros legstiriibben beépitett, keskeny utcakkal tagolt részében van.
Az utcak nagyon keskenyek és kdzmii nyomvonalakkal stirlin behalézottak, ezért jellemzéen
alig fasitottak.

A rossz adottsagok ellenére a Terfort utcaban a jardak melletti parhuzamos felallasu
parkol6helyek tagolasaként 5 db, a Brédy Sandor utcaban 4 db fasori diszfat telepitett az
Onkormanyzat a 2010-es években. Az Ultetett fak diszkorték (Pyrus calleriana *Chanticleer’),
melyek kivalé varostird fajtanak bizonyultak. Tavaszi fehér viragjukkal latvanyosan
diszitenek, viszont mivel termésik nincs, 6sszel termésiikkel nem szemetelnek.

A Puskin utca és a Szentkiralyi utca teljesen fatlan, keskeny. arnyékos.

Beépitésre szant telkek zbldfeltiletei

A tébmb csaknem teljesen zartan beépitett, csak kisebb udvarok, vilagité udvarok tagoljak a
zart beépitést. Varosképi szempontb6l védett, id6s fak talalhaték a Brody Sandor utca 22.
épulet udvaran, a Szentkiralyi utca 15 szamu épllet hatsé udvaran, valamint a Szentkiralyi
utca 13 sz. haz udvaran.

A Brody Sandor utca 18-20 szam alatt bontott épliletek helyén ideiglenes
terlilethasznalatként murvazott parkolohelyek létesiiltek, ezek szélein szérvanyosan egy-egy
akacfa, illetve balvanyfa és z6ld juhar nétt ki.

A Trefort utca 3-5 szam alatti telken talalhato egy értékes, nagyméret(i harsfa az utcai kerités
mellett, valamint a hatsé kertben egy nagyméretti, latvanyosan j6 allapotu platanfa. Ezek
megtartasa a tdmb hasznositasa soran elsédleges feladat.

A zoldfellleti boritottsag mértéke az egyes épitési telkeken jelentéktelen, néhol, mivel az
udvarok teljesen kdvezettek, 0 %.

1.2.5 Kozlekedési vizsgalat

Koézati kbzlekedés
A terulet fouthal6zati kapcsolatait a Rakoczi ut és a Mizeum korut biztositja.
A témboét kézvetlenil hatarold kiszolgald utcak egyiranyuasitott halbzat részei:

- Trefort utca: a Szentkiralyi utca — Puskin utca iranyban egyiranyu, egy forgalmi savos,
az északi oldalon a megallas, parkolas tiltott, a déli oldalon parkolésav van kijel6lve.

- Puskin utca: dél — északi iranyban egyiranyu, egy forgalmi és két oldali parkold
savval

- Brody Sandor utca: a Puskin utca feldl kelet felé egyiranyu, mindkét oldalon parkol6
sav épult

- Szentkiralyi utca: észak fel6l egyiranyt a Brédy Sandor utcaig, a forgalmi sav mindkét
oldalan parkolé sav van kijeldlve

Kb6z6sségi kbzlekedés

A tomb az M2 metrovonal Astoria allomasatol 200 méterre, az M3 és M4 metro Kalvin tér
allomasatol 300 méterre van, tébb kdzvetlen gyorsvasuti kapcsolata van.



A Kiskératon kézlekedd 47, 49-es villamosvonal a Belvaros és Dél — Buda megkézelitését
biztositja.

Az autdbusz — halozat vonalai k6zll a Mazeum koératon a 9-es, a Rakéczi Gton az 5, 8E,
108E, 110, 110E, 112, 133E jaratok bonyolitjak le a terilet utasforgalmat.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés
A témb kérnyezetének f6é kerékparos utvonala a Kiskdruaton kijeldlt iranyhelyes kerékparsav.

A gyalogos forgalmat lebonyolitd jardak a minimalis 1,5 m szélesség(iek.

Parkolas
A tomb6t hatarolé kézutakon minden oldalon parkol6sav van kijelélve.

A témbon belll jelenleg a Brédy Sandor utca 18 — 20. sz. telken bérparkolé mikadik.

1.3 A modositas soran elérendd célok 0sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A tombon bellil a Trefort utca 3-5. szam alatti telek (hrsz. 36534) (volt orvosi rendelé)

beépitésének modositasara tesziink javaslatot. A telken 1évé, miemiékileg védett éplilet

feltjitasa, és atalakitasa tervezett, egy szalloda kialakitasara. A hatso kertben 1évé, szintén

hasznalaton kivili éplilet bontasa javasolt, és helyén egy Gj épiletszarny kialakitasaval

alakul ki a végleges beépités szallodafunkcidval.

A fentieken kivil Uj beépitést javaslunk a 36525 és 36525 hrsz-i telkeken is, amelyek
jelenleg beépitetlenek. A javasolt funkcio: laké.

A szabalyozasi terv modositasanak a célja, hogy a meglévé, miiemlékileg védett egykori
Hunyady-palota feltjitasaval és atalakitasaval, illetve a hataskdrben meglévd F+2 szintes
éplletrész bontasaval és egy Uj, F+7 szintes épliletrész épitésével egy Uj szalloda
kialakitasa térténhessen. Az Uj, hatsokertben épitendé épiiletrész beépitésénél téreksziink a
szomszédos telkeken Iévd éplletek tlizfalainak a takarasara. Az épiletmagassag
meghatarozasanal maximalisan figyelembe vettik a szomszédos épiiletek tetégerinc-
magassagat. A szabalyozasi terv modositasa soran uj, nagyobb kiterjedésii teriiletd
zoldfelliletek kijeldlésére térekszlink, a telken |évé nagyméreti platanfa védetté
nyilvanitasaval egyutt.

1.4 Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas médositasara
— Volt Hunyady-palota atalakitasa

Az atalakitas soran a palota P+ Foéldszint (részben), Magasfoldszint (részben) és 2 emeletes
épulet meglévé szintjeinek kihasznalasan kivil a tetészint is be lesz épitve 4 emeletként.

— A hatsokertben 1év6 F+ 2 emeletes épllet és a palotat 6sszekétd foldszint nyaktag
elbontasra keriil. Helyén P + F + 6 emelet + tetdszint szintszamu Uj éplletszint épdl.

— A két éplletrészt egy foldszintes kdzlekeddfolyoso kéti 6ssze, amely oldalhatartél
elhlzva lesz kialakitva.

— Az Gjonnan épitend6 éplletek alatti pinceszinti beépités a hatsokerti telekhatarig tart,
felette z6ldtetd tervezett. A garazsszinten dsszesen 19 Gj parkolohely lett kialakitva, a
garazslehajté-rampa nyomtavszintes és az oldalhatar melié kerdl.




— A koételezd zoldfellilet egyrészt a lehajtérampa és a palota, masrészt a palota,

nyaktag és az Uj éplletszint kdzé6tt helyezkedik el ,L"-alakban, és ezzel a konturral

lehetéség van az udvaron lévé nagyméretli platanfa megévasara is.

A meglévd szabalyozasi terv modositasa az alabbi javaslatokat tessziik:

— A hatsokerti kételezd zoldfelilet megsziintetése (Ez eredetileg is hibasan volt jelélve,

mert egy része a meglévé éplilet konturjan bellilre esett.)
— A hatsokertben Iév6 éplletrész és a nyaktag bontasi lehetéségeinek a jel6lése
— Kotelezé zéldfelllet kijelblése
— Meglévé platanfa védetté nyilvanitasa

Tervezett beépitési paraméterek

A telek épitési bvezete: Vi-V/P-2

Szabalyozasi terv szerint tervezett
legkisebb telekterilet 800 m2 2789m2 — kialakuit
legkisebb telekszélesség 18 m 45 m — kialakult
beépités terepszint alatt 80% 68,90% - megfelel
beépités terepszint felett 65% 61,40 % - megfelel
minimalis zéldfellilet 15% 19,7 % - megfelel
szintterlileti mutato 3,5 m2/m2 3,48 m2/m?2 - megfelel

parkanymagassag

23,46 m

24,76 m

éplletmagassag -

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a tervezett épiilet megfelel az érvényben lévé beépitési
paramétereknek, és a minimalis zéldfelllet esetében azt joval meghaladja.

1.5 A javasolt beépités, valtozas varhatoé infrastrukturalis igényei, kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt beépités a tdbmbre vonatkozéan a jelenleg meghatarozott megengedett

legnagyobb beépithetd szintterlletet nem néveli, mert a tervezett médositas a teriiletre nem

jelent tébblet terhelést infrastrukturalis vonatkozasban, kézmidifejlesztési tébbletigénye nincs.

1.6 A javasolt beépitési valtozas varhato kornyezeti hatasai

A tervezett beépités rendeltetése, beépitési paraméterei a jelenlegi hatalyos szabalyozasnak
megfelelnek, tébblet kbrnyezeti terhelést a jelenlegiekhez képest nem okoznak, igy nem
jelent nagyobb kérnyezeti terhelést.

1.6.1 Zoldfellleti adottsagok javaslata

Kéztertileti zoldfeliiletek

A tervezési teriiletet hatarol6 utcakban a terv szerint a meglévé forgalmi rend megmarad, a
jardak szélessége nem valtozik. Ezért Gj fasori fak telepitésére nincs moéd, fasitott csak a
jelenlegi allapot megérzésével a Trefort utca és a Brody Sandor utca lesz. A Szentkiralyi utca
és a Puskin utca tovabbra is teljesen fatlan marad.

s



Beépitésre szant telkek zdldfeliiletei

A tervezési tdombon bellil valtozast jelent, hogy a korabbi orvosi rendeld épllete (Hunyady
palota) és a hatso telekrész (36534 hrsz) szalloda egyittesként hasznositasra keril. A telken
talalhaté 1 db idés, értékes fa megtarthat6, de a Trefort utcai bajarat melletti, idés, nagy
harsfa viszont az (j éplilettoldalék létesitése miatt kivagasra keril.

A telek beépitetlen része csaknem teljes egészében zoéldfellilet lesz. Kivételt a mélygarazsba
levezetd gépkocsi lehajtd burkolt terilete jelent.

A beépitési javaslat szerint keretes rendszerben beépil a Brody Sandor utca melletti 36525
hrsz telek is, mely ma még murvas parkoloként hasznositott. A kialakul6 atrium udvar 50 %-a
zoldfeluletként lesz kialakitva.

A tdmb tovabbi részei valtozatlan allapotban maradnak, igy szérvanyos faéllomanyukat is
meg lehet Orizni. A témbon bellli zoldfellleti boritottsag mértéke kissé javul a kiindulé
allapothoz képest.

1.6.2 Kozlekedési javaslatok

Kozuti kbzlekedés

A tomb kérnyezetében (thalézati fejlesztés nem varhatd, a megkdzelitést biztosité utak
forgalmi rendje sem valtozik.

Kézésségi kbzlekedés

A terlletet érinti a tervezett észak — déli regionalis gyorsvasut nyomvonala. A vonal az
el6készitd tervek szerint a varoskézpont (Kalvin tér — Oktogon iranyban) szakaszon
mélyvezetés.

A felszini k6z0sségi kézlekedés tervezett fejlesztése: a kiskoriti villamosvonalak
Osszekotése a Lehel utca 14-es vonallal.

Kerékparos a gyalogos kapcsolatok

A tomb kornyezetében tervezett kerékparos haldzati fejlesztés a Baross utcai és Rakoéczi ati
kerékparos Gtvonal.

Parkolas

A tervezett épllethez a Trefort utca fel6l megkoézelitheté 19 féréhelyes mélygarazs épiil. A
garazs kis kapacitasanak megfelel a kétiranya, egysavos rampa - kapcsolat.

1.6.3 Kozmlifejlesztés

A tervezési terlilet Budapest VIII. kerlilet Trefort u. — Puskin u. — Brédy Sandor u. —
Szentkiralyi u. altal hatarolt tertletet jelenti. A tervezési teriiletet hatarold utcakban a
kézmlivek kiéplltek, ennek megfeleléen rogzithetd, hogy az ingatlanok ésszkdzmlives
ellatottsaguak

A telepitési tanulmanyterv kozm(ivesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz,
valamint az e-k6zm(i rendszeren fellelheté nyomvonalakat alltak a rendelkezésre, valamit
sziikséges mértékben helyszini bejarasait is tartottunk.

A kovetkezdkben szakaganként ismertetjik a kézmliveket, azok haldzatat




1. Vizellatas

A tervezési terlilet ivovizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt. altal izemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarolé utcakban, kézterileteken kdrvezetékes haldzat
Uzemel.

Az érintett utakban kiépitett vizvezetékek az alabbiak

- Trefort u. NA 150 gév

- Puskin u. NA 125 6v.

- Brody Sandor u. NA 1050 6v. (t6mlés béleléssel) és NA 150 gov.
- Szentkiralyi u. NA 200 ac.

A kérvezetékes hal6zatrél minden érintett ingatlan vizbek6tése megoldott, a
tlzoltdshozsziikséges oltoviz igényt a haldzat biztositani tudja.Megjegyezziik, hogy a
tervezési tertleten barmely épllet felGjitasara, atépitésére, esetlegbdvitésére, illetve ingatlan
beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a FévarosiVizmlvek Zrt. elvi
nyilatkozatat. A kérelemben meg kell adni a szocialis(hasznalati) és atlizoltashoz sziikséges
belsé és kilsé tiziviz igényt, ezek ismeretében adja meg a szolgaltato afeltjitassal,
atépitéssel, beépitéssel kapcsolatos feltételeit.

A témbben varhaté a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendelé —
bévitése.

Az el6bbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévé vizbekétés helyett —
annaklekdtésével - Gjat kell majd épiteni, mig az utdbbi esetében a meglévé @100 mm-es
bekétésmegtartando.

Roégzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévd halézatokban
fejlesztéseket.Ugyanakkor elképzelheté egy-két tlizcsap telepitése.

A tervezési terlllet meglévé vizellatoé halézatat és az ingatlanok bekétévezetékeit a V-1.
szamurajz mutatja.

2. Csatornazas

A tervezési terillet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Févarosi Csatornazasi Mlivek Zrt.
altalizemeltetett egyesitett rendszerli halézata biztositja.

Az érintett utakban kiépitett egyesitett rendszer(i csatornak az alabbiak

Trefort u. @ 40 PVC

Puskin u. 63/95 té

Brody Sandor u. 50/75 T UPE és 47/70 T UPE
Szentkiralyi u. 65/110 tér

A kiépitett egyesitett rendszeri halézat mind a szennyvizet, mind a csapadékvizet szallitja.

Megjegyezziik, hogy a tervezési terilileten barmely éplilet feltjitasara, atépitésére,
esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a
FévarosiCsatornazasi Mlvek Zrt. elézetes tajékoztatédjat. A kérelemben meg kell adni
aszennyvizmennyiséget, valamint az ingatlan jelenlegi és tervezett fedettségét.

M/}Q



Fontos rogziteni, hogy az elvi tajékoztaté rogziteni fogja az ingatlanrél egyidejlleg
elvezethetécsapadékviz mennyiséget és azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-
tarozon keresztiillehet majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idét ad meg, ehhez kell a
tarozot méretezni.

A tébmbben varhat6 a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendelé —
bévitése.

Az elébbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévé hazi bekdtések megsziinnek
—azok elfalazasaval - helyettiik Uj épil, mig az utdbbi esetében a meglévd bekotés
vélheténmegtartando, ugyanakkor itt is szamolni kell a bévités miatti csapadékviz-tarozé
kiépitésére.

A fejlesztések soran a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitasnal, a
bels6gépészetszerinti 4 éves 10 perces intenzitassal kell szamolni, ehhez kell majd a
csapadékviz tarozoméretét megadni. Mindezt a késdbbi tervezés fazisaban kell pontosan
meghatarozni.

Rdgzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévé halézatokban
fejlesztéseket.

A tervezési terlilet meglévd csatornahalézatat és az ingatlanok bekdtévezetékeit a CS-1
szamurajz mutatja.

3. Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fégaz Féldgazhaldzati Kft. altal Gzemeltett
halozatbiztositja. A tervezési terliletet hatarolo utcakban, kézteriileteken kérvezetékes
hal6zatlizemel.

A korvezetékes halozatrol minden érintett ingatlan gazbekoétése megoldott.

A gazhalozatot latva megallapithatd, hogy minden ingatlan rendelkezik bekétéssel, igy
ajelenleg foghijas - Brody Sandor Brédy Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) —
ingatlanokis. Ezek a fejlesztés soran megsz(innek, kik6tésre kerilnek.

A kérdés, hogy tervezett beépitésnél igénylik-e majd ezt az energiat, vagy mas pl.
geotermikusfiités-h(itéssel szamolnak. Javasoljuk ennek atgondolasat, ennek eldéntéséhez
sziikség lehetaz ingatlanon prébafurasra.

A tervezési terlilet meglévé gazhaldzatat és az ingatlanok bek&tévezetékeit a G-1 szamu
rajzmutatja.

4. Elektromosenergia-ellatas

A tervezési terliletet hatarold kézteriileteken a hurkolt kézépfesziiltségl 10 kV-os és
0,4kisfesziltség(i halézatok kiéplltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is talalkozunk.

A tervezési terliletet és a szlikebb kdrnyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kdzvetlendl
ellato,villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Mlivek Rt. Pesti
Uzemigazgatosaganakkezelésében lévé -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A fogyasztok energia ellatasa kisfeszlltségen 0,4 kV-on térténik, 10/04 kV-
ostranszformatorokkal.

Az érintett utakban kiépitett vezetékek az alabbiak:




- Trefort u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os foéldkabel
o Kkozvilagitas utkbzepes — légvezeték.

- Puskin u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os féldkabelparatlan oldali jardaban 120

kV-os féldkabel
o kozvilagitas utkézepes — légvezeték.

- Brody Sandor u. féldkabel a paros oldali jardaban 10 kV-os féldkabel a 22-essz.
épliletig, onnan a paratlan oldali jardaban épult1 kV-os kabel a paros oldali jardaban
végig kiépult, miga paratlan oldali jardaban csak a Szentkiralyi utcatol a 7. sz.épliletig

o koézvilagitas utkézepes - légvezeték

- Szentkiralyi u. a paros oldali jardaban mindkét kabel kiéplilt, mig a paratlanoldalon

csak az 1 kV-os kabel
o kozvilagitas atkézepes - légvezetek

Megjegyezzik, hogy a tervezési terlileten barmely épulet felljitasara, atépitésére,
esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni
azigénybejelentdn keresztill az ELMU Halozati Kft.-t6l a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztatd,
melyrdgziteni fogja azokat a muszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez
sziikségesek.

A tdbmbben varhat6 a Broédy Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendel6 —
bévitése.

Az el6bbi ingatlan beépitése soran minden bizonnyal sziikség lesz kbzterileti fejlesztésre,
amitaltalaban az ELMU Halézati Kft. sajat hataskérben végez a tervezéstél a kivitelezésig.

A tervezési teriilet meglévd elektromosenergia-ellatas kabeleit az E-1 szamu rajz mutatja

5. Hirk6zlés halézatai

Fovaros teljes kézigazgatasi terlilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetvenemzetkézi tavhivo haldzathoz. Budapest VIII. kerliletének vezetékes tavkézlési
ellatottsagateljes koriinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkézlési igény kielégitett.

A tervezési teriiletet hatarold utcakban az alabbi vezetékek épiiltek ki.:

- Trefort u. a paratlan oldali jardaban a Magyar Telekom f6éldkabela paros oldalon a
Vodafone, migmindkét oldali jardaban az Invitech féldkabele.
- Puskin u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom féldkabela paratian oldalon az
Invitech, miga paros oldali jardaban a Nokia Siemens Network féldkabel
- - Brody Sandor u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom féldkabela paros oldalon
az Vodafone és Invitech, mig
- Szentkiralyi u. mindkét oldali jardaban
o Magyar Telekom
e Vodafone
e Invitech, mig

A tervezett fejlesztés

A tervezési teriilet meglévé hirk6zlés kabeleit a T-1 szamu rajz mutatjaA tavkozlési
ellatottsagat tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennektertieti korlatja
nincs. Budapest VIII. kerlilet terliletén valamennyi vezeték nélkilitavszolgaltatd (Telekom,
Telenor, Vodafone) megfelelé vételi lehetéséget tud biztositani.
"
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1.7 Orbkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei

A tervezési teriileten bellil miiemlék védettségli épliletek:
- 36527 hrsz - valtozassal nem érintett
- 36528 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36534 hrsz - valtozassal érintett. A miemlék épiilet feltjitasa és rendeltetésének
valtoztatasa tervezet (orvosi rendel6ébdl szalloda)

A tervezési teriileten kerlleti egyedi védelem alatt all6 éplletek:
- 36530 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36536 hrsz - valtozassal nem érintett

A tervezési tertilet kertleti terlileti védelemmel érintett tertlet.
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Helyrajziszam

36523
Utca Brédy / Szentkiralyi

Hazszam 24

Funkcié Lakdépiilet

Beépités Zartsor( - keretes beépités
Szintszam 4+Pince

Allapot 16

Tetd Magastet6

Helyrajziszam 36524
Utca Brody Sandor
Hazszam 22
Funkcié Lakéépiilet
Beépités Zartsoru - zért udvaros
Szintszdm 3+Pince
Allapot 16
Tetd Magastet6
Budapest, VIil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brody Epitett kérnyezet -
Sandor utca — és Szentkirdlyi utca altal hatarolt témb fotédokumentacid
telepitési tanulmany terve % ERri2/1
\

W



Helyrajziszam 36525
Utca Brdody Sandor
Hézszam 20
Funkcié Parkolé
Beépités beépitetlen
Szintszam 0
Allapot lires
Tetd Nincs

Helyrajziszam 36526
Utca Brédy Sandor
Hazszam 18
Funkcié Parkold
Beépités beépitetlen
Szintszam 0
Allapot iires
Tet6 Nincs
Budapest, Vil keriilet, Trefort utca — Puskin utca ~ Brody Epitett kdrnyezet -
Sandor utca — és Szentkirdlyi utca altal hatarolt tdmb fotédokumentacié

telepitési tanulmany terve

E
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Helyrajziszam 36527

Utca Brédy Sandor
Hazszam 16
Funkcié Lakéépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros

Szintszam 3+Alagsor

Allapot 16

Tet6 Lapostetd

Helyrajziszam 36527

Utca Brody Sandor

Hézszam 16

Funkcié Lakoéépiilet

Beépités Zartsor( - zart udvaros

Szintszdm 3+Alagsor

Allapot J6

Tetd Magastet§
Budapest, Vil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brody Epitett kdrnyezet -

Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb
telepitési tanulmany terve

fotodoku entdgio



Helyrajziszam 36528
Utca Brédy / Puskin
Hazszam 14
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 4+Alagsor
Allapot jo
Tetd Magastet6

Helyrajziszdm 36529
Utca Puskin
Hazszam 22
Funkcié Lakoépilet
Beépités Zartsord - zart udvaros
Szintszam 4+TetOtér
Allapot Kbzepes
Tet6 Magastet6
Budapest, VIII keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Epitett kdrnyezet -
Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb fotédokumentacié
telepitési tanulmany terve ETY12




Helyrajziszam 36530
Utca Puskin
Hazszam 20
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsor( - zart udvaros
Szintszdm 4+Alagsor
Allapot Kdzepes
Tetd Magastetd
Helyrajziszam 36531
Utca Puskin
Hazszam 18
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsor( - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot rossz
Teté Magastetd
Budapest, Vil kerilet, Trefort utca — Puskin utca - Brody

Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatérolt tomb
telepitési tanulmany terve




Helyrajziszdm 36532
Utca Puskin
Hazszam 14-16
Funkcié Iroda- székhaz
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot 16
Tetd Magastet6

36533

Helyrajziszdm
Utca Puskin/ Trefort
Hazszam 12
Funkcié Lakoépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 3+Alagsor
Allapot 16
Tetd Magastets
Budapest, VIl keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brody Epitett kornyezet -
Sandor utca — és Szentkirdlyi utca altal hatarolt tomb fotédokumentaciod

telepitési tanulmany terve
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Helyrajziszam

36534
Utca Trefort utca
Hazszam 35
Funkcio volt Orvosi rendel§
Beépités Oidalhataron allé
Szintszadm 3+Alagsor
Allapot kdzepes
Teté Magastetd

Helyrajziszam

36535
Utca Szentkiralyi
Hazszam 15
Funkcid Lakéépiilet
Beépités Zartsor( - zart udvaros
Szintszdm 4+Alagsor
Allapot kdzepes
Tetd Magastet6
Budapest, VIil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brody Epitett kdrnyezet -
Séndor utca — és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb

telepitési tanulmany terve

fotodokumentacié
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ETY12




Helyrajziszam

36536

Utca Szentkiralyi
Hazszam 13
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsoru - keretes beépités
Szintszam 4+Alagsor
Allapot j6
Tetd Magastetd

36537

Helyrajziszam
Utca Trefort /Szentkiralyi
Hazszam 11
Funkcié Lakéépiilet
Beépités Zartsoru - keretes beépités
Szintszam 4+Alagsor
Allapot i6
Tetd Magasteté
Budapest, Vlil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Epitett kérnyezet -
Sandor utca — és Szentkiralyi utca éltal hatarolt tomb fotédokumentacié

telepitési tanulmany terve
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TERVEZESI SZERZODES

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Torzskonyvi azonosité: 735715

statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

ado6szém: 15735715-2-42

képviseletében: Pik6 Andras polgarmester

(tovébbiakban: Onkorményzat), az

Luxus Hotelfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Székhely: 1088 Budapest, Trefort utca 3-5.
levelezési cim: 1088 Budapest, Trefort utca 3-5.
cégjegyzékszam: 01-09-351926

adoszém: 27283404-2-4

képviseletében: Horvath Mark tigyvezet6
szamlaszam: 50440016-10459852-00000000
(tovabbiakban: Beruhazd), valamint az

Korényi és Tarsai Epitész Korlatolt Felelésségii Tarsasag
székhely: 1124 Budapest, Sashegyi 1t 15.

cégjegyzékszam: 01-09-368580

ad6szam: 12026946-2-43

képviseletében: Korényi Andras ligyvezetd

szamlaszam: 10400126-01201644-00000000

(tovabbiakban: Tervezd)

kozott (tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek) alulirott napon és feltételek mellett:
El6zmények:

Beruhdz6 a Budapest, VIII. keriilet Trefort utca 3-5. alatti (hrsz.: 36534) ingatlanon
szallashely rendeltetésii ingatlanfejlesztést kivan megvaldsitani.

A projekt lebonyolitasahoz sziikséges a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Muzeum korat - Rakéczi ut - Blaha Lujza tér északi
és keleti oldala - Jozsef korut - Ulléi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél (tovabbiakban: PALOTAKESZ) sz6lé6 34/2019. (VIIL22.) énkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) médositdsa. A moédositdst az indokolja, hogy a
Rendelet jelenleg az ingatlanfejlesztéssel érintett telekrészen kotelezben fenntartandod
z6ldfeliiletet ir €16, ami nem teszi lehetdvé a fejlesztés megvalodsitasat.

A Budapest VIIL kerillet Trefort utca 3-5. alatti telek teriiletére készitett telepitési
tanulmanytervet Budapest FOvaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselo-
testiilete. ..szamu hatérozataval elfogadta.

A teleptilésterv modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 69.§ (1) bekezdés c) pont cc) alpontja
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alapjan a 69. § szerinti rovid eljarasban folytathatdo le. A telepiiléstervezés koltségeit a
Beruhdz¢6 finanszirozza.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlanfejlesztési cél és a Rendelet modositidsahoz
szitkséges tervezési feladatok megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat és Beruhidzd az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerzédést kivannak kotni.

Beruhazé a ,,Budapest, VIIL keriilet, Trefort u. — Puskin u. — Brody Séndor u. — Szentkiralyi
u. 4ltal hatérolt tdmbre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat médositdsa” targyu tervezési
feladatra elfogadott tervezési ajanlat alapjan a Tervezét kivalasztotta. Szerz6dd Felek - a
szerz6dés megvalosuldsaval kapcsolatos jogaik, kotelezettségeik rogzitése céljabdl - a jelen
tervezési szerz6dést (a tovabbiakban: ,,Szerzédés”) kotik meg.

1.  Jelen szerzddés targya:

1.1.  Onkorméanyzat a Budapest VIII keriilet Trefort utca 3-5. alatti telek (hrsz.: 36534)
teriiletére  készitett tanulmanyterv  alapjan, az Elézményekben meghatarozott
ingatlanfejlesztési cél érdekében a jelen Szerz6dés mindharom fél altali alairasat koveté 30
napon belill meginditja a Rendelet mddositasara iranyulé eljarast a Korm. rendelet VIII.
fejezetében foglaltak szerint.

1.2.  Beruhazo6 megrendeli, Tervezb elvallalja a tervezési ajanlataban, illetve jelen szerz6dés
egyéb mellékleteiben meghatarozottak szerint ,,a Miizeum korut - Rakdéczi ut - Blaha Lujza
tér északi és keleti oldala - Jozsef korat - Ull6i 1t 4dltal hatirolt teriilet (Palotanegyed)
Keriileti Kpitési Szabalyzatirél (tovibbiakban: PALOTAKEKSZ) szél6 34/2019.
(VIIL.22.) onkormanyzati rendelet modositasa a Trefort utca 3-5. alatti telek (hrsz.:
36534) teriiletére” targyu tervezési munkat, illetve a tervezési feladatok -ellatasdhoz
szlikséges egyéb tervezési szolgaltatasok elvégzését.

1.3. A Tervez6 elvallalja a jelen Szerz6dés 1.2 pontjadban foglalt tervezési munka
elvégzését a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyaréazatanak megfelel6en, az Etv. 60.§ (10) bekezdése alapjan.

2.  Teljesitési hataridé

Tervszallitasi hatarido: A szerzddéses teljesitési hataridoket a jelen Szerzddés 2. melléklete, a
. Tervszallitasi és Szamlazasi litemterv” tartalmazza. A Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a
jelen Szerz6dés 3.1. pontjaban megjelolt dokumentdcié oszthaté szolgaltatasnak mindsiil,
ennek alapjan Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Tervez6 részletekben is teljesithet.
A Tervezé elételjesitésre is jogosult, ez esetben az Onkormanyzat a korabban elkészitett
terveket koteles atvenni.

3. Tervezé részletes feladatai:

3.1. A Tervezd éltal szolgaltatandé dokumentécié a Korm. rendeletnek megfeleléen, amely
targyi szerzddésen kiviili kiilén szerz6dés alapjan készitett munkarészeket is tartalmazhat:

a)  a véleményezési szakaszhoz 1 nyomtatott és 1 digitalis példany az Onkormanyzat,




illetve 1 nyomtatott és 1 digitalis példany a Beruhazé részére, mely tartalmazza a médositott
telepiilésrendezési terv tervezetét (.pdf és .doc/.docx kiterjesztésben).

b) vélemények és tervez6i valaszok Képviselo-testiilet el6tti bemutatdsa digitalis
formatumban (.pdf és .doc/.docx vagy .xIs kiterjesztésben)

¢) a z4ré szakaszhoz 1 nyomtatott és 1 digitdlis példany az Onkormanyzat, illetve 1
digitalis példany a Beruhazo részére, mely tartalmazza a véleményezési szakaszban elfogadott
észrevételek alapjan javitott médositott telepiilésrendezési terv tervezetét (.pdf formatumban).

d) a végsd szakmai vélemény alapjan a dokumentaci6 jovahagyasra valo elokészitése, a
végleges dokumentécio szallitasa digitdlis formatumban (.pdf kiterjesztésben), szerkeszthetd
digitalis — jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartisra alkalmas formatumban
(szabalyzat: .doc vagy .docx kiterjesztésben; szabélyozasi terv: .dwg vagy .dxf kiterjesztésben
és lehetdség szerint Maplnfo Professional programba importalhaté formatumban) és papir
alapon 2 példanyban az Onkormaényzat részére, tovabba 2 példany papiralapi dokumentécio +
1 digitalis példany (.pdf és .dwg formatumban) Beruhazo részére.

3.2.  Amennyiben az Onkorményzat vagy Beruhazo a jelen Szerzodés 3.1. pontjaban foglalt
példanyszémon feliil vagy a modositassal egységbe szerkesztett papiralapti dokumentaciot is
igényel, ugy azokat a Tervezd kiilon térités nélkiil az Onkorményzat, illetve igénye esetén a
Beruhaz6 részére rendelkezésre bocsatja. A Tervez6 a tovabbi példanyszamokat az
igénybejelentéstd] szamitott 5 munkanapon beliil koteles az Onkorményzat, illetve Beruhazo
részére rendelkezésre bocsatani.

4. Teljesités modja

4.1. A (rész)teljesités modja: kézbesités az Onkorményzat részére hivatali kapun vagy
postai Gton, a Beruhaz6 részére postai Uton vagy kdzvetleniil atadva a teljesitési (vég)hataridod
betartdsaval. A Tervezd koteles atvételi elismervényt (teljesitésigazolds) késziteni a
(rész)teljesitéshez.

4.2. A Tervezd (rész)teljesitését az Onkorményzat igazolja a Beruhazo elézetes miiszaki
irasbeli jovéhagyasat kovetben. Tervez6 a (rész)szamldjat az aldirt teljesitésigazolas
kézhezvételét kovetben allithatja ki.

5. Tervezoi dij, részteljesités, pénziigyi iitemezés

A Tervezdt megilletd tervezési dij: 2.300.000 Ft + Afa, azaz kétmillio-haromszéizezer
forint + Afa.

5.1. Részteljesitésekhez, teljesitéshez kapcsolodo tervezési dij fizetés pénziigyi litemezését a
jelen Szerzodés 2. melléklete, a ., Tervszallitasi és Szamlazasi tlitemterv™ tartalmazza.

5.2. A pénziigyi iitemezés szerinti szamlat a Beruhdz6 nevére és székhelyének cimére kell
kiallitani és oda eljuttatni. A szamlakibocsaté minden esetben a Tervezd. A szamla keltétsl
szamitott 7 napon tul beérkez6 szamlat a Beruh4z6 nem koteles befogadni, ebben az esetben a
Beruhazo fizetési késedelme kizart.
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6. Fizetési hataridd

Tekintettel arra, hogy a tervezési dij fizetése tn. szallitdi finanszirozas keretében torténik, az
Onkorményzat és a Tervezé tudomasul veszi, hogy a (rész)teljesités igazolasa utan kiallitott
szamlat a kézhezvételt kbvetd 15 napon beliil, kamatmentesen, banki atutalassal egyenliti ki a
Beruhdz6 a Tervezd 10400126-01201644-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjara. A
szamla 6sszegének késedelmes kiegyenlitése esetén a Beruhdzo a Polgéari Torvénykdnyvrol
sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedelmi kamatot tartozik fizetni.

7. Adatszolgiltatis, egyiittmiikodés az adatszolgaltatis sordn

7.1. Az Onkorményzat, illetve a Beruh4z6 a jelen Szerz3dés 1.2 pontjéban foglalt tervezési
feladat elvégzéséhez adatszolgiltatasként a Tervezének 4tadja a jelen Szerzddés
elvalaszthatatlan 1. mellékletében felsoroltakat, a jelen Szerzodés aldirasival egyidejlileg,
melyek atvételét a Tervez0 aldirdsaval nyugtazza.

7.2. Amennyiben Tervez6 részérdl olyan tovabbi adatszolgaltatas igénye meriil fel, mely a
terv elkészitéséhez az Onkormanyzat vagy Beruhazoé allaspontja alapjan is sziikséges és jelen
Szerz6dés megkdtésekor még nem ismert, igy Onkormanyzat vagy Beruhdzé Tervezd ez
irdnyG felhivasdnak kézhezvételét6l szdmitott 5 munkanapon belill koteles az adatokat
szolgaltatni. Ha a kiegészitd adatszolgéltatishoz ennél hosszabb id6 sziikséges, ugy a
Szerz6dd Felek eltérd hatariddben is megallapodhatnak, ideértve a jelen Szerzédés 2.
mellékletében foglalt teljesitési hatarid6k ezzel Osszefiiggésben felmeriild, esetlegesen
sziikséges modositésat is.

7.3.  Beruhédzé az Onkormanyzat vagy a Tervezé altal irasban, elektronikus uton feltett - a
Beruhdzé altal eldontendS - kérdéseivel kapcsolatban 5 munkanapon beliil koteles allast
foglalni, és elektronikus fiton vélaszolni. Ha a valaszadasra ennél hosszabb id6 sziikséges, ugy
a Szerz6dd Felek eltérd hatariddben is megallapodhatnak, ideértve a jelen Szerzédés 2.
mellékletében (,,Tervszallitasi és Szamlazasi iitemterv”) foglalt teljesitési hataridok ezzel
Osszefliggésben felmeriilo, esetlegesen sziikséges modositasat is.

7.4. A jelen Szerz6dés nem tartalmazza a kozigazgatdsi szervek ¢€s az érintett
véleményezdk altal esetlegesen eldirt allapotfeltard vizsgalatok, hatdstanulmanyok, valamint
az egyes funkcidkhoz el6irt munkarészek kidolgozasanak koltségeit.

8. A jelen Szerzddés teljesitése sordan kapcsolattartasra jogosult személyek

Onkorményzat részérol:
Barta Ferenc foépitész
telefor- 45-92-157

email @jozseivaros.hu

Csutor Agnes, irodavezet6-helyettes
telefon: 45-92-526
email. J{@jozsefvaros.hu

Beruhazo részérdl:

Horvath Mark

telefon-

email . @gmail.com



jozseivaros.hu
mailto:x@jozsefvaros.hu
gmail.com

Tervezd részérol:

Korényi Andras ligyvezetd
telefon:

email: iroda@korenyikft.hu

9. Tervezd kitelezettségei

9.1.  Tervezé koteles az elvallalt tervezési munkat Onkorményzat utasitasai szerint és az
El6zményekben meghatarozott cél érdekében, a jelen Szerz6dés alairasakor érvényes
épitésiigyi jogszabalyok és szakmai szabalyok, szabvanyok, kotelezd miiszaki-, illetve
hatdsagi eloirasok, orszagos és helyi épitési szabalyzatok betartasa mellett teljesiteni. A
teljesités érdekében a Szerz6d6 Felek a szerzodésszerii teljesitéssel kapcsolatban kolcsonés
tajékoztatasi kotelezettséggel tartoznak egymasnak, az esetleges akadalyok, kéarok elharitasa
érdekében egyiittmitkddnek. A Tervezd utasitdst csak a szerzddést alairé Onkormanyzattél
vagy Beruhazo6tdl és azok hivatalos megbizottjatol fogadhat el.

9.2.  Amennyiben a terv készitése sordn a tervezési teriilet hataran kiviili problémakra kell
megoldast adni (infrastruktura, felszini vizelvezetés, koryezeti allapot, talajmechanika), ugy
azokat kiilon szerz6dés keretén beliil kell rendezni.

9.3.  Tervezd jogosult a jelen Szerzddés 1.2. pontjadban meghatirozott tervezési munkahoz
alvallalkozo(ka)t igénybe venni, de az altala (altaluk) végzett szolgaltatasokért gy felel,
mintha a munkat maga végezte volna.

10. Szerzéi jogi kikdtések

10.1. Beruhazé és Onkorményzat a rendelkezési jogat kikoti, ezért a szerz6déssel
kapcsolatban a Tervezé altal rendelkezésre bocsatott, jogi oltalomban részesitheté barmely
szellemi alkotas tekintetében azzal a tovabbiakban szabadon rendelkezik, az adott munkarész
ellenértékének Tervezo felé torténé megfizetését kovetden. \

10.2. Tervezd kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a Beruhdzo és Onkormanyzat a szellemi
alkotast nem csak sajat belsé tevékenységéhez, illetve nem csak sajat lizemi tevékenysége
korében hasznalhatja fel, hanem nyilvanossdgra hozhatja, harmadik személlyel kozolheti,
harmadik személynek at-, illetdleg tovabbadhatja, a mii (m{ részlet), mint elézmény terv az
egymasra épiilo tervfazisokban szabadon felhasznalhato.

10.3. Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy a szerz6i jogrol szol6 1999. évi LXXVI. térvény
9. § (6) bekezdése és V. fejezete alapjan a Beruhazé és Onkorményzat a szerz6dés teljesitése
soran keletkezett, szerz6i jogi védelem ald es valamennyi alkotassal kapcsolatban
hatarozatlan idejii, korlatlan és kizarélagos felhasznalasi jogot szerez valamennyi atruhazhato
szerzOi jog vonatkozasaban, tovabba a Tervezo kifejezett engedélyt ad arra, hogy Beruhazo és
Onkorményzat a mii felhasznalasara harmadik személynek tovabbi engedélyt adjon.

10.4. Tervez0 kifejezetten kijelenti, hogy a felhasznalasi engedély kiterjed kiilondsen:
a) a mi 4atdolgozasira, és az atdolgozhatdsdg joganak harmadik személyre t6rténd
atruhdzhatosagara (atdolgoztatas), :

b) a mii tobbszordzésére, amely magaban foglalja a mii kép- vagy hangfelvételen rogzitéseét,

illetve szamitogéppel vagy elektronikus adathordozora valdé masolasat is, valamint az
elozéekben felsorolt jogositvanyokat is magédban foglalé tobbszorozés joganak harmadik
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személy részére torténd atengedésére.

10.5. Tervezo kifejezetten kijelenti, hogy az atdolgozas, illetbleg atdolgoztatds joga
magdban foglalja kiilondsen a mi (mi részlet) barmilyen modositasat, megvaltoztatasat, at-,
illetve tovabbtervezését, Gij tervdokumentécidba valo beépitését, beszerkesztését, betervezését.

10.6. Tervezo csak a Beruhazo és Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval adhatja
tovabb a dokumentacié barmely munkarészét harmadik félnek vagy adhat nyilatkozatot a
szerz6dés alapjan nyujtott szolgaltatasrol. A felhasznélasi jog atruhdzéasanak dijat a Tervezési
dij tartalmazza.

10.7. Szerz6do6 Felek kijelentik, hogy a szerzdi jogok ellenértékét - beleértve a felhasznalasi
jogok dijat is - a tervezési dij tartalmazza.

10.8. Beruhdzoé és Onkormanyzat tudomdsul veszi, hogy a tervek szellemi tulajdona
Tervez6t illeti meg.

10.9. Tervezd tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési terv modositasanak Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal torténéd elfogadasa pillanatatol az altala
elkészitett tervekre a szerz6i jogi védelem nem terjed ki.

11. Tervezdi szerzédésszegés kivetkezményei

11.1. Késedelmes (rész)teljesités esetén Tervezd a késedelem minden napjara a
késedelemmel érintett részteljesités nettd tervez6i dija alapjan szamitott napi 0,5 % kotbért
kételes fizetni a Beruhdzonak. Az egyes késedelmes részteljesitések esetén szamitott
késedelmi kotbér Gsszege kiilon-kiilon azonban nem lehet tobb, mint az adott részteljesités
netto tervezoi dijanak 10%-a.

11.2. Haa Tervezd késedelme az elsé ktbérterhes részhataridé - kotbérterhes részhataridok
(részteljesitések) hianyaban a teljesitési hataridé - vonatkozésdban a 30 napot meghaladja,
ugy a Beruhazd a szerz6déstol elallhat, és a nettd szerzodéses ar 20%-nak megfelelé dsszegii
meghitsuldsi kotbért kovetelhet Tervezdtol, valamint a szerz6désszegésre vonatkozd
szabalyok szerint a megallapitott kotbéren feliil karait és koltségeit is érvényesitheti.
Meghitsulasi k6tbér esetén Beruhdzo késedelmi kétbért nem érvényesithet, ez azonban nem
érinti azt az esetet, amikor a Tervezé a szolgaltatas késedelmére tekintettel pothataridot
vallalt. Amennyiben a késedelmi kotbér mar kordbban esedékessé vilt, az azt kévetd
meghiusulas esetén kiilon meghiusulési kotbér érvényesitése nem kizart.

11.3. Amennyiben a Tervez6 késedelme az elsé kotbérterhes részhatarid6t kovetd barmely
tovabbi kotbérterhes részhataridé vonatkozasaban a 30 napot meghaladja, ugy a Beruhazo -
mérlegelése szerint - a szerz6dést6l elallhat vagy azt azonnali hatallyal felmondhatja, s a
szerzOdésszegésre vonatkozd szabalyok szerint a megéllapitott 11.1. és 11.2. pontokban
meghatdrozott mértékil késedelmi, illetve meghiusulasi kotbéren feliili kérait és koltségeit is
kovetelheti.

11.4. A késedelmes teljesités elfogadasatol és a késedelmi kotbér megfizetésétol fliggetleniil
a Beruhdz6 nem mond le az 6t erre az esetre megilletd jogok érvényesitésérdl.

11.5. Tervez6 hibasan teljesit, ha az altala szolgaltatott tervek a teljesités idopontjaban nem
felelnek meg a szerzOdésben vagy a jogszabalyban foglaltaknak (Ptk. 6:157. §). Hibéas
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teljesités esetén az Onkormanyzat a hibajegyzék megkiildésével egyidejlileg felszélitja a
Tervez6t a hibak kijavitdsara, hianyossagok potlasara a kijavitds elvégzéséhez sziikséges
hataridé tlizésével, amely nem lehet t6bb, mint 20 nap.

11.6. A hibajegyzék alapjan kijavitott munkarészeket az Onkormanyzat tovabbi legfeljebb
15 napon beliil megvizsgélja és a jelen Szerzodés 4.2. pontjaban leirt médon dont a teljesités-
igazolas kiadasarol.

11.7. Ha a teljesités olyan okbdl valt lehetetlenné, amelyért a Tervez6 felelds, a Beruhazot a
teljesités elmaradasa miatt a netté szerzodéses ar 20%-nak megfelelé Gsszegii meghitisulési
kotbér illeti meg. A Ptk. 6:180. § (2) bekezdés értelmében Beruhazo a meghitsulasi k6tbér
Osszegén feliil felmeriil6 karainak megtéritésére is igényt tarthat.

11.8. A Tervezo altal a teljesités jogos ok nélkiili megtagadéasa (amely a teljesités statuszatol
fiiggden elallasra vagy azonnali hatalyd felmondésra jogositja az Beruhazot) és a Tervezod
miatt bekdvetkezett egyéb szerzo6désszegés esetén a Beruhazd altal jogszeriien gyakorolt
elallas, felmondas (meghitisulas) esetén a Beruhazot szintén a nettd szerz6déses ar 20%-nak
megfeleld 6sszegli meghitsulési k6tbér illeti meg.

11.9. A jelen pontban foglaltakkal 6sszhangban a Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Tervezé a
szerz6désszegés esetére kikotott kotbér(ek) megfizetésén tul is koteles megtériteni a kartérités
altalanos szabdlyai szerint mindazon karokat, amelyek a Tervezének felréhato
szerzodésszegésbol szarmaznak, igy kiilondsen azokat az igazolt karokat, amelyek az
Onkorményzatot vagy Beruhazot a szerz6dés meghitisulasa, a teljesités elmaradasa folytan
érik legfeljebb a nett6 szerz0déses ar mértékéig.

11.10. Tervezd mentesiil a szerzOdésszegésért valo felelosség alol, ha bizonyitja, hogy a
szerzOdésszegést ellendrzési korén kiviil esd, a szerz6déskotés idépontjaban elére nem lathato
koriilmény okozta, és nem volt elvarhato, hogy a koériilményt elkeriilje vagy a kart elhéritsa.

12. Tervez6 jotallasi, szavatossagi felel6ssége
12.1. A Tervezd a hibas teljesitésért kellékszavatossaggal tartozik.

12.2. A Tervezd az esetleges tervezési hibakért az Onkorményzattal szemben akkor is felelds,
ha az Onkorméanyzat a terveket elfogadta. A Tervez jotallasat, szavatossagat nem korlatozza
¢és nem zarja ki az, hogy a feladat elvégzése soran, illetbleg a tervek atadasakor az
Onkormanyzat vagy a Beruhazé nem tesz kifogést a Tervezd szerzédéses kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatban.

12.3. A Tervezd koteles részt venni a terv szolgaltatasat kovetben a terv egyeztetési és
jovahagyasi folyamatdban, amennyiben azt az Onkorményzat igényli (lakossagi férumon,
bizottsagi iiléseken, a Képviseld-testiileti iilésen).

12.4. A Tervezd 3 éves jotallast vallal az 4ltala jelen szerz6dés alapjan elkészitett
tervmodositas vonatkozasaban.

13. Titoktartasra és adatkezelésre vonatkozo rendelkezések

13.1. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltakat,
valamint a teljesitésiik soran az egymasnak atadott informacidkat bizalmasan kezelik. Ez
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értelemszerlien nem vonatkozik azokra az informaciokra, amelyek titokban tartasat jogszabaly
nem teszi lehet6vé.

13.2. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvev6székrol szolo 2011. évi
LXVI. torvény 5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szamvevészék vizsgalhatja
az allamhaztartds alrendszereib8l finanszirozott beszerzéseket és az allamhaztartas
alrendszereinek vagyonat érinté szerzdéseket az Onkorményzatnal, az Onkorményzat
nevében vagy képviseletében eljard természetes személynél és jogi személynél, valamint
azoknal a Szerz6dd Feleknél, akik, illetve amelyek a szerz6dés teljesitéséért feleldsek,
tovabb4 a szerz6dés teljesitésében kdzremiik6doé valamennyi gazdalkodod szervezetnél.

13.3. Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat és Beruhdzé adatkezelésére az
informacids Onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

14. Egyéb rendelkezések

14.1. Tervezd és Beruhazo képviselGje az allamhaztartasrol sz0lo torvény végrehajtasardl
sz60l6 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (la) bekezdésére tekintettel jelen Szerzédés
alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az altaluk képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl szdlé
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (3) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

14.2. A jelen Szerz6dés médositasa, kiegészitése kizarolag cégszerti alairas mellett, irasban
torténhet.

14.3. Jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a szerzddés targyat
érintd egyéb jogszabalyok (épitésiigyi jogszabélyok, kiilondsen az Etv., az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK), a Trk., illetve Korm. rendelet hatalyos el8irasai) az iranyadéak.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzodést kozosen értelmezték, megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t hat (6) példanyban irték ala.

Jelen Szerz6dés 9 szamozott lapbol all, és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, amelybol
Szerz6d6 Feleket 2-2 eredeti példany illeti meg.

Jelen Szerz6dés az utoljara alair6 szerz6d6 fél alairdsanak napjaval 1ép hatalyba,
rendelkezései attdl a naptdl fogva kotelez6en alkalmazandok.
A szerzO6dés elvalaszthatatlan részét képezi az 1., 2. és 3. melléklet.
Mellékletek: 3 db
1.: Adatszolgaltatas rendje

re L

3.: A f6épitész altal meghatarozott tartalmi ko vetelmények

Kelt: Budapest, 2023.

Onkormanyzat képviseletében Beruhazé képviseletében Tervez6 képviseletében
Pik6é Andrés polgarmester Horvath Mark tigyvezetd Korényi Andras tigyvezetd
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Budapest Févaros VIIL. keriilet Luxus Hotelfejleszt6 Kft.

Jézsefvarosi Onkormanyzat

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:

...................................

dr. Sajtos Csilla

jegyz0 nevében és megbizasabol
dr.Lehoczky Balazs

aljegyzé

Pénziigyileg ellenjegyzem:

...................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Korényi és Tarsai Epitész
Korlatolt Felelosségit

Téarsasag



1. MELLEKLET

Onkormanyzat jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg szolgaltatja az aldbbi adatokat,

iratokat, szakvéleményeket, el6zmény-iratokat, dokumentaciokat:

- a jelen tervezési szerzOdés megkotésekor hatalyos teleptilésrendezési eszkozok és
valamennyi alatamaszté munkarésze (digitalis formatumban is, amennyiben rendelkezésre
all).

- betekintés az épitési engedélyekbe, tervekbe, koncepciokba és vizsgalatokba, tovabbé az
Onkormanyzati Bizottsagok és a Képviselo-testiilet vonatkoz6 hatirozataiba.

- az Onkorményzat altal Iényegesnek tartott tovabbi informaciok és fejlesztési szandékok.

- az atadott adatok hitelességét Tervezd nem vizsgalja.

Beruhazé jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg szolgaltatja az alabbi adatokat, iratokat,
szakvéleményeket, el6zmény-iratokat, dokumentéciokat:

- atervezési program
- egyéb a munka elkészitéséhez sziikséges informaciok.

10
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3. MELLEKLET ’ o ’
Az ONKORMANYZAT FOEPITESZE ALT{&L MEGHATAROZOTT
TARTALMI KOVETELMENYEK:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyos Kkeriileti épitési szabalyzathoz elkésziiltek a Trk. 1. és 3. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfeleld megalapozo, helyzetelemzd és
helyzetértékeld, valamint alatdmaszté munkarészek. Jelen tervezési folyamatban elegendd
ezeknek a feladatmegoldashoz szikséges rovid Osszefoglalasa a feladat megoldaséhoz
sziikséges kiegészitéssel, az esetleges valtozasok bemutatasaval.

A telekalakitast befolyasolo jogszabalyi kornyezet elemzése.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Szabalyozasi koncepcid

A fovérosi terveknek (TSZT és FRSZ) valo megfelelés igazolasa

Az esetleges OTEK felmentést igénylé elemek bemutatésa, a felmentési kérelem indoklasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

A Mizeum Kkorit - Rakoczi it - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korit -
UNGi 1t altal hatarolt terillet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél
(tovabbiakban: PALOTAKESZ) sz6l6 34/2019. (VIIL22) onkorményzati rendelet
modositasanak rendelet-tervezete.

A modosité rendelet indoklasa.

Megjegyzés:

1. A hatdlyos terv jovahagyasat megelézden a teljes keriiletre késziilt orokségvédelmi
hatastanulmany, amely 7 éven beliili, igy ennek elkészitése jelen tervezés soran nem
sziikséges.

2. Mivel a teriiletre vonatkozdan nem késziil teljes feliilvizsgalat, valoszintisithetd, hogy az
érintett hatésagok nem igénylik a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését. Amennyiben ez mégis sziikségessé valik, a Tervezo
kezdeményezheti a szerz0dés modositasat a hatdsagok altal igényelt tartalom figyelembe
vételével.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefviros Iktatoszédm: 26/77/2023
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Targy: Feljegyzés a megalapozé vizsgélatok és alatdmaszté munkarészek tartalmérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szO0l6 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 0j Tkr.) alapjan

» 7. § (5) A hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozo vizsgdlat és aldtaimaszto javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozé vizsgadlatot és aldtdmaszto javaslatot is - a szerzgi jogi
szabdlyok betartasa mellett, és

b) a telepiilésterv modositdsdhoz, telepiiléstervezgi jogosultsdggal rendelkezd tervezd és
szilkség esetén telepiiléstervezdi szakdgi tervez( dltal készitett telepitési tanulmanyterv

Jfelhasznalhato a telepiilésterv készitésénél és modositisindl, azonban azokat a tervezési
cél megvalosuldsa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
és annatk telepiilési dsszefiiggéseire - aktualizdlni kell.

A hatalyos keriileti épitési szabélyzatokhoz 2019-ben elkésziiltek az uj Tkr. 1. és 2
mellékletében meghatdrozott tartalmi kovetelményeknek megfeleldé megalapozd,
helyzetelemz6 és helyzetértékel6, valamint aldtdmaszté munkarészek. Jelen tervezési
folyamatban elegendd ezeknek a rovid Osszefoglaldsa a feladat megoldaséhoz sziikséges
kiegészitéssel, az esetleges valtozasok bemutatésaval.

Fentiek alapjdn nem sziikséges megalapozé vizsgélat és alatdmaszté javaslat, a tervezd a
telepiilésterv modositasat szakmai Osszefoglaloban indokolja. A szakmai Gsszefoglalé
tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek vald
megfelelését, a telekalakitdst befolyasolé jogszabalyi komyezet elemzését, a szabalyozasi
koncepciét és az OTEK felmentést igényld elemek bemutatésit, a felmentési kérelem
indoklésat.

Budapest, 2023. januar 30.

Udvozlettel:
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