Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Elbterjesztd: Pikd Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgarmester

A képviselo-testiileti iilés idOpontja: 2023. februar23. | Sz.
napirend

Targy: Javaslat dontések meghozatalara a Mizeum korut - Rikoéczi 1t - Blaha Lujza
tér északi és keleti oldala - Jézsef korat - Ull6i ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed)
Keriileti Kpitési Szabalyzatarél (PALOTAKKSZ) szél6 34/2019. (VIIL22 J)
onkormanyzati rendeletének modositasaval kapcsolatban

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszerii tobbség
szitkséges.
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Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Kulturidlis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport ¢és Esélyegyenldségi -
Bizottsag véleményezi

Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag -
véleményezi

Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi X

Hatarozati javaslat:
A Virosiizemeltetési Bizottsdg javasolja a képviselo-testilletnek az  elGterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 34/2019. (VIIL. 22.) énkorményzati
rendeletével megalkotta a Muzeum korut - Rakdczi a0t - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korat - Ull6i at 4ltal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Kerileti Epitési Szabélyzatat
(tovibbiakban: PALOTAKESZ). A rendelet és a mellékletét képezé Szabalyozasi terv
koncepciondlis eleme a Palotanegyed teriiletén meglévd kevés zoldfeliilet megérzése. Ennek
érdekében a Szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi eleme tobbek kozott a ,,Telek
zoldfeliiletként fenntartandé része”. A Trefort utca 3-5. szam alatti ingatlanon (hrsz.: 36534) a
Luxus Hotelfejlesztéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1088 Budapest, Trefort utca
3-5; cégjegyzékszam: 01-09-351926; addszam: 27283404-2-4; képviseld6: Horvath Mark
igyvezetd) (tovabbiakban: Beruhazo) épiiletfelujitast, bovitést tervez, melyhez sziikséges a fent

emlitett kotelez6 szabalyozasi elem modositasa. £ R¢GEFR 77 1. szar?u mellékletben ta%
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megkereséssel fordult a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) polgarmesteréhez, melyben kezdeményezte a PALOTAKESZ
modositasat vallalva az ezzel jaro telepiilésrendezési szerzddés késobbi megkotését is. A 2.
szami mellékletben szereplé telepitési tanulmanyterv tartalmazza a moddositdsi igény
indokoltsagat és hatasait.

Osszefoglalva, a jelenleg hatilyos szabalyozas a kialakult allapotot, beépitést kdveti le a
kotelez6en megtartand6 zoldfeliiletekkel. Mivel a Beruhazo6 a hatsé épiiletszarny lebontasaval
(amely nem védett épiilet) 0j épiiletszarnyat szeretne csatlakoztatni a megmaradé (védett)
utcafronti épiilethez és a parkolast mélygarazsban kivanja megoldani, a hétsokert kotelez6
szabalyozasi elemének megtartasa nem megoldhat, mivel ,, Telek zoldfeliiletként fenntartandd
része” elemmel jel6lt teriilet alatt terepszint alatti beépités nem létesithetd. A telken beliili telek
zoldfeliiletként fenntartandd rész elhelyezkedésének modositdsa nem csékkenti a kialakitando
minimalis z6ldfeliilletek méretét. A telekmérethez viszonyitott minimalisan eldirt zoldfeliileti
aranyt, 15%-ot a modositas betartja a 19%-os értékkel és még védetté is nyilvanitja a telken
talalhat6 két értékes fat is. A PALOTAKESZ 2. mellékletben csatolt tanulméanyterv szerinti
modositasa tehat semmilyen egyéb szabalyozédsi elemet nem érint, Ovezeti elBirasokat
(beépitési %, szintteriileti mutatd) nem valtoztat.

A Szabalyozasi terv mddositasat a Beruhdzo altal megbizott tervezd végzi el. A tervezd
finanszirozasa a Beruhdzé feladata, melyre a 3. szamd mellékletben talalhaté harom oldala
szerzbdés megkotése szikséges. Ennek értelmében az Onkorményzat vallalja, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) szerint lefolytatja a sziikséges eljarast a szabélyozasi terv
modositasa érdekében.

A fent vazolt modositas a Kormanyrendelet 69. § (1) bekezdése szerinti rovid eljaras keretében
folytathaté le. A Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfelelden a
telepiilésterv modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a modositas tényét és a 4.
szamu mellékletben talalhaté feljegyzés elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

II. A beterjesztés indoka

A Szabalyozéasi terv modositisanak elinditasdhoz és a telepiilésrendezési szerzédés
megko6téséhez a 2. szamu mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képvisel6-testiilet
altali elfogadasa szilkkséges. A Szabalyozasi terv moédositasanak elkészitéséhez a 3. szdmu
mellékletben taldlhato tervezési szerzOdés aldirasa sziikséges a Beruhazo, a tervezd és az
Onkormanyzat altal. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges eljaras meginditisdhoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjdnak megfelelé dontés meghozatala
sziikséges.

III1. A ddntés célja, pénziigyi hatasa

A szabalyozasi terv modositiasanak elinditdsdhoz és a telepiilésrendezési szerzddés
megkotéséhez a 2. szamu mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képviselo-testiilet
altali elfogadasa sziikséges. A szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez a 3. szamu
mellékletben taldlhato tervezési szerz6dés alairdsa sziikséges a Beruhdzo, a tervezd és az
Onkormanyzat altal. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges eljaras meginditisdhoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfelelé dontés meghozatala
sziikséges.

A dontéshez nem sziikséges fedezet.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Moétv) 23. § (5) bekezdés 5. pontja szerint a helyi Onkormanyzatok feladata kiilonosen a
telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.




Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési dnkorméanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitisa és védelme érdekében az Etv. és végrehajtasi
rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

Az Etv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzt és annak modositasat a
telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti el.

A Korményrendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozé vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a megalapozod vizsgélat, alatdmaszté javaslat és
telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat a telepiilés
Onkorményzati foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korményrendelet 8. § (2) bekezdése szerint nem kell megalapozo vizsgalatot és alatdmaszto
javaslatot késziteni, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a
telepiilésterv modositasanal a kvetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) 4j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem
keril sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato - novelését,

c) ameglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csokken, és
d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és t4j- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem
érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem készil megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat, a
tervezo a telepiilésterv modositasat szakmai §sszefoglaloban indokolja. A szakmai 6sszefoglald
tartalmazza a modositdsokat, azok indokoldsat, a jogszabdlyi kovetelményeknek vald
megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai
Osszefoglald tartalma alkalmas a modositas szakmai megalapozasara, alatdimasztasara.

A Kormaéanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését €s modositdsat az Onkorményzat képviseld-testiiletének a
készités vagy modositas tényét €s a 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Kormanyrendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az dnkorményzat telepiilésterv,
kézikonyv, telepilésképi rendelet készitésére vagy modositasara vonatkozo szandékat - a 62. §
szerinti egyeztetési eljarast megel6z6en - az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat
inditdsaval kezdeményezi.

A telepiilésterv készitése a Kormanyrendelet 69. §-a szerinti rdvid eljaras keretében torténhet.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szo16 36/2014. (XI. 06.)
O6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: 6nkormanyzati SZMSZ) 7. melléklet 5.2.5. pontja
szerint a Varosiizemeltetési Bizottsag feladata kiillonGsen a Kkeriiletrendezési tervek
kialakitdsénak véleményezése.

Az Motv. 46. §-a és az Onkormanyzati SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az elbterjesztés
nyilvanos iilésen targyalandd. Az Onkormanyzati SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a
hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Melléklet:

1. szam® melléklet: megkeresd levél

2. szamu melléklet: telepitési tanulmanyterv
3. szamu melléklet: tervezési szerzddés
4

szamu melléklet: feljegyzés
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HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.e../2023.(....) szamu hatirozata

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
34/2019. (VIIL 22.) dnkormanyzati rendeletének modositisaval kapcsolatban
(PALOTAKESZ)

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

1. elfogadja az elSterjesztés 2. szdmu mellékletét képezd Trefort utca 3-5. (hrsz.: 36534)
ingatlanra vonatkoz6 telepitési tanulmanytervet;

2. Budapest Févéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tervezési szerzédést kot a
szabélyozasi terv a Mazeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala -
Jozsef korut - Ul16i ut altal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasara a Trefort utca 3-5. szdm alatti ingatlanokon megvaldsitando fejlesztés
megvaldsitasa céljabol az eldterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal;

3. meginditja a Muzeum korit - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef
koérat - Ull6i Gt altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositdsara iranyulé eljarast a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69. §-a szerinti révid eljarés keretében;

4. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 3. pontja alapjan kezdeményezze az E-TER
rendszerben a Muzeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef
korat - Ulléi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasdra iranyulo rovid eljaras lefolytatasat;

5. elfogadja az eldterjesztés 4. szamua mellékletét képezd foépitészi feljegyzest;

6. felkéri a polgarmestert a hatarozat 2. pontja szerinti tervezési szerz6dés alairasara;

7. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a jovoben megkotendd telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitéséhez sziikséges intézkedéseket.

Felel6s: polgarmester
Hatéridé: 1, 2., 3. és 5. pont esetében 2023. februdr 23., 4. és 6. pont esetében 2023.
marcius 2., a 7. pont esetében 2023. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

Pik6 Andréas anicl
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellen6rzés:




/{~ IC - u@&@l%@u{—

S ESTER! HIVATAL

7023 FEBR 01,
- &6Po

L.uxus Hotelfejleszté Kft.

1088 Budapest, Trefort utca 3-5.

Piké Andras Polgarmester iir részére

Jozsefvarosi Onkorményzat
Budapest VIII., Baross u. 63-67.

Tisztelt Polgarmester ur,

Mcgkoszonve a keriilet korabbi szakmai tdmogatasat és egylittmikodését a
tarsasagunk tulajdonaban 1évé Budatest VIII keriilet, Trefort utca 3-5. (HRSZ.
36534) alatti Hunyady Palota miiemléképiilet egyiittes tervezett meggjitasaban,
ezuton kérjik tovabbi szives tamogatasukat a teriiletre vonatkozo keriileti
szabalyozasi  tervmodositas  elkészitéséhez, melynek segitségével az
allagmegovott, de feltjitandd, részben hasznalaton kivil allo épiiletek mélto
fejlesztése megvalosulhat.

Budatest VIII keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca — €s
Szentkiralyi utca altal "hatarolt tomb tervezett fejlesztéséhez kapcsolodva
szeretnénk a védett palotaépiilet egylittest feldjitasat elinditani. A tdmb a
belvarosban, a Rékdczi ut melletti masodik tombként helyezkedik el. Nagyjabol
négyzetes formaju, négy oldalat a cimben jelzett utcak hataroljak. A benyujtott
telepitési tanulmanyterv a 36534 hrsz.-0 telek tervezett beépitéséhez késziilt, de
értelemszertien a teljes tomb vizsgalata is kiterjed.

A tdmbon beliil a Trefort utca 3-5. szam alatti telek (hrsz. 36534) (volt orvosi
rendeld) beépitésének modositasara elkésziilt javaslat, amely tartalmazza a védett
épiilet felujitasat, atalakitasat szalloda funkciora. A szabdalyozasi terv
modositasanak a célja, hogy a meglévo, miiemlékileg védett egykori Hunyady-
palota felgjitasaval €s atalakitasaval, illetve a mellette €piilt meglévo F+2 szintes
éplletrész bontasaval €s egy uj, F+7 szintes épiiletrész épitésével egy 0j szalloda
kialakitasa tOrténhessen 1j, nagyobb kiterjedésii teriiletli zoldfeliiletek
kiépitésével, a telken 1évo nagyméretii platdnfa megdvasa mellett.

A teriiletre vonatkozodan elozetesen egyeztettiink a kertilet foépitészével. Ennek
alapjan lehet6ség van a tdmbre 6nalld Kertileti Epitési Szabalyzat készitésére,
illetve konkrétan a beruhazassal kapcsolatos Telepilésrendezési Szerzodés
melynek koltségeit természetesen vallaljuk. Az igy l€trejové TRSZ, valamint kis
lehatarolast KESZ az egyeztetések alapjan a keriilet egészére vonatkozd
szabalyzatba integralhato.



Fentiek alapjan kérjiik Tisztelt Polgarmester Urat és Tisztelt Képviseld
Testliletet, hogy a fejlesztésben érintett tOmbre vonatkozéan 6nalldé TRSZ
elokészitését, illetve a KESZ terveztetésének elinditasat hozzajaruldsaval
tamogassa.

Budapest 2023. 01. 16.

Tamogatasukat megkdszonve, Tisztelettel,

Horvath Mark

Ugyvezetd igazgato
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Budapest, Vil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca -
és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb telepitési tanulmany terve

dokumentacié a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 7. melléklete szerint

Tartalomjegyzék

1. A telepitési tanulmany terv

1.1 Az érintett terllet révid bemutatasa

1.2 A teriilet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

1.3 A moédositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célb6l moédositando

elemeinek 6sszefoglalasa

1.4 Szabalyozasi koncepci6 — javaslat a szabalyozas modositasara

1.5 A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei, kbzlekedés,
kézmifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.6 A javasolt beépitési véaltozas varhatéd kdérnyezeti hatasai

1.7 Ordkségi vagy koérnyezeti érték sérilésének lehetéségei

2. Epitett kérnyezet vizsgalata

TO1
ETVO1
ETV02
ETVO03
ETV04
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Szintterlleti mutaté vizsgalata
Beépitési mod vizsgalata

Eptiletek funkci6 vizsgalata
Epuletallag vizsgalata

Tetétipusok vizsgalata

Szintszam vizsgalat

Mdemiék, helyi vidékem vizsgalata
Eptett kérnyezet — fotddokumentacio
Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata
Jelenlegi kézuri hal6zat
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3. A beépitési terv

Jo1
Jo2
JOo3
Sz1
ZJ01
KJO1
KJ02
Vi1
CS1
G1
E1
T

Beépitési javaslat

36534hrsz telek beépitési javaslata
Latvanytervek

Szabalyozasi elemek

Zoldfeluleti adottsagok javaslata
Tavlati kézuti halozat

Tervezett kb6z6sségi kézlekedési halézat
Vizellatas
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Tavkozlés

M=1:1000
M=1: 500

M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:1000



Alairélap

Budapest, VI keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Sandor utca — és Szentkiralyi
utca altal hatarolit témb telepitési tanulmany terve

dokumentacio a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 7. melléklete szerint

Tervezé: Korényi és Tarsai Epitész Kift.

1113 Budapest, Ed6méru. 4. ...

Varosrendezés: Korényi Andras i
TT101-2590

Puskas Levente //: >

Zoldfellletek: Nemes Zoltan
Kérnyezetvédelem SZK1 01-5053
Kozlekedés: Rhorer Adam QQ—-*\

K1 1-01-3157 e
Kozmdvek: Jordan Péter

T-01-0088

Dima Andras
T-01-8635

Leitner Gabor ‘%

T-01-9117




1. A telepitési tanulmanyterv

1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa
A tébmb a belvarosban, a Rakoéczi Gt melletti masodik témbként helyezkedik el. Nagyjabdl
négyzetes formaju, négy oldalat a cimben jelzett utcak hataroljak.

A telepitési tanulmanyterv a 36534 hrsz-u telek beépitésérdl késziilt, de értelemszerlien a
teljes tdmb vizsgalata is elkésziilt, valamint a Brody Sandor utcaban 1évé két beépitetlen
telekre a 36526, és 36525 hrsz-U telkeken is beépitési javaslatokat tettlink. A témboén beluli
tébbi telket — meglévd allappotok szerint — rendezettnek tekintjik.

1.2 Ateriilet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tomb teljes terllete kerileti, terlileti védelemmel érintett. Ezen bellil a tervezés alapjat
képezi 36534 hrsz-i telken levd, utcai oldalon elhelyezked6 volt orvosi rendelén kiviil a 36527
és 36526 hrsz-u épliletek is miemlékileg védettek. Ezenkivil 36530 és 36536 hrsz-u
telkeken lévé épliletek kerlleti egyedi védelem alatt alinak.

1.2.1 Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terv (TSZT 2013)

A TSZT az Etv. 2. és 10. § alapjan a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
figyelembe vételével meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetéségeit és
fejlesztési iranyait. Ennek megfeleléen rogziti:
- az egyes telepllésrészek felhasznalasi modjat (tervezett terliletfelhasznalasi
egységeit),
- a teleplilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiura elemeinek a telepllés
szerkezetét meghataroz6 térbeli kialakitasat és elrendezését.

VEGYES TERULETEK
aroskozpont terillete




A tervezési terliletet érintd teriletfelhasznalasi egységek:
Beépitésre szant teriletek:
Vt-v Varoskdzpont teriilet

1.2.2 Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az
OTEK, valamint a TSZT eléirasainak megfeleléen:
- a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes terliletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eléirasokat,
- valamint févaros egészének miikddését biztosité miszaki infrastruktura
megvaldsitasahoz sziikséges terilleteket és az azokra vonatkoz6 kilénleges
rendelkezéseket hataroz meg.

Az FRSZ a tervek hierarchiajanak megfeleléen egyes a TSZT-ben meghatarozott
szabalyozandé elemet rendelet szinten is régzit.

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASINALAS! EGYSEG LEHATAROLASA

aroskozpont tertiste (V-V}

Beépitésre szant terliletek:

vt-v Varoskézpont teriilet

Bsa:3,5 - Bsp:150

1.2.3 Hatalyos 17/2022.(VIl.01.) rendelet *Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (JOKESZ)

Kivonat az JOKESZ-bé!:

X. fejezet Telepuléskdzpont teriilet

31. Varoskozpont terillete (Vt-V)

37.§

(1) A terliletfelhasznalasi egységhez a térténelmi varosmag és az ahhoz kézvetlendl
kapcsolodé tertiletek vegyes felhasznalasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitési
épitési 6vezetei tartoznak, amelyek lak6- és olyan telepilési szintl egyéb rendeltetést




szolgal6 épliletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a laké
rendeltetésre.
(2) A Vt-V jelli épitési 6vezetben az éplilet és az egyes épliletekben létesilé 6nalld
rendeltetési egység tekintetében az alabbi rendeltetések kére létesithetd, kivéve, ha az
egyes épitési bvezetre vonatkozd elbéirds masként rendelkezik:
a) lakas,
b) igazgatasi, irodai rendeltetés,
c) kereskedelem, szolgaltatas,
d) széllasjellegli, munkasszallas.
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
f) kulturélis, k6z6sségi szérakoztaté rendeltetés,
g) sportolasi célu,
h) vendéglato,
i) kutatas-fejlesztés nem Gizemi létesitményei,
j) 6nallé parkoldéhaz, mélygarazs,
k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb rendeltetés, melyek egy épuleten beliil
vegyesen is kialakithatok.
(3) A melléképitmények kozlil kizarélag
a) a kbzmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény, helyezhetd el.
(4) Zartudvaros beépités esetén - eltérd épitési dvezeti elbiras kivételével - az éplilet
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs létesitése, ezek vegyes
alkalmazasa,
ab) lakérendeltetést nem tartaimazé intézményi és szallasjellegi épiletek
létesitése:
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén - az eltéro épitési
Ovezeti elbirasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26. § elbirasainak
figyelembevétele mellett.
(5) Onall6 parkoldhaz Iétesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatét és az altalanos
szintterlileti mutat6t nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés eldirasainak
figyelembevételével.
(6) Kialakult allapot esetén - az épliletek atalakitasa, bdvitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épllet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be.
amelyben galérias lakas létrehozhaté,
b) a tetbtéri hasznositéas feltétele az eredeti tetbidom, torony, tetédisz megtartasa
vagy visszaépitése,
c) a lakéépllet kivételével a féldszinti belsé udvar beépithetd, lefedhetd az
éplletkdz6k kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség névelhetd legfeljebb
10 m"- rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabdl 6sszekdtheték a megfeleld tlizvédelmi elbirasok
és atjarasi lehetbségek biztositasa mellett.
(7) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek
meglévd beépitése mindkét oldalhataron és a hatsé telekhataron is tlizfallal
csatlakozik és a telek mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsékért mélysége - az SZT egyéb elbirasanak hianyaban - legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter, 21
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(S
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1.2.4 Zoldfeluleti adottsagok vizsgalata

Koztertileti zoldfelliletek

A vizsgalt tdmb Jozsefvaros legstiriibben beépitett, keskeny utcakkal tagolt részében van.
Az utcak nagyon keskenyek és kdzmii nyomvonalakkal stirlin behalézottak, ezért jellemzéen
alig fasitottak.

A rossz adottsagok ellenére a Terfort utcaban a jardak melletti parhuzamos felallasu
parkol6helyek tagolasaként 5 db, a Brédy Sandor utcaban 4 db fasori diszfat telepitett az
Onkormanyzat a 2010-es években. Az Ultetett fak diszkorték (Pyrus calleriana *Chanticleer’),
melyek kivalé varostird fajtanak bizonyultak. Tavaszi fehér viragjukkal latvanyosan
diszitenek, viszont mivel termésik nincs, 6sszel termésiikkel nem szemetelnek.

A Puskin utca és a Szentkiralyi utca teljesen fatlan, keskeny. arnyékos.

Beépitésre szant telkek zbldfeltiletei

A tébmb csaknem teljesen zartan beépitett, csak kisebb udvarok, vilagité udvarok tagoljak a
zart beépitést. Varosképi szempontb6l védett, id6s fak talalhaték a Brody Sandor utca 22.
épulet udvaran, a Szentkiralyi utca 15 szamu épllet hatsé udvaran, valamint a Szentkiralyi
utca 13 sz. haz udvaran.

A Brody Sandor utca 18-20 szam alatt bontott épliletek helyén ideiglenes
terlilethasznalatként murvazott parkolohelyek létesiiltek, ezek szélein szérvanyosan egy-egy
akacfa, illetve balvanyfa és z6ld juhar nétt ki.

A Trefort utca 3-5 szam alatti telken talalhato egy értékes, nagyméret(i harsfa az utcai kerités
mellett, valamint a hatsé kertben egy nagyméretti, latvanyosan j6 allapotu platanfa. Ezek
megtartasa a tdmb hasznositasa soran elsédleges feladat.

A zoldfellleti boritottsag mértéke az egyes épitési telkeken jelentéktelen, néhol, mivel az
udvarok teljesen kdvezettek, 0 %.

1.2.5 Kozlekedési vizsgalat

Koézati kbzlekedés
A terulet fouthal6zati kapcsolatait a Rakoczi ut és a Mizeum korut biztositja.
A témboét kézvetlenil hatarold kiszolgald utcak egyiranyuasitott halbzat részei:

- Trefort utca: a Szentkiralyi utca — Puskin utca iranyban egyiranyu, egy forgalmi savos,
az északi oldalon a megallas, parkolas tiltott, a déli oldalon parkolésav van kijel6lve.

- Puskin utca: dél — északi iranyban egyiranyu, egy forgalmi és két oldali parkold
savval

- Brody Sandor utca: a Puskin utca feldl kelet felé egyiranyu, mindkét oldalon parkol6
sav épult

- Szentkiralyi utca: észak fel6l egyiranyt a Brédy Sandor utcaig, a forgalmi sav mindkét
oldalan parkolé sav van kijeldlve

Kb6z6sségi kbzlekedés

A tomb az M2 metrovonal Astoria allomasatol 200 méterre, az M3 és M4 metro Kalvin tér
allomasatol 300 méterre van, tébb kdzvetlen gyorsvasuti kapcsolata van.



A Kiskératon kézlekedd 47, 49-es villamosvonal a Belvaros és Dél — Buda megkézelitését
biztositja.

Az autdbusz — halozat vonalai k6zll a Mazeum koératon a 9-es, a Rakéczi Gton az 5, 8E,
108E, 110, 110E, 112, 133E jaratok bonyolitjak le a terilet utasforgalmat.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés
A témb kérnyezetének f6é kerékparos utvonala a Kiskdruaton kijeldlt iranyhelyes kerékparsav.

A gyalogos forgalmat lebonyolitd jardak a minimalis 1,5 m szélesség(iek.

Parkolas
A tomb6t hatarolé kézutakon minden oldalon parkol6sav van kijelélve.

A témbon belll jelenleg a Brédy Sandor utca 18 — 20. sz. telken bérparkolé mikadik.

1.3 A modositas soran elérendd célok 0sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A tombon bellil a Trefort utca 3-5. szam alatti telek (hrsz. 36534) (volt orvosi rendelé)

beépitésének modositasara tesziink javaslatot. A telken 1évé, miemiékileg védett éplilet

feltjitasa, és atalakitasa tervezett, egy szalloda kialakitasara. A hatso kertben 1évé, szintén

hasznalaton kivili éplilet bontasa javasolt, és helyén egy Gj épiletszarny kialakitasaval

alakul ki a végleges beépités szallodafunkcidval.

A fentieken kivil Uj beépitést javaslunk a 36525 és 36525 hrsz-i telkeken is, amelyek
jelenleg beépitetlenek. A javasolt funkcio: laké.

A szabalyozasi terv modositasanak a célja, hogy a meglévé, miiemlékileg védett egykori
Hunyady-palota feltjitasaval és atalakitasaval, illetve a hataskdrben meglévd F+2 szintes
éplletrész bontasaval és egy Uj, F+7 szintes épliletrész épitésével egy Uj szalloda
kialakitasa térténhessen. Az Uj, hatsokertben épitendé épiiletrész beépitésénél téreksziink a
szomszédos telkeken Iévd éplletek tlizfalainak a takarasara. Az épiletmagassag
meghatarozasanal maximalisan figyelembe vettik a szomszédos épiiletek tetégerinc-
magassagat. A szabalyozasi terv modositasa soran uj, nagyobb kiterjedésii teriiletd
zoldfelliletek kijeldlésére térekszlink, a telken |évé nagyméreti platanfa védetté
nyilvanitasaval egyutt.

1.4 Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas médositasara
— Volt Hunyady-palota atalakitasa

Az atalakitas soran a palota P+ Foéldszint (részben), Magasfoldszint (részben) és 2 emeletes
épulet meglévé szintjeinek kihasznalasan kivil a tetészint is be lesz épitve 4 emeletként.

— A hatsokertben 1év6 F+ 2 emeletes épllet és a palotat 6sszekétd foldszint nyaktag
elbontasra keriil. Helyén P + F + 6 emelet + tetdszint szintszamu Uj éplletszint épdl.

— A két éplletrészt egy foldszintes kdzlekeddfolyoso kéti 6ssze, amely oldalhatartél
elhlzva lesz kialakitva.

— Az Gjonnan épitend6 éplletek alatti pinceszinti beépités a hatsokerti telekhatarig tart,
felette z6ldtetd tervezett. A garazsszinten dsszesen 19 Gj parkolohely lett kialakitva, a
garazslehajté-rampa nyomtavszintes és az oldalhatar melié kerdl.




— A koételezd zoldfellilet egyrészt a lehajtérampa és a palota, masrészt a palota,

nyaktag és az Uj éplletszint kdzé6tt helyezkedik el ,L"-alakban, és ezzel a konturral

lehetéség van az udvaron lévé nagyméretli platanfa megévasara is.

A meglévd szabalyozasi terv modositasa az alabbi javaslatokat tessziik:

— A hatsokerti kételezd zoldfelilet megsziintetése (Ez eredetileg is hibasan volt jelélve,

mert egy része a meglévé éplilet konturjan bellilre esett.)
— A hatsokertben Iév6 éplletrész és a nyaktag bontasi lehetéségeinek a jel6lése
— Kotelezé zéldfelllet kijelblése
— Meglévé platanfa védetté nyilvanitasa

Tervezett beépitési paraméterek

A telek épitési bvezete: Vi-V/P-2

Szabalyozasi terv szerint tervezett
legkisebb telekterilet 800 m2 2789m2 — kialakuit
legkisebb telekszélesség 18 m 45 m — kialakult
beépités terepszint alatt 80% 68,90% - megfelel
beépités terepszint felett 65% 61,40 % - megfelel
minimalis zéldfellilet 15% 19,7 % - megfelel
szintterlileti mutato 3,5 m2/m2 3,48 m2/m?2 - megfelel

parkanymagassag

23,46 m

24,76 m

éplletmagassag -

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a tervezett épiilet megfelel az érvényben lévé beépitési
paramétereknek, és a minimalis zéldfelllet esetében azt joval meghaladja.

1.5 A javasolt beépités, valtozas varhatoé infrastrukturalis igényei, kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt beépités a tdbmbre vonatkozéan a jelenleg meghatarozott megengedett

legnagyobb beépithetd szintterlletet nem néveli, mert a tervezett médositas a teriiletre nem

jelent tébblet terhelést infrastrukturalis vonatkozasban, kézmidifejlesztési tébbletigénye nincs.

1.6 A javasolt beépitési valtozas varhato kornyezeti hatasai

A tervezett beépités rendeltetése, beépitési paraméterei a jelenlegi hatalyos szabalyozasnak
megfelelnek, tébblet kbrnyezeti terhelést a jelenlegiekhez képest nem okoznak, igy nem
jelent nagyobb kérnyezeti terhelést.

1.6.1 Zoldfellleti adottsagok javaslata

Kéztertileti zoldfeliiletek

A tervezési teriiletet hatarol6 utcakban a terv szerint a meglévé forgalmi rend megmarad, a
jardak szélessége nem valtozik. Ezért Gj fasori fak telepitésére nincs moéd, fasitott csak a
jelenlegi allapot megérzésével a Trefort utca és a Brody Sandor utca lesz. A Szentkiralyi utca
és a Puskin utca tovabbra is teljesen fatlan marad.

s



Beépitésre szant telkek zdldfeliiletei

A tervezési tdombon bellil valtozast jelent, hogy a korabbi orvosi rendeld épllete (Hunyady
palota) és a hatso telekrész (36534 hrsz) szalloda egyittesként hasznositasra keril. A telken
talalhaté 1 db idés, értékes fa megtarthat6, de a Trefort utcai bajarat melletti, idés, nagy
harsfa viszont az (j éplilettoldalék létesitése miatt kivagasra keril.

A telek beépitetlen része csaknem teljes egészében zoéldfellilet lesz. Kivételt a mélygarazsba
levezetd gépkocsi lehajtd burkolt terilete jelent.

A beépitési javaslat szerint keretes rendszerben beépil a Brody Sandor utca melletti 36525
hrsz telek is, mely ma még murvas parkoloként hasznositott. A kialakul6 atrium udvar 50 %-a
zoldfeluletként lesz kialakitva.

A tdmb tovabbi részei valtozatlan allapotban maradnak, igy szérvanyos faéllomanyukat is
meg lehet Orizni. A témbon bellli zoldfellleti boritottsag mértéke kissé javul a kiindulé
allapothoz képest.

1.6.2 Kozlekedési javaslatok

Kozuti kbzlekedés

A tomb kérnyezetében (thalézati fejlesztés nem varhatd, a megkdzelitést biztosité utak
forgalmi rendje sem valtozik.

Kézésségi kbzlekedés

A terlletet érinti a tervezett észak — déli regionalis gyorsvasut nyomvonala. A vonal az
el6készitd tervek szerint a varoskézpont (Kalvin tér — Oktogon iranyban) szakaszon
mélyvezetés.

A felszini k6z0sségi kézlekedés tervezett fejlesztése: a kiskoriti villamosvonalak
Osszekotése a Lehel utca 14-es vonallal.

Kerékparos a gyalogos kapcsolatok

A tomb kornyezetében tervezett kerékparos haldzati fejlesztés a Baross utcai és Rakoéczi ati
kerékparos Gtvonal.

Parkolas

A tervezett épllethez a Trefort utca fel6l megkoézelitheté 19 féréhelyes mélygarazs épiil. A
garazs kis kapacitasanak megfelel a kétiranya, egysavos rampa - kapcsolat.

1.6.3 Kozmlifejlesztés

A tervezési terlilet Budapest VIII. kerlilet Trefort u. — Puskin u. — Brédy Sandor u. —
Szentkiralyi u. altal hatarolt tertletet jelenti. A tervezési teriiletet hatarold utcakban a
kézmlivek kiéplltek, ennek megfeleléen rogzithetd, hogy az ingatlanok ésszkdzmlives
ellatottsaguak

A telepitési tanulmanyterv kozm(ivesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz,
valamint az e-k6zm(i rendszeren fellelheté nyomvonalakat alltak a rendelkezésre, valamit
sziikséges mértékben helyszini bejarasait is tartottunk.

A kovetkezdkben szakaganként ismertetjik a kézmliveket, azok haldzatat




1. Vizellatas

A tervezési terlilet ivovizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt. altal izemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarolé utcakban, kézterileteken kdrvezetékes haldzat
Uzemel.

Az érintett utakban kiépitett vizvezetékek az alabbiak

- Trefort u. NA 150 gév

- Puskin u. NA 125 6v.

- Brody Sandor u. NA 1050 6v. (t6mlés béleléssel) és NA 150 gov.
- Szentkiralyi u. NA 200 ac.

A kérvezetékes hal6zatrél minden érintett ingatlan vizbek6tése megoldott, a
tlzoltdshozsziikséges oltoviz igényt a haldzat biztositani tudja.Megjegyezziik, hogy a
tervezési tertleten barmely épllet felGjitasara, atépitésére, esetlegbdvitésére, illetve ingatlan
beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a FévarosiVizmlvek Zrt. elvi
nyilatkozatat. A kérelemben meg kell adni a szocialis(hasznalati) és atlizoltashoz sziikséges
belsé és kilsé tiziviz igényt, ezek ismeretében adja meg a szolgaltato afeltjitassal,
atépitéssel, beépitéssel kapcsolatos feltételeit.

A témbben varhaté a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendelé —
bévitése.

Az el6bbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévé vizbekétés helyett —
annaklekdtésével - Gjat kell majd épiteni, mig az utdbbi esetében a meglévé @100 mm-es
bekétésmegtartando.

Roégzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévd halézatokban
fejlesztéseket.Ugyanakkor elképzelheté egy-két tlizcsap telepitése.

A tervezési terlllet meglévé vizellatoé halézatat és az ingatlanok bekétévezetékeit a V-1.
szamurajz mutatja.

2. Csatornazas

A tervezési terillet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Févarosi Csatornazasi Mlivek Zrt.
altalizemeltetett egyesitett rendszerli halézata biztositja.

Az érintett utakban kiépitett egyesitett rendszer(i csatornak az alabbiak

Trefort u. @ 40 PVC

Puskin u. 63/95 té

Brody Sandor u. 50/75 T UPE és 47/70 T UPE
Szentkiralyi u. 65/110 tér

A kiépitett egyesitett rendszeri halézat mind a szennyvizet, mind a csapadékvizet szallitja.

Megjegyezziik, hogy a tervezési terilileten barmely éplilet feltjitasara, atépitésére,
esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a
FévarosiCsatornazasi Mlvek Zrt. elézetes tajékoztatédjat. A kérelemben meg kell adni
aszennyvizmennyiséget, valamint az ingatlan jelenlegi és tervezett fedettségét.

M/}Q



Fontos rogziteni, hogy az elvi tajékoztaté rogziteni fogja az ingatlanrél egyidejlleg
elvezethetécsapadékviz mennyiséget és azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-
tarozon keresztiillehet majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idét ad meg, ehhez kell a
tarozot méretezni.

A tébmbben varhat6 a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendelé —
bévitése.

Az elébbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévé hazi bekdtések megsziinnek
—azok elfalazasaval - helyettiik Uj épil, mig az utdbbi esetében a meglévd bekotés
vélheténmegtartando, ugyanakkor itt is szamolni kell a bévités miatti csapadékviz-tarozé
kiépitésére.

A fejlesztések soran a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitasnal, a
bels6gépészetszerinti 4 éves 10 perces intenzitassal kell szamolni, ehhez kell majd a
csapadékviz tarozoméretét megadni. Mindezt a késdbbi tervezés fazisaban kell pontosan
meghatarozni.

Rdgzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévé halézatokban
fejlesztéseket.

A tervezési terlilet meglévd csatornahalézatat és az ingatlanok bekdtévezetékeit a CS-1
szamurajz mutatja.

3. Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fégaz Féldgazhaldzati Kft. altal Gzemeltett
halozatbiztositja. A tervezési terliletet hatarolo utcakban, kézteriileteken kérvezetékes
hal6zatlizemel.

A korvezetékes halozatrol minden érintett ingatlan gazbekoétése megoldott.

A gazhalozatot latva megallapithatd, hogy minden ingatlan rendelkezik bekétéssel, igy
ajelenleg foghijas - Brody Sandor Brédy Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) —
ingatlanokis. Ezek a fejlesztés soran megsz(innek, kik6tésre kerilnek.

A kérdés, hogy tervezett beépitésnél igénylik-e majd ezt az energiat, vagy mas pl.
geotermikusfiités-h(itéssel szamolnak. Javasoljuk ennek atgondolasat, ennek eldéntéséhez
sziikség lehetaz ingatlanon prébafurasra.

A tervezési terlilet meglévé gazhaldzatat és az ingatlanok bek&tévezetékeit a G-1 szamu
rajzmutatja.

4. Elektromosenergia-ellatas

A tervezési terliletet hatarold kézteriileteken a hurkolt kézépfesziiltségl 10 kV-os és
0,4kisfesziltség(i halézatok kiéplltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is talalkozunk.

A tervezési terliletet és a szlikebb kdrnyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kdzvetlendl
ellato,villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Mlivek Rt. Pesti
Uzemigazgatosaganakkezelésében lévé -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A fogyasztok energia ellatasa kisfeszlltségen 0,4 kV-on térténik, 10/04 kV-
ostranszformatorokkal.

Az érintett utakban kiépitett vezetékek az alabbiak:




- Trefort u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os foéldkabel
o Kkozvilagitas utkbzepes — légvezeték.

- Puskin u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os féldkabelparatlan oldali jardaban 120

kV-os féldkabel
o kozvilagitas utkézepes — légvezeték.

- Brody Sandor u. féldkabel a paros oldali jardaban 10 kV-os féldkabel a 22-essz.
épliletig, onnan a paratlan oldali jardaban épult1 kV-os kabel a paros oldali jardaban
végig kiépult, miga paratlan oldali jardaban csak a Szentkiralyi utcatol a 7. sz.épliletig

o koézvilagitas utkézepes - légvezeték

- Szentkiralyi u. a paros oldali jardaban mindkét kabel kiéplilt, mig a paratlanoldalon

csak az 1 kV-os kabel
o kozvilagitas atkézepes - légvezetek

Megjegyezzik, hogy a tervezési terlileten barmely épulet felljitasara, atépitésére,
esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni
azigénybejelentdn keresztill az ELMU Halozati Kft.-t6l a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztatd,
melyrdgziteni fogja azokat a muszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez
sziikségesek.

A tdbmbben varhat6 a Broédy Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendel6 —
bévitése.

Az el6bbi ingatlan beépitése soran minden bizonnyal sziikség lesz kbzterileti fejlesztésre,
amitaltalaban az ELMU Halézati Kft. sajat hataskérben végez a tervezéstél a kivitelezésig.

A tervezési teriilet meglévd elektromosenergia-ellatas kabeleit az E-1 szamu rajz mutatja

5. Hirk6zlés halézatai

Fovaros teljes kézigazgatasi terlilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetvenemzetkézi tavhivo haldzathoz. Budapest VIII. kerliletének vezetékes tavkézlési
ellatottsagateljes koriinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkézlési igény kielégitett.

A tervezési teriiletet hatarold utcakban az alabbi vezetékek épiiltek ki.:

- Trefort u. a paratlan oldali jardaban a Magyar Telekom f6éldkabela paros oldalon a
Vodafone, migmindkét oldali jardaban az Invitech féldkabele.
- Puskin u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom féldkabela paratian oldalon az
Invitech, miga paros oldali jardaban a Nokia Siemens Network féldkabel
- - Brody Sandor u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom féldkabela paros oldalon
az Vodafone és Invitech, mig
- Szentkiralyi u. mindkét oldali jardaban
o Magyar Telekom
e Vodafone
e Invitech, mig

A tervezett fejlesztés

A tervezési teriilet meglévé hirk6zlés kabeleit a T-1 szamu rajz mutatjaA tavkozlési
ellatottsagat tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennektertieti korlatja
nincs. Budapest VIII. kerlilet terliletén valamennyi vezeték nélkilitavszolgaltatd (Telekom,
Telenor, Vodafone) megfelelé vételi lehetéséget tud biztositani.
"
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1.7 Orbkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei

A tervezési teriileten bellil miiemlék védettségli épliletek:
- 36527 hrsz - valtozassal nem érintett
- 36528 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36534 hrsz - valtozassal érintett. A miemlék épiilet feltjitasa és rendeltetésének
valtoztatasa tervezet (orvosi rendel6ébdl szalloda)

A tervezési teriileten kerlleti egyedi védelem alatt all6 éplletek:
- 36530 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36536 hrsz - valtozassal nem érintett

A tervezési tertilet kertleti terlileti védelemmel érintett tertlet.
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Beépités Zartsor( - zart udvaros

Szintszdm 3+Alagsor

Allapot J6

Tetd Magastet§
Budapest, Vil keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brody Epitett kdrnyezet -

Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb
telepitési tanulmany terve

fotodoku entdgio



Helyrajziszam 36528
Utca Brédy / Puskin
Hazszam 14
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 4+Alagsor
Allapot jo
Tetd Magastet6

Helyrajziszdm 36529
Utca Puskin
Hazszam 22
Funkcié Lakoépilet
Beépités Zartsord - zart udvaros
Szintszam 4+TetOtér
Allapot Kbzepes
Tet6 Magastet6
Budapest, VIII keriilet, Trefort utca — Puskin utca — Brédy Epitett kdrnyezet -
Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatarolt tomb fotédokumentacié
telepitési tanulmany terve ETY12




Helyrajziszam 36530
Utca Puskin
Hazszam 20
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsor( - zart udvaros
Szintszdm 4+Alagsor
Allapot Kdzepes
Tetd Magastetd
Helyrajziszam 36531
Utca Puskin
Hazszam 18
Funkcié Lakdépiilet
Beépités Zartsor( - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot rossz
Teté Magastetd
Budapest, Vil kerilet, Trefort utca — Puskin utca - Brody

Sandor utca — és Szentkiralyi utca altal hatérolt tomb
telepitési tanulmany terve




















































