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Targy: Javaslat dontések meghozatalara a Rakéczi at — Baross tér — Thokély at —
Verseny utca Dézsa Gyorgy aut — Kerepesi it — Hungaria korit — MAV vonal —
Salgodtarjani at — Fiumei ut — Teleki Laszlo tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha
Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhdz negyed, Kerepesdiilé és
Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (NKSZKESZ) 52616 35/2019. (VIIL
22.) onkormanyzati rendelet médositasaval kapcsolatban

A napirendet myilvanos iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszerii tobbség
sziikséges.
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Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Kulturdlis, Civil, Oktatiasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi -
Bizottsag véleményezi
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
véleményezi
Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi X
Hatérozati javaslat:

A Virosiizemeltetési Bizottsdg javasolja a képviselO-testilletnek az elGterjesztés
megtargyalésat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 35/2019. (VIII. 22.) dnkorményzati
rendeletével megalkotta a Rakdczi Ut — Baross tér — Thokoly it — Verseny utca Dozsa Gyorgy
it — Kerepesi Ut — Hungéria korat — MAV vonal — Salgétarjéni ut — Fiumei at — Teleki Laszlo
tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt terilet
(Népszinhaz negyed, Kerepesdiils és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: NKSZKESZ). A rendelet és a mellékletét képezé Szabalyozasi terv a Kerepesi
ut 13-15. alatti (hrsz.: 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-11) ingatlanokat kiilonboz6 épitési
Ovezetbe sorolja, ami nem teszi lehetévé a telkek egyesitését. Az ingatlanokon irodai és
szallashely rendeltetésii fejlesztést tervez az INFOR Imaz6, Hasznosito ¢
023 FERR 15, (7,
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Fejleszt6 Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Csalogany u. 23.; cégjegyzékszam: 01-10-041065;
adoszam: 10213492-2-41; képviseld neve: Csepregi Balazs; a tovébbiakban: Beruhazd),
melyhez sziikséges a fent emlitett 6vezeti besorolds moédositds. A Beruhazo az 1. szamu
melléklet szerinti megkereséssel fordult a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) polgarmesteréhez, melyben kezdeményezte az
NKSZKESZ modositasat, vallalva az ezzel jaré telepiilésrendezési szerzédés késébbi
megkotését is. A 2. szamu mellékletben szerepld telepitési tanulményterv tartalmazza a
modositasi igény indokoltsagat és hatasait.

Osszefoglalva, a jelenleg hatalyos szabalyozas a 38830/1 hrsz.- u ingatlant Vi-1/K-3 6vezetbe,
a 38830/3 és 38829/3 hrsz.-u ingatlanokat pedig Vi-1/K-4 Gvezetbe sorolja. Ez a harom telek
jelenleg szabdlytalan alakt, onalléan nem, vagy csak gazdasagtalanul épithetd be. Ezért a
Beruhazo a Kerepesi Gt 13-15. szam — 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz.-ek — alatti telkek
kozos hasznositdsaban gondolkodik, mely azonban csak azonos Gvezeti besoroldssal €s a telkek
Osszevondasaval lehetséges.

A tanulményterv részletezi tovabba, hogy az NKSZKESZ-t médositani a 2021-ben elfogadott
Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti tervével és a FoOvarosi rendezési szabalyzattal
(tovabbiakban: TSZT - FRSZ) Osszhangban lehetséges. A TSZT — FRSZ az érintett
ingatlanokra a korabbi Vi-1 teriiletfelhasznalas helyett Vi-2 jeld |, Intézményi, jellemzbéen
szabadondllo jellegii teriilet” teriiletfelhasznalast ir el6. Hasonl6 véaltozas érinti a 38831 hrsz-u
allami tulajdony ingatlant is, ami ugyan nem része a Beruhdzé ingatlanfejlesztésének, de az
NKSZKESZ modositasa kapcséan ezt a teriiletet is rendezni indokolt és Gvezeti besoroldsat
Gksz-2/K-rdl Vi-2/K-2re javasolt valtoztatni.

atban Osszefoglalva:

A fent ré " A 1s modositésok t4bl

, ATALYOS SZABALYOZAS
Vi-1/K-4
(38830/3 és 38829/3 0 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6 20
hrsz.-ek)
Vi-1/K-3
(38830/1 és 38831 A 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 3 20
hrsz.-ek)
Gksz-2/K
(38831 hrsz.) A 6000 50 45 40 25 L0 - 3 20
TERVEZETT MODOSITAS
Vi-2/K-1
(38830/3,38830/1és | SZ 45 75 25 4,0 15 3 20
38829/3 hrsz.-ek)
Vi-2/K-2
(38831 hrez.) Sz | 20000 - 45 45 25 1.0 1,0 3 20

Fentiekbdl lathat6, hogy a modositas nem eredményez magasabb beépitettséget, szintteriileti
mutatdt vagy épiiletmagassagot, mint ami a hatalyos szabalyozasban jelenleg is el6 van irva.

A szabalyozasi terv modositasit a Beruhazé altal megbizott tervezd végzi el. A tervezd
finanszirozdsa a Beruhdzd feladata, melyre a 3. szamd mellékletben taldlhaté haromoldalu
szerzbdés megkotése szitkséges. Ennek értelmében az Onkorményzat vallalja, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) szerint lefolytatja a sziikséges eljarast a szabalyozasi terv
modositasa érdekében.

A fent vazolt modositas a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdése szerinti egyszertisitett eljaras
keretében folytathatd le. A Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfeleléen
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a telepiilésterv modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a modositas tényét és a 4.
szamu mellékletben talalhato feljegyzés elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

IL. A beterjesztés indoka

A szabdlyozasi terv mddositdsanak elinditdsdhoz és a teleplilésrendezési szerz6dés
megkoOtéséhez a 2. szamu mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képvisel-testiilet
altali elfogadasa sziikséges. A szabalyozasi terv modositdsanak elkészitéséhez a 3. szdmu
mellékletben talalhaté tervezési szerz6dés aldirasa szitkséges a Beruhazo, a Tervezd és az
Onkormanyzat 4ltal. A telepiilésterv elkészitéséhez szitkséges eljards meginditdsahoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfelelé dontés meghozatala
sziikséges.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A szabdlyozasi terv modositasanak elinditdsdhoz €s a telepiilésrendezési szerz6dés
megkotéséhez a 2. szamd mellékletben talalhato telepitési tanulmanyterv képvisel6-testiilet
altali elfogadasa sziikséges. A szabdlyozasi terv modositdsanak elkészitéséhez a 3. szamu
mellékletben talalhato tervezési szerzOdés alairasa sziikséges a Beruhazd, a Tervezd és az
Onkormanyzat altal. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges eljards meginditdsdhoz a
Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjdnak megfeleld dontés meghozatala
sziikséges.

A dontéshez nem sziikséges fedezet.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 5. pontja szerint a helyi 6nkorményzatok feladata kiilonGsen a
telepiilésfejlesztés, telepililésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitiasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési Gnkorményzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitisa és védelme érdekében az Etv. és végrehajtasi
rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

Az Etv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasét a
telepiilési onkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti el.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozé vizsgalat és az
alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a megalapozé vizsgalat, alatamaszté javaslat és
telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulméanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés
onkorményzati f6épitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korményrendelet 8. § (2) bekezdése szerint nem kell megalapoz6 vizsgélatot és alatdmaszt6
javaslatot késziteni, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a
telepiilésterv modositasanal a kovetkezo feltételek egylittesen teljesiilnek:

a) 1j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem
kerdiil sor,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato - névelését,

¢) a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csdkken, és
d) az érintett teriilet mavi értékvédelemmel és t4j- vagy természetvédelemmel kbzvetleniil nem
- €érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat, a
tervezo a teleplilésterv modositasat szakmai dsszefoglaloban indokolja. A szakmai Gsszefoglald
tartalmazza a modositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek wvald
megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai
Osszefoglal6 tartalma alkalmas a médositas szakmai megalapozasara, alatdmasztasara.




A Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az Onkormanyzat képviseld-testiiletének a
készités vagy modositas tényét és a 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Kormanyrendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az 6nkormanyzat teleptilésterv,
kézikdnyv, telepiilésképi rendelet készitésére vagy modositasara vonatkoz6 szandékat - a 62. §
szerinti egyeztetési eljarast megelézoen - az E-TER feliileten a megfelelé tervezési folyamat
inditasaval kezdeményezi.

A telepllésterv készitése a Kormanyrendelet 68. §- a szerinti egyszerUsitett eljaras keretében
torténhet.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szo6lo 36/2014. (XI. 06.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Onkormanyzati SZMSZ) 7. melléklet 5.2.5. pontja
szerint a Vérostizemeltetési Bizottsdg feladata kiilondsen a kerliletrendezési tervek
kialakitasanak véleményezése.

Az Motv. 46. §-a és az Oonkormanyzati SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az el6terjesztés
nyilvanos {ilésen targyaland6. Az Onkormanyzati SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a
hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerli t6bbség szikséges.

Fentiek alapjan kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Melléklet:

[. szdmu melléklet: megkereso levél

2. szamu melléklet: telepitési tanulmanyterv
3. szami melléklet: tervezési szerz6dés

4. szami melléklet: feljegyzés

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
.e./2023.(....) szam1 hatarozata

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
35/2019. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendeletének modositasaval kapesolatban
(NKSZKESZ)

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy

1. elfogadja az el6terjesztés 2. szamu mellékletét képez6 Kerepesi ut 13-15. (hrsz.: 38830/3,
38830/1 és 38829/3 hrsz-ek) ingatlanokra vonatkozd telepitési tanulmanytervet;

2. Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tervezési szerzodést kot a
Rakdczi Gt — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Ddzsa Gydrgy Gt — Kerepesi ut —
Hungéria kérit — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei Gt — Teleki Laszlé tér északi
oldala ~ Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala 4altal hatérolt teriilet (Népszinhaz
negyed, Kerepesdiils és Szdzados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatinak médositasara a
Kerepesi Gt 13-15. szam alatti ingatlanokon megvaldsitand6 iroda és szallashely fejlesztés
megvaldsitasa céljabol, az elbterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal;

3. meginditja a Rakoéczi Gt — Baross tér — Thokdly ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy Ut —
Kerepesi ut — Hungaria korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei Gt — Teleki Laszl6
tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet
(Népszinhdz negyed, Kerepesdiilo és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasara irdnyuld eljarast a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljaras keretében;
'



4, felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 3. pontja alapjan kezdeményezze az E-TER
rendszerben a Rakdczi Gt — Baross tér — Thok6ly ut — Verseny utca Dézsa Gyorgy ut —
Kerepesi it — Hungaria korit — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei ut — Teleki Lasz16
tér északi oldala — Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatéarolt teriilet
(Népszinhaz negyed, Kerepesdild és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasara iranyuld egyszertsitett eljaras lefolytatasat;

5. elfogadja az el6terjesztés 4. szamu mellékletét képezo f6épitészi feljegyzést;

6. felkéri a polgarmestert a hatarozat 2. pontja szerinti tervezési szerz6dés alairdsara;

7. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a jovOben megkétendd telepiilésrendezési
szerzOdés elokészitéséhez sziikséges intézkedéseket.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 1, 2, 3. és 5. pont esetében 2023. februar 23., 4. és 6. pont esetében 2023.
marcius 2., a 7. pont esetében 2023. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

(&l

Piké Andrés “Ridaitds
polgarmester - alpolgdrmester

Torvényességi ellendrzés:
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Budapest Fdvéros VIIl. kerilet Jézsetvérosi Onkorméanyzat
Piké Andras polgarmester Ur részére
polgarmester@jozsefvaros.hu

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Targy: Budapest Févaros VIIi. keriillet Jézsefvéarosi Onkormanyzat Képviseld -testilete
35/2019. (Viii.22.) sz. nkormanyzati rendeletének médositasdhoz a Kerepesi it
13-15. szam dlatti ingatianok fejlesztésének épitésjogi megalapozésdhoz.

Tisztelt PIké Andréas polgarmester 0rl

Az elGzetes egyeztetésink alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepiilésfejlesziési stratégidrél és a telepilésrendezési eszkbz6kr6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti, valamint a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének &s
elfogaddasdnak  rendjérél, valamint  egyes  lelepulésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 1 - 2. melléklete szerinti tartalmi
kdvetelmények figyelembevételével elkészitett, mellékelt Telepitési tanulmanytervben
- melynek tartalmat a tervezdk Barta Ferenc f6épitész Ural elézetesen egyeztettik és
megfelel a jogszabdlyi elbirGsoknak - bemutatiuvk a tervezett ingatlanfejlesziési
elképzelésinket és a Jozsefvarosi Onkormanyzat hatalyos KerUleti Epitési Szabalyzata
maédositdsanak javasolt koncepcidjat, melyet egyuttal kezdeményezni szeretnénk.

Az épitelt kbrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szO16 1997. évi LXXVINL. térvény 30/A. §
szerint készek vagyunk az Onkormanyzattal telepllésrendezési szerz6dést kdtni a KESZ
maodositasaval dsszefiggésben az dnkormdanyzatot terheld koltségeknek, valamint
azoknak a koltségeknek az aivallaldsardl, amelyek a tervezett terlleffejlesziés
infrastrukturdlis feltétleinek biztositasaval kapcsolatban a hatdlyos jogszabalyok szennt
az Onkormdnyzatot terhelnék.

Kérem, hogy kérelminket tGmogatasaval sziveskedjen elbterjeszieni a Képvisels-
testUlet felé a KESZ modositas eljarasanak meginditdsa és a telepilésrendezési
szerz6dés megkdtése érdekében.

Budapest, 2022. augusztus 31.

Melléklet: 1 pld. Telepitési tanulmdanyterv nyomiatva és pdf formatumban e-mailen
megkuldve

-Kdszbnettel: /

-------------------------------

inforg Zrt.
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L.t wallyy, )
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Budapest Févaros VIII. kerblet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képvisels-testilete
35/2019. (VII.22.) sz. 6nkormdnyzati rendeletének moédositadsdhoz
a Kerepesi 0t 13-15. szdm alatti ingatianok fejlesztésének épitésjogi
megalapozdasdhoz

2022. 0



TELEPITESI TANULMANYTERV Budapest Févaros VI, kerllet Jozsefvérosi Onkormanyzat
Képviselb-testiletének 35/2019. {VIIl.22.) sz. dnkormdnyzati rendeletének mddositdsdhoz
a Kerepesi Ut 13-15. szém alatti ingatianok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

TelepUiéstervezdk

Berényi Mdria
TI/1E 01-0654
okl. épitészmérmdk, vezets t Ieﬁ)()lésrendezési tervezd
i&m

Beleznai Tedéra
1T 01-6979
okl. telepUlésmérnék

A dokumentdcic Z6idfellleti, Kérnyezetvédelmi és Kataszirofavédelmi, valamint Kézlekedési fejezetei Jézsefvaros
KerUleti Epitési Szabdlyzata (JOKESZ) Megalopozd vizsgdlatdnak felhaszndidséval késziiltek

(készitette: URBANITAS Kft.)

Megbizd

INFORG Zrt.




TELEPITESt TANULMANYTERY Budapest Févaros Vill. kerUlet Jézsefvarosi Onkorményzat
Képvisel-testlletének 35/2019. (VIIL.22.) sz. nkormanyzati rendeletének modositdsahoz
a Kerepesi 0t 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesziésének épitésjogi megalapozdséhoz
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BEVEIETO Budapest Févaros VI kerllet Jézsefvarosi Onkormdnyzat
Képviseld-testiiete 35/2019. (Vill.22.) sz. dnkormdnyzati rendeletének modositasdhoz
a Kerepesi Ut 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

1 BEVEZETO

Az INFORG Irt. kezdeményezni szeretné a Budapest Févdaros Vill. kerUlet Jozsefvarosi Onkormdanyzat
Képvisels-testllete 35/2019. (VII.22.) rendeletével elfogadott Népszinhdz negyed, Kerepesdiild és
Szdzados negyed Keriileti Epftési Szabdlyzatdrél (NKSIKESI) sz6l6 Snkormdnyzati rendeletének
médositasat a tulajdondban Gllé Kerepesi Ut 13-15. szdm — 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-ek - alatti telkek
épitési dvezeli besoroldsdnak, az épitési Svezetek hatdrériékeinek és beépitési lehetdségeinek
megvdaltoztatdsahoz.

A tulajdonosok az ingatlanokon irodai és szdllds rendelietést szeretnének megvaldsitani Uj beépitéssel. A
KESZ médositas kezdeményezésével érintett terUlet kiterjedése azonban az INFORG Zrt. tulajdondban aGlld
3 telek terUletén kivll az ezekhez csatlakozd, dllami tulajdon, az MTK vagyonkezelésében allé Kerepesi Ui
Sportpark ingatlanjanak is kiteried, tekintve, hogy az 0j Févarosi TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT 2021) és a
Févarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ 2021) a teljes terlletet 0], Vi-2 jell Intézményi, jellemzéen szabadondllé
jellegy terilet terUletfelnaszndldsba sorolta.

Jelen tanulmanyterv elkészitésének elsédleges célja a Kerepesi Ut 13-15. szm (hrsz.: 38830/3, 38830/1 és
388329/3) alatt tervezett fejlesztés telepUlésrendezési, valamit infrastrukturdlis és egyéb kornyezeti
vonatkozdsainak bemutatdsa. A tanulmdanyterv emellett a szikséges mértékben kitér a szomszédos MTK
telek épitési szabdlyozasdra is.

A tervezési terlletre vonatkozdan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkézok vannak hatdlyban:

~ Budapest Févaros Telepliilésszerkezeti terve {tovdbbiakban: TSZT 2021)

- Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ 2021)

- Budapest Févaros VIil. kertlet Jézsefvarosi Onkormdényzat Képvisels-testilet 35/2019. (VIIL22.) sz.
rendelete a Népszinhdz negyed, Kerepesdild és Szdzados negyed Kerileti Epitési Szabdlyzatérél
{NKSZKESZ)

A terUlet MTK vagyonkezelésben lévd részét, a 38831 hrsz-t érinti a 150/2019. (VI. 25.) Korm. rendelet a
Magyar Testgyakorlok Kére Budapest létesitményfejlesziési programjanak megvalésitasdval ésszefiggé
kézigazgatdsi hatésagi Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl iiggyé nyilvanitasérél
és az eliaré hatésagok kijeldlésérdl. A Korm. rendelet a hatdlya ald tartozd ingatlanok szabdlyozdasi
elirdsait is tartalmazza.

A telepitési tanulmdanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Uj Trk.) 7. mellékletében régzitett tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen készult,
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Képviseld-testUletének 35/2019. (VIIL22.) sz. 6nkormdnyzati rendelete
maodositasénak kezdeményezéséhez

2 ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1 Elhelyezkedés

A tervezéssel érintett ingatlanok az Aréna Pldza és a Keleti Pdlyaudvarrdl kidgazd vasitvonal kdzdit
helyezkednek el, hatdrosak a Kerepesi Temetdvel. A piros kontarral jeldlt ingatlan a munka targya, a piros
pdtydzéssel jeldlt ingatlan a mellette 1évé MTK vagyonkezelésU dllami fulajdonu terllet.

i
ERUB

A tervezéssel érintett ingatlanok a
foldnivatali alaptérképen
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatdsa a tervezési terilet
viszonylatdban

3.1.1 Budapest Févdros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A hatdlyos GTKESZ elfogaddsa idején a TSZT 2017 volt hatdlyban, amely a 2021. évi felUlvizsgdlat soran
maodosult a terllet vonatkozdsdban:

TSZT 2017

TSZT 2021

1.TerOletfelhaszndldas

A terUletfelhaszndlds valtozasa miatt a telies terllet Vi jell intézményterllet lett, ezen belll is a kordbbi Vi-
1 jel0 helyett Vi-2 jel0, ,Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terilet". A Kerepesi Ut és vasut menti
s@v pditydzése a TSIT jelmagyardzata szerint ,Uj lakéfunkcié kizdrdsa kémyezeti terhelés alapjan”.

A TSIT leirdsa alapjan a Vi-2 terUleten 25% legkisebb zoéldfelUleti atlagértéket kell biztositani a
terUletfelhaszndlési egység terlletére vonatkozdan.

TSZT 2017 - TSIT 2021

P

Kereges! it

2. Kbzlekedési infrastrukiora

A Kerepesi Ut Il. f60f, melynek kUlon szintO keresztezése van a terUlet mellett a vasdttal. A Kerepesi Ot
tlloldaldn jeldli még a tervlap a mefrévonalat, a tervezéssel érintett terilet feldli oldalon pedig meglévd
«Jeleplilésszerkezeti jelentéségl kerékpdros infrastruktura nyomvonalat” abrézol.
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TSIT 2017 TSIT 2021

g 2 =7
‘*’%g&**ﬁ
%

3a. Md&s jogszabdllyal érvényestld mivi értékvédelem

A tervlap jelentGsen vdltozott 2017. &ta. A vizsgdilt terlletet a terviapok kdzvetlentl nem érintik, de a
szomszédos Fiumei Ut sirkert ,Nemzeti emiékhely” a 2001. évi LXIV. tv. alapjan, ahol mGemilék is taldlhaté.
A Kerepesi Uttdl északra, a Keleti vasttdllomds terllete nyilvéntartottirégészetileldhely terllete. (A 2017. évi
terviapon a mUemiékek az érintett helyen vannak egyesével dbrdzolva, mig a 2021. évi terviap csak azt
jelzi, hogy az ingatlan mUemilékkel érintett és hatdros volt a Budapest Istvdnmezd rehabilitdcids
programjdrdl sz6lé — azéta méar nem hatdlyos Kormdnyrendeletnek. - zold vonal)

TSZT 2017 ] TSZT 2021

3.b. Epitett kdrnyezet védelmével kdbcsolatos magasségi korldtozdsok terlleti lehatdroldsa

A terUletet érinté jelzés , Egyes vdaltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésy terilet (lll. pdrkdnymagassagi
kategdria)” Az ilyen jelzésG terlleteken zdartsord beépités esetén kell alkalmazni a FRSZ .
parkdnymagasségra vonatkozd elbirdsait.

TSZT 2017

TSZT 2021

SRETENCIEER O AR A ARG R R RE R

fEsASEissanmBuRRERERTISRODS

4. Z6\dfelllet, 1a)- 65 természetvédelem

A tervlap a Kerepesi Ut mentén , TelepUlésképvédelmijelentdségl meglévé fasort” jeldl, a Kerepesi Temetd
+Karakterében megdrzendd temetd, és jelentds zéldfellletd intézményterilet” jelzéssel dbrdzolja.
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3.1.3 VIII. kerilet Népszinhdz negyed, Kerepesd{lé és Szdzados negyed Keriileti
Epitési Szabdlyzata (NKSZKESZ) - 35/2019.(VIIl.22.) 6nk. rendelet

A hatdlyos NKSZKESZ Szabdlyozasi terve a
tervezéssel érintett Kerepesi Ut 13-15, széim
38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-ek — alatti
telkeket két épitési bvezetbe sorolta.

A 38830/3 és 38829/3 hrsz-ek Vi-1/K-4 jel0
épitési bvezetben vannak.

A 38830/1 hrsz. a szomszédos, tervezett MTK
Sportpark északi részével azonos, Vi-1/K-3
jeld épitési bvezetben a 150/2019.(VI.25.)
Kormdanyrendelet akkor hatdlyban 1évé
dllapotanak 5.8 szerinti Ovezeti
hatarériékekkel.

(A Sportpark déli része Gksz-2/K jeld épitési
bvezetbe sorolt a Vi-1/K-4 jel0 épitési
Gvezettel azonos 6vezeti hatdrértékekkel.)

Az érintett épitési bvezetekben alkalmazott dvezeti hatarériékek:

2. Intézmenyi, jellemzden zdrtsorit beépitésii terilet (Vi-1)

, , Legnagyobb
1. - Az épitési telek kialakithato szintteriileti mutatd Az fpi{let
. § . legnagyobb . I urcat Az épliletmagassdg
2 Epttési - legki- beépitettsé legki- altald- | parko- pirkdny-
: pltési ovezet s legkisebb sebb eepitelisege sebb nos lgsi célyy § magassdga
Jele & teriilete széles- terepszint zéld-
3. P sége Selett alatt Jeliilete szmad szmp legfeljebb | legaldbb | legfeljebb
4. m’ m % % % m/telek m? m
| vivka | o | 400 | 18 | 65 | B0 2 | 40 | 175 60 | 200
‘ - 1007 | 0@ ’ ’ ' ’
10. Vi-1/K-3 Z 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 3,0 20,0
12 Gksz-2/K Z 6000 50 45 40 25 1,0 - 3,0 20,0
22 Z mélygardzs esetén
23, @ ondllé parkoldhdz esetén

,61.§ (9) AVi-1/K-3 és a Gksz-2/K jelii épitési ivezetek telkein a kiilon dvezetbe sorolt telekrészek beépitése az egyes
épitési dvezetekre vonatkozo elGirdsok, az épitési hatarértékek és a kiilon jogszabdly keretei kozott folytathato és az
Ovezethatdrt csak a szdmitdsok sordn kell figyelembe venni.

(10) A Vi-1/K-4 jelii épitési vezetben épitési tevékenység az NSZT-én jelilt épitési helyen folytathatd, de szintteriilet
alatti beépités esetén az oldalhatdr legkisebb mértéke 3,0 m.”
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3.2 Tulajdonvizsgalat

Helyrajzi | Mdvelési dg Méret | Tulajdoni Tulajdonos ‘ Egyéb bejegyzés
szam m? hényad
Kerepesi Ut 13.
308830/3 | Kivett beépitetien | 1477 Yo-Ye magdnszemélyek 5 mzre vezetékjog -
terUlet ELMU Halbzati Kit,
Kerepesi ut
38829/3 | Kivett Uzem 8581 3072/10000 | Inforg Zrt. 272 ‘mZte vezetékjog
ELMU Hdlézati Kft.
$928/10000 | BAV Zrt. 368 mzre vizvezetési jog

Févarosi Onkormanyzat

Kerepesi Ut 15.

38830/1 . | kivett Uzem 8748 0/0 Budapest VIl ker. Kerepesi | llleti a 38831 hrsz-G
Ot 15. Tarsashdz ingatiant terheld
Utszolgalmi jog
Magyar dliam -

Kozérdekl haszndlati jog
EOMA pontra

Kerepesi Ut 17.
38831 kivett Uzem 9.44654 | 1/1 Magyar dllam MAYV Irt. - T0zkdr t0résére
Tulajdonosi jogokat vonatkozé kbtelezettség |
gyakorld szervezet: Magyar | 19 - m2re vezetékjog
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. | ELMU Halbzati Kft.

Vagyonkezels: Magyar Utszolgalmi jog a

Testgyakoridk Kore 38830/1 hrsz-0 ingatlan

Budapest (MK} mindenkori tulajdonosa
javéra

1005 m2-re vizvezetési
jog Fovarosi
Onkorményzat

3.3 A terilet jelenlegi dllapotdnak bemutatasa

A terilet kordbban telies egészében, jelenleg csak részben a FOTAXI Zrt. székhelyeként mdkédik iroddakkal
és mOhelyekkel. Az Aréna Pldza melletti kisebb telken egy magdén autdémosé 1étesilt 2018-ban. Valamennyi
telek beépitetisége jelentds, 60 % feletti.

A két nagyobb telken a beépitést a f6ként a XX. szdzad 1. negyedében létesUlt avult F+3, F+4 szintes
éplletek és foldszintes csarnoképlletek jellemzik, bdr a felljitott Kerepesi Oti téglahomlokzatl irodahdz
Budapest szamos szép torténeti éplletei kézé tartozik.

"

e
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A telkeken zoldfelUlet gyakoriatilag nincsen.

Autémosd az Aréna Pldza melief ‘

3.4 Ertékvédelem

A terUlet Kerepesi temetd felé esé része

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszégos, illetve helyi védelem alatt dlié épllet vagy épitmény nem
taldlhaté, de a terlletUket mUemléki kdmyezet, illetve régészeti leléhely lehatdroldsa nem érinti. A
szomszédos Fiumei Uti sitkert ,Nemzeti emiékhely” a 2001. évi LXIV. tv. alapjén, ahol szdmos mGemilék sirbolt,
kripta is taldihat. kdz0lUk kettd a telkek kdzvetlen szomszédsagdban taldlhatd.

i

MUemiéki védettségl sirboltok a telephelyek méltatlan megjelenés( hdtterével.

Ezen kivOl az NKSIKESZ helyi védelemre javasolja a szépen felljitott, téglahomlokzaty Kerepesi Ut
épuletszarnyat.
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3.5 Kozlekedés

A Kerepesi Ut elsérend( f6Ut. A tervezéssel
érintett telkek mellett jelz6lampds csomodpont
van az MTK Sportpark kiszolgdldsdra, ahonnan

jelenleg Uthaszndlati szolgalommal az egyik
ingatlan is kiszolgdlhato.
Az Ut mellett kiépitett kerékpdrit van.

Az M2 metrévonal a Kerepesi Ut alatt hald,
megdlléja azonban csak a Keleti
pdlyaudvarndl és a Hungdria koérdtndl van.
A 80, 80A trolibusz vonal megdlléja van a
terUlet legkézebb.

3.6 Kézmuivesités

A telephelyek déli részén és az Aréna Pldza
menti részen ivoviz fégerincvezeték van, a
Kerepesi Uton a Pesti alapzéndhoz tartozd

vizvezeték.

A telephelyek déli részén egyesitett rendszer(
fégydjtéesatormna halad. A Kerepesi Oton egyesitett
rendszer( és csapadékviz csatorna is taldlhatd.
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o it

A Kerepesi Uton és a szolgaimi Gton kisnyomdsu
kézizemi foldgdzvezeték halad, amely elldija a

terGletet. A kdzépnyomdasu fdldgdzvezeték is atjdon

a vasUton az MIK telephelyéig.

A kdzépsd telken belll egy 10/0,4 kV-o0s
franszformator-dliomas taldlhatd, amely a
Kerepesi Uti 10 kV-os kdbelre van bekdtve.

Megdllapithaté, hogy a tertlet teljes kdzmUvel ellGtott, a kordbbi és a jelenlegi rendeltetése miatt jelenids
kdzmUkontingensekkel rendelkezik. A tervezés sordn a teleket érintd ivoviz f6gyjtdvezeték, az egyesitett
rendszer( {6gyUjtéesatorna és a transzformétor jelent figyelembe veendd kdtottséget.

3.7 Koérnyezetvédelem

Kornyezetvédelmi szempontbdl a Kerepesi Ot zajhatdsat szUkséges figyelembe venni. Budapest és
vonzaskdrzete Stratégiai zajtérképe 2017 alapjdn a Kerepesi Ut €s a vasit mentén van hatdérérték tollépés.
A Kerepesi Ut mellett t6bb, mint 10 dB, az Ut kb. 20 m-es savjdban 5-10 dB, mig nappal a 20-80 m kdzbti,
éjjel a 20-60 m kdzoHi sGvban 0-5 dB. A vasut menti kb. 25 m sGvban nappal van 0-5 dB hatarérték tollépés.
Ertéke a meglévé épUletek zajarnyékoldstdl fuggd.

K620t konfliktus éjjel Vasuti konfliktus gjjel

A vasUti zajbdl eredd zajterhelés csak az MTK Sportpark terOletét érinti, Gzemi zaj a terUleten nincsen.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A terUlet jelentds dtalakuldsa varhatd a kézeliovoben, mivel az MIK Sportpark tervei mér elkésziltek, a
kivitelezés tendereztetésének stddiumdéban van a megvaldsitésa.

Ezt kdvetden az Aréna Pldza és az MIK Sportpark k6z6tt zarvanyként maradna meg az avult Uzemi terllet
egy igen kedvezd varosszerkezeti pozicidban, jobb sorsra érdemes, a kdrnyezd beruhdzdsok dital felériékelt
telken. ;

A 1role1 oz MK Sportor mgpﬁ!ése utdén

Fentiek miatt az érintett ingatlantulajdonok a terllet értiékének megfeleld hasznositdsat vették tervbe.
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Az ingatlantulajdonosok KESZ médositdsi céljai:

A 38830/2, a 338829/3 és a 308830/1 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonosainak nevében az Inforg Zrt. az aldbbi okok
miatt szeretné kezdeményezni az Onkormdnyzatndl a hatdlyos KESZ médositésdt:

- A KESZ tervezésének iddszakdban a 150/2019(VI.25.) Korm. rendeletével a Kormany
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl Gggyé nyilvanitia a 308831/1 hrsz-0 Uzemi
rendeltetés0 tdarsashdzas ingatlant a szomszédos, a Magyar Testgyakoridk Kére Budapest
létesitményfejlesztési programja keretében megvaldsuld, sportlétesitmények és kdrnyezetik
fejlesztésére irdnyuld beruhazdssal Gsszefiggésben. A Kormanyrendelet 2021. 11.6. apjatdl hatdlyos
maédositdsaval kerUlt ki az ingatlan a Kormdényrendelet hatdlya alél és ezzel vdlt lehetévé, hogy mas
épitési bvezetbe legyen besorolhaté, mint a szomszédos MIK-terUlet.

- Az Inforg Irt. ezen kivll szeretné kezdeményezni, hogy mindhdrom ingatlanon az dltaldnos
szintterUleti mutatd értéke 4,0 legyen.

A KESZ médositasat befolydsolé egyéb koriimények:

- A35/2019.(VIll.22.] &nk. rendelettel jbvahagyott NKESZ az akkor hatdlyos févdrosi telepUlésrendezési
terveken — TSZT 2017 és FRSZ 2017 — alapult, ezekkel volt dsszhangban. 2021. aprilis 3. napjdtdl
hatdlyos a f&vdrosi tervek felulvizsgdlata, amely médositassal érinti a tervezési terlletet, ezért a KESZ
médositdsa mar csak a TSZT 2021 és FRSZ 2021 keretei k6zot torténhet. A legalapvetébb mddosulds
a tertletfelhaszndldsi besoroldsa a terlletnek, amely a kordbbi Vi-1 és Gksz-2 jeld besorolasbdl Vi-
2 jel0 besoroldasra véltozott.

- Fentiek miatt az NKESZ mdédositdsnak a TSZT szerinti teljes Vi-2 jeld terUletfelhaszndlés terUletére ki kell
teriedni.

5 BEEPITESI TERVJAVASLAT

A Beépitési terviavaslat nem konkrét épitészeti terveken alapul, kivéve az MK Sportpark teriletét, amelyre
mar épitési engedélyezési tervek dlinak rendelkezésre. A terveket a Magyar Testgyakoridk Kére Budapest
sportklub felhatalmazdsa alapjan a Sagra Epitész Kft-18l kaptuk adatszolgdéttatasként.

A Megrendeld Inforg Irt. a tervezéshez egy kordbbi vézlatos koncepcidt bocsatott a rendelkezésinkre,
amely az érintett 3 db ingatlant kdzbs hasznositdsra irdnyozza eld a jelenlegi, avult épUletallomany teljes
bontdsaval. FelmerUihet ugyan a Kerepesi Uti F+2 szintes téglaburkolatt éplletszamy vagy homlokzat
megtartdsa, azonban a telies mértékben atalakuld kémyezet ezt a tovébbiakban mdar nem indokolja.

A beépitési koncepcié a Kerepesi Ut mellett elsésorban irodai rendeltetésd épulletet javasol, de nem
zarhatd ki szdlloda létesitése sem, bdr a Kerepesi Ui kdzUti forgalom zajterhelése ez utdbbit csak passziv
zajvédelem mellett teszi lehetévé.

A telek csendes belsd részein szintén irodahdz, szélloda vagy akdr lakéépulet |étesitése is javasolhato.

A Kerepesi Uti homlokzat magassdgdt az MTK Sportpark tervezett irodaéplletéhez illeszkedve javasolt
meghatdrozni. Ennek jellemzé pdrkdnymagassaga a jardaszinttél +26,0 m lesz, de a visszahuzott tetéemelet
parkdnymagassdga a +30,7 m koril lesz.

Az 6sszevont telkek jelentds, 18.806 m2 nagysdagu terllete miatt az dsszetett formdju, mély telek viszonylag
0l beépithetd, a javasolt beépitésen kivil még szamos beépitési vdltozat is elképzelhetd a szabadon allo
beépitési moéd meliett.

A telkek 45 %-a épithetd be, ez 8462 m2 beépitett alapterllet, a telkeken beépithetd dsszes szintterilet kb.
56.000 m2, amelynek kihaszndlhatésdga figg a tervezett épiletek rendeltetésétdl.
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6 SIABALYOZASI KONCEPCIO

Az el6z6ekben ismertetett kotdtségek miatt, az NKSZKESZ szabdlyozési lehetdségeit célszerd meghatdrozni
és ennek keretei kozo6tt adni javaslatot az ingatlanok hasznositasara, beépitésére. A 150/2019{V1.25.) Korm.
rendelet, a TSZT 2021 és FRSZ 2021, valamint a hatdros és a Kerepesi Ut menti egyéb ingatlanok elbirasait is
figyelembe véve. A vizsgdlt ingatlanok jelenleg szabdlytalan alakdak, ondlléan nem, vagy csak
gazdasagtalanul épitheidk be. Erre tekintettel a tulajdonok a Kerepesi Ut 13-15. szadm ~ 38830/3, 38830/1 és
38829/3 hrsz-ek - alatti telkek kdz6s hasznositdsdban gondolkodnak.

A szomszédos Aréna Pldza K-Ker/K jell Bevasarldkdzpont kilonleges terllet épitési dvezetbe sorolt.

A 38831 helyrajzi szamé ingatlan — tervezett MIK Sportpark - rendeltetését és épitési hatarértékeit a
150/2019(V1.25.) Korm. rendelet hatdrozia meg:

,a) a tervezett terlletek vonatkozasdban lehetséges sport, illetve szdliashely-szolgdltaté rendeltetéssel
biré épuletek elhelyezése,

b) a tervezett éplletek éplletszerkezettel tériénd Gsszekbtése sordn az épitési helyre vonatkozd
szabalyokat figyelmen kivil kell hagyni,

¢} alegnagyobb beépitési mérték: 45%,

d) a szintterileti mutafé legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m2,

e} a terepszint alatti beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,

f} a zéldfelUlet legkisebb mériéke: 25%,

g) az épitménymagassdg megengedett legkisebb mértéke: 3 méter,

h) az épitménymagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 20 méter,

i} az épitési telek hatarvonalai dltal kériilhatarolt terlletén az Svezeti elSirdsok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épiletek bdrhol elhelyezheték."

A TSIT2021 és az FRSZ 2021 alapjan az NKSZKESZ XI. fejezete kiegészitendd az ,Intézményi, jellemzéen
szabadondllé jelleg( terulet (Vi-2) altaldnos elbirdsaival, az aldbbi javasolt szovegezéssel:

»32/A. Intézményi, jellemzdéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

39/A.§ (1) A Vi-2 jeldi épitési ovezetekbe ajellemzien jelentGs kizlekedési nyomvonalak mentén lévé vegyes
rendeltetésii intézményteriiletek tartoznak.
(2) Amennyiben az épitési ovezet eldirdsai mdsképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet

a) igazgaltdsi,

b) hitéleti,

¢) kulturdlis, és egyéb kozosségi szorakoztato,
d) szdlldshely,

e) irodai,

J) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,

g) sport,

h) ondllo parkolohdz, mélygardzs

i) szolgdlati lakas

rendeltetés céljdara létesithetd, melyek egy épiileten belill vegyesen is kialakithatok.
(2) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozdsi miitdargy,
b) épiilettdl kiilonallo hulladéktartaly-tdrolo,
¢) kerti épitmény
helyezhetd el.”
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Az NKSZKESZ 53. cimén belll a 61.§ (9) és (10) bekezdései helyett az aldbb, az j Vi-2 jell épitési Svezetkere
vonatkozé sajatos elbirdsok beillesztése javasolt:

. (9)A4 Vi-2/K-1 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken

a) épitési dvezeti hatdrértékeknek megfelelG 1j beépités csak az érintett telkek Gsszevondsat
kovetéen létesithetd,

b) a beépités Kerepesi 1iti homlokzatdnak jellemz6 pdrkanymagassdga nem haladhatja meg a
27,0 méter az épiilet koriili jarda szintjétél mérve és a tervezett épiiletek legfelsé padldszintje sehol
nem haladhatja meg a 30,0-t.

(10) A Vi-2/K-2 jelii épitési dvezetbe sorolt telken — a hatalyos Kormdnyrendelet osszhangban —
a) sport- és szdlldshelyszolgadltato rendeltetésii épiiletek létesithetdk,
b) a beépités Kerepesi uti homlokzatanak jellemzd parkdanymagassdaga nem haladhatja meg a 27,0

méter az épiilet koriili jarda szintjétdl mérve.

Az NKSIKESZ-ben a telket — TSIT és FRSZ 2021-gyel 8sszhangban — Vi-2/K-2 jel( épitési vezetbe javasolt
sorolni, a mellette 1évd Kerepesi U 13-15. dlatti telkeket pedig Vi-2/K-1 jeld épitési dvezetbe az aldbbi
épitési hatdrértékekkel:

A B C | o | E | F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
E mutatd utcai Az épiilet-
- . : legnagyobb : 1 piarkiny- magassig
Epitési vezet 5 legki- legki- altala- parko-
2 P jele % legkisebb | sebb beépitettsége sebb nos lasi célg | masassiga
9 teriilete széles- terepszint zold-
3. = sége Selett alatt felilete szmd szmp legfeljebb legaldbb [Iegfeljebb
4. m m % % % m/telek m? m
Aréna Plaza telkének épitési tvezete (meglévd)
13.] KKe/K | SZ ] 20000 | - | 45 | s0 ] 40® ] 25 | 1,25 | [ - ]300
Kerepesi ut 13-15. javasolt épitési dvezete (javasolt)
| vi2K-1 | sz | | [ 45 | 725 | 25 | 40 | 15 | [ 3,0 | 200
Kerepesi ut 17. (MTK Sportpark) javasolt épitési dvezete (javasolt)
[ vivk2 [ sz ] 20000 [ - [ 45 | 45 | 25 | 10 [ 10 | [ 3,0 [ 200

A KESZ 2. melléklet ,Kerepesdlld (K)" jeld tabldzata helyett a fenti épitési dvezeteket tartalmazé tabldzatot

javasolt hatdlyba helyezni, azzal, hogy a Vi-1/K-3, a Vi-1/K-4 és a Gksz-2/K jeld épitési dvezetek okafogyotia
valnak, ezért térlenddk.

A szintterOleti mutatd 4,0 értékre ndvelése okdn (a Vi-2/K-1 jeld épitési bvezetben) a Févdarosi FRSZ-ben

meghatdrozott Bsd és Bsp érték igazoldsa vdlik szlkségessé a terlletfelhaszndldsi egység egészére
vonatkozdan, mely az aldbbi tabldzatban Iathaté:
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Vi-2
teriileffelhaszndlasi
egység 6ssz. Brutto
teriilete
m?2 . __ Parkolo

113 459 : . im1s:s

_ Porkols |

28208,45
. 94653,70

Tartalék (m?)

E"“e.‘(’el‘:’e’e‘ Terilet (m?) | Zéldfelilet legkisebb mértéke (%)
18806
o454 [
113 459
Z5Idfeltlet aflagertek

A KESZ 1. melléklete szerinti Szabdlyozdsi terv 11/B-3 és Il/B-7 jell terviapjai helyett Uj 1//B-3/m1 és 11/B-7/m2 jell
terviapok beiktatdsa javasolt a kévetkezé tartalommail:
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7 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

7.1 Kozlekedésfejlesztési igények

Az ingatlanok elétti Kerepesi Ut Il rendd f60t. Kapacitdsa jelenleg még tartalékkal is rendelkezik, a 3 évvel
ezelbtti forgalmi vizsgdlatok alapjén az Ut kapacitdsa az Aréna Pldza bévitését is ki tudja szolgdini fejlesztés
nélkol.

Az ingatlanok jelenlegi rendeltetése miatt tébblet forgalom nem, vagy csak kisebb volumenben vdarhaté
a rendeltetés fuggvényében. Az MIK Sportpark 6ndllé csomodponttal rendelkezik, amely a forgalmi
igényének megfeleld.

A Kerepesi Ut 13-15. alatti ingatlanok kdz0l jelenleg az autémosé jelenleg az Aréna Pldza telkérdl kdzelithetd
meg, kijdrata a Kerepesi Utra van. A Kerepesi Ut 13. alatti ingatlan kisives kapcsolatokkal rendelkezik a
Kerepesi Utra. A Kerepesi Ut 15. alatti ingatlan csak a szomszédos, MIK Sportpark telkérél kézelitheté meg
jelenleg, melyre bejegyzett Utszolgalmi joga van.

Az ingatlanok Uj beépitése sordn az 6sszevont ingatlan megkozelitésére elsésorban a meglévé Kerepesi Ut
bejarat haszndihato kisives kapcsolatokkal.
7.2 Kézmifejlesztési javaslat

Az ingatlanok telies kdzmUellatasa biztositott. A meglévd kdézmikontingensek miatt valdszinGsithetd, hogy
fejlesztésre nem lesz szkség.

Az Ingatlanon belll egy 10/0.4 kV-os transzformdtor van, melyet a funkciévditds sordn a tervezett
épuletekben el kell helyezni.

Az ingatlanok temet6 feldli részén bejegyzett szolgalmijoggal vérosi viz és vizelvezetd hdldézat nyomvonala
halad, ennek védébterlletét a tervezett beépitésnél figyelembe kell venni.

8 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A fejlesztés megvaldsulasaval jelentds kdrnyezeti kdrosodds nem vdrhatéd., Az intézményterlleten
megengedett rendeltetések nem jarhatnak kdrosanyagkibocsdtdssal, igy a levegémindség romldséval
sem. A Kerepesi Ut kdzUti zajterhelését a létesitendd U rendeltetéseknél figyelembe kell venni. A {60t
mentén dllandé tartézkoddsra szolgdld helyiségek csak passziv zajvédelem mellett 1étesithetdk.

Pozitiv hatdsként érdemes megemliteni, hogy a jelenleg részben elhanyagolt és avult dllagy, tolzott
mértékl beépités helyett egy szinvonalasabb és nagyobb zéldfelllettel rendelkezé beépités alakulhat ki a
terUleten.

9 A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett mddositdas és a tervezési terlleten tervezett fejlesziés nincs negativ hatdssal nyilvantartott épitett
orokségi, vagy kérnyezeti értékekre. A terlletek kulturdit Gtépitése és megujitdsa a Flumei Ut Sirkert nemzeti
emlékhely &€s mGemléki kdrnyezet érvényesUlését és méltd megdbrzését is eldsegitheti.

(f
109
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10  MELLEKLET - A TERVEZETT MTK SPORTPARK BEMUTATASA

Latvanytervek
Tervezd: SAGRA EPITESZ Kft. Felel6s tervezd: Sajtos Gabor DLA

-

Epittetd: Magyar Testgyakorldk Kére Budapest

Az MKS,oorrpark légifotoba illeszive
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EMLEKEZTETO

Targy: Telepitési tanulmanyterv a Budapest Fovaros Vill. kerlet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselg-testiilete 35/2019. (VII1.22.} sz. Gnkormanyzati
rendeletének mbdositdsahoz a Kerepesi at 13-15. szam alatti ingatlanok
fejlesztésének épitésjogi megalapozasa érdekében

Idopont: 2022. janius 30.

Helyszin: MTK Stadion

Jelen voltak: Csajkds Tamds MTK létesitményfejlesztési igazgatd
Dr. Iskum Miklos MTK

Berényi Maria vezetl tervezd

Tervezd elGzetesen megkildte az INFORG Zrt. kezdeményezése alapjan készilt Telepitési
tanulmanyterv munkakézi anyagéat, amely a VIl keriletben lév5, Kerepesi Gt 13-15. alatti ingatlanok
vonatkozasaban a Budapest Fovaros ViIl. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testaletének
35/20189. (VIIL.22.) szam rendeletének - a Rdkdczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dozsa
Gyérgy ut — Kerepesi Gt — Hungdria korut — MAV vonal - Salgétarjéni at — Fiumei it — Teleki LdszI6 tér
észoki oldala — Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldalo dltal hatdrolt teriilet (Népszinhdz negyed,
Kerepesdiilé és Szdzados negyed) Kerilleti Epitési Szabdlyzata [NKSZKESZ) - médositésdra tesz
javaslatot.

A dokumentdcié bemutatja, hogy az NKSZKESZ joévdhagydsa 6ta eltelt idSben tortént
jogszabélyvaltozasok és fOvarosi teleplilésrendezési tervek - TSZT2021 és FRSZ 2021 — miatt a
mdodositasra csak a Kerepesi Gt 17. alatt tervezett MTK Sportpark teriletével egyiitt van lehetdség,
mivel ennek épitési dvezeti besoroldsa sem felel meg mar a fvarosi terveknek.

Az NKSZKESZ modositasi javaslata osszhangban van a Magyar Testgyekorlok Kére Budopest
létesitményfejlesztési programjdnak megvaldsitdsdval dsszefiiggd kozigozgatdsi hatosdgi fgyek
nemzetgozdasdgi szempontbol kiemelt jelentoségd iggyé nyilvanitasdrd! és az eljgré hatésdgok
kijeldlésérdl sz6l6 150/2019. {Vi. 25.} Korm. rendelettal.

lelen lév6k megdllapitjdk, hogy a Telepitési tanulmanyterv tervezete dsszhangban van az MTK
fejlesztési céljaival a tertletet illetGen. Ugyanakkor kérnek néhdny napot, hogy a madr épitési
engedéllyel rendelkezd Sportpark tervezdi is atnézhessék a szabdlyozdsi javasiatot.

Id6kdzben Dr. Iskum Mikios visszajelzett, hogy ez megtortént és a tervezdk is megfelelének talaltak a
szabalyozdsi koncepcidt, illetve a keriileti FGépitésszel tortént egyeztetés folyaman a laké funkcidk és
ennek megfeleld Gvezeti besorolds kialakitasa elvetésre keriilt. Ugyanakkor egységes allaspont alakult
ki arra vonatkozdan, hogy az INFORG Zrt. altal tervezett ingatlanfejlesztés eredményeként
megvalositandd éplletegylttes a Kerepesi Gtrol onalld, kildn megkozelitési lehettséggel kell
rendelkezzen.

Az emlckeztettt dsszedllitotta:

|
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Berényi Maria %/



TERVEZESI SZERZODES

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
Torzskdnyvi azonosité: 735715

statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01
ad6szam: 15735715-2-42
képviseletében: Piké Andras polgarmester

(tovabbiakban: Onkorményzat), az

INFORG Ingatlanforgalmazé, Hasznosit6 és Fejleszt6é Zartkorien Miikkodé
Részvénytarsasag

sz€khely: 1027 Budapest, Csalogany u. 23.

levelezési cim: 1027 Budapest, Csalogany u. 23.

cegjegyzekszam: 01 10 041065

addszam: 10213492-2-41

képviseletében: Csepregi Balazs

szamlaszam: 18203033-06010219-40010011

(tovabbiakban: Beruhaz6), valamint az

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1111 Budapest, Stoczek u. 19. 4. em. 3.

cégjegyzékszam: 01-09-067788

adoszam: 10368688-2-43

képviseletében: Berényi Maria

szamlaszam: 11711041-20758516

(tovébbiakban: Tervezo)

kozott (tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek) alulirott napon és feltételek mellett:
El6zmények:

Beruhazo a Budapest, VIIL keriilet Kerepesi ut 13-15. alatti (hrsz.: 38830/3, 38830/1 és
38829/3 hrsz-01) ingatlanokon irodai és szallashely rendeltetésii ingatlanfejlesztést kivan
megvalositani.

A projekt lebonyolitadséhoz sziikséges a Budapest F6varos VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Rakéczi it — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca
Dézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungaria korat — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei (it —
Teleki Laszlo tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt
teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiil6 és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
(NKSZKESZ) sz6l6 35/2019. (VIIL22.) onkorményzati rendeletének (a tovabbiakban:
Rendelet) modositasa. A modositast az indokolja, hogy a Rendelet jelenleg az
ingatlanfejlesztéssel érintett teriileteket killonb6zd épitési dvezetbe sorolja, ami nem teszi
lehet6vé a fejlesztés megvaldsitasdhoz sziikséges telekegyesitést.

A Budapest VIIL keriilet Kerepesi ut 13-15. alatti telektomb teriiletére készitett telepitési
est Fovaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
... SZdmu hatarozataval elfogadta.

testiilete ...



A teleplilésterv modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan a 68. § szerinti egyszer(sitett eljarasban folytathato le. A telepiiléstervezés koltségeit a
Beruhaz6 finanszirozza.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanfejlesztési cél és a Rendelet modositdsdhoz sziikseges
tervezési feladatok megvalodsitisa érdekében az Onkormanyzat és Beruhazo az épitett
koérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerzodést kivannak kotni.

Beruhazé a ,Rendelet moddositésa a 306 jeli tomb Kerepesi ut melletti Vi-2 jeld
tertiletfelhasznalasu teriiletein” targyu tervezési feladatra elfogadott tervezési ajanlat alapjan a
Tervezot kivalasztotta. Szerz6d6 Felek - a szerzddés megvaldsulasaval kapcsolatos jogaik,
kételezettségeik rogzitése céljabol - a jelen tervezési szerz6dést (a tovabbiakban:
»Szerzodés”) kotik meg.

1.  Jelen szerzddés targya:

1.1. Onkormanyzat a Budapest VIIL keriilet Kerepesi tit 13-15. alatti telektomb teriiletére
készitett tanulmanyterv alapjan, az El6zményekben meghatdrozott ingatlanfejlesztési cél
érdekében a jelen Szerz6dés mindharom fél altali alairasat kovetd 30 napon beliil meginditja a
Rendelet médositasara iranyulo eljarast a Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak szerint.

1.2.  Beruhazo6 megrendeli, Tervezo elvallalja a tervezési ajanlataban, illetve jelen szerz6dés
egyéb mellékleteiben meghatarozottak szerint a ,Népszinhdaz negyed, Kerepesdiilé és
Szazados negyed Keriileti Epitési Szabalyzatarél (tovabbiakban: NKSZKESZ) sz6lé
35/2019. (VIIL.22.) rendelet médositasa a 306 jelit tomb Kerepesi it melletti Vi-2 jelil
teriiletfelhasznaldsa teriiletein” tirgy( tervezési munkat, illetve a tervezési feladatok
ellatasahoz szilkséges egyéb tervezési szolgaltatasok elvégzését.

1.3. A Tervezd elvéillalja a jelen Szerz6dés 1.2 pontjdban foglalt tervezési munka
elvégzését a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk$zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelelden, az Etv. 60.§ (10) bekezdése alapjan.

2.  Teljesitési hatiridé

Tervszallitasi hatarido: A szerz6déses teljesitési hataridoket a jelen Szerz6dés 2. melléklete, a
., Tervszallitasi és Szamlazasi litemterv” tartalmazza. A Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a
jelen Szerzédés 3.1. pontjdban megjelslt dokumentacié oszthatd szolgaltatdsnak mindsiil,
ennek alapjan Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Tervezd részletekben is teljesithet.
A Tervezé elételjesitésre is jogosult, ez esetben az Onkormanyzat a kordbban elkészitett
terveket koteles atvenni.

3. Tervezo részletes feladatai:

3.1. A Tervez6 altal szolgaltatandé dokumentacio a Korm. rendeletnek megfeleléen, amely
targyi szerz6désen kiviili kiilon szerz6dés alapjan készitett munkarészeket is tartalmazhat:




a) a véleményezési szakaszhoz 1 nyomtatott és 1 digitalis példany az Onkormanyzat,
illetve 1 nyomtatott és 1 digitalis példany a Beruhazo részére, mely tartalmazza a modositott
telepiilésrendezési terv tervezetét (.pdf és .doc/.docx kiterjesztésben).

b) vélemények és tervezdi valaszok Képviselo-testiilet elotti bemutatisa digitalis
formatumban (.pdf és .doc/.docx vagy .xls kiterjesztésben)

¢)  a zaré szakaszhoz 1 nyomtatott és 1 digitdlis példany az Onkorményzat, illetve 1
digitalis példany a Beruh&z részére, mely tartalmazza a véleményezési szakaszban elfogadott
észrevételek alapjéan javitott modositott telepiilésrendezési terv tervezetét (.pdf formatumban).

d) a végsd szakmai vélemény alapjan a dokumentacié jovahagyasra valo elokészitése, a
végleges dokumentécid szallitasa digitalis formatumban (.pdf kiterjesztésben), szerkeszthet
digitalis — jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartsra alkalmas formatumban
(szabélyzat: .doc vagy .docx kiterjesztésben; szabalyozasi terv: .dwg vagy .dxf kiterjesztésben
és lehetéség szerint Maplnfo Professional programba importalhaté forméatumban) és papir
alapon 2 példanyban az Onkormanyzat részére, tovabba 2 pe]dany papiralapu dokumentacié +
1 digitalis példany (.pdf és .dwg formatumban) Beruhazo részére.

3.2.  Amennyiben az Onkormanyzat vagy Beruh4z a jelen Szerzédés 3.1. pontjaban foglalt
példanyszédmon feliil vagy a médositdssal egységbe szerkesztett papiralapi dokumentaciot is
igényel, gy azokat a Tervezo kiilon térités nélkiil az Onkorményzat, illetve igénye esetén a
Beruhazo részére rendelkezésre bocsatja. A Tervezd a tovabbi példanyszamokat az
igénybejelentéstd! szamitott 5 munkanapon beliil koteles az Onkorményzat, illetve Beruhazé
részére rendelkezésre bocsatani.

4.  Teljesités médja

4.1. A (rész)teljesités modja: kézbesités az Onkormanyzat részére hivatali kapun vagy
postai uton, a Beruhdzé részére postai uton vagy kozvetleniil atadva a teljesitési (vég)hataridé
betartdsaval. A Tervez6 koteles atvételi elismervényt (teljesitésigazolas) késziteni a
(rész)teljesitéshez.

4.2. A Tervezd (rész)teljesitését az Onkormanyzat igazolja a Beruhdz6 elézetes miiszaki
irasbeli jovahagyasat kovetden. Tervez6 a (rész)szamlajat az aldirt teljesitésigazolas
kézhezvételét kovetden allithatja ki.

5. Tervezoéi dij, részteljesités, pénziigyi litemezés

A Tervezét megilleté tervezési dij: 2.200.000,-Ft + Afa, azaz kettémillié-kettészazezer
forint + Afa

5 1. Részteljesitésekhez teljesitéshez kapcsolédé tervezési dij fizetés pénzﬁgyi litemezését a

Fal *

5.2. A pénziigyi iitemezés szerinti szamlat a Beruhéz6 nevére és székhelyének cimére kell
kiallitani és oda eljuttatni. A szamlakibocsaté minden esetben a Tervez6. A szamla keltétol
szamitott 7 napon tul beérkez6 szamlat a Beruhazo nem koteles befogadni, ebben az esetben a
Beruhazd fizetési késedelme kizart.



6. Fizetési hataridé

Tekintettel arra, hogy a tervezési dij fizetése tin. szallitoi finanszirozés keretében torténik, az
Onkorményzat és a Tervezd tudomdsul veszi, hogy a (rész)teljesités igazoldsa utdn kidllitott
szamlat a kézhezvételt kovet6 15 napon beliil, kamatmentesen, banki atutalassal egyenliti ki a
Beruhazé a Tervezd szaml pénzforgalmi szamlajara. A szamla Osszegének
késedelmes kiegyenlitése esetén a Beruhazo a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedelmi kamatot tartozik fizetni.

7. Adatszolgdltatis, egyiittmiikodés az adatszolgiltatds sorin

7.1. Az Onkormanyzat, illetve a Beruhazo a jelen Szerzddés 1.2 pontjaban foglalt tervezési
feladat elvégzéséhez adatszolgaltatasként a Tervezének atadja a jelen Szerzodés
elvalaszthatatlan 1. mellékletében felsoroltakat, a jelen Szerz6dés alairdsaval egyidejlileg,
melyek atvételét a Tervez6 aldirdsaval nyugtazza.

7.2.  Amennyiben Tervezd részérdl olyan tovabbi adatszolgaltatas igénye mertil fel, mely a
terv elkészitéséhez az Onkormdnyzat vagy Beruhdzo allaspontja alapjén is sziikséges és jelen
Szerz6dés megkotésekor még nem ismert, gy Onkorményzat vagy Beruhdzé Tervezd ez
iranyG felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil koteles az adatokat
szolgéltatni. Ha a kiegészité adatszolgaltatishoz ennél hosszabb id6 sziikséges, ugy a
Szerz6dd Felek eltéré hataridében is megéllapodhatnak, ideértve a jelen Szerzédés 2.
mellékletében foglalt teljesitési hatariddk ezzel Osszefiiggésben felmeriild, esetlegesen
sziikséges modositasat is.

7.3. Beruhazé az Onkorményzat vagy a Tervezé 4ltal irasban, elektronikus uton feltett - a
Beruhazo éltal eldontendd - kérdéseivel kapcsolatban 5 munkanapon belill koteles 4llast
foglalni, és elektronikus iton valaszolni. Ha a valaszadasra ennél hosszabb id6 sziikséges, tgy
a Szerz6d6 Felek eltérd hatariddben is megallapodhatnak, ideértve a jelen Szerzédés 2.
mellékletében (,,Tervszallitisi és Szamlazasi itemterv”) foglalt teljesitési hataridék ezzel
Osszefiiggésben felmeriilo, esetlegesen sziikséges modositasat is.

74. A jelen Szerz6dés nem tartalmazza a kozigazgatdsi szervek és az érintett
véleményezok altal esetlegesen eldirt allapotfeltard vizsgélatok, hatastanulményok, valamint
az egyes funkcidkhoz el6irt munkarészek kidolgozasanak koltségeit.

8. A jelen Szerzddés teljesitése sordn kapcesolattartasra jogosult személyek

Onkormanyzat részérdl:
Barta Ferenc foépitész
telefon: 45-92-157

email’ .@jozseivaros.hu

Csutor Agnes, irodavezets-helyettes
telefon: 45-92-526
email @jozsefvaros.hu

Beruhazd részérdl:

Kovéacs Endre Marton

telefon: -

email .. ... i@inforg.hu
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Jozsefvaros.hu
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Tervez részérol:

Berényi Méria

telefon: -

email Qurbanitas.hu

9. Tervezo kotelezettségei

9.1.  Tervezd koteles az elvallalt tervezési munkat Onkormanyzat utasitasai szerint és az
Elézményekben meghatdrozott cél érdekében, a jelen SzerzO6dés aldirasakor érvényes
épitésiigyi jogszabilyok és szakmai szabélyok, szabvanyok, kételezdé miiszaki-, illetve
hatdsagi eléirasok, orszdgos és helyi épitési szabalyzatok betartidsa mellett teljesiteni, A
teljesités érdekében a Szerz6d6 Felek a szerzodésszerii teljesitéssel kapcsolatban kolcsonos
tajékoztatasi kotelezettséggel tartoznak egymasnak, az esetleges akadalyok, karok elhéritasa
érdekében egyiittmiikddnek. A Tervezd utasitast csak a szerzédést alairé Onkormanyzattél
vagy Beruhazotol és azok hivatalos megbizottjatol fogadhat el.

9.2.  Amennyiben a terv készitése soran a tervezési teriilet hataran kiviili problémakra kell
megoldast adni (infrastruktira, felszini vizelvezetés, kdmyezeti allapot, talajmechanika), ugy
azokat kiilon szerzodés keretén beliil kell rendezni.

9.3.  Tervezd jogosult a jelen Szerz6dés 1.2 pontjdban meghatarozott tervezési munkahoz
alvallalkozd(ka)t igénybe venni, de az altala (4ltaluk) végzett szolgéltatasokért Ggy felel,
mintha a munkat maga végezte volna.

10. Szerzdi jogi kikotések

10.1. Beruhazé és Onkormanyzat a rendelkezési jogat kikoti, ezért a szerzGdéssel
kapcsolatban a Tervezd altal rendelkezésre bocsatott, jogi oltalomban részesithetdé barmely
szellemi alkotas tekintetében azzal a tovabbiakban szabadon rendelkezik, az adott munkarész
ellenértékének Tervezo felé torténd megfizetését kovetden.

10.2. Tervezd kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhdzé és Onkormanyzat a szellemi
alkotast nem csak sajat bels6 tevékenységéhez, illetve nem csak sajat lizemi tevékenysége
korében hasznalhatja fel, hanem nyilvanossagra hozhatja, harmadik személlyel kozolheti,
harmadik személynek ét-, illetdleg tovabbadhatja, a mii (mii részlet), mint elézmény terv az
egymasra €piil6 tervfazisokban szabadon felhasznélhato.

10.3. Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy a szerzdi jogrdl szold 1999. évi LXXVI. térvény
9. § (6) bekezdése és V. fejezete alapjan a Beruhdzo és Onkorményzat a szerz6dés teljesitése
soran keletkezett, szerz6i jogi védelem ald es6 valamennyi alkotassal kapcsolatban
hatarozatlan idejli, korlatlan és kizarolagos felhasznalasi jogot szerez valamennyi atruhazhat6
szerz0i jog vonatkozasaban, tovabba a Tervezo kifejezett engedélyt ad arra, hogy Beruhazé és
Onkormanyzat a mii felhasznalasara harmadik személynek tovabbi engedélyt adjon.

10.4. Tervezo kifejezetten kijelenti, hogy a felhasznalasi engedély kiterjed kiilonosen:
a) a mi atdolgozasédra, és az atdolgozhatdsag joganak harmadik személyre t6rténd
atruhazhatdsagara (atdolgoztatas),

b) a mil t6bbszorozésére, amely magaban foglalja a mii kép- vagy hangfelvételen rogzitését,
illetve szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra valé masolasat is, valamint az
elézéekben felsorolt jogositvanyokat is magaban foglalo tobbszor6zés joganak harmadik


urbanitas.hu

személy részére t6rténd atengedésére.

10.5. Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy az é&tdolgozés, illetdleg atdolgoztatis joga
magaban foglalja kiilondsen a mil (mi részlet) barmilyen médositasat, megvaltoztatasat, at-,
illetve tovabbtervezését, 1j tervdokumentacidba vald beépitését, beszerkesztését, betervezését.

10.6. Tervezd csak a Beruhazé és Onkorményzat elézetes irasbeli hozzajaruldsival adhatja
tovabb a dokumentacié barmely munkarészét harmadik félnek vagy adhat nyilatkozatot a
szerzO6dés alapjan nyujtott szolgaltatdsrol. A felhasznaldsi jog atruhdzésanak dijat a Tervezési
dij tartalmazza.

10.7. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a szerzdi jogok ellenértékét - beleértve a felhasznalési
jogok dijat is - a tervezési dij tartalmazza.

10.8. Beruhazé és Onkorméanyzat tudomdsul veszi, hogy a tervek szellemi tulajdona
Tervezot illeti meg.

10.9. Tervezé tudomésul veszi, hogy a telepiilésrendezési terv modositasanak Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testiilete altal torténd elfogaddsa pillanatatél az altala
elkészitett tervekre a szerz6i jogi védelem nem terjed ki.

11. Tervezdi szerzodésszegés kivetkezményei

11.1. Késedelmes (rész)teljesités esetén Tervezd a késedelem minden napjara a
késedelemmel érintett részteljesités nettd tervezdi dija alapjan szamitott napi 0,5 % kotbért
koteles fizetni a Beruhdzonak. Az egyes késedelmes részteljesitések esetén szamitott
késedelmi kotbér Gsszege kiilon-kiilon azonban nem lehet tobb, mint az adott részteljesités
netto tervezdi dijanak 10%-a.

11.2. Ha a Tervezo késedelme az elsd kitbérterhes részhatéridé - kotbérterhes részhataridék
(részteljesitések) hidnydban a teljesitési hataridé - vonatkozasdban a 30 napot meghaladja,
ugy a Beruhazo a szerzodéstol elallhat, és a nettd szerzodéses ar 20%-nak megfeleld sszegii
meghiusuldsi kotbért kovetelhet Tervezotdl, valamint a szerzédésszegésre vonatkozd
szabalyok szerint a megdllapitott kotbéren felill karait és koltségeit is érvényesitheti.
Meghitsulasi kétbér esetén Beruhdzo késedelmi kdtbért nem érvényesithet, ez azonban nem
érinti azt az esetet, amikor a Tervez$ a szolgaltatas késedelmére tekintettel pothataridot
vallalt. Amennyiben a késedelmi kotbér mar korabban esedékessé valt, az azt kévetd
meghidsulas esetén kiilon meghitsulasi kdtbér érvényesitése nem kizart.

11.3. Amennyiben a Tervez0 késedelme az elsé kotbérterhes részhataridot kovetd barmely
tovabbi kotbérterhes részhataridé vonatkozasiban a 30 napot meghaladja, Gigy a Beruhdzo -
mérlegelése szerint - a szerz6déstdl elallhat vagy azt azonnali hatallyal felmondhatja, s a
szerzO6désszegésre vonatkozé szabalyok szerint a megéllapitott 11.1. és 11.2. pontokban
meghatarozott mértékii késedelmi, illetve meghitsulasi kotbéren feliili kérait és koltségeit is
kdvetelheti.

11.4. A késedelmes teljesités elfogadasatol és a késedelmi kétbér megfizetését6l fliggetlentil
a Beruhdz6 nem mond le az 6t erre az esetre megilletd jogok érvényesitésérol.

11.5. Tervezd hibdsan teljesit, ha az altala szolgaltatott tervek a teljesités idépontjaban nem
felelnek meg a szerzO6désben vagy a jogszabalyban foglaltaknak (Ptk. 6:157. §). Hibés
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teljesités esetén az Onkormanyzat a hibajegyzék megkiildésével egyidejiileg felszolitja a
Tervez6t a hibék kijavitdsara, hidnyossagok pétlasara a kijavitds elvégzéséhez szikséges
hatarido tiizésével, amely nem lehet tobb, mint 20 nap.

11.6. A hibajegyzék alapjan kijavitott munkarészeket az Onkorméanyzat tovabbi legfeljebb
15 napon beliil megvizsgalja €s a jelen Szerzddés 4.2. pontjaban leirt médon dont a teljesités-
igazolas kiadésarol.

11.7. Haateljesités olyan okbol valt lehetetlenné, amelyért a Tervezo felel6s, a Beruhazot a
teljesités elmaradasa miatt a nettd szerzddéses ar 20%-nak megfeleld 6sszegli meghitisulasi
kotbér illeti meg. A Ptk. 6:180. § (2) bekezdés értelmében Beruhazo a meghidsulasi kotbér
Osszegén feliil felmeriil6 karainak megtéritésére is igényt tarthat.

11.8. A Tervezo altal a teljesités jogos ok nélkiili megtagadasa (amely a teljesités statuszatol
fuggden elallasra vagy azonnali hatdlyu felmondasra jogositja az Beruhdzét) és a Tervezd
miatt bekovetkezett egyéb szerzOdésszegés esetén a Beruhazo altal jogszerlien gyakorolt
elallas, felmondas (meghitisulas) esetén a Beruhazot szintén a netté szerz6déses ar 20%-nak
megfeleld Osszegli meghitsulasi kotbér illeti meg.

11.9. A jelen pontban foglaltakkal 6sszhangban a Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Tervezd a
szerzOdésszegés esetére kikotott kotbér(ek) megfizetésén tul is koteles megtériteni a kartérités
altalanos szabdalyai szerint mindazon Kkarokat, amelyek a Tervezonek felrhatd
szerzOdésszegésbol szarmaznak, igy kiilénosen azokat az igazolt karokat, amelyek az
Onkorményzatot vagy Beruhdzot a szerzédés meghitsuldsa, a teljesités elmaradasa folytan
érik legfeljebb a nett6 szerzodéses ar mértékéig.

11.10. Tervezd mentesiil a szerz6désszegésért valé feleldsség alol, ha bizonyitja, hogy a
szerzOdésszegést ellenérzési korén kiviil esd, a szerzo6déskités idépontjaban el6re nem lathatd
koriilmény okozta, és nem volt elvarhato, hogy a koriilményt elkeriilje vagy a kart elharitsa.

12. Tervezo jotillasi, szavatossagi felelossége
12.1. A Tervezd a hibas teljesitésért kellékszavatossaggal tartozik.

12.2. A Tervezé az esetleges tervezési hibakért az Onkormanyzattal szemben akkor is felels,
ha az Onkorményzat a terveket elfogadta. A Tervezo jotallasat, szavatossagat nem korlatozza
és nem zarja ki az, hogy a feladat elvégzése soran, illetbleg a tervek atadasakor az
Onkorméanyzat vagy a Beruhdzo nem tesz kifogast a Tervezd szerzédéses kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatban.

12.3. A Tervezd koteles részt venni a terv szolgaltatasat kovetden a terv egyeztetési és
jovahagyasi folyamatdban, amennyiben azt az Onkormanyzat igényli (lakossagi forumon,
bizottsagi uiléseken, a Képviselo-testiileti ilésen).

12.4. A Tervez6 3 éves jotallast vallal az 4altala jelen szerz6dés alapjan elkészitett
tervimodositas vonatkozasaban.

13. Titoktartasra és adatkezelésre vonatkozo rendelkezések

13.1. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltakat,
valamint a teljesitésiik soran az egymasnak atadott informacidkat bizalmasan kezelik. Ez
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értelemszertien nem vonatkozik azokra az informaciokra, amelyek titokban tartasat jogszabaly
nem teszi lehetove.

13.2. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrol sz6l6 2011. évi
LXVI t5rvény 5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szamvevészék vizsgilhatja
az allamhaztartds alrendszereib6l finanszirozott beszerzéseket és az allamhaztartas
alrendszereinek vagyonat érintd szerzddéseket az Onkormanyzatnil, az Onkormanyzat
nevében vagy képviseletében eljaré természetes személynél és jogi személynél, valamint
azoknal a Szerz6d6 Feleknél, akik, illetve amelyek a szerzédés teljesitéséért felelosek,
tovabba a szerz0dés teljesitésében kozremiikodo valamennyi gazdalkodo szervezetnél.

13.3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat és Beruhdzo adatkezelésére az
informéciés Onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szoloé 2011. évi CXII tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

14. Egyéb rendelkezések

14.1. Tervezd és Beruhazé képviseldje az allamhdaztartasrol szolo toérvény végrehajtasardl
sz616 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (la) bekezdésére tekintettel jelen Szerzodés
aldirasaval nyilatkozik arr6l, hogy az altaluk képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (3) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatod szervezetnek mindsil.

14.2. A jelen Szerz6dés modositasa, kiegészitése kizarolag cégszerii alairas mellett, frdsban
térténhet.

14.3. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a szerz6dés targyat
érintd egyéb jogszabalyok (épitésiigyi jogszabédlyok, kiilondsen az Ftv., az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK), a Trk., illetve Korm. rendelet hatélyos el8irasai) az irdnyadéak.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzodést kozdsen értelmezték, megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t hat (6) példanyban irtak ala.

Jelen Szerz6dés 9 szamozott lapbol all, és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, amelybdl
Szerz6do Feleket 2-2 eredeti példany illeti meg.

Jelen Szerz6dés az utoljara alair6 szerz6dé fél aldirasanak napjaval 1ép hatalyba,
rendelkezései attol a naptol fogva kotelezben alkalmazandok.

A szerz6dés elvélaszthatatlan részét képezi az 1., 2. és 3. melléklet.

Mellékletek: 3 db

1.: Adatszolgéltatas rendje
2.: Tervszallitasi és szamlazasi titemterv
3.: A f6épitész altal meghatarozott tartalmi kévetelmények

Kelt: Budapest, 2023. ...... ......

Onkormanyzat képviseletében Beruhazo képviseletében Tervezd képviseletében
Piké Andras polgarmester Csepregi Balazs Berényi Maria tigyvezetd
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1. MELLEKLET

Onkormanyzat jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg szolgaltatja az alabbi adatokat,

iratokat, szakvéleményeket, elozmény-iratokat, dokumentaciokat:

- a jelen tervezési szerzOdés megkotésekor hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok és
valamennyi aldtamaszté munkarésze (digitalis formatumban is, amennyiben rendelkezésre
all).

- betekintés az épitési engedélyekbe, tervekbe, koncepciokba és vizsgalatokba, tovabba az
Onkormaényzati Bizottsagok és a Képviselo-testiilet vonatkozé hatarozataiba.

- az Onkormanyzat 4ltal 1ényegesnek tartott tovabbi informdacidk és fejlesztési szandékok.

- az atadott adatok hitelességét Tervezd nem vizsgalja.

Beruhazé jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg szolgaltatja az alabbi adatokat, iratokat,
szakvéleményeket, el6zmény-iratokat, dokumentécidkat:

- atervezési program
- egyéb a munka elkészitéséhez sziikséges informaciok.
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3. MELLEKLET o '
Az ONKORMANYZAT FOEPITESZE ALTAL MEGHATAROZOTT
TARTALMI KOVETELMENYEK:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatélyos keriileti épitési szabalyzathoz elkésziiltek a Trk. 1. és 3. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelé megalapozd, helyzetelemzd és
helyzetértékeld, valamint aldtdmaszté munkarészek. Jelen tervezési folyamatban elegendd
ezeknek a feladatmegoldashoz sziikséges rovid Osszefoglaldsa a feladat megoldaséhoz
sziikséges kiegészitéssel, az esetleges valtozasok bemutatasaval.

A telekalakitast befolyasol6 jogszabalyi komyezet elemzése.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Szabalyozasi koncepcio

A févérosi terveknek (TSZT és FRSZ) valo megfelelés igazolasa

Az esetleges OTEK felmentést igényl6 elemek bemutatasa, a felmentési kérelem indoklasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

A Rakoczi ut —Baross tér ~Thokoly Gt —Verseny utca Dézsa Gydrgy ut —Kerepesi ut —
Hungéria kérat -MAV vonal —Salgétarjani ut —Fiumei tt ~Teleki Laszl6 tér északi oldala —
Népszinhaz utca ~Blaha Lujza tér keleti oldala éltal hatirolt teriilet (Népszinhdz negyed,
Kerepesdiild és Szézados negyed) Kerileti Epitési Szabalyzatarol (NKSZKESZ) sz6l6
35/2019. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasanak rendelet-tervezete.

A mobdosito rendelet indoklasa.

Megjegyzés:

1. A hatalyos terv jovadhagyasat megeldzden a teljes keriiletre késziilt 6rokségvédelmi
hatastanulmany, amely 7 éven beliili, igy ennek elkészitése jelen tervezés soran nem
szikséges.

2. Mivel a teriiletre vonatkozdan nem késziil teljes feliilvizsgalat, valdszintisithetd, hogy az
érintett hatoésdgok nem igénylik a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat elkészitését. Amennyiben ez mégis sziikségessé¢ valik, a Tervezd
kezdeményezheti a szerz0dés modositasat a hatosagok altal igényelt tartalom figyelembe
vételével.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefviros Iktatészam: 26/76/2023
Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

Targy: Feljegyzés a megalapoz6 vizsgélatok és alatdmaszté munkarészek tartalmarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 1j Tkr.) alapjén

» 7. § (5) A hét éven beliil késziilt kordbbi

a) megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozo vizsgdlatot és aldtamaszté javaslatot is - a szerzdi jogi
szabalyok betartasa mellett, és

b) a telepiilésterv modositdsdhoz, telepiiléstervezdi jogosultsdggal rendelkezé tervezd és
sziikség esetén telepiiléstervezgi szakdgi tervezd dltal készitett telepitési tanulmdnyterv

felhaszndlhato a telepiilésterv készitésénél és modositisindl, azonban azokat a tervezési
cél megvaldsuldsa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
és annak telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizdlni kell,

A hatédlyos keriileti épitési szabdlyzatokhoz 2019-ben elkésziiltek az wj Tkr. 1. és 2
mellékletében meghatérozott tartalmi  kovetelményeknek megfeleldé megalapozo,
helyzetelemzé ¢és helyzetértékeld, valamint alatdmasztdé munkarészek. Jelen tervezési
folyamatban elegendd ezeknek a révid Osszefoglaldsa a feladat megoldasahoz sziikséges
kiegészitéssel, az esetleges valtozasok bemutatéséval.

Fentiek alapjan nem sziikséges megalapozd vizsgélat és alatamaszt6 javaslat, a tervezd a
teleplilésterv modositasdt szakmai Osszefoglaléban indokolja. A szakmai Osszefoglald
tartalmazza a mddositdsokat, azok indokolasit, a jogszabdlyi kovetelményeknek vald
megfelelését, a telekalakitist befolyasold jogszabalyi kérnyezet elemzését, a szabalyozasi
koncepciét és az OTEK felmentést igényld elemek bemutatdsat, a felmentési kérelem
indoklasat.

Budapest, 2023. januar 30.

Udvozlettel:

1082 Budapest, Baross u. 63-67. @ 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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