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Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2015. (V1.04.) onkormanyzati rendelete*

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbead4sianak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol szolo
16/2010.(111.08.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazésa alapjan a kovetkezoket rendeli
el:

1. § (1) A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szold 16/2010. (II1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

, (1) A Képvisel6-testiilet a bérbeadd szervezet eldterjesztése alapjan 5 évenként — a
vagyongazdalkodasi terv részeként — irdnyelveket hatdroz meg arrél, hogy az adott évben az
tires és varhatoan megiiresedd lakéasok koziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban meghatarozott
bérbeadasi jogcimek alapjan a bérbeadéasra milyen aranyok érvényesitése célszert.

Az ires és a varhatdan megiiresedd lakasallomanyrél bérbeadd szervezet koteles a
Képviselo-testiiletet tajékoztatni. A tajékoztatoban a lakasokéallomany Ovezet, alapteriilet,
komfortfokozat, szobaszdm ¢és miiszaki allapot szerinti Osszetételét és a hasznositasi
javaslatot szamszeriisitve kell szerepeltetni, valamint meg kell hatarozni az
Onkormdnyzatra kdtelezd, vagy a dontésétdl fiiggd elhelyezési feladatokat is.”

(2) A Rendelet (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
[(4) A lakasok bérbeadasa torténhet:]
“b) méltanyossagbol 1étesitett bérlet palyazaton kiviil,”

2. § A Rendelet 4. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
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[A bérbe adhato lakasok rendelkezésre allasatol fiiggden, szocialis bérletre jogosultak
részére vagy szocialis bérletre nem jogosultak részére magasabb bérleti dij eldirasa
mellett palyazat kitrasara keriilhet sor:]

,»€) 40. éviiket be nem toltétt hazasok vagy felséfoku tanintézményben tanulok szdmara,”

3. § A Rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»Méltanyossagbol 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil

8. §

(1) A szocidlis ligyeket gyakorlo bizottsag - a bérbeadd szervezethez benyujtott kérelmek
alapjan, az el0készité munkacsoport tdmogatd javaslata esetében, a bérbeadd szervezet
elterjesztésére, amennyiben a kérelmezé VIII. keriiletben lakod- vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezik vagy rendelkezett és tovabbi lakhatisat nem tudja Oneré6bdl megoldani,
méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek,
valamint a bérlet 1étesitését ¢és jelen § szerinti kizaré ok vizsgalataval — palyazaton kiviil,
évente legfeljebb 12 lakas mértékéig - e rendelet alkalmazasaban koltségelvii lakbér
megallapitasa mellett lakés bérbeadéasarol és bérleti jogviszony létesitésérdl donthet.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a bérlet 1étesitésérdl hozott dontés soran elsOsorban
méltanyolhato helyzetek:

a) a kérelmezd a vele egy héaztartasban €16 kozeli hozzatartozojaval egyiitt onhibdjan kiviil
veszitette vagy vesziti el a korabbi lakasat,

b) a kérelmez6 jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy,

C) a kérelmez6 6nhibajan kiviil lett jogcim nélkiili lakashasznald, ide nem értve azokat az
eseteket, amikor a szerzodés a bérlének felrohatdo okbol a bérbeaddnak felmondasaval
szlint meg.

d) a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont krizislakasanak lakoja
volt,

e) a kérelmezd azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzete.

(3) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerzdédés 1 év hatarozott idére eldbérleti jog
biztositasaval vagy feltétel bekovetkezéséig kothetd.

(4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa legalabb 3 f0s el6készité munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készitd munkacsoport) javaslata alapjan torténik. A munkacsoportban
résztvevOk korét a polgarmester hatdrozza meg annak figyelembevételével, hogy tagjainak
tobb, mint a fele szocialis vagy gyermekjoléti teriileten dolgozokbol all.

(5) Az el6készitd munkacsoport javaslatdt megeldzden a bérbeadd szervezet megvizsgalja a
(8) bekezdés szerinti feltételeket, a feltételek fenndllasa esetén a Jozsefvarosi Szocidlis

Szolgéltato és Gyermekjoléti Kozpont a kérelmezénél helyszini kdrnyezettanulmanyt végez.

(6) Az eldkészité munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benytjtott igazolasok, a helyszini
kornyezettanulmany alapjan késziti el a kérelmezd tAmogatasara vonatkoz6 javaslatat.

(7) A kérelmezd részére a bérbeadd szervezet legfeljebb harom lakds megtekintését



biztositja.

(8) Nem Iétesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e rendelet 23. §-dban foglalt kizaro
okok, valamint az alabbi koriilmények fennallasa esetében:

a) a kérelmezd vagy a vele egylitt kolt6zé személy a kérelem benyujtasat megel6zo 12
honapon beliil az allami foglalkoztatasi szervvel vald egyiittmiikodés keretében szamara
felajanlott, a foglalkoztatés eldsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasardl szold 1991. évi IV.
torvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében foglaltak szerinti munkalehetdséget nem fogadja el
vagy a kozfoglalkoztatasra iranyuld jogviszonyat jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezdnek vagy a vele egyilitt koltozé személynek a kérelem benyujtasat megel6z6
12 hoénapon beliill a kozfoglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyat a munkaltato6 a munka
torvénykonyvérol szold 2012. évi 1. torvényben foglaltak szerint azonnali hatalya
felmondassal sziintette meg,

ac) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltozd személy esetében a kérelem benyujtasat
megel6z6 12 honapon beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felrohatd okbol - torolt az
allaskeresok nyilvantartasabol,

b) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltozé személy

ba) a szocialis torvény szerinti vagyonnal rendelkezik,

bb) a kozdsségi egylittélés szabalyait nem tartja be,

bc) a lakokdrnyezete rendezettségének biztositasara vonatkozoé feltételeket nem teljesiti,

bd) csaladjaban nevelt gyermeke kotelez6 ovodai nevelésének vagy iskolai
tankotelezettségének nem tesz eleget,

be) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzatanal jogosulatlanul vett igénybe pénzbeli vagy
természetben nyujtott telepiilési tamogatast, rendkiviili telepiilési tamogatdst ¢és
visszafizetési kotelezettségének teljes mértékben nem tett eleget, kivéve ha részletfizetési
megallapodas alapjan fizetési kotelezettségének hataridoben eleget tesz, vagy

bf) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat felé helyi add vagy adok modjara behajtandéd
koztartozas fizetési kotelezettsége 4all fenn, amig azt nem egyenlitette ki, kivéve ha
részletfizetési megallapodas alapjan fizetési kotelezettségének hataridében eleget tesz.

¢) amennyiben a kérelmezo:

ca) eldzetes letartdztatasban van, elzaras biintetését, illetve szabadsagvesztés biintetését
tolti,

cb) az 4ltala lakott ingatlan jogszer(i hasznalatanak jogcimét nem tudja igazolni,

d) amennyiben a kérelmezd ¢€s a vele egyiittk61t6z6 személyek semmilyen jovedelemmel
nem rendelkeznek vagy 0Osszjovedelmilk a bérbe adandd lakés lakbér- és egyéb
szolgéaltatasok dijanak meértékét nem fedezi.”

4. § A Rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A lakasban visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznalonak, az altala hasznalt lakast is —
a 10. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint - bérbe lehet adni az alabbi esetekben:

a) ha a lakasba torténd koltozésére vonatkozdan bérbeadoi hozzajaruldst adtak, és a lakas
nagysaga a lakasigény mértékét nem haladja meg, és dallandd lakcim bejelentéssel,
¢letvitelszertien lakott a lakésban a bérld halalat megeldzd 3 évben és a bérldnek unokaja (a
nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), testvére, élettarsa, illetve a bérl
hazastarsanak sziildje, gyermeke, unokaja, testvére, és

b) ha a bérbeadd a bérbeaddi hozzajarulasban nem kototte ki, hogy a jelenleg jogeim nélkiili
hasznalo, a bérld halalat kovetden elhelyezési, illetve pénzbeli térités megtizetése nélkiil
koteles a lakast elhagyni.”



5.§ (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdés c) pontjaban a , Ltv. 26.§ (5)-(6) bekezdése”
szOvegrész helyébe a ,, Ltv. 26.§ (1) bekezdése” szovegrész 1ép.

(2) A Rendelet 11. § (2) bekezdés ,,Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26.§ (5)-(6) bekezdése”
szovegrész helyébe a ,,.Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26.§ (1) bekezdése” szovegrész 1ép.

(3) A Rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja hatalyat veszti.
6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban 4llok alacsonyabb
komfortfokozati, vagy kisebb alapteriiletli lakas bérbeadasat kérhetik, a bérbe adandé lakas
lakhatova tételének megallapodasban valo vallalésa, és az altaluk bérelt bérlemény leadasa
mellett. Amennyiben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg hozzajarul a lakascseréhez, a
visszaadott és a bérbe adando lakas forgalmi érték kiilonbozetének 40%-at fizetheti meg
bérld részére azzal, hogy a bérbeadd jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok értékének kiilonbozetébol
kozvetleniil levonni. A tulajdonosi dontés alapjan a levondsok utan esetlegesen fennmaradt
Osszeg 50%-at a felujitasi munkakra a masik 50%-at pedig bérbeadd a csereként elfogadott
lakas bérleti dijdba szamitja be.”

(2) A Rendelet 11/A. § a kovetkezd (8a), (9)-(10) bekezdésekkel egésziil ki:

»(8a) Amennyiben a bérbe adando lakédsok egyiittes forgalmi értéke kevesebb, mint a
visszaadott lakéds forgalmi értéke, a bérbeadd a 11/A. § (2) bekezdésben szabalyozottak
szerint jar el.”

(9) E § szerinti jogcimen két lakas bérldje (bérldtarsa) kozos kérelmére egy lakds is bérbe
adhatd, ha a lakasok egyikén sincsen lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgéltatasi dijhatralék,
¢s a bérbe adando lakas lakhatova tételét a leendd bérl6k megallapodasban vallaljak, az
altaluk bérelt bérlemények leaddsa mellett. A bérlok kotelesek a visszaadott lakasok
egylittes forgalmi értéke, és a bérbe adando lakas forgalmi értékének Osszege kozotti
kiilonbozetének — amennyiben a bérbe adando lakas forgalmi értékének Gsszege nagyobb,
mint a leadando lakasoké - 50 %-at megfizetni. Amennyiben a bérbe adand6 lakas forgalmi
értéke kevesebb, mint a visszaadott lakdsok egyiittes forgalmi értéke, a bérbeado a 11/A. §
(2) bekezdésben szabalyozottak szerint jar el.

(10) A 11/A. §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha jogerds
birosagi itélet kotelezi a jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas kitiritésére.”

7. § (1) A Rendelet 12. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

[A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag javaslatara a Képvisel-testiilet a bérlokijelolési jog
(2) bekezdésben meghatarozott ellenértékét mérsékelheti, vagy az ellenértéktdl el is tekinthet, ha
a lakast a beérlokivalasztasra jogosult az alabbiakban meghatarozott jogcimek alapjan
hasznositja:)

,f) rendészeti szervek dolgozdjat kivanjak a lakéasra bérloként jelolni szolgélati viszonyuk
idejére szoldan.”



(2) A Rendelet 12. §-a a kovetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(62) Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapu lakbér fizetésére vonatkozd szabalyokat a
2015.jGnius 5. napjat kovetden megkdtott bérlokijelolési megallapodasok esetében kell
alkalmazni.

8. § A Rendelet a 14. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

» (2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznalhat6 lakasokat (a tovabbiakban:
kozszolgalati célu lakasok) a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet jeloli ki. A lakdsok bérldjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgarmesternek. A bérbeadasrol szoldo dontés a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
hataskore.,,

9. § A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

“(2)Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakés az dnkormanyzat tulajdona, akkor a lakas
bérldjével az dnkormanyzat ideiglenes vagy végleges elhelyezésére sz0lo bérleti szerzddést
kot. Amennyiben ideiglenesen torténik az elhelyezés, ugy a bérleti szerzédést hatarozott
idére kell megkdtni. Jogcim nélkiili lakashasznald esetében jelen bekezdés rendelkezései
nem alkalmazhatoak.”

10. § (1) A Rendelet 18.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

,» (6) Nem nyilik meg, illetve nem gyakorolhatd az eldbérleti jog, ha a bérleti jogviszony a
bérlének felrohatdo okbol a Ptk. 6:348. §-dban az Ltv. 24. § (1) bekezdés a-d) pontjaban
meghatarozott okbol sziinik meg, feltéve, hogy az eldbérleti jog gyakorldsa iranti igény
bejelentésének idOpontjaig a bérldnek a felmondas eldtti bérbeadoi figyelmeztetés mar
megkiildésre kertilt.”

11.§ (1) A Rendelet 21/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Azzal a bérldvel, aki hatarozott idére sz6lo bérleti szerzddés alapjan eldbérleti joggal
rendelkezett és a szerzOdés lejartat kdvetden a szerzddéskotést akadalyozo koriilményeket
elharitotta - ha a szerzddéskotés feltételei fennallnak - ugyanarra a lakésra a Képviselo-
testiillet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet 17, hatdrozott iddre szOolo bérleti
szerzOdést kothet, elobérleti jog biztositasaval.”

(2) A Rendelet 21/A. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

“(3) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha jogerés birdsagi
itélet kotelezi a jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas kitiritésére.”

12. § (1) A Rendelet 22. § (6) bekezdésének b) és d) pontjai hatdlyukat vesztik.
(2) A Rendelet 22. § (7) bekezdése helyébe kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A kozjegyz6i okirat koltségei a (6) bekezdés ¢) pontja esetében a bérbeadot terhelik, mig a
(6) bekezdés a) és e) pontja esetében a bérlot terhelik.”



13. § A Rendelet 22/B. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»22/B. § E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjaban foglalt azon jogosultak részére, akik az
Onkormanyzat altal meghirdetett programban meghatarozott feltételeket teljesitették, egy
szobas lakas, egy évi hatarozott idore adhatd bérbe eldbérleti jog biztositdsaval. A hatarozott
1d6 lejarta esetében a 40.§ (4) bekezdésében foglalt rendelkezések az iranyaddak.”

14. § A Rendelet 23. § (3) bekezdés c¢) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
[Nem kétheto uj bérleti szerzodés azzal a személlyel, akinek:]

,,¢) jogceim nélkiil hasznal dnkormanyzati lakast, kivéve, ha a rendelet 9. § (2) bekezdése
alapjan elhelyezésre jogosult,”

15. § A Rendelet 26. § (5) bekezdése hatalyat veszti.
16. § A Rendelet 36. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A pénzbeli térités minimum 25 %-at a megallapodds alairdsakor, a fennmarado részt
pedig a lakas birtokbaadasat kovetd 15. napon beliil kell bérld részére megfizetni. A lakast a
megallapodas alairasat kovetd 45 napon beliil a volt bérlonek ki kell tiriteni és at kell adnia a
bérbeado szervezetnek.

17. § A Rendelet 37. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»37. § Az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348. §-dban szabalyozott esetekben a
bérleti szerzddést fel kell mondani, a felmondas jogat a Képviseld-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeado szervezet gyakorolja.”

18. § A Rendelet 38. § (1) bekezdés a)-d) pontjai hatilyukat vesztik és az (1) bekezdés
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjdn a bérbeadd szervezet a bérlakds bérleti
szerz6dését felmondja az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében ¢és a Ptk. 6:348. §-dban
meghatarozott esetekben.”

19. § A Rendelet 39. §-a hatalyat veszti.

20. § (1) A Rendelet 40. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha jogerds birdsagi
itélet kotelezi a jogeim nélkiili lakdshasznalot a lakas kitiritésére.”

21. § (1) A Rendelet 41. § (3) bekezdés a)-b) pontjanak helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:

»(3) a) A Képviseld-testiilet felhatalmazéasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a bérldvel,
aki a hatralékkezelési tamogatas jogosultsagi feltételének nem felel meg, vagy nem kivanja
igénybe venni és a fennallo tartozasanak 10%-at egyoOsszegben vagy 60 nap alatt
részletekben megfizeti, a fennmarad6 hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kothet. Részletfizetési megallapodas a fenndlld tartozds 10%-anak
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megfizetését kovetden kothetdé meg. Amennyiben a bérld a részletfizetési megallapodasban
foglalt feltételeknek megfelelden, hianytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A bérld ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeado szervezet javaslata alapjan dont.

b) A Képviseld-testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogcim nélkiili
lakashasznaloval, aki a hatralékkezelési tamogatas jogosultsagi feltételének nem felel meg,
vagy nem kivanja igénybe venni, ¢és a fennalld tartozasanak 10%-at egyOsszegben vagy 60
nap alatt részletekben megfizeti, a fennmarad6 héatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kothet. Részletfizetési megallapodds a fennalld tartozas 10%-anak
megfizetését kovetden kothetd meg. Amennyiben a jogecim nélkiili lakashasznald a
részletfizetési megéllapodasban foglalt feltételeknek megfelelden, hianytalanul teljesiti a
fizetési kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A jogcim nélkiili
lakashasznalo ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeado szervezet javaslata alapjan dont.”

(2) A Rendelet 41. § (3) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

»C) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a harmadik
személlyel, aki a bérlo, illetve jogcim nélkiili lakdshasznald fennalld tartozasat fizeti meg,
24 havi részletfizetési megallapodast kothet.”

(3) A Rendelet 41. §-a az alabbi (4)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

» (4) A bérlobdl jogeim nélkiilivé valt lakashaszndloval a Képviselo-testiilet felhatalmazéasa
alapjan a bérbeadd szervezet feltétel bekoOvetkeztésig, az adodssagkezelési szolgaltatas
iddtartamaig de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban vallalt hataridéig hasznalati
szerzOdést kothet koltségelvii lakbérrel megegyezds hasznalati dij megfizetése mellett.
Amennyiben a jogosultsag fennall ugy szocidlis lakbérrel megegyezd hasznalati dijat kell
megallapitani.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili hasznald teljesiti a részletfizetési megallapodasban
vallaltakat, €s a tovabbiakban sem tartozasa és egyéb felmondasi ok nem all fenn, ugy a
Képviseld-testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet a részletfizetési
megallapodasban rogzitett lejarati hataridot kovetd 90 napon beliil a lakasra 1 év hatarozott
idejli bérleti szerzddést kot a jogcimnélkiili lakéshaszndloval eldbérleti jog biztositasa
mellette.

(6) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet jogosult a
megallapodast azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben bérlé vagy a jogcim nélkiili
lakashaszndlo a (3) és (4) bekezdésben rogzitettek szerinti részletfizetési megallapodas
valamint vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését elmulasztja.

(7) A (6) bekezdésben foglalt esetben a hatralék teljes Osszege kamatival novelten
egyOsszegben esedékessé valik. A bérleti szerz6dés felmondasara pedig az Ltv-ben
meghatarozott szabalyok az iranyadoak.

(8) Amennyiben a bérld6 vagy jogcim nélkiili lakdshaszndlo a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden, hianytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségét, a részletfizetési megallapodasban rogzitett tartozasat tovabbi kamat nem
terheli.”

22. § A Rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:



[(1) Az a beérid ]

»a) aki a lakésanak komfort fokozatatdl fiiggetleniil, az aldbbi lakasnagysagot meg nem
halad¢ lakasban lakik:

1-4 £6 esetén 2 szoba,

5-8 6 esetén 2,5-3 szoba,

9 vagy e feletti f0 esetén 3,5 szoba vagy annal nagyobb szobaszam, ¢s”

23. § (1) A Rendelet 43/B. § a) pontjanak ,,az utolso honapban kifizetett ellatast igazolo
szelvényt” szovegrész helyébe a ,,az utolso honap tényleges jovedelmérdl szolo igazolast”
szOvegrész 1ép.

(2) A Rendelet 43/B. § c¢) pontjanak ,,egyéb kérelmezo esetén” szovegrésze hatalyat veszti.
24. § (1) A Rendelet 44. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeadd szervezet barmikor, de legaldbb
évente felhivja a bérlét annak igazolasara, hogy fennall-e¢ a szocialis lakbérre vonatkozo
jogosultsaga, a bérld pedig koteles tajékoztatni a bérbeadot arrdl, ha a szocidlis lakbér
mindenkori szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek mar nem felel meg. Amennyiben a
bérlé egy éven beliil kéri, ugy a bérbeadd szervezet a szocidlis lakbérre vald jogosultsagot
feliilvizsgalja. Ha a feliilvizsgalat alapjan a bérbeadd szervezet azt allapitja meg, hogy a
bérld szocialis lakbérre vonatkozd jogosultsdga megsziint, a bérld ismét koltségelvii bérleti
dijat koteles fizetni. A bérbeadd szervezet errdl a koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
egyidejlileg tajékoztatja a bérldt.”

(2) A Rendelet 44. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben rogzitett tdjékoztatdsi kotelezettségét
elmulasztja, és a bérbeadd tudomast szerez arrdl, hogy a bérld szocidlis lakbérre valo
jogosultsaga megszilint, gy bérld koteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvii
lakbér kozotti kiilonbozetet, mint kedvezményt bérbeadonak visszafizetni.”

25.§ (1) A Rendelet 47. § (1) bekezdése a kovetkezd aa) ponttal egésziil ki:

,»aa) A piaci alapu lakbér komfortfokozat szerinti mértéke, 2015. junius 5. napjat kovetd
nappal kezdédden:

Komfort fokozat: Piaci alapu lakbér:

I'(;Isesglkt)an\:?(l)i(s)zslakés 1209’00
. Ft/m?/h6+AFA

esetén:

Komfortos és

taviitéses 1009,00

O0sszkomfort. lakas Ft/m%/h6+AFA

esetén:

Félkomfortos lakas 800,00

eseten: FUm2/ho+AFA




Komfortnélkiili 600,00
lakas esetén: Ft/mYhé+AFA
Sziikséglakas 262,00
eseten: Ft/m?/ho+AFA

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(7) A bontasra kijeldlt épiiletekben 1évo lakésokra, az (1) bekezdés alapjan megallapitott
bérleti illetve hasznalati dijat,— az emlitett koriilményekre valod hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fennallasa mellett és azok hianydban is — a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet csokkentheti, de
bérlének az Gsszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe véve, bérleti
dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az adott lakasra alkalmazando
— bérleti dij mértéknek legfeljebb a 50%-4at.”

(3) A Rendelet 47. § (7a) bekezdése hatalyat veszti.
(4) A Rendelet 47. §-a kovetkez6 (7b)-(7e) bekezdéssel egésziil ki:

»(7b) A felujitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évo lakasokra, az (1) bekezdés alapjan
megallapitott bérleti illetve hasznalati dijat, amennyiben a bérbeadd bentlakas mellet végez
felujitasi, atalakitasi munkalatokat — az emlitett koriilményekre vald hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fennalldsa mellett és azok hianyaban is — a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet csokkentheti, de
bérlonek az Osszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe véve, bérleti
dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az adott lakéasra alkalmazandé
— bérleti dij mértéknek legfeljebb az 50%-at.

(7c) A kijelolt épiiletekbdl dtmenetileg kikoltoztetett bérlokkel kotendd bérleti szerzddésben,
a KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet a kikoltozéssel érintett €s
az atmenetileg felajanlott lakas bérleti dija koziil az alacsonyabb bérleti dij sszegét allapitja
meg.

(7d) A (7) és (7b) bekezdésekben megallapitott bérleti dij csokkentés nem alkalmazhaté a
szocialis lakbérrel rendelkezd bérlok esetében.

(7e) Amennyiben bérbeado a lakas, vagy az azt magaban foglal6 épiilet feltjitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas kiiiritése mellett végzi, a Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet, bérld bérleti jogviszonyat sziinetelteti.”

26. § (1) A Rendelet 48. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Ha a bérbeado kotelezettségébe tartozd komfortfokozat ndveld beruhdzast
megallapodas alapjan nem a bérbeadd végzi el, a lakasra kotott bérleti szerzédés komfort
fokozatvaltozas miatt, a lakbér tekintetében nem modosithatd. A lakbért az eredeti
komfortfokozatnak megfelelden kell megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat néveld
beruhazas koltségét megallapodés alapjan a bérbeadd viseli, gy a az eredeti szerzodés a
lakbér tekintetében modosithato.”

(2) A Rendelet 48. § (4) bekezdése hatdlyat veszti.



27. § A Rendelet 57. § (1), (3)-(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a megiiresedett tarsbérleti
lakrészt a lakas masik részében bérleti joggal rendelkezd tarsbérldnek kell bérbe adni, ha a
teljes lakés nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt
tarsbérlonek a rendelet 1. szamt mellékletében meghatarozott, elismert lakasigénye
mértékének felsd hatarat.

(3) Ha a lakasban kett6nél tobb tarsbérleti lakrész van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt
annak a visszamaradt tarsbérlonek lehet a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése
alapjan bérbe adni, akinek a kérelme az elismert lakasigény mértéke szempontjabol indokolt.

(4) Ha a lakasigény mértéke szempontjabol egyik visszamaradt tarsbérld igénye sem
haladja meg az elismert lakésigény mértékének fels hatarat, igy a megiiresedett tarsbérleti
lakrészt annak a tarsbérlonek kell a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan
bérbe adni, aki vallalja, hogy a masik visszamaradt tarsbérlé elhelyezésérdl gondoskodik és
ezaltal a lakas tarsbérleti jellege megsziintethetd.”

28. § (1) A Rendelet 60.§ (5) bekezdésének a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A bérbeadd szervezetnek a bérlével bérleti elészerzodést kell kotni az épitési-
kivitelezési munkalatok befejezéséig.”

(2) A Rendelet 60. § (6) bekezdése hatalyat veszti.

(3) A Rendelet 60. §-a a kovetkez0 (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado szervezet modosithatja csatolas
cimén a bérleti szerz6dést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsag
hozzajarult és bérbeadd szervezet a csatolas szabalyszerliségét ellendrizte €s arrdl igazolast

adott ki.”

29. § (1) Ez a rendelet 2015. junius 5. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo
eljarasokban is kell alkalmazni.

(2) E rendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat veszti.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakéasok
bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérol szolo 16/2010.(111.08.)
onkormanyzati rendelet mddositasarol szold 37/2013 (VIL.22.) 6nkorményzati rendelete.

Budapest, 2015. junius 4.

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyz0 polgarmester
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INDOKOLAS

Altaldanos indokolas

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasdnak feltételeirdl szolo rendelet mddositasa
sziikségessé valt, egyrészt a jogszabalyi valtozasok atvezetése miatt, masrészt a gyakorlati
munka, a lakasgazdalkodéasi feladatok ellatasa soran tapasztalt, kimerithetetlen probléma
forrasok és azok megoldasanak tanusagai alapjan a szabalyozas pontosabba tétele, igy a
bérbeadoi feladatokat a bérbeado szervezet gyorsabban, gordiilékenyebben lathatja el.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A lakésgazdalkodasi koncepcid kidolgozasa minden évben mas és mas feladatokat tar fel,
ujabb problémék keriilnek eldtérbe, ezért nehéz altaldnosan meghatdrozni, hogy milyen
kotelezO elemeket tartalmazzon a koncepcid. Mindemellett a koltségvetési koncepcid és a
lakasgazdalkodési koncepcid egylitt, egy idében torténd kidolgozasanak szabélyozéasa
mindkét feladatot ellatd szervezetnek nehézséget okoz. Ezért javasolt, hogy a
lakasgazdalkodési koncepcid kidolgozdsa a vagyongazdalkodési terv részeként keriiljon
beterjesztésre.

2. $-hoz

A mai tarsadalmi, gazdasagi viszonyok kozott a fiataloknak - az iskola elvégzését kovetden -
altalaban nem a csaladdalapitas, hanem az ahhoz sziikséges megélhetés biztositasa, karrierjiik
¢pitése az elsddleges feladat, igy azok a palyakezdd fiatalok, akik még nem kotottek
hazassagot, elesnek a palyazat adta lehetOségtdl. Ezért javasolt a palyazok életkorara
vonatkozé szabalyt 40 évre modositani.

3. $-hoz

Ujraszabélyozasra keriil a rendkiviili élethelyzetben 1évékkel létesitett bérlet szabélyai,
amelynek 0j elnevezése Méltanyossagbol létesitett bérlet, palydzaton kiviil.

4.§-hoz

A Rendelet hatalyos szovege nem hatdrozza meg, hogy a lakasban visszamaradt jogcim
nélkiili hasznaldéval milyen bérleti szerzddés kothetd, €s azt sem, hogy abban az esetben, ha a
lakds nagysaga meghaladja, vagy nem éri el a lakasigény mértékét, masik lakas is bérbe
adhat6 a visszamaradt jogcim nélkiili haszndld részére. A bérbe adhatd masik lakas
kijelolésérdl tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont. Ezért javasolt annak kiegészitését.

4. §-hoz

Jogszabdlyvaltozasra tekintettel a Rendeletnek a Lakdastorvényre torténd hivatkozasait is
modositani kell. Ma mar az 6nkormanyzat nem kot masik lakés tulajdonjogéra vonatkozo
kotelezettség vallalassal megallapodast, hiszen a bérldvel szinte lehetetlen az ilyen tipust
megallapodasok megkdtése, ugyanis a bérld hasonld cserelakést szeretne, de azt ebben az
esetben nem tudja a tulajdonos Onkormanyzat biztositani, hiszen bérleti jogért cserébe
tulajdonjogot ad, melynek értéke joval magasabb, mint a bérleti jog ellenértéke, igy javasolt a
hatalyon kiviil helyezése a hivatkozott pontbak.

11



5. ¢§-hoz

A modositas értelmében a tulajdonosi dontés alapjan kifizethetd bérlé részére a levonasok
utan fennmaradd Osszeg 50 % a felujitdsi munkdk elvégzésére, 50 %-at pedig bérbeadod a
csereként elfogadott lakasbérleti dijaba szamitja be. Tovabba a moddositas alapjan a
csaladegyesitésnek is eleget tud tenni bérbeadd, amennyiben két lakas helyett csaladok
részére 1 lakast ad bérbe.

6. ¢$-hoz

A rendelet 12. § (3) bekezdés f) pontja jelenleg csak a keriiletben szolgalatot teljesitd tiizoltok
¢s rendorok kijelolése esetén ad lehetdséget az ellenérték mérséklésére és elengedésére.
Tekintettel arra, hogy egyrészt a kozbiztonsdg megteremtésében vald kozremiikodés
onkorményzati feladat, masrészt dnkormanyzati érdek is, hogy minél tobb rendészeti szerv
munkatarsa telepedjen meg a keriiletben, akar a szolgélati helyiikon akar ahhoz kozel es6
helyen, igy javasolt a Rendelet modositasa.

7. $-hoz

A kozszolgalati céllal bérbe adhatd lakasokat a Képviseld-testiilet jeloli ki és a hatalyos
rendelet alapjan a bérbeadasrdl is a Képviseld-testiilet jogosult donteni. A dontési
mechanizmus gyorsabba tétele céljabol javasolt, hogy a mar kijelolt lakasokba — a rendeletben
szabalyozott feltételek megléte esetén - a bérlot a Tulajdonosi Bizottsag jeldlje ki.

9. ¢-hoz

A lakast jogcim nélkiil hasznalokkal bérleti szerz6dést kotni még ideiglenes jelleggel,
hatarozott idére sem szabad, hiszen ezzel jogi helyzetiiket tekintve tévedésbe eshetnek, ezért
javasolt a jogcim nélkiili lakashasznalok kizarasat ezen szabalyok alkalmazasabol.

10. §-hoz

Jogszabélyvaltozas miatt modositani kell a (6) bekezdésnek a Lakéstorvényre torténd
hivatkozésait.
11. §-hoz

Javasolt a szabalyozast kiegésziteni azzal, hogy bérbead6 szervezet 0 hatarozott idejii bérleti
szerzddést kothet, elobérleti jog biztositasaval.

12. §-hoz

A Dbérleti jogviszony folytatdsa esetén, a szerzOdést moddositani lehet, de e nélkil is a
jogviszony folytatdja lesz a bérld. A (6) bekezdésének b) és d) pontjaban foglalt hatarozott
idejli szerzodéseket nem sziikséges kozjegyzoi zaradékkal ellatott okiratba foglalni, hiszen a
Vht. 183/A. pontja alapjan, a bérbeadd a hatarozott idejli bérleti szerzodés lejartat kovetd 60
napon beliil kérheti a végrehajtas nem peres eljaras keretében torténd foganatositasat.
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$-hoz

E szakasz nem hatdrozza meg, hogy az egy évi hatdrozott ideji bérleti szerzddés lejartat
kovetden mi a bérbeadd szandéka. Ezért javasolt a koncepcid értelmében kiegésziteni azt a
40. § (4) bekezdésére hivatkozassal, valamint az elobérleti jog biztositasaval.

14.$-hoz
A (3) bekezdés c.) pontjaban rendeleti hivatkozas modositasa sziikséges.

15. §-hoz

Ezen bekezdés hatalyon kiviil helyezése javasolt, tekintettel arra, hogy a bérleti dij nem
fizetése, vagy egyéb felmondasi ok miatt a peres eljaras hosszl ideig tart, a bérld nem fizeti ez
alatt bérleti dijat, nagy Osszegli kintlévdsége keletkezik a tulajdonos dnkormanyzatnak. A
hatarozott id0 lejartat kovetden azonban gyorsitott végrehajtasi eljaras keretében a lakast ki
lehet iiriteni 1-2 honap alatt, amennyiben nincs moratorium.

16.5-hoz

A (6) bekezdést pontositani sziikséges a pénzbeli térités teljes megfizetésének
vonatkozasaban.
17.§ 18.§-hoz

A 37. §t ¢é a 38. § (1) bekezdésének Lakastorvényre torténd hivatkozasait
jogszabalyvaltozasra tekintettel sziikséges modositani. Tekintettel arra, hogy az 10j Ptk
részletesen tartalmazza a bérleti szerz6désre vonatkozo szabalyokat, igy a kettds szabalyozas
elkeriilése érdekében javasolt a 38. § -dnak a modositasa.

19.§ 20.§ 21.§-hoz

Az egységes szabalyozas érdekében a szakmai koncepcié alapjan a Kisfalu Kft. javasolja a
Rendelet 39. §-anak hatadlyon kiviil helyezését, mely a részletfizetési megallapodassal
kapcsolatos toredék szabalyokat tartalmazza, és a részletszabalyoknak a 41. §-ba torténd
atemelését. Ezzel a részletfizetési megallapodasokkal kapcsolatos feladat és hataskorok,
valamint eljarasi rend egységes lesz és vonatkozik mind a bérlék, mind felmondast koveto,
vagy egyéb okbol megsziint jogeim nélkiili hasznalok 4ltal kothetd részletfizetési
megallapodas szabalyaira.
22.§-hoz

Kiegésziteni sziikséges a 2.5 szobas lakasra vonatkozo6 rendelkezéssel.
23.§-hoz

A gyakorlatban felmeriil6 problémak miatt javasolt modositani.

24.§-hoz

A bérbeadd szervezet bérldi kérelemre koteles egy éven beliill is a szocialis lakbér
megallapitasat feliilvizsgalni. Ugyanakkor a (2) bekezdést sziikséges kiegésziteni azzal, ha a
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bérld nem jelenti be, hogy szocidlis koriilményei megvaltoztak €és mar nem jogosult a
szocialis lakbérre, koteles a jogosulatlanul kapott kedvezményt bérbeadonak megfizetni.

25. § -hoz

A Lakastorvény 34. § (2), (4), (5) bekezdései hatarozzak meg azt, hogy a tulajdonos
onkormanyzat rendeletében mely szempontok figyelembevételével allapitja meg a bérleti dij
mértékét.
A piaci alapu bérleti dij meghatarozasanal alapveto feltétel, hogy annak mértékébe tulajdonos
az alabbi tényezdket beszamitsa, igy:

- alakas alapvet6 jellemzoi,

- abérbeado altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas,

- a bérbeadonak az éplilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a

lakéasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek, valamint

- az Onkormanyzat ebbdl szdrmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.
A jelenleg hatalyos rendeletben meghatarozott piaci alapi bérleti dij mar nem fedezi a
bérbeado kiadasait sem, ezért sziikséges annak emelése.

A (7) bekezdés rendelkezik a bontasra, feltjitasra, illetve atalakitasra kijelolt hdzakban lako
bérlok bérleti dijanak csokkentésérdl, melyeket egyrészt a rendelet egyéb rendelkezéseivel is
Osszhangba kell hozni, mésrészt pedig a gyakorlatban tapasztaltak alapjan modositani.

26. §-hoz

A (2) bekezdésének modositasa a Lakastorvénynek valé megfelelésre tekintettel sziikséges. A
rendelet jelenleg hatalyos szakasza kizarolag abban az esetben nem engedi meg a szerzddés
modositasat, ha a komfortfokozat megvaltoztatasa a bérld koltségére torténik. Ez nem felel
meg a térvényi szabalyozasnak. A (4) bekezdése logikailag az albérletbe adasrol szold és
tartalmilag az 54. §-hoz tartozik, ezért javasolt annak athelyezése.

27. §-hoz
A Lakastorvény 5.§ (1) bekezdése alapjan a tarsbérleti lakrész bérbeadasat az onkormanyzat
rendeletében szabdlyozza. A hatalyos szabalyozas nem tartalmazza, hogy a tarsbérleti lakrész
bérbeadasarol — tekintettel arra, hogy ez tulajdonosi dontés - a tulajdonosi jogokat gyakorld

bizottsag dont, ezért annak megjeldlése sziikséges.

28. §-hoz

Jogszabalyvaltozas, mas esetben a bérld anyagi helyzete, esetleg miiszaki problémak miatt
sok lakas jogi helyzete nem rendezddott tekintettel arra, hogy a hatalyos rendelet alapjan a
jogi rendezésre, a moddositott bérleti szerzédés megkotésére 3 év all rendelkezésre. A
rendeletmoddositas a bérleti szerz0dés modositasanak lehetdségét teremti meg.

29. §-hoz

Hatalyba Iéptetd és deregulacios rendelkezések.
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