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A dontésre az SZMSZ szerint hataskoérrel rendelkezik:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi

- { Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és esélyegyenloségi Bizottsag véleményezi -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi -

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag vélemenyezi -

| Varosiizemeltetési Bizottsag véleményezi

| Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat:

o ]A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 11/2023. (Il 1.) szamt
hatarozataval javasolja a Képviselo-testiiletnek az eldterjesztés elfogadasat.

 Tisztelt Képviselé-testiilet!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Jelen eléterjesztésben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdondban 4ll6, nem lakas céli helyiségek, tovabba egyéb nem lakas céli
ingatlanok hasznositasaval kapcsolatos szabdlyozas médositasara teszek javaslatot.

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testﬁ]ete (a tovabbiakban: Képviselo-
testiilet) 105/2022. (V. 05.) hatdrozataval 2022. méjus 5. napjan fogadta el Jozsefviros kozép- és
“hosszii tavi vagyongazdalkodasi tervét, melyben Onkorményzat helyiségeire vonatkozdan f6
-irAnyként a hasznosithaté helyiségek bérbeadasat jelolte ki. A vagyongazdalkodasi terv elfogadasat
kévetden, a tervben megfogalmazott célokkal sszhangban feiulvxzsgaltuk a helylseggazdalkodas, ,
3eIenleg nehézkes, elavult rendszerét.

Az Onkormaényzat jelenlegi helyiségbérbeadasi tevékenysége lasst és draga. A helyiségbérbeadasi
tevékenység megitélése negativ, nagyon sok az ligyfélpanasz. Mindezt jelentds részben a nehézkes
bérbeadési folyamatot eredményez6, az innovacidkat gatld szabalyozas okozza.

| ) Javaslat Jézsefvaros helynseggazdélkodasn koncep_cmanak, »A Baross Tervnek” az
lfogadaséra

A koncepcid elsdsorban olyan 1épésekre tesz javaslatot, amelyek eldsegithetik az tires helyiségek
arédnyanak csokkentését. Rengeteg az iires, hasznositatlan helyiség, aminek nagy része rossz allapotban
van és az épiileten beliili elhelyezkedése sem kedvezd. Az Osszes helyiség 57%-a, azaz Jeienleg 800
darab helyiség liresen, kihasznalatlanul all. ,

Uzletportilok megijitisa, szinvonal noveld beruhdzdsok dsztonzése

Annak érdekében, hogy Jézsefvarosban megélénkiiljon az utcédk kereskedelmi forgalma, valtoztatni
sziikséges a szolgaltatasok szinvonalén, az {izletek megjelenésén is. Fontosnak tartjuk az igényes
kialakitasu tizletek és a szinvonalas funkciok megtelepedésének Osztonzését Gsszhangban az adott
kozteriilet fejlesztési céljaival.
Elsé lépésben az ¢érintett utcdk esetén iizletportal-megujitisi épitészeti tervre, més néven
homlokzatrekonstrukcids tervre van szikség. Els6é koérben hét kiemelt teriileten, de legel6szér — a
keriiletben betoltott kozponti szerepe okan, a Baross utca eseteben javasolt ennek a tervnek az
elkészitése. Kiemelt teriiletek: : :

- Baross utca

- Somogyi Béla utca és a Gutenberg tér

- Jozsef korut és a Harmmckettesek tere

- Kridy Gyula utca

- Rakéczi at

- Ullsi ut

- Népszinhaz utca
A felsorolt utcdk koziil tobb esetben is jelenleg zajld, illetve kozép- és hosszli tdvon tervezett
fejlesztések véarhatok. A tervekben koz0s, hogy a gyalogosbarat, z6ld terek létrehozasén van a
hangsuly.

A portalmegujitasi épitészeti terv meghatérozza az utca kivant varosképi allapotat, azonositja az ennek
eléréséhez szitkséges lépéseket, majd harom kategéridba sorolja az egyes helyiségeket az alapjan,
hogy mekkora befektetést igényel ezen szinvonal noveld beruhdzasok elvégzése. Amennyiben a
jelenlegi vagy Gj bérld vallalja az épitészeti tervben foglaltak megvalositasat, a szitkséges beruhdzés
mértékéhez igazodd bérleti dijkedvezményre lesz jogosult, mely 6szténzdként hat a portaimegupta&
terv vegrehajtasahoz A portalok allapotat legalabb evente szukseges eﬂenorlzm B .

He_lyise’g bérleti dij szabalyozasa
A helyiségek minimalis bérleti dijat jelenleg a helyiség 6 hoénapndl nem régebbi forgalmi értéke
‘alapjén hatarozzuk meg. A 248/2017. (V1. 19.) képviselS-testiileti hatarozat alapjan az éves bérleti dij
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mértéke fOszabaly szerint a forgalmi érték 6%-a, amitdl bizonyos tevékenységek lefelé, mds
tevékenységek felfelé témek el.

A bérleti dijak aktualis forgalmi érték alapti meghatérozésénak sok hétranya van. Az értékbecslések
elkészitésének nagy az iddigénye, illetve koltségigényesek. Az idoigényesség kovetkeztében nem
ugyfélbarat a folyamat, hiszen emiatt a bérbeadas két honapig eltart. A jelentdsebb
helyiségallomannyal rendelkezé keriileti dnkormanyzatok nem a forgalmi értékhez kotik a bérleti
dijakat.

A koncepcio ezért differencialt fix fajlagos helyiség bérleti dij rendszer bevezetésére tesz javaslatot. A
bérleti dij megvaltoztatasanak célja a bérbeadasi folyamat felgyorsitasa, illetve 4tlathatobba tétele. Az
Uj bérleti dijakat négy tényez6 alapjan hatarozzuk meg, azaz négy tényez6 alapjan differencialjuk.

A helyiség keriileten beliili elhelyezkedése alapjan négy dijovezetet hataroztunk meg, és minden
dijovezetnek 6nallo fajlagos bérleti dijat kalkulaltunk. Tovabbi d1fferen01a1331 szempontok '
o A helyiség épiileten beliili elhelyezkedése
o A helyiség mérete
e A helyiség allapota

A koncepcié javasolja specifikus helyiség palydzatok meghirdetését varosfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében. Ezen palyazatok esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése
alapjan a kijelolt helyiségek egyszerre keriilnek meghirdetésre, és a palyazatok elbiralasa sordn a
megajanlott bérleti dij mellett egyéb szempontokat is érvényesiteni lehet. Ilyen szempontok lehetnek
az adott teriilet jovoképéhez, fejlesztési iranyaihoz illeszkedd funkciok (priorizalt és nem priorizalt
tevékenységek meghatarozésa az egyes palyazatok esetén), valamint a palyézé éltal vallalt felajitasok
(belsd kialakitas, kiilsé homlokzat, portal felnjitasa). A koncepcid szerint az utcarehabilitacios célokat
szolgald palydzatokat érdemes egy komplex vérosfejlesztési csomag részeként kezelni, melyet mas
eszkdzokkel, programokkal megtamogatva érdemes alkalmazni. A tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag a pélyazati kiirdsban a szempontok érvényesitése ¢rdekében a javasolt dijszamitasi
mddszerhez képest csokkentheti az egyes helyiségekre megallapitott minimalis bérleti dij 6sszegét.

Pincék kedvezményes helyiségbérleti konstrukcidja

Régi probléma az Snkormanyzati tulajdonban 1év§ tarsashazi hasznosithatatlan, iires pincehelyiségek
nagy széma. Ezek utdn kdzos kéltséget fizet az Onkormanyzat, jelentds mértékii veszteséget okozva a
helyiséggazdalkodasban. A koncepcio javaslatot tesz ezen helyiségeknek a koz0s koltség Osszegének
50%-an torténé bérbeaddsira a tarsashdzak és a tarsashdzban tulajdonnal, bérleti jogviszonnyal
rendelkezé természetes személyek szdméra. igy a kozos koltség fizetésén feliil a bérls bérleti dijként a
koz0s koltség Gsszegének 50%-at fizetné.

A koncepcio hangsilyozza egy kereshetd, jol atlathatod online feliilet létrehozasanak sziikségességét,
annak érdekében, hogy a péalyaztatott helyiségek elérjék a célk6zonségiiket. Ezen a feliileten fontos,
hogy elérhetbek legyenek a helyiségek fontos paraméterei, a minimum bérleti dij, fotddokumentacio,
alaprajz és egyéb sziikséges dokumentaciok. A helyiségkinalat atldthatobba tétele mellett a sikeres
palyazatok szamdnak novelése érdekében a koncepcid javasolja az online palyaztatas bevezetését,
amihez sziikséges a megfelel6 technikai hattér megteremtése.

2) Javaslat a helyiséz bérleti rendelet modositdsira, a vagyonrendelet ezzel kapcsolatos
moédositdsira, valamint a piacokrol sz616 rendelet hatalyon Kiviil helyezésére

A koncepcidban részietesen bemutatott j hasznositasi modok €s eljardsrend miatt sziikséges a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésérdl
sz016 66/2012. (XII. 13.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) és az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovébbiakban: Heiylseg berbeadas1 rendelet)
modositésa a 2 melieklet szerinti rendelettervezet szenntl tanalommal
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A Vagyonrendelet mod051tasaval annak értelmez6 rendelkezései koziil kikeriil a berbeadasokhoz .
szitkséges kotelezd értékbecslés, mely a differencialt fix dsszegli helylseg bérleti dij rendszer -
bevezetése miatt szitkséges. Helyette az értéktérkép fogalmat vezetjiik be, a jovoben a versenyeztetés
eldontéséhez szitkséges 25 mﬁhos forga1m1 értek meghaiarozésara ez szolgél majd.

A' Helylseg berbeada51 rendeiet tartalml mod051tasa a bekoitozheto forgalml ertek fogalmanak‘v :
ujraszabalyozasara és a bérld. szemelyenek pontosxtasara u'anyul vaiammt a rende]etben u_] szakaszban :

. hatrozat-tervezet egységesen tartalmazza .a  helyiségek, telkek, ~gépkocsi-bedllck, egyéb
dologberletek a Tclekl tén placcal kapcsolatos berbeadésok valammt a. d01g0z01 gepk0051-beallok .

Azb b egyseges hatarozat bevezeti a Jézsefvaros helylseggazéalkodam koncepcxojaban Javasolt, -
dlfferen01alt fix Osszegh helylseg ber]etl dlj rendszeﬁ A hatérozatban az j dijszdmitasi méd pontos

A hatarozat-tervezctben meghatarozott gépkocs1-beallo berletlv bdl_;ak 1gazodnak a keruletl parkolési -
rendszerrel kapcsoiatos valtoztatasokhoz A Javasolt berletl duak az mgatlant magaba foglalé -

A - hatdrozat-tervezet - pontosxtotta és -egyszerisitette -a -bérleti ‘dfj modositdsdra  vonatkozd
megallapodasok valammt az 4tmeneti iddszakra vonatkozé bérleti dij csokkentés . lehet6ségé
sza alyozasat ¢s egyertelmubben rogz;tl a beruhazam megailapodasra Vonatkozo szabalyokat ‘

Kerem a Tlsztelt Kepv1selo—testuletct hogy az eloter_;esztest megtargyalm a koncepclo elfogadasaxol
olo hatamzatz javaslatot, a rendeletmddositast és a hatérozat-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

,A, beter; sztes mdoka

Aidontesek meghozatalahoz kepwselo-testuletl dontes szukseges, a koncepcm elfogadasa a berletl d13> .
megallapitaséra vonatkozé dontés meghozatala a képviseld-testiilet hataskorébe tart021k A rendeletek -
modositaséra, hatalyon kiviil helyezésére 4t nem ruhdzhat6 hataskorben a kepv1sel"

111 A dontes cel_;a, penzugyl hatésa v_

A dbntes celJa, hogy a kepvxseio—testulet rogzitse a helylseggazdalkodassal kapcsolatos célokat. A |




A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiséggazdalkodasi koncepcid és a szabéalyozasi
véltoztatasok a bérleti dij bevételek ndvekedését célozzdk, azéltal, hogy az iires helyzsegek
kénnyebben kiadhatova valnak.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés €) pontja értelmében a helyi dnkorméanyzat gyakorolja az
onkormanyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megillets jogokat. A 32. cikk (2) bekezdése szerinti
feladatkdrében eljarva a helyi Onkorményzat tOrvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi
viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazds alapjan Onkormanyzati rendeletet
alkot.

Az Mbtv. 42. § 1. pontja alapjan a képvisel6-testiilet hataskorébdl nem ruhdzhaté 4t a rendeletalkotas.

Az Alaptdrvény rogziti, hogy az Onkorményzatok vagyona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (16) bekezdése alapjan: ,,11. § (16)
Torvényben, valamint a helyi Gnkormdnyzat tulajdonaban dllo nemzeti vagyon tekintetében térvényben
vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani
- ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot
tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgdltatas értékardnyossagdval lehet.”

A Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdése
szerint az Nvt. ,.a) 11. § (16) bekezdésében meghaidrozott értékhatdrt a 2022. évben a hasznositdssal
érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték,...képezi.”

A szabalyozas felhatalmazasi alapja a Lakas tv. 36. § (2) bekezdése: ,,36. § (2) Az énkormdnyzat
tulajdonaban 1évé helyiség (a rovabbiakban: onkormdnyzati helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeado
hozzdjarulésanak a feltételeit - az onkormanyzati lakdsokra vonatkozd szabdlyok megfeleld
alkalmazdasaval - énkormdnyzati rendelet hatarozza meg; a helyiséghér mértékét az dnkormanyzati
rendelet nem szabalyozhatja.” A helyiségbérlet esetén a Lakas tv. 38. § (1) bekezdése mondja ki, hogy
»a bérleti dijban a felek szabadon dllapodhatnak meg”.

A nem lakés céljara szolgald helyiség fogalmat a Lakas tv. 91/A. § 12. pontja tartalmazza: ,,Nem lakds
céljdra szolgdlo helyiség az, amely kizdrdlag ipari, épitGipari, mezdgazdasdgi, vizgazddalkoddsi,
kereskedelmi, tdroldsi, szolgdltatdsi, igazgatdsi, honvédelmi, rendészeti, wmiivelGdési, oktatdsi,
kutatdsi, egészségiigyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi célra szolgal” A Lakas tv. hatalya kiterjed az
ingatlan-nyilvantartasban ©nallé ingatlanként nyilvantartott helyiségre. Ilyen 06ndllé ingatlannak
mindsiil:
- az épiilet, a pince, a foldalatti garazs és mas épitmény, ha az nem, vagy csak részben a foldrészlet
tulajdonosanak a tulajdona (6néllé tulajdont épiilet). Természetesen tovabbi feltétel itt is, hogy
ezek az épililetek Gizleti tevékenység ellatéséra is atkalmasak [Inytv. 12. § a) pont];

- atarsashdzban kiilén tulajdonban allo nem lakas céljara szolgalo helyiség [Inytv. 12. § b) pont];

- a szdvetkezeti hazban 1év — 6nalld tulajdonban 4ll6 — nem lakas céljara szolgald helyiség [Inytv.
12. § c) pont};

- kozteriiletrdl nyilé pince, figgetleniil annak rendeltetésétdl [Inytv, 12. § d) pont];

- azok az ¢épiiletek is, amelyek az adott ingatlan alkotdrészének mindsiilnek, szintén nem lakas
céljara szolgalo helyiségként funkciondthatnak;

- a piaci helybérletek esetében a placon vagy vasarcsarnokon belul letesnett epuletnek mmosulo :

mgatlanban levo helyiseg T o



o A piacokrol szO0lé 6/2014. (III. 06.) onkormanyzati rendelet a 2014-es megalkotdsa 6ta egyetlen
- . alkalommal sem keriilt médositasra. A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban:
-~ Jat.) 10. alcime rendelkezik arrdl, hogy a jogszabalyok tartalmi feliilvizsgalatat idokozonként el kell

_végezni, melyrdl Onkormanyzati rendelet esetén a jegyz$ gondoskodik. A feliilvizsgalat soran

- megéllapitast nyert, hogy a rendelet hatalyos szabalyozasa oly mértékben elavuit, hogy annak hatalyon

~ kivill helyezése indokolt. A vésar, piac létesitésére vonatkozé szabéalyokat kormanyrendelet (a

. vasarokrol, piacokrél és bevasarlokozpontokrol sz6lo 55/2009. (IH. 13.) Korm. rendelet), a piac

. teriilletén létesitett lzletek miik6désére vonatkozd szabalyokat szintén rendelet (a kereskedelmi

- -tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet €s a vasari, piaci és

- vasarcsarnoki 4rusitds kdzegészségiigyi szabélyair6l szolé 59/1999. (XL 26.) EiiM rendelet), az

© . dvkorményzat tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasénak szabélyait pedig méasik Snkorméanyzati
- rendelet tartalmazza. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek

. bérbeadésardl szl szabalyai irinyad6ak az Uj Teleki téri Piacon tal4lhat6, nem lakas céld helyiségek - "

o  bérbeadasara.

A Képviselo-testillet €s Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél sz6lo 36/2014. (XI. 06.)
- Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4.1.1. pontja alapjan az Onkorméanyzat

tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirsl sz616

- -‘;v’b_"énkorményzati rendeletben, meghatarozott  tulajdonosi  hatdskordkben -a - Tulajdonosi,
. Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont. o

: Az Matv. 46. § (1) bekezdése alapjan az elSterjesztést nyilvanos iilésen kell targyaini.

g ‘Az Motv. 50. § szerint ,,50. § a rendelet megalkotdsa mindsitett 16bbséget igényel ”

- Az ,Egyes bérleti jogviszonnyal kapcsolatos képviselO-testiileti hatarozatok visszavonasarél” sz6ld

| iHatarozatx javaslat az SZMSZ 6. melléklet 6. pontja alapjan (mlvel az Onkormanyzat koitsegveteset - o
- ’ermto {igy) mindsitett tobbseget 1ger1ye] - T

- : B Mellekletek.
- 1. szami melléklet:  Jozsefvéros helyiséggazdalkodasi koncepceidja, ,,A Baross Terv”

2. szamt melléklet: Rendelettervezet, indokolas €s hatasvizsgalati lap

- 3.szémuamelléklet: - Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas célidra szolgalé helyiségek,
ot telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013.

P (V1. 19.) képvisel-testiileti hatarozat (egységes szerkezetben)

4. szAmu melléklet: a Teleki téri piacon fizetendd bérleti dijakrdl szélé 257/2015. (XII. 03.)

o képviselS-testiileti hatdrozat €s modositd hatdrozatok

::. 5 szami melléklet:  a dolgozdi jogosultak gépkocsi-bealld. berbeveteleroi szo]o 78/20]9 (IV 30) . .

képviselo-testiileti hatarozat,
_-Kéxem a hatdrozatok ¢€s a rendelet elfogadasat. - Lo

"Rendeletalkotsi javaslat!
" Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilete megalkotia a ..../2023. (... ...)
- Onkorményzati rendeletét az egyes vagyongazdalkodasi targyu onkormanyzatl rendeletek egyes
o ‘rendelkezesemek modosnasarol és hatalyon klvul helyezeseroi : ol :
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: IH1. Hatarozati javaslat
Budapest J ozsefvaros1 Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
f2023. (eueneens ) szamu hatarozata

Az onkormanyzat tulaJ donaban allé nem lakas céljara szolgalé mgatlanokra és egyeb
-  dologbérletre vonatkozé dijakrol R :

 Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy - tekintettel a

lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében foglalt tilalomra - a Budapest
Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: &nkormdanyzat)
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgaldé ingatlanokra és egyéb dologberletre .
alkalrnazando dijakat az alabbiak szerint hatdrozza meg:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Jelen hatarozatot az 6nkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiség (a
tovabbiakban: helyiség), telek, gépkocsi-beallo, dolgozm gepkocs1-beallo, piaci helylseg
bérletére és egyéb dologbérlet esetén kell alkalmazni.

2. Jelen hatarozat alkalmazasaban:

a) dijovezet: az utcak vérosszerkezeti funkcié alapjan létrehozott négy csoportja, azaz:
legnépszerlibb, népszert, fejlodé és felzarkoztatandd, amelyek részletes besoroldsdt a
hatarozat 1. melléklete tartalmazza;

b) egyéb dologbérlet: driasplakat, falra szerelt kirakat, neontabla, reklamtabla bérlete;

¢) gépkocsi-bedlld: telken vagy lakohaz udvaran kialakitott, kizarolag gépjarmii tarolasdra
alkalmas bedlld hely;

d) helyiség épiileten beliili elhelyezkedésének kategéridi: utcara nyilo helyiség, nem utcara
nyilé helyiség, utcara nyilé pince €s nem utcara nyilo pince;

e) helyiség méretének kategdriai: nagy, kdzepes €s kicsi, amelyek részletes feltételeit a jelen
hatédrozat 2. melléklete tartalmazza;

f) helyiség miiszaki allapotanak kategériai: j6 allapoti, atlagos allapotd és rossz allapoty,
amelyek részletes feltételeit a jelen hatarozat 2. melléklete tartalmazza;

g) Ovezeti alapdij: adott helyiség dijévezete szerint megallapitott, egy m’-re vetitett havi
nett6 dij, melyet jelen hatdrozat 2. melléklete tartalmaz;

h) piaci helyiség: az Uj Teleki téri Piac teriiletén taldlhaté 6nallé kereskedelmi egység;

i) szamitott havi bérleti dij: az adott helyiség adottsagai (Ugymint a helyiség épuleten beliili
elhelyezkedése, mérete, valamint miiszaki allapota) alapjan a 2. melléklet szerinti szorzok
figyelembevételével modositott Gvezeti alapdij €s a helyiség alapteriletének szorzata;

j) tres telek: felépitménnye! nem rendelkezo, az 1ngatlan-ny11vantartasba onallo helyrajm
szammal bejegyzett ingatlan. R - . : :

II. A HAVONTA FIZETENDO BERLETI DiJ MEGALLAPITASARA VONATKOZO
' SZABALYOK ' '

3. A helyiség szdmitott havi bérleti dijanak képlete: 8d * (1+e-1+m-1+a-1) * at
- 0d: Ovezeti alapdij,

: e az épiileten belilli elhelyezkedés alapjan meghatarozott médosito tényez6,

s



m:  ahelyiség mérete alapjan meghatarozott médosito tényezo,
a: a helyiség miiszaki allapota alapjan meghatarozott modosito tényezo,
at: a helyiség alapteriilete.

3.1. Ugyanannak a kérelmezének ugyanarra a helyiségre vonatkozé tobb, eltéré idépontban
benyujtott kérelme esetén részére a legutoljara benyujtott kérelem idSpontjdban iranyado
szamitott bérleti dijat kell a késébbiekben is felajanlani.

3.2. Versenyeztetési eljaras utjan bérbeadott helyiség esetében a fizetendd bérleti dij a 3.
pontban és a III. fejezetben foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltérben is meghatarozhat6. A
fizetendo bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb Gsszegben, mint a helyiségre es6é havi
kozos vagy lzemeltetési koltség, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fliggben, hogy
melyik az alacsonyabb.

3.3. A nemzeti vagyonrdl szolé torvény alapjan versenyeztetési eljaras mell6zésével
bérbeadhaté helyiség esetében a fizetendd bérleti dij meghatarozhatdé a 3. pontban foglalt
szamitott havi bérleti dijtol eltérden, kiilénésen amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithatd meg alacsonyabb Gsszegben, mint a helyiségre es6
havi k6z6s vagy lizemeltetési koltség, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fiiggben, hogy
melyik Gsszeg az alacsonyabb.

4. Az iires telek fizetendé bérleti dija a telek keriileten beliili elhelyezkedése szerint:
a) Palotanegyed, Népszinhdz negyed, Csamok negyed, Corvin negyed
600 Ft/m’/hé + AFA,
b) Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed 450 Ft/m’/hé + AFA,
¢) Tisztviseldtelep, Ganz negyed, Kerepesd(ils, Szazados negyed 450 Ft/m®/h6 + AFA.

Palyazat utjan bérbeadott telek esetében a fizetendé bérleti dij meghatarozhaté az
elhelyezkedés alapjan megallapitott bérleti dij legkevesebb 50%-aban.

5. A gépkocsi-bedllo fizetendd bérleti dija: az ingatlant magaba foglalo koztertleti parkolasi
Ovezetre meghatarozott S0 6ra parkolasi dij 80%-a / h6 + AFA.

6. Az egyéb dologbérlet fizetend6 bérleti dija: ’
a) Oriasplakat 50.000 Ft/h6 + AFA,
b) falra szerelt kirakat, reklamtabla, neon reklam 2.000 Ft/m*/h6 + AFA.

1L AZ UJ TELEKI TERI PIACCAL KAPCSOLATOS BERBEADASRA
VONATKOZO KULON SZABALYOK

7. Az 6nallo kereskedelmi egység fizetendd bérleti dija:

a) mashol fel nem sorolt termékek ért€kesitése 5.000 FYm*/ho6 + AFA,
b) biifé falatozé (melegkonyhaval) alkohol mentes ital arusitasaval 2.500 Ft/m*/hé + AFA,
¢) nyers élelmiszer arusitas (igy kiilondsen: zoldség-gyiimolcs,

hus-hentesaru, hal, tej-tejtermék, kenyér €s pékaru, siitbipari

termék, cukréaszati készitmény, édesipari termék) 1.300 Ft/m*/h6 + AF A,
d) egyéb élelmiszer (igy killonbsen: tojas, étolaj, margarin és -

zsir, olajos €s egyéb magvak, cukor, so, szdraztészta, kavé,

tea, fliszer, ecet, méz, bébiétel), édességaru (igy kiilonbsen:

csokolddé, desszert, népolyi, cukorka, elére csomagolt

fagylalt €s jégkrém), kGmyezetjavité €s étrend-kiegészitd

(®



termék  (igy kiillsndsen:  gy6gyndvény, biotermék,
' testépitdszer, étrend kiegészitd) 2.500 Ft/m?/h6 + AFA,
e) vegyes kereskedés, igy kiilondsen: héztartasi papiraru, SR

vegyl 4ru, mlanyag aru, csomagolt élelmiszer, pipere

termékek, illatszer, kozmetikum, bizsu-ékszer, boraru,

- ruhanemt, egyéb textilaru, cip6javitds, kulcsmasolés,

névjegykartya készités, gravirozas, allateledel és kisallat

tartashoz sziikséges élelmiszer, tap és klegeszuo kellekek 12500 Ft/m’/h6 + AFA.

8. A termeldi asztal fizetendd dija: S o ,
a) napi helyhasznalat . ' 2.126 Ft + AFA,

b) havi helyhasznlat 21.300 Ft + AFA.

9. A kitelepiilés fizetend6 dija: )
a) Onalld kereskedelmi egység elé t6rténd kitelepiilés 100 Ft/m*/nap + AFA,
b) karacsonyfa arusitas legalabb 900 Ft/mz/nap + AFA,

¢) piac épiilete elé torténd kitelepiilés

a piacon bérleti jogviszonnyal rendelkezok részére 200 Ft/m*/nap + AFA,
d) piac épiilete elé torténo kitelepiilés

a piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkez6k részére  1.000 Ft/m*/nap + AFA.

10. A parkolss fizetendé dija:

a) allando arus 5.000 Ft/hé + AFA,
b) idészakos arus (bstermeld) 3.000 Ft/h6 + AFA,
c) vasarloi parkolas az elsé ora ingyenes, utana 600 Ft/megkezdett 6ra + AFA,
d) egyéb parkold bérld az ingatlant magaba foglalé kozteriileti parkolasi 6vezetre

meghatarozott 50 éra parkolasi dij 80%-a/ho.

11. A reklamberendezés (6ridsplakat) fizetendé dija:

a) jozsefvarosi székhelyu vallalkozasnak, szervezetnek 20.000 Ft/reklam + AFA,
b) jozsefvarosi telephelyt, fioktelepii vallalkozasnak,

szervezetnek 30.000 F/reklam + AFA,
¢) egyéb vallalkozasnak 50.000 Ft/reklam + AFA.

12. A belépési dij dsszege, fizetésének litemezése:

12.1. Uj bérld esetén az egyszeri belépési dij versenyeztetem eljaras keretében keriil
megallapitésra, amelynek legalacsonyabb dsszege 50.000 Ft/m*+ AFA.

12.2. A piacon jelenlegi bérl6 és helyhasznalé részére a bérleti szerz6désben az 6nkormanyzat
nem zarja ki a bérleti jogviszony atruhdzasanak lehetOségét. A piacon jelenlegi bérld és
helyhasznal6 a volt felépitménytulajdonos részére - a szerzédése fennallasdig - a berbeado
hozzaj arulasaval adhatja a bérleményt albérletbe, a hatilyos jogszabalyok szerint. ’

Iv. DOLGOZOi GEPKOCSI BEALLOK BERBEADASARA VONATKOZO KULON y
E SZABALYOK

13. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, az
Onkorményzat fenntartdsdban mikddé intézmények és a tulajdondban allo gazdaséagi
tarsasagok, Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL Keriileti Hivatala, a Budapesti Rendér-
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f6kapitanysag VIII. keriileti Renddrkapitanysdga, Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Kozép-Pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség VIIL Keriileti Hivatasos
Thzoltoparancsnoksaga, valamint a Bels6 Pesti Tankeriileti Kozpont altal fenntartott és
Budapest VIII. keriilet kdzigazgatasi teriiletén mikddd altalanos iskolak dolgozéi jogosultak
telken, teremgardzsban, mélygardzsban, parkoléhazban, lakohaz udvaron talalhaté gépkocsi-
bealld bérbevételére az alabbi feltételekkel:

a) a dolgozo nem rendelkezik Budapest VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén alland6
lakohellyel vagy ideiglenes tartdzkodasi hellyel,

b) adolgozd egy darab gépjarmiire vonatkozo bérleti szerz6dés megkotésére jogosult,

c) a bérleti szerz6dést a dolgozoval hatarozatlan idére kell megkdtni, de a kedvezményes
bérleti dij a dolgozét csak a kdzszolgalati jogviszonyanak vagy munkaviszonyanak
fennallasaig illeti meg,

d) a dolgozoi gépkocsi-bedllé fizetendé bérleti dija: az ingatlant magaba foglald
kozteriileti parkolasi Gvezetre meghatarozott 50 6ra parkolasi dij 50%-a /h6 + AFA.

14. Ingyenesen parkolhatnak a 13. pontban felsorolt szervezetek kozfeladat ellatasa céljabol
hasznalt szolgalati gépjarmiivei telken, teremgarazsban, mélygardzsban, parkoléhazban,
lakohaz udvaron taléthaté gépkocsi-beallokon. ’

V. A BERLETI DiJ MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

15. Amennyiben a helyiségek bérbeadasar6l szolé Onkormanyzati rendelet a bérbeadoi
hozzajarulds vagy a bérleti szerz6dés modositast feltételhez koti, €s a kérelem benytGjtasakor
fizetett bérleti dij nem éri el a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij Osszegét, a fizetend6 bérleti
dij mértékére a jelen hatérozat alapjan szamitott bérleti dij 6sszegén kell ajanlatot tenni.

16. Legalabb 36 hénapja fenndllé bérleti jogviszony esetén — ideértve azt is, ha a bérld
jogutoddlassal szerzett bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij Osszege legfeljebb 50%-kal
csokkenthetd, amennyiben a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij Gsszege legalabb
15%-kal meghaladja a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij mértékét és a bériének nincsen
lejart esedékes tartozasa a bérbeadé felé.

V1. AZ ATMENETI IDOSZAKRA VONATKOZO BERLETI DiJ CSOKKENTES
ESETEI

17. A fizetend6 bérleti dij atmeneti id6szakra, legfeljebb 50%-kal csokkenthets. Az atmeneti

idoszakra vonatkozd bérleti dijcsékkentésre killonosen az alabbi esetekben keriilhet sor,

amennyiben azok nem az dnkorményzat feleldsségi kdrében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hataros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka
miatt;

b) a helyiség atalakitasa vagy felijitasa miatt;

c) ahelyiség (helyiségesoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) a gazdalkodd szervezet vagy egyéni vallalkozé gazdalkodasaban - 6nhibajan kiviil - beallt
negativ valtozas miatt.

18. A 17. pont d) alpontjdban meghatérozott esetben a fizetendd bérleti dij hatdrozatlan
idGtartamra szol6 bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejl bérleti szerzodés
esetében legfeljebb 24 honapra csokkentheté. A bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a
lejart bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel az Onkorményzat helyiségek
bérbeadasardl szol6 rendelete alapjan.

19. A bérl6 a bérleményre szerz6dott koziizemi dijakat az atmeneti 1doszakra vonatkozov .
berietl dlj csbkkentes 1dotartama alatt is koteles megﬁzetm __ : o ?
[/;?/"’



V IL BERUHAZASI MEGALLAPODAS ES BERBESZAMITAS, VALAMINT
' SZINVONAL NOVELO BERUHAZASRA VALLALT KOTELEZETTSEG

20. A bérl6 kérelmére a bérbeadot terheld munkalatok koltségeire vonatkozé beruhazési
megallapodas vagy bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal ndveld
‘beruhazas elérésre vonatkozo kotelezettséget vallal a bérlo, Ggy a bérl6t terhelé munkalatok
koltségére vonatkozoan is kothetd megallapodas a tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak déntése
- alapjan.

21. Beruhézasi megallapodas megkdtése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a
helyiségben végzend6 - a 20. pont szerinti - munkaélatok koltségének Osszegével. A fizetendd
bérleti dijat gy kell meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 hénap alatt
egyenlo Osszegben keriiljon érvényesitésre.

22. A beruhazasi megallapodasban a csokkentett bérieti dij érvényesitésére a munkalatok
elvégzését kovetden, a bérbeado szervezet altal jegyzokonyvben rogzitett miiszaki atvétel és
teljesités igazolas birtokdban keriilhet sor, az aldbbiak szerint:
a)amennyiben a bérl$ a beruhazasi megéllapodasban foglaltakat nem teljeskdriien teljesiti,
csak a teljesitésnek megfelelé mértékii beszamitasra keriilhet sor,
b)amennyiben a bérlé a beruhdzasi megéllapodasban foglaltakat nem, vagy nem a
szerzGdésben foglaltaknak megfelelden teljesiti (eltérd munkanemek), beszamitisra a
bérld nem tarthat igényt,
c)amennyiben a bérleti jogviszony a bérlonek felréhaté okbol megsziintetésre keriil, a bérld
a beruhdzasainak megtéritésére nem tarthat igényt. '

23. A beruhazasi megallapodas tartalmazza:
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, megnevezését, alapteriiletét, a bérleti jogviszony
kezdetét,
b) a beruhazas elfogadasarol, a munkalatok elvégzésérdl szol6 tulajdonosi dontés szamat,
¢) a beruhdzas bérbeadot terheld részének meghatarozasat (bérbeadétdl atvallalt
munkanemek és mennyiségeik) és értékét,
d) a csGkkentett bérleti dij szamlazésa kezdetének és végének meghatarozasat,
e) a helyiségben elvégzend6 munkdkra vonatkozo tulajdonosi hozzéjarulast,
f) a munkalatok elvégzésének hataridejét,
g) a munkalatok elvégzésére vonatkozé jelentési kotelezettséget, valamint a
teljesitésigazolas modjat,
h) a beruhazasi megallapodas modositasara vonatkozo rendelkezéseket,
i) a beruhazasi megallapodéasban foglaltak nem teljesitésére, megszegesere eltero tartalma
teljesitésére vonatkozé jogkovetkezményeket,
j) aberuhazasi megéllapodas megkstésének helyét és idopontjat.
24. Bérbeszamitasi megallapodas kothetd, amennyiben:
a) a bérl6 az elvégezni kivant, bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elozetesen tételes
- koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja,
b) az épiileten végzendé munkélatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és
- miikddési szabalyzat ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult,
-¢) a hatdsagi engedélyhez kotdtt munkélatok esetén azok elvégzésére jogerds és
- végrehajthatd épitési (létesitési) engedély birtokdban keriiljon sor; tovabba a bérlé
- vallalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését,
d) a bérlonek a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadé
" szervezettel szemben nem all fenn Iejart ber}etx du es ehhez kapcsolodo dljakka}

osszeﬁlggo tartozasa T _‘ o



 e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kozjegyz6 eldtt egyoldala
_ kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
' 'jogviszony alait még nem kerilt sor.

25. A bérbeszamitasi megallapodasban ki kell kétni a kovetkezoket:
a) a bérloének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarido lejartat kdveté 30 napon
~beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithato dsszegnek a
- mértékét, be kell szereznie a sziikséges hatdsagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia

- kell az engedély iranti kérelem benytjtasat),

b) ha a munkélatok muszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté milszaki-épitészeti

. probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéallapodasban rogzitetteket, a

_ tobbletkodltségek csak akkor érvényesithetdk, ha errdl a bérld és a bérbeadd szervezet a
-bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak,

¢) ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az
atadas-atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibds
teljesités értckével csSkkenteni kell,

d) ha a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnydban) fizetendd — bérleti dijat, a
‘bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelheté beszamitist vagy megtéritést a bérbead6i jogkdr gyakorloja jogosult
elbiralni,

e) a koltségek beszamitasanak €s szamlazasanak a 26. pontban régzitett feltételeit,

f) ha a bérlg bérleti jogviszonya a beszdmithaté koltségének bérbeszamitas wtjan vald
megtériilése €lbétt megsziinik, a helyiség bérleti dijdba még be nem szamitott §sszegre a
volt bérlé vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes
felmondéssal a bérbead6 sziinteti meg vagy a bérleti szerzédés megsziintetésre kozos
megegyezéssel a bérbeadoé kezdeményezésre keriilt sor.

26. A bérbeszamitds utjan érvényesithetdé koltségek tényleges raforditasat, valamint a
megéllapodasban szerepld munkdk elkésziiltének ardnyat, a munkak készre jelentését
kdvetden tartandd miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadd szervezet
igazolja le. Bérbeszamitasra csak a bérbeszamitasi megéllapodasban rogzitett tételek esetében
van lehetéség — amennyiben azok megfelelé mindségben, hataridore elkésziiltek — legfeljebb
a megallapodasban rogzitett keretosszeg erejéig.

27. A bérbeszamitas esetén a kéltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti
irasbeli megallapodds megkdtése a munkalatok muszaki tartalmérdl, a varhatd
koltségeirdl, a beszamithato koltségek legmagasabb mértékérdl és idbtartamardl, és a
munkalatok elvégzésének hataridejérdl,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzokdnyvben leigazolja,

c) a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezet
igazolasat kovetd 15 napon beliil szamlat nygjt be a bérbeadd szervezethez.

d) a bérls altal kidllitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
fizetend6 bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitdsara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkdkhoz

szitkséges vésarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrol az Onkorméanyzat nevére sz61o
szédmlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérld estén a bérlé tovabbszdmlazza az elvégzett és a

~ leigazolt munkérdl az 6sszeget az Onkormanyzat részére, =

g) abenyljtott szamlaknak a szamviteli és adbjogszabalyoknak meg kell felelniik.



28, A bérbeszamitasi megallapodasban ki kell kétni, hogy amennyiben a 27. pontban foglalt
- feltételeket a bérl6 nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

29. A fizetend6 bérleti dijba beszamithaté koltségeket Gigy kell meghatarozni és havonta
levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkélatok elvégzése utdn fizetendé bérleti dijba
beszamithat6 koltségek — ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas idétartama
“nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

 30. Bérbeszamitasi megallapodas ugy is megkdthetd, hogy a bérlé altal végzett munkalatok

ellenértéke nem a fizetendé bérleti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa soran a vételarbol
keriil levondasra gy, hogy a beruhdzasok értékét az avulassal csokkenteni kell. Az ilyen
modon kotott megallapodassa] az Onkormanyzat nem vallal kotelezettseget a helylseg
eladasara . . . R B

VIIL. A VALORIZACIO

31. A fizetend§ bérleti dijrol €s annak modositasard! szolé megallapodas sordn ~ fliggetleniil
attdl, hogy az milyen okbdl tdrténik — minden esetben ki kell kotni, és a bérldnek vallainia
kell, hogy az 0 bérleti dijat a kdvetkez6 évtdl, évente januar 1-jét6l a Kozponti Statisztikai
Hivatal &ltal az el6zd évre vonatkozoan kozzétett fogyasztdi arindex mértékével ndvelten
fizeti.

32. Amennyiben a bérl6 a koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegét a bérbeaddnak fizeti
meg, évente januar 1-t6l a Fovar051 Kozgytilés dltal a targyévre meghatérozott ron szam1tott »
dijakat fizeti meg,

I1X. ZARO RENDELKEZESEK

33. Jelen hatarozat 2023. februar 27. napjan lép hatalyba, és 2023. februar 27. napjatol
kezdbdoen kell alkalmazni.

34. Jelen hatdrozatot a hatdlyba lépését kovetden megkotott bérleti szerzédésekre és
szerz6désmodositasokra egyarant alkalmazni kell, ideértve a jelen hatarozat hatalyba 1épését
kovetden elbiralt bérbeaddi hozzajarulds irdnti kérelmeket is. Ennek megfelelden jelen
hatéarozat alapjén kell megéllapitani a fizetend6 bérleti dijat:

a) U bérleti szerzodés esetén,

b) ha az Onkormdanyzat helyiségek bérbeadasardl szélo rendelete szerint a bérbeaddi
hozzajéruldsanak vagy mas onkormanyzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérlé a
bérbead¢ éltal meghatarozott bérleti dijat elfogadja,

¢) hatérozatlan idejii bérleti szerz0dés hatarozott 1dore szolo szerzodesre valo
modosttasara 1ranyulo berlcn kezdemenyezes eseten S : S :



Dijovezetek

I. dijovezet — Legnépszeriibb

® & o & o o * o

Baross utca paratlan oldal 49.
szamig, paros oldal 54. szamig
Baross utca

Blaha Lujza tér

Brédy Sandor utca

Corvin koz

Corvin sétany

Gutenberg tér

Kriady Gyula utca

Lérinc pap tér

I1. dijovezet — Népszerii

Baross tér

Baross utca paratlan oldal 51-79.

szamig, paros oldal 56-84.
szamig

Beékési utca

Déri Miksa utca

Futo utca

Gyulai Pél utca
Harminckettesek tere
Horanszky utca
Horvéth Mihaly tér
Jozsef korat

Kis Stacié utca
Kofarago utca
Kolcsey utca

Markus Emilia utca

® & & o o & ¢ & o o ¢

II1. dijovezet - Fejlodo

® & o o

Apéthy Isvén utca

Aurdra utca

Bacso Béla utca

Balassa utca

Baross utca paratlan oldal 81.
szamtol, paros oldal 86. szamtol
Batsanyi utca

Bauer Sandor utca

Benyovszky Méric utca

1. melléklet a ....../...... (... ...) hatarozathoz

® & ¢ © ¢ o o

® o6 6 @ o o ® o o

Mikszath Kalman tér
Muzeum korit
Rakoczi tér
Reviczky utca
Somogyi Béla utca
Szabo Ervin tér
Ulibi 0t 36. szdmig

Miizeum utca

Nagy Fuvaros utca

Német utca

Otpacsirta utca

Prater utca pératlan oldal 43.
szamig, paros oldal 42, szamig
Prater utca

Raékoczi ut

Rigé utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca
Tavaszmez6 utca

Trefort utca

® & o o o

® & © ¢ o * o

e U161 t paros oldal 38. szamtdl

Bérkocsis utca
Bir6 Lajos utca
Blathy Ott6 utca
Bokay Janos utca
Csepreghy utca
Csokonai utca
Delej utca

Elndk utca

Fecske utca

i
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Fiumei ut

Fiivészkert utca

Gaal Mozes utca
Golgota tér

Golgota utca

Gyorfty Istvan utca
Hock Janos utca
Homok utca

Hungéria korit

Janos Pal papa tér
Jazmin utca

Jézsef utca

Kélvaria tér

Karéacsony Sandor utca
Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kis Salétrom utca
Kisfaludy utca

Kiss Jozsef utca
Konyves Kalman korat
Leonardo da Vinci kéz
Leonardo da Vinci utca
Lippa utca

Losonci tér

Losonci utca

Losy Imre utca
Lovassy Laszlo utca
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Matyas tér

Molnér Ferenc tér
Nagytemplom utca

Nap utca

Népszinhaz utca

Orczy tér

Orczy ut

Or utca

Pal utca

Pollack Mihaly tér

Prater utca paratlan oldal 45.

szamtol, paros oldal 44. szamto6l

Puskin utca
Reguly Antal utca
Salétrom utca
Stahly utca
Szazados t
Szenes Ivan tér
Szentkiralyi utca
Szigony utca
Szliz utca

Teleki tér

Tolnai Lajos utca
Tomo utca

Vajda Péter utca
Vajdahunyad utca
Vas utca

Vasér utca

Vig utca

Villdm utca



Iv.

Alfoldi utca
Asztalos Sandor ut
Berzsenyi utca
Bezerédj utca
Ciprus utca

Csobanc utca

Danké utca
Didszegi Samuel utca
Dobozi utca
Dologhéz utca
Dézsa Gyorgy 1t
Dugonics utca
Festetics Gyorgy utca
Gazléng utca

Hos utca

Illés k6z

1lés utca

Kaélvaria utca
Kenyérmez6 utca
Koranyi Sandor utca
Koszori utca
Koébéanyai ut

Koéris utca

Kun utca

Légszesz utca
Lokomotiv utca

dijovezet Felzarkéztatando

® & & & & & & ¢ o & & O & o * o o & o * o o & o »

Lévasar utca
Lujza utca
Luther utca
Magdolna utca
Mosonyi utca
Osztaly utca
Pazeller Jakab utca
Rozgonyi utca
Salgotarjani ut
Sarkéany utca
Sport utca
Strazsa utca
Strobl Alajos utca
Szemafor utca
Szerdahelyi utca
Szeszgyar utca
Szigetvari utca
Szilagyi utca
Szorény utca
Thiliszi tér
Tisztes utca
Tordkbecse utca
Vay Adam utca
Verseny utca
Visi Imre utca



| 2melléeta... /oo (.....) hahrozathoz

1. Ovezeti alapdij:

'i)ijiivezévt: B o Ovezeti alapdij (netﬁ") Ft/m’>+ AFA)
I8 Legnépszeriibb 2300
11 Népszerii 2000
L. Fejlédo 1500
IV.  Felzérkéztatando 1100

2. Az épiileten beliili elhelyezkedés alapjin meghatirozott médosito tényezé:

.::Epﬁleten beluh IR R
elhelyezkedés Szorzé
|Utedra nyil6 helyiség 1,2
[ Nem utcara nyil6 helyiség 1
| Utcéra nyilé pince 0,8
Nem utcara nyil6 pince 0,6

3. A helyiség mérete alapjin meghatirozott médosit6 tényezé:

o Mévref‘k»ategti')‘ria‘l‘ R ‘S‘vzvorzé
| Kicsi (0-35 m?) 1,1
Kozepes (36-80 m” 1
Nagy (80 m” felett) 0,9

4. A helyiség miiszaki dllapota alapjin meghatarozott kategoriak:

Jo

J av1tast igényel:

- - felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat és

“szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités halozat feliilvizsgalata javitdsa, beuzemeiese

- sziikséges, = ’

- kozm( mér6orak szabvanyosak (vizéra, gazora villanyora),

- “vakolatjavitas, aljzatbeton vagy lepcso Javnasa : '

- nyilaszarok javitasa, ' L

- blburkolatok javitasa,

- festés, mazolds,

- . fiités atvizsgalds, belizemelés.

[t



’Atlagos

Feluptast igényel:

Rossz

~ felszereltsége; gépészeti berendezési targyak €s szerelvényei, elektronos hélézat és
-szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, flités haldzat felljitasa sziikséges,
“koézmi mérdorak szabvanyositasa, méréhely kialakitasa (wzora gazora v1llanyora),
vakolat javitas, aljzatbeton vagy lepcso _]aV1tasa o
- szigetelés javitas,

nyilaszardk javitasa,

burkolatok javitasa vagy részleges csereje
festés-mazolas,

futés javitas, lizembe helyezés.

Jelentds felujitast igényel:

felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités halozat cseréje szitkséges.

kdzmé mérdorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitasa (v1zora gazora vﬂlanyora),
vakolat csere, aljzatbeton- vagy 1épcséj av1tasa,

nyilaszarok cseréje,

burkolatok cseréje,

festés, méazolas,

szigetelés,

fiités felujitando.

A helyiség miiszaki dllapota alapjin meghatirozott madosité tényezé:

Miiszaki allapot Szorzé
1J6 1,2
| Atlagos 1
Rossz 0,7
19
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Joézsefvaros

helyiséggazdalkodasi

koncepcioja

»A BAROSS TERV”

Térgyalja: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Képvisel6-testiileti Gilés: ..................

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilete a .../2023. (.....) hatérozataval

fogadta el.



Tartalom

1 VezetBi 0SSZeTOGIAlO ....oovevieeeiieiereerceere ettt 3
2 JOESZADALYI NAIET.......ceeiiiiri it e 9
3 Onkorményzati helyiségallomany 41talanos JEllemMZESE ..........o..wereeeernercerrenreersersrcrnesenns 12
4  Uzletportalok megnjitasa, szinvonal ndveld beruhézasok 8sztONzése. ......c.ovvvuerirecmvenns 16
4.1  Példak, koncepcidk utcaportalok megUiitaSara ........couevereerecriiiinninnniieriiereeneneens 16
4.2  Homlokzat rekonstrukcios terv, lizletportalok megujitasanak helyszinei
JOZSEEVATOSDAN ......vvivieeciectcee et s e e ree et e st e s st s se st e sa e et e st st s e s sa bbb e sn e e b e st s b e sre s 21
4.3  Szinvonal ndveld beruhadzasok Osztonzése, tAmogatasi konstrukcioja........coceveuennes 24
5 Helyiség bérleti dij szamitds VAIOZIAtASA ......c.oocvvriiiimiiiicicie e, 26
5.1  Bérleti dij differencialas: Kerlileten beliili vezetek kialakitdsa.........cccocervnririnene. 27
5.2  Bérleti dij differencials: Epiileten beliili elhelyezkedés ..........covrverrrereinrereereereennen. 32
5.3  Bérleti dij differencialas: Helyiség méretkategoridja ........ccoceveniiiivieccennriviiniinnnnnn. 33
5.4  Bérleti dij differencialas: Helyiségek allapota.........c.ccovecvvvviniiiiimninininninniecinnne, 34
5.5  Bérleti dij szAmitds MOASZEItANA ........cocverervvinieciiiiiiceeiesintrns et 35
6 Helyiséggazdalkodasi jogyakorlatok: specidlis palyazatok, tematizalt utcdk................... 37
6.1  Uzlethelyiség palyazat a Csarnok negyedben .......c.ccvercuecervemicrneninecremesmensossinns 37
6.2  Onkormanyzat célokhoz k6t6dé kedvezményes helyiség bérleti konstrukcié
DEVEZELESE ...eivviieieieeieir ettt st n e s b e a e b a et e e s b b n e an e nean 40
6.3  Jovdben javasolt tematikus pAlyAzatoK.........coeviiiiicicniiiiii e, 41
7  Pincék kedvezményes helyiségbérleti konstrukcidjanak kialakitasa.........coccoviiiinninn, 42
8  Rossz allapotu, régota tires helyiségek €rtékesitése. ... 44
9  Atmeneti hasznositas lehet6ségének Kialakitdsa......ov.vereurrrrrereeercrecereirnimnecsennernresenecsnns 45
10 Helyiségbérlet palyazati folyamatanak egyszertisitése .......ccoovvvmevevnnniiiicinieniiinenen, 47
11 Melléket: A fix bérleti dij szabalyozas utca szintli kategorizalasa.........c.cccocvvveinnnnne. 49



1 Vezetoi 6sszefoglalé

A helyiséggazdalkodasi terv kiindulopontja a kozép- és hosszl tavi vagyongazdalkodasi terv.
Jozsefvéros kozép- és hosszi tdvi  vagyongazddlkodasi tervét (tovabbiakban:
Vagyongazdalkodasi terv) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 2022.
majus 5-én fogadta el a 105/2022. (V. 05.) hatarozataval. A Vagyongazdalkodasi tervben
megfogalmaztuk, hogy a gazdasagfejlesztési szempontbél kiemelt jelentdségli és
koztérfejlesztésekkel érintett helyi foutcakban 1€vé dnkormaényzati helyiségeket nem akarjuk
értékesiteni, a kiemelt jelentOségli utcdkban a hasznosithaté helyiségeket szintén
Onkormanyzati tulajdonban szeretnénk tartani. A vagyongazdalkodasi tervben kijelSltik
ezeknek az utcdknak a korét. Az (")nkor_ményza_t f6 iranyként a hasznosithaté hée}lyiségek
bérbeadasat jellte ki. | R o |

Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg 1509 db helyiség van, ebbél 1410 db a
forgalomképes vagyon része. A maradék 99 db Onkormanyzati és dllami intézmények és
Onkormanyzati cégek hasznalataban van, ezek a korlatozottan forgalomképes vagyon részét
képezik. Rengeteg az iires, hasznositatlan helyiség, aminek nagy része rossz allapotban van és
az épiileten beliili elhelyezkedése sem kedvezé. A Kkeriileten beliili elhelyezkedés pedig
szintén nagy kiilonbséget mutat a hasznositas tekintetében. Ezekre a problémakra keresiink
megoldast a koncepcioban. Az Onkormanyzati tulajdondban 4llo helyiségek kozel 44%-a,
azaz 621 db pincehelyiség, ebbél 199 db udvari pince. Az Osszes helyiség 57%-a, azaz

jelenleg 800 darab helyiség iiresen, kihasznalatlanul all.

Az Onkorminyzat jelenlegi helyiségbérbeadasi tevékenysége lassi és draga. A
helyiségbérbeadasi tevékenység megitélése negativ, nagyon sok az tigyfélpanasz. Mindezt
jelentbs részben a nehézkes bérbeadasi folyamatot eredményez6, az innoviciokat gatlo

szabalyozas okozza.
Uzletportalok megiijitasa, szinvonal novelé beruhizisok dsztonzése

Annak érdekében, hogy Jozsefvarosban megélénkiiljon az utcdk kereskedelmi forgalma,
valtoztatni sziikséges a szolgaltatasok szinvonalan, az iizletek megjelenésén is. Fontosnak
tartjuk az igényes kialakitasa iizletek és a szinvonalas funkciok megtelepedésének szténzését

Osszhangban az adott kozteriilet fejlesztési céljaival.

Elsé 1épésben az érintett utcak esetén iizletportal-megujitasi épitészeti tervre, mas néven

homlokzatrekonstrukciés tervre van szikkség. Els6 korben hét kiemelt terilleten, de

"
P



legel6szor — a Keriiletben betoltott kdzponti szerepe okén, a Baross utca esetében javasolt

ennek a tervnek az elkészitése. Kiemelt teriiletek:

e Baross utca

e Somogyi Béla utca és a Gutenberg tér

o Jozsef korit és a Harminckettesek tere

¢ Kriudy Gyula utca

e Raékocziut

o Ullsi ut

e Népszinhaz utca
A felsorolt utcak koziil tobb esetben is jelenleg zajlo, illetve kdzép- €s hosszu tavon tervezett
fejlesztések varhatok. A tervekben kozds, hogy a gyalogosbarét, zold terek létrehozasan van a

hangsily.

A portalmegujitasi épitészeti terv meghatarozza az utca kivant varosképi allapotét, azonositja
az ennek eléréséhez szikséges lépéseket, majd harom kategéridba sorolja az egyes
helyiségeket az alapjan, hogy mekkora befektetést igényel ezen szinvonal noveld beruhazasok
elvégzése. Amennyiben a jelenlegi vagy 4j bérld vallalja az épitészeti tervben foglaltak
megvalositasat, a sziikséges beruhdzds mértékéhez igazodd bérleti dijkedvezményre lesz
jogosult, mely 6sztonzOként hat a portalmegujitasi terv végrehajtasdhoz. A portalok allapotat

legalabb évente sziikséges ellendrizni.
Helyiség bérleti dij szabalyozasa

A helyiségek minimalis bérleti dijat jelenleg a helyiség 6 hénapnal nem régebbi forgalmi
értéke alapjan hatarozzuk meg. A 248/2017. (V1. 19.) képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan az
éves bérleti dij mértéke fOszabaly szerint a forgalmi érték 6%-a, amitl bizonyos

tevékenységek lefelé, mas tevékenységek felfelé térnek el.

A bérleti dijak aktualis forgalmi érték alapi meghatarozasanak sok hétranya van. Egyrészt az
értékbecslések elkészitésének nagy az iddigénye. fgy a lehetséges béridkkel nem tudjuk
idében ko6zdlni a minimalis bérleti dijat. Masrészt az egyedi értékbecslések megrendelése
koltségigényes. Harmadrészt nem {igyfélbarat, hiszen emiatt a bérbeadds legalabb két
honappal hosszabb folyamat. Nem véletlen, hogy jelentésebb helyiségallomannyal rendelkez6

keriileti onkormanyzatok nem a forgalmi értékhez kotik a bérleti dijakat.



Az 1j bérleti dij szabalyozasban szeretnénk attérni a differencialt fix fajlagos helyiség
“bérleti dij rendszer bevezetésére. A bérleti dij megvaltoztatisanak célja nem a bérleti
dijnovelés, hanem a bérbeadasi folyamat felgyorsitasa, illetve atlathatobba tétele. Az 0j bérleti

dijakat négy tényez6 alapjan hatérozzuk meg, azaz négy tényezé alapjan differencialjuk.
‘A helyiség keriileten beliili elhelyezkedése alapjan hatdroztunk meg négy dijovezetet. Minden
,:dijévezetnek onallo fajlagos bérleti dijat kalkulaltunk. Az alabbi térkép mutatja be az yj
médszertan szerinti dijévezeti besorolast. T T
L. Legnépszerlibb: sotét zold
11. Népszerii: vilagos zold
IT1. Fejléds: narancssarga

‘IV. Felzarkéztatando: piros

SespemruAnnc

A helyiség épiileten beliili elhelyezkedése meghatirozza, hogy egy-egy helyiséget milyen
célra lehet, illetve érdemes haszndlni. A legnépszeriibbek az utcarol nyildo foldszinti
helyiségek, hisz ezeket lehet a legkdnnyebben megkdzeliteni. Az épiileten beliili

elhelyezkedés alapjan négyféle szorzot hataroztunk meg.
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A helyiség mérete ugyancsak fontos szempont a helyiség bérbeaddsanal. A kicsi, de
iizlethelyiségként hasznosithatd ingatlanok a legnépszeriibbek az ingatlant keres6k korében.
Sok tevékenység szdmara ezek a helyiségek a legmegfelelobbek, hisz kisebb teriiletet kell
feltjitani, kevesebb rezsit kell fizetni. Az lizlethelyiségeket 3 csoportba osztottuk

méretkategoriajuk alapjan, tehat haromféle szorzot hataroztunk meg.

Végiil negyedik differencidlasi szempontunk a helyiségek dllapota. Ez hatarozza meg, hogy
milyen tipusi és mekkora feljitdsi munkalatokra van szilkség, hogy a helyiséget a bérld

tevékenységéhez megfelels allapotba hozhassa.
Palyaztatasi folyamat, tematikus palyazatok

Az Onkormdanyzati célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetek, személyek
szamara, valamint a Déri Miksa utca kdmyéki iizletek esetén csoportos palyaztatasra alltunk
at 2022 folyaman. Az elsé tapasztalatok azt mutatjdk, hogy eredményes megoldas a
tematikus, csoportos palyaztatds bevezetése. A helyiségallomany nyilvanosan elérhetd
bemutatasaval, a bérleti dij és kozos koltség elore kalkulalt nyilvanossd tett Osszegével, a
bérbeadasi folyamat 4ramvonalasitasaval, folyamatos kommunikdcids és tajékoztatd

kampénnyal el lehet érni, hogy minél t6bb iires 6nkormanyzati helyiség bérldre talaljon.

Javasoljunk specifikus helyiség palyazatok meghirdetését varosfejlesztési célok
megvalositasa érdekében. Ezen pélyazatok esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan a kijelolt helyiségek egy csomagban keriillnek meghirdetésre, és a palyazatok
elbiralasa soran a megajanlott bérleti dij mellett egyéb szempontokat is érvényesiteni lehet.
Ilyen szempontok lehetnek az adott teriilet jovoképéhez, fejlesztési iranyaihoz illeszkedd
funkciok (priorizalt és nem priorizalt tevékenységek meghatarozésa az egyes palyazatok
esetén), valamint a palyazo altal vallalt felujitasok (belso kialakitas, kiilsé homlokzat, portal
felujitdsa). A tulajdonosi jogokat gyakorldé bizottsadg a palyazati kifrasban a szempontok
érvényesitése érdekében a koncepcidban bemutatott dijszdmitdsi modszerhez képest

csokkentheti az egyes helyiségekre megallapitott minimalis bérleti dij sszegét.

Ahogy a Csamok negyedi lizlethelyiség palyazat esetében lattuk, az utcarehabilitaciés célokat
szolgald palyazatokat érdemes egy komplex varosfejlesztési csomag részeként kezelni, melyet
mas eszkozokkel, programokkal megtamogatva érdemes alkalmazni. Ilyen komplex

beavatkozast javaslunk a Népszinhaz utca, valamint a Jozsef kot esetén.
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| E‘Ne_m hasznositott pineék

. vR_égi probléma az Onkorméanyzati tulajdonban 1év$ térsashdzi hasznosithatatlan, iires

o pincehelyiségek nagy szama. Ezek utan az 6nkormdnyzatnak k6zos koltséget kell fizetni, igy

»ézek a helyiségek jelentés mértékli veszteséget okoznak a helyiséggazdalkodasban.

::Lehetéséget szeretnénk teremteni a szabalyozasban ezeknek a helyiségeknek a k6zos koltség

B - Bsszegének 50%-an torténd bérbeadasara a tarsashazak és a tarsashazban tulajdonnal, bérleti
o fb j0gv1szonnyal rendelkezé természetes személyek szamara. Igy a kozos koltseg ﬁzetesen felull ,

a berlo bérleti dijként a kozos koltség Osszegének 50%-at fizetné.
Helyiségbérbeadas adminisztrativ terheinek csokkentése

A helyiség bérbeadas hatékonysag novelésének kuicsa a kénnyen kiszamithato, atlathatod
bérleti dij, de nem csak ezzel lechet javitani a bérbeadasi aranyokon. Az ires helyiségek
listajahoz, meghirdetett palydzati anyagokhoz valé hozzaféréssel, kozérthetd
folyamatleirasokkal, illetve a palyazé adminisziracids és pénziigyi terheinek cstkkentésével
szintén novelni tudjuk a palyazok szamat. A jovében célunk, hogy a jelenlegi gyakorlattol
eltéréen a palyazatok ne ad-hoc jelleggel keriiljenek kiirdsra, hanem a leheté legtobb helyiség
esetében gordiilé jelleggel, folyamatosan, ahogyan az oOnkorményzat célokhoz ko6t6do
kedvezményes helyiség bérleti palyazat esetén is torténik. A beérkezett palyazatok alapjan a

tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag havonta donthet a bérbeadasrol.

Ahhoz, hogy a palydztatott helyiségek elérjék a célkozonségiiket egy kereshetd, | jol atlathaté
online feliiletre lesz sziikség. Ezen a feliileten fontos, hogy elérhetéek legyenek a helyiségek
fontos paraméterei, a minimum bérleti dij, fotodokumentacid, alaprajz és egyéb sziikséges
dokumentaciok. Erre példa a csamoknegyed.hu, margitnegyed.hu helyiséghirdetései, de mas
kerliletek is létrehoztak mar hasonld adatbazist, 1d. az ['ijgs_ti Vagyonkezelé Zrt., illetve
Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt honlapjat. o o o o

A jol atlathaté honlappal Osszefiiggésben fontosnak tartjuk a pélyazati dokumentdcidért
fizetend6 dij eltorlését. Az atlathatd, keresheté honlap létrehozéasanak célja, hogy minden
fontos informaci6 elérhetd legyen az érdekl6édok szamara, amely egyrészt kivaltja a palydzati
dokumentacidt, masrészt ezzel osszhangban a palyazassal jaro koltsegek es 1gy a belepesx

kuszob csOkkenésével is jar.

A helyiségkindlat atlathatobba tétele mellett a sikeres palyazatok szamanak ndvelése
érdekében a palyézati folyamatot igyfélbaratabba, tigyfélkézpontibba tessziik. Ennek egyik

eleme az online pélydztatis bevezetése, amihez szintén megteremtjitk a megfeleld technikai L
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csamoknegyed.hu
margitnegyed.hu

hatteret. Ide tartozik a helyiségek megtekintési lehetiségeinek flexibilisebbé tétele, az

tigyfelek folyamatos proaktiv tdjékoztatasa.

Eléterjesztette:  Veres Gabor, onkormanyzati képviselé, a  Tulajdonosi,

Vagyongazdalkodasi és Kozteriilethasznositasi Bizottsag elnoke

A helyiséggazdalkodasi koncepcio elkészitésében a Polgarmesteri Hivatal, a JGK Zrt. és a
Rév8 Zrt. munkatdrsai mitkddtek kozre: Arnold Mdria, Barta Ferenc, Bartfai Laszlo (JGK
ingatlanpiaci szakértdje), Borbas Gabriella, Gerencsér Lilla, dr. Goéresés Monika,
Kerékgydrté Anna, dr. Kiss Eva, Molndr Gyérgy, Nagy Andrea, Nikl Csenge, Noviczki
Eleonora, Sarkany Csilla, dr. Szirti Tibor.

A koncepcio elkészitését koordindlta: Borbds Gabriella
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2 Jogszabalyi hattér

Kozponti, kormdnyzati szabdlyozds f6 elemei

Az Alaptorvény rogziti, hogy az Onkormanyzatok vagyona nemzeti vagyon. A nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (16) bekezdése
alapjan ,,7orvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban dllo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormadnyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelSnydsebb ajdanlatot 1evl részére, a szalgdl(atds es ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.” o
Tovabba, az Nvt. 11. § (17) bckezd_ésc; alapjan ,,melldzheté a _versepyez_tetés,a_bb,an;qz esetben,

ha a hasznositas
a) dllamhdztartasi korbe tartozo szervezet,

b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot ellaté gazddlkodo szervezet,
tovabbd jogszabdlyban elbirt dllami vagy énkormdnyzati feladatot elldté egyhdzi jogi

személy,

¢) dllamhaztartdsi korbe tartozé szervezet vagyonkezelésében lévd, az dllam vagy a helyi
Onkormdnyzat  tulgjdondban  allo  lakdsok tekintetében a vagyonkezelG szervezettel

foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban all6 személyek, vagy

d} a kozfeladatot ellato, az dllam kézvetlen vagy kozvetett tulajdondban 4llé gazdasdgi
tarsasdg vagyonkezelésében Iévs, az dllam tulagjdondban dllé lakdsok tekintetében a
vagyonkezelbvel vagy a vagyonkezel6 tulajdondban dll6  gazdasdgi  tdrsasdggal
foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyban dll6 személyek L
Javara torténik.”

Valamint, az Nvt. 11. § (18) bekezdé€se szerint ,,a (16) bekezdésben foglalt rendelkezést nem
kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy 100%-ban magadntulajdonban allo
gazdalkodo szervezet a nemzeti vagyon hasznadloja, és a haszndlataban Gllo nemzeti vagyont .
hasznositja.” ' ' S T

A Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2021. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdése szerint az Nvt. @) 11. § (16) bekezdésében meghatdrozott értékhatért a 2022.
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évben a hasznositdssal érintett rész tekintetében 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi

érték,.. . képezi.”

A lakiasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.)
keretszabalyokat hatdroz meg, amely az Onkormanyzatok részére lehetOséget teremt arra,
hogy a keretszabalyok koOzott sajat hataskorben dontsenek az Onkorményzati tulajdond
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l. A Lakas tv. szabalyozza az érintett ingatlanok bérleti
jogviszonyanak létrehozasat, a tartds jogviszony alatt fennallo jogokat és kotelezettségeket, a
bérleti jogviszony megsziinésének és megsziintetésének eseteit, valamint a bérleti jogviszony

megsziinését kbvetd haszndlattal kapcsolatos szabalyokat.

A Lakas tv. helyiségekkel kapcsolatos 36. §-a kimondja, hogy ,,36. § (2) Az énkormdnyzat
tulajdondban 1év3 helyiség (a tovdbbiakban: énkormdnyzati helyiség) bérbeaddasanak és a
bérbeado hozzdjaruldsdnak a feltételeit - az Gnkormdnyzati lakdsokra vonatkozo szabalyok
megfeleld alkalmazdsdval - énkormdnyzati vendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékeét az
onkormadnyzati rendelet nem szabdlyozhatia.” A helyiségbérlet esetén a Lakds tv. 38. § (1)
bekezdése mondja ki, hogy ,, a bérleti dijban a felek szabadon dllapodhatnak meg”.

A nem lakas céljara szolgald helyiség fogalmat a Lakas tv. 91/A. § 12. pontja tartalmazza:
~Nem lakds céljara szolgalo helyiség az, amely kizdrdlag ipari, épitGipari, mezégazdasagi,
vizgazddlkoddsi, kereskedelmi, tdroldsi, szolgdltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti,
miivelGdési, oktatdsi, kutatasi, egészségiigyi, szocidlis, joléti és mas gazdasdgi célra szolgal.”
A Lakas tv. hatalya kiterjed az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nyilvantartott

helyiségre. Ilyen 6nallé ingatlannak mindsiil:

- az épiilet, a pince, a foldalatti gardzs és mas épitmény, ha az nem, vagy csak részben a
foldrészlet tulajdonosanak a tulajdona (6nallé tulajdont épiilet). Természetesen tovabbi
feltétel itt is, hogy ezek az épiiletek lizleti tevékenység ellatasara is alkalmasak [Inytv. 12.
§ a) pont];

- a tarsashazban kiilon tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség [Inytv. 12. § b)
pont];

- aszbvetkezeti hazban 1év6 — 6nallé tulajdonban all6 — nem lakas céljara szolgalo helyiség
[Inytv. 12, § ¢) pont];

- kozteriiletrsl nyil6 pince, fiiggetlentil annak rendeltetésétdl [Inytv. 12. § d) pont];

- azok az épiiletek is, amelyek az adott ingatlan alkotérészének mindsiilnek, szintén nem

lakas céljara szolgald helyiségként funkcionalhatnak;

1 3 o
s
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C - a piaci helybérletek esetében a piacon vagy vasarcsarnokon belill létesitett epiiletnek |

~ mindsiild ingatlanban 1év0 helyiség.

Az helyiséggazda’lkoda’si tevékenységet szabidlyozo hatdlyos énkormdnyzati normdk:

gyakorlasaroi $z010 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet;

. az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgélé helyiségek berbeadasanak

feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormdanyzati rendelet;

- az Onkorményzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-

beallok és dologbérlet berbeadasanak feltetelelrol szolo 59/2011 (XI 07 ) onkormanyzatlv v

rendelet

az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek (a

tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bedllok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol

sz016 248/2017. (V1. 19.) képviseld-testiileti hatarozat;

3

az Onkorményzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozé versenyeztetés ,s_zabélyairél sz6l6 45/2019. L 21) képviselo-

testiileti hatarozat.

Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonom Jogok ‘
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3 Onkormanyzati helyiségallomany altalanos jellemzése

Az dnkorméanyzati helyiségallomanyt a 2022. szeptember 26-i allapot szerint mutatjuk be. Az
onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 1509 db helyiség van, ebbél 1410 db a forgalomképes
vagyon része. A maradék 99 db Onkormanyzati ¢s 4llami intézmények és 6nkormanyzati
cégek hasznalatdban van, ezek a korlatozottan forgalomképes vagyon részét kepezik. A
koncepcioban a forgalomképes vagyon részét képezd, lzletileg hasznosithato

helyiségallomannyal foglalkozunk.

1. tablazat: Onkormanyzati helyiségek darabszama

 Helyiség (@)

Forgalomképes vagyon 1410

Korlatozottan forgalomképes vagyon

A forgalomképes helyiségek 17%-a (233 db) dnkormanyzati bérhazban, 83%-a (1177
db) tirsashizban taldlhato.

Az Onkormanyzati helyiségek magas szamban a Magdolna, a Csarnok és a
Palotanegyedben vannak. A Ganz és a Szazados negyedben, illetve a Tisztvisel6 telepen

elenyész6 szami 6nkormanyzati helyiség van.

1. térkép: Onkormanyzati helviségek szama negyedenként

" Kerepesdiilé



Az Oonkormanyzati tulajdondban 4llo helyiségek kozel 44%-a, azaz 621 db pincehelyiség,
¢bbol 199 db udvari pince. Magas az udvari, illetve az emeleti helyiségek aranya is, a két
kategoéria egylitt a teljes Onkormanyzati helyiségallomany 18%-at teszi ki.

Az udvari pincék, udvari és emeleti helyiségek nehezebben hasznosithatdéak, mint az utcai

helyiség tipusok. Ezek a helyiségek teszik ki a helyiségallomany kozel 32%-4t.

2. tiblizat: Onkorminy:

Emeleti helyiség 59 4% 4 2% 55 5%

Utcai helyiség 527 37% 58 25% 469 40%
Udvari helyiségek 203 14% 73 31% 130 11%
Utcai pincék 422 30% 68 29% 354 30%

Udvari pincék 199 14% 30 13% 169 14%

8.
Megjegyzés: Az utcai helyiség alatt azt értjiik, amikor a helyiségnek van foldszinti, utcai helyiség része. Emellett
lehet, hogy pincehelyiség is nyilik bel6le. Udvari helyiségre ugyanez igaz.

Az Osszes helyiség 57%-a, azaz jelenleg 800 darab helyiség iiresen, kihasznalatlanul all.
Az Onkormanyzati bérhazakban 1évd helyiség éllomany 79%-a, mig a tarsashazi

helyiségeknek 52%-a iires.

3. tabldzat: Onkormanyzati helyiségek szama, megoszidsa kihasznaltsag szerint

Onk. nk.

Ty

| helyiség % | % 7
21% 560

43%

Ures 57% 79% 617

1. 4bra: Onkorményzati helyiségek megoszlasa kihasznalisag és negyedek szerint
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A Magdolna, a Csarnok és a Palotanegyedben talilhato az iires helyiségek 62%-a, 468 db

helyiség. Azok koziil a negyedek koziil, ahol sok helyiségiink van egyediil a Palotanegyedben

nagyobb mint 50% a hasznositott helyiségek aranya.

A kihasznaltsagi adatok is ramutatnak arra, hogy az utcai helyiségek irant van a legnagyobb

kereslet, ezeknek 65%-a hasznositott. Az udvari helyiségek 56%-a iires. A pincéknek pedig

75-77%-a 4ll iiresen.

4. tablazat: Onkormanyzati helyiségek szama és megoszlasa helyiség tipus ¢és

kdmsnnltsao szerint

He y:seg tlpusb . a  Osszes. hg;;zg Ures o, | lllf:l?'(::et; K:adotf)
T “hely}s}ebgﬁv “(db) helylseg A: . (db) helylseg %o

Emelet1 helylseg 59 29 49% 30 51%
Utcai helyiség 527 187 35% 340 65%
Udvari helyiségek 203 113 56% %0 | 44%
Uteai pincék 422 318 75% 104 | 25% |
Udvari pincék 199 153 7% 46 23%
Osszes helyiség 1410 800 ”-57% 610 43%

A kihasznalatlansag egyik fo oka, hogy a helyiségeink rossz allapotban vannak, alig van olyan

helyiségiink, amit kisebb felujitasokkal, tisztasagi festéssel rovid idén beliil hasznalatba

lehetne venni. A helyiségek 55%-a rossz vagy ismeretlen allapotii, 32%-a kozepes allapott.

14
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5. tablazat: Onkormanyezati

n.a

2%

16 allapota 178 13% 7 1% 171 13%

Kozepes dllapota | 454 3% | 46 20% 408 36%

Rossz allapott 749 53% 179 77% 570 48%
29 28 2%

Ha csak az iires helyiségek miiszaki allapotat nézziik, még rosszabb aranyok rajzolédnak ki.

Az iires helyiségek 74%-a rossz allapoti, az dnkormanyzati bérhizakban taldlhaté iires

bérhazaknal ez az arany mar 87%. Ezek nagyaranyban az udvarr6l nyilé pincek.

6

dblizat: Onkormanyzati iires helyisé

oek

ima és megoszlidsa miszaki allapot szerint

J6 allapota

Kdozepes allapoti

193

Rossz allapoth

590

n.a.

A leiré statisztikakbol kirajzolodik a helyiséggazdalkodas 6 problématérképe. Rengeteg az
tires, hasznositatlan helyiség, aminek nagy része rossz allapotban van és az épiileten beliili

elhelyezkedése sem kedvezd. A kerilleten belilli elhelyezkedés pedig szintén nagy

killonbséget mutat a hasznositds tekintetében. Ezekre a problémakra keresiink megoldast

ebben a koncepcidban. .
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4 Uzletportalok megujitasa, szinvonal néveld beruhazasok
O0sztonzése

Annak érdekében, hogy Joézsefvirosban megélénkiiljon az utcak kereskedelmi forgalma,
valtoztatni sziikséges a szolgaltatasok szinvonaldn, az iizletek megjelenésén is. Ebben a
fejezetben arra tesziink javaslatot, hogyan lehetne a helyiségbérbeadas kiegészit6 eleme az
igényes kialakitas és a szinvonalas funkciok megtelepedésének Osztdnzése, Gsszhangban az

adott kozterillet fejlesztési céljaival.

Jozsefvaros varosrészel, negyedei torténelmi kialakulasuk, fejlédésiik soran, illetve a tudatos
fejlesztések nyoman Onalld karaktert nyertek el. A javaslatunk olyan konstrukciét ajanl a
keriiletben helyiséget bérl6k szamara, amely mind a keriilet lakossaga, az idelatogato turistak,

mind pedig a bérl6k igényeit, elvarasait, érdekeit szem elott tartja.

A javaslat bemutatdsa el6tt a kovetkezokben olyan projekteket ismertetiink réviden, amelyek
arra tettek kisérletet, hogy egy-egy utcat az utcaportilok megujitasaval tegyenek vonzobba,
népszeriibbé. Elséként a miskolci Féutca Plaza Projektet mutatjuk be, majd két jézsefvarosi
utca esetében mar korabban felmertilt hasonlo terveket. A Jézsef korut utcai iizlethelyiségeirdl
a Nagykorut Portalprogram keretében késziilt teljeskorii felmérés, mig a Népszinhaz utca
megQjitasara 2019-ben késziilt koncepcié terv, ami javaslatot tett az izletportalok

megujitasara is.
4.1 Példak, koncepciok utcaportalok megijitasara

A Foutca Plaza Projekt a miskolci Széchenyi Istvan utcdnak a véros kereskedelmében
betoltott kdzponti szerepének visszaszerzését célul kitlizé dnkormanyzati projekt volt 2004-
t6l. Az dnkormanyzati tulajdoni Miskolci Ingatlankezelé Zrt. 2005-ben inditotta el a Féutca
Plaza Projektet, melynek célja a belvarosi tzletek és vendéglatohelyek felujitasa, a
szolgaltatdsok szinvonaldnak emelése és a bérldi rendszer atalakitdsa volt. Az 6nkorményzat a
100%-0s Snkormanyzati tulajdonban 4ll6 Miskolci Ingatlankezelé Rt.-t bizta meg, hogy
dolgozzon ki programot a portalok és kereskedelmi egységek megujitdsara. Az lizleteket
kiilsé és belsé megjelenésiik, valamint profiljuk alapjan kategdridkba soroltdk, €s a besorolas
alapjan hataroztdk meg a bérleti dijat; és jelent6s kedvezményt kaptak azok, akik vallaltak a

portal, lizlet feltjitasat, illetve magas szinvonalu kereskedelmi funkcidk biztositasat.

A projekt kovetkeztében a Széchenyi utca izleteinek 60%-a megQjult, szinvonaluk

ndvekedett, uj éttermek és lizletek nyiltak.



A projekt megvalosulasat segitett, hogy azzal egyetértett a lakossag, akik megfeleld
tajékoztatast kaptak honlapon, helyi ujsagokon keresztiil. o

o ;foté: wikipedia.org/wiki/Széchenyi_utca_(Miskolc)

A Nagykorit Portalprogram megrendeldje Budapest Févéaros Fopolgarmesteri Hivataldnak
Virosépitési FOosztalya volt, a szakmai tartalmat a BME Kozépilettervezési Tanszék
Césaitotto oL T ST R 8 T R R e
A Nagykoruton halad ma Eurdpa legforgalmasabb villamosvonala, ami napi 200 ezer utasaval
folyamatos forgalmat generdl az épiiletek fOldszintjein talalhaté iizlethelyiségeknek.
Jézsetvéroson 1223 méteren _keresztiil halad ét a 4-es, illetye 6-0s villamos, 4_megé.116hclyet is

érintve.

. Foté: nagykorut.budapest.hu

A Nagykorat Portalprogram célja, hogy elésegitse a korut épiileteinek egységes véarosképi
latvany alapjén valé megujitasat, amely odafigyel az értékes épitészeti ﬁrﬁkségvédelemre,

tamogassa az igényes, vonz0 kiskereskedelem megjelenését. o
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wikipedia.org/wiki/Sz%25c3%25a9chenyi_utca_(Miskolc
nagykorut.budapest.hu

A programhoz tartozd nagykorut.budapesthu cimen elérheté honlapon részletesen
bemutatasra kerlilnek a pesti korat hazai alatt sorakozd utcara nyilé foldszinti helyiségek

jelenlegi és archiv fényképekkel, tervrajzokkal és egyéb adatokkal.

Az egyes tlizletportalok esetén minden esetben lehivhaté a jelenlegi (2015-6s) allapot, egy

elemzés a szabalytalanul vagy nem igényesen kialakitott portalrészletrdl és egyes esetekben a

készitok javaslatot tesznek a portal kialakitasara is.

Jozsefkrt. 41. - Elemzés

X-¢l jellt: Eltavolitasa KOTELEZO,
Egybefiiggs vonal: Atalakitasa KOTELEZO,
Szaggatott vonal: Eltavolitasa, atalakitisa AJANLOTT

Jozsef krt. 41, - Javaslat

18

X


nagykorut.budapest.hu

R Majdnem eredeti allapotban megmaradt lyuk-architektiirds homlokzat feljitasara

Az uzlethelylsegekkel kapcsolatban megfogalmazott kritikédk, gyakran oiyan probiemakra a
hivjak fel a figyelmet, amikre ]elenleg is vannak hataiyos Jogszabalyok ’ .

Ezek koziil a leggyakoribbak:

: I A reklamfeliiletek szama, mérete vagy szine nem dominalhat az épiilet latvanyaban.
L 2. Az uzlethelyiséget kiegészité minden berendezesx targy egyseges terv alapjan o
= lehetdleg egyszerre, rejtetten helyezendd el. o .
v3‘. A kialakitashoz az épiilet eredeti logikajat kell alapul venm a nyllastengeiyek helyet v
azi iivegezés sikjat, a szin és anyaghasznalatot. ’ '
; 4. Torekedni kell a meglévd, eplteskon szerkezetek megtartasara, restauralasara
- -esetleges Ujraépitésére.
5 A legegyszeriibb homlokzatot érinté beavatkozas sordn is javasolt €pitész tervezd
v"bgevonésa, aki értelmezi a teriiletre vonatkozo Osszetett szabalyokat, és segit az adott

feladat esztétikailag megfeleld megoldasanak kialakitasdban.

A Nepszinhaz utcara 2019-ben sziiletett koncepcié terv a Kozlekedési Muzeum

megrendelésére késziilt el.

A terv fdleg az utcat érinté kozlekedési haldézat megujitasdnak céljabdl késziilt, de ezzel
Osszhangban a teljes utca fejlesztésére is javaslatot tesz. Ennek egy része a Népszinhaz utcan
talalhaté helyiségek utcaportaljainak meguajitdsa. A régen kisiparos-iizleteknek helyet ado
Népszinhdz utca, ahogy mds varosrészek esetén is megfigyelhetd, maéra elvesziette

karizmatikus, igényesen kialakitott utcaportéljait. Lo



Népszinhaz utca korabeli portal képek Fotd: Népszinhdz utca megjitdsa — koncepcié terv



. Neépszinhaz utca véltoztatasi javaslat Foto: Népszinhaz utca megujitasa ~ koncepcio terv

-

4.2 Homlokzat rekonstrukciés terv, uzietportalok meg j tasanak
" he elyszinei jozsefvarosban B

Ebben a fejezetben hét kiemelt utcéban, teriileten javasoljuk a homlokzat rekonstrukcids terv
elkészitését, melyek az aldbbiak: T e e T

e Baross utca

» Somogyi Béla utca és a Gutenberg tér

e Jozsef korit és a Harminckettesek tere

e Kridy Gyula utca L |

o Raékoczi it '

o Ullsi Gt

e Népszinhdz utca
A felsorolt utcak koziil tobb esetben is jelenleg zajlo, illetve k6zép- és hosszu tavon tervezett
fejlesztések varhatok. A tcrvekbe_n kéz‘iis», ho_gy‘a gyalogosbarét, z01d terek létgehovzés‘énn vana .
A Baross utca mentén taldlhaté Horvath Mihaly tér feltjitasa 2023-ban kezdoédik el. Az elso
item a szélloda, a Horvath Mihaly tér 16 sz. alatti tarsashdz, a templom és a Baross utca
kozotti tertiletet érinti. Itt egy foként rendezetlen parkoldbol arnyékos zoldfeliilet és sétany jon
létre. A masodik litem a Horvath Mihdly tér 15 sz, alatti tarsashdz és a Tavaszmezd utca

vonaldig terjed. A tervezési teriileten jelentds nagysaga, kb. 900 m2 zoldfeliilet jon létre, a

tervek szerint jelentds arnyckos feliilettel az athaladok €s a téren pihenni vigyok szdméra.




A Harminckettesek tere esetében cél a varoskdzponti jelleg erdsitése egy Osszetett gyalogos €s

zold atalakitassal, Gsszekétve a Palotanegyedet a Horvath Mihaly térrel.

A Blaha Lujza tér felujitasidval parhuzamosan 2022. tavaszan indult a Somogyi Béla utca
megujitasa. A beruhdzas f6 célja a Kiscsibész tér-Blaha Lujza tér kozotti gyalogosbarat
tengely befejezése, illetleg egy olyan ,,egészséges utca™ kialakitdsa, ami a Blaha Lujza tér és
a Palotanegyed kozott 1étesit egy élo-élheté kapcsolatot. A beruhdzas keretében szélesebb
jardak, és igy uj kitelepiilési lehet6ségek jottek létre az utcai helyiségek el6tt. Emellett 350
m2-nyi ndvényagyas létesiilt és mintegy 30 0j fa Keriilt eliiltetésre, természetesen a meglévok

védelme mellett, valamit megujult a kozvilagitas is.
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Kék: Konstrukcioba bevonni javasolt utcak

Roézsaszin: Jelenleg zajlé vagy a kdzeljovében induld, kapesolodd kozteriilet fejlesztések

Az alabbi tablazat osszefoglalja, hogy a konstrukciéba bevonni javasolt utcak esetén jelenleg

hogyan alakul az 6nkormanyzati helyiségek allomanya és kihasznaltsaga.




Megj: UCH: utca, foldszinti helyiség

A felsorolt utcakon talalhaté 352 db helyiség koziil, 151 darab, azaz 43%-a jelenleg tires. Az
utcai helyiségek esetében ez az ardny kicsit jobb: a 173 db utcai helyiség otode, azaz 39

darab, azaz a 23 %-a &ll Uresen. Ezen utcék esetén javasoljuk a szinvonal novelé

56%

beruhazasokra vonatkozé helyiség bérleti dijkedvezmény bevezetését.

Javaslatunk szerint elsé korben a Baross utca varosképi megljitast, az utcdkban talalhaté iires

helyiségek szama €s a keriiletben betoltott szerepiik okan.

A Baross utcaban tobb olyan tomb is elkiilonithets, ahol siiriin talalhatéak dnkormanyzati

tulajdonban 1év6 utcai helyiségek. Ezekre a tdmbokre késziilhetnének el elészér a homlokzat

rekonstrukciods tervek.

R

Horvath Mihdly tér - Szigony utca kozti szakasz
Szliz utca — Koszoru utca kozti szakasz ‘

Koszoru utca — Szigetvari utca kdzti szakasz

Palotanegyedi részek kozti szakasz

Szigetvari utca — Kalvaria utca kozti szakasz -

Baross utca 100 42 42% 58 14 24%
; 5 Somogyi Béla utca 20 3 15% 13 1 8%
: Gutenberg tér 2 0 0% 2 0 0%
Jozsef krt. 83 37 45% 30 5 17%
* | arminchettesck 3 0 0% 3 o | 0%
4. | Krudy Gyula utca 9 3 33% 5 0 0%
5. |Rakéczi Gt ' 29 13 45% 14 3 21%
6. | UHGi at 44 18 41% 26 9 35%
7. | Népszinhaz utca 62 7

32%

k%



Forras: Békebeli Baross utcai tizletportalok

https://old.jozsefvaros.hu/hir/75610/a-baross-utca-regi-boltjainak-nyomaban

4.3 Szinvonal nével6 beruhazasok 6sztonzése, tdmogatasi konstrukcidja

7 er

Els6 1épésben az érintett utcak esetén iizletportal-meguhjitasi épitészeti tervre, mas néven

homlokzatrekonstruciés tervre van sziikség. Javasoljuk, hogy a Varosépitészeti Iroda, a

Kornyezetalakitéasi terv részeként dolgozzon ki homlokzatrekonstrukcios terveket a felsorolt

utcdk, vérosrészek lzletportdljainak megujitdsanak érdekében. Ehhez a feladathoz sziikséges

pénziigyi forrast biztositani az Iroda szdmara.

Javasolt folyamat

1.

Meg kell hatirozni azokat a szempontokat, amelyeket az Onkormanyzat
altalanossagban fontosnak 14t a kijel6lt utcak varosképi megijitasa szempontjabol.
Meg kell hatarozni azokat a szempontokat, amelyeket az dnkormdnyzat az adott utca
esetében fontosnak lat a kijelolt utcak varosképi meggjitasa szempontjabdl.
Felmérés, elemzés készitése az utcaban taldlhaté Onkormanyzati helyiségek
homlokzatanak, portéljainak jelenlegi allapotabdl.
A kivant allapot eléréséhez sziikséges 1épések azonositasa.
Az egyes helyiségek kategorizlasa az alapjan, hogy mekkora befektetést igényel a
kivant allapotanak elérése:
o Kis befektetés - jelenleg ,,A” kategorias helyiség, ami kiilsé megjelenésben
megkdzeliti a portalmeguyjitasi épitészeti tervet;
o Kozepes befektetés - jelenleg ,,B” kategérids helyiség, atlagos kiilsod
megjelenéssel;
e Nagy befektetés — jelenleg ,,C” kategorids helyiség: a kivant utcaképtol

jelentdsen eltérd kiilsd megjelenés.

R/,.
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https://old.jozsefvaros.hu/hir/75610/a-baross-utca-regi-boltjainak-nyomaban

Az egyes helyiségeket minden esetben a Varosépitészeti Iroda javaslata alapjan sziikseges a

fenti kategdriaba besorolni.
Amennyiben a bérlé vallalja, hogy megvaldsitja az épitészeti tervben foglaltakat, bérleti dij
kedvezmeényre jogosult. A bérleti dij kedvezmény Osztonzoként szolgal a portdlmegujitasi

épitészeti terv megvalositasahoz.

Az alabbi kategoridkat és hozzdjuk tartozé kedvezményeket javasoljuk a szinvonal noveld

beruhdzasok Gsztonzése céljabol:

e Ha , A” kategdrias helyiséget bérel, azaz kis befektetéssel meg tudja valdsitani a
portalmegujitasi tervet, akkor a szamitott bérleti dijbél 5% kedvezményt kaphat 3
évig;

e Ha ,B” kategorias helyiséget bérel, azaz kozepes befektetéssel meg tudja valositani a
portalmegujitasi tervet, akkor a szamitott bérleti dijbol 10% kedvezményt kaphat 3
évig

e Ha ,C” kategérids helyiséget bérel, azaz csak nagy Osszegli befektetéssel tudja
megvaldsitani a portalmegujitasi tervet, akkor a szamitott bérleti dijbol 15%

kedvezményt kaphat 3 évig.

A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg a helyiségben végzett tevékenységre nyujtott
szolgaltatasra vonatkozo elvarasokat is megfogalmazhat a palyazati kiirdsban — igymint nem
preferélt, semleges vagy tamogatott tevékenységi korok — hasonloan a kdvetkezd fejezetben
taglalt tematikus palyazatokhoz. Ennek pontozasi szempontrendszerét a palyazati kiirdsban
kell rogziteni. Ugyanakkor a konstrukciét nem csak az 0j, hanem a meglévé bérlok is igénybe
vehetik, hiszen az igényes portalok kialakitdsa nem csak az Ujonnan bérbeadott helyiségek

esetében fontos.
A homlokzat rekonstrukciés terv nemcsak az 6nkormanyzati ingatlanokat érintené, hanem a
magantulajdonban 1év6 utcai helyiségeket is, az 6 Oszténzésiikre masféle eszkdzrendszert

szitkséges megalkotni,



5 Helyiség bérleti dij szamitas valtoztatasa

A helyiségek minimalis bérleti dijat jelenleg a helyiség 6 honapnal nem régebbi forgalmi
értéke alapjan hatarozzuk meg. A 248/2017. (V1. 19.) képvisel6-testiileti hatarozat alapjan az
éves bérleti dij mértéke fészabaly szerint a forgalmi érték 6%-a, amitdl bizonyos
tevékenységek lefelé, mas tevékenységek felfelé térnek el. Igy pl. a kézmiivelddési, oktatasi,
szocidlis tevékenységet végzd szervezet esetén az éves bérleti dij a forgalmi érték 4%-a. Mig
példaul az italbolt, dohanyarusitas, jatékterem tevékenységek esetén a bérleti dij a forgalmi
érték 25%-a. A vendéglatas, ipari tevékenység 12%, az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal 10%-os kategoridba esik. A 248/2017. (V1. 19.) képviseld-testiileti hatarozat

bérleti dij csOkkentd szdzalékokat enged az tires €s a rossz allapoti helyiségek esetén.

A bérleti dijak aktualis forgalmi érték alapi meghatarozasanak sok hatranya van. Egyrészt az
értékbecslések elkészitésének nagy az idéigénye. Igy a lehetséges bérlokkel nem tudjuk
idében koz6lni a minimalis bérleti dijat. Masrészt az egyedi értékbecslések megrendelése
koltségigényes. Harmadrészt nem ligyfélbarat, hiszen emiatt a bérbeadas legalabb két

hénappal hosszabb folyamat.

Aldbbiakban javaslatot tesziink a differencidlt fix fajlagos helyiség bérleti dij rendszer
bevezetésére. A bérleti dij megvaltoztatdsanak célja nem a bérleti dijndvelés, hanem a

bérbeadasi folyamat felgyorsitasa, illetve atlathatobba tétele.

Az 1ij bérleti dij szamitasi modszertant a JGK Zrt. értékbecslésekkel foglalkozé munkatarsa
készitette. Az dnkormanyzat munkatdrsai a modszertant finomitottdk a rendelkezésre allo
adatokkal. Egyrészt az Uj modszertan alapjan kapott bérleti dijakat osszevetettiik a JGK Zrt.
altal 2022-ben megrendelt 106 db értékbecslésbol szarmazé forgalmi érték 6%-a alapjan
megallapitott bérleti dijakkal.

Masrészt 120 db aktudlis ingatlan.com-os hirdetést hasznaltunk fel a modszertan
finomitasdhoz. Az ingatlan.com-os hirdetések koziil csak azokat a helyiségeket vettik
figyelembe, ami relevans az elemzésiink szempontjabol, tehat az elemzett hirdetésekbe nem
keriiltek be az irodahdzakban bérelheto irodak, az Gjépitésii hazak foldszintjén taldlhaté nagy
livegkirakatos helyiségek, az iizlethazakban bérelheté lizletek, illetve a berendezett éttermek,
kavézok. Az ingatlan.com helyiségeinek elemzése leginkabb a tendencidk megallapitdsaban
segitett, a meghirdetett ingatlanok allapota a legtobb esetben lényegesen jobb, mint az
onkormanyzati ingatlanok tobbségének, igy az ott megjelend bérleti dijak is magasabbak,

mint amiért az 6nkormanyzat helyiségeit hasznositani lehet.

26 ¢
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ingatlan.com

Fontos megjegyezni, hogy az ingatlan.com-on megjelend hirdetések és az értékbecslésekben
kiszamitott forgalmi értékek esetében a feltiintetett bérleti dij mar magaba foglalja a helyiség
kertileten beliili elhelyezkedését, épiileten beliili fekvését és miiszaki allapotat. A modszertant
erre tekintettel alakitottuk ki. e S |

Részletesen vizsgaltuk tovabba a VI, VI, IX. keriilet bérleti dij szamitasi modszertanat is.
Osszességében elmondhaté, hogy a helyiségek keriileten beliili elhelyezkedése, épiileten
beliili elhelyezkedése, a helyiségek allapota a legfontosabb bérleti dijat meghatarozé

tényezok.

5.1 Bérleti dij differencialas: Kertileten beliili 6vezetek kialakitasa

A helyiségek bérleti dijanak meghatarozasa rendkivill komplex feladat, mivel a nem lakascélu
ingatlanok kozott sokkal nagyobb eltéréseket taldlunk, mint lakasok esetében; nem létezik két
azonosnak tekinthet6 ingatlan. Ingatlanpiaci kutatdsok alapjan elsdsorban a telepiilésen beliili
elhelyezkedés, a lokacié hatarozza meg egy helyiség értékét. Az uj helyiség bérleti
dijszamitas soran ezért az els6dleges szempont a helyiség kertileten beliili elhelyezkedése. A
bérleti dijak kiszdmitasa az keriileten beliili 6vezet fajlagos m2 bérleti dijanal kezdédik. Ezt

modositjak a helyiség egyéb paramétereire vonatkozo6 szorzok.

Elmondhat6, hogy keriileten belill az ingatlanok iranti kereslet élénksége és igy a bérleti dijak
mértéke kozott jelentds kiilonbség mutatkozik. Jozsefvaros varosszerkezeti szempontbol
hirom meghatirozé részre tagolhaté (Belsd-, Kozépso-, Kiilsé-Jozsefvaros), enneél még
kisebb teriileti egység a tizenegy — tobbé-kevésbé koherens szerkezeti és vérosfejlesztési
egységet alkotd — negyed. Fontos szerkezeti elemként jelentkeznek a sugar- és koriranyu utak,
melyek Iehatéroljék a keriiletet és bizonyos keriiletrészeket, valamint a frekventalt és szdmos
funkciét magukba foglald helyi foutcak. Foleg Kiils6-Jozsefvarosban a vasuti haldzat
elvalasztd hatést fejt ki az egyes varosrészek kozott és a kerliletk6zi kapcsolatokban is,
jelent6sen befolyasolva az egyes teriiletek frekventaltsagat, és a gazdasagi funkciok eloszlasat
Osszességében elmondhaté tehat, hogy a Keriilet egyes negyedei és utcai jelentésen eltérd
arculatuak, helyzetilek és adottsagiiak, igy a nem lakascéli ingatlanok hasznositasi
lehetdségei is kiildnbdzoek: jellemzéen mas teriileteket érint példaul az egyetemvéarosiasodas,

a barnamez0s teriiletek hasznositdsa, illetve a turisztikai potencidlok kihasznaldsanak

erbsitése. Ennek megfeleloen tobb bérbeaddsi szegmens azonosithat6 be Jozsefvaroson belil.
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Az 1j helyiség bérleti dij szabalyozas kialakitisa soran az volt tehat a feladatunk, hogy az
egyes helyiségeket olyan csoportokba soroljuk a keriileten beliili elhelyezkedésiik és
varosszerkezeti funkcidjuk alapjan, amely konnyen atlathatd, értelmezhet és egyben jol
leképezi a kiilonbdzé adottsagu teriiletek kozotti ingatlanpiaci eltéréseket is. Négy
dijesoportot alakitottunk ki, amin beliil az egyes ingatlanok alapdija megegyezik.
Megjegyezzilk, hogy azokat az utcakat is kategéridkba soroltuk, ahol jelenleg az
Onkormaényzat nem rendelkezik helyiségtulajdonnal. A dijcsoportok kialakitasa soran fontos
tampontot biztositott a keriileti negyedek lehataroldsa, azonban t6bb esetben fontosnak
gondoltuk a negyeden beliil killdnbdz6 funkcidji és adottsagu utcak megkiilonboztetését is. A

dijcsoportok kialakitasa sordan ezért alapvetd egységiink az utca volt.

Az egyes utcak csoportokba sorolasa soran attekintettitk az egyes teriiletek bérbeadasi adatait:
elsdsorban az iiresen allo helyiségek szadmat és aranyat, hiszen ez mutatja egy adott teriilet
irant jelentkezo keresletet. Ahol elérhetd volt, vizsgéltuk az ott talalhatéd helyiségekrol késziilt
értékbecslés, valamint az ingatlan.com-on elérhetd hirdetések alapjan a varhat6 atlagos bérleti
dijakat. A piaci koriilmények lekovetése mellett az Onkorméanyzat fejlesztési céljait is
figyelembe vettiik: igy azokat a teriileteket, amelyekre vonatkozoan a jovében komolyabb
gazdasagélénkitési tervek vannak, versenyképesebb bérleti dijkategdridba pozicionaltuk.
Javasoljuk, hogy az egyes utcdk besoroldsa két-harom évente keriiljon feliilvizsgalatra, mely

biztositana, hogy a dijszabasi rendszer lekGveti az utcék relativ pozicidjanak valtozasat.
Mindezen szempontok alapjan négy Gvezetet alakitottunk ki:

I.  Legnépszertibb: ebbe az Gvezetbe kiemelkedSen forgalmas és magas statuszi utcak
tartoznak, ahol jelenleg is meghatarozo a kereskedelmi vagy vendéglatoi funkceio, mint
példaul a Muzeum korit, a Baross utca Palotanegyedbe esé szakasza a Krady Gyula
és Somogyi Béla utca, K§zépss-Jozsefvarosban pedig a Corvin-kdz és a Rakdczi tér.

II.  Népszer(i: ebbe a csoportba soroltuk Jozsefvaros magas forgalmu, €s magasabb
statuszi utcait, valamint a helyi foutcanak tekinthetd Utvonalakat: igy példaul a
Palotanegyedben a Horanszky és a Muzeum utcat, vagy Kozépsdé-Jozsefvarosban a
Déri Miksa és a Nagy Fuvaros utcat, valamint a Baross utca és a Prater utca
Nagykorut és Leonardo da Vinci utca kozotti szakaszat. Varosszerkezeti jelentdsége és
magas forgalma ellenére ebbe a csoportba keriilt a Jézsef korit is, mivel az itt talalhaté
helyiségek kihasznaltsaga és arfekvése alapjan jobban igazodik ebbe a kategoridba. A

korat fejlesztésével kapcsolatban az elmult években inditott kozdsségi tervezési
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V.

. programot a Févarosi Onkorményzat, ehhez illeszkedéen lenne érdemes fejleszteni az

' utca kereskedelmi kindlatat is.

Fejlodd: fej16do tertileteinek tekintjiik Kozépsd-Jozsefvaros jelentds részét: a Corvin,
»;‘Csarnok ¢és Losonci negyed utcainak tébbségét, valamint a kijjebb es6 Magdolna,
f:_:Orczy ¢és Népszinhdz negyedek magasabb frekventaltsigl, helyi foutcanak szamitd
_.ﬁtcéit, tereit. Ebbe a kategéridba keriillt a Népszinhaz utca is, ahol a jovoben
nﬁindenképp sziikséges a helyiségek kihasznaltsaginak ndvelése, az utca kereskedelmi
funkcidjanak megersitése, szinvonaldnak emelése. Bérbeadasi adataink alapjan
ugyanebbe a kategoridba soroltuk az elsésorban laké funkcidju Tisztviseldtelepen
talalhaté helyiségeket is. S B

Felzarkéztatandé: ebbe a csoportba Jozsefvaros alacsony frekventdltsaghi vagy
elsésorban lakofunkcidju teriiletei keriiltek, ahol az eddigi tapasztalatok alapjan
komoly nehézségekbe tkozik a helyiségek hasznositdsa: a Magdolna, Orczy és
Népszinhaz negyed legttbb utcdja, illetve Kiils6 Jozsefvaros nagy része a Tisztviseld

telep kivételével.

Az alabbi tablazat mutatja, hogy jelenleg hogyan alakul a helyiségek szama és kihasznaltsaga

a négy Ovezetben. A legtobb helyiség (a teljes allomény 39%-a) a fejlédd Ovezetbe keriilt,

Osszesen majdnem ugyanekkora a legnépszeriibb és a népszerli Gvezetbe tartozé helyiségek

szama is. A kategorizalas logikdjanak megfelelden az iires helyiségek szdma a legnépszertibb

kategoriaban a legalacsonyabb.

7. tablazat: Helyiségek megoszlasa dijovezetek szerint

Dijovezet | Gsszes helyiség (db) | Ures helyiség (db) | Ures/osszes (%) |
Legnépszerib 207 80 39%
. Népszeri 354 141 40%
111 Fejlodo 582 307 53%
IV.  Felzarkéztatando 366 275 75%

Az alabbi térkép mutatja be az {ij moédszertan szerinti dijévezeti besorolast. A térképen azokat

tulajdonnal.

az utcakat is feltiintettik, ahol az ‘énkonnényzat‘ jelenleg nem rendelkezik helyiség

I. Legnépszeriibb: sotét zold
II. Népszerii: vilagos z6ld

1L Fejlédé: narancssarga S
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IV. Felzarkoztatando: piros

2. térkép: Dijovezetek

KEREPESDULG,

%{; kerdeth,

o+
Srentistvan -
TEEWEMAVADAT - WdAehan R

A dijovezetek meghatarozasa mellett a mésik fontos 1épés az egyes Ovezetekre vonatkozo
négyzetméterenkénti alapdij meghatarozasa volt. A jelenlegi piaci koriilményeket és
makrogazdasagi kilatdsokat is figyelembe véve célunk a versenyképes bérleti dijak
megallapitdsa volt. A beldthatd jovében a névekvd energiadrak €s infldcid, valamint a
recesszios kilatasok kovetkezményeképpen mindenképpen varhato a helyiségek iranti kereslet

visszaesése.

Az Ovezeti fajlagos alapdijak meghatarozasahoz attekintettilk az ingatlan.com-on megjelent
hirdetéseket, valamint az Onkormanyzat helyiségeire készitett 2022-es értékbecsléseket. Ezek
az adatbazisok els6sorban az egyes kategoriak kozotti kiilonbségek meghatarozasiaban
nyujtottak tdmpontot, nem pedig az alapdijak pontos értékének meghatdrozasiban, hiszen
ezeket a dijakat az ingatlan egyéb paraméterei is befolyasoljak az elhelyezkedés mellett. Az
alabbi tabla mutatja, hogy az elemzett két minta esetében hogyan véltoznak az atlagos egy

négyzetméterre esd bérleti dijak az ingatlan egyéb tényezbinek kontrollaldsa nélkiil.

30 /f
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- 8. tablazat: Arkiilonbség a legnépszeriibb kategoridban sorolt helyiségekhez képest

L. Legnépszeribb

1L Népszeri 95%
III.  Fejlodod 79%
IV.  Felzarkéztatando 54%

Lathat6, hogy a mintéto] fiiggden 28-46%-o0s atlagos kiildnbség észlelhetd a legnépszeriibb és
a felzarkoztatandd utcak helyiségei kozott. A javaslatunkban mi ennél nagyobb kiilonbozetet
¢épitettiink be, figyelembe véve, hogy a felzarkéztatandd teriileteken elhelyezked6
helyiségeinknek jelenleg csupan 25%-a hasznositott, 75%-a lires. Ez a nagyobb eltérés
megegyezik més, hasonlé dijszabési rendszert mitkodteté Onkormanyzat (VI., VIL és IX.
keriiletek) gyakorlataval, amelyek rendre 50%-ndl nagyobb killonbséget tesznek a
legkedvez6bb és a legkedvezétlenebb elhelyezkedésii helyiségek kozott. S

A dijak pontos meghatarozasa soran kiszamoltuk az értékbecsléssel rendelkez6 helyiségek
mintdjara az G dijszamitds alapjan megallapitandé bérleti dijakat, figyelembe véve az
ingatlanok egyéb paramétereit is (Id. 5.2-es alfejezet). Célunk olyan alapdijak meghatérozéasa
volt, melyek atlagosan versenyképesebbek, mint a jelenlegi dijszabas. A kiilonbdzetet nem
aranyosan osztottuk el az egyes dijkategériak kozott: a fejldddé és felzarkoztatando
kategoridkban ennél atlagosan jobban fognak csékkenni az Onkormanyzat altal meghatarozott _

minimalis bérleti dijak, mig a legnépszerlibb kategoridban atlagosan ndvekedni fognak. - -

9. tablazat: Dijovezetek szerinti fajlagos alapdijak

Dijoveze ‘(netto :
L Legnépszeriibb 2300 116%
I1. Népszerii 2000 93%
I11. Fejlodo 1500 78%

Iv. Felzarkdztatandé 1100 79% »

Korébban, az értékbecslésen alapuld bérleti dij meghatarozas esetében nem jelentett

problémét a piaci tendencidk lekdvetése. A fix dijas 4rszabési rendszer esetében azonban -

sziikséges az alapdijak értékének 2-3 évente torténé aktualizalasa. - o

"

51


ingatlan.com

5.2 Bérleti dij differencialas: Epiileten beliili elhelyezkedés

Az eldzd fejezetben megallapitottuk a kozteriiletekhez tartozo alapdijakat 4 dijovezetbe
sorolva. Abbol indulunk ki, hogy elsésorban az elhelyezkedés hatirozza meg egy helyiség
értékét, de amellett is tobb olyan tényezd van, ami hatdssal van egy helyiség hasznositasi

lehetdségeire és igy forgalmi értékére is.

A helyiség épiileten beliili elhelyezkedése meghatarozza, hogy egy-egy helyiséget milyen

célra lehet, illetve érdemes hasznalni.

A legnépszertibbek az utcardl nyilo foldszinti helyiségek, hisz ezeket lehet a legkdnnyebben
megkézeliteni, az utcara nézo portalok pedig reklamfeliiletként, kirakatként tudnak szolgalni.
A kereskedelmi, vendéglatdi tevékenységet végz6 bérldi kor szamara ez a legidedlisabb

valasztas.

Az udvarbol nyilo helyiségek, illetve emeleti helyiségek kevésbé népszertiek. Megkozelitésiik
a kiilsé kapuk zarasa miatt nehézkes, a pakolas is nehezebben megoldhatd, mint az utcafronti

helyiségek esetében, illetve portaljuk sem tud reklamfeliiletként szolgélni.

Az utcéardl nyildé pincék bar konnyen megkozelithetdek, hatranyuk, hogy tobbnyire kevés
természetes fény tud bejutni, nehezen akadalymentesithetoek és elhelyezkedésiikbol adoddéan

a vizesedés gyakori probléma, amit plusz raforditassal lehet csak kikiisz6bolni.

Az udvarbdl nyild pincék az udvarbol nyild helyiségek és az utcarol nyild pincék hatranyait is
magukon hordozzék. Ezek a helyiségek elhelyezkedésiik, valamint allapotuk miatt rendes

bérbeadas 0tjan nehezen hasznosithatok.

10. tablazat: Arkiilonbség az udvari és emeleti helyiségekhez képest

e . Y-os drkiilonbség a UDH+EM helyiségekhez képest -
D',’..;v"--.:»i: ) I T o ] volivnd &rtd 2 oyl il
Povezet | azingatlan.com adatai alapjn ?f"'g‘?‘-!"g’?v.‘.’;;:];jaa,lr’“ szimitds
Utcara nyil¢ helyiség 136% 117%

Udvarbdl nyilé

helyiségek (UDH) o o

Emeleti helyiségek 100% 100%

(EM)

Utcéra nyil6 pince 60% 45%

Udvarboé! nyilé pince n. a. 36%

Az alapdijat a helyiség épiileten beliili elhelyezkedésétdl fliggden az alabbi modon hatdrozzuk

meg:
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11. tablazat: Helyiség épiileten beliili elhelyezkedése szerinti szorzék

) Fekvés
- .} Utcéra nyilo helyiség 1,2
- | Udvarbél nyil6 helyiségek
-| Emeleti helyiségek 1
| Utcéra nyil6 pince 0,8

Udvarbél nyil$ pince 0,6

A tobb szinten clhelyezkedd helyiségek esetén (pl. utcdra nyild helyiség, ami rendelkezik

pinceszinttel is), a két szint bérleti dijat kiilon kell kiszdmolni és annak Gsszege adja meg a

fizetendé bérleti dijat.

5.3 Bérleti dij differencialas: Helyiség méretkategériaja

A helyiség meérete ugyancsak fontos szempont a helyiség bérbeaddsanal. A Kkicsi, de
lizlethelyiségként hasznosithaté ingatlanok a legnépszeriibbek az ingatlant keresdk korében.
Sok tevékenység szamdra ezek a helyiségek a legmegfelelGbbek, hisz kisebb teriiletet kell
feltjitani, kevesebb rezsit kell fizetni. A helyiségek méretével ezek a kiadasok is nének.
Emellett sok olyan gazdasagi tevékenység van (iizletek, szalonok, kavézok), amik nem

igényelnek nagy helyiséget.
Az uzlethelyiségeket 3 csoportba osztottuk méretkategorigjuk alapjén;

e kicsi (0-35 m?)
o kodzepes (36-80 m?)
¢ nagy (80 felett m?)

A harom kategoria a teljes Onkormanyzati helyiségallomany tercilisei alapjan lett

megallapitva.

12. tablizat: Helvisépek megoszldsa méret szerinti

Kicsi (0-35 m?) 32% 241 214
Kozepes (36-80 m™ 36% 206 294
Nagy (80 m” felet) 163 | 292
Végosszeg 610 ] 800

A kategoridkon beliili iires helyiségek aranya is jol mutatja, hogy az Onkormanyzati

helyiségallomanyra is igaz, hogy minél nagyobb egy helyiség annal kisebb ré a kereslet, azaz
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aonal magasabb az ires helyiségek ardnya. Tehat egy nagyobb helyiséget nehezebb

bérbeadni, ezért érdemes arcsokkentéssel novelni a keresletet.

Ezt a tendenciat aldtdmasztja az ingatlan.com kiadé helyiségallomanyanak, illetve a forgalmi
érték alapjan szamolt havi dijak elemzése is. Elemzésinkben a kozepes helyiséghez
viszonyitottuk a kis és a nagy helyiségek bérleti dijat, ahhoz képest modositjuk a szorzot

novekvo vagy csékkend iranyba.

Az ingatlan.com adatai alapjan a kozepes (36-80 m”) méretii helyiségekhez képest a kis
helyiségek atlagosan 62%-al dragabban lettek meghirdetve, a nagy helyiségek pedig 18%-al

olcsébban.

Az értékbecsléseknél ugyanezt a tendenciat figyelhetjik meg, kicsit kisebb kiilonbségekkel.
Ott a kozepes helyiségekhez képest a kisméretii helyiségek 18%-al dragabbak, a nagy
helyiségek 10%-al olcsébbak, ha a jelenleg hasznalt szamitasokat alkalmazzuk.

13. tablazat: Arkiilonbség a I{ﬁzepes méretii helviségekhez képest

S _%-0s arkulonbseg a kozepes méretii helyiségekhez képest -
‘Méretkategéna - az’ mgatlan com adatal alapjan ?‘f“g“‘?"} é:::l;laal:pu szzimltas
K1c51 (0 35 m?) 162% 118%

K&zepes (36-80 m” 100% 100%
Nagy (80 m’ felett) 82% 90%

Az alapdijat a helyiség épiileten beliili elhelyezkedésétél fiiggben az alabbi médon hatrozzuk

meg, hasonldan a forgalmi érték alapt szamitashoz:

14, tablazat: Helviség mérete szerinti szorzok

. Méretkategéria | = Szorzé
Kicsi (0-35 m®) 1,1
Kézepes (36-80 m” 1
Nagy (80 m’ felett) 0,9

5.4 Bérleti dij differenciadlas: Helyiségek allapota

A helyiségek éllapota hatdrozza meg, hogy milyen tipusu és mekkora feltjitasi munkalatokra

van sziikség, hogy a helyiséget a bérls tevékenységéhez megfeleld allapotba hozhassa.

Harom kategéria alapjan allapitjuk meg a kedvezményeket a helyiség bérleti dij

s
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e Jo éllapotu
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ingatlan.com
ingatlan.com

e Atlagos allapota
) - & Rossz allapoti
A teljes onkormanyzati helyiségdliomany 13%-a mondhaté j6 allapotinak, ez az arany

azonban az ires helyiségalloméanyt tekintve csupan 2%. Atlagos 4llapotiba tartozik az

- Onkormanyzati helyiségek 32%-a, az iires helyiségek 24%-a. A 10852 kategonaba tartozzk a

tel;es helyiségallomany 53%-a, tires helyiségek 74%-a.
Az ingatlan.com-on nem kotelezd megadni a helyiség miiszaki allapotaval kapcsolatos
-adatokat, illetve szubjektivak, nem ellenorizhet6éek az allapottal kapcsolatos kategoriak, igy ez

nem Osszehasonlithaté a mi helyiségallomanyunk adataival. A képek alapjan a hirdetésre

keriilt helyiségek miiszaki 4llapota Iényegesebb jobb, n mint az . lﬁx}konnényztati:

helyiségallomany€, t6bbségiik nemrég liresedett meg.

Az értékbecslésekben megallapitott forgalmi érték alapt szamitas adatai alapjan az atlagos

allapotu helyiségekhez képest 17%-al magasabb a jé allapotu helylsegek 27%—a1 alacsonyabb_ »

a rossz allapotu helyiségek atlagos havz m bérleti dija.

15. iablalai Ail\ulonhseg az atlagos allapotd helyiségekhez l\epest

BRI 117%

| Atlagos 100%
“|Rossz 73%

Az alapdijat a helyiség allapotatol fiiggden az alabbi médon médositjuk:

16. tablazat: Helyiség &llapota szerinti szorzék

{16
o Atlagos
- |Rossz

5.5 Bérleti dij szamitds mddszertana

(")sszefoglalva: az egyes helyiségek bérleti dijanak meghatairozésa tehat a keriileten beliili
elhelyezkedés alapjan meghatarozott alapdij megéallapitdsdval kezdddik. Ezt az alapdijat
moédositjidk a helyiség egyeb adottsagainak — ugymint a helyiség épiileten belili



elhelyezkedése, alapteriilete, valamint miiszaki allapota — figyelembevételével megallapitott

szorzok. Képletszeriien egy helyiség bérleti dijanak kiszamitdsa maodja:

havi bérleti dij = 6d x (1+ e -1+ m—1+a - 1) = at, ahol

od: a keriileten beliili 6vezet alapjan meghatarozott dij,

e: az épiileten beliili elhelyezkedés alapjan meghatarozott médositd tényezd,

m: a helyiség mérete alapjan meghatarozott modositd tényezo,

a: a helyiség allapota alapjan meghatarozott modositd tényezo,

at: pedig a helyiség alapteriilete.

A képlet mitkddését a Prater utca 60. alatt talalhaté, utcai bejaratd, atlagos allapotd, 52 m”

alapteriilet(i foldszinti helyiség péld4jan mutatjuk be.

17. tablazat: Mintaszamitas a {ix fajlagos differencialt bérleti dij szamitas moédszerre

e Az egyenlet paraméterei - i Képletbe behelyettesitendo érték
keruieten beiuli Ovezet alapjan meghatarozott aiapdu 6d | nett6 2000 F/m?
~1I. népszerii fvezet
épiileten beliili elhelyezkedés alapjan meghatarozott . 12
mddositd tényez0 — utcai helyiség ’

a helyiség mérete alapjan meghatarozott médositd m 1

tényezb — kdzepes méretii helyiség

a helyiség allapota alapjan meghatérozott médosité a 1

tényezd — atlagos allapoti helyiség

a helyiség alapteriilete o |52 m2

Végleges havi bérleti dij netté 124 800 Ft/hé

Ahogy eddig is, a bérleti dij mellett a bérld altal fizetend6 koltség a tarsashazi kozos koltség

(illetve 100%-ban Onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében az tizemeltetési koltség), a

kdézmiidijak, valamint a helyiség felujitasaval jaro koltségek. Ezen koltségek értéknoveld

része tovabbra is lelakhatd a bérleti dijbol.

\
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6 Hely;seggazdalkodamjogyakorlatok speaahs palyazatok
tematizalt utcak

Az ires uzlethelyiségek probléméja nem jozsefvarosi sajatossag, szamos hazai és kiilfoldi
varos kiizd ugyanezzel a jelenséggel, melynek hatésai tilmutatnak az egyes helyiségeken. Az
iiresen allo ingatlanok kihatnak a kdmyez6 utcéra, varosnegyedre is: egy-egy liresedés a
komyez6é ingatlanok értékcsokkenéséhez is hozzdjarulhat, hiszen a helyiség forgalmanak
csdkkenése (vagy hiénya) kihat a t6bbi heiyiségre is. A helyiségek megiresedése ezért
visszaforditdsa rendkiviil nehézkes. Az ires helyiségek latvanya, az elhagyatottsag,
alulhasznositottsdg a kornyék koézbiztonsagéra, illetve az arra jarok kozérzetére is negativ
hatéssal van. A helyiségek kihasznéltséga és az egész kornyék gazdasagi pozicidja, valamint a
varoslakok mentélis térképén betoltott statusza kozotti szoros kapcesolat felismerésén alapulva
ezért az Ures helyiségek kérdését az adott varosnegyed rehabilitacids folyamatdnak részeként
érdemes kezelni. Ebben a fejezetben ehhez kapcsoléddéan mutatjuk be az integralt
helyiséggazdalkodas mér létez6 megvalosult példait, melyeket javaslunk a jovbben is

folytatni, illetve béviteni.

6.1 Uzlethelyiség palyazat a Csarnok negyedben

A Déri Miksa utca a Févarosi Onkormanyzat altal meghirdetett TER_KOZ 2018 palyéazat
keretén beliil Gjul meg, varhat6 elkésziilése 2022 utolsé negyedéve. A Déri Miksa kozosségi
tervezési feladatait, kivitelezésének koordinalasat a REVS Zrt. bonyolitotta le. A kivitelezési
munkik végéhez kozeledve inditotta el a REVS a kornyezd helyiségek hasznositasi
programjat, felismerve, hogy az utca Gjrapozicionalasanak, Gj funkcidkkal valé megtoltésének
alapvetd feltétele a helyiségek kihasznaltsaganak novelése, 0j funkciok idecsalogatdsa és a
komyék kiskereskedelmének a fellenditése is. A kialakitisra keriild sétany és a megujuld
utca-szakasz kellemesebb varosi élményt fog nyujtani, azonban egy €16, biztonsagos utcanak
a miikodé kereskedelem és szolgaltatisok is ugyanolyan fontos részét képezik. Ez indokolja
tehat, hogy az utca fizikai megujitasa mellett sziikséges a gazdasagi és funkcionalis megijulas

elosegitése is.

A Déri Miksa ¢és a kdrnyez6 utcék helyiségeinek hasznositasat c€lzé pilot projekt kialakitdsa
soran két budapesti példa nygjtott irdanymutatast: a XI. keriileti Bartok-negyed, és a II. kertileti
Margit-negyed megujitasa, amelyek egyik alapvetd eleme volt az tires kiskereskedelmi

egységek jobb hasznositasa. A II. keriileti konstrukcié fontos mintat jelentett a helyiségek

s
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igényes keresheté online adatbazisanak kialakitdsdban, valamint a kedvezményes
konstrukciok bevezetésének sziikségességében is. A példakban kozds tovabba, hogy az aron
tal mas szempontokat is integralnak a helyiségek odaitélésének folyamataban, lehetdséget

biztositva varosfejlesztési célok megvalositasara.

kép forrdsa: margitnegyed.hu

A Déri Miksa utca esetében az utca megljitasaval parhuzamosan 14 {ires, a Déri Miksa
utcdban vagy annak kornyékén talalhato iires 6nkorményzati helyiség bérbeadasi palydzata
keriilt kiirasra, melynek lebonyolitasat a meghirdetéstdl a szerzodéskotésig a JGK Zrt.
kozremikddésével a REVS Zrt. végezi. Az palyazat célja, hogy az utcéra nyitott, a helyieknek
is sz0l6 izletek jelenjenek meg az utcaban. A pélydzat feltételei olyan modon keriiltek
meghatarozasra, hogy kisvallalkozasok is el tudjanak indulni. A konstrukcidban az eddigi
dltalanos gyakorlattol eléré elem, hogy az tzletek kozosen, kampanyszeriien lettek
meghirdetve, a palyazat belépési kiiszObének mérséklése, valamint az Ulgyfélkdzponti
tajékoztatas biztositasa mellett. A csarnoknegyed.hu oldalon minden iizlethelyiség egy 6nalld
adatlapot kapott fotddokumentaciéval és hasznositasi javaslattal kiegészitve, ahol az egyes
helyiség minimalis bérleti dija, valamint péalyazati dokumentacié elérhet6. A helyiségek
meghirdetését a hagyomdanyos oOnkorméanyzati és JGK-s csatornakon kiviil a
csarnoknegyed.hu és az ingatlan.com oldalon is megjelennek, valamint figyelemfelkeltd

moliné keriilt minden érintett helyiség portaljara, bejarati ajtajara.

(>
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margitnegyed.hu
csamoknegyed.hu
csamoknegyed.hu
ingatlan.com

Kiadé tzlethely

Ve G i

Bérkocsis utca 18, C :" . périMiksa utca 1.

EsipeTiedes L e B : Tt el EhepDedi i pine A

kép forrsa: https://www.csarnoknegyed.hu

itk [ EE 3 38

5. eudrészda. csemagsidsmentes bolt

 kép forrasa: hitps://www.csamoknegyed.hw/post/bérkocsis-utca-19

A palyazatok elbirdldsa soran az 4r mellett egyéb szempontok is szerepet jatszanak, igymint a
helyiségben megvaldsitani tervezett funkcid, valamint a tervezett felGjitasi munkdk. A pilot
végso célja, hogy a felujitasi kotelezettség eldirasaval, az egyszeriibb és atlathatobb palyazasi
konstrukciéval, illetve a kornyék és az utca arculatdhoz illeszkedé tevékenységek

preferdlasaval az Snkorményzat hosszu tavon is elkdtelez6dd, stabil bérldkre tud szert tenni.
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https://www.csamoknegyed.hu
file:////www.csamoknegyed.hu/post/b%C3%A9rkocsis-utca-i9

Szempontok

A palyazatok elbirdlasa sordn 18bb szempontot is figyelembe vaszink A hav: béreti dira ajdnlott bsszegen felld ara is

kivéncsiak vagyunk, hogy mi a paly&zd terve az Uzlethelyizéggsl hogyan képzeli el 3 jovébeni kialakitdsat. A palydzatban

szerep!d Uizieteket 3 bériGnek keli felijitant, ami sok raunkaval jar, de igy a sajat eiképzelés szerint Ujithat]z fef Gket A
palydzatokat 2 Jozsefvarosi Onkormdnyzat Tulajdonosi, Vagyengazdalkodasi és Kozteriilet-hasznosiidsi Bizottsdga fogje
elbiralni, 43 a legnagyobb pontszamot elérd palydzat lesz a nyertes.

i
Netté havi bérfoti dif tervazGziet Feldjitds
hasznositasara

kép forrasa: hitps.//www.csamoknegyed hu/uzletek

6.2 Onkormanyzat célokhoz kot6d6 kedvezményes helyiség bérleti
konstrukcié bevezetése

Szintén 2022-ben Keriilt kialakitisra egy 10 kedvezményes helyiségbérleti konstrukcio,
melynek keretében Onkormanyzati feladatokhoz kapcsolédd tevékenységek megvaldsitasa
céljabol lehet palyazni kifejezetten erre a célra kijelolt helyiségek bérbevételére. A
Jézsefvarosi Onkormanyzat szdmara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet talaljon otthonra
és ezzel gazdagodjon a Keriileti kulturdlis, kozosségi élete. A kedvezményes bérleti dij
minimalis mértéke a helyiség utdn fizetendd kozds koltség, vagy iizemeltetési koltség
Osszege. Praktikusan a bérld a kozos koltség Osszegét kétszer fizeti ki, egyszer, mint kozos

koltség, egyszer pedig mint bérleti dij.

A helyiségeket elsé alkalommal 2022. méjusaban jel6lte ki a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsdg. Kedvezményes helyiség bérletre olyan személyek, egyéni véllalkozok vagy
szervezetek palyazhatnak, akik a sajat profiljuknak megfeleld, de dnkorméanyzati feladatokhoz
és célokhoz kapcsoldddé a keriilet szamdra is hasznos feladatokat vallalnak, hozzdjarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturdlis, és kozosségi élet szinesebbé tételéhez. llyen
tevékenységek példaul egészségiligyi prevencid, egészséges €letmdd segitése, hatranyos
helyzettiek segitése, kulturalis tevékenység, kozmiivelddési tevékenység, sport, ifjusagi tigyek

sth.

A nyertes palyazéval az Onkorményzat egylittmiikddési megallapodast kot. Az
egylittmiikddési megéallapodas rogziti, hogy a nyertes palyazé honlapjan, sajtomegjelenésein
koteles tdmogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot, nyilvanos eseményeird] elektronikus

Gton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzat részére, a szakmai tervben megjeldlt
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https://www.csamoknegve%25c3%25a1.hu/uzletek

tevékenységeket a helyiségben folyamatosan folytatja, minden év mércius 31. napjéig

targyévet megel6z6 évr6l éves beszamolodt, a targyévrdl éves szakmai tervet nyujt be.

A 2022-ben bevezetett 04j szabalyozas alapjén ez els6 évben Osszesen 39 helyiséget jelolt ki a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag kedvezményes célra. A Bizottsag 2022-ben sszesen

14 helyiség esetén hirdetett eredményt.

6.3 Jovoben javasolt tematikus palyazatok

A jovoben is javasoljuk specifikus palydzatok meghirdetését varosfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében. Ezen palyazatok esetében a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig
dontése alapjan a kijelolt helyiségek egy kupacban kerlilnek meghirdetésre, és a palyazatok
elbiralasa soran a megajanlott bérleti dij mellett egyéb szempontokat is érvényesiteni lehetne.
llyen szempontok lehetnek az adott teriilet jovoképéhez, fejlesztési iranyaihoz illeszkedd
funkciok (priorizalt és nem priorizalt tevékenységek meghatirozasa az egyes palyazatok
esetén), valamint a palyazo altal véllalt feldjitasok (belsé kialakitas, kiilsé homlokzat, portal
feltjitasa). A Bizottsag a palyazati kiirasban a szempontok érvényesitése érdekében az 5.
fejezetben bemutatott dijszamitdsi modszerhez képest csékkentheti az egyes helyiségekre

megallapitott minimalis bérleti dij Osszegét.

Ahogy a Csarnok negyed iizlethelyiség palyazat esetében lattuk, az utcarchabilitacids célokat
szolgalo palyazatokat érdemes egy komplex varosfejlesztési csomag részeként kezelni, melyet
mas eszkdzokkel, programokkal megtimogatva érdemes alkalmazni. Ilyen komplex

beavatkozast javaslunk a Népszinhaz utca, valamint a J6zsef korut esetén.



7 Pincék kedvezményes helyiségbérleti konstrukciéjanak
kialakitasa

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 iires helyiségallomany jelentds részét a pinceszinten,
illetve udvarrdl megkézelithetd helyiségek teszik ki. Ezek a helyiségek elhelyezkedésiik,
valamint éllapotuk miatt rendes bérbeadds utjan nehezen hasznosithatok, érdeklédés a

tarsashazak részérdl is kis szamban mutatkozik.

Ezek utan az 6nkormanyzatnak kozos koliséget kell fizetni, igy ezek a helyiségek jelentds

mértékll veszteséget okoznak a helyiséggazdalkodasban.

18. tablazat: Ures 6nkormanyzati helyiségek utan fizetendd havi kozos kiltség a
megiiresedés kezdete szerinti bontasban

Max. 1 éve 27 516 690 Ft

1-2 éve 27 809 581 Ft

2-3 éve 38 954 650 Ft

3-5 éve 33 1017 103 Ft

5-7 éve 72 1788 629 Ft

8 évnél régebben 420 10550 316 Ft
Osszesen . R 617 . |.. 15636969Ft

Az iires, tarsashazi helyiségek utdn tobb mint 15,6 millié Ft dsszegi kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkormanyzatot, ebbél 10,3 milli6 forint a legaldbb 3 éve iiresen 4116

tarsashazi pincék és udvarbol nyil6 foldszinti helyiségek utan fizetett Gsszeg.

Javaslatunk, hogy

- a tarsashazak,

- a tarsashazban tulajdonnal vagy bérleti szerz8déssel rendelkezé természetes személy,

- 100 %-ban 6nkorményzati tulajdonu épiiletben bérleti jogviszonnyal rendelkezd, vagy
a bérlovel jogszeriien egyiitt lako, a bérbeadd hozzdjarulasaval befogadott, jogszabaly
alapjan a bérbeadd hozzajarulasat nem igénylé befogadott személy

kozos/lizemeltetési koltség vagy a szamitott bérleti dij 50%-an bérelhessék azokat a pince és

udvari helyiségeket, melyek egyéb médon hasznosithatatlanok. Igy a kézos kéltségen feliil, a

kozos koltség Osszegének vagy a szamitott bérleti dij Osszegének 50%-at fizetné a bérld

bérleti dijként.




19. tablazat: Ures dnkormanyzati helyiségek utan fizetendd havi kozos koltség a
megiiresedés kezdete és a helyiség fekvése szerinti bontisban

Max. 1 éve OFt 410.000 Ft 62.000 Ft 30.000 Ft 14.000 Ft 517.000 Ft

(0 db) (19 db) (4 db) (2 db) (2 db) (27 db)

1-2 éve 11.000 Ft | 550.000Ft | 138.000Ft | 111.000Ft OFt 810.000 Ft
(1 db) (17 db) (6 db) (3 db) (0 db) (27 db)

2.3 éve OFt 629.000Ft | 121.000Ft | 165.000Ft | 40.000Ft 955.000 Ft
(0 db) {21 db) (8 db) (5 db) (4 db) (38 db)

2.5 éve 0 Ft 428.000 Ft 1.017.00
(0 db) (18 db)

5.7 éve O Ft 926.000 Ft
{0 db) (40 db)

8 évnél

régebben

A helyiség haszndlhatova tétele, feltjitasa, karbantartasa a bérld feladata, annak megtéritése
az Onkormanyzattél nem kérhetd. Ezekben az esctekben a bérleti jogviszony hatarozatlan
idore, vagy a lakasbérleti jogviszony fennallasaig torténd 1étesitése javasolt. Itt nem all
érdekében az Onkormanyzatnak a bérleti dij 5 évenkénti feliilvizsgalata, mivel a bérleti dij a

tarsashaz kozgylilési dontésének értelmében a kozos koltségnek megfeleléen médosul.

A konstrukcidé tovabbi elénye, hogy a bérbeadas utan a bérlé gondoskodik a helyiség
allapotarol, €s a hasznositassal megéllithaté az ingatlan ért¢kesokkenése, amely iiresen dllés
esetén bekdvetkezne. B

Javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaga jelolje ki
azoknak a helyiségeknek a korét, amelyet ilyen mdédon bérbe lehet adni. Ezen helyiségek
esetében javasoljuk, hogy a JGK Zrt. a helyiségeket a feltételek fennallasa esetén — azaz, hogy

a térsashaz kozgytlése dontott a bérbevételrdl, valamint a tulajdonos/bérlé természetes

személy a kérelmét szabalyszeriien benydjtotta — ezeket tovabbi tulajdonosi dontés nélkiil

bérbe adhassa.

A helyiségek kijel6léséhez két szempontot tartunk fontosnak figyelembe venni: a helyiség

forgalmi értékét, valamint az utolsd hasznositds idépontjat. A konstrukcioé keretében 25

millié brutté forint alatti forgalmi érték(i helyiségeket javaslunk a fentiekben részletezett
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moddon bérbeadni, hiszen ebben az esetben nem &ll fenn a versenyeztetés sziikségessége. Az
utolsé hasznositds idépontja jol mutatja, hogy melyek azok a helyiségek, melyekre nagyon
alacsony a kereslet, igy vélhetden mas médon nem hasznosithatd. A legalabb 3 éve liresen
all6 tarsashazakban taldlhatd helyiségek esetében mindenképpen megfontolandé ez a fajta

bérbeadas.

8 Rossz allapoti, régota iires helyiségek értékesitése

A legnépszerlibb és népszerii dijovezetbe tartozd, jo miiszaki allapoti helyiségeket nem
tervezziikk értékesiteni. A gazdasigfejlesztési szempontbol kiemelt jelentdségli és
koztérfejlesztésekkel érintett helyi foutcdkban 1€vé dnkormanyzati helyiségeket nem akarjuk

értékesiteni. Ezeknek az utcéknak a korét a vagyongazdalkodasi tervben jeloltiik ki.
Az értékesitendd lires helyiségek korét az alabbi jellemzok alapjan hatédrozzuk meg:

1) Udvarbdl nyil6 helyiség és pince, valamint emeleti helyiség abban az esetben, ha
o legalabb 5 éve (2017.01.01 6ta) lires;
o rossz vagy atlagos miiszaki allapotu;
o alll. vagy IV. dijévezetben taldlhato,

o nem a vagyongazdalkodaési tervben kijel6lt helyi f6utcéan talalhato.

99 db helyiség tartozik ebbe a kategdriaba, amelyek utan jelenleg havi 2 millié forint kdzos
koltséget fizet az Onkormanyzat. Ebbél 18 darab helyiség utan {egalabb havi 30 ezer forintot

fizet az Onkorményzat, ami 995 ezer forint kiadast jelent havonta.

2) Utcéra nyilé pince abban az esetben, ha
o legaldbb 8 éve (2014.01.01) tires
o rossz miiszaki allapoti
o all vagy IV. dijovezetben talalhato
o nem a vagyongazdalkodasi tervben kijelolt kiemelt jelent6ségii vagy helyi

féutcan taldlhatd.

87 db helyiség tartozik ebbe a kategériaba, amelyek utén jelenleg havi 2,2 millié forint kozos
koltséget fizetink. Ebbol 28 darab helyiség utdn legaldbb havi 30 ezer forintot fizet az

Onkormanyzat, ami 1,3 millié forint kiadast jelent havonta.

Javasoljuk azoknak a helyiségeknek az iddben kordbban torténd értékesitését, ahol a kdzos

koltség Osszege meghaladja a havi 30 ezer forintot.
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9 Atmeneti hasznositas lehetdségének kialakitasa

Mind helyi, mind nemzetkozi tapasztalatok alapjan jelentkezik kereslet a nem lakascéli
helyiségek rovidtava, ideiglenes hasznélatara. Egyrészt tobb megkeresés érkezik az
Onkormaényzathoz egy-egy iizlethelyiség rovid idétartamra sz6l6 bérbevételével kapcsolatban,
melyet ideiglenes tarolasra, pop-up Uzletek létesitése, illetve esetlegesen egy esemény
szervezéséhez kapcsoléddan szeretnének rovid id6re hasznositani. Nemzetkozileg is sok
onkormanyzat, illetve magénszerepld felismerte mar az ilyen dtmeneti hasznositasban rejlé
lehetdségeket és tette lehetévé ingatlantulajdona rovid tavi bérbevételét. Az ilyen
konstrukciok akkor is lehetévé teszik az ingatlanok legaldbb részleges hasznositisat és a
bérletidij bevétel biztositdsat, ha a piaci korlilmények miatt adott esetben az ingatlan
hosszutavi bérbevételére nincs kereslet. Ezen til az ideiglenes hasznositas lassitja az ingatlan
leromlasat, amely az iiresen allas soran bekdvetkezne, valamint az djonnan megjelend, a

helyiségben folytatott tevékenysé€g pozitiv hatdssal tud lenni a kdrnyez6 utcara, varosrészre is.

Az iires helyiségek atmeneti hasznositdsinak a varosrészre gyakorolt potencidlis stimuldlé
hatdsat felismerve szdmos kiilfldi varos, igy Berlin €s Parizs is sikeresen alkalmazta
kifejezetten varosfejlesztési eszkozként a helyiségek rovidtavi bérbeadasat. Ebben az esetben
az atmeneti — €s kedvezményes — hasznositds célja kreativ és tarsadalmi érdeki
tevekenységek megtelepedésének elBsegitése, 0j funkciok és gazdasigi tevékenységek

inkubdlasa, ,tesztelése” az eldre rogzitett id6tartamra,

Célunk a helyiségek rovid tavi, atmeneti bérbevételi lehetéségének megteremtése, olyan
médon, mely egyszerre alkalmazhaté palyazati keretek kozott, kifejezetten vérosfejlesztési
céllal és amely ugyanakkor igény szerint lehetévé teszi egy-egy helyiség rovidtava
bérbevételét maganszemélyek és vallalkozésok szamara. Az aldbbiakban Osszefoglaljuk az 1j
szabéiyozés kulcselemeit, melyet a nemzetkozi ta‘pasz}ta]»atok ,ﬁgyelembc;vémlé\(el alakitottunk
A rovidtavi bérleti szerz6dés esetén elsddleges fontossdgi a kiszamithaté szabalyok
kialakitdsa €s a konstrukcid kereteinek pontos meghatarozasa. Javaslatunk szerint az dtmeneti
hasznositas legrovidebb idétartama 1 hét, leghosszabb id6tartama 6 hoénap. Egy hétnél
rovidebb id6tartam esetén a varhaté bevételekhez képest aranytalan raforditéssal jama a
bérbeadas az Onkorményzat szamara. Ugyanakkor fontos az atmeneti hasznositds maximalis
idétartamanak rogzitése is. A rovidtavu bérbevétel nem jelentheti a rendes eljaras kikeriilését,

és nem alternativaja a rendes bérleti szerz0dés megkotésének. Ennek biztositasa érdekében a



rovid tdvon bérbevett ingatlanra vonatkozé bérleti szerzodés csak egyszer lenne
meghosszabbithatdé. A bérleti szerzodés lejartakor, amennyiben a bérld ezt kérvényezi, a
bérbeado szervezet rendes bérleti szerz8dést kot az ingatlanra. Javaslatunk szerint Gjra révid

tavon bérbe venni ugyanazt az ingatlant egymas utan kétszer nem lehet.

A révid tava bérbe vétel soran kiemelten fontos a gyors atfutasi id6 és az egyszerti eljarasrend
biztositasa, amely aranyos a varhaté bevételekkel és a szerzodés rovidségével. Palydzaton
kiviil, kiilon kérelemre csak 25 millié forintnal alacsonyabb forgalmi értékii helyiséget lehet
bérbe venni, ebben az esetben a bérbeadasrol és a rovidtava bérleti szerzodés megktésérdl a

bérbeadd szervezet dont.

A Bizottsag dontése alapjan 25 millidé forintndl magasabb értékli helyiségeket palyazaton
keresztiil is lehet rovid tdvon hasznositani. Ebben az esetben ugyanazok a szabdlyok lennének
érvényesek, mint a kedvezményes vagy tematikus palyazatok esetén — ez azt jelenti, hogy a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a palyazatok elbiralasaban az ar mellett
mas szempontokat is figyelembe lehet venni, valamint a minimalis bérleti dij Osszege is

csokkenthetd.

Javaslatunk szerint a bérleti dij kiszamitasa az adott bérleti id6szakra napidij alapjan torténik,
amely a helyiség — az 5. fejezetben leirt médszertan alapjan meghatdrozott ~ havi bérleti
dijanak egyharmincad része. A rovidtavi hasznositds sordn az egyszeriisitett eljaras rend
mellett kiemelten fontos, hogy az Onkormanyzat megfelelé garancidkkal rendelkezzen, ezért
a bérlének az atmeneti id6szakra is megfeleld mértékd 6vadék fizetési kotelezettsége van. Az
dtmeneti bérbeadds id6tartamara a helyiségben esetlegesen taldlhato méréorak nem
keriilnének 4t a bérld nevére, marad a bérbeadé szervezet/Onkorményzat nevén. A bérbeadé a
rovid tava bérlet megkezdésekor és a helyiség visszavételekor is rogziti a mérodra alldsokat,

az esetleges fogyasztast a bérbeadd szervezet levonja az dvadék 0sszegébol.
Civil centrum-halézat

2020 decemberében képviselo-testiileti hatarozat sziiletett a Civil stratégia elfogadasardl. A
stratégia részét képezi egy civil centrum-hélozat létrehozasa, amely keretében az
onkorményzat segitséget nyujt civil szervezetek szdmara, hogy Onkorményzati tulajdonu
helyiségeket hasznalhassanak helyigényes programjaik szamara (események, taggytilések,
forumok). Kozéptavon ehhez az Onkormanyzatnak meg kell teremtenie a jogi és fizikai

kornyezetet, illetve ki kell alakitani a felel6si rendszert.



10 Helyiségbérlet palyazati folyamatanak egyszertisitése

A helyiség bérbeadas hatékonysag novelésének kulcsa a konnyen kiszamithat6, atlathaté
bérleti dij, de nem csak ezzel lehet javitani a bérbeadasi aranyokon. Az iires helyiségek

listajdhoz, helyiségek adatlapjdhoz valé hozzaféréssel, a kozértheté folyamatleirdsokkal,

illetve a palyaz6 adminisztracios és pénziigyi terheinek csbkkentésével szintén novelni tudjuk - -

a palyazok szamat. Az aldbbiakban az ehhez sziikséges Iépéseket mutatjuk be.

Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérol szolé 2021. évi XC. torvény rogziti, hogy
”25_milli6 Ft feletti forgalmi érték esetén hasznositashoz palyaztatni kell a helyiségeket. A
jovében célunk, hogy a jelenlegi gyakorlattol eltéréen a palydzatok ne ad-hoc jelleggel
keriiljenek kiirasra, hanem a lehet6 legt6bb helyiség esetében gordiild jelleggel, folyamatosan,
ahogyan az dnkormdnyzat célokhoz k6t6do kedvezményes helyiség bérleti palyazat esetén is
torténik. A beérkezett palyazatok alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag havonta
donthet a bérbeadasrél. Azokat a helyiségeket, amikre nem érkezik palyazat vagy a bizottsag

azt nem fogadja el, automatikusan, gordiild rendszerben Wjrahirdeti a JGK Zrt.

Ezen thl javasoljuk speciélis, csoportos palyazatok meghirdetését is, hasonléan a Csarnok
negyed helyiség pdalyazathoz. Ezen palydzatok egy-egy teriilet, vagy lehatarolt
helyiségcsoport esetén az arszemponton tul tovabbi 6nkorményzati célok érvényesitését teszik
lehetévé. Megfontolandé a konstrukei6 alkalmazasa a Népszinhaz utca, illetve a Jézsef krt.

esetében is, elosegitve a kornyék megujulasét, gazdasagfejlesztését.

Ahhoz, hogy a palyaztatott helyiségek elérjék a célkézoOnségiiket kereshetd, jol atlathatd
online feliiletre lesz sziikség. Ezen a feliileten fontos, hogy elérhetéek legyenek a helyiségek
fontos paraméterei, a minimum bérleti dij, fotdédokumentacié, alaprajz és egyéb sziikséges
dokumentaciok. Ezért javasoljuk, a JGK Zrt. vagy az 6nkormanyzati honlapjan egy ilyen

atlathato, jol vizualizalt aloldal 1étrehozasat. Erre példa a csarnoknegyed.hu, margitnegyed.hu

helyiséghirdetései, de mas kerliletek is létrehoztak mar hasonlé adatbazist, 1d. az Iijpesti»

Vagyonkezel Zrt., illetve Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt honlapjat.

A jol atlathaté honlappal Osszefiiggésben fontosnak tartjuk a palyazati dokumentaciéért
fizetendd dij eltorlését. A pélyazati dokumentéci6 vasarlasa az érdekléddk szamara egy nem
visszatérlild kiadas, ami korlatozza az érdekloddket abban, hogy jol atlassak a helyiség

kindlatot. Az atlathatd, kereshet6 honlap létrehozasanak célja, hogy minden fontos informéacié

elérheté legyen az €rdekl6dok szamara, amely egyrészt kivéltja a palyazati dokumentdciot,

*


csamoknegyed.hu
margitnegyed.hu

masrészt ezzel Osszhangban a palyazassal jaro koltségek, és igy a belépési kiiszob

csOkkenésével is jar.

A helyiségkinalat atlathatobba tétele mellett a sikeres palyazatok szdmanak novelése
érdekében sziikséges a palyazati folyamat tgyfélbaratabba, tigyfélkdzpontubba tétele is.
Ennek egyik eleme az online palyaztatds bevezetése, amihez szintén meg kell teremteni a
megfelelé technikai hatteret. Ide tartozik a helyiségek megtekintési lehetdségeinek

flexibilisebbé tétele, az ligyfelek folyamatos proaktiv tajékoztatasa.

A helyiségek bérbevételéhez sziikséges likvid tékeigény és igy a palyazatok belépési
kiiszObének csokkentése érdekében a palyazati dokumentacioért fizetendd dij eltrlése mellett
a kovetkezd konnyitéseket javasoljuk. Egyrészt megfontolandé az ajanlati biztositék egy havi
bérleti dijnak megfelelé Osszegben torténd megallapitasa. Jelenleg az ajanlati biztositék
megegyezik az ovadék Osszegével, ami haromhavi bérleti dijnak felel meg. A moddositas
alapjan a leend6 bérlé palyazata leaddsakor egyhavi bérleti dijat, sikeres palyézat esetén
szerzOdéskotéskor pedig tovabbi kéthavi bérleti dijat koteles fizetni, aminek egyik fele az

ovadék fennmarado részét teszi ki, masik fele pedig az els6 havi bérleti dij.



I. dijovezet ~ Legnépszeriibb

Baross utca paratlan oldal 49
szamig, paros oldal 54 szamig
Baross utca

Blaha Lujza tér

Brody Sandor utca

Corvin koz

Corvin sétany

Gutenberg tér

Krady Gyula utca

IL. dijovezet — Népszerii

Baross tér

Baross utca paratlan oldal 51-79
szamig, paros oldal 56-84 szamig
Békési utca

Déri Miksa utca

Fut6 utca

Gyulai Pal utca
Harminckettesek tere
Horéanszky utca

Horvéath Mihaly tér

Jozsef korit

Kis Staci6 utca

Kofarago utca

Kolesey utca

Mérkus Emilia utca

11 Melléket: A fix bérleti dij szabalyozas utca szintii kategorizalasa

Lérinc pap tér

‘Mikszath Kalman tér

Muzeum korut

-Rakoczi tér

Reviczky utca
Somogyi Béla utca

Szabd Ervin tér

Ullsi ot 36 szamig

Muzeum utca

Nagy Fuvaros utca

Német utca

Otpacsirta utca

Prater utca paratlan oldal 43
szamig, paros oldal 42 szamig
Prater utca o
Réakoczi 0t

Rigé utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca
Tavaszmez6 utca

Trefort utca

- U181 0t paros oldal 38 szamtol



III. dijovezet - Fejlédo

Apéthy Isvan utca
Aurdra utca

Bacsé Béla utca
Balassa utca

Baross utca péaratlan oldal 81
szamtol, paros oldal 86 szamtdl
¢ Batsanyi utca

¢ Bauer Sandor utca

e Benyovszky Moric utca
s Bérkocsis utca

¢ Bir6 Lajos utca

Blathy Otto utca
Bokay Janos utca
Csepreghy utca
Csokonai utca

Delej utca

Elndk utca

Fecske utca

Fiumei ut

Fivészkert utca

Gaal Mozes utca
Golgota tér

Golgota utca

Gyorffy Istvan utca

¢ Hock Janos utca

e Homok utca

o Hungaria korut

e Janos Pal papa tér

¢ Jazmin utca

Jozsef utca

Kaélvaria tér

Karicsony Sandor utca
Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kis Salétrom utca
Kisfaludy utca

Kiss J6zsef utca
Kényves Kalman korat
Leonardo da Vinci kéz

¢ O o o
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Leonardo da Vinci utca
Lippa utca

Losonci tér

Losonci utca

Losy Imre utca
Lovassy Laszl6 utca
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Matyas tér

Molnér Ferenc tér
Nagytemplom utca
Nap utca

Népszinhaz utca

Orczy tér

Orczy 1t

Or utca

Pal utca

Pollack Mihaly tér
Prater utca péaratlan oldal 45
szamtol, paros oldal 44 szamtol
Puskin utca

Reguly Antal utca
Salétrom utca

Stahly utca

Szazados 1t

Szenes Ivan tér
Szentkiralyi utca
Szigony utca

Sziiz utca

Teleki tér

Tolnai Lajos utca
T6mo utca

Vajda Péter utca
Vajdahunyad utca

Vas utca

Vasar utca

Vig utca

Villam utca

X0



1V. dijovezet - Felzarkoztatandé

s Alf6ldi utca
Asztalos Sandor ut
Berzsenyi utca
‘Bezeréd) utca
Ciprus utca

~ Csobanc utca
Dank¢ utca
Didszegi Samuel utca
Dobozi utca
Dologhéz utca
Dézsa Gyorgy ut
Dugonics utca
Festetics Gydrgy utca
Gazlang utca
Hés utca
I1és koz
Iliés utca
Kalvaria utca
Kenyérmez6 utca
Koranyi Sandor utca
Koszoru utca
Kébanyai ut
Koéris utca
Kun utca
Légszesz utca

o Lokomotiv utca

Lovasar utca
Lujza utca
Luther utca
Magdolna utca
Mosonyi utca

- Osztaly utca
Pazeller Jakab utca

Rozgonyi utca
Salgoétarjani ut
Sarkany utca
Sport utca
Strazsa utca
Strébl Alajos utca
Szemafor utca
Szerdahelyi utca
Szeszgyar utca
Szigetvari utca
Szilagyi utca
Szdrény utca
Thiliszi tér
Tisztes utca
Torokbecse utca
Vay Adédm utca
Verseny utca
Visi Imre utca



2. melléklet az elbterjesziéshez: rendelettervezet

| Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
«/2023. (... ...) onkormanyzati rendelete

egyes vagyongazdilkodasi targyii dnkormanyzati rendeletek o
modositasarél és hatalyon kiviil helyezésérél

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a 9. § tekintetében az Alaptoérvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskérében, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés e) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban pontjaban és 107. §-dban, és a helyi
Onkormanyzatok és szerveik, a Kkoztarsasdgi megbizottak, valamint egyes centralis
aldrendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX, torvény 138. § (1)
bekezdés j) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasar6l szol6 66/2012. (XII. 13.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdése a kovetkezd 22. ponttal egésziil ki: -

(A rendelet alkalmazasdban:)

»22. Ertéktérkép: ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérté altal negyedévente, értékmodosité
tényezOk figyelembevételével készitett fajlagos forgalmi értéket tartalmaz6 szakvélemény.”

(2) A Vagyonrendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Az ingatlan elidegenitésérdl, hasznositdsarél vagy vagyonkezelésbe adasardl valé dontés
idépontjaban 6 hénapnal nem régebbi, vagy nem régebben aktualizalt értékbecslésnek kell
rendelkezésre 4llni. Nem lakas céljara szolgald ingatlan bérbeadasa esetén értéktérkép alapjan
szamitott forgalmi érték alkalmazhato.”

2. § (1) Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 3. § a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)

,»2) Bekoltozhets forgalmi érték: az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolo 6nkorményzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkép alapjan
szamitott forgalmi érték. '
(2) A Rendelet 3. §-a a kdvetkez6 0 h) ponttal egésziil ki:

»h) Opcid: a bérleti szerzodésben kikothetd rendelkezés, mely alapjan a helyiség bérldje a
bérleti szerz6dés legalabb 1, de legfeljebb 3 éves id6tartamra torteno meghosszabbltasara
jogosult.” v C -

3. § A Rendelet 4. alcime a k6vetkezo 6/A. §-sal egésziil ki:

»0/A. § (1) Amennyiben a hataskorrel rendelkez0 bizottsag altal bérbeadasra kijelslt, legalabb
3 éve tiresen 4all6 pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) bekezdés szerinti személy
vagy szervezet bérbeveételi kérelmet nyujt be, a berbeado szervezet a berletl szerzodest‘
megkati. v Sl Do

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelmet

a) a tarsashaz,

b) a térsashazban tuia;donnal vagy berletl szerzodessel rendelkezo termeszetes szemely,

valammt s a
-



¢) a 100%-os onkorméanyzati tulajdond épiiletben bérleti jogviszonnyal rendelkezd illetve a
bérlével jogszerlien egyiitt lako, a bérbeadd hozzéjarulasaval befogadott, jogszabély
alapjan a bérbead6 hozzdjarulasat nem igénylé befogadott személy

nyujthatja be.”

4. § A Rendelet 8. §-a helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

8. § (1) Bérloként természetes személlyel, egyéni vallalkozéval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezettel kothetd bérleti szerzodés. Az olyan jogi
személynek €s jogi személynek nem mindsiilé szervezetnek, amely nem mindsiil a torvény
erejénél fogva atlathaténak, a bérleti szerz6dés megkotéséhez atlathatosagi nyilatkozatot kell
tennie.

(2) Bérleti jogviszony létesitésébd] kizart az a személy, akinek az Onkormanyzattal szemben
koztartozasa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdondban 4ll6 gazdalkodo szervezettel
szemben az Onkorméanyzatnak lakds- vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapulé lejart
kovetelése van. Amennyiben az adds kérelmezi és megfelelo biztositékot, igy kiilondsen a
tartozas Osszegének megfelelé bankgaranciat ad, 0gy jogszabaly kizaré rendelkezésének
hidnydban az Onkorményzat az adéssal a tartozas megfizetésének atiitemezésérdl
megallapodast kothet.

(3) Az Uj Teleki téri Piac bérléje az a személy, aki a piac tertiletén 1évé értékesitd helyiségre
bérleti jogot szerez és a bérbeado szervezettel szerzodést kot.”

5. § A Rendelet 12. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Hatarozott idore kotott bérleti szerzodés esetén a bérlot elobérleti jog illeti meg.”

6. § A Rendelet 13. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Hatarozott idére kotott bérleti szerz8dés esetén a bérlé részére a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag opciot biztosithat. Amennyiben a bérlé €l az opcids jogaval, a bérleti
szerzOdés hosszabbitasarol szolo megallapodést a bérbeadd szervezet a bérleti szerzédésben

foglaltakkal azonos feltétek szerint megkdti, ide nem értve azokat a rendelkezéseket,
amelyeket jogszabdly alapjan moédositani sziikséges.”

7. § A Rendelet 16. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A kiilon szolgaltatas dijat a bérlének a bérleti dijon feliil kell megfizetni.”
8. § (1) A Rendelet 43. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Bérlokijelolési jog biztositasarol — pénzbeli térités ellenében ~ és az errdl szolo
megallapodés feltételeirdl, ide nem értve a jogszabalyon alapulé bérld kijelolési jogot, a
hataskorrel rendelkezé bizottsdg dont. A megallapodasban részletesen kell szabdlyozni a
bérlékijeldlésre jogosult, a bérbeado ¢€s a kijeldlt bérld jogait és kotelezettségeit, valamint a
bérldkijelslési jog gyakorolhatosdganak szamat. A jogosult magit is jeldlheti bérldnek.”

(2) A Rendelet 43. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
»3) A bérlokijelolési jog jogosultjaval a bérbeadd szervezet a jelen rendelet rendelkezései

alapjdn koti meg a bérleti szerzbdést, a bérleti dijakrol sz6lo képviseld-testiileti hatarozat
szerint szamitott bérleti dijmeértékkel.”

9. § (1) A Rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

10. § A Rendelet
a) 2. § (4) bekezdésében a ,kozotti megbizdsi szerzédés” szovegrész helyébe a kozotti
SzerzOodés™ szoveg,

52



S b) 4. § (1) bekezdésében az ,.a szerzédés hatalyba lépéséig” szovegrész helyébe az ,,az
- ingatlan birtokba addsaig”széveg,
" ¢) 7. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,,25 milli6 formtoz‘” szovegrész helyébe a ,nemzeti
. vagyonrol sz6lo térvényben meghatdrozott dsszeget” szbveg,
“d) 16. § (1) bekezdés h) pontjaban az ,.iizemeltetési kézds koltség” szovegrész helyébe az
. Jizemeltetési vagy kozos kéltség” szbveg, B
‘e) 18. § (1) bekezdésében az ,,5” szovegrész helyébe a ,,15” szoveg,
;f) 18. § (1) bekezdésében a ,,20” szbvegrész helyébe a ,,30” sz6veg, o
. ) 18/C §3) bekezdes k) pontjaban a ,,30” szovegresz helyebe a ,,60” szoveg L
“11. § Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1. § (4) bekezdése,
b) 14. § (5a) bekezdése,
c) 17. § (5) bekezdésének a) és b) pontja, )
d) 40. § (2) bekezdése, valammt '
e) 45/A. §-a.

12. § Hatélyat veszti a piacokrol szol6 6/2014. (I1L. 06.) onkormaayzatl rendelet
13. § Ez a rendelet 2023. februdr 27. napjan lep hataiyba C '

Budapest, 2023. februar ......

dr. Sajtos Csilla o 'v ~ Piké Andras



1. melléklet a .../2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
3. melléklet a 35/2013. (VI 20.) onkormdnyzati rendelethez

Szakmai terv
L. Adatlap
Név:
Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Adoészam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

IL Altalanos bemutatas
[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
dltalanos tevékenységét
- kiterjediségét
- felépitését
- partnereit
- vezetit (szakmai bemutatds)
- elismerések, dijak

- sth]

I1I. Stratégia és tevékenység bemutatisa
[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy milyen tevékenységeket kivdan végezni.
A tervnek kiilon ki kell térnie:
- milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvarosban.
- mekkora kéltséget jelent a megvaldsitas (becsiilt 0sszeg)
- a helyiséget milyen formdban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége megvalositdsat,
mennyiben lesz szitksége a helyiség hasznélatira. Ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a
tevékenysége folytatdsat, miert van szitksége a helyiségre.]

Iv. Cselekvési terv
[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy munkdjabol a jozsefvdrosi lakossag hogyan fog
részesedni. Be kell mutani, hogy:
- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvdrosi lakossdg szamdra, milyen, a lakossag altal is
érzékelhetd problémat kivan orvosolni,
- atevékenységgel elérni kivént jozsefvdrosi lakosok szamadt/ardnydt,
- a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros lakossagat elériék. milyen formdban
tdjékoztatia az Onkormdanyzatot az eseményeirdl
- milyen formdban jeleniti meg az Onkormdnyzatot partnereként.]
Kelt, fhely, datum]

...................................................................

[szervezet, személy neve]
[szervezet, személy képviselGje]
V. Mellékletek
[Ebben a cimben keriil csatoldsra a cimekben taglaltak alatamasztdsara, igazoldsara szolgdlo
dokumentdciok, kimutatasok, stb. Nem kotelezd.]”



.2 mellekleta 2022, (......) onkormanyzati rendelethez
", 4. melléklet a 35/2013. (VI 20 ) onkonnanyzatz rendelethez

: Eves beszamolé
I. Adatlap
Név:
Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Adébszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetOsége:

IL Altalinos bemutatis
[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
- dltalanos tevékenységét
- kiterjedtségét
- felépitését
- partnereit
- vezeldit (szakmai bemutatds)
- elismerések, dijak '
- st}

111 Tevékenység bemutatisa
[Ebben a cimben keril bemutatasra, hogy az elmult egy évben a szervezet/személy milyen tevékenységet
végzett.
A beszamolonak kiilon ki kell térnie:
- Az eléz6 év szakmai tervében milyen eseményekkel, programokkal stb. szdmolt, ezek mennyiben
valosultak meg, ezek elmaraddsanak, médositdsanak okaira.
- Azokra a tevékenységekre, amiket a terven foliil valositott meg.
- Mekkora koltséget jelentett a megvaldsitds.
- A helyiséget milyen forméban haszndlta, ez mennyiben segitette a tevekenysege megvalosztasat
mennyiben volt sziiksége a helyiség hasznalatdra. L :
- Milyen formdban tdjékoztatta az Onkormdnyzatot az eseményeirdl.
- Milyen formaban jelenitette meg az Onkorményzatot partmereként.]

IV.  Onértékelés
[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy munkdjabol a jozsefvarosi lakossdg hogyan
részesedett. ' o
Az értékelésnek ki kell terjednie legaldbb:

- a szakmai tervben milyen elképzeléseket vaizolt azzal kapcsolatban, hogy a jozsefvdrosi lakossig

hogyan részesedik a tevékenységébll, ehhez képest ez mennyiben médosult.

- atevékenységgel elert vagy elerheto jozsefvarosz lakosok szamara/aranyara (becsiilt szam).]

Kelt, [hely, datum] : S L S
[szervezet, személy neve]
[szervezet, személy képviselGje]”

te



INDOKOLAS
egyes vagyongazdalkodasi tdrgyd énkormanyzati rendeletek
modositasarol és hatalyon Kiviil helyezésérél szélé ...../2023. (... ...) nkorményzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) jelenlegi
helyiségbérbeadasi tevékenysége lassi és draga. A helyiségbérbeadasi tevékenység megitélése negativ,
nagyon sok az Ugyfélpanasz. Mindezt jelentds részben a nehézkes bérbeadasi folyamatot eredményez6, az
innovaciokat gatlé szabalyozas okozza. Rengeteg az fires, hasznositatlan helyiség, aminek nagy része rossz
allapotban van és az épiileten beliili elhelyezkedése sem kedvez§. Az Gsszes helyiség 57%-a, azaz jelenleg
800 darab helyiség tiresen, kihasznalatlanul all.

A bérleti dijak aktudlis forgalmi érték alapii meghatdrozdsanak sok hatrnya van. Az értékbecslések
elkészitésének nagy az iddigénye, illetve koltségigényesek. Az idoGigényesség kovetkeztében nem
iigyfélbarat a folyamat, hiszen emiatt a bérbeadas két hénapig eltart. A jelentésebb helyiségallomdnnyal
rendelkezd keriileti onkormanyzatok nem a forgalmi értékhez kotik a bérleti dijakat. A bérleti dij
megvaltoztatasanak célja a bérbeadasi folyamat felgyorsitasa, illetve atlathatébba tétele. Az atlagos
helyiségbérleti dijak nem novekednek, st a legnépszer(ibb teriiletek kivételével akdr csdkkenhetnek is. Az
uj bérleti dijakat négy tényezé alapjan hatdrozzuk meg, azaz négy tényez6 alapjan differencidljuk.

A differencidlt fix fajlagos helyiség bérleti dij bevezetésén kiviil a koncepcié a pélydztatds mas
folyamatainal is valtoztatasi javaslatokat fogalmaz meg. A koncepcidé javasolja specifikus helyiség
palyazatok meghirdetését varosfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében. Ezen palyazatok esetében a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjén a kijelolt helyiségek egyszerre keriilnek
meghirdetésre, és a palyazatok elbiraldsa sordn a megajanlott bérleti dij mellett egyéb szempontokat is
érvényesiteni lehet.

Az Vj hasznositisi modok és eljarasrend miatt sziikséges a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé6 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl szold 35/2013. (VI 20.) dnkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: helyiség bérbeadasi rendelet) modositasa

az 1. §-hoz
A vagyonrendeletben sziikséges fogalmi meghatarozas kiegészitését és az ehhez kapcsolédd modositast
tartalmazza.

A helyiség bérbeadasi rendeletben szitkséges médositasokat a médosité rendelet 2-11. §-a tartalmazza:

a 2. §-hoz
Az értelmez6 rendelkezések pontositasa és kiegészitése.

a 3. §-hoz
A helyiség bérbeadasi rendelet 4. alcimét egésziti ki, a bérld személye pontositasra keriil a legalabb 3 éve
tiresen 4ll6 pince vagy egyéb nem utcai helyiség esetében.

a 4. §-hoz
A helyiség bérbeadasi rendelet 8. §-anak Gjraszabélyozédsat eldiré rendelkezés, a bérlé személyére
vonatkozé pontosités és kiegészités.

a 5. §-hoz
A helyiség bérbeadasi rendeletbe bekertil, hogy mely esetben illeti meg a bériét elobérleti jog.

a 6. §-hoz

/1

¥



- Az opcids jog gyakorlasara vonatkozo uj rendelkezés.

' a 7. §-hoz
A helyiség bérbeadasi rendeletbe bekerul hogy a kulon szolgaltatas duat a berlonek a berletx dl_]Ol’l felulv
keli megf izetni, : L ':

S a 8. §-hoz
A:helyiség bérbeadasi rendelet bérlékijeldlési jogrol sz6l6 rendelkezéseinek wjraszabalyozasat tartalmazza.

: 2 9. §-hoz
- Ahelyiség bérbeadasi rendelet 3-4. mellékleteinek médositésait tartalmazo rendelkezés. .

L a 10. §-hoz
Szbvegeserés - technikai - médosito rendelkezéseket tartalmaz.

a 11, §-hoz
A helylseg bérbeadasi rendelet egyes szakaszainak hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkez0 szabaly.

a 12. §-hoz
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2014 (III 06)
onkomlanyzan rendeletének hatalyon kiviil he]yezeserol rendelkezd szabaly ' S

a 13. §-hoz
Hatdlyba léptet6 rendelkezést tartalmaz. =~ - - = =



HATASVIZSGALATI LAP
egyes vagyongazdalkodasi tirgyd 6nkormanyzati rendeletek

moédositasardl és hatalyon kiviil helyezésérél sz616 ...../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotasrdl sz6lé 2010, évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének az egyes vagyongazddlkodasi targyd onkormanyzati rendeletek modositasarol €s
hatdlyon kiviil helyezésérdl szolo ...../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelet megalkotasahoz kapcsolédoan
elvégzett elbzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl az alabbi tdjékoztatdst adom:

1.

2.

Tarsadalmi hatas: A rendelet el6irdasainak tarsadalmi hatésa nincs.

Gazdasagi hatds: A rendelet el6irdsainak gazdasagi hatdsa nincs.

3. Koltségvetési hatids; kedvezd.

3.

4.

Kirnyezetvédelmi hatds: A rendelet elGirdsainak kdrnyezetvédelmi hatdsa nincs.
Egészségiigyi hatds: A rendelet eldirdsainak egészségiigyi hatdsa nincs.

Adminisztrativ terheket nivelé hatas: A rendelet elbirdsainak adminisztrativ terheket noveld
hatasa nincs.

A jogszabily megalkotasanak sziikségessége: a Képviselé-testiilet éltal elfogadasra keriild
helyiség bérbeadasi stratégiaval valo 6sszhang megteremtése érdekében szilkséges.

A rendelet végrehajtasahoz személyi, targyi feltételek bovitése nem sziikséges.




Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII. 13.)
onkormanyzati rendelet

Az egyes vagyongazdalkoedasi targyt
onkorményzati rendeletek
médositasarél és hatalyon kiviil
helyezésérél sz6l6 ...../.2023. (... ...)
onkormanyzati rendelet

| tényezok

6.§(1)

22. értéktérkép: ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértd altal negyedévente, értékmddositd
figyelembevételével  készitett
fajlagos  forgalmi  értéket  tartalmazé
szakvélemény.

13, § () Az ingatlan elidegenitésérdl,
hasznositasarol vagy vagyonkezelésbe adasardl
valo dontés idépontjdban 6 honapnal nem régebbi,
vagy nem régebben aktualizdlt értékbecslésnek
kell rendelkezésre allni. Nem lakas céljara szolgélod
ingatlan bérbeadésa esetén alkalmazhaté a
vagyonnyilvantartasban (vagyonkataszterben) lévé
érték.

13. § (3) Az ingatlan elidegenitésérél,
hasznositasarol vagy vagyonkezelésbe
adasarél valé dontés idépontjaban 6 honapnal
nem régebbi, vagy nem régebben aktualizalt
értékbecslésnek kell rendelkezésre allni. Nem
lakas céljara szolgalé ingatlan bérbeadasa
esetén értektérkép alapjdn szamitott forgalmi
érték alkalmazhato.

Az Onkorminyzat tulajdonaban 4116 nem lakds
céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.)
onkormanyzati rendelet

1. § (4) A helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékének meghatarozasara az Onkormaényzat
ingatlan-vagyonkatasztere szolgal. Amennyiben a
vagyonkataszterben szerepld é€rték a hasonld
helyiségek  értékétdl eltér ingatlanforgalmi
értékbecslést kell késziteni, amely elkészitésére és
az értékbecslés felilvizsgalatara az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgdld
helyiségek clidegenitésére vonatkoz6
Snkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

hatalyat veszti

2. § (4 A Ktt és a hataskorrel rendelkezd
bizottsdg feladatukat a Polgarmesteri Hivatal,
valamint az Onkormanyzat és a vagyonkezeld
szervezet kozotti megbizasi szerzddés keretei
kozott, a bérbeadd szervezet kozremlkodésével
latjak el.

2. § (4 A Kt-t és a hataskorrel rendeikezd
bizotisag feladatukat a Polgarmesteri Hivatal,
valamint az Onkorményzat és a vagyonkezel6
szervezet kozotti megbizési szerz6dés keretei
kozétt, a bérbeadd szervezet
kozremiikodésével latjak el.

[3. § E rendelet alkalmazdsdaban:]

a) Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkorményzat
ingatlan-vagyonkataszterében nyilvantartott érték,
vagy a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy mas
haszndlati joggal nem terhelt — vagy az ilyen
jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség lires
(kitiritett) allapotdban - vagy iires (kiiiritett)
allapotat feltételezve — megallapitott forgalmi
értéke, amit az Onkorményzat tulajdondban &llé
nem lakds  céljara  szolgald  helyiségek
elidegenitésénekk feltételeirdl szoloé rendeletben
foglaltak szerint kell megallapitani — s a bérls
javara az értékndveld beruhdzisokat figyelembe
venni — valamint az értékbecslést feliilvizsgaltatni
azzal, hogy az értékbecslést az Onkormanyzat
készitteti el. '

[3. § E rendelet alkalmazdsdban:}

a)  bekoltozheté  forgalmi  érték: az
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi  jogok  gyakorlasardl  széld
Onkormdnyzati rendelet szerinti, aktudlis

értéktérkep alapjén szamitott forgalmi érték;

h) Opci6: a bérleti szerz6désben kikdthetd



rendelkezés, mely alapjan a helyiség bérloje a
bérleti szerzOdés legalabb 1, de legfeljebb 3
éves idOtartamra t6rténd meghosszabbitasara
jogosult.

4. § (1) Bérieti szerzdédést (a tovéabbiakban:
szerzbdés) Ures és a bérlének valo atadast
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, vagy azza teheté helyiségre
lehet kétni, valamint olyan helyiségre, amelyre a
gatlo korilmény a szerzédés hatdlyba lépéséig
elharithato.

4. § (1) Bérleti szerzédést (a tovabbiakban:
szerzOdés) lires és a bérlének vald atadast
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas, vagy azzad tehetd
helyiségre lehet kotni, valamint olyan
helyiségre, amelyre a gatldo korilmény az
ingatlan birtokba addsdig elhérithato.

6/A. § (1) Amennyiben a hataskorrel
rendelkezé  bizottsdg  altal  bérbeadasra
kijelolt, legalabb 3 éve liresen all6 pincére
vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2)
bekezdés szerinti személy vagy szervezet
bérbevételi kérelmet nydjt be, a bérbeadd
szervezet a bérleti szerz6dést megkdti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelmet

a) a tarsashéz,

b) a tarsashdzban tulajdonnal vagy bérleti
szerzBdéssel rendeltkezd természetes személy,
valamint

c) a 100%-o0s Onkormanyzati tulajdont
épliletben bérleti jogviszonnyal rendelkez6
illetve a bérlével jogszeriien egylitt lako, a
bérbeadé  hozzdjdruldsdval  befogadott,
jogszabaly alapjan a bérbeadd hozzajarulasat
nem igénylé befogadott személy

nyujthatja be.

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjan
lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltézhetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millio forintot,

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a nemzefi vagyonrol sz6lo
torvényben meghatirozott dsszeget,

8. § (1) Bérldként természetes személlyel, egyéni
vallalkozo6val, jogi személlyel, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasdggal egyarant
kothet6 bérleti szerz6dés. A jogi személynek és a
jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasagnak atlathato szervezetnek kell lennie.

(2) Szerzédés megkotésére nem valaszthatd ki,
akinek az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel
¢s ehhez kapcsoldédé dijakkal Osszefliggd lejart
tartozasa van. Amennyiben az adds kérelmezi és
megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
Osszegének megfelelé bankgaranciat) Ggy a
jogszabdly kizdro rendelkezésének hidnyaban az

Onkormanyzat az  addssal a  tartozas
megfizetésének  atlitemezEsérél  megallapodast
kothet.

3) A Képviselo-testiilet  hatdrozataban

megallapithatja azon természetes személyek korét,
akikkel - kozszolgalati vagy munkaviszonyukra
tekintettel — a bérbeadd szervezet a Képviseld-
testiilet hatdrozataban foglalt feltételek teljestilése

8. § (1) Bérloként természetes személlyel,
egyéni véllalkozoval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezettel
kothetd bérleti szerz6dés. Az olyan jogi
személynek és jogi személynek nem mindsiild
szervezetnek, amely nem mindsiil a térvény
erejénél fogva atlathatonak, a bérleti
szerzddés megkotéséhez atlathatosagi
nyilatkozatot kell tennie.

(2) Bérleti jogviszony létesitésébol kizart az a
személy, akinek az Onkormanyzattal szemben
koztartozdsa van, vagy akivel, illetve akinek a
tulajdondban all6 gazdalkod6 szervezettel
szemben az Onkorméanyzatnak lakas- vagy
helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart
kovetelése van. Amennyiben az adds
kérelmezi és megfeleld biztositékot, igy
kiildndsen a tartozds Osszegének megfeleld
bankgaranciat ad, GOgy jogszabaly kizaro
rendelkezésének hianyaban az Onkormanyzat
az adodssal a tartozds megfizetésének
atiitemezésérdl megallapodést kothet,




esetén  teremgardzsban, mélygarbzsban  és
parkolohdzban  talalhaté  gépkocsi  bealld
vonatkozasaban bérleti szerzGdést kot,

(3) Az Uj Teleki téri Piac bérldje az a
személy, aki a piac terliletén 1évo értékesitd
helyiségre bérleti jogot szerez és a bérbeadd
szervezettel szerz6dést kot.

14. § (5a) Nem kell 6vadékot fizetnie a bérlének e | hatdlydt veszti
rendelet 8. § (3) bekezdése alapian kotott bérleti
szerzOdés esetén.

12. §

(4) Hatérozott idore kotott bérleti szerzddés
esetén a bérlét elGbérleti jog illeti meg.

1 13.§
| (5) Hatéarozott idére kotdtt bérleti szerzodés
| esetén a bérlé részére a tulajdonosi jogokat

1 gyakorld

bizottsdg  opcidt  biztosithat.

| Amennyiben a bérlé él az opciés jogaval, a

- | bérleti
_ | megéallapodast a bérbeado szervezet a bérleti
| szerz6désben foglaltakkal azonos feltétek
| szerint megkéti, ide nem értve azokat a

szerz0dés  hosszabbitasardl  sz0l6

rendelkezéseket,  amelyeket
alapjdn modositani sziikséges.

jogszabaly

16. § (1) bekezdés h) a nem lakascélu helyiség
utan fizetendd dizemeltetési kézds koltség alapjaul
szolgal6é szolgéltatasok biztositasa, amennyiben
azokat az a)-g) pontok szerinti felsorolds nem
tartalmazza.

16. § (1) bekezdés h) a nem lakédscélu
helyiség utdn fizetendd Uzemeltetési vagy
koézos koltség alapjéul szolgald szolgaltatasok
biztositdsa, amennyiben azokat az a)-g)
pontok szerinti felsorolas nem tartalmazza.

16. § (4) A kiilon szolgéltatas dijat a bérleti
dijon felill kell megfizetni.

17. § (5) A kozjegyzbi okiratot az aldbbi esetekben
nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén,
ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el
a 20.000,-Ft-ot,

b) afizetendd berleti dij nem haladja meg a
helyiség utan tulajdonosként fizetett kGzos és egyéb
koltségek havi ésszegét,

c) a hataskorrel rendelkez$ bizottsdg egyedi
dontése alapjan.

Hatalyat veszti

18. § (1) A bérlé szaméra a szerz8dés megkotésére
a  bérbeadéi  dontésr6l  sz016  értesités
kézhezvételétél  szamitott 15  munkanapot,
kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldala
kotelezettségvallald  nyilatkozat  megtételére
tovabbi 5 munkanapot magaban foglalé hataridét
kell szabni, amelyet a kijeldlt bérlével kdzdlni kell.
A Dbérbeadénak a bérl6 kijelolésérdl szolé —
bérlovel kozolt - jognyilatkozatéhoz vald
kotottsége a szerzodés megkdtésére meghatarozott
hatdridé lejartaig tart. A hataridé a kézhezvételt
kovetd munkanapon kezdddik és az azt kovetd
tizendtédik munkanapon 12 ¢rakor jar le. A
szerzOdéskotési hatdridét a bérbeadd szervezet a
bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal

18. § (1) A bérld szdmdra a szerzodés
megkétésére a bérbeaddi  dontésrdl szo6lo
értesités  kézhezvételétdl  szamitott 15
munkanapot, kozjegyz6i okiratba foglalt
egyoldalii  kotelezettségvallalo  nyilatkozat
megtételére tovabbi 15 munkanapot magéban
foglalé hatérid6t kell szabni, amelyet a
kijelolt bérlével kozolni kell. A bérbeadonak
a bérlo kijeldlésérol sz6lo — bérlovel kozoilt ~

jognyilatkozatdhoz  valé  Kotottsége a
szerz6dés  megkotésére meghatarozott
hatdridé lejartaig tart. A  hatdridd a

kézhezvételt kévetdé munkanapon kezdddik és
az azt kovetd tizenotddik munkanapon 12
orakor jar le. A szerzOdéskotési hataridét a

meghosszabbithatja, amely idétartam, mind a | bérbeadd szervezet a bérld kérelmére egy
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szerzOdés aldirasdra, mind a kozjegyz6i okirat
alairasara vonatkoz6 id6tartamot magaban foglalja.
Tovabbi hosszabbitasrél a hataskorrel rendelkezo
bizottsag jogosult dénteni.

alkalommal 30 nappal meghosszabbithatja,
amely id6tartam, mind a szerzddés alairasara,
mind a kdzjegyz6i okirat aldirdsara vonatkozd
idStartamot magaban foglalja, Tovabbi
hosszabbitasr6l a hataskorrel rendelkezd
bizottsag jogosult dénteni.

18/C. § (3) k) azt, hogy amennyiben a palyazati
kiirasban elbirt hataridéig a helyiség bérbevételére
nem érkezik pdlydzat, a péalyazati hataridod
automatikusan 30 nappal meghosszabbodik.

18/C. § (3) k) azt, hogy amennyiben a
palyazati kiirasban el6irt hatdridbig a helyiség
bérbevételére  nem érkezik pélyazat, a
pélyazati hataridé automatikusan 60 nappal
meghosszabbodik.

40. § (2) A koltségek bérbeszdmitds tjédn trténd
megtéritése esetén a VIIL fejezet szerint kell
eljarni.

hatdlydt veszti

43. § (1) Bérldkijelolési jog biztositasarol -
pénzbeli térités ellenében — és az errél szo6ld
megallapodas feltételeirdl a hataskorrel rendelkez6
bizottsag dont. A megéllapodasban részletesen kell
szabalyozni a bérlokijelslésre jogosult, a bérbeadd
és a kijelslt bérld jogait és kotelezettségeit,
valamint a bérldkijelolési jog gyakorothatdsiganak
szamat. A jogosult magat is jelSlheti bérlének.

43. § (1) Béribkijelolési jog biztositasarol —
pénzbeli térités ellenében — ¢s az errdl sz6l6
megallapodas feltételeirdl, ide nem értve a
jogszabélyon alapuld bérlé kijelolési jogot, a
hataskorrel rendelkez$ bizottsag dont. A
megallapodasban részletesen kell szabalyozni
a bérldkijeldiésre jogosult, a bérbeadd és a
kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit,
valamint a bérlokijelolési jog
gyakorolhatésaganak szamat. A  jogosult
magat is jel6lheti béridnek.

(3) A Dbérlékijelsiési jog jogosultjaval a
bérbeadd szervezet a jelen rendelet
rendelkezései alapjan koti meg a bérleti
szerzOdést, a bérleti dijakrdl szolo képvisels-
testiileti hatdrozat szerint szamitott bérleti
dijmértékkel.

45/A.  § (1) A koronavirus terjedésével
Osszefiggésben  kihirdetett  veszélyhelyzetre

tekintettel bérld részére 2020. 4prilis 1. és 2020,
jonius 30. kozotti idszakban a bérleti dij és
kapcsolédd  kiilonszolgaltatasi  dij  fizetési
kotelezettség halasztasra keriil az alabbi egyiittes
feltételek fennallasa esetén:

a) bérlé a kérelmét 2020. majus 15-ig a
bérbeaddhoz benyijtja, és

b) 2020. februér 29. napjaig bezérdlag a bérbeadd
felé bérleti dij és kapcsolddo killonszolgaltatési dij
hétraléka nem 4ll fenn, azzal, hogy nem mindsiil
tartozasnak a rendszeresen teljesitett részletfizetési
megallapodas, vagy a tartozasat a kérelem
benytjtasaval egyidejlileg megfizette, és

¢) a kérelmezd magénszemély, tarsashdz, nonprofit
gazdasagi tarsasag, civil szervezet, egyéni
vallalkozo, egyéni cég, kis-, vagy kézepes
vallalkozas, és

d) nem a Teleki téri piacon bérld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérl6 a 2020. aprilis 1.
és 2020. junius 30. kdzotti idészakban (a
tovabbiakban: fizetési kitelezettség halasztdsanak
id6szaka) meg nem fizetett bérleti dij és
kapcsolodo kiilénszolgaltatasi dij teljesitésére

hatalyat veszti




2020. augusztus 1. napjatdl szamitott 60 napon
beliil koteles. A kérelem beérkezését kovetd, még
szamlazéasra nem keriilt, halasztissal érintett
idoszak a bérleti dij megfizetése szempontjébol az
altalanos forgalmi adérol sz6lo torvény szerint egy
elszamolasi és fizetési idészaknak mindsiil az (1)
bekezdésben meghatarozott bérlék
vonatkozasaban, amely idészakban keletkezett
hatralékrdl egy szamla keriil kibocsatasra. A
fizetési kotelezettség halasztasanak id6szakara a
halasztassal érintett dsszeg tekintetében a bérlst
kamat nem terheli.

(3) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti bérls a
fizetési kotelezettség halasztasanak idoszakaban
keletkezett hatralék Osszegét a (2) bekezdésben
megallapitott 60 napon beliil nem tudja teljesiteni,
kérelmére legfeljebb 6 honapig terjedd
kamatmentes részletekben torténd teljesitésrél
sz0l6 megéallapodast a bérbeadd szervezet koti
meg.

(4) Az (1) bekezdés szerinti bérlok részére, akiknél
a munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyulo
egyéb jogviszonyban foglalkoztatott személyek
szama 2020. marcius 1. és 2020, junius 30. kozott
nem volt kevesebb, mint 2020. februar 29-én, a
fizetési kotelezettség halasztdsanak id6szakdban
esedékes bérleti dij tekintetében 10% engedmény
jar. Az engedmény igénybevételéhez a bérlonek
kérelmet kell benytjtania a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez, mint bérbeadd
szervezethez. A kérelemben a bériének
nyilatkoznia kell a 2020. februar 29. napjan
munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld
egyéb jogviszonyban a bérlé altal foglalkoztatott
személyek szamérdl. Tovabba 2020. jinius 30-4t
kovetden, de legkésdbb 2020, jalius 15-ig
nyilatkoznia kell a 2020. aprilis-jtinius kdz6tti
idészakra vonatkozéan munkaviszonyban vagy
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban a
bérl6 altal foglalkoztatott személyek szaménak
valtozasardl.

(5) A (4) bekezdés szerinti fizetési kotelezettség
halasztésanak iddszakéban esedékes bérleti dij
10%-anak megfeleld 6sszegli kedvezményt a
jogosultsdg alapjan a bérbeadd szervezet
érvényesiti a bérleti dijban.

(6) Az (1) bekezdésben foglaltak szerinti
jogosultsag esetén a kérelemre a bérbeado
szervezet a rendelet alapjan adja ki a halasztasra
vonatkozd hozzajarulast, és koti meg a
részletfizetési megallapodast, ha a bérld a
halasztasra vonatkozo kérelmét a bérbeadd
szervezethez 2020. majus 15-éig benytjtotta és
nyilatkozik a halasztas rendeletben foglalt
feltételeinek elfogadésarol.

(7) A 45/A. §-ban szabalyozott esetekben

tarsashdzon a tarsashdzakrél sz0l6 2003. évi
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CXXXIIL térvény szerinti tarsashézat, nonprofit
gazdasagi tarsasigon a cégnyilvanossagrol, a
birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl sz6lo
2006. évi V. térvény szerinti nonprofit gazdasagi
tarsasagot, civil szervezeten az egyesiilési jogrol, a
kozhasznt jogallasrdl, valamint a civil szervezetek

kodésérél és tamogatasardl szolé 2011. évi
CLXXV. térvény szerinti civil szervezetet, egyéni
véllalkozon, egyéni cégen az egyéni véallalkozorol
és az egyéni cégrol sz616 2009. évi CXV. torvény
szerinti egyéni vallalkozét és egyéni céget, kis- és
kdzépvallalkozason a kis- és
kdzépvallalkozasokrol, fejlédésiik tamogatasarol
sz016 2004, évi XXXIV. térvény szerinti kis- és
kézépvallalkozast, tovabba mikrovallalkozast kell
érteni.

3. meliékiet a 35/2013. (VI 20.) onkormdnyzati rendelethez

Szakmai tervy

1. Adatlap

Név:

Cim/Székhely:

Exrtesitési cim:

3. melickiet a 35/2013. (V1. 20.) dnkorminyzati rendelethez

Szakmai tery
V. Adatlap
Név:
Cim/Székhely:
Ertesitési cim:

Addszam:

Képviseletre jogosult neve,
beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Képviseletre jogasult neve, beosztisa:

E-mail cim:

Mobil szim:

Weboidal és/vagy facebook oldal
elérhetdsége:

IL. Altalinos bemutatds
[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
- ditaldnos tevékenységét
- Kiterjedtségét
- Sfelépitését
- parinereit
- Jit (szakmai b is)
- elismerések, dijak
sth.
Mmzmum 1 oldal]

111, Stratégia és tevékenység bemutatiss
[Ebben a cimben keriil b, isra, hogy a szer
tevékenységeket kivan végezni,

A tervnek kildn ki kell térnie:

- milyen eseményeket, programokat tervez Jocsefvdrosban.

- mekkora kéltséget jelent a megvaldsitds (becsiilt Osszeg)

- a hely:seget milyen forméban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a
te megvalositasat, mennyiben lesc suiiksége a helyiség
ha::naiamra Ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a
tevékenysége folytatdsdt, miért van sciiksége a helyiségre.

Mininum 2 oldal]

ély milyen

IV. Cselekvési terv
[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervecet/személy munkdjibol a
Jjozsefvdrosi lakossdg hogyan fog részesedni. Be kell mutatni, hogy:
- a tevékenység mennyiben hasznos a jézsefvdrosi lakossdg szamdra,
milyen, a lakossdg dial is érzékethetd problémadt kivan orvosolni,
- a tevékenységgel elérni kivdnt jozsefvarosi lakosok szdmdtfardnydt,
- a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvdros
lakossagdt elérjék. milyen formdban tdjék ja az Onkormdnyzatot
az eseményeirgl

&tvagy facebook oldal
clérhetdsége:

Vi Altalinos bemutatas

[Ebbcn a cimben a szervezet, szemdly bentatia
altaldnos tevekenységét

- kiterjedtségét
Jelépitését
partnereit
vezetdit {sakmai bemutatds)
elismerések, dijak
sth.]

oo

VIl Stratégia és tevékenység bemutatisa
{Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy milyen tevékenységeket
Kivedn végezni.
A tervnck kiiton ki kefl térnie:
. milven snveket, prog k fervez pzsefvd
- kkora koliséget jelent a megvalo. (beesiilt atszeg)
- a he!wscgct mifven fomabau haszndlja, ez mennviben segiti majd a
meg iben lesz szitksége a helviség
l:a,rznalatum Ki kell fojtenie, nwnnv:ben segitené a helviscg a
tevékenysége folviatdsdr, miért van yzitksége a helviségre.]

VL Cselekvési terv
[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szeyvezes, személy munkdjiabol a
Jézsefvdrosi lakossdg hogvan fog; részesedni. Be kell mumrm Ilagv

P

iy szamdra,

- a ‘2 hasznos a jozsefva
rmlyena kossag altal is érzokel i probl kwanorvosalm

- a tevék gel elérni kivint jozsefvdrosi lakasok szd dnyit,
a helyiség mennyiben jdtszik szerepu abban )ragv .Iazrcfvwvx
lakossagat elériék. milven formaban az Onk 3 az
eseményeiril

milven formdban jefeniti meg az Onkormdnyzatot partnerekéng.
Kelt, [hclv ddrum}

[szervezet, személy nevel
[szervezet, személy képviselije]
1V. Meliékletek

TEbben a cimben keyitl lasra a cinehb
s20lgild doknmentéciok, kimutatdsok, stb. Nem kitelezs. |

Tl e PRI b

I
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- milyen formdban jeleniti meg az Onkormdnyzatot partnereként
Minimum 2 oldal}l
Kelt, fhely, datum]

IV, Mellékletek
[Ebbena imben keriil c ldsra a cimekb laltak aldtd, isdra.
lasdra szolgdle dok iciok, ki isok, s1b. Nem kotelezd.]

& &

Formai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betditip I12-¢5b érettel, sorkizdrira
ilesztve, mdsfeles sorkézzel, 12 pi-s térkbzzel, normdl margd dilitdssal kell
megirni.

. 4. meliéklet a 38/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelethez
Eves beszimol6 ’

1. Adatlap

Név:

Cim/Székhely:

Erlesitési ¢im:

Adoszam;

Képviseletre jogosult neve, beoszidsa:

E-mail cim:

Mobit szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal
clérhetbsége:

H. Altaldnos bemutatds
{Ebben a cimben a szervezel, személy bemutagja

- dliddnos tevekenysegét
- kircrjedrségér
- Selipitésé
- parmereit
. vezeidit (szakmar benntatas)
- elismerések, dijak
stb.

Mmmmm 7 oldal]

1. Tevékenység bemutatisa
{Ebben a cimben keriif bemwatdsra, hogy az elmiilt egv évben a szervezet/személy milyen
revikenységet végz

A beszamolonak kifén ki kell térnie:
- Az €ldz6 &v szakmoi rervében milyen memmyek.ul progmmok&al sth. s26molt,
exeh il losutiak meg, ezek el k okaira.
- Azakra a tevéken ivségekre, amiket @ ferven fBliil valositon meg.
- Mekkora kiliséget jelontett a mcgmlo.u.ras
- 4 helviséget milven formdban b ita, ez wiben segitette @ tevékenysé,
nmegvalositdsds, mcnnw.bm volt szithsége a helviség limzmllaimm
- Milyen f ib ik az Onkormans az 7 A
- Milyen formdban jel meg az Onkormen parinereként,
Minimum 2 oldal]

1V, Onértéketés

[Ebben a cimben kerid b isra, hogy a szer
lakossdg hogvan részesedett,

Az értéheidsnek ki kell serjednie legaldbb:

- @ szafmal fervben milven effipzeldsches vdzols uzzal kapcsofasban, hogv a
Jozsefvarost lakossag hogyan részesedik a tevékenységebil. ehhez képesi ez
mennyiben médosult.

- a revekenysépgel clcrr vagy elérheté jozsefvarosi lakosok Szdma iy
thecsiilt szdm). ’ o ’ :

Minimum 2 oldal]

Kelt, fhely, damm]

Formai kritériumok

{. sorkizartra ifleszive,

4. mellékler a 35/2013. (V1. 20.) ankormanyzati rendelethez

Eves beszAmols

Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Addszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztisa:

E-mail cim:

Mobil szim:

Weboldal ésfvagy facebook oldal
clérhetdsége:

1. Altalinos bemutatds
{Ebben a cimben a szervezel, személy bemutatia
- ditaldnos tevikenységét

- kiterjedrségér
- Jelépitését
- parinereit

- vezetéit (szakmai bemuialas)
- elismerések, dijak
- sth.j

111, Tevékenység bemutatdsa

{Ebben a cimben keviid bemwiardsra, hogy az elmidf egy évben a szervezetszemély
niblyen wevékenységer végzent,

A beszamolonak kiston ki kel férnie:

- Az elizé év ssakmai Iz'rvebcn m/l)wn eseményekkel, programokkal slb
szamolt, e2ek isultak  meg, ezek eb
middositdsanak okaira,

. Azoba a tevékenységekre, amiker a Jervenjblul valositost meg.

- koltséger jelentert ¢ megvalo.

- 4 hdvtscgu mifyen fomlabau hasendlta, ez mennyiben segitete «

neg wiben volt sziksége a helvisig
haszndlatdra.

- Milven formaban 1djék az Onk az Snyeiril

- Milyen formaban jelenitette meg az Onkormen pat ként.]

1V, Onértékelés
[Ebbcn a umbcn l.uul benuatdsra, hogy a szervezer, személy munkdjabol a
fak hogvan
cm cketésnek ki kell terjednic legaldbb:
- a szalongl servben mifven elképaeléschet vizoff u.znl kapr.w‘atbuh,

hogy @ jozseuirosi lakossdg hogvan részesedik wségdbil
ehhez kipest ¢2 mennyiben modosult,

- a mwkcnnggel elérr, vagy elérheté  jozsefvdrosi  lakosok
szdmdra/ardnydra (becsit .\zam) )] . DU
Kelt, fhely, ddtum]

[szervezer, :zenwlv ncvc]
fszervezer, azemaly képviselje]
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248/2013. (V1. 19.) szamh Képviselé-testiileti hatirozat’

A Képvisel(i-teg:tiilet gy dont, hogy a Budapest Jozsefvaros (")nkorm{l.nyzatz’mak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakis céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség), telkek,

gépkocsi-beallok, egyéb dologberletek berletl dijarél a kovetkezo hatarozatot (a

tovabblakban. hatarozat) hozza. o

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatarozat rendelkezései a bérbeadora kitelezOek. A bérleti dij mértékét a bérbeadd és a bérld
megallapodasa hatdrozza meg. A hatarozatot 2013. junius 20. napjatol kell alkalmazni, azzal,
hogy a folyamatban 1évs, még el nem biralt kérelmek esetében is alkalmazni kell.

2. 'A hatarozat hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 minden, berbeadas utjan hasznositott
helyiségre, telekre, gépkocsi-beallora, egyéb dolog bérletre kiterjed.

3. A hatérozatot ~ az abban meghatirozott kivételekkel — a meghozatala elétt €s azt kovetGen

kotott vagy mddositott bérleti szerzdédések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatarozat

meghozatala utén elbiralt bérbeaddi hozzdjarulds iranti kérelmeket is. Ennek megfeleléen a

hatarozat alapjan kell megallapitani a helyiség bérleti dijat:

a) Yj bérleti szerz0dés esetén,

b) ha a helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabalyozd rendelet szerint a bérbeaddi
hozzijarulasanak vagy mas 6nkormanyzati déntésnek az a feltétele, hogy a bérlé a bérbeadd
altal meghatdrozott bérleti dijat elfogadja,

¢) hatdrozatlan ideji bérleti szerzédés hatarozott idére szolo szerzbdésre valdé modositasira
iranyuld bérl6i kezdeményezés esetén.

4. A jelen hatdrozatban szabalyozott esetekben a hatdrozat alapjan keil kezdemenyezm a berletl
szerzodésben rogZJtett berletl dg megallapltasat és modositasat. :

Fogalom meghatarozasok

5. A hatarozat alkalmazasaban:

a) “a helyiség bérleti dija: a helyiség bekoltozhetd forgalmi éricke alapjan meghatérozott
teljes, egy évre vonatkozé bérleti dij AFA nélkiil szamitott (nett6) Ssszege,

b) a telek bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatarozott &sszeg,

¢) gépkocsi-bealld bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatérozott Ssszeg,

d) azegyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbériet funkcidja alapjan meghatdrozott dsszeg,

€) forgalmi értek megallapitasanak idépontja:
ea) Uj bérleti szerz6dés esetén a berbeadasrol valo dontes ldopontjaban ervenyes aktuahs

bekoltozhetd forgaimi érték, ' . : "

" Egységes szerkezeiben a Képviseld-testitlet 281/2013.(VIL17.) szami hatarozataval. a Képviseld-testiilet
45/2014.( HLO5.) szamu hatarozataval, a Képvisel-testiilet 91/2015(1V.16.) szamu hatarozataval, a Képviseld-
testiilet 143/2015.(VL04.) szama hatarozataval. a Képviselo-testiilet 255/2015.(X11.03.) szamu hatarozataval, a
Képviselo-testiilet  138/2016.(VI.02.) szaml hatarozataval, a Képviseld-testilet 115/22017.(V.11.) szama
hatdrozataval, a Képviselo-testiilet 255/2017.(XI11.19.) szamu hatdrozataval, a KépviselS-testiilet 42/2019.(11.21.),
a Képviselo-testiilet 45/2019.(11.21.) szami hatarozataval, a Képviseld-testitlet 108/2019. (VIL.04)) szamu
hatdrozataval, a Képviseld-testiilet 3/2020. (1. 30.) szamu hatarozataval.

! médositotta a Képviseld-testiilet 37/2017. (11. 02.) szamu hatarozata, hatslyos 2017, februar 2161

zb.médlosiloua a Képviseld-testolet 108/2019. (VIL.04.) szamu hatdrozat 1. pontja, hatalyos 2019. julius 5-t8]
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g)
h)

i)
i)
k)

)

eb) ha a helyiségek bérbe adasinak feltételeit szabdalyozé rendelet szerint a bérbeaddi
hozzdjarulasanak vagy a bérleti jogviszony keretében mas bérbeadéi dontésnek az a
feltétele, hogy a bérlé a bérbeadd altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja, az ezzel
kapcsolatos &nkorményzati jognyilatkozat kiadasarél valé dontés iranti kérelem
elbterjesztésekor érvényes aktualis bekoltézhetd forgalmi érték,

ec) hatdrozatian idejii bérleti szerz6dés hatarozott idore sz6016 szerzédésre valé modositasara
iranyulé6 bérldi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos Onkorményzati
jognyilatkozat kiadasarol valé dontés iranti kérelem eldterjesztésekor érvényes
bekoltozheto forgalmi értek.

aktualis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjoganak bérleti vagy mas a hasznélati

joggal nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires

(kiiiritett) allapotaban — illetve tires (kitiritett) allapotat feltételezve — megallapitott forgaimi

értéke.

A forgalmi érték az Onkorményzat altal megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt érték, amely

értéken a helyiségek az Onkormanyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén —

amennyiben a bérbeado a nyilvantartott forgalmi értéket a valostdl eltéronek itéli meg — soron

kiviili értékbecslés elvégzése sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdls helyiségek

eladasanak feltételeirdl szolo rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni. Az értékbecslés

koltségeit az Onkormanyzat, illetve az altala a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet

viseli.

rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre a bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik,

kereskedelmi alapellatas: az élelmiszerarusitas és az élelmiszer jellegii vegyes iizlet, ha a

bérlemény hetvendt szazalékat meghalado hanyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljak,

egészségligyi tevékenység: a gyodgyszer, gydgynovény arusitas, illetve a gydgyaszati

segédeszkdz kiskereskedelem,,

a lakossagi Kkisipari szolgaltatas: a kizarolag lakossagi fogyaszték szamara torténd

szolgaltatas,

raktar: az a helyiség, amely a hatarozat 8. pontjaban felsorolt tevékenység céljara szolgald

helyiségen (helyiségcsoporton) kiviil talathato és kizardlag raktarozas céljara alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartasba 6nallé helyrajzi szdmmal

bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan,

m) gépkocsi-bealld: telken vagy lakohdz udvardn kialakitott, kizardlag gépjarmii tarolasara

n)
0)

p)

Q

r)

alkalmas beallé hely,

egyéb dologbérlet: dridsplakat, falraszerelt kirakat, neontabla, reklamtabla,

a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget
milyen célra adtdk bérbe, illetve a helyiségben az elhelyezd hatdsag, illetve a bérbeaddé milyen
tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a berleti dij
megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont
szerinti magasabb bérleti dij megdllapithatd,

HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi varos-rehabilitdcios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a
rehabilitacio megvalositasarol szolé  32/2001. (X. 26.) oOnkormanyzati rendeletben
meghatarozott varos-rehabilitacios teriilet,

dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetet: az
egyestilési jogrol, a kozhasznu jogallasrél, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és
tamogatasar6l szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatalya ala tartozo civil szervezet vagy a
lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kézosségek jogallasarsl 2011. évi CCVI torvény hatdlya ala tartozé egyhaz vagy Budapest
Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal —kozszolgaltatasi  szerzodéses
kapcsolatban all6 szervezet,



's) helyiség miszaki allapotanak kategoriai: kivald (5), jo (4), kdzepes (3), rossz (2), nagyon
* rossz (1), amelynek részletes feltételeit a jelen hatarozat melléklete tartalmazza,
t) szocialis felzarkoztatast, oktatast, foglalkoztatast végzé szervezet: jozsefvarosi bejelentett
- lakcimmel rendelkezé személyeket foglalkoztatd, Jozsefvaros teriiletén legalabb telephellyel
rendelkezd gazdasagi vallalkozas.
w) *Varosrehabilitaciés Beavatkozasi Terillet: a Képviselo-testiilet 274/2013. (VI1.17.) szamt
~ hatérozatanak 2a) pontjaban elfogadott Szakmai megalapoz6 tanulméanyban meghatarozott
‘teriilet.
v) 4_korta’1rs galéria az alabbi egylittes kritériumoknak felel meg:
- kortars miivészeti profilt, azaz a képviselt miivészek nagyobb része kortérs miivész,
- sajat, dllandd miivészkorrel rendelkezik, o -
- minimum 5 mivészt képvisel,
- allandé kiallitohellyel rendelkezik, vagy barmikor rendelkezett, ahol kizardlag kortars
 miivészetet mutat be egyéb vendéglatdi vagy kereskedelmi jellegil tevékenység nélkiil,
- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyxlvanos megnyité eseményekkel,
- ahét minimum 3 napjén nyitva tart,
- ingyenesen latogathat6 a kiallitotere.
w) Sallamhéztartas rendszerébe tartozé szerv: az allamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV.
torvény 3.§-ban meghatdrozott szerv.

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzdivel és funkmowal kapcsolatos fogalmakra egyebekben
az OTEK meghatarozasaxt kell figyelembe venni.

. , . 1L FEJEZET , )
A BERLETI DiJ MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. ®A helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgadl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat tjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a pélyézatban a bérbeadas
soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, Ugy az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

8. a) 'A helyiségben végzett alabbi tevekenysegeket f gyelembe veve az alap bérleti dij a
kévetkezOk szerint valtoztathato:

. ;SNetté bérleti dij
a nettd forgalmi

Bérleményben végzett tevékenység érték ardnyaban:

Italbolt, dohdnyarusités, jatékterem, szexshop, nyilvénos internet-szolgaltatds - 25 %

* médositotta a 91/2015. (IV. 16.) szami Képvisel-testiileti hatarozat 2. a) pontja. hatalyos 2015. majus 1-18!

* médositotta a 9172015, (IV. 16.) szaml Képviseld-testiileti hatarozat 2. a) pontja. hatalyos 2015, méajus 1-t61.
Majd modositotta a 115/2017. (V. 11.) szamt Képviselo-testiileti hatdrozat, hatalyos 2017, méjus 124161
Beikiatta a 138/2016. (V]. 02.) szami Képviseld-testitleti hatarozat 8.) pontja. hatalyos 2016. junius 3-16]

“ médositotia a 255/2015. (XI1. 03.) szama Képviseld-testiileti hatarozat 1.) pontja, hatalyos 2015. december 4-
t6l. Majd modositotia a 235/2017. (XIL. 19.) szami KépviselO-testiifeti hatdrozat 1. pontja, hatalyos 2017,
december 19-181

" médositotta a 255/2017. (XIL 19.) szami Képviselé-testiileti hatdrozat 1.) pontja. hatalyos, 2017, december 19-
1. Majd médositotta a 108/2019, (VIL04.) szami Képviseld-testiileti hatarozat. hatalvos, 2019. jilius 5-181.

8 modosilotta a 108/2019. (IVIL04.) szamt Képviseld-testiileti hatdrozat 2. pontja, hatalyos 2019. jilius 5-181



Kolesonzd, nyilvanos internet-szolgaltatas

Vendéglatas, ipari tevékenység

Elelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal

Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem), kdlcsonzd

Egészségiigyi maganpraxis, egyéb egészségligyi tevékenység, masszazs és
fogyasztészalon

Iroda, bemutatdterem, raktarozas utcai foldszinti helyiségben

Szeszmentes vendéglatas

Kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes izlet)
szeszarusitas nélkiil

Népi  iparm{ivészeti-,  képzémivészeti-,  kulturcikk  kiskereskedelem,
konyvarusitas

Raktarozas utcai €s udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben,
garazs, mihely

®A parkoldsi zéndban elhelyezkedd gardzs céljdra hasznositott helyiség esetében
a havi bérleti dij mértéke a helyiségben elhelyezhetd gépkocsinként minimum az
adott parkoldsi zéna bruttd parkolasi dij 50 6ranak megfeleld 6sszeg.

Kézmiivelédési, oktatdsi, szocidlis és sport tevékenység, miterem, kiallité
terem, mlzeum, szinhaz, proba-, torna- s tancterem, klubhelyiség.

Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, mikoromépités,
varroda)

Ruhazati €s egyéb konfekciondlt termékek; bdr, konfekcionalt termékek és
labbeli, villamos és hiradastechnikai, szamitastechnikai, kozsziikségleti cikkek
javitasa; latszerészeti és optikai eszkozok javitasa; fogtechnika; ora- és
ékszerjavitas; mosas, vegytisztitas, textilfestés;

Traféhaz, vizora-és gazfogadd, valamint WC helyiség

Jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazd tevékenységi korok
esetén

"%Jres, udvari vagy a tarsashaz kézos tulajdont teriiletérdl (pl.: kozos tulajdont
pincerész) bejarattal rendelkezd pinceszinti, nettd 25M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbd! legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

H{res, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25M
Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzdk érvényesitendk azzal,
hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd.

20res, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd
25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzék érvényesitenddk

25%
12 %
10 %
6%

6%
6%

6%

6 %
6 %

6%

4%
6 %

6%

2%
6 %

! Kiegészitette a 281/2013.(VIL17.) szaml Képviselé-testiileti hatdrozat. hatalyos 2013, jilius 25-t61. Majd
madositotia a 108/2319. (VI1.04.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 3.) pontja. hatalyos 2019. jilius 5-t6l

" Modositotta a 108/2019. (V1.04.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat 4.) pontja, hatalyos. 2019. julius 5-t51

' Modositotta a 108/2019. (V11.04.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 5.) pontja. hatalyos, 2019, jilius 5-t8l



. azzal, hogy a bérleti dij ©Onkormanyzati érdekb6l legfeljebb = 30 %-kal
- csokkenthetd.

~ Bres, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti
- helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij
~Onkormdényzati €rdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

YA kedvezmény megéllapitasandl nem lehet figyelembe venni azt az

- idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek

- listajan. '

A jelen hatirozat meliéklete szerinti kozepes vagy annal rosszabb miszaki
allapotd helyiség 0j bérbeadisa esetén a bérld kérelmére a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij hatarozott idére legfeljebb 30%-kal
cstkkenthetd. A csokkentés idGtartama 100 nm vagy az alatti alapteriiletii
helyiség esetén 24 honapig, 100 nm feletti alapteriileti helyiség esetén 36
hénapig érvényesithet6. A helyiség miiszaki allapotanak meghatdrozaséra a
bérbeadashoz kételezGen elkészitendo érvényes ingatlanforgalmi
szakvéleményben rogzitett adatok szolgalnak. Amennyiben a bérlé a helyiség
miiszaki 4llapotéra figyelemmel adhaté kedvezménnyel €l, a bérleti szerzédés
megkdtésétdl szamitott 7 éven beliil nem élhet bérbeszamitassal, valamint a
helyiség megvésarlasa esetén az esetlegesen a bérld altal elvégzett munkdlatok -
ellenértéke a vételdrba nem keriilhet beszémitasra. o

Az e pontban felsorolt berietl dlj csokkento tenyez:ok egymassal nemv
Osszevonhatdak. _ }

b)'° Telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: nett6 1.700,- Ft/m*/h¢,
- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 1.250,- Ft/m*/hé,

- Tisztviselételep, Ganz-negyed, Kerepesdiilé, Szazados negyed: nett6 1.050,- Ft/m? /h6.

c¢) '®Gépkocsi-bealld bérleti dija: 2015. évben nettd 10. 000,- Ft/ho maJd ezt kovetoen 2016.
évtdl évente az inflacié mértékével névelni kell. -

d) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

- Orids plakat 2013. évben 17.328,- Ft/hd, majd ezt kovetéen 2014. évtdl évente az mﬂacw
mértékével novelni kell, v

- falraszerelt kirakat, reklamtabla, neon rekldm: netté 2.000,- Ft/m*/h6 (min. 1 m?).

9. Uj bérbeadas esetén a fentiek szerint meghatarozott alap bérleti dij mértékét kell felajanlani,
illetve versenyeztetés esetén amennyiben a palyazat kiirasakor a versenyeztetett helyiségben
végezhetd tevékenység meghatarozasra keriil, alap bérleti dijként meghatarozni. A jelzett értékek
iranyaddoként funkcionalnak, a bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas
kothetd. A bérlé altal fizetendd bérleti dij legkisebb mértékét jelen hatdrozat V. Fejezete
szabalyozza. S T U S S S PIPR O PO

> Modositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 6.) pontja, hatalyos, 2019. jilius 5-16
¥ Médositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 7.) pontja, hatalyos, 2019, jilius 5-161
* mddositotta 45/2014. (111.05.) szamu Képviseld-testiieti hatérozat 1.) pontja, hatdlyos 2014, marcius 5-t6]

* médositotta a 3/2020. (1.30.) szami i\.(,pwsclo ~testiileti hatarozat A) pontja. hatélyos 2020, januar 30-t61
modoq]toltaa 143/7(”% (Vl 04 } sxami }xcpwselo 1cs£uleu halalozai 1 )poni;a halal\os 2015. Jumm 5 16}



10. "Ugyanannak a kérelmezének ugyanarra a helyiségre vonatkozé tobb, eltérd idépontban
benytjtott kérelme esetén részére a legutoljara benyujtott kérelem idSpontjaban irdnyadd
szamitott bérleti dijat kell a késébbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbeadasnal, amennyiben a bérld a keriiletfejlesztési célok kozott meghatarozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni, €s hatarozott idejii, minimum 48 hénapra szold
bérleti szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértéke a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése
alapjan évente névekvd mértékben is meghatarozhatd. A bérleti dij mértéke az elsé 12 hénapban a
7. és 8. pont alapjan szamitott bérleti dij 50 %-a, a masodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24.
honapot kévetden a szamitott bérleti dij Osszegére emelkedik. Err6l a bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga hoz dontést. Az erre vonatkozé megallapodast a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell.

12."%  a) Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt
lehetséges a bérleti szerz6dés megkstésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt allapotu, a bérleti dij
mértékét tarsashazban taldlhato helyiség esetében a mindenkori kdzos koltség vagy
kizdrélagos onkormanyzati tulajdonu épiiletben taldlhatd helyiség esetében az
{izemeltetési koltség Osszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkez6 bizottsag
doéntése alapjan.

b) Uj bérbeadasnal, ha olyan tarsashazban 1évé utcai bejaratl pinceszinti, vagy udvarrdl
megkdzelithetd helyiség Kkeriil tarsashazi koz8s haszndlatra vagy a tarsashazi
tulajdonostarsak kozos hasznalataba, illetve tdrsashdzi kozgyiilési hatdrozat alapjan
ezen felhatalmazas érvényességének idejéig a tarsashdz kozos képviselet hasznalatara,
amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de a
hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon nem volt lehetséges a bérleti
szerzddés megkotésének elmaradasa miatt, és az 5. s) pontban megéllapitott, 4-es vagy
annal alacsonyabb kategoridba besorolt allapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori
kozos koltség 3sszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése
alapjan.

¢) Uj bérbeadasnal, ha olyan tarsashazban 1évé utcai bejaratli pinceszinti, vagy udvarrél
megkozelitheté helyiség keriil bérbeadasra a tarsashdz valamely tulajdonostarsa
részére, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de a
hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetséges a bérleti
szerz6dés megkdstésének elmaradasa miatt, €s az 5. s) pontban megallapitott, 4-es vagy
annal alacsonyabb kategériaba besorolt éllapotu, akkor a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dij S0 %-a éllapithaté meg a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése
alapjan.

" madositotta a 4272019 (11.21.) szami Képviseld-testiileti hatarozat 1.) pontja, hatalyos 2019, februdr 2161
Majd modositotta a 45/2019. (11, 21.) szam( Képviseld-testiileti hatarozat 1.} pontja, hatalyos 2019. februar 21-
tol.

" modositotta a 452014, (111, 05.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2) pontja, hatalyos 2014, marcius 3-8l
Majd modositotta a 42/2019, (11.21.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 1.) pontja. hatalyos 2019. februar 21-
t61. Majd maodositotta a 45/2019. (11 21.) szama Képviseld-testiileti hatarozat 1.) pontja. hatélyos 2019, februar
21481
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- 13. "Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratd foldszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerz6dés megkédtésének elmaradasa miatt,
tovdbba az 5. s) pontban megallapitott, 3-as vagy annal alacsonyabb kategdriaba besorolt allapotu,

a bérleti dij mértékét a mindenkori kdzds. koltség Osszegén Iehet megallap1tan1 a hataskorrel

:"rendelkezo bizottsag dontése alapjan.

14. A 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a bérlének véllalnia kell a helyiség
felhjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kovetden sem élhet
bérbeszamitassal, ¢és a felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem . kovetelheti az
Onkormanyzattol. I S '

1520 21a) Uj bérbeadas esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeaddst kivéve, amennyiben a
kérelmezé nyilvanos, barki széméra elérheté Onkormanyzat altal inditott véllalkozéi

programban vett részt, székhelye a Jozsefvarosban taldlhatéd és hatarozott 1deJu, 60 honapra

zolo ber]etl szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértékét

i azelsé 24 hoénapban a mindenkori koz8s koltség 10 %-kal novelt értékének

ii. a25-36. hénapok kozotti idészakban az ingatlan bekditozhetd forgalmi értékének 3 %-
anak

ili. a 37-48. hénapok ko6zotti idoszakban az ingatlan bekosltézheté forgalmi értékének
4,5 %-anak

iv. a49-60. honapok kozotti 1doszakban az mgatlan bekoltozheto forgalml ertekenek 6 %~
dnak o f

megfeleld 6sszegben kell meghatarozni.

a.a.) Amennyiben a kozos koltség 10 %-kal névelt dsszege magasabb, mint jelen pont ii.)-

iv.) pontja szerinti bérleti du, ugy a berletx dijat a jelen pont i.) pontja szermt kell

megallapitani.

a.b.) Amennyiben a bérl6 bérleti szerzddése a 60. honapot kdvetéen meghosszabbx’tésra
kerill, a bérleti dijat a tovabbi idészakokra a jelen hatdrozat 7. és 8. pont alapjan
szamitott 6sszegen kell meghatarozni.

b) Uj bérbeadds esetén, amennyiben a kérelmezd nyilvénos, barki szaméra elérhetd
Onkormanyzat 4ltal a Varosrehabilitaciés Beavatkozasi Terilleten kortars galéria
mikodtetésére kiirt palyazaton nyert, és 60 honapra sz616 bérleti szerz6dést két, a fizetendd
bérleti dij mértékét az elsé 36 honapban a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének a 3%-an,
a 37. honaptdl a 60. honapig a helyiség bekoltszhetd forgalmi értékének a 4%-an kell
meghatarozni. Ebben az esetben a bérbeadaskor a bériének vallalnia kell, hogy a bérleti
jogviszony idStartama alatt €s azt kdvetSen nem €lhet bérbeszamitassal, €s az esetleges
feltjitasi koitsegelt semmllyen Jogcimen nem kovetelhetl az Onkormanyzattol

16.
a) Amennyiben olyan gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozé részére torténik a bérbeadas,

- amely jozsefvarosi lakosok oktatasat foglalkoztatasat szoc:ahs felzarkoztatasat eloseglto

“f modositorta a 43/2014. (1. 05.) szami Képviselo-testiileti hatarozal 3) pontja, hatalyos 2014, marcius 5-161.
U modositotia a 91/2015. (IV. 16.) szami Képviseld-testiileti hatarozat 2. b) pontja. hatalyos 2015. majus 1-t61,
2t -modositotia a 143/2015. (V1. 04.) szémi Képviseldiestilleti hatarozat 2.) pontja, hatdlyos 2015, jinius 546,
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oktatasi tevékenységet végez minimum 12-19 £6 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dij 75 %-an, 20 6 felett pedig a 7. és 8. pont alapjan szamitott bérleti dij 65
%-an kell megallapitani.

b) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a bérlé negyedévente koteles a bérbeado felé
megkiildeni az oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbeadd a lakcim-
nyilvantarton keresztiil a Polgarmesteri Hivatal ellenériz.

¢) Amennyiben a bérlé jogosultsiga a foglalkoztatottak, oktatottak szamanak novekedése,
csokkenése miatt valtozik, agy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak
megfeleléen valtozik a bérleti jogviszony fennallasa alatt.

d) Amennyiben a bérlé a b) pont szerinti beszamolasi kotelezettségének egymast kovetd két
alkalommal felszolitasra sem tesz eleget, ugy a kedvezmeényt elveszti.

IIL. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DIJANAK MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabalyozé oOnkormanyzati rendelet szerint a
bérbeaddi hozzajarulasnak vagy mas — a bérlé altal kezdeményezett — Snkormanyzati dontésnek
az a feltétele, hogy a bérld a bérbeadd altal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbeadé akkor
kezdeményezi a bérleti szerz8désben (mddositdsaban) rogzitett bérleti dij modositasat, ha a bérloi
kérelem eldterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a 7. illetve a 8. pont alapjan szamitott
bérleti dijat.

18. Ha a jelen pont alkalmazasival megallapitott bérleti dij a bérbeaddi hozzdjarulas vagy mas —
bérls altal kezdeményezett — nkormanyzati dontésre tekintettel mar korabban elérte a 7. illetve a
8. pont alapjan szamitott bérleti dijat, az Ujabb bérbeaddi hozzajarulas vagy — mas bérlo altal
kezdeményezett — Onkormanyzati dontés esetén, a bérbeadd a bérleti dij modositasat nem
kezdeményezi. Az ilyen mértéket elérd bérleti dij csak valorizacié Gtjan keriil emelésre.

19. A Dbérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkormanyzat

Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan a bérbeaddéi hozzdjarulasra

vagy a szerzbdés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld bérldi kérelem

esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij dsszege nagy

terhet ré a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként

igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrél is meg lehet

allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koériilmények fennallasa

esetén:

a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, €s

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd iranyaba.

, IV. FEJEZET ' '
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér atmeneti iddszakra, amig az akadaly fennall, a bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormaényzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga dontése alapjan kiilonosen az alabbi jogceimeken legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd,
amennyiben azok nem az Onkormanyzat felel6sségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) a helyiség atalakitasa vagy felujitdsa miatt,

¢) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt.

"
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21,

- a) A gazdalkodo szervezet vagy egyéni vallalkozd gazdalkodasaban beallt negativ valtozas miatt —
- kiilonésen: igazothatd arbevétel csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér
 mértéke hatdrozatlan iddtartamra szOlo bérleti szerzédés esetében legfel_]ebb 36, hatarozott

idejdi bérleti szerzodés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti Jogviszony végéig a
- bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az  Onkormanyzat
- Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal
©csokkenthetd. A kérelem megalapozottsigat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat

- gyakorlé blzottsaga vizsgalja.

o ) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatarozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart

 bérleti szerzédésben meghatarozott feltételekkel az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
. céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé onkormanyzati rendelet alapjan,
- hanem a bérleti dij mértékérdl a Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga dont.

22. Ha vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktarozas, garazs, gépkocsi-
tarolas céljara szolgald bérlemény, telek bejarata eldtt az épiileten, vagy a kozteriileten nem az
Onkorményzat megbizasabol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését gatolja, a bérleti dij a bérlé kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig
mérsékelhetd arra az idStartamra, ameddig az emlitett akadaly fennall. Ha a munkalatok a
helyiség megkozelitését ugy gatoljak, hogy a helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyithatéan hatranyt szenved, a megallapitott bérleti dij Stven szdzaléknal nagyobb mértékben
is mérsékelhetd. Ebben az esetben a kiesé bérleti dij bevételt a kivitelez6tol/a kivitelezd
megbizdjatdl kell kémi. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérld a helyiséget a
bérbeadd hozzajarulasaval atalakitja, vagy felijitja.

23. Ha 1j bérbeadas esetén a helyiségbérleményben a korabbi hasznalattdl eltérd tevékenységet
kivannak folytatni, a bérlo altal fizetendd bérleti dij dsszege atmeneti idoszakra legfeljebb 50 %-
kal cstkkenthet6, ennek mértékérdl bérbeadassal megbizott vagyonkezelod szervezet Javasiatara az
Onkormanyzat Tu]ajdonOSJ/Berbeadm Jogokat gyakorld bxzottsaga dont o

- V. FEIEZET
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

24. A fizetendd netté bérleti dij egy hoénapra jutd osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Ssszeg, ideértve a IV. és VL
FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érint6 kedvezmény esetét.

25. Ha a helyiség nem tarsashazban van, a fizetendd netté bérleti dij egy honapra juté Ssszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat altal a bérbeadoi feladatok keretében a helyiségre
forditott k(’iltségek két éves atlaga, ideérive az e’pﬁletre forditott koltségeknek a helyiségre jutd
részét ésalV. és VL FEJEZET alkalmazasanak esetet 1s tovabba barrnl]yen, a berletz dl_lat ermto v
kedvezmeny esetét. o : : : - = B

VI FEJEZET
o ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
- TEVEKENYSEGET VEGZO SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DiJA

26. Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd szervezet részére

torténd bérbeadasnal az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga az
illetékes szakmai blzottsag Javasiata alap_]an kedvezmenyes berletl dljat hatarozhat meg, az alabbl

kategoriak szerint: o
>N



a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 4 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 2 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

¢)*?a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos koltséggel vagy tizemeltetési koltséggel megegyezd
Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet. Ez esetben a kdzos koltség vagy lizemeltetési koltség megfizetése alol a
bérlé mentesiil.

d.) *az a), b) és ¢) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett
tevékenység gyakorisaganak figyelmen kiviil hagyasaval is, amennyiben az Onkormanyzati
feladatokhoz ¢€s célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet egynél tobb
dnkormdnyzati bérleménnyel rendelkezik, abban az $nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddod tevékenységet végez és az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznalja.

27.
a) A kedvezményes bérleti dij megaddsanak elézetes feltétele, hogy az Onkormanyzat illetékes
bizottsaga igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett és miikdddé onkorméanyzati feladatokhoz
¢s célokhoz kapcesolodo tevékenységet végzd szervezet Jozsefvaros lakossdga érdekeben latja
el a tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végz szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszamolét, valamint szakmai tervet.
b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet a kovetkezd
feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjan, sajtomegjelenésein szerepeltesse timogatoként az Onkormanyzatot,
bb) a legalabb havi rendszerességii helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadd ora,
gylilés, rendezvény, tanacskozas, stb.) kiildjon értesitést, meghivot az Onkormanyzatnak.
Az események népszeriisitésére az Onkormanyzat a honlapjan, kozosségi portal profiljan
,Civil eseménynaptart” hoz létre és miikddtet.

bc) minden év marcius 15. napjaig nyujtsa be az adoft évre vonatkozd szakmai tervet,
amelyb6! megallapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nyujtson be beszamolot targyév majus 31. napjaig.

be) a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.
¢) A kedvezményes bérleti dij megallapitisanal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorlé bizottsaga az alabbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi
polgarok érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:
ca) kozérdek mentén, a Jozsefvarosban milik6dd dnszervez6dd kozosségek, tovabba miivészek
és sportolok palyazati timogatasardl szolo 22/2011 (IV.12.) énkorményzati rendelet 2. §
(1) bekezdésében meghatarozott kdzcélok eiérése érdekében torténik,

cb) 6nmagaban is életképes, valos teljesitményt produkal,

cc) kozszolgaltatasi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg.

28.2%Uj kérelmezd szdméra torténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont

~ modositotta a 67/2018. (X. 04.) szaml Képviseld-testiiieti hatdrozat 5. pontja. hatalyos 2017. oktdber 4-t61.

“* beiktatta a 255/2015. (XI1. 03.) szama K épviseld-testiileti hatarozat 2.) pontja. hatalyos 2015. december 481,
“ madositotta a 25572015, (X11.03.) szamu Képviseld-testiifeti hatarozat 3.) ponija. hatalyos 2015. december 4-
t81. Majd modositotta a 67/2018. (X. 04.) szamt Képviselé-testitleti hatarozat 6. pontja. 2017. okidber 4-t31.
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szerinti elsé éves beszamolojat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, és azt a bizottsag
elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a
bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott
tevekenység szerinti kihasznaltsdga fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti
mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.
Amennyiben olyan bérld részére torténik Gj helyiség bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet
alapjan maér rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsdgok a beszdmoldjat
elfogadtak ¢és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szamara, a bérbeadéas soran a bérleti
dijat a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértéken kell megallapitani, a leendd bérld altal
clozetesen tett, a bérleményben folytatandd tevékenység gyakorisdgara ‘vonatkozé
nyilatkozata alapjan.

29. A szakmai terv és a szakmai beszimolé értékelésére és elfogadasira az Onkormanyzat
hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmai
tervet és beszamoldt elfogadta, tgy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé
bizottsaga az énkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységhez kapesolodd
bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kételezettségeinek nem tesz
eleget, (igy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol visszamendlegesen az aktualis forgalmi
értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatarozott
bérleti dijnak megfelelé 6sszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a berletl dij a
26. pontban szabalyozott magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga donthet Ggy uj
bérbeadas esetén, hogy az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet
végzd szervezet részére a bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti dijon térténd bérbeadast nem
engedélyezi, amennyiben a szervezet célja, profilja az Onkormanyzat altal e]latando feladatokhoz
nem kapcsoihato, vagy azt mar mas ClVl] szervezet kielégitden ellatja.

 VILFEJEZET
HATASKORI RENDELKEZESEK

31. Ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat
érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatéra az Onkorményzat Tu]ajdonom/Berbeadon jogokat gyakorld bizottsaga
jogosult donteni.

32. Ha a bérlé és a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet kizott a bérleti dij mértékérdl
és megfizetésének iitemezésérdl, illetve barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben vita alakulna
ki, a bérbeado érvényesitendd allaspontjarol az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorld bizottsaga dont. '

33. A KépviselS-testiilet dont az elsd bérleti dij mértékérdl és megﬁzctesenek utemezeserol ha a

bérlo szemelyet a Kepv1selo-testulet Jelolte ki.

* VIIL FEJEZET
BERBESZAMITAS
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34.

A bérls kérelme alapjan a bérbeaddi jogkdr gyakorldja hozzajarulhat a bérbeaddt terheld

munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasahoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulas esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban:
megallapodas) abban az esetben kotheté meg, ha:

a)
b)

©)

d)

35.

a)

b)

36.

a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elbzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja

az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapitd okirat vagy szervezeti és mitkodési
szabalyzatanak ilyen értelmi kikStése esetén a tarsashazi kozgylilés hozzajarult;

a hatosagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési  (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérlé véllalja a
hasznélatbavételi engedély megszerzését,

a bérlének a munkalatokré! valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadé
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddd dijakkal Osszefiiggd
tartozasa;

a bérl6 vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alaft még nem Kkeriilt
SOT.

A bérbeszamitasrol szolo megallapodasban ki kell kotni a kévetkezdket:

a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté 0sszegnek a mértékét,
be kell szereznie a szitkséges hatosagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia kell az engedély
iranti kérelem benyujtasat),

ha a munkaélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathatd miszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodéasban régzitetteket, a tSbbletkdltségek csak akkor
érvényesithetok, ha errdl a bérl6 és a bérbeadd szervezet a bérbeaddi jogkor gyakorldja
hozzdjarulasa alapjan elézetesen megallapodtak,

ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-
atvételi jegyzOkdnyvben, a bérbeszamitas Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csokkentent kell,

ha a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom
havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd — bérleti dijat, a bérbeszdmitasbol
még fennmaradé Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra igényelhetd
beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogksr gyakorldja jogosult elbiralni,

a koltségek beszamitdsdnak és szamldzasanak a 37. pontban rogzitett feltételeit,

ha a bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithato koltségének bérbeszamitas utjan vald
megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitott dsszegre a volt
bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
a bérbeadé sziinteti meg vagy a bérleti szerzédés megsziintetésre kozos megegyezéssel a
bérbeadd kezdeményezésre keriilt sor.

A bérbeszamitas Ofjan érvényesithetd koltségek tényleges raforditasat, valamint a

megallapodasban szereplé munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden
tartandd miszaki atadas-atvételen felvett jegyzokonyvben a bérbeadd szervezet igazolja le.
Bérbeszamitasra csak a megallapodasban rogzitett tételek esetében van lehetdség — amennyiben
azok megfeleld mindségben, hataridére elkésziiltek — legfeljebb a megallapodasban rogzitett
keretosszeg erejéig.

37.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

f
i,

§



a) a bérbeaddi jogkdr gyakorlja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli

- megallapodds megkotése a munkalatok miiszaki tartalmarél, a varhaté koltségeirdl, a

‘beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl és idGtartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérdl, '

b) a bérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzokdnyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kovetd 15 napon beliil szamlat nyjt be a bérbeadd szervezethez.

d) a bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij

~ nettd Osszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitdsara nem jogosult bérlo esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz szitkséges
vésarolt anyagokrol és szolgaltatisokrél az Onkormanyzat nevére sz616 szamldkat nyujt be az
elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérlé estén a bérls tovabbszamlizza az elvégzett és a leigazolt
munkarol az dsszeget az Onkormanyzat részére,

g) a benyujtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

38. A megallapodasban ki kell ktni, hogy amennyiben a 37. pontban foglalt feltételeket a bérid
nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

39. A bérleti dijba beszamithato koltségeket Ggy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti
dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetend6 bérleti dijba beszamithato koltségek— ha a
bérbeadoi jogkdr gyakorldja masként nem dént — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérl6k
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idStartama nem tarthat tovabb a bérleti
jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozdé bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlék esetében legfeljebb 3 év alatt.

40. Bérbeszamitasi megallapodas 0gy is megkéthetd, hogy a bérlg dltal végzett munkalatok
ellenértéke nem a bérleti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa soran a vételarbo! keriil levonasra
ugy, hogy a beruhazisok értékét az avulassal csdkkenteni kell. Az ilyen modon kotott
megallapodéssal az Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget a helyiség eladdsara.

41. Ha a bérleti jogviszony azért sziinik meg, mert a bérld a helyiséget megvasarolja, az
értékndveld  beruhdzasokkal Kkapesolatban a nem lakas céljara  szolgéld helylsegek
ehdegenltesenek feltetelelrol szolo onkormanyzat1 rendelet szerint kell eljarni.

.» IX. FEJEZET
- VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacid

42. A bérleti dijrél (vagy modositasarol) valé megallapodas soran — fiiggetleniil att6l, hogy az
milyen okbdl torténik — minden esetben ki kell kétni és a bérlének villalnia kell, hogy az §j bérleti
dijat — vagy ha a bérleti dij nem moédosul a jovoben a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd évt6l,
évente janudr [-1ét6l a KSH altal az eldzd évre vonatkozdn koézzétett fogyasztéi arindex
mértékével novelten fizeti. Amennyiben a bérld a koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak osszegét a
Bérbeadonak fizeti meg, évente januar 1-t6l a Févarosi Kozgylilés altal a targyévre meghatarozott

aron szamitott dijakat fizeti meg. A bérlének irasban nyilatkozatot kell adni arrél, hogy ezen

bérleti-, kdzlizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.
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43, Az 1j bérleti szerz6désben és a szerz6dés modositasa soran minden esetben ki kell kétni, hogy
a bérbeadd a helyiség bérleti dijat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magaban foglald épiilet
el6tti kozteriileten diszburkolat Iétesiil vagy jelents beruhazas valdsult meg, és a bérleti dfj
osszege nem é€ri el a 7. és 8. pont szerint szamitott bérleti dij 20 %-kal emelt dsszegét.

Egyéb szabalyok
44, Palyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajanlatot lehet tenni, a palyazati
kiirasrol valo dontés soran kell meghatarozni. Palyazat esetében a nyertes altal ajanlott bérleti

dijat kell a bérleti szerz6désben rogziteni.

45. Ha a bérleti szerzédés id6tartamhoz koti a bérleti dij mddositasat, a jelen hatarozat szerinti
bérleti dij modositasa elbzetes értesités nélkiil végrehajthato.

46.%" A VIIL fejezet rendelkezéseit minden el nem biralt kérelemre is alkalmazni kell.
472%Az  allamhaztartds rendszerébe tartozd bérlé esetében a bérlé  kérelmére a

Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag e hatarozatban foglaltaktdl eltéréen donthet a
bérlére iranyuld bérleti dij mértékének kivételével.

Beiktatta a 233/2015, (X11. 03.) szdmi Képviselo-testiileti hatdarozat 8.) pontja. hatalyos 2045, december 4-t81.
- Beiklatta a 138/2016. (V1. 02.) szamu Képviselo-testitteti hatdrozat 9.) pontja. hatalyos 2016. janius 3-16!



Melléklet
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek miiszaki értékelésének szempontjai:

(5) kivalé miiszaki allapotii legfeljebb S éven beliil felijitott.

Kisebb javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 eso brutto 10 000 Ft fajlagos
koltseget 1lletve a helyiség értékének 10 %-at

. feiszereltsége gépészeti berendezési targyak €s szerelvényel, elektronos halézat és
szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités, miiszaki dllapota megfeleld illetve 5 éven beliil felujitasa
megtdrtént atvizsgalds, beiizemelés, B

. kdzmil mér6orak szabvanyosak (vizora, gazoéra villanyora),
. aljzatbeton, lépesd, vakolat javitast nem igényel, o
. nyilaszarok felujitva,

. burkolatok javitisa,

. fités jo,

Tisztasagi festést igényel.

(4) j6 miiszaki allapoti

Javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 eso brutté 20 OOO Ft faJlagos koltseget
illetve a helyiség értékének 20 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos hélozat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités halozat feliilvizsgilata javitdsa, belizemelése szﬁks_éggs_.
. kozml méréorak szabvanyosak (vizora, gdzora villanyora), » v
. vakolatjavitas, aljzatbeton vagy ]epcso javnasa o
. nyilaszarok javitasa, -
. burkolatok javitasa,
. festés, mazolas,
. fiités atvizsgalas, belizemelés.

Kisebb felgjitast igényel.



(3) kézepes miiszaki allapota

Feltjitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 brutté 40 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 40 %-4t.

. felszereltsége; gépészeti berendezési tirgyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fités halézat felGjitasa sziikséges,

. kdzmii méroorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitasa (vizora, gdzora villanyoéra),

. vakolat javitas, aljzatbeton vagy 1épcsd javitdsa,

. szigetelés javitas,

. nyildszardk javitasa,

. burkolatok javitdsa vagy részleges cseréje,

. festés-mazolas,

. flités javitas, lizembe helyezés.

Nagyobb feljitast igényel.

(2) rossz miiszaki allapoti

Jelentds felajitast igényel, a koltség nem haladja meg az Im2 es6 brutté 60 000,- Ft fajlagos
koltséget, illetve a helyiség értékének 60 %o-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat €s
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités halézat cseréje szitkséges.

. kozm{ mér6orak szabvanyositisa, mérdhely kialakitasa (vizora, gazora villanyora),

. vakolat csere, aljzatbeton- vagy lépcsdjavitésa,

. nyilaszardk cseréje,

. burkolatok cseréje,

. festés, mazolas,

. szigetelés,

. ftés felGjitando.

Jelentds felGjitast igényel.

(1) nagyon rossz miiszaki allapotd

Teljes feltjitast igényel, a koltség meg haladja az 1m? esé bruttd 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %o-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, flités halozat cseréje sziikséges.

. k6zmii méréorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitasa (vizora, gazora villanyora),



.+ vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcsd csere,

. nyilaszarok cseréje,
«  burkolatok cseréje,
~+ - festés, mazolas,
. szigetelés,
"« nines fiités.

 Teljes felujitdst igényel.
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 SZAVAZASNAL JELEN VAN 17 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
~  HATAROZAT:

25772015 (XIL03)  1SIGEN 1:.;‘ © ONEM  2TARTOZKODASSAL

j}‘ A Képviselé«testﬁlet ugy dont, hogy

R - 1 elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Jozsefvarosi Onkorményzat és a Jozsefvarosi
~ . Gazdalkoddsi Koézpont Zrt. kozott 2015.06.15-én kotott Kozszolgaltatdsi Keretszerzodés S
- mellékletét képezé 2016. évi Eves Szerzddéseit és az azok mellekletet kepezo .

kompenzacmszamnas alapjaul szolgalo koltségigényt.

Felkéri a polgarmestert és a JGK Zrt. Igazgatosaganak elnoket az Eves Szerzodesek alalrasara o .

; 'v:Felelos polgarmester, JGK Zrt.
 Hatdridé: 2015. december 03.

2. a) Felkéri a polgarmestert, hogy a 2016. évi kltségvetés tervezésekor az Eves Szerzédés

. tervszamait vegyék figyelembe,

o b) a 2016. évi Onkorményzati forrasok ismeretében szikség esetén a o
koltsegvetessei egyldejuleg az. Eves Szerzodesekben jovahagyott koitsegtentes osszege} S

o : modosuihat

S Felelos: polgarmester

" Hatérids: 2016, februdr 29.

' 3, az Onkormanyzat tartés onként vallalt feladatot vallal 2016. januér 1. napjatél az Uj
~Teleki téri Piac terilletén rekldm tevékenységre, ¢€s a reklamberendezések feliiletének

B hasznositaséra, mely feladatot a JGK Zrt. Kozszolgéltatasi Szerz6dés keretén belill latjael, 1  :;

" Felelds: polgarmester

- Hatérid6: 2015. december 03.

4, a 3. hatarozati pontban szereplé reklamberendezések bérleti dijait az alabbiakban
"”-hatarozza meg:
e ‘a. helyi, VIIL keriileti székbelyli vallalkozasok esetében a bérleti dij: legalabb
' 20.000,- Ft/ho/reklam + AFA
b a helyi, VIIL Keriileti telephelyl, vagy ﬁoktelepu vallalkozasok esetében a
_ f  ‘bérleti dij: legalabb 30.000,- Ft/hé/reklam + AFA i
<. egyeb vailalkozasok eseteben a berletl dl} iegalabb 50 000 Ft/ho/reklam +» R

- K f ;Véllqlkoz_‘és alatt az egyéni vallalkozast és a tarsas vallalkozast kell érteni. - -

Felels: polgarmester T
- Hatérid6: 205. december 03. .~




o 5 az Uj Teleki téri Piac teriiletén 1év§ tzlethelyiségek haszn051tasara 1ranyulo berlet1

. szerzodesekben rogzxtett berletl dg at nem rnodos1tja .

- : , erlek'is: polgarmester
~ Hatarid6: 2015. december 03.

6. a 984/2014. (IX.15.) és 316/2014. (I11.24.) szdmt Vérosgazdalkodési és Pénziigyi

' v.frendelkezesek 1épnek:

Az uj Telek: tér1 placon ﬁzetendo berletl duak a plac megnyltasakor

SR ‘Uzletkér: mashol fel nem sorolt termékek értékesitése

~ Uzletkdr: biifé, falatozé (melegkonyhéval) izemeltetése

. termékkdr: - meleg étel

- -meleg étel drusitdsa kavéitallal, alkoholmentes o

a “jtallal

. Uzletkdr: nyers élelmiszer arusités

o termékkor: - zOldség és gyimoles
© . -hbs-éshentessru

- -hal

- tej, tejtermek (vaj, sajt, tiro, savanyitott .

- tejtermék stb.)
- kenyér- és pékaru, siitéipari termék,
T - cukraszati készitmény, édesipari termék
_ 'Uzletkor egyéb élelmiszer
- termékkér: - egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin és zsir,
© . olajos és egyéb magvak, cukor, s0, szdraztészta,
 kavé, tea, fiiszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- - ¢édességaru  (csokoladé, desszert, napolyi,
. cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és jégkrém
~ stb),
- kozérzetjavité és étrend-kiegészitd termék

(gybgynodvény, blotermek testeplto szer stb) - _‘ o
| B . 2500Ftm¥hé

Uzletkor vegyeskereskedes

RS -"haztartam papiraru; vegyi aru; mianyag aru;
© - csomagolt élelmiszer;

.- pipere termékek, illatszer, kozmetikum; ) R BT

- bizsu-ékszer
© - bobraru, ruhanemi, egyéb textilaru
. .- - cipbjavitas; kulcsmasolds; névjegykartya készités

allateledel és kisallat tartashoz sziikséges k1egeszﬁo eszkozok .

A belépési dij Osszege, fizetésének litemezése:

. A piacra torténé belépési dijat a bérlok és helyhasznélok az alabbiak szerint fizetik meg:

ber}etl dij (nett6)
o {'5.000, Ft/m*/ho

2.500 Fim*ho

" Bizottsdg hatarozattal valamint a 119/2014. (VL.11). szamd képviselé-testiileti hatérozattal
. modositott 46/2014. (111.05.) szamu kepv1selo-testulet1 hatarozat 1 pontja helyebe a kovetkezo



_ Az egyszeri belépési dij versenyeztetesx eljaras kereteben kerul megallapltasra de osszege o v‘-
”--legkevesebb 50.000 Ft/m? + Afa. - . Pt o

. N :Az uj bérl6 a belépési dij

-~ 30%-at a bérlemény birtokbavételekor
- 70%-4t a bérleti szerzddés megkotését kovetd honaptol kezdve két éven keresztiil havi

| . ;i’részletﬁzetéssel teljesiti, azzal, hogy hdrom hénapot meghaladé hatralék esetén egyosszegben
- esedékessé valik a fennmaradd, ki nem fizetett 9sszeg. Az esedékesség minden honap 15. napja.

‘Az Uj Teleki téri piacon a Jozsefvarosi Onkormanyzat biztositjia a bérleti jogviszony

- atruhdzdsanak lehet6ségét a jelenlegi bérldk és helyhasznalok, tovabba a volt felépitmény
- tulajdonosok részére a bérleti szerzodésiik fennélldsaig a mindenkor hatdlyos, a lakdsok és
© - helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993.
© . évi LXXVIIL térvény és a mindenkor hatalyos Budapest Févéros VIII. keriileti Onkorményzat
. tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo

©+35/2013. (V1. 20.) onkonnanyzan rendelet bérbeadm hozzajarulasra vonatkozo rendelkezesel t

‘ ‘szennt ’

© Helyhasznélati dfjak:
A piacon a termel6i és az 6stermeldi arusxto asztal helyhasznalati dijai:
. /- napi helyhaszndlati dij: o - brutté 2.100 Ft/nap/asztal
= “havi helyhasznalati dij: © brutté 21,335 Ft/ho/asztal.

| Uzlethelyiséggklelétti teriiletre tért_é_n(')_ kiteleptilés dija: = 100 Ft/mz/nap%AFA S

! ";Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

o Hatéridé: 2015. december 03.

o 7 a Kepv1seio-testulet a 119/2014. (VL11)) szamu hatarozatban foglaitakhoz kepest - B s

::: - szegeszm a parkolasi dijszabast, az alabbiak szerint:

-az a]land‘ob arusok szdmara 5.000 Ft/h6, az iddszakosan 4rusité ostermel6k szdmara 3.000 e

‘jf' C-az Uj Teleki téri Pac vasarim szamara az elso ora 1ngyenes, mlnden tovabbl ora dljszabasa, . N

 - az egyéb gépkocsi-parkolohelyet igénybevevok szaméra 10.000-Ft + AFA/MG. L .

;.Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt ) S
?f'j;Hatando 2015. december 03, R

o 8 felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a Szerdahelyi utca 17-19. szém alatti S

o mgatlan esctében tovébbi gépkocsi-bedllokra vonatkozé bexlet; szerzodesek megkotesere R i

: Feielos Jozsefvarosi Gazda}kodas; Kozpont Zrt

L Hatrid: 2015, december 03.

o 9, modositja a 197/2015. (IX.17.) szam1 hatarozatét oly mdédon, hogy a K6zszolgaltatasi S
- Keretszerz6dés idétartamara megbizza az dnkorményzati tulajdont ingatlanok, intézmények .

i’/ﬁ/ Ao



o : ,fepulet(resz)emek helyiségeinek hasznalatéra, bérletére vonatkozé dijtételek és kedvezmenyek‘ R o
L mertekenek megallapltasaval a Jozsefvarosi Gazdalkodam Kozpont Zrt -t . : s

- {Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
':.Hatarido 2015. december 03.

© A 25712015 (XIL03.) szémi hatirozat mellékleteit a kivonat 6. szémi melleklete‘ TR

E 'tartaimazza.

o a";A déntés végrehajtisit végzo szervezeti egyseg Gazdalkodasn Ugyosztaly, Jozsefvarosn_ L BT

s Gazdalkodasn Kozpont Zrt

| % '?(0'3#



:;SZAVAZASNAL JELEN VAN 15 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES

- A Kepv1selo~testulet ugy dont, hogy

. HATAROZAT:

402018, (V.03) ISIGEN »,:0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

1. az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szamu

“képviseld-testileti hatarozat (egységes szerkezetben) 6. pontja 2018. majus 3-i hatallyal az.

~ alabbiakkal egészul ki
Az UJ Telek1 ten placon ﬁzetendo berietl dxjak a plac megnyltasakor

berietl dij (netto)

- Uzletkdr: mashol fel nem sorolt termékek értékesitése f[? ;j ) fs.ooo Ft/m*/hé6

 Uzletkor: biifé, falatozd (melegkonyhdval) tizemeltetése ~ 2.500 Fym¥hé

- termékkor: - meleg étel o
SO ’ i-me!eg étel arusitasa kavextallal aikoholmentes Lo
itallal . ,_ S

}:} v ::f'Uzletkbr nyers élelmiszer 4rusitas v:'_-i e . i:  ;  1.300 Fym%hé
L ;tennekkor -zéldségésgyﬁmélcs e T

. - hits- és hentesaru
, -~ hal
S teJ, tejtermék (vaj, sajt, tlird, savanyitott
 tejtermék stb.)
- - kenyér- és pékaru, siitdipari termék,
- cukraszati készitmény, édesipari termék

% ) v"-Uzletkor egyéb élelmiszer _ ._1"'2-5.00.:F_t./m2/h"> = :'

- termékkor: - egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin és zsir,
© . olajos és egyéb magvak, cukor, s6,
.- szaraztészta, kavé, tea, fliszer, ecet, méz,
 bébiétel stb.)
- édességaru (csokoladé, desszert, napolyi,
- cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és
- jégkrém stb.),
" - kdzérzetjavit6 és étrend-kiegészitd termék
(gyogynévény, biotermék, testépitod szer stb. )

’:ﬂ_v’Uzletkor vegyeskereskedés B ::2.5:‘00 Ft/mz/h_é‘ - o

- - haztartasi papiraru; vegyi aru; mllanyag aru;
- - csomagolt élelmiszer;
- - pipere termékek, illatszer, kozmetikum;
- - bizsu-ékszer
- - béraru, ruhanemd, egyéb textilaru
-+ - cipbjavitas; kulesmésolas; névjegykartya készités
© - dllateledel és kisdllat tartdshoz sziikséges kiegészitd eszkozok
,,babatermék (csecsemo- €s kisgyermek- ruhazati cikk,
. babakocsi, babaiilés, babaagy, babapolasi cikk stb.)
labbeli- és boraru S
audiovizualis termék (zenei- és video felvétel, CD, DVD, stb.)

Ao



oo telekommumkacms ckk
'.'~ festék, lakk S
- konyv
. . = sportszer, sporteszkdz (horgaszfelszerelés, kempingcikk,
- kerékpar és alkatrész, tartozék, lovas felszereiés, kiegészitok stb.)
- jatékéru
o - kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termek (vemyomasmero
hallokeszulek ortopéd cipd, manko stb ) : .
- virdg és kertészeti 01kk
o - fotocikk
- optikai cikk
o - hasznalt cikk (hasznalt kényv, ruhazati cikk, sportszer, bitor,
~ egyéb hasznaltcikk, régiség).

S -,,Az Uj Teleki téri Piac J3 jelii uzlethelytseg raktdarhelyiségként is hasznosithaté a Piacon

 bérleti szerzodéssel rendelkezdk szamara, az tlyen celu hasznosttasaval osszefugg berlet; dij S

1000 Fym¥/ho + AFA.”

PR ,Felel(’is: polgérmester
~ Hatéridé: 2018. majus 03.

o _72 az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyéban hozott 257/2015. (X11.03.) szamu

. képviselo-testiileti hatarozat 6. pontjdnak az ideiglenes piaci aru51tasra vonatkozo_ o o

- rendelkezése 2018. méjus 3-1 hatallyal az alabblak szermt modosul L

= Helyhasznalatl dijak:

i A placon a termeldi és az Ostermeldi drusitd asztal helyhasznala’u dijai:
- " - napi helyhasznalati dij: ‘brutté 2.100,- Ft/nap/asztal
- havi helyhasznalati dij: brutté 21.335,- Ft/ho/asztal

E Uzlethelylsegek eldtti tertiletre torténd kiteleptilés dija:  100,- Ft/mz/nap + AFA

: ,,A piac teriiletén, az épiileten kiviil, a Piac bejdrata elott ideiglenes jellegii piaci drusitds

" folytathaté egy vagy tobb bérleti szerzGdés alapjdn azzal, hogy egyazon beérlo dltal megkotott

- bérleti szerzodések egyiittes idotartama az adott naptdri éven beliil legfeljebb 4 honap lehet.

‘Az ideiglenes piaci drusitds bérleti dija a Piac teriiletén bérleti szerzodéssel (35123/11 hrsz.)

- rendelkezdk részére minimum 200,- Ft/m*/nap.

Az ideiglenes piaci drusitds a Piac teriiletén bérleti szerzédéssel nem rendelkezok részére

" minimum 1000,- Ft/m*/nap + AFA.

A kérelmezok az ideiglenes piaci drusitdsra irdnyulé szandékukat ivdsban jelezhetik a Piac

" lizemeltetdjénél. A beérkezett kérelmek szdima és az ideiglenes piaci drusitdsra kijelolt teriilet
“-mérete alapjan, az ideiglenes piaci drusitds engedélyezésével kapcsolatos dontést az

" lizemeltetd hozza meg. Az ideiglenes piaci drusitds napjait és pontos helyét, valamint az
~drusithaté termékeket a piac iizemeltetdje jeloli ki.

g A bérleti szerzédés rovid iddtartamdra tekintettel, bérlok mentesiilnek az dvadékfizetési

. kotelezettség, illetve kizjegyid elétti egyoldalii  kitelezettségvillalisi  nyilatkozat
- elkészittetésére vonatkozo kotelezettség alol.

. Az idészakos piaci drusitisra vonatkozo berletz szerzd deseket a Jozsefvarosz Gazdalkodas: e ERU

N B Kozpont Zrt. koti meg.”

Felelos Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt vagyongazdalkodas1 1gazgat03a C { o
: Hataﬁdo 2018 maJus 03 o o

ofs!



- rendelkezéseinek megfeleloen. A pdlydzat elbirdldsakor a sajat eldrusito kocsival tirtén

rendelkezéseket.”

- vHatando 2018. majus 03.

© Felelés: polgarmester

| “3 ‘az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targydban hozott 257/2015. (XI11.03.) szamu
- képviselo-testiileti hatdrozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci arus1tasra vonatkozo
- rendelkezése 2018. méjus 3-i hatallyal az aldbbiak szerint modosul: -~ : '

A piac teriiletén bérleti szerzodéssel rendelkezd bérlok részére (35123/11 hrsz.) az épiileten
. kiviili, a Piac bejdrata elé torténé ideiglenes jellegli (minden év junius 1. és szeptember 30.

. napja kozott) kitelepiilés dija 200,- Ft/ m? / nap + AFA. A helyhasznalék kivalasztdsa — a bérleti
. szerzbdéssel rendelkez6k koziil - pélyéztatas utjan torténik a placokrol szolo 6/2014 (III 06 )
R onkormanyzatl rendelet rendelkezéseinek megfeleléen.

: C ,A piac teriiletén (35123/11 hrsz.) az épiileten kiviili JSelépitmény vagy annak helyével
- megegyezd teriiletrész bérleti dija: minimum 5.000,- Ft/ m?/ hé + AFA. A bérlé kivdlasztisa
- palydztatds utjan torténik a piacokrél szolo 6/2014. (I11.06.) énkormdnyzati rendelet

rrr

" hasznositisra vonatkozéan mmden esetben N gyelembe kell venni a hatalyos telepuleskepz

:' ’,"'.Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasx Kozpont Zrt vagyongazdalkodas1 1gazgatOJa K

s 4, felkéri a polgérmestert a jelen hatarozatban foglaltak atvezetésére a Jozsefvarosi

- Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel kotott, a p1ac-uzeme1tetes1 feladatok ellatasarol szolo
kozszolgaltata31 keret/éves szerzodesben S - Lo

Hatéridé: 2018. majus 21.

- "’A dontés vegrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodaisi Kozpont Zrt
o Uj Telek; ten Plac és Termelm Placok Dwmé, Gazdalkoda51 Ugyosztaly Lo



 ° SZAVAZASNAL JELEN VAN 15 KEPVISELC")
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A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
© HATAROZAT: o | L
- ;66/2_0_17,. (11.09.) 14 IGEN ' 0 NEM 1 TARTOZKODASSAL S

b' R A Képvisels-testilet ugy dont, hogy
‘az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak tirgyaban hozott 257/2015. (XIL03.) sz4dmt

 képviselo-testiileti  hatarozat 6. pontjanak a vegyeskereskedés lizletkoron beliili

. termékkordkre vonatkozd rendelkezése, 2017. mdarcius 09-ei hatallyal az alabblakkal e e

., egeszul ki:
: - ,babatermék (csecsemd- és kisgyermek- ruhdzati cikk,

babakocsi, babaiilés, babaagy, babapolasi cikk stb.)

- 14bbeli- és béraru

- aud10v1zuahs termék (zenei- es v1deo felvetel CD DVD stb. )
o - - telekommunikécios cikk ' T
- kényv

- | sportszer, sporteszkdz (horgaszfelszerelés, kempingcikk,

e kerekpar és alkatresz tartozék, lovas felszerelés, kiegészitdk stb.)
~jatékéru S ,
. = . kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vemyomasmero, S C
: - hallokésziilék, ortopéd cipd, manké stb) R o
virag és kertészeti mkk v
fot001kk "
; optxkal cikk
- hasznalt cikk (hasznalt konyv, ruhazan cakk Sportszer, butor R

' egyeb hasznaltcikk, reglseg)

“Hatando 2017. mércius 09. v ST

az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XIL.03.) szému

~ képviselé-testilleti hatérozat 6. pontjanak az ideiglenes piaci 4rusitasra vonatkozé

‘ _ rendelkezese, 2017. marcius 09-¢i hatéllyal, az alabbiakkal egésziil ki:
A Piac iizlethelyiségeken kiviili teriiletén (pl. a Kardcsony Sandor utcai bejaratanal)

- szezondlis piaci arusitds folytathaté. A szezondlis piaci drusitds maximalis idétartama 4
~ honap lehet. A szezonalis piaci arusitas esetén a kijelolt teriilet bérleti dija 200,- Ft/m*/nap.
o - A kereskeddk, illetve az stermeldk a szezonalis arusitasra vonatkozé szandékukat a piac
- Uzemeltet$jénél — erre vonatkozé kérelem alapjan — jelezhetik. A beérkezett kérelmek

- szdma, illetve a rendelkezésre allo, kijeldlt teriilet nagysdga figyelembevételével a

~szezonalis piaci 4rusitasrol sz616 dontést az Uzemelteté hozza meg. A szezonélis piaci

o “arusitasok napjait és pontos helyét, valamint az arusithaté termékeket a piac Uzemeltetdje

S _ jeloli ki. Tekintettel az 4rusitas id6szakos jellegére, a bérloket 6vadékfizetési kotelezettség,

o - Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkodasx Kozpont Zrt Lo
L ,,‘»Hatarldo 2017. mércius 09 R

S illetve kdziegyzé elétti egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat elkészitése nem terheli. v
A Kepv1selo~testulet felhatalmazza a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt -t az_ o
' 1doszakos piaci arusitasra vonatkoz6 bérleti szerzodesek megkotesere EER o

M4



3 az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (X11.03.) szdmu
-kepv1seio-testu1et1 hatarozat 8. pontja, 2017. méarcius 09-¢i hatéallyal, az alabbiakkal egésziil

- 2,;Az Uj Teleki téri Piachoz tartozo, Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti, 6nkormanyzati
- tulajdonban 1év, gépkocsi-bealloként lizemeld telekingatlan (a tovabbiakban: Parkolo) a

o - szabad kapacitisa erejéig, december honapban karicsonyfa éarusitds céljara — az erre

- iranyul6 kérelem alapjan — bérbe adhato. A kardcsonyfa arusitds bérleti dija minimum 700,-
~ Ft/m%nap. A beérkezett kérelmek szama, illetve a rendelkezésre 4ll6 szabad kapacitas
- figyelembevételével a karacsonyfa arusitasrol sz616 dontést az Uzemeltetd hozza meg. A
+ - karécsonyfa arusitas idoszakos jellegére tekintettel a bériéket ovadékfizetési kotelezettség,
~ illetve kbzjegyz6 el6tti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat elkészitése nem terheli. S
A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt -t a
L karacsonyfa arusitasra vonatkozé bérleti szerzédések megkotésére.

. - Tovéabba a Parkolé a szabad kapacitasa terhére, kérelem alapjan, egyéb esetekben is bérbe

R ‘adhato. A bérleti dij 8sszege minimum 200,- Fm*/nap. A bérbeadas idétartama maximum
- 4 honap lehet. A Parkolé hasznositdsardl szélo dontést — a rendelkezésre allo szabad

. kapacitas alapjan — az Uzemeltetd hozza meg. A bérleti jogviszony id6tartaméara tekintettel
~a bérloket ovadékfizetési kotelezettség, illetve kozjegyz6 elbtti  egyoldalt

. kotelezettségvallalasi nyilatkozat elkészitése nem terheli. A Képvisel-testiilet -
- felhatalmazza a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt «t a Parkolo hasznosnasara e
. vonatkozo bérleti szerz6dések megkotésére.” ' L .

o 'b’ii-leeieios Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Ztt. AR
- Hataridé: 2017. marcius 09. .

4 felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozatban foglaltak 4tvezetésére a Jozsefvarosi C
Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-vel kotott, a plac-uzemeltete31 feladatok ellatasarol szolo T
;kozszolgaitatasx keret/éves szerzodesben R s -

'Felelos: polgarmester
e H&téﬁ@? 2017. marcius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdialkodasi Kozpont Zrt. o EERAR
UJ Telekl téri Plac es Termelon Pzacok szno, Gazdalkodasz Ugyosztaly v S

\(ﬁ/ 417



SZAVAZASNAL JELEN VAN 17 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
 HATAROZAT:

14372016 (VIOZ) 16IGEN  ONEM  1TARTOZKODASSAL

. A piac teriiletén bérleti szerz6déssel rendelkezé bérlok részére (35123/11 hrsz.) az épiileten
.- kiviili, a Piac bejarata elé torténd ideiglenes (minden év jimius 1. és szeptember 30. napja
 kozott) jellegt kitelepiilés dija: minimum 200,- Ft / m? / nap +AFA. A helyhasznalék
. kivélasztasa - a bérleti szerzodéssel rendelkez6 bérlok koziil - palyaztatds utjan torténik a
- piacokrdl szol6 6/2014. (111.06.) onkormanyzati rendelet rendelkezéseinek megfelelden. '

A piac teriiletén (35123/11 hrsz.), az épiileten kiviili bérlemény dija: minimum 5.000,- Ft / m?
'/ ho +AFA. A bérl6 kivalasztasa palyaztatas Gtjan torténik a placokrol szolo 6/2014 (IIE 06 )v o

- Onkormdnyzati rendelet rendelkezeselnek megfeleloen L

B Felelos polgarmester

: A dontés végrehajtasat végzd szervezetl egyseg Gazdalkodasx Ugyosztaly, Jézsefvar051 e '

' {, : ;Gazdalkodasx Kozpont Zrt.

L Napxrend 3/12. pontja
L ~Javaslat a Jézsefvaros Kozossegelert Nonprofit Zrt -vel kapcsolatos dontesek
“meghozatalira . U oL
 (irasbeli eléterjesztés) SN
. Elbterjesztd: dr. Kocsis Mété - polgarmester -

© AKépviselo-testillet tgy dont, hogy az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott
et '2_57/_2015. (X11.03.) szami képvisel6-testiileti hatarozat 6. pontja az alabbiakkal egésziil ki: o



o SZAVAZASNAL JELEN VAN 17 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
' HATAROZAT:

| 1952016.X06)  16IGEN  ONEM  1TARTOZKODASSAL
A Keépviseld-testilet tgy dont, hogy S o R

" l ‘az I'Jj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (X11.03.) szamu ~ S
143/2016. (V1.02.) szamu hatarozataval kiegészitett — kepv1se10~testulet1 hatérozat4 pontja o

e  2016. oktber 06-ai hatallyal az aldbbiakkal egésziil ki:

o ',,Az Uj Teleki téri Piac kiilsé (utca felé nézé) falainak feliiletén elhelyezked 6 : :-‘
o v}.breklamberendezesek bérleti dijait jelen pont a)-c) alpontjai hatdrozzak meg. o

| Az Uj Teleki téri Piac belsé falfeluletem elhelyezkedo reklamberendezesek bérleti dlgaxt az g W
,alabbxak szerint hatérozza meg: R

o d) helyi, VIII. keriileti szekhelyu vallalkozasok eseteben a berlet; dlj legalébb 5 OOO o :

 Ftho/reklim + AFA

o e) helyi, VIII. keriileti telephelyti, vagy ﬁoktelepu vallalkozasok eseteben a berlet: dg B .v {‘
legalabb 10.000 F/hé/reklam + AFA o

1) egyéb véllalkozsok esetében a bérleti dij: legalabb 15.000 Fhé/reklam + AFA

. A részben vagy egészben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

~-tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagok az Onkormanyzat koltségvetési szervei, és az o

~  Onkormanyzat altal alapitott, jogi szemelylseggel rendelkezb szervezetek 1ngyenesen e
R h1rdethetnek az Uj Teleki téri Piachoz tartoz6 killsé és belsé reklamfeluletekea” Ui

: ;Feielos JozsefvarOS1 Gazdalkodasi Kozpont Zrt L LS

. ‘az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak tirgydban hozott 257/2015. (XILO03.) szdmd —
. 143/2016. (V1.02.) szamu hatdrozatéval kiegészitett — kepvxselo testuletl hataroza£6 pontja R
 "2016 oktober 06-ai hatéllyal, az aldbbiakkal egésziil ki: N o

,:,,Az Uj Teleki téri Piac J2 jeléi, 20 m? alapteriileti iizlethelyisége vonatkozasdban a R
- fizetend® bérleti dij tizletkort6l fliggetlentil nett6 1.300,- Ft/mz/ho Az uzletheiylsegben hus- IR
o és hentesaru, hal- és meleg étel arusitdsa nem végezhetd.” o . Lo

o : Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodas1 Kozpont Zrt
* Hataridd: 2016. oktober 06. B

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: JozsefvamSi Gazdalkodam Kozpont Zrt. SR
Uj Telekn terl Plac és Termelm ancok DlVlZlO IR S LT

.



" SZAVAZASNAL JELEN VAN 17 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
~ HATAROZAT: : B
L -%_.257/2015. (XIL03) 15IGEN - ONEM : ZTARTOZKODASSAL

o A Kepv1selb-testulet ugy dont, hogy

- 1 . elfogadja a hatéarozat mellékletét képezd, a Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi
. Gazdélkodasi Kozpont Zrt. k6zott 2015.06.15-én kotott Kozszolgaltatdsi Keretszerz8dés

 mellékletét képezd 2016. évi Eves Szerzédéseit és az ‘azok mcllekletet képezd SRR

S - kompenzacioszamitas alapjaul szolgal6 koltségigényt.
o E | Felkerl a polgarmestert és a JGK Zrt. Igazgatosaganak elnoket az Eves Szerzodcsek aiazrasara _v

»‘Felelos polgarmester JGK Zrt.

- 2. a) Felkéri a polgarmestert, hogy a 2016. évi koltségvetés tervezésekor az Eves Szerzodés

L ‘tervszamait vegyék figyelembe,

b) a 2016. évi Onkormanyzati forrasok ismeretében sziikség esetén a

- 'koltsegvetessel egyxdejuieg az Eves Szerzodesekben Jovahagyott koltsegtentes osszege_

o modosulhat

: ’:_ Felel6s: polgarmester
- - Hatdridé: 2016. februar 29.

3, az Onkorményzat tartés onként vallalt feladatot véllal 2016. januar 1. napjatél az Uj
 Teleki téri Piac teriiletén reklam tevékenységre, és a rekldmberendezések feliilletének

~ hasznositéséra, mely feladatot a JGK Zrt. Kézszolgaltatdsi Szerz8des keretén beliil latjael, - j :

Felelos: polgarmester SRR
 Hatridd: 2015. december 03.

4 a 3. hatdrozati pontban szereplé rekldmberendezések bérleti dijait az alabbiakban

- ;fhat_érozza meg:
. a helyi, VIIL keriileti székhelyli véllalkozasok eset¢ben a bérleti dij: legaldbb
20.000,- Ft/h6/reklam + AFA

b a helyi, VIIL. keriileti telephelyli, vagy fidktelepli véllalkozasok esetében a
© bérleti dij: legaldbb 30.000,- Ft/hé/reklém + AFA

c egyéb vallalkozasok eseteben a berletl dij legalabb 50 OOO Ft/ho/rekiam + :

AFA

Villalkozas alatt az egyéni vallalkozast és a tarsas véllalkozast kell érteni. [T,

{Felelés: polgarmester o
i vHatérid(’S; 2,05;‘,1‘3‘.’311’.1’?? 03 —

s



;"- 5. az Uj Teleki téri Piac teriiletén 16v6 uzlethelylsegek hasm031tasara 1ranyu10 berletl o

o _szerzodesekben rogzitett berleu dljat nem modosﬁ_]a

: - Felelﬁs: polgérmester
~ Hataridé: 2015. december 03.

6. a 9842014, (IX.15) és 316/2014. (I11.24.) szimG Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
- ‘Bizottsag hatarozattal valamint a 119/2014. (V1.11). szdmta képvisels-testiileti hatdrozattal

~ médositott 46/2014. (111.05.) szamu kepv1selo-testulet1 hatarozat 1. pontJa heiyebe a kovetkezo, - B

: j g .rendelkezesek lépnek:

Az UJ Telekz ter1 pxacon ﬁzetendo berletl duak a pzac megnyltasakor

"-f._ﬁzlletkﬁr: mashol fel nem sorolt termékek értékesitése

 Uletkr: biifé, falatozé (melegkonyhéval) iizemeltetése

- rtennekkor - meleg étel =
R . v-meieg étel drusitésa kaveltallal aikoholmentes L

“itallal

Uzletkér: nyers élelmiszer 4rusitds

- -his-és hentesaru
- -hal

berletl dij (nettd)

5000 Ft/m?*/hé

- tej, tejtermék (vaj, sajt, tar6, savamyitott

- tejtermék stb.)
- kenyér- €s pékaru, siitéipari termék,
o - cukraszati készitmény, édesipari termék
 Utzletkér: egyéb élelmiszer
- termékkdr: - egyéb élelmiszer (tojés, €tolaj, margarin és zsir,
o olajos és egyéb magvak, cukor, s6, széraztészta,
- kavé, tea, fiiszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- - édességaru (csokoladé, desszert, népolyi,
- cukorkaéru, elérecsomagolt fagylalt és jégkrém
- stb.),
- kbzérzetjavitd és étrend-kiegészitd termék
R (gyogynovény, blotermek testeplto szer stb)
YL Uzletkor vegyeskereskedes

L. Phaztartam papiraru; vegyi aru; milanyag aru;
- . csomagolt élelmiszer;

. - pipere termékek, illatszer, kozmetikum; »; S

. - bizsu-ékszer
.+~ ~ ‘béraru, ruhanemd, egy€b textilaru
- cipbjavitds; kulcsmdsolds; névjegykartya készités

. allateledel és kisallat tartashoz szitkséges kIegeszﬁo eszkozok

A belepe& dij 6sszege, fizetésének iitemezése:

_ A piacra torténd belépési dijat a bérlék és helyhasznalok az alabbiak szerint fizetik meg:

 2500Fum¥hé

Arg



n - = napi helyhasznélati dij:

Az egyszeri belépési dij versenyeztetesz elJaras kereteben kerul megallapltasra, de osszegev .

" legkevesebb 50.000 Ft/m? + Afa.
- Az1j bérld a belépési dij
- -30%-at a bérlemény birtokbavételekor
- 70%-4t a bérleti szerz6dés megkotését kovetd honaptdl kezdve két éven keresztiil havi

. részletfizetéssel teljesiti, azzal, hogy harom honapot meghaladé hatralék esetén egydsszegben

. esedékessé valik a fennmaradé, ki nem fizetett 5sszeg. Az esedékesség minden hénap 15. napja.

Az #j Teleki téri piacon a Jézsefvarosi Onkorményzat biztositja a bérleti jogviszony

. atruhazasanak lehetdségét a jelenlegi bérldk és helyhasznalok, tovabba a volt felépitmény
- tulajdonosok részére a bérleti szerzodésiik fennallasdig a mindenkor hatalyos, a lakasok és
. helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6ld 1993.
. évi LXXVIIL térvény és a mindenkor hatalyos Budapest Févaros VIII. keriileti Onkormanyzat
. ‘tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 -
3572013, (VL 20.) onkormanyzan rendelet bcrbead01 hozzajarulasra vonatkozo rendelkezesel C
. '_Szerlnt . o . . L . . . :

i Helyhasznéiati dijak:

R A piacon a termel&i és az Ostermel6i arusito asztai helyhasznalati dijai:
~ ..+ ‘brutté 2.100 Ft/nap/asztal
“havi helyhasznalati dij: ~ brutté 21.335 Ft/hé/asztal.

: ',,'>'V'Uz1¢the1yiségek el6tti teriletre torténd kitelepillés dija: 100 Fm¥nap +AFA

"‘:*,,‘Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt D
' 'Hatando 2015. december 03. "

7 a Képviselo-testillet a 119/2014. (VL.11.) szami hatarozatban foglaltakhoz kepest A
g E »klegeszm a parkolési dijszabast, az alabbiak szerint: ' o .

o :',__- az llandé drusok szamara 5.000 Ft/h6, az idészakosan drusito Gstermeldk szaméra 3.000 -

B - az Uj Teleki téri Pac Vasar101 szamara az elso ora 1ngyenes, mmden tovabbl ora duszabasa o

3 S00Ft
- az egyeb gépkocsi-parkoléhelyet igénybevevék szamara 10 000 Ft+ AFA/ho o o

-.  Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zr’c o E
. Hatarldo 2015. december 03. | o

o "8. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Szerdahelyi utca 17-19. szdm alatti - - G

L ingatlan esetében tovabbi gépkocsi-bedllokra vonatkozé bérleti szerzodések megkstésére. i

* Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt . S
?;Hatando 2015. december 03. SR

9, modosnja a 197/2015. (IX.17.) szam1 hatarozatat oly modon, hogy a Kozszolgaltatasi
'Keretszerzodes 1dotartamara megbxzza az onkormanyzatl tulajdonu mgatlanok 1ntezmenyek

W

ff

ya



= Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt - BN

e 3  épiilet(rész)einek, helyiségeinek hasznalatara, bérletére vonatkozo dijtételek és kedvezmenyek
R ».mertekenck megallapitasdval a Jozsefvaros1 Gazdélkodas; Kozpont Zrt o R

- Hatarid6: 2015. december 03.

A 257/2015. (XIL 03) szamu hatarozat meilekleteit a klvonat 6 szamu melleklete,
rtartalmazza ' , -

| :’{A dontés végrehajtisit végzé szervezeti egyseg Gazdalkodasn Ugyosztaly, Jozsefvarosn
o Gazdalkodas1 Kozpont Zrt e SRR Lo



 JEGYZOKONYVIKIVONAT

Keszult Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet
2019 aprlhs 30-4an (kedd) 9.00 6rakor a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal III emelet 300-
S s targyalo;aban megtartott 2 rendes uleserol s L

. Naplrend 6/3. pontja
: - . Javaslat vagyongazdilkoddst érinté domtések meghozatalara

- (irasbeli elSterjesztés) Lo e
, _Elo,tc:rjcsztp dr. Sara Botond — polgarmester . -

" SZAVAZASNAL JELEN VAN 16 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUK SEGES
 HATAROZAT: T

78/2019. (IV.30) 15 IGEN & 0 NEM 1 TARTOZKODASSAL

. 'A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy 2019. méjus 15. napjatol:

1) Telken, teremgardzsban, mélygardzsban, parkolohazban, lakohaz udvaron az
~ Onkorményzat tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasagok, az Onkorményzat fenntartdsaban miksdé
intézmények, Budapest Févaros Kormdnyhivatala VIII. keriileti Hivatala, a BRFK VIII. keriileti
Rendérkapitanysaga, a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal,
- valamint a Jozsefvéros teriiletén 1év6, a Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont altal fenntartott
. VIIL keriileti altalanos iskoldk dolgozéi jogosultak gépkocsi-bedlld bérbevételére az alabbi
3 feltctelekkel
_— a) telken torténd parkolas esetében 2019. évben 1.607,- Ft/hé + AFA bérleti dij

- megfizetése esetén, amely a kdvetkez6 években a fogyasztdi drindexnek megfeleld
- mértékben névekedik;

b) teremgarazsban, mélygarazsban, parkoléhazban torténd parkolas esetében a Kt.
- hatérozat 8. a) pontjaban meghatarozott 50 ora parkolasi dijnak megfelel6 tsszegli -
- bérleti dij 50% -anak megfizetése esetén,

o ¢) lakohaz udvaron tortén$ parkolds esetében a Kt. hatirozat 8. c) pontjdban
 'meghatéarozott bérleti dij 50 %-anak megfizetése esetén. A bérleti dij mértéke
- minden évben az el6z3 évi fogyasztdi drindexnek megfelelé mértékkel ndvekszik.

5 ': 2.) A dolgozé egy darab gépjarmiire vonatkozo bérleti szerz0dés megkotésére jogosult.

:'_ 3) A bérleti szerz6dést a dolgozdval hatdrozatlan idére kell megkstni, de a kedvezményes
- bérleti dij a dolgozét csak a kozszolgilati jogviszonyanak vagy munkaviszonyénak fennalidsdig
" illeti meg. '

4) A bérleti szerzddést a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. koti meg az 1.) pontban
" meghatérozott dolgozéval, jelen hatérozat és a vonatkozé hatalyos rendeletek alapjan.

';:5.) Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 gazdasigi tarsasigok, az Onkorményzat
" fenntartdsaban miik6dd intézmények, Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala,

: “a BRFK VI Kkeriileti Renddrkapitanysag, a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
- Polgarmesteri Hivatal, valamint a Jézsefvaros teriiletén 1év6, a Klebelsberg Intézményfenntarto

e Kozpont dltal fenntartott VIIL keriileti altalanos iskoldk kozfeladat ellitasa céljdbol hasznalt IR



szolgalati gépjarmiivei a telkeken, teremgarazsban, mélygardzsban, parkoléhazban, lakéhazak
udvarain ingyenes parkolhatnak.

Felel6s: polgérmester
Hatarid6: 2019. majus 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Kmf,
Danada-Riman Edina s. k. dr. Sara Botond s. k.
jegyzo polgarmester

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles:
Kiadva: Budapest, 2023. februar 13.

o RSP
Czira Eva Mandula
Jegyzbi Kabinet Szervezési-Iroda -
irodavezetd .,




