" A kihirdetés médja: kifiggesztés

Budapest Jozsefvarosi Onkorminyzat Kepvnselo-testuletenek
4/2023. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelete

- egyes vagyongazdalkedasi tirgyd 6nkormanyzati rendeletek
- modositasaroél és hatalyon kiviil helyezésérol

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a lakésok és helyiségek bérletére,
wvalamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabéalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény

o - 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, a 9. § tekintetében az Alaptdrvény 32.

| cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkot6i hatiskorében, az Alaptorvény 32.

cikk (1) bekezdés €) pontjaban, a Magyarorszdg helyi onkormdanyzatairol sz6lé 2011, évi

- CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban pontjaban és 107. §-dban, és a helyi

- Onkorményzatok ¢és szerveik, a koztarsasigi megbizottak, valamint egyes centralis

- alarendeltségl szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 138. § (1)
- bekezdés j) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdéket rendeli el:

1. § (1) A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabblakban :

- Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdése a kovetkezd 22. ponttal egésziil ki: ’
" (A rendelet alkalmazdsaban:)

-,.22. Ertéktérkép: ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd altal negyedévente, értékmodositd
“tényezSk figyelembevételével készitett fajlagos forgalmi értéket tartalmazo szakvélemény.”

(2) A Vagyonrendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
 ,(3) Az ingatlan elidegenitésérél, hasznositdsarol vagy vagyonkezelésbe adasarol valo dontés
 id6pontjdban 6 hénapnal nem régebbi, vagy nem régebben aktualizalt értékbecslésnek kell
- rendelkezésre allni. Nem lakés céljéra szolgalo ingatlan bérbeadésa esetén értéktérkép alapjén
~-szamitott forgalmi érték alkalmazhat6.” |

2 § (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek

' bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (@ tovabb1akban e -

-~ Rendelet) 3. § a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

. (E rendelet alkalmazdsdban:)

©,,a) Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi

 jogok gyakorlasar6l szolé Onkormdanyzati rendelet szerinti, aktualis ertekterkep alapJan R |

szamitott forgalmi érték.”
~ (2) A Rendelet 3. §-a a kovetkezd 0 h) ponttal egésziil ki:
- ,.h) Opcié: a bérleti szerzédésben kikothetd rendelkezés, mely alapjdn a helyiség bérloje a

- bérleti szerzodes legalabb 1, de legfeljebb 3 éves 1d0tartamra torteno meghosszabbltasara_ e

. Jogosuit



3. § A Rendelet 4. alcime a kévetkezd 6/A. §-sal egésziil ki:

N 1 »0/A. § (1) Amennyiben a hataskdrrel rendelkezd bizottsag altal bérbeadasra kijellt, legaldbb

-3 éve lresen all6 pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) bekezdés szerinti személy

- vagy szervezet bérbevételi kérelmet nyujt be a berbeado szervezet a berletl szerzodest

‘megkoti.

o ~ (2) Az (1) bekezdés szerinti kérelmet
~ . a)a tarsashaz,
. b) a tarsashdzban tulajdonnal vagy bérleti szerzédéssel rendelkez6 természetes személy,

© valamint

©) a 100%-os dnkormanyzati tulajdonu épiiletben bérleti jogviszonnyal rendelkezé illetve a S
- bérlovel jogszeriien egyiitt lakd, a bérbeadd hozzéajdrulasaval befogadott Jogszabaly R

- _ alapjan a bérbeadd hozzajarulasat nem igénylé befogadott szemely
1 nquthatja be.” _

. 4. § A Rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
o 8. 8§ (1) Bérloként természetes személlyel, egyéni véllalkozéval, jogi személlyel, jogi

. személyiséggel nem rendelkezd szervezettel kothetd bérleti szerzddés. Az olyan jogi
- személynek és jogi személynek nem mindsiilé szervezetnek, amely nem mindsiil a toérvény
~erejénél fogva atlathatonak, a bérleti szerz6dés megkotéséhez atlathatosagi nyilatkozatot kell

. tennie.

" (2) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizért az a személy, akinek az Onkorményzattal szemben
- koztartozdsa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdonaban 4116 gazdalkodo szervezettel
~-szemben az Onkorményzatnak lakas- vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapulé lejart
. kovetelése van. Amennyiben az adds kérelmezi és megfeleld biztositékot, igy kiilondsen a
tartozas Osszegének megfelelé bankgarancidt ad, ugy jogszabaly kizaré rendelkezésének
- hidnyaban az Onkorményzat az addssal a tartozds megfizetésének Aatiitemezésérdl
- ‘megallapodast kéthet.

" - (3) Az Uj Teleki téri Piac bérlsje az a személy, aki a piac teriiletén lévo, ertekesxto helylsegre o o

 bérleti jogot szerez és a bérbead6 szervezettel szerzodést kot.”
'.._5., § A Rendelet 12. §-a a kovetkez0 (4) bekezdéssel egésziil ki:

,(4) Hatdrozott iddre kotstt bérleti szerz6dés esetén a bérlét elébérleti jog illeti meg”

. 6. § A Rendelet 13. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

;_,,:(5) Hatdrozott idére kotdtt bérleti szerz6dés esetén a bérlé részére a tulajdonosi jogokat
- gyakorlé bizottsag opciot biztosithat. Amennyiben a bérld €l az opcios jogaval, a bérleti
- szerz6dés hosszabbitasardl sz616 megallapodast a bérbeadd szervezet a bérleti szerz6désben

 foglaltakkal azonos feltétek szerint megkéti, ide nem értve azokat a rendeikezeseket -

‘.  - amelyeket jogszabaly alapjan modositani sziikséges.”

_7.§ A Rendelet 16. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
,', (4) A kiilon szolgaltatas dijat a bérlonek a bérleti dijon feliil kell megfizetni.”
8. § (1) A Rendelet 43. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

0 ,(1) Bérlokijelslési jog biztositdsarol — pénzbeli térités ellenében — és az err8l szolo

‘megallapodés feltételeirdl, ide nem értve a jogszabdlyon alapuld bérlé kijel6lési jogot, a
- hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. A megallapodasban részletesen kell szabdlyozni a
- bérldkijelolésre jogosult, a bérbeadd és a kijeldlt bérlo jogait és kotelezettségeit, valamint a

"f:bérlékijclélés‘i Jog gyakorolhatosaganak szamat. A jogosult magat is jelolheti bérlének.” A



i .(3) A bérlékijelslési jog jogosultjaval a bérbeadd szervezet a jelen rendelet rendelkezései

(2) A Rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

" 10.§ A Rendelet
- a) 2. § (4) bekezdésében a kozdtti meghizdsi szerzddés” szovegrész helyébe a ,kozotti

e b) 4. § (1) bekezdésében az ,a szerzédés hatdlyba Iépéséig” szbvegrész helyébe az ..z

o e) 18. § (1) bekezdésében az ,,5 szovegrész helyébe a ,,15” szoveg,

: (2_) A Rendelet 43. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egészil ki:

~ alapjan koti meg a bérleti szerzodést, a bérleti dijakrol sz616 kepv1selo-testulet1 hatérozat
- szerint szémitott bérleti dijmértékkel.” S = ‘

:b 9. § (1) A Rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet lep

- szerzodés” szbveg,

. " ingatlan birtokba addséig’szoveg,
e a_c) 7. § (1) bekezdés a) pontjdban a .25 millié forintof” szbvegrész helyébe a ,nemzeti
- vagyonrol szolo torvényben meghatarozott sszeget” szbveg,
) 16. § (1) bekezdés h) pontjaban az jizemeltetési kizés kéltség” szovegresz heiyebe az

- dizemeltetési vagy kozés koltség” szdveg, o :

1) 18. § (1) bekezdésében a ,,20” szovegrész helyébe a ,,30” szoveg,
) 18/C §03) bekezdes k) pontjaban a ,,30” szovegresz helyebe a ,,60” szoveg

| ::. lep

11 § Hatélyat veszti a Rendelet

a) 1. § (4) bekezdése,

.b) 14. § (5a) bekezdése, o
“¢) 17. §(5§ bekezdésének a) és b) pont_la IR
d) 40. §(2) bekczdese, vaiammt T

’-.,e) 45/A. §-a.

'12. § Hatalyat veszti a piacokrol sz616 6/2014. (111. 06.) onkormanyzau rendelet
13 § Ez a rendelet 2023. februar 27. napjan iep hatalyba e




CeL 1 mellékiet a 4/2023. (1. 23.) énkormdnyzati rendelethez
’ ,,3 mellekleta35/2013 (VI 20 ) onkormanyzatt rendelethez

L Szakmai terv
L Adatlap

o Név:
Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Addszam:

* .| Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

:- 1 Mobil szam:

: : Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

L Altalinos bemutatas
[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
~. dltalénos tevekenyseget '
= . kiterjedtségér
- felépitését
- partnereit
- vezetit (szakmai bemutatas)
e elismerések, dyak
- s

o HL Stratégia és tevékenység bemutatisa

: W[Ebben a cimben keriil bemutatisra, hogy a szervezet, személy milyen tevekenysegeket kzvan vege’m

-4 tervnek kiilon ki kell térnie: . :

.- milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvarosban.

_ .- mekkora koltséget jelent a megvaldsitds (becsiilt Osszeg)

. - a helyiséget milyen formdban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége megvaldsitdsdt,
- | . mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatira. Ki kell fe jteme mennyzben segztene a helyzseg a.

- tevékenysége folytatdsadt, miért van sziiksége a helyiségre.] Co . ;

IV, Cselekvési tery

. [Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy munkdjabol a jozsefvérosi lakossdg hogyan fog

‘részesedni. Be kell mutatni, hogy:
- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvirosi lakossdg szdmdra, milyen, a lakossdg dltal is.
.- érzékelhetd problémat kivan orvosolni,
. [~ atevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamdt/ardnydt,
-, .a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvdros lakossagat elerjek mzlyen formaban
‘ ' tdjékoztatja az Onkormdnyzatot az eseményeirdl - , .
o milyen formaban ]elemtz meg az Onkonnanyzatot partnerekent ]
L Keit [hely, datum] S . H.

....................................................................

[szervezet, személy neve]
o [szervezet, személy képviseldje]

. V. Meliékletek

. . [Ebben a cimben keriil csatoldsra a cimekben taglaltak alatamasztasara, zgazolasara szolgalo L
o dokumentaczok kzmutatasok stb Nem kotelezo ] : : . : .



ST 2 melléklet a 4/2023. (1. 23.) onkormdnyzati rendelethez v
.4 mellékletq 35/201 3(VI 20.) dnkorményzattf vrendelethez BEE

o Eves beszamolé
1. Adatlap »

e 1 Néw:
| Cim/Székhely:

| Ertesitési cim:

Addszam:

‘. Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

R Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

1L Altaldnos bemutatis

- [Ebben a cimben a szervezel, személy bemutatja
C e dltaldnos tevékenységét -
= kiterjedtségét

- . felépiteseét
.- partnereit
C - vezetbil (szakmai bemutatas)

- elismerések, dzjak

1L Tevékenység bemutatasa

. [Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy az elmult egy évben a szervezet/személy milyen tevekenyseget T RO

- végzett.
- A beszamoldnak kiilon ki kell térnie:
- Az eldz8 év szakmai tervében milyen eseményekkel, programokkal stb szamolt ezek mennyzben
: “valbsultak meg, ezek elmaraddsdanak, médositisinak okaira. : : ’
= Azokra a tevékenységekre, amiket a terven foliil valésitott meg.
- Mekkora koltséget jelentett a megvaldsitds.
- A helyiséget milyen formdban hasznélta, ez mennyiben segitette a tevekenysege megvalosztasat o
- mennyiben volt sziiksége a helyiség haszndlatdra. '
= Milyen formdban tdjékoztatta az Onkormdnyzatot az eseményeirdl.
- - Milyen formadban jelenitette meg az énkgményzatot partnereként]

. IV.  Onértékelés
- [Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet, személy munkdjébol a jozsefvirosi lakossag hogyan
. pészesedett,
' "Az értékelésnek ki kell terjednie legaldbb:
- a szakmai tervben milyen elképzeléseket vdzolt azzal kapcsolatban, hogy a jozsefvarosi lakossag
. hogyan részesedik a tevékenységébdl, ehhez képest ez mennyiben médosult.
- a tevekenyseggel elert vagy elerheto jozsqﬁfarosz Iakosok szamara/aranyara (becsuilt szdm).]
" Kelt [hely, datum] C v S -
o0 [szervezet, személy neve]
- [szervezet, személy képviseldje] "



INDOKOLAS
egyes vagyongazdalkodasi targyd dnkormanyzati rendeletek
modosatasarol és hatalyon lelll beiyezeserol sz616 4/2023. (1. 23.) onkormanyzatx rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

~ Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) jelenlegi
- helyiségbérbeadasi tevékenysége lassi €s draga. A helyiségbérbeadasi tevékenység megitélése negativ,
* nagyon sok az tgyfélpanasz. Mindezt jelentds részben a nehézkes bérbeadési folyamatot eredményezd, az
innovaciokat gatld szabalyozas okozza. Rengeteg az iires, hasznositatlan helyiség, aminek nagy része rossz

: allapotban van és az éptileten beliili elhelyezkedése sem kedvez6. Az Gsszes helyiség 57%-a, azaz Jelenleg o

L 800 darab helyiség tiresen, kihasznalatlanul all.

o A bér]eti dijak aktualis forgalmi érték alapi meghatarozasanak sok hatranya van. Az értékbecslések
- elkészitésének nagy az iddigénye, illetve koltségigényesek. Az idSigényesség kovetkeztében nem
. igyfélbarat a folyamat, hiszen emiatt a bérbeadas két hénapig eltart. A jelentbsebb helyiségalloménnyal
- rendelkez6 keriileti dnkorméanyzatok nem a forgalmi értékhez kotik a bérleti dijakat. A bérleti dij

- .megvaltoztatisanak célja a bérbeaddsi folyamat felgyorsitasa, illetve atlathatobba tétele. Az atlagos -
~ helyiségbérleti dijak nem ndvekednek, s6t a legnépszerlibb teriiletek kivételével akar csokkenhetnek is. Az~

- 4j bérleti dijakat négy tényez0 alapjn hatdrozzuk meg, azaz négy tényezd alapjén differencialjuk.

A differencialt fix fajlagos helyiség bérleti dij bevezetésén kivill a koncepcié a pélyaztatds mas

- folyamatainal is valtoztatdsi javaslatokat fogalmaz meg. A koncepcié javasolja specifikus helyiség

- palyazatok meghirdetését varosfejlesztési célok megvaldsitisa érdekében. Ezen pélyazatok esetében a
“tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan a kijelolt helyiségek egyszerre Keriilnek
- meghirdetésre, és a pélyéazatok elbirélasa sordn a megajanlott bérleti dij mellett egyéb szempontokat is
érvényesiteni lehet.

";Az Uj hasznositasi modok és eljarasrend miatt sziikséges a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
. vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati
- rendelet (a tovibbiakban: vagyonrendelet) és az Onkorméanyzat tulajdondban 4allé nem lakas céljara
- szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20) onkonnanyzau rendelet (a
) '-vtovabblakban helylseg berbeada31 rendelet) médositasa ’

o az 1. §-hoz
oo A vagyonrendeletben szukseges fogahm meghatarozas klege821teset és az ehhez kapcsolodo modosnast .
. tartalmazza v : S : v

A helyiség bérbeadasi rendeletben sziikséges modositasokat a modosité rendelet 2-11. §-a tartalmazza:

Lo a 2. §-hoz
- Az erte]mezo rendelkezesek pontositdsa és kiegészitése.

a 3. §-hoz

'A helylseg bérbeadasi rendelet 4. alcimét egésziti ki, a bérld szemelye pontosatasra kerul a ]egalabb 3 eve o o L

. {iresen allo pxnce vagy egyeb nem utcai helyiség esetében.

: a 4. §-hoz
: :A helyiség bérbeadasi rendelet 8. §-dnak UJraszabalyozasat eionro rendelkezes, a berlo szemelyere
R vonatkozo pontosztas és kiegészités. ' : Coe S

R a 5. §-hoz
g :A helylseg berbeada51 rendeletbe bekerul hogy mely esetben illeti meg a ber]ot eléberletx jog

a6 §-hoz‘ vf : .



Az Qpciés jog gyakorlaséra vonatkozo 1 rendelkezés.

s G a 7. §-hoz

‘ ,'A helylség berbeadas1 rendeietbe bekerul hogy a kulon szolgaltatas duat a bér]onek a berletl dijon felul
N fkell megﬁzetm S . _ S

SRS a 8. §-hoz
:A helyzseg bérbeadasi rendelet bérlGkijelolési jogrol sz616 rendelkezéseinek quaszabaIyozasat tartalmazza

S a 9. §-hoz e
o Ahelylseg berbeadasx rendelet 3-4. mellékleteinek moédositasait tartalmazé rendelkezés R

. a 10, §-hoz
Szovegcseres technikai - médosit6 rendelkezéseket tartalmaz.

a 11, §-hoz

o A helyxseg bérbeadasi rendelet egyes szakaszainak hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezd szabaly.

- a 12. §-hoz
o Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Kepvzse]o-testuletenek 6/2014 (III 06)
- onkormanyzatl rendeletének hatalyon kiviil helyezésér6l rendelkezd szabaly R v.

L o a 13. §-hoz
o ’Hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz. T,



