


db lakast, amelynek teriilete 33.25 m? lakéingatlan és a jelenleg kézds tulajdonban 4ll6
fuggodfolyosorész a tovabbiakban a kialakitand6 lakashoz tartozna, mint erkély, 4 m? alapteriilettel.

A Tet6tér Group Kft. mindezek fejében vallalja, hogy az adasvételhez kapcsolodo dijak (igyvedi
és egyéb kapcsolodo dij) 50%-at megtériti a Tarsashaz altal kijelolt jogi képviseldnek, mig a
fennmaraddé 50%-os mértékii dijtétel megfizetését a Tarsashaz teljesiti. Tovabbi kovetelményként
a vevojelolt a Tarsashaz padlisteréhez és kéményseprd jardajahoz kialakit egy akna feljérét a
[épcsShazon beliil sajat koltségén, mely teljesiti a szakhatdsagok eldirasait. A Tet6tér Group Kft.
vallalja, hogy a kialakitandé lakas teljes teriiletének padléjat az OTEK altal eléirt hangszigeteléssel
latja el, ami szerkezeti elem ellen6rzésérdl kiteles biztositani lehetséget a Kbzbs Képviselonek,
tovabbé készitett egy statikai szakvéleményt, a tervezett lakas kialakitasa kapcsén, hogy a Tarsashaz
allékonysagat nem veszélyezteti az 4talakitas.

Tehat a IV. emeleti szinten a kozos tulajdonban 1évé teriileten 1 db lakas ingatlan keriiine
kialakitasra 35682/0/A/22. szamu kiilon 4116 albetétként annak fejében, hogy a tarsashazi felijitasi
munkdkat a Tetétér Group Kft. sajat koltségén elvégezteti a tarsashaz altal kivélasztott
kivitelezbvel.

A Térsashaz k6zgy(ilése a 4. szamu hatarozatiban dontést hozott arrdl is, hogy az érintett jogiigylet
és a kivitelezési munkalatok kapcsan az adasvételi szerz6dés, alapité okirat modositds és
véllalkozasi szerz8dés tervezetét Dr. Fillop Edina iigyvéd késziti el. Az eladassal érintett
helyiségrészekrdl elkésziltek a dokumentacidk, értékbecslés, szerzédés tervezetek, alapitéd okirat
mddositas, valamint referenciak, amely iratokat hidnytalanul megkaptunk, igy a végleges dontés
meghozatalanak az Onkormanyzat részérdl akadalya nincs.

A beérkezett dokumentumokra jogi véleményezést kértiink, amelyekre aprobb javitasokat eszk6zl6
kéréseinket megkiildtik a tarsashazi kozds képviselet részére, igy az ligyletben kdzremiiksdd Dr.
Fiilop Edina ligyvéd elvégezte a kiigazitasokat, javitasokat.

Egymastol fiiggetleniil kiilon késziilt a vevdjelolt és vallalkozo kozott a kivitelezdi szerzddés, illetve
a Tarsashaz eladé tulajdonosai és vevdjeldlt kdzott kotendd adasvételi szerzédés. A villalkozasi
szerz8dés a vevojeldlt Tetétér Group Kft. €s a kivitelez§ zoROOFka 2000 Szolgéitaté Kft. kdzott
kottetik, igy a Tarsashdzban elvégzendd feltjitasi munkékat foglalja magdba, a vallalkozéi dij
Osszege brutté 24.781.118,- Ft-ot tesz ki.

A kozos tulajdonban 16v6, értékesitésre kerilld teriiletek (6sszesen 37 m?) vételara telekiron — azaz
100.000 Ft/m? 4ron - 3.700.000,- Ft sszegben keriilt megallapitasra, igy a Tarsashaz ezen 6sszeg
utan fogja teljesiteni az eldirt SZJA fizetési kotelezettseget.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilet 36/2014. (X1.06.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. mellékietének 3.1.17.1. alappontja alapjén a tarsashazi alapité
okirat modositasar6l — amely kapcsan az onkormanyzati tulajdoni hanyad véltozésa torténik — a
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsagdnak dontése sziikséges.

A felsorolt modositasok kozos tulajdoni hanyad valtozast érintenek minden albetétnél, az emlitett
alapité okirat modositis ennek megfelelden késziilt. Az értékesités esetén a Téarsashdzban 1évd
onkormanyzati tulajdon arfnya az ingatlannyilvantartasi bejegyzést kdvetéen kismértékben
csokkenni fog, 2.618/10.000 tutajdoni hanyadrdl 2.574/10.000 tulajdoni hanyadra médosul.

Az onkorményzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi- as
vagyonkezelési feladatok ellatasardl szol6, éves kozszolgéltatisi szerzodésben foglaltak alapjan, a
kdzgylilési — jelen esetben az alapité okirat médositassal kapcsolatos — napirendi javaslat targyaban
a tulajdonosi joggyakorld dontésének megfeleléen lehet szavazni.

A Tirsashaz kdzgyilési dontésének meghozataléhoz sziikséges az Onkormanyzat jelentds mértéki,
2.618/10.000 tulajdoni hanyadot képviselé szavazaténak leaddsa, tekintettel a tarsashazakrol sz16
2003. évi CXXXIII. torvény 10. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint az Gsszes tulajdoni
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- hényad legalabb négystodét képviseld tulajdonostirsak egyetértése esetén lehet6ség nynl;k az .
alapité okirat modositaséra,

A fentiek alapjén kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Prater
utca 22. Tarsashdz alapitd okiratanak - jelen elbterjesztésben foglaltak szerinti — modositasahoz,

“valamint adjon felhatalmazéast a JGK Zrt. részére a Tarsashéz kozgyu]esen a tula;donosx dontesnck '
megfelelé tartalmi) szavazat lcadasara Lo - = '

I1. A beterjesztés indoka
flA kérelem targydban trténd dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatésk{}rébc tartozik.
IIL A dontés célja, pénziigyi hatisa

A jelen eloterjesztés célja az adasvételi jogiigylet megkotésére és kapcsolédd alapitdé okirat
mddositdsdra vonatkozd tAmogaté dontés meghozatala. Az alapité okirat mddositasanak
valamennyi koltségét a vevd jelolt a Téarsashdzzal kozosen viseli, az Onkorményzatot ezzel
kapcsolatos pénziigyi kiadas nem terheli.

A dontés eredményekent a Tarsashazban 1évs, Snkormdnyzati kz6s tulajdoni hényadit teriilet
ardnya csokkenni fog, ugyanakkor a kézds tulajdond ingatlanrész értékesitése az Onkormanyzat
szamara is elényds, mert a tarsashézi tulajdonosok kozds célja a haz dllaganak, miiszaki dllapotanak
folyamatos javitasa. A kozos tulajdont ingatlanrészek hasznositasa, rekonstrukcidja a Tarsashazban
talalhaté valamennyi ingatlan értékét noveli. A jelenleg leromlott miszaki allapoti kozds tulajdont
részek karbantartasit, feltjitdsit a tovébbiakban nem a Térsashdznak kell pénziigyileg
finansziroznia. Az Onkormanyzatra es6 tarsashazi pénziigyi kotelezettségli eldirasok csdkkenését
eredményezi a kozos tulajdontt részek elidegenitése, tekintettel arra, hogy a Téarsashizban a
tulajdoni hanyad aranyd pénziigyi teherviselés szabalyai az irényadéak. A megkdtendd adasvételi
szerz0désb6l eredd, a tulajdonosokat, mint eladokat terheld személyi jovedelemads
kotelezettségnek a Térsashaz tesz eleget. ' L L

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabilyi kornyezet

A Képviselo-testitlet €s Szervei Szervezeti és Miikdési Szabélyzatardl sz6lé Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testitlet 36/2014. (X1.06.) 6nkorményzati

rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3.1.17.1. alpontja alapjén a targyi dontés meghozatala
a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A tarsashdzakré] sz6lé 2003. évi CXXXIIL torvény (tovabbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése
alapjan az alapité okirat médositaséhoz — ha e torvény masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostéars hozz4jarulasa szitkséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapian, a tulajdonostarsak erre irdnyuld megallapodasa esetén a k6zos
tulajdon atruhazésara az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmadat képviseld tulajdonostarsakat
feljogosité rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdés szerinti, az dsszes tulajdoni hanyad legalabb
négyStodét képviselé tulajdonostdrsaknak a ko6zds tulajdon 4truhazdsardl szolé koézgyfilési
hatédrozata szerinti modositast.

Magyarorszag helyi dnkonnényzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
60. §-a alapjan a bizottsag iilésének miikSdésére, nyilvanossdgdra, hatdrozatképességére és
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel6-testilletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszerii tébbség szilkséges.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsag részére az alabbi hatarozat elfogadasat.

» Hatérozati javaslat




Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottséga ....... /2023, (111.22.) szam hatirozata

a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 22. szim alatti tdrsashazban a IV. emeleti szinten
talalhatd, kozos tulajdonban all6 tetdszinti tirolok és WC helyiség eladasaval és az alapité
okirat médesitisdval kapcsolatos dontés meghozatalirdél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg Ggy dont, hogy

1.) hozzdjaru} a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 22. szam (35682 hrsz.) alatti Tarsashéz alapito
okiratinak a jelen elSterjesztés melléklete szerinti moédositasidhoz, a kozds tulajdonbol
értékesitend® 37 m? teriiletrész eladasa kapesan.

2.) fethatalmazza a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a Budapest
VIIL, Priter u. 22. szam alatti Tarsashéz kbzgyiilésén, a tarsashdzi alapito okirat médositdsanak
jogiigylete kapcsan a tamogato szavazatit leadja.

3.) felkéri a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és
képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a tarsashazi alapité okirat
modositas és a kapcsolodé dokumentumok alairdsara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) pont esetében: 2023, marcius 22.

2.) pont esetében: a tirsashazi kbzgytilés iddpontja.

3.) pont esetében: az iratok aldirasra t6rténd benyujtasat kovetd 5. munkanap.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dOntések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon g—\
Budapest, 2023. marcius 14. —~——T

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: JAKABNE K1SS ILDIKO REFERENS

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 77~ 4. 3./
JOGI KONTROLL: ~egmrmee.

ELLENORIZTE:

DR. LEHQCZ ALAZS
A z0

BETERIE ZTégkaerKALMAs: A:
{ -
i * __/
VERES GABOR
A TULAJDONOS!I, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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CTARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

A Févérosi Kertiletek Foldhivataldnal bejegyzelt, a budapesti 35682 hrsz.  alatt felvet,
lC!l\l\,gC<c!3 a Bu DAPFST ‘iII ! Lm ulct Pedter uua 22 szam alatli tdrsashaz lula)donucas
€5 haszon€lvezii: :
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Az UG }imim 28 .-dn keh Tarsashaztulapdont alapitd okirat
modositasat

hutivozzuk ¢l Kizds megegyezdssel a jelen madositd okiratban foglaluknak meglelelden a
ars.x\ha_ml sol 52016 2003, ¢vi CXXXHLL wrvény rendelkezdseire 1y )ckmmc.i :

C1. A tarsashiz tulajdonosi kKozassépének !aiiziis neves
© - Budapest, VHL keriilet, Pr nm mm M,. s, E.ns.uh,u. dmd cayben @ é;.xxh*x/
iKOzidssER) cime 15, ' SR L S

A felek rdgriike hogy o tarsashdz egy akésin belil ujabb Jakidsok kerittick
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o kapesolutos tlajdonosi jogokal, \mh i I\wm tnia;d(u‘ luhcn A pe r{n]: dec}\\ oqu sséy
y}u‘f,m qumlui et meg. . . . o

. :

A kézds tulajdonnal kapesolatos chd&.;.,unlm Jupdt a kozosség pyakorolja, ha az ingatlanrész
. Onalld ingatankém kialakithatd. Ebben a kérddésben a kozgyilds dom, az dsszes mldjdom
hinyad legalabb 2/3- os 16bbségével rendelkezd fulujdonostdrsak szavazata alapidn. -

o Nem kel hozzajaralas a tarsashazi drvényben felsorolt kbz8s tulajdonbu tariozd 1észekre,

_iehdt az épiiletszerkezet, az épliet bizionsapdt, a tulsjdonostarsak kozos céljat szolpalo

- épilletsész, berendezés és idvueles: lau_.\ LlnicmmmL x.sclm Im 4z a Lulon m]a;donbd .
hnwo lakdson belil van. o T T T T D e e S

e 6/ Kitllon telajdonnal kapesolatos jogok és kitelezetiségek .

‘A tubygdonostarsakat 2 kiilon mIa;dcma l.imwbdn mul_lcti a birtoklis, a hasznala.
" rendelkezés és a hasznok szedésének joga R P R ST

A kuinn m]ajdur.l«m diln ldhasm a Iu}d].j(musla]\%}\dl nem Alleti meg, ciomaalhxl \"30)
~elobérlett jog.

: =_.-'\ m]ajdom‘iisii":ak illetve a kizgyilds donthet arrdl s, hogy a wilajdonosidrs a tlajdoni
himyadit meghaladd telekrdszt, epiiletrészt Kizérdlagosan haszndl. Ebben az esetben g
“tiibbluthasznalal aranyaban 1éritést kell fizetnie.

A wilajdonostds a tentl jogait nem L).:Lnruilmli‘x @ luh’)l tai‘gdonmna}\ it dulnghw, {280
".\w i ¢ irvény es drdeke sérehmével, : :

A vendehetésszertt hasznalattol a telujdonostirsih ¢rdekeit sénd modon Luli lula;d(mus S¢
- wdhhetel, Kivéve, ha ehhez v ﬂdnmmvl lu}duimwd[dm l,oaz _puul

7./ A tulajdonostirs kiteles:
“ad fenntartani a Killon wlajdendbas 816 lakast.

T bl tehetdve tennt ¢s tirnd, hopy @t kiddn tilajdoni lakisaba a hizissée megbizotga o kozos
Ll & Ll .

tulajdonlian @G éptletrészekkel, berendezéschkel dsszefigadshon a sziikséges cllendrzds,
Svalamint o fenntartdst munnkak elvépzdése ofldbal ara alkalmas 1dében I\umhd\\on i

©dajdenasties, filowdleg a bentlako szitkséetclon haboritdsa nélkol.

©oed alakdsban tervezett Lpllk_s.,/.gw O értesitent a h62is képviselor,
A kozossdg kdcles megidritent a femi b/ pont szerinti beay athozdssal okozati Kire

A ROzpyUls wx Osszes wdgidont bdnyad szorin o o Kdzvedenit érintent szoimszédas
tulajdonostasek Jegalabb 2/3-dnak Tgenld szuvaratat I magiban foglals- Tepalabl cpysecri

sraazaiibhsdape! n‘c-miilhmi;. d ktilan telajdonbas 1Eve0 nem Lakids edljiia szolgald holyisdy
7 huszandlaii has sonosits] madjinak mu'mlhm 1 n.u 3'.1 A :.1 S*hn.ll £ dm nmknduu Nagy
ot in}‘;lmiégn;\;ug;fl_}mu/.z ama. ' : : : ‘






'\ meghivonuk taradmaznis kell a kozpy@lésen ekl személy, a kozpyilési jegyzdkinyy

‘\u.c.lujc ¢y a jegyzOhtnyvet hitelesitd kdv wilajdonostirs megvilasztésara, valamint o

- szavazésra cldierjesziett napirendet.

- A meghirdetett napirendhen nem szerepld Gpyben érvényces hatdrozatot hozoi nem Tehet.

.

A KBzpyiildst sziikség szering, d; legaldbb évenie egyszer kell tanani, legkdsabb mdjus 31-dip.

A kivzgyilds akkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni Bdnyadnak 6bb mint a felével

. rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha o kdzpyvilds nem hatdrozatképes, megisméielt kozgyildst kel warani. A megismételt

o hozeytlost o hatdrozatképlelen kozgyiilést kdvetd 15 napon belili iddponiban az credetivel
“azones napirenddel kell Gsszehivinl, A megismétell kozgyulés a jelenlevék  tulajdoni
“hinyaddra  tekintet ndlkal hatdrozatképes: ezt a kiriilményt a mepismételt kdzgyiles
meghivéjaban el kel tintetni azzal, hogy ahol ¢ térvény a tulajdonostérsak tlajdoni Hanvada

alapjdn szdmitott meghatdrozoit ardnyat kéveteli meg. &, hatarozar elfogaddsahoz, emnck

’ ,ﬁlnam Aban a kérdésben hatdrozat nem hozhatd., -

' ;:\ kdzgyitidsben a tulajdonestdrsakat tulajdent hanyaduk ardanydban illeti mcg a szavazati jog

o

Ha a kdzpyiilés hatdrozala jogszabaly vagy a7 a!apuu okirat rendelkezdseit séri, vagy a
Kisebbsée jopos d&rdekeinck Iényepes sérelmével jar, barmely wlgdonostars kérheti a
birdsdgtal a hatdrorat érvénytelensépének mezallapitisat a hatirozat mcnhnmi t].m] s/dn'l%ull

harvan napon beliil. A hatirido Lllﬂ“id\/hl:d ;m\ w/wugl 1dr.
t0./ A kizos képviselo Koteles:

af a kozpyilds hatdrozatait elckésziteni és vgrehajtuni, gondoskodva aredl, hogy awk
megleleljenck a jogszabilyok. az alapitoé okirat rendelkezdseinek. '

h /o Kozpy(ics hatdrozataird! ¢s a hatdrozatok végrehajidsdiod) mx!n.n&am vezeund,

(I.ozosuies: hatarozatol kinyve ) N '

¢/ a foldhividalhoz benypon alapitd okiratot megdriomi,

40 tdapdonosvitliozds eserdn a szerzddd felel résadre - kdrdsre - o RizgyOlési halrozatok

Loy ét bomttatni, ‘

¢/ minden sziikséges idzkeddst megtennt we ¢pitiet femiandsanal biztosiasa Crdekében,

{7 kozdhnt s beszedni a wilajdonostérsakal wrheld  kazds Lmt\whc' mlo !10//.&11'1u1‘!\

CGgszepdt ¢s dnvémyesitent a kizdsséy erzet kape u-].:lm igdnyeit,

Fevenként Kihségvetési javastatol késziteni

'h__f' kilon wiajdont ¢rinmtd tulyjdonosvditozas esetdn « a lalyidonostary kérésére- Tidshe)s

nvikukoga 10 adm i Ri20s- i olmcu lil.umi ;1

A ks képaiselo jogosull i Kozonscy hepycluinek cllatdsire @ birosdy & mids haosig
<l is. B joehdrcneh Kadilozisa hanpadik seemchiyel szcinben haddy taan, :
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A% INGATLANNYILVANTARTASKRA VONATEOZ(G RENDELREZESEK

Alulircti o Bugapest Povaros Jdisefvarosi Onkorméuy-
zat megbicdsébdl a Féldnivataltdl kéri,hogy e tars -
tulajdon zlapitdsat a Lolul¢va;al az ingatlannyilvén-
tartdsba a - 27/1992/%171.21./MEM.sz.rendelet S3- 56
paragrafusa értelmében-jegyezze be.Bnnek sordn az a./
fejezetben feglaltzknak megfelelden a tiarsashdzi
kdzO0sségben maradé épitményrészeit,berendezéscit

és felszerelésit a tdrsashdz tdrzslapjdn,mig aB./fe-
jezetben felsorolit egyes OGréklakdsokat,és a tdrzs-
lapon nyilvantartoct imgatlanbdl az egyes lakdsok
mindenkori tulajdconosait a B./ fejezet szerint megil-
letd hényadrészt a tdrsashdzi killdnlapon tiintesse

fel a2z ingatlannyilvantartésban.

Az URBS KFT /Budapest,Vil.Wesselényi u.dl./
kéri,hogy a F8ldhivatal az egyes tdrsashazi kildnla-
pon nyxlvantartott Oroklakasokra a tulajdonjogot
a tarsashdz alapitdssal egyidejlleg & Budopest Féva-
ros Jézsefvdrosi Onkorminyzat jdVérd jegyezze be,az2-
zal,hogy a kezeldijlik a Jézsefvdros: Vagyankezeld
KFT. / Budapest,ViIIl.ker.0r.u.8/

V.
A TULAJDONOSTARSAK ECYMASKOZYT1 JOGVISZONYA

a.,A tulajdonost a kiilon tu]ajdonu ingatlanra
megilletl a birtoklads,hasznalat és rendelkezés joga.

A tulajdonos az ir igatlan haszadlatat kérlet
titjén vagy egyeb mddon mdsnak is dtengedheti,s tér-
sashdz tulajaoﬂo térs ival szemben a hetalvos jog-
szabtdlyok és az alapitd okirat szerinti kdtelewvetti-
bcge azonhar dk%or is valtozatlanul fenn 411,

b.,Az ingatlen kizardlag remdeltetésdnek nmegfe-
leiden haszndlhatd,illetdleqg hasznosithatd.a rendel-
tetésszeryd haszndlattdl eltéeni csak valamenayd tu-

:

lajdonestdrs elfzetes hoczajdruidsdvel suabad.

¢., A tulatdonos Kéleles s tantl foKatbhan
! ; . ’
ani: o, relteldsseerd hagnnd 4t Fenntaor-






Ha velameiyv xigérdlagous nas:indlatbe adhald
ingatlanrédsz haszndlati joge valamennyi tuleidonos-
tars részére tulaidoni illetdségénen mcgfele}é WEL ~
tékber zf sithatd,ds arrdél a kivyyiids dontdil,ak-
KO enne cardlagos hasznélatdért a tulajdonostér-
sak terhére xi318n hasanalati dijat nes kitelezd kikou-

Barmely kivdrdlagos haszndlatba adhaetd ingat-
lanrész bdrbeaddsa eseténben a tulajdonostirsakat e-
18bérleti jog illeti meg.Ha két vagv tobb tulajdonos-
tdrs kivén élni eldbérleti jogdval-azonos bérbevéte-
li ajanlat esetén-az érdekelt tulajdenostirsak a tér-
sashiz kézgyllésdn tSbbség: hatidrozattal meghatiro -
zott sorrencben élhetnek elobrrlcta jogukkal.

e
[

ek fenntaridsa-
gek a 1ulajdo-
k mértéke era-

g., & kOz0s tulasdony ingatlanrész
val hasznositésdval kapcsolatos koltse
nostérsakat kdeds tulaijdoni illetdsdgi
nyéban terhelik,valamint illetik meq.

h., A kozds tulajdonu ingatlanrészek fenntarlasa-
val kaprcsolatas kdltssdgek fedezetére-a tadrsashdzi koe-
gyilés hatédrozatdnak megfelelden- a tulajdonostarsak
kdzds tulazjdonu illetdségiiknek magfecleld mértdkben
kotelesek eldleget fizetni.

A rulajdono*térvah rdzgylilési hatdrozattal
Snthetnek a felujitdsi alap képedsérdl mértékérdl.
A l@lUjltaQi alapbdl a hatalyo jogszabdlyok eldira-
sainak betartdsdval & (drsashdzi kézgyllés dltal mey-
hatarocott és kozds tulajdonlt ingatlanrészekkel kap-
¢solatos felujitdsi,beruhdzdsi,korszerdsitési munka
igazolt kdltsdge fizethetd ki.

Ha a tulajdonostdrsak fenntartési: /feluiitas/
eléleg fizetési kdtelerettiségliknek nem tesuznek ele-
get,akkor mindenkori hétralékuk utdn - a mindenkori
rendeletben meghatdrowati mertdéki kamator krel) fel-
szémitani , nelvet kételesek fizetni.

L., A kdzds tulajdend ingatlany: isrek fenntarta.
61 k&ltsédcének fedeowctdre tel csax eldzetes kdz-
¢y¥lési hatdrozat alapjdn vekets fal, a kdeds tula;
gon terhére jelzdlog boiegvzds hu;zujvasac kKizéard-
Jag egybangd horeylildsi: hatdrosat alepidan adhatld.
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Su, A RGzgyilds] meghivol a napisendi pontok
feltintetésével-indokelt eselben az egyes napirven-
di pontok~- VGDntkOLO Clbt&rj sretés csatolisa mei-

lett- 2 14z id8pont jit mﬁgcluadun 8 nappa!l
ki keli

4., A RKOzgydlésrdl jegvaEkinyvel d¢s jelenldi:
ivet kell késziteni.d jelenlets ivet & tulajdonos-
térsak- vagy mechatalmazeotitjuk-kdrelasek aldirni.
A jelealéti iv a kdzgvilési jegyzdkdnyv kitelexd
melleklete. A tulajdonostdrsak a meghatalmazottax
ntiadn is képviseltethetik nmagukat.

Y%.,A kdzgydlés hatdrozatképességdéher & tulaj-
doncstérsak tulaidoni illetdségiik ardnvdben szami-
tott legaldbb kétharmaddnak jelenléte sziksdges.

lia a kozg"ule« hatdrozatképtelen volt, a meygis-
mételt kdzgylilés- a jelenlévd tulajdenostarsak ara-
nydatdl fﬁggetlenﬁi hatdrozatképes.

6.,A kbzgyulésen megjelent tulajdonostdrsak &
kdzgyilés levezetésére elntdkot kdtelesek vdlasztaens.
Az elnok a megjelent tulajdonostdrsak kdzil két suze-
maly jegyzdkdnyv hitelesitdre tesz javaslatot.r kdz-
gylGlésen a hatarozatképességet meg kell allapitani
a jelenléti iv alapjan.

7.,A kdzgyllés hatdrozatait altaldban szavazet
tdhbséggel hozzad szavazati jog a tulajdonostdrsakat
tulajdoni illetdscgik aranyaban illeti meg,szavazat-
egyenldség esetén a kozgydlési elnok srzavarata doént.

Ha az alapito ckirathan tévesen meghalarozott
valamely Ugyben a tilajdonostdrsak egyhanngd déntdse
szlikséges,akkor erre a korilményra a napirendipont
megldrgyalésa eidtt a kOzgyllésen megjelentek fi -
gyelmeét killdon fel kell hivni.

8.,Az e¢gyes napirendi pontokat & nepirend sor -
rendjében kiildn kell lebonvolitani
- az eldterjesztés lehet sedébeli vagy ¢léve ki-
kiildott irdsos,melyhesr szdbell kicgdgszités is
flizhetd,
- a megijelentek esetleges kérddsed
ax eloter;euctés utdn kell r"ﬂhailcatn;,
a kérdéschre az eldterjesztd szikséy szerint
vélasiol Pat,
- a megjelentek ésurevéted
rendjében kell meghallgetni
lasi 1d8t korlétovhatja,
ca felsudlaldsokal kKévetden au eldto
A nEre valass j].&xt | ‘nuini
fjrh@il illetve nddosithar
Latl ;qu. slatchkeat ar e lnars
Avazasra,

aet (?: [

Javas i
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Lia \.c.l ¥
térelanen bf_.c sétda s
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KOZGYULESI JEGYZOKONYY

Késziilt: 2022, Sprilis 28-dn, 18,00 orakor a Budapest V1L, keriilet Prater u. 22, szam alatti Tarsashaz éves rendes kiizgyilésén.
Helve: Budapest, VIIL kenilet Prater v. 22.. Tarsashaz udvara,
Jelen vannak: Jelenléti iv szerim a tulajdonosok 8294/10000-ed tulajdoni hanyaddal, kozos képviseler részérbl: Pap Dénes,
- konyvvizsgalatot végzd szakember: Faltusz Gabor. Onkormanyzati tulajdon képviseletében: Vamosné Csabi Katalin
- A jelen kdzgyillésen megjelent tulajdonostdrsak nevet, tulajdoni hanyadat, tovabbd a tavol 1évo tulajdonostars allal meghatalinazott személy
nevél a jelenléti v tartalmazza,
A jelenlévok a tulajdonjogukar és tulajdoni hinyaduk mértékét valamint a képviseleti jogosulisdgukat, a kozgyllés megkezdésél

P RACT =%

megelSz8en igazolték. Ennek alapjan a jelenlévok, valamint a tavollévok jogszabalyoknak mcgfelelo mcghala!mazassak lbazoll Lépvlselon,

- a kdzgyilés megnyitasakor bsszesen 8’94/10 000 lulajdom hanyaddal rendelkeznek.

Nag:regds pontok:
1. Levezetd elndk, jegyzdkdnyvvezetd és jegyz6kbnyv hitelesitdk megvilasztdsa, napirendi pontok elfogadésa.

2. 2021, évi elszAmoléis megtargysldsa, elfogadisa. Diontés a rezsicsbkkentések eredményeként jelentkezd megiakaritésok sszegének
" felhasznatisarol.
3. Elvihozz&jfirulis a Tarsashdz tetoterében Jéve osztatian ktizds tulajdonban iévé helységek (alapit okirat szerint: XXV, XNVIH, XXIX, XXX,
XXX!) értékesitésére, = statikai szakvélemény szerinti tetofelijitds, teljes kéménysepré jérda feldjitdsa érdekében.

4, Daéntés, a Tetbtérben talilhaté (alapit okirat szerint: XX V1L XXVIEL XXIX, XXX, XXX} nyilvintartott osztatlan kozos tulnjdonban lévé

teriiletek értékesitéséhez sziikséges jogi munksk elvépzésére, jogi képwselﬁ megbizisirél
. A 2022, évi koltségvetés meglirgyalisa, elfogadidsa, kozos kollség és felujitdsi alapképzés mértekmek mcghataronsa.
Egyebek. . :
A I\bzg) Glést a Tarsashaz kdzds kcpwsclqe megnyitja.

Q\'Jl

i apirendi pont:
Levezetd elndk, jegyzokdnyvvezetd és jegyzohdnyv hitelesitok megvalasztdsa, napirendi pontok elfogaddsa.

A kozgytilés 0/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat, 0/10000 tulajdoni hdnyad tartozkodas, 8294/10000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal
az alabbi hatérozarot hozta:

1/2022. dprilis 28. sz. Hatdrozat:
A kozgyiilés a napirendi pontokat elfogadta, és megvilasztoila Pap Dénest levezetd elnoknek és Jegyzbkdny\*vezetﬁnek _
s Ny 1 |2 jdonosokat jegyzokonyv hitelesitGknek.

Levezetd elnok és jegyzdkonyvvezetd megdllopitotia, hogy a jelenléti iv tanisdga szerint a iulajdonosok 8294/10.000 th. ardayban jeleniek meg illetve
Képriscltetik magikat meghatalmazott ntjan, tehdi a kizgyilés hatdrozatképes.

A levezetd elndk felhivia o jelenlévok figyelmér, hogy a Tirsashdzakrol sz616 2003, dvi CXXXTil. Torvény 42. § (1) értelmében... barmely tulujdonostirs
keresettel kérheti a birosagtol a hatirozat érvényrelenségénck megailapzmmr a hatdrozat meghozataldtol szamitont harvan napon beliil,

(2) 4 kereser a hatdrgzat végrehajiasar nem gatolja, u birésdg azonban a végrehajtist indokelt esetben felfiiggesztheri.

A levezetd elngk tdjékoztatia a kozgyiilést, hogy az elAermndo jegy'dﬁau)v a wnenw eldf: a.su/uxak megfelel&en c.sak a /m.on hatdr o-alo.(ar azok
meghozatalinak kériilményeit fogia rerialmazni. o . : o ;

2. Napirendi pont:

2021. évi elszAmolds megtirgyaldsa, elfogadasa. Dontés a rezsicsbkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok osszegének
felhasznaldsardl.

£ * “20s képviseld ismertette a 2021. évi elszamolast és valaszolt a feltett kérdésekre.

2. .. december 31-én a tarsashaz iizemelletési szamlajan 938.005.- Ft. pcnz!arban 16. 830 Ft, és Lakastakarék megta}.ama% 2 ISS 046 -

Ft\oll Kozas koltség tartozas: 293.251.- Ft volt,

A jelenlevd tulajdoni hényad 8294/10.000, u kizgyiités hatdrozatképes.

A kozgyiités 0/10000 ndwdoni hdnyad ellenszavezat, 0/10000 nilajdoni hanyad 1art6zkodés, 8294/10000 nulajdoni hényad igen szavazattal

a kovetkezdS hatdrozatot hozta:

2/2022. 4prilis 28. sz. Hatdrozat:
A kozgyiilés a 2021, évi elszdmoldst elfogadta, a Port FM Kft. ligvkezel6 tevékenységét jovahagyta. A kbzgyiilés a rezsicsOkkentések

eredményeként jelentkezé megtakaritdsok dsszegét tudomasul vette és dgy donttt, hogy a Tarsashiz meglévo pénzeszkozeit nem
Kivdnja csokkenteni, tekmlellel arra, hogy a kél tségvetésben a kozos koliscg megallapltéséban a wmcsokkenlctl egy ségﬁral\ lettek
figyelembe véve. . .

3. Napirendi pont:
Elvi hozzdjdrulas a Tarsashaz tetéterében lévo osziatian kozos tnlajdonban 1évo helységek (alapit okirat szerint: XXV, XXVHI,

XXX, XXX, XXX1) értékesitésére, a statikai szakvélemény szerinti tetofelajitas, teljes kéménysepré jarda felujitasa érdekében.

I ! ulajdonos, a tetotér érintett része érickesitéséhez a hozzajaruldsat azzal a feltétellel adja, hogy — mivel teljes ménékben
az ingatlana feleti teriileteken keriil sor egy lakas célu helység kialakitasara -- még az eladasrol sz01o végleges kzayiilési domes el teljes
korl joui gavancist kap a vallatkozé/kivitele2010! az eserleges fehmeriito karok haladékialan és maradékialan helyrealiftisara, megtériésére.
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Az 1083 Budapest VIII. ker., Prater utca 22. szdm alatti, 35682 helyrajzi szamit tdrsashdz 4. emeletén lévé tirolo és
WC helyiségek értékbecslése

PortFM KET.
1083 Budapest. Priter utca 22.

Pap Dénes Ur részére

Tisztelt Uram!

Az On megbizdsabdl az IDD Budapest Kft. elkészitette az értékelési szakvéleményt az 1083
Budapest VIIL. ker., Prater utca 22. szam alatti, 35682 helyrajzi szamu tarsashaz kozos
tulajdoniban lévo 4. emeleti tirolok és WC helyiségek értékbecslésérol.

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan tulajdonjoga aktualis piaci €rtékének meghatarozasa volt.

Az Eszkozértékelsk Eurépai Csoportja (TEGoVA) dltal, az EVS 2020 (Eurépai Ertékbecslési
Szabvdnyok 2020) kiadasdban meghatédrozottak szerint a piaci érték definicioja a kovetkezd:

~Az a becsiilt Gsszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy
hajlanddésdgot mutaté vevé és egy hajlandésdgot mutaté eladé kozdtt megfeleld
marketing-tevékenységet kovetd, figgetlen tranzakcié keretében, ahol a felek
tajékozottan, korliltekintden, és kényszer nélkiil jartak el.”

Jelen esetben a tarsashéazi helyiségek csak a kozeli lakasokban lakdoknak jelenthet értéket, igy
piaci értékré] nem, csak egyfajta tulajdonosi értékrdl lehet beszélni.

A vagyontargyak értékének meghatdrozaséra a szakirodalom harom nemzetkozileg elfogadott
és alkalmazott értékelési médszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld, a koltség
alapu és a hozam alapi megkézelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé mddszer
megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a modszer
adatigénye is befolyésolja.

Tekintettel a kijelolt ingatlanrész funkcidjara (taroldk és WC), annak értékét szakértonk piaci
osszehasonlité megkozelitéssel becsiilte meg.

Szakértdénk az ingatlanon 2021. szeptember 8-an tartott helyszini szemlét, az ingatlant és
kornyezetét bejarta és lefényképezte, illetve Megrendelonk nyilatkozatot tett, miszerint az
ingatlan dllapotdaban nem tdrtént olyan valtozas, amely az értékre hatdssal lenne, ezért Gjabb
helyszini szemlét nem tartottunk.

Az ingatlan jogi jellegét a 2022. szeptember 15-i keltezésti, nem hiteles tulajdoni lap adatai és
a rendelkezésiinkre bocsatott TAO alapjan ellendriztiik. Mivel az értékelt helyiségek a
tarsashdz kozos tulajdondnak részei, igy a tulajdonviszonyokat a TAO alapjan tudjuk
rigziteni, funkciéja a TAO szerint tirolé 3 db és WC. A TAO rajzi melléklete és
helyiséglistaja szerint a négy helyiség Gsszesen 33 m?-es és a tarsashaz kézos tulajdondban
van.

IDD Budapest KA. W?/
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