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A képviselo-testiileti {ilés idopontja: 2023, aprilis 27. R RO sz. napirend

- Targy: Javaslat az Onkorményzat tulajdonaban 3116 nem lakas célt helyiségek és egyéb

| ingatlanok hasznositisival kapcsolatos dontések elfogadasara

A napirendet nyilvénos ilésen kell targyalni, a hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii, a
rendelet elfogadasdhoz mindsitett tobbség szilkséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag véleményezi -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X
Virosiizemeltetési, Kozosségfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatarozati javaslat:
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a

Képvisel8-testilletnek az eldterjesztés megtargyaldsat.
Tisztelt Képviseli-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

‘ 1 Az Gnkonnényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsinak
- feltételeirdl szo16 35/2013. (VIL 20.) onkormanvzatl rendelet (a tovabblakban He1v1se,q- ,

o _ bérbeadasi rendelet) modositésa

A Helyiség-bérbeadasi rendeletben az nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé
- bérletidij-kedvezményre vonatkoz6 kiilén szabalyok médositasa valt szitkségessé. A modositas
~ célja, hogy az dnkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6déd bérletidij-kedvezményre
. olyan szervezetek is jogosulttd valjanak, amelyek jelenleg mar bérleti szerzédéssel
~rendelkeznek. A jogosultsag feltétele, hogy a szervezet a kedvezményre jogosité Osszes
- feltételnek megfeleljen: 6nkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesol6dé tevékenységet
- vegezzen, beleférjen a kedvezményezetti korbe, véllalja az éves szakmai terv és az éves
. .szakmal beszamolo benyujtasat Mlndemellett pedxg a hataskorrel rendeikezo blzottsagok‘
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hely1segge torténo kijeldléserol.

f‘A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakés tv.) 79. § (1) bekezdése szerint az
. ,Onkorméanyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérl6k és a bérbeadok telepiilésen mitksdd

érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben

- szokésos médon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridd kittizésével fel kell hivni az

e érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.” Jelen eldterjesztésben szereplo hatarozan javaslat -

. ..ennek az el6irasnak valo megfelelést szolgalja.

2. Az Onkorméanyzat tulajdondban all6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
- bedllok €s dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl sz0l6 59/2011. (XI. 07.) onkormanvzatl »

rendelet (a tovabbiakban: Egyéb ingatlan bérbeadasi Rendelet) modositasa

- ‘*A Képvisels-testiilet 2023. februdr 23-4n a 13/2023. (IL. 23.) szamt hatérozataval elfogadta
- Jozsefvaros helyiséggazdalkodasi koncepcidjat €s modositotta a Helyiség-bérbeadasi
“rendeletet. A Helyiség-bérbeadasi rendelet 2023. februar 27-¢én hatalyba l1épett mdédositasaval a

© helyiségeknek mindsiilé ingatlanokra bevezetett szabalyokat az Egyéb ingatlan bérbeaddsi

. Rendeletben is at kell vezetni az egységes eljarasrend és a kovetkezetes joggyakorlat miatt. |

A médosito rendelet tervezetét az eldterjesztés 2. szamu melléklete tartalmazza.
" IL A beterjesztés indoka

A dontések meghozatalahoz képvisel6-testiileti dontés szitkséges. A rendelet médositdsara at
. nem ruhéazhaté hataskorben a képviseld-testitlet jogosult. A dontés célja, hogy a képvisels-

- testiillet az lires helyiségek ideiglenes Jellegu haszn051tasahoz szukseges szabalyoza51 _
- véltoztathsokat vezessen be. e : ¥ '

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

-~ L1. szerinti dontés célja, hogy lehetdséget teremtsen az Onkorményzati feladatokhoz és
- célokhoz kapcsol6do tevékenységet végz6, kordbban megkotott helyiségbérleti szerzédéssel
rendelkezd szervezetek szdmdra, hogy amennyiben a rendeletben foglalt feltételeknek
~maradéktalanul megfelelnek és a hataskérrel rendelkezé bizottsagok jovahagyjak, nyilt
- palyazat nélkiil jogosultak legyenek a kedvezményes bérleti dij fizetésére.

1.2. szerinti déntés célja egyrészt, hogy az Egyéb ingatlan bérbeadasi Rendelet Gsszhangba -
- 'keruljon a Helyiség-bérbeaddasi rendelet 2023. februar 27 -én hatalyba lepett modosnasaval

{:A dontések pénziigyi fedezetet nem igényelnek.
~ 1V. Jogszabdlyi kérnyezet

Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képviselS-testillet hatdskoréb6l nem ruhézhaté &t a
. rendeletalkotas.

A nem lakas céljara szolgalo helyiség fogalmat a Lakas tv. 91/A. § 12. pontja tartalmazza:
~,»Nem lakas céljara szolgalo helyiség az, amely kizirblag ipari, épitdipari, mez6gazdasagi,
-vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tdrolasi, szolgaltatasi, igazgatdsi, honvédelmi, rendészeti,
- miivel6dési, oktatasi, kutatdsi, egészségiigyi, szocidlis, j01éti és mas gazdasagi célra szolgal.”

A Lakas tv. hatalya kiterjed az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé ingatlanként nyilvantartott

~helyiségre. Ilyen 6nall6 ingatlannak mindstil:
- az épilet, a pince, a foldalatti gardzs és mas épitmény, ha az nem, vagy csak részben a
- foldrészlet tulajdonosanak a tulajdona (6nallé tulajdonu épiilet). Természetesen tovabbi



- feltétel itt is, hogy ezek az épiiletek {izleti tevékenység ellatasara is alkalmasak [az ingatlan-
. nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. torvény (tovébbiak: Inytv.) 12. § a) pont];
- atarsashazban kiilon tulajdonban 4116 nem lakds céljéra szolgald helyiség [Inytv. 12. § b)
. pont];
- aszbvetkezeti hazban 1év6 — 6n4ll6 tulajdonban 4116 — nem lakas céljara szolgalo helyiség
- [Inytv. 12. § c) pont];
-~ kozteriiletrd] nyil6 pince, fliggetleniil annak rendeltetésétol [Inytv. 12. § d) pont];
- azok az épiiletek is, amelyek az adott ingatlan alkotérészének mindsiilnek, szintén nem
. lakas céljara szolgald helyiségként funkcionalhatnak;
- . a piaci helybérletek esetében a piacon vagy vasarcsarnokon beliil 1étesitett épiiletnek
- mindsiilé ingatlanban 1évo helyiség.

A Lakas tv. 79. § (1) bekezdése szerint: ,,Az dnkorményzatnak rendelete megalkotasa elbtt a
- béri6k és a bérbeadok telepiilésen miikodod érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
~ . kémie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos modon hirdetményt kell k6zzétenni, amelyben
- -hataridé kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”
- Az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVL tdrvény (Vtv.) 24. §-a szerint: ,,24. § (1) Allami
- vagyon hasznélatét biztosit6 - igy killondsen bérleti, haszonbérleti, megbizasi - szerz6dés - a
. (2) bekezdésében foglalt kivételeken kiviil - nyilvanos, kivételesen, mdokolt esetben zartkoru ,
- versenyeztetés utjan kotheto.
(2) Melldzhetd a versenyeztetés:
- a)az Nvtv. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, tovabba
~ b) ha nemzetkdzi szerz6désben vallalt kotelezetiség a kiilfoldon 1évo ingatlan esetében a
versenyeztetés alkalmazasat kizarja,
¢) ha jogszabaly rendelkezései vagy a hasznalat dtengedésének egyéb koriilményei a lehetséges
hasznosité személyének megvalasztasat olyan jelentds modon vagy mértékben korlatozzak,
- hogy a versenyeztetésbdl szarmazé elénySk nem biztosithatok,
‘d) ha a hatarozott idére ktendd szerzodés tartama az egy évet nem haladja meg,
© e) ha tarsadalom-, fejlesztéspolitikai vagy egyéb szempontok szerinti kdzérdeki cél érdekében
" az adott iigylet megvalGsitasa kiemelten indokolt, és a Kormény erre figyelemmel nyilvénos
‘hatarozatban dontétt a versenyeztetés mell6zésérol,
~f)ha az ingatlan hasznositdsa az ahhoz kapcsolodd vagyoni értékli jog - igy kiilonGsen
. banyaszati jog - gyakorlasahoz sziikséges, vagy azt segiti eld,
g) ingdsagok hasznositasa esetén, ha azok egyiittes forgalmi értéke a brutté 25 millié forintot
nem haladja meg,
h) ha a hasznositassal érintett teriilet nagysaga az 50 négyzetmétert nem haladja meg.”

A hatérozati javaslat elfogadasdhoz az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan egyszerd tobbség
-sziikséges. Az Motv. 50. §-a szerint a rendeletalkotishoz mindsitett t6bbség sziikséges. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az eloterjesztést nyilvanos tilésen kell targyalni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, a 2. szamu melleklet
'szenntl rende}ettervezetet ¢sa hatarozau javaslatot elfogadni szweskedjen ' : ;

* Mellékletek:
1. szamu melléklet: Helyiség-bérbeadési rendelet modositas tervezet
- 2. szamu melléklet: az Onkorményzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
- gépkocsi-bedllok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirsl szolo 59/2011 (XI 07)
S onkonnanyzatl rendelet modositasarol szo16 rendeiettervezet S
© 3. szému melléklet: kéthasabos rendelettervezet B |

Lo ,iRendeletalkotﬁasx javaslat! :»




- ‘?Budapesi Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi On}_(orményzat Képviseld-testiilete megalkotja a
. ...12023. (... ...) 6nkormanyzati rendeletét az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 iires telkek,
o ,felep;tmenyes mgatlanok gépkocsi-beallok és dologbérlet berbeadasanak feltetelelrol szolo

59/2011 (XI 07 ) onkormanyzatl rendelet médositasarol.

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Fovaros VIII kerulet Joézsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo-testuletenek

/2023 (cooees ) hatirozata

o “az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
‘bérbeadasianak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormainyzati rendelet

modosntasara lranyulo elozetes dontés a velemenyezes1 el_]aras megmdltasahoz o

kapcsolodoan

- Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete igy dént, hogy

- elfogadja tervezetként az Onkorményzat tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara szolgald
- helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet

modositasarol szol6 rendeletet az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal és

~ felkéri a polgarmestert, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
~ vonatkozd egyes szabalyokrodl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdése alapjan a
véleményezési eljaras lefolytatasa érdekében gondoskodjon a rendelettervezet hxrdetmeny utjan

torténd kozzétételérdl a helyben szokasos modon (az Onkormanyzat honlapjan és a Hlvatal
_hlrdetotablajan) . : S : .

} »l Felelc”)s: polgarmester
- Hatarid6: 2023. 4prilis 30. )
- A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly

UZ‘)

L ,Budapest 2023 apnlls

- OnKormanyzati képviselé




Eldterjesztés 1. mellékiete: Helyiség-bérbeaddsi rendelet modositds tervezet

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
S ../2023. (... ...) nkormanyzati rendelete
. az Onkorminyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljdra szolgilo helyiségek bérbeaddsinak
 feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és
~ helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi

- LXXVIIL térvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi

- nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
- meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezoéket rendeli el:

_} . § (1) Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
- feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 18/C. § (1)
‘bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés lép:

- (1) A hataskérrel rendelkezd bizottsag kijeloli — a bérbeadd szervezet Javaslatara ~ azt a helylseget
- amely kedvezményes bérleti dijjal adhaté bérbe : ‘ "

. a) a (2)-(5) bekezdés szerinti nyilvanos palyazat utjan, vagy
 b) a bérleti szerzodés (6) bekezdés szerinti modositasaval.”

- (2) A Rendelet 18/C. §-a a kivetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

. »(6) Nyilvanos palyazat nélkiil, e fejezet szerinti kedvezményes dijjal adhaté bérbe helyiség annak a
- bérlének, aki bérleti szerz0dése modositasat kezdeményezi, és mddositasi kérelmében igazolja, hogy az
e fejezctben eloirtaknak megfelel, illetve az e fejezet szerinti kotelezettségeket véallalja.”

2. § A Rendelet 18/D. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,,18/D. § A palyazat eredményérol, a bérbeadasrol, a bérleti szerz6dés 18/C. § (6) bekezdése szerinti
- médositasardl és az egyiittmlkodési megéllapodds megkotésérdl a szakmailag felelés bizottsag
- javaslatéra a hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. Az egylittmlikédési megéllapodasnak tartalmaznia
'kell az éves beszamolo, illetve az éves szakmai terv benyujtasanak elmulasztasa’ool adodo
Jogkovetkemnenyeket is. :

3.§Ez a rendelet a kihirdetését kdvet$ napon 1€p hatalyba.

Budapest, 2023, aprilis ,,...”

dr Sa_]tos Csﬂia . . g Plko Andras
jegyzo . TSR polgarmester
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Eldterjesztés 2. melléklete: rendelettervezet

- Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormainyzat Képviseld-testiiletének
.+./2023. (... ...) onkormanyzati rendelete

E - az Onkorményzat tulajdonaban all6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és

dologberlet berbeadasanak feltételeirdl sz6l6 59/2011. (XL. 07 2) onkormanyzatl rendelet
: © - médositasarél

- Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
~ (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés

: ~€) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban

. és a helyi onkorményzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
- alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirol sz6lo 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j)
- pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

L.§(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bealldk és
. dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolo 59/2011. (XI. 07.) Onkormanyzati rendelet (@
“tovabbiakban: Rendelet) 3. § 1. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

© (E rendelet alkalmazasdban.)

1. Bekoltszhetd forgalmi érték: a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé énkorményzati rendelet szerinti, aktuahs értekterkep alapJan v
szamitott forgalmi érték.” S '
(2) A Rendelet 3. § 8. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(E rendelet alkalmazdsdban:)
»8. Opcio: a bérleti szerzGdésben kiksthetd rendelkezés, mely alapjan a bérld a bérieti szerzodes
lega]abb 1, legfeljebb 3 éves idbtartamra torténd egyoldali meghosszabbitasara jogosult.”

2. § A Rendelet II. Fejezetének 1. alcime a kdvetkezo 6/A. §-sal egésziil ki:

,,0/A. § A teremgarazsban, parkoléhazban, telken, lakéhéz udvaran taldlhatd egyéni gépkocsi-bealld
bérbevételére benyijtott kérelemre a bérbeadd szervezet az e rendeletben, és az Onkorméanyzat
. tulajdondban allo nem lakas céljara szolgald ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozd dljakrol v
’ -szoio képviselo-testiileti hatarozatban foglalt feltételekkel megkdoti bérleti szerzédést.” .

3. § A Rendelet 8. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) Bérldként természetes személlyel, egyéni vallalkozoval, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezettel kothetd bérleti szerz6dés. Az olyan jogi személynek és jogi személynek nem
- mindsiilé szervezetnek, amely nem mindsiil a torvény erejénél fogva atlathatonak, a bérleti szerzodés
~ megkdtéséhez atlathatosagi nyilatkozatot kell tennie.

(2) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az a személy, akinek az Onkormanyzattal szemben
~ koztartozasa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdondban allo gazdalkodo szervezettel szemben az
: ‘Onkorményzatnak lakas- vagy helyiségbérieti jogviszonyon alapul6 lejart kévetelése van. Amennyiben
az adés kérelmezi és megfeleld biztositékot, igy kiillondsen a tartozds Osszegének megfeleld
~ bankgaranciat ad, gy jogszabéaly kizar6 rendelkezésének hlanyaban az Onkormanyzat az adossal a
- tartozas megfizetésének atiitemezésérdl megallapodast kothet.”

o 4. § A Rendelet 12. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
*»(5) Hatarozott idore kotott bérleti szerz0dés esetén a bérl6t elobérleti jog illeti meg.”

5.8 ARendelet 13. § (2a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
" (2a) Hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés esetén a bérld részére a képviselo-testiilet és szervei
szervezeti és mikddési szabalyzatarol szolé Snkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag opciot
- biztosithat. Amennyiben a béri6 él az opcids jogaval, a bérleti szerzodés hosszabbitasarél szélé

- megallapodast a bérbeadd szervezet a bérleti szerz6désben foglaltakkal azonos feltétek szerint megkotl,

~ ide nem értve azokat a rendelkezéseket, amelyeket jogszabaly alapjan modosﬁam szukseges

,..:,6, § A Rendelet 14. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki: =



. ,;(4) A kiilon szolgaltatas dijat a bérlonek a bérleti dijon feliil kell megfizetni.”

" 7.§ A Rendelet

~a) 7.§ (1) bekezdés a) pontjaban a ,,25 milli6 forintot” szdvegrész helyébe a ~nemzeti vagyonrél sz0l6

R torvényben meghatarozott Gsszeget” szoveg,

L b) 16. § (1) bekezdésében az ,,5” szovegrész helyébe a ,,15” sziveg,

~©) 16. § (1) bekezdésében a ,,20” szovegrész helyébe a ,,30” szdveg
o ¥p. o Lo

8. § Hatalyat veszti a Rendelet 15. § (4a) bekezdése.

. 9.§Ezarendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatélyba.

~ Budapest, 2023. dprilis .7

 dr.SajtosCsila - Piko Andrés

. jegyz6 . . polgarmester .



: Indokolas

. az Onkormanyzat tulajdonaban 3116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
dologberlet bérbeadisinak feltételeirdl sz616 59/2011. (XI. 07.) 6nkorményzati rendelet

, o modosntasarol szolo . /2023 Gor o) onkormanyzatl rendelethez ‘v ’

Aitalanos indokolas

‘Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
- dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolé 59/2011. (XI. 07.) Onkormanyzati rendelet (a
. tovabbiakban: Rendelet) modositésa szitkséges. A KépviselO-testiilet 2023. februar 23-an a 13/2023. (IL
- 23.) szdmu hatarozatdval elfogadta Jozsefvaros helyiséggazdéalkodasi koncepcidjat, valamint az

" Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljra szolgilé ingatlanokra és egyéb dologbérletre

. vonatkozéan egységes normativ hatérozatot fogatott el (15/2023. (Il. 23.) szému hatarozat). Ezen
- hatérozatokkal ¢és a Helyiség bérbeadasi rendelet 2023. februar 27-én hatalyba lépett modositasaval a

- helyiségeknek mindsilld ingatlanokra bevezetett szabalyokat a Rendeletben is at keH vezetm az ’

- egyseges el)arasrend ésa kovetkezetes joggyakorlat miatt,
~ Részletes indokolas

_ az 1. §-hoz
v ‘Az értelmezé rendelkezések pontositdsa és kiegészitése a vagyonrendelet szermn fogalml meghatarozas, .
- klegeszxteset és az ehhez kapesolddd mddositast tartalmazza. : :

a2, §-hoz
A Rende]et 6. §-at kiegészit$ rendelkezés, a kulon mlajdonom ddntés nélkiil megkdthetd bérleti szerz6déssel
kapcsolatban

a 3. §-hoz

A Rendelet 8. §- anak Ujraszabalyozasat el6ird rende]kezes, a béri6 személyére vonatkozo pontositas és

: kiegeszues

a 4-5, §-okhoz
A Rendeletbe bekeriil, hogy mely esetben illeti meg a bérlét elobérleti jog, illetve opcids jog.

. a 6. §-hoz
A helyxseg bérbeadési rendeietbe bekeru] hogy a kiilon szolgéltatas dijat a berlonek a berleu duon feluI keil _,
- "megﬁzetm

a 7. §-hoz
) Szovegcseres technikai - modositéd rendelkezéseket tartalmaz.

o a 8. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz. -

» a9, §-hoz
Hatélyba léptets rendelkezést tartalmaz. = -



| Hatasvizsgalati lap
o ‘az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és

dologberlet berbeadasanak feltételeirol szols 59/2011. (XL 07.) onkormanyzatl rendelet
modosxtasarol szolo onkormanyzatl rendelethez ’

A jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 iires

- - telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbériet bérbeadasanak feltételeirdl szélé

5_159/2011 (X1. 07.) dbnkormanyzati rendelet moédositasarol szol6 .../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelet
‘ vmcgalkotasahoz kapesoloddan elvégzett eldzetes hatdsvizsgalat eredmenyerol az alabbl ta_]ekoztatast
: .adom : .
- l.f Tarsadalmi hatas: A rendelet elbirasainak tarsadalmi hatasa nincs.
2 Gazdasagi hatas: A rendelet eloirasainak gazdaségi hatéasa nincs.
3, Koltségvetési hatas: A rendelet elbirasainak koltségvetési hatdsa kedvez6. Egyedi
- :ertekbecslesek megrendelése helyett a negyedévente elkésziilo értéktérkép alapjan tortemk o
. forgahm érték meghatarozasa.
" 54.‘ Kornyezetvédelmi hatis: A rendelet elSirdsainak kornyezetvédelmi hatésa nincs.
. 5. Egészségiigyi hatas: A rendelet el6irasainak egészségiigyi hatdsa nincs.
) o 6 Adminisztrativ terheket névelé hatis: A rendelet elbirasai csdkkentik az adminisztrativ
* terheket. Az érti€kbecslések elkészitése lasst és draga folyamat. Az 0y szabalyozas alapjan a
‘negyedévente késziils értéktérkép segltsegevei kevésbé iddigényes az ingatlanok értékének

_ ,vmeghatarozésa

- 7. A jogszabaly megalkotdsinak sziikségessége: az Onkorményzati helyiségek berbcadasarol
B xszolo Onkormanyzati rendelettel valé Gsszhang megteremtése érdekében sziikséges.

o ;,8.A rendelet végrehajtasahoz személyi, targyi feltételek bévitése nem sziikkséges. :



3. melléklet az Elbterjesziéshez: kéthasdbos rendelettervezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4l6 iires
telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok és dologbérlet bérbeadasianak
feltételeirdl sz6l6 59/2011. (XI. 07.)
dnkormanyzati rendelet

Az Onkormsinyzat tulajdondban 4116 iires
telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
bedllok és dologbérlet bérbeadasdnak
feltételeirdl szolo 59/2011. (XI1. 07.)
onkormanyzati rendelet médositasardl sz616
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendelet

3. § E rendelet alkalmazaséban:
1. Bekoltozheté  forgalmi
bérlemény tulajdonjogénak bérleti vagy mas a

érték: a

| hasznélati joggal nem terhelt — illetve az ilyen

Jjogokat figyelmen kiviil hagyva — és a bérlemény
iires (kitiritett) dllapotaban - illetve tires (kitiritett)

- | allapotat feltételezve - megéllapitott forgalmi

| értéke, amit az Onkorméanyzat tulajdonaban allé
.| nem lakas céljara szolgald helyiségek eladasanak
feltételeirdl sz6l6 rendeletben foglaltak szerint
kell megallapitani — s a bérld javara az
| értékndveld beruhazasokat figyelembe venni —
| valamint az értékbecslést feliilvizsgéaltatni azzal,
| hogy az értékbecslést az Onkormanyzat készitteti

B el.

8 7 as 4 4 .
. v
Py
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3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. bekoltozhetd forgalmi érték: a Budapest
Jozsefvirosi Onkormdnyzat vagyondrél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrél
sz0l0 onkormdanyzati rendelet szerinti, aktudlis
értéktérkép alapjdn szdmitott forgalmi érték.

8. Opcio: a bérleti szerzodésben kikotheté
rendelkezés, mely alapjan a bérld a bérleti
szerzodés  legaldbb 1, legfeliebb 3 éves
idotartamra torténd -egyoldalii
meghosszabbitdsdra jogosult. A

| 6/A. § A teremgardzshan, parkoléhdzban,

| telken, lakohdz udvardn taldlhato egyéni
| gépkocsi-bedllo  bérbevételére  benyiijtott

| kérelemre a bérbeads szervezet az e rendeletben,
| és az énkormdnyzat tulajdondban dGll6 nem

| lakds céljdra szolgdlé ingatlanokra és egyéb

dologbérletre  vonatkozé  dijakrél 57616
képviselo-testiileti hatdrozatban Soglalt

feltételekkel megkiti bérleti szerzddést.

- | 7.§ (1) Abérleményt csak versenyeztetés alapjan
- | lehet bérbe adni, ha:

1 a) a bekoltozheto forgalmi értéke eléri vagy
| meghaladja a 25 millié forintot,

7. § (1) A bérleményt csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltdzheté forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a nemzeti vagyonrdl sz6lé

torvén yben meghatarozott osszeg_t

v/o ﬁfg/



8. §
(1) Bérloként természetes személlyel, jogi
személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkez6

o gaﬁdasagk—tafsasagga} egyarant kotheto berleu

szerzOdés.

| (2) Szerzodés megkotésére nem valaszthatd ki,
| akinek az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
| szervezettel szemben barmilyen bérlettel és
ehhez kapcsolodd dijakkal Osszefliggd, lejart
| tartozésa van. Amennyiben az adds kérelmezi és
| megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
| Osszegének megfeleld bankgaranciat), gy a
. | jogszabély kizar6 rendelkezésének hianyaban az

/| Onkormanyzat az  addssal a  tartozas

| megfizetésének Aatiitemezésérél megallapodast
© | kothet. :

| kothetd  bérleti
| szemelynek és jogi személynek nem mindsild
| Szervezetnek, amely nem mindsil a torvény

8. §

(1) Bérloként természetes személlyel, egyéni
vallalkozoval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezb szervezettel
szerz8dés. Az olyan jogi

erejénél fogva dtldthatonak, a bérleti szerzédés
megkotéséhey dtldthatosdgi nyilatkozatot kell
tennie.

(2) Beérleti jogviszony létesitésébol kizdrt az a
személy, akinek az Onkormdnyzattal szemben
koztartozdasa van, vagy akivel, illetve akinek a
tulajdondban  dllo  gazdilkodo szervezettel
szemben az Onkormdnyzatnak lakds- vagy
helyiségbérleti jogviszonyon alapulo lejirt
kovetelése van. Amennyiben az ados kérelmezi
és megfelelo biztositékot, igy kiilonosen a
tartozds Osszegének megfeleld bankgarancidat
ad, ugy jogszabdly kizdré rendelkezésének

-\ hidnydban az Onkormdnyzat az adossal a

tartozds izetésének dtiitemezésérol
megallapodast kothet
12. § (1) A szerzddés altalaban hatarozott idére | 12, §

| kothets, amely legfeljebb tizenst évig terjedd
| id6tartamra sz6lhat. Az Ot évnél hosszabb
hatarozott idére kétott szerz6dés idétartama 6t év
elteltével a bérld kérelmére modosithato.

"1 (2) Brtékesitésre kijellt ingatlan vagy ingatlanon
1 1évd bérlemény Kizardlag egy éves, hatdrozott

| id6tartamra adhato bérbe.

|1 (3) A szerzddésben ki kell kétni, hogy ha a
| hatarozott idére szold vagy a feltétel
‘| bekdvetkezéséig tartd szerz6dés barmilyen okbol
hatarozatlan id6tartamiva alakul 4t, a bérleti
jogviszonyra a hatdrozatlan iddre szdlé bérletre
| vonatkozé szabalyait kell alkalmazni, melynek
kezdé idOpontjaként az eredeti szerzddés
| megkdtését kell tekinteni.

(4) A szerz6dést hatarozatlan idére lehet kotni,
kiilondsen:

‘fal) felmondas estén biztositott bérleményre,
| ha a megsziint bérlet is hatarozatlan idére szolt,
b.) ha bérld kéri és nem ellentétes az
Onkorményzat érdekével, vagy ha bérld ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormanyzatnak €z all
érdekében. :

(5) Hatdrozott idore kétott bérleti szerzodés
esetén a bérlot elobérleti jog illeti meg.

| 13. § (2a) Nem kell ovadékot fizetnie a bérlének

| e rendelet 8. § (3) bekezdese alapjan kotott berlet1 ,

szerzodes eseten

(2a) Hatdrozott idore kititt bérleti szerzédés
esetén a bérlé részére a képviselo-testiilet és

| szervei szervezeti és muikiddési szabdlyzatdrol

52616 6nkormdnyzati rendeletben meghatdrozott

* | bizottsdg opciot biztosithat. Amennyiben a bérl
1 él az opcios jogdval, a bérleti szerzdés

hosszabbitdsdrél  si6lé  megdllapoddst a

bérbeado szerveret a bérleti szerzddésben

PG



| foglaltakkal azonos feltétek szerint megkoti, ide

nem értve azokat a rendelkezéseket, amelyeket
Jogszabdly alapjin médositani sziikséges.

| a)

174§ (1) A bérbeadd altal nydjtott kiilon
| szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:

1a

vizellatas és csatornahasznalat
(szennyvizelszallitas) biztositasa, ”

a kapunyitas,

a kozponti fiités és melegviz-ellatas,
e) a hézi szemét elszéllittatasa.

1 (2) Kiilon szolgéltatasnak mindsiil az is, ha a
bérld6 altal a bérleményben igénybe vett
szolgéltatas dijat a szolgaltatd felé kozvetleniil a
bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltatd
| bérbead6td]l is behajthatja) és a bérlé ennek

| alapjan fizet téritést az Onkorményzatnak vagy a

| bérbeadd szervezetnek.

3) A szerzbdésben rogziteni kell, hogy a
kiilon szolgaltatdsok wutdn a bérbeadénak

| fizetend§ térités (dij) megfizetésének késedelmét

vagy fizetésének elmulasztasat ugy kell elbiralni,
mintha a bérl6 a bérleti dijjal esne késedelembe.

14. §

(4) A kiilén szolgaltatds dijdt a bérionek a bérleti
dijon feliil kell megfizetni.

115
(4a) A kozjegyzdi okiratot nem sziikséges

B | elkészittetni

a) ingyenes bérbeadas esetén,

b) kedvezményes bérbeadas esetén,

¢) ha a bérleti dij AFA nélkiili havi dsszege
i egyébként sem éri el a 20.000 Ft-ot,

| d) a 8 § (3) bekezdése alapjan kotott bérleti
szerz6dés esetén,

e) a képviselo-testiilet és szervei szervezeti és
| mikodési szabélyzataban meghatarozott
1 bizottsag egyedi dontése alapjan.

Hatdlyat veszti

| munkanapon kezdédik és
-} tizendtddik munkanapon 12 érakor jar le. A

116. § (1) A bérlé6 szdmira a szerzodés
| megkotésére a bérbeaddi dontésrol szo16 értesités
| kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot,
‘| kozjegyz6i okirat aladiraséra  tovabbi 5
munkanapot magaban foglalé hataridét kell
szabni, melyet a kijelolt bérlével kozolni kell. A
| bérbeaddnak a bérld kijelolésérdl szol6 — bérlével
| kozolt — jognyilatkozatahoz vald kétottsége a
szerzddés megkdtésére meghatarozott hataridé
| lejartaig tart. A hataridd a kézhezvételt kovetd
az azt kovetd

szerzOdéskotési hataridét a bérbeado szervezet a

| bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal

| meghosszabbithatja, amely idétartam, mind a

| szerz6dés alairaséra, mind a kozjegyz6i okirat

alairdsara vonatkozé idGtartamot magaban

16. § (1) A bérld6 szamara a szerzOdés
megkétésére a bérbeaddi dontésrdl szo10 értesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot,
kozjegyz0i okirat alairdsdra tovabbi 15
munkanapot magéban foglalé hataridét kell
szabni, melyet a kijelolt bérlével kdzolni kell. A
bérbeadonak a bérl6 kijelolésérol sz616 — béridvel
kozolt — jognyilatkozatahoz vald kotottsége a
szerzG6dés megkotésére meghatirozott hatéridé
lejartaig tart. A hatdridd a kézhezvételt kovetd
munkanapon kezdddik é€s az azt kovetd
tizen6todik munkanapon 12 orakor jar le. A
szerz6déskotési hataridot a bérbeado szervezet a
bérl6 kérelmére egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja, amely id6tartam, mind a
szerzOdés aléirdsara, mind a kézjegyz6i okirat
alairasara  vonatkozé idGtartamot magaban

foglalja. Tovébbi vhosszabbitésréi a bé;beadéi

foglalja. Tovabbi hosszabbitésrél a_bérbeadsi

o




" * | 6nkormanyzati
| bizottsag jogosult donteni.

| jogokat gyakorlé képviselo-testiilet és szervei
szervezeti és miikodési szabélyzatarél szélé
rendeletben  meghatarozott

Jjogokat gyakorld képviseld-testiilet és szervei
szervezeti ¢és mukodési szabalyzatardl szolo
Onkormanyzati  rendeletben = meghatarozott
bizottsag jogosult donteni.
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