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“a

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
11/2023. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelete
egyes dnkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi targyn modositasarél

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban és 109. § (4) bekezdésében és a helyi
Onkormanyzatok és szerveik, a koOztdrsasdgi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségii szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. térvény 138. § (1)
bekezdés j) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a 2. alcim vonatkozasaban az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti
jogalkot6i hataskorében, az Alaptdérvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva,

a 3. alcim vonatkozasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabéalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 2. mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva

a kovetkezdket rendeli el:

1. A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonaroél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szoloé 66/2012. (XII. 13.) oénkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

2. A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 36/2014.
(XI. 06.) onkormanyzati rendelet modositasa

2. § A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Muikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014.
(XI. 06.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. és 8. melléklete a 2. és 3.
melléklet szerint modosul.

3. Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol sz6l6 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasa

3. § Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 5. § e) pontja helyébe a kovetkez
rendelkezés 1ép:

(A bizottsag az éves lakasgazdalkoddasi terv szerint kijel6li)

,»€) a piaci alapon bérbe adott lakéast.”

4. § A Lakasrendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:



»(3) A piaci alapon bérbe adott lakas bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat az 6nkorményzat
vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lé Onkorményzati
rendeletben kijelolt bonyolité szervezet latja el. A bonyolité szervezet feladatait az
onkormanyzattal kotott szerz6dés tartalmazza.”

5. § A Lakésrendelet 9. § h) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,)

»h) aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palydzatiban a haztartas Osszetételére, szocialis,
jovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozéan jogtalan elényszerzés céljabol valotlan adatot
kozolt, a valotlan adatkézlés megallapitasatol szamitott egy éven beliil.”

6. § (1) A Lakasrendelet 10. § (2) bekezdésének g) és h) pontja helyébe a kovetkezod
rendelkezések 1épnek, és 10. § (2) bekezdése a kdvetkez6 1) ponttal egésziil ki:

(A bérbeadd kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerzddés megkotésével jon létre a bérleti
Jogviszony )

»2) lakasigénylési névjegyz€k alapjan,

h) a 13. § szerint a Lélek-Programban kijeldlt személlyel és

i) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.”

(2) A Lakasrendelet 10. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A bérbeado a rendelkezésére 4ll6 tres lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel a
bérlét palyazati uton vagy a 99. § (7) bekezdésben foglaltak alapjan valasztja ki.”

7. § A Lakasrendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés [ép:

»(1) Bérlokijelolési jogot biztosité megallapodas kothetdé az Onkorményzat koltségvetési
szervével, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo térvényben a keriileti
onkormanyzat feladataként meghatarozott kozfeladatot az 6nkormanyzattal kotott szerzbdés
keretében ellatd szervezettel, valamint Budapest Févéaros VIIL. kertilet kozigazgatasi teriiletén
allamigazgatasi feladatot is ellaté hivatasos katasztrofavédelmi szervvel.”

8. § A Lakasrendelet 14. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok
miatt keriil sor, kivételes méltanylast érdemld koriilmény, illetve a munkaltaté személyében
bekovetkezd valtozas esetében, a bérlének a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstl
szamitott 180 napon beliill benyujtott kérelmére a bérleti szerzédés 10 év hatarozott
id6tartamra torténé megkdtésérdl a bizottsag 60 munkanapon beliil dont, a lakas kézszolgalati
jellegének egyidejii térlése mellett.”

9. § A Lakasrendelet 17. §-a a kdvetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Piaci alapon bérbe adott lakéasra legfeljebb tovabbi egy bérlétarssal lehet bérleti
szerz6dést kotni.”

10. § A Lakasrendelet 22. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»22. § (1) A 21. § szerinti bérbeadasrdl a bizottsag dont.

(2) A 21. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott lakédsra nem
alkalmazhat6.”

11. § A Lakasrendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a bérl6 haldla utan nincs a jogviszony folytatdsara jogosult személy, kérelemre a
bérbeadé szervezet bérleti szerzddést kot a lakasban €16 jogszeriien befogadott személlyel, aki
a bérlé haldlat megel6zé 1 évben allandé lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakéasban
lakott, amennyiben

a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kotelezettséget vallal,



b) vallalja a lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozas rendezésérdl a
bérbeado szervezettel megallapodast két,
¢) a volt bérlének

ca) koltségelvli vagy szocidlis lakbérii lakas esetén unokdja, élettarsa, testvére, illetve

hézastarsanak sziil6je, gyermeke, unokéja vagy

cb) piaci lakbérii lakas esetén hazastarsa, élettarsa vagy egyenesagi rokona,
d) koltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas esetén a lakas a méltanyolhaté lakdsnagysag felsé
hatarat nem haladja meg.”

12. § A Lakasrendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A nem piaci lakbérii lakas esetén a szamlan fel kell tlintetni a szocidlis lakbérre vald
jogosultsag mindenkori jovedelemhatarat.”

13. § A Lakasrendelet a kovetkezd 52/A. §-sal egésziil ki:

~52/A. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér minden év aprilis 1. napjan a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6zd harom évre vonatkozoan kézzétett
fogyasztéi arindex alapjan, a hirom értékbdl szémitott €rtékeinek 4atlaganak megfeleld
mértékben a képviselo-testiilet kiilon dontése nélkiil moédosul. Amennyiben az fértékek atlaga
12 szazalék, vagy annal alacsonyabb, akkor a lakbérnovekedés mértéke legfeljebb 7 szazalék
lehet; ha az €rtékek atlaga 12 szazaléknal magasabb, akkor a lakbémdvekedés mértéke ennek
az 5 széazalékponttal csokkentett értéke.”

14. § A Lakasrendelet 54. §-a a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:
(A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok kérébe tartozik kiilonosen)
,»f) a piaci alapon bérbe adott lakés esetén a k6z6s képviselet ellatasaval kapcsolatos koltség.”

15. § A Lakasrendelet 61. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) Bérbeszamitasi megéllapodas csak koltségelvil lakbéri lakasbérlet esetén kothetd.”

16. § A Lakéasrendelet VII. Fejezete a 39. alcimet megel6zden a kévetkezd 75/A. §-sal egésziil
ki:

»715/A. § Az e fejezetben megallapitott bérlovédelmi intézkedéseket kizarélag a nem piaci
lakbérii lakas bérlgje esetében kell alkalmazni.”

17. § A Lakasrendelet 87. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbead6 a nem piaci lakbéril lakas bérlje, bérltarsa és tarsbérldje kérelmére irasbeli
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlé befogadja testvérét, eltartdjat, gyermekének
hézastarsat vagy élettarsat, nem befogadott gyermekétdl szarmazé unokdjat, egyenesagi
rokonédnak hazastarsat és annak sziil6jét.”

18. § A Lakasrendelet 93. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1€p:

»(2) Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak magéantulajdonban 1évé lakason fennallé bérleti
jogra torténd cseréjéhez, illetve piaci lakbérii lakas cseréjéhez — a Lakastv. 29. § (5) és (6)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — az Gnkormanyzat nem jarul hozza.”

19. § A Lakasrendelet a kdvetkezo 48/A. alcimmel egésziil ki:

,48/A. Lakasigénylési névjegyzék
96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérl6jének kivalasztasa lakasigénylési névjegyzék
(a tovabbiakban: névjegyz€k) alapjan torténik. A névjegyzékre keriilés feltételeit a bizottsag
évente palyazati felhivasban hatdrozza meg.
(2) A lakasigényl6é nyilvanos palyazat utjan nyujthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir
alapon vagy elektronikus uton.



(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki megfelel a palyazati felhivasban, valamint a 8. és 9.

§-ban foglalt feltételeknek.

(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek valdé megfelelésrdl a lakasigényld teljes bizonyitd

ereji maganokiratban koételes nyilatkozni, tovabba koteles a pélyazati felhivasban

meghatarozott igazolasokat becsatolni a kérelem benytjtasaval egyidejlileg.

(5) A lakasigényl6 a névjegyzékbe vételi kérelmében vagy kiilon nyilatkozatban hozzajarul,

hogy a bérbeadd az addtitkot a lakasiigy elbirdlasdhoz sziikséges mértékben megismerje és

kezelje.

(6) Egy lakasigénylé — beleértve az egyiitt koltéz6ket is — csak egy névjegyzékbe vételi

kérelemben szerepelhet.

(7) A lakasigényld a névjegyzékben az arra torténd felvételétdl szamitott egy évig szerepel,

hosszabbitasi igényére vonatkozé nyilatkozat benyujtasa hianyaban automatikusan térlésre

keriil. A 7. § (3) bekezdése szerinti bonyolité szervezet a térlés id6pontjat legalabb 30,

legfeljebb 60 nappal megelézben értesiti a lakdsigényldt a lejarat idépontjarol és felhivja,

hogy igazolija a (3) bekezdés szerinti jogosultsagi feltételeknek valé megfelelését.

96/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti bonyolité szervezet a kérelem és annak elbiralashoz

sziikséges valamennyi igazolas, nyilatkozat beérkezésétdl szamitott legfeljebb 60 napon beliil

a) felveszi a lakésigényl6t a névjegyzékbe, és egyuttal megdllapitja a palyazati felhivasban
rogzitett pontrendszer szerinti pontszamat, vagy

b) elutasitia a kérelmet, amennyiben a kérelem nem felel meg a névjegyzékre vald
felkeriilésrol sz616 palyazat feltételeinek.

(2) Hianypotlasra szoruld kérelem esetén a lakasigényld tizendt napos hatdridén beliil

pétolhatja a hianyt.

(3) A névjegyzékbe vételrdl szolo értesitésnek tartalmaznia kell a lakdsigénylé pontszamat és

a névjegyzékre t6rténd felvétel datumat, illetve elutasitis esetén ennek okat.

(4) A névjegyzék nyilvanos, az Onkormanyzat honlapjan folyamatosan hozzaférhetd és

folyamatosan vezetett s frissitett adatbazis.

96/C. § (1) A névjegyzékbe felvett lakasigényl6k sorrendjét a 96/A. § (3) bekezdés szerinti

palyazati felhivasban rOgzitett pontrendszer hatdrozza meg. Pontegyezdség esetén a

névjegyzékre keriilés idépontja hatdrozza meg a lakdsigényldk sorrendjét.

(2) Lakas kiajanlasat megelézéen a 2. melléklet szerinti méltanyolhaté lakdsnagysag

figyelembevételével a névjegyzéken szerepld legmagasabb pontszammal rendelkezd

lakasigényl6t adatkdzlésre kell felhivni. A felhivas tartaimazza

a) a lakasra vonatkozé adatokat,

b) a lakbér mértékét,

c) a bérl6 altal elvégzend6 feldjitasi munkdlatok leirasat, koltségtervét,

d) a lakas megtekintésére felajanlott harom idépontot,

e) felhivast, hogy a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgalé adatokat legkésébb 10

munkanapon beliil igazolja a lakasigényld.

(3) Amennyiben a névjegyzék alapjan legmagasabb pontszdmmal rendelkez6, az els§ helyen

jogosultta valt lakasigénylé a szerzédéskotési jogaval nem kivan élni, vagy az igazolasok

bemutatasat elmulasztja, nem kothetd vele bérleti szerzodés. Ez esetben a szerzodés

megkotésének joga a névjegyzékben az 6t kovetd helyen szerepld, legmagasabb pontszammal

rendelkez6 lakésigénylot illeti meg.”

20. § (1) A Lakasrendelet 99. § (5) és (6) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

A5) A 96. § (8) - (9) bekezdése alapjan elutasitott palyazo legkésébb a 96. § (14) bekezdés
szerinti kozzétételt kovetd 10 munkanapon beliil a bérbeadd szervezetnél irasbeli kifogassal
élhet.



(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kifogasnak a bérbeadd szervezet helyt ad, a bérbeadd
szervezet javaslatira a bizottsdg dont arrol, hogy az érintett palyazéval bérleti jogviszonyt
létesit a palyazati kiiras szerinti feltételekkel.”

(2) A Lakasrendelet 99. §-a a kovetkezo (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A hataridé 6nhibdjan kiviili elmulasztasa esetén a kérelmez8 30 napon beliil igazolasi
kérelemmel élhet. Az igazolasi kérelmet a bérbead6 szervezethez kell benyujtani, melyrél a
beérkezéstdl szamitott 15 napon beliil a polgarmester dont.

(8) Az (1) — (5) bekezdés szerinti kérelemrol a bizottsag a kérelem beérkezEsétél szamitott 60
munkanapon beliil dént.”

21. § A Lakasrendelet 1. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

22. § A Lakasrendelet

a) 7. § (2) bekezdés m) pontjdban a ,lakasfoglalast” szovegrész helyébe a ,lakasfoglalas
alapos gyanujat” szoveg,

b) 9. § c) és f) pontjaban az ,,5” szévegrész helyébe a ,,3” szoveg,

c) 24. § (1) bekezdés nyitd szdvegrészében a ,dontése alapjan a bérleti szerzodés™
szdvegrész helyébe a ,,dontése alapjan a koltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas esetében
a bérleti szerz6dés” szoveg,

d) 32. § (1) bekezdésében a ,,bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a
»bérbeadd, vagy a bérbeadd nevében a bérbeadod szervezet” szoveg,

e) 41.§ (1) bekezdés b) pontjdban a ,,hdromhavi” szovegrész helyébe a , kéthavi” szoveg,

f) 46. § (1) bekezdésében a ,,bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a ,,bérbeadd, vagy a
bérbeadd nevében a bérbeadod szervezet” szdveg,

g) 58. § (1) bekezdésében a ,,bérld kérelmére” szovegrész helyébe a ,,nem piaci lakbérii lakas
bérldje kérelmére” szoveg,

h) 59. § (1) bekezdésében a ,,bérl6 kérelmére” szovegrész helyébe a ,,nem piaci lakbéri lakas
bérldje kérelmére” szoveg,

i) 61. § (1) bekezdés nyit6 szévegrészében az ,,irdsban megallapodhatnak, hogy” sz6vegrész
helyébe a ,,bérbeszédmitdsi vagy beruhazasi megdllapodést kothet, amennyiben” széveg,

J) 61. § (3) bekezdésében a ,,bérbeszamitas feltételeit” szovegrész helyébe a ,,bérbeszamitas
vagy bérletidij-cs6kkentés feltételeit” szoveg,

k) 72. § (4) bekezdésében az ,,a bontds miatt kitiritendd épiiletben” szdvegrész helyébe az ,,a
kitiritend6 épiiletben” szdveg,

1) 96. § (16) bekezdésében a ,,29. § (5) bekezdésében” szévegrész helyébe a ,,29. § (5) és (6)
bekezdésében” szdveg,

m) 100. § (1) bekezdésében a ,,bérbeado szervezet” szdvegrész helyébe a ,,bérbeadd szervezet
és a 7. § (3) bekezdése szerinti bonyolitod szervezet” széveg

1ép.

23. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 3. § 14. pontja,
b) 11. § (4) bekezdés c) pontja.






1. melléklet a 11/2023. (IV. 27.) énkormanyzati rendelethez
3. melléklet a 66/2012. (XII.13.) énkormanyzati rendelethez

Kiziroélagos joggal rendelkezé dnkormdanyzati tarsasigok

1. Az Onkormanyzati ingatlan vagyonnal valé gazdalkodas tekintetében, ideértve
hasznositasdhoz vagy értékesitéséhez sziikséges barmilyen versenyeztetési eljards
lebonyolitasat, az 6rzésérél, iizemeltetésérdl valé gondoskodast, az Snkormdnyzati fenntartasi
intézmények és a Polgarmesteri Hivatal épililetének, épiilet tartozékainak karbantartasat, a
beruhazasi, felujitasi feladatok ellatasat, értékesitésének, hasznositisanak lebonyolitasat
(kiillondsen az értékbecslést, a versenyeztetésben, dontés elokészitésben és szerz6déskotésben
valé koézremiikodést), miiszaki szaktanacsadds és miiszaki ellendrzést a szerzddésben
megjelolt vagyon elemek tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

2. A helyi kézutakon, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 kozforgalom eldl el nem
zart maganutakon, valamint tereken, parkokban és egyéb kozteriileteken koziti jarmiivel
torténd  varakozasi (parkolasi) koézszolgaltatas ellatasa  tekintetében: Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

3. Udiiltetés szervezés a Magyarkuton talalhaté erdei iskola tekintetében — kiilondsen
oktatasi-nevelési intézmények tanuldéinak FErdei Iskola jellegli turnusokban térténé
taboroztatdsa, a hétvégi csoportos kirandulasok fogadasa, a jozsefvarosi intézmények
koztisztviseldinek és kozalkalmazottainak idiiltetése, a képtalanfiiredi gyermektaborban
idény jelleggel, a jozsefvarosi koznevelési intézményekben tanulé gyermekek csoportos és
turnusos Udiiltetésének szervezése, a jozsefvarosi szocidlis intézmények ellatottjainak
tdiiltetése, a jozsefvéarosi kozalkalmazottak és koztisztviselok csaladi és felnétt tidiiltetésének
szervezése. Feladatellatast végzi Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

4. Jozsefvarosi oktatasi-nevelési intézmények tanuldi részére nyari szabadidé foglalkozas
szervezése étkezés biztositasaval. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit
Zrt.

5. Szocidlis gondoskodas kérében az alabbiak tekintetében:

a) foglalkozas elosegitésével kapesolatos feladatok ellatasa
b) iskolai felkészités, tanfolyamok
c) tanodai program miikodtetése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

6. Kulturalis, kézmiivelodési és turizmussal kapcsolatos feladatok ellatasa kérében az
alabbiak tekintetében:

a) szabadid® foglalkozas, készségfejlesztés

b) koz0sségi szintér

) zaszlogyljtemény miikddtetése

d) Jézsefvérosi Galéria mitkGdtetése

€) rendezvények szervezése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros K6zosségeiért Nonprofit Zrt.

7. Keriileti kozéleti lap, 6nkorményzati honlap miikddtetése tekintetében:
a) kertileti kozéleti lap mikodtetése

b) onkorményzati honlap miik6dtetése

) PR tevékenység, kommunikacid

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozdsségeiért Nonprofit Zrt.



8. Helyi vallalkozasfejlesztés segit€sével kapcsolatos feladatok. Feladatellatist végzi:
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

9. Sporttal és szabadidds rendezvényekkel kapcsolatos feladatok ellatdsa korében a
helyszin biztositasa. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros K6zosségeiért Nonprofit Zrt.

10.  Nemzetis€gi lgyekkel kapcsolatos feladatok ellatasa korében nemzetiségi
rendezvények, tlinnepek részére helyszin biztositasa. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros
Kozdsségeiért Nonprofit Zst.

11. Az Onkormdnyzati tulajdonban 1év0 oktatdsi-nevelési céli intézményi ingatlanok
iizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartdsaval kapcsolatos feladatok tekintetében:
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

12.  Kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetési feladatok tekintetében Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

13.  Piac lizemeltetéssel kapcsolatos feladatok tekintetében: Joézsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.

14. A véros-rehabilitacioval €s varosfejlesztéssel, Onkorményzati ingatlanfejlesztéssel és a
Jozsefvarosi Lakasligyndkséggel — kiilondsen a program eldkészitési és tanacsadasi feladatok,
program tervezési feladatok, programmenedzsment feladatok, a teljesitésbe ment projektek
kovetése — kapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt. bonyolitd szervezetként latja el Jozsefvaros
kozigazgatasi terilletén €s a Jozsefvaros kozigazgatasi terliletén kivill a Jozsefvérosi
Onkormanyzat tulajdonaban, kezelésében 1évé ingatlanok - kiiléndsen a piaci lakbérii lakasok
- esetén.



2. melléklet a 11/2023. (IV. 27.) énkormanyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 7. mellékletének 1.1. pontja a kovetkez6 1.1.11. alponttal egésziil ki:

(Dént)

,1.1.11. a Jozsefvérosi Lakasiigynokség keretében a nem az Onkorményzat tulajdonaban 4116
ingatlanra vonatkozé bérleti szerz6dés szerzodéses feltételeirdl.”

2. Az SZMSZ 7. mellékletének 2.1.4. pontja a kovetkez6 2.1.4.28. és 2.1.4.29. alpontokkal
egésziil ki:

(Dént az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasaval kapcsolatban:)

»2.1.4.28. a lakésigénylési névjegyzékre keriilés és a piaci alapon bérbe adott lakas bérlojével
kotendd szerz6dés feltételeirdl;

2.1.4.29. a lakéspalyazat kiirasarol, valamint a palyazat eredményérél;”



3. melléklet a 11/2023. (IV. 27.) onkormanyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 8. mellékletének 18. pontja a kdvetkezd 18.17. alponttal egésziil ki:

(Egyéb hataskére:)

»18.17. A Jozsefvarosi Lakasiigynokség keretében a polgarmester megkoti az ingatlan
tulajdonosaval a bérleti szerzodést.”
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4. mellékiet a 11/2023. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelethez
. 1. melléklet a 31/2022. (X. 20.) énkormanyzati rendelethez

1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfortfokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. Nem tavfiitéses Osszkomfortos | 493 Ft/m*/hé 2200 Ft/m*/hé
lakas
2. | Komfortos és tavfiitéses | 461 Ft/m*/ho 2200 Ft/m*hé
Osszkomfortos lakas
3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m*/hé 1800 Ft/m*/hé
4. | Komfortnélkiili lakés 232 Ft/m*/hé 1600 Ft/m*/hé
5. | Sziikséglakés 185 Ft/m*/hé 1000 Ft/m*/hé

2. Csokkentd tényezok és a csokkentés mértéke az épiileten végzett felhjitas alapjan

A) Feltjités ideje B) Nem piaci lakbér | C) Piaci alapu lakbér

1. 15-25 év kozott éplilt, vagy részesiilt | 10% -
teljes feltjitasban

2. | az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt | 20% -
teljes felujitasban

3. Az l. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csokkentd tényezok
és a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemzoi alapjan

A) Csokkentd tényezd B) Csokkentés
mértéke
1. |alakés aladtcolt 20%
2. a lakas lakdszobajanak a padloszintje a terepszint alatt van | 10%
3. talajviz miatt a lakas nedves 10%
4. lakas falazata 1 méter magassagot meghaladdan nedves (a 3. | 10%

pontban foglalthoz képest tovabbi csdkkentd tényezd)

5. a lakas fekvése alagsori, fOldszinti, magasfoldszinti, | 10%
félemeleti vagy elsé emeleti, valamennyi lakdszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tiizfalra néz és a
szemben lév§ falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. a lakas felvoné nélkiili épiiletben, a negyedik vagy ennél | 10%
magasabb emeleten van

7. a lakéds miiteremlakas 30%
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amennyiben a bérbeadd bentlakas mellett végez feldjitasi,
atalakitasi munkalatokat

8. a lakas bontasra kijel6lt épiiletben talalhato 20%
9. felujitasra, atalakitasra kijelslt épiiletekben 1évo lakasokra, [ 20%

4. A szocidlis lakbérkedvezmény aranyszamanak kiszamitési médja;

I=a*j+ b, ahol

0,75

a = 53000’
J a haztartas egy fogyasztasi egységre esd jovedelme, és

b=09-a=*110000

5. Az 1. pontban szerepld tablazat C) oszlopaban meghatarozott piaci alapu lakbér fizetend6 azon
magantulajdont lakds Gnkorméanyzat altali bérbeaddsa esetében, amelyeket az Onkormanyzat az

ingatlantulajdonossal kotott szerzodés alapjan mint bérbeado kezel.”
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Indokolis
Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének egyes
onkormanyzati rendeletek lakasgazdilkodasi targyd modositasarél sz6lo
11/2023. (IV. 27.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

Altal4dnos indokolss
A lakastigynokségi modell bevezetése miatt sziikséges tObb onkormanyzati rendelet médositasa.
Az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeadasardl sz6lé 31/2022. (X. 20.) dnkormdanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az aldbbi pontokban mdédosul: piaci alapon bérbeadott
lakasokra vonatkozé kiilon szabdlyok, névjegyzékes rendszer szabdlyai, évadék, indexalds, a
magantulajdontl lakasok albérldi altal fizetett lakbér fajlagos Gsszege (egyenld a lakasrendeletben
meghatarozott piaci lakbér dsszegével), a jelenleg piaci lakbérii lakasok bérldire nem vonatkoznak a
jelen rendeletmodositas rendelkezései.
A Képviselo-testilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolé 36/2014. (X1 06.)
O6nkormanyzati rendelet 7. és 8. mellékletében sziikséges a Jbézsefvarosi Lakasiigynokséggel
kapcsolatos 1j hataskdri szabalyok megjelenitése. A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dontési
hataskorei kozott keriil rgzitésre az ingatlantulajdonossal kétend6 ingatlanbérleti szerz6dés kotelezd
minimalis tartalménak meghatérozésa. A Szociélis, Egészségiigyi, Lakastigyi és Oktatasi Bizottsag
dontési hatéskorei k6zott keriilnek rgzitésre a lakésigénylési névjegyzékre felvétel feltételeinek (pl.
jovedelem hatar, pontozas) meghatarozasa évente, valamint a bérlokkel kotendd piaci lakbérti lakas
bérleti szerzodésmintdjanak jovahagyasa. A polgarmester egyéb dontési hataskorei kozott kerdil
rogzitésre a Jozsefvarosi Lakastigynokség keretében az ingatlantulajdonossal kétendé ingatlanbérleti
szerzddés megkdtése.
A Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 66/2012. (XII. 13.) Onkormanyzati rendelet 3. melléklete kiegészil a
lakasiigyndkséggel kapcsolatos feladatellatassal.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szoloé 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 3. mellékletét modosité rendelkezést
tartalmaz.

a 2. §-hoz
A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatar6l szold 36/2014. (XI. 06.)
Onkorményzati rendelet 7. €s 8. mellékleteinek mddosité rendelkezése, mellyel a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag, a Szocialis, Egészségiigyi, Lakéasiigyi és Oktatasi Bizottsag, valamint a
polgarmester feladat- és hataskorei keriilnek kiegészitésre a Jozsefvarosi LakésiigynOkség
mitkodtetésével kapcsolatos feladat- és hataskorokkel.

a 3. §-hoz
A Lakéasrendelet 5. § e) pontja helyébe 1épd rendelkezést tartalmazza.

a 4. §-hoz
A Lakéasrendelet 7. §-aba bevezeti a bonyolitd szervezetet, mely a bérbeadd szervezettdl elkiiloniilten
latja el a piaci lakbérii lakasokkal kapcsolatos lebonyolitdi feladatokat.

az 5. §-hoz
Technikai jellegli pontositast tartalmaz.

a 6. §-hoz
A Lakasrendelet 10. § (2) bekezdésében szerepld jogcimeket egésziti ki a lakasiigynokségi
névjegyzékkel, és a bizottsagnak a jogos palydzdi kifogasokkal kapcsolatos jogorvoslati lehetoségével.

a 7. §-hoz
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A Lakasrendelet 11. §-a bekezdése hatarozza meg, hogy a képviseld-testiilet mely feltételekkel adhat
bérldkijelolési jogot, ennek (1) bekezdése keriil pontositésra.

a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 14. § (6) bekezdésének ujraszabalyozasat tartalmazza.

a9. §-hoz
A Lakéasrendelet 17. §-aban régzitésre keriil, hogy a piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb tovabbi
egy bérldtarssal lehet bérleti szerzodést kotni.

a 10-12. §-hoz
A Lakasrendelet 22. §-aba, 23. §-aba, 46. §-aba a piaci alapon bérbe adott lakésra vonatkozo kivétel
kertil régzitésre.

a 13. §-hoz
A Lakéasrendeletet 2024. januar 1-jei hatalyba lépéssel kiegésziti a piaci lakbérre vonatkozé kotelezd
és automatikus indexéléassal.

a 14-17. §-hoz
A Lakéasrendelet 54. §-dba, 61. §-aba, 75/A. §-dba, 87. §-d4ba a piaci alapon bérbe adott lakasra
vonatkozo kivétel keriil rogzitésre.

a 18. §-hoz
Technikai jellegli pontositast tartalmaz.

a 19, §-hoz
A Lakasigénylési névjegyzék tartalmi szabalyait megallapito 0j rendelkezéseket tartalmaz.

a 20. §-hoz
Az érvénytelenség miatt elutasitott palyazok kifogas benyujtasanak lehetdségét bevezetd rendelkezés.

a 21. §-hoz
A Lakasrendelet 1. mellékletének modositasat tartalmazza.

a 22. §-hoz
Szovegeserés, technikai jellegii pontositasokat tartalmaz.

a 23. §-hoz
Hatélyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.

a 24. §-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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