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" L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1) Javaslat a Jozsefvarosi Lakasticynokség elinditdsaval vka csolatos dc‘jnte’sek me; hozatalzira

~L1) A Jozsefvirosi Lakdsiigynokség koncepcié - o

“Budapesten jelenleg lakhatdsi vilsdg van. Az elmilt évtizedben mind a lakdsirak, mind a
. magdnpiaci lakbérek nivekedése jéval meghaladta a jovedelmekét, melynek kovetkeztében a
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haztartasok egy jelentGs része bevételeinek aranytalan hanyadat kénytelen lakhatasra forditani.
Szemléltetésként: jelenleg az ingatlan.com-on meghirdetett VIII. keriileti lakasok atlagos havi lakbére
271 000 forint koriil alakul, amely a nett6 garantalt bérminimum kb. 138%-4nak felel meg. A lakhatas
megfizethetOségének problémaja mar kozel sem csak a legszegényebbeket érinti, egyre inkdbb
problémat jelent a stabil, atlagosnak mondhaté jévedelemmel rendelkezOk szdmara is.

A Jozsefvarosi Lakastigynokség (a tovabbiakban: Lakasligynokség) lényege a magantulajdonu lakasok
bérbevétele, és raszorultsagi szempontok alapjan t6rténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasligynokség igy a
magantulajdont lakdsok kozosségi hasznositasan keresztill tud hozzéjarulni a lakhatési valsag
enyhitéséhez; alkalmazasa egy kisérleti program elinditisdt jelenti. Egyrészt a Lakasligynokség
bizonytalan piaci kdrnyezetben fog miiksdni — ez igaz mind a keresleti (bérl6i), mind pedig a kinalati
(magéntulajdonosi) oldalra — és ujfajta valaszt probal adni a megfizethetGségi problémara. Masrészt,
kisérleti olyan szempontbdl, hogy lehetéséget nynjt ij miikédési médok, alternativ megoldasok
kiprobéalasra az Snkorményzati lakasgazdélkodésban.

A Lakésligynokség magdntulajdonii és onkormanyzati tulajdomi lakdsokat is kezelne. A
magantulajdont lakasok bevonésa soran kulcsfontossagl, hogy a Budapest Févéaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkonnanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) piacképes ajanlatot tudjon tenni a
magéantulajdonosoknak. fgy legalabb haroméves, hatirozott idejii szerzédéssel javasolt bérbe
venni a magantulajdoni lakdsokat. Az Onkormanyzat a szerzédés idétartaméra garantalja a
szerz6désben megéllapitott lakbér, valamint a lakashoz kapcsolddd egyéb dijak (rezsi, k6z0s koltség)
fizetését, a Lakasiigynokség pedig kezeli a bérlokkel felmeriilé konfliktusokat és biztositja, hogy a
szerzbdés lejartaval megfeleld allapotban legyen a lakas. Kozponti kérdés, hogy az Onkormanyzat
milyen 4ron tudja bérbe venni a magéntulajdona lakésokat. Kiilfldi tapasztalatok alapjan a fenti
kockazatok atvallalasdval mintegy 10-20%-o0s lakbérkedvezményt lehet elémi. Magyarorszagon a
jelenlegi torvényi szabalyozas alapjan a magéntulajdony bérlakasok Onkorményzat szamara vald
bérbeadasa személyi jovedelemadd mentes, mely varhatéan eldsegiti hasonld mértékii bérletidij-
csokkentés eléresét.

A Lakastigyndkség célcsoportjat azok a jozsefvérosi lakosok jelentik, akik a jelenlegi piaci
lakbéreket nem tudjik megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetliek, mint az Onkormanyzati
bérlakasban €lok. Jelen javaslat szerint a lakasligynOkségi lakbérek egységesen az Onkormanyzat
tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: Lakéasrendelet) szabalyozott piaci alapon meghatirozott lakbérszintnek megfeleléen
keriilnek megallapitasra, ami jelenleg 2200 Ft/nm. A Lakasiigyntkség tovabbi célcsoportja az
Onkorményzat koltségvetési szerveinek, illetve gazdasagi tarsasigainak raszorulé dolgozéi. A
Lakasiigynokségen keresztiil az Onkorméanyzat a hagyoményos bérlakasrendszerhez képest
alacsonyabb tamogatast nyujt, €s magasabb lakbérek megfizetését varja el a bérl6ktdl, hiszen
alapvetden a kozéposztaly tamogatasat jelenti.

A lakéstigyndkségi modellben a fizetdképesség biztositdsa érdekében szitkséges az alsé jovedelmi
hatdrok meghatirozasa. A felsé jévedelmi hatarok pedig azért fontosak, hogy az Onkormanyzat ne
tamogasson olyan haztartasokat, akik a piacon is meg tudjak oldani a lakhatdsukat. Az als6 jovedelem-
hatérok gy keriiltek megallapitasra, hogy az adott lakbér- s egyéb lakasksltségek mellett a bérloknek
elegendd forrasuk maradjon egyéb megélhetési kiadasaik fedezésére. A felsd jovedelem-hatarok pedig
ugy keriiltek megéllapitisra, hogy azok a haztartasok, amelyeknek jovedelmiik alapjan lenne elegend6
forrasuk a piaci lakbéreket megfizetni, mar ne legyenek jogosultak ezen bérlet igénybevételére.

A koncepcidban javasolt jovedelemhatarok a haztartasok nettd jévedelme szerint

1 fis két felnont | 1 felnott, | 2 felndtt, | 2 felnétt, | 2 felnétt,
2gyerek | 1gyerek | 2 gyerek | 3 gyerek

Alsé  jov. hatar | 199200 | 272450 | 316400 | 345700 | 389650 | 433600
(netté Ft/ho)

Felsd6 jov. hatar | 329 200 467 450 550400 | 605700 688 650 771 600

(netté Ft/ho) ‘
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A lakdselosztas soran kulcsfontossagi a gyors bérlokivalasztas, igy a névjegyzékes rendszer
alkalmazasét javasolom. A névjegyzék folyamatosan vezetett és frissitett adatbazis: a lakasigénylok az
év folyaman barmikor adhatnak be palyazatot, nem kell pélyazati hataridékhoz igazodniuk. A
névjegyzékre keriild lakasigénylok egységes szempontrendszer alapjén pontszamot kapnak, mely
meghatdrozza a lakashoz jutds sorrendjét. A rendszer egyik f& szempontja az igényld jelenlegi
lakashelyzete.

A javaslatban a — rendeletben meghatédrozott — lakbérek mellett a bérlét terheli a rezsi, a
kiillonszolgaltatasi dijak, valamint az 6vadék megfizetése is. Sziikséges a bérlok altal fizetett
lakbéreket indexélni, annak érdekében, hogy az Onkorményzat altal az egyes bérldknek nyuijtott
tamogatas ardnya ne novekedjen.

A Kkockazatkezelés kapcsan kulcsfontossdgli a szoros kapcsolattartds a bérldvel, illetve gyorsan
reagalo, a magantulajdond lakasok magas koltségei miatt joval szitkebb hataridok mellett operald,
gordiilékeny hatralékkezelési eljaras miikodtetése.

A lakéstigyndkségi modell megvaldsitasira nem javasolok 1j szervezetet Iétrehozni, tekintettel a
program kisérleti jellegére. A Lakasiigynokségi feladatokat a Rév8 Zrt. latnd el megbizési
szerzbdéssel, 2023-ban mintegy bruttd 30 millidé forintos koltséggel. Ennek megfelelden szikséges
elokésziteni a szerzbdéstervezetet a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag egy kovetkezd iilésére.

A Lakésiigynokség bevezetésének tervezett iitemterve:

ényzat

Onkorm i lakdsok feldjitasanak tervezése
Onkormanyzati lakdsok feltjitasanak kivitelezése
Onkormanyzati lakdsok bérbeadasa -

A Jézsefvarosi Lakasligynokség koncepcid az elSterjesztés 1. szami mellékletét képezi.

1.2) A Lakasiigynokség elinditasaval kapcsolatos jogszabaly mddositas

A koncepcidban részletesen bemutatott lakédsligyndkségi modell bevezetése miatt sziikséges tobb
Onkorményzati rendelet modositdsa a 2. szamd melléklet szerinti rendelettervezetben foglalt
tartalommal.

A Lakasrendelet tartalmi és technikai modositasa az alabbi pontokban foglalhato Gssze:

1. Piaci alapon bérbeadott lakasokra vonatkozé kilén szabalyok:

A javaslat alapjan a jovoben szervezetileg elkiiloniil a piaci lakasok bérbeaddsa. Ezt a bérbeadd
szervezetrdl sz616 7. § (3) bekezdése rogziti, emellett szitkséges pontositani a 32. § (1) és a 46. § (1)
bekezdést is, hiszen a Lakasiigynokség esetében egyes feladatokat (tehdt a bérleti szerzédés
megkOtését, illetve a szamlizast) a bérbeadod kodzvetleniil, nem bérbeado6 szervezet Gtjan végzi. A 100.
§ pedig oly médon egésziil ki, hogy ezen tl az adatvédelmi és adatkezelési rendelkezések nemcsak a
bérbeadd szervezetre, hanem a lakésiigynokségi feladatokat bonyolité szervezetre is vonatkoznak.
A Lakasiigynokség bérldire tobb kérdésben is eltér6 szabalyok vonatkoznak, mint a tobbi
onkorményzati bérlére. A Lakastigynokségen keresztiil az Onkorméanyzat a hagyomanyos bérlakas
rendszerhez képest alacsonyabb tdmogatast nytit, és jobb helyzetii lakosok segitését célozza. Igy a 17.
§ ugy egésziil ki, hogy a piaci alapon bérbeadott lakasok esetében legfeljebb csak két bérlotars lehet és
a hatarozott ideji bérleti szerz6dés lejartakor a tovabbi jogviszony-rendezési lehetoségeket szabalyoz6
: A
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21. § sem vonatkozik a javaslat alapjan a Lakasiigynokség bérldire (ezt a kiegészitést a 22. § (2)
bekezdés tartalmazza). A 23. § rogziti, hogy a bérlé halala utian a jogviszonyt csak a hézastérsa,
¢élettarsa vagy egyenesagi rokona folytathatja. A 75/A. § alapjén a Lakésiigyntkség bérldire nem
vonatkoznak a VIL. fejezetben foglalt bérlévédelmi intézkedések — esetiikben a hatralékkezelési
eljarast, illetve a bérleti szerzédés felmondasanak pontos szabalyait a Lakasiigynokséggel kotott
megbizasi szerz6dés tartalmazza majd.

A 54. § modositasa szerint a Lakasiigyntkség bérldire a kozos koltség megfizetésének nagyobb
hényada barul, esetiilkben a kiilon szolgaltatdsi dij tartalmazza a tarsashaz kozos képviseletének
koltségeit is.

A piaci alapon bérbe adott lakasok bérlinek nincs lehetdsége mindségi cserére, lakasbdvitésre, illetve
helyiség lakédssa torténd atalakitasdra, valamint esetikkben csak beruhdzasi megallapodas kothetd,
bérbeszamitasi megéallapodas nem (ezen szabdlyokat a 24. § (1), az 58. § (1), az 59. § (1), valamint a
61. § (4) bekezdés tartalmazza). A 93. § (1) bekezdése tigy mddosul, hogy az Onkorményzat, ahol ez
jogszabalyba nem iitk6zik, nem jarul hozza piaci lakbérii lakas cseréjéhez.

2. Névjegyzékes rendszer bevezetése:

A lakéstigynokségi modellben kulcsfontossagi a gyors bérlkivalasztas, igy a névjegyzékes rendszer
alkalmazasat javaslom. Ennek megfeleléen a 10. §-ban a bérlové valas jogcimei kozé bekeriil a
névjegyzékrol torténd kivélasztas. A névjegyzékes rendszer mitkodésének részletes szabalyait pedig a
96/A-C. § tartalmazza.

3. Ovadék, indexalas:

A jelenlegi piaci gyakorlatnak megfeleléen a Lakastigynokség bérl6itol kéthavi lakbérnek megfeleld
dvadékfizetést varndnk el, a kordbban a rendeletben szereplé haromhavi dvadék helyett. Ezt a 41. § (1)
bekezdés c) pontja rogziti. A lakbérek indexalasanak hianya az Onkormanyzat altal nydjtott timogatas
folyamatos latens névekedését eredményezné, ezért a piaci lakbéreket a jovGben évente indexalnank.
Az indexalasra vonatkozé szabalyokat az 52/A. § tartalmazza.

4. A magantulajdoni lakasok albérléi altal fizetett lakbér fajlagos Gsszege:

A Nemzeti Ado- és Vambhivatal éllasfoglalasa alapjan amennyiben a magantulajdoni lakésokat
alacsonyabb aron adja bérbe az Onkormanyzat, mint amennyit a magantulajdonosok felé fizet, akkor a
bérletidij-kiilonbdzet utdn (amely a modell altal nywjtott lakbértamogatasnak felel meg) az albérlének
csak akkor nem kell SZJA-t fizetnie, ha err8l az Onkormanyzat rendeletet alkotott, tehat erre
jogszabalyi felhatalmazas létezik (a NAV-allasfoglalas pontos szdvegét a Koncepcié 3. szamu
melléklete tartalmazza). Ennek megfeleléen klegeszui a rendelet 1. melléklete egy 5. ponttal, mely
rogziti, hogy a rendeletben meghatérozott piaci alapu lakbért kell alkalmazni az Onkormanyzat ltal
bérbeadott, magéintulajdond ingatlanok esetében is.

A jelenleg piaci lakbérii lakasok bérléire nem vonatkoznak a jelen rendeletmdédositas rendelkezései.

A Képviselo-testiillet és Szervei Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzatardl szélé 36/2014. (X1. 06.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. és 8. mellékletében a fentiek alapjan sziikséges a
Jozsefvarosi Lakastigynokséggel kapcsolatos v hataskori szabalyok megjelenitése:

- a Kboltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg dontési hataskorei kozétt keriil rdgzitésre az
ingatlantulajdonossal  kotendd ingatlanbérleti szerzodés kotelez6 minimaélis tartalmanak
meghatarozasa;

- a Szocidlis, Egészségiigyi, Lakésiigyi és Oktatasi Bizottsdg dontési hatdskorei kozott keriilnek
rogzitésre:

» a lakésigénylési névjegyzékre felvétel feltételeinek (pl. jovedelem hatér, pontozés)
meghatéarozasa évente,
= a bérlokkel kdtendo piaci lakbéri lakas bérleti szerzodésmintdjanak jovahagyasa.

- a polgarmester egyéb dontési hataskorei kozott keriil rogzitésre a Jozsefvarosi Lakasugynokseg

kereteben az xnga{lantula_;donossal kotendo 1ngat1anber1et1 szerzodes megkotese



A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3.
mellékletének 14. pontjaban sziikséges a Rév8 Zrt. feladatainak kiegészitése a Lakésiigynokséggel
kapcsolatos feladatkérrel.

2) A Lakasrendelet modositdsa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala, az Utcajogasz Egyesiilet

szakmai javaslata, valamint egyes bérlévé valasi_jogcimekre vonatkozé szabalyok pontositisa
miatt

2.1) Budapest Féviros Kormanvhivatala a Magvarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXTX. torvény (a tovabbiakban: Mitv.) 133. § 53! bekezdése alapjan 2023. januar 11.

napjan a lakasrendelettel kapesolatos szakmai segitségnvijtassal élt (5. szamu melléklet).

Budapest Fovaros Kormdényhivatala az Métv. 133. § (3) bekezdésében biztositott szakmai
segitségnyujtasi jogkdrben a jogszabaly cimével, a szocidlis lakasiigynokségre vonatkozd
szabdlyozaséval, a palyazaton elnyert lakas cseréjével és a lakéskilirités szabalyaival kapcsolatban tett
észrevételeket. A lakasrendelet szakmai segitségnyujtassal érintett feliilvizsgélata az megtortént, jelen
eloterjesztés 2. szamu mellékletében az alabbi mddositasi javaslatokat terjesztjiik el6:

— a Lakasrendelet szocidlis lakéstigynGkségre vonatkozd két pontja (3. § 14. pont €s 11. § (4)
bekezdés ¢) pontja) hatalyat veszti;

— a palyazaton elnyert lakas cseréjével kapcsolatos szabéalyozas kiegészitésre keriil a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993,
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 29. § (6) bekezdésére tekintettel;

— Budapest Foévaros Kormanyhivatala szakmai segitségnydjtasaban szerepld 4. javaslat
elfogadasat nem javaslom. A lakaskiiiritéssel kapcsolatos szabalyok pontositasa allaspontom
szerint nem sziikséges, a hatalyos szabalyozas a biroségi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL
térvény elGirasaival dsszhangban van;

— Budapest Févaros Korméanyhivatala szakmai segitségnyijtésdban szereplé 1. javaslat
elfogadasat nem javaslom. A Lakasrendelet cimében hasznélt ,Budapest Jozsefvirosi
Onkormdanyzat Képviseld-testiilete” az SZMSZ rendeletalkotaskor hatalyos 1. § (5) bekezdése
alapjan a Képvisel6-testiilet hivatalos megnevezése. Az Moétv. 25. §-a értelmében
dnkorményzati rendeletet a képviseld-testiilet (és nem az dnkorméanyzat) alkothat.

2.2) Az Utcajogdsz Egyesiilet a Lakisrendelet legutobbi, 2022. oktéberi mdédositasa kapcsan tébb
szakmai javaslatot tett a rendelettel kapcsolatban (4. szamu melléklet).

A javaslatok attekintését kovetden a kovetkezd modositasokat javaslom:
— a Lakasrendelet 7. § (2) bekezdés m) pontjdban pontositdsra keriil a bérbeadd szervezet
feladata az 6nkényes lakasfoglalds alapos gyanujanak megallapitasaval kapesolatban;
— a Lakasrendelet 9. §-dban rogzitett kizard tényez6k esetén a kizarasi szankciok id6tartama 3
évre valtozik, tovabbé pontositasra keriil, hogy a h) pont csak a valétlan adatkbziés olyan
eseteire vonatkozik, ahol a valétlan adatkozIlés jogtalan elényszerzés céljabol valésult meg.

2.3) Eoves bérlové valasi jogcimekre vonatkozo szabalyok pontositasa.

- Pontositani javasolom a kozszolgalati lakdsokban élok bérleti jogviszonyanak rendezési
lehetOségeit, azokban az esetekben, amikor kéz6s megegyezéssel vagy a munkaltatd érdekkorében
felmeriilt ok miatt megsziintetésére keriil a bérl6 foglalkoztatasi jogviszonya. A hatalyos 14. § (3)
bekezdésre tekintettel a 14. § (6) bekezdésben pontositasra keriil a szbveg.

- Kiegésziteni (pontositani) javaslom a Lakasrendelet 11. § (1) bekezdését: Bérickijelolési jogot
biztosito megdllapodds kithetd az onkormdnyzat  koltségvetési  szervével, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz0l6 6rvényben a keriileti dnkormdnyzat feladataként

meghatdarozott kozfeladatot az énkormanyzattal kotott szerzédés keretében elldté szervezettel,

valamint Budapest Févdros VIIL. keriilet kozigazgatdsi teriiletén dllamigazgatdsi feladatot is elldté

hivatasos _katasztréfavédelmi_szervvel. A 11. § (4) bekezdés c) pontja eddig is tartalmazott



rendelkezést a katasztrofavédelmi feladatokat ellaté rendvédelmi szervre, azonban ez nem volf
Osszhangban a 11. § (1) bekezdésével.

A rendelettervezetet €s az 1) pont szerinti koncepcid tervezet 2023. marcius 31. — 2023, 4prilis 10.
k&zott hirdetmény forméjaban az Onkorményzat honlapjan tarsadalmi egyeztetés céljabol kozzétettiik,
tovabba az érintett €rdekképviseleti szervek részére email formdjadban megkiildésre keriilt. Az
Onkorményzat hirdetStablajara a rendelettervezet és a Koncepei6 kifliggesztésre keriilt. A beérkezett
véleményeket és az azokra adott valaszokat az elbterjesztés 8. szami melléklete tartalmazza.

3) Javaslat bérlékijelolési jog biztositdsara a Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosig Kozép-
Pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség VIIL. Keriileti Hivatisos Tiizoltoparancsnoksaga (a
tovabbiakban: Katasztréfavédelem) részére

2022. év végén a Katasztrofavédelem részérdl megkeresés érkezett az Onkormanyzathoz (5. szamu
melléklet), melyben kezdeményezik t6bb, az Onkormanyzat tulajdondban all¢ lakas bérlkijelslési
jogaval kapcsolatban ) megallapodas megkotését. A megallapodas tervezete az elGterjesztés 6. szami
mellékletét képezi.

A Lakésrendelet 11. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat bérldkijelolési jogot biztosithat sajat
koltségvetési szerve, valamint egyéb kozfeladatot ellatd szervezet részére, melynek feltétele, hogy a
képviselo-testillet az Onkorményzati érdekkdrbe tartozd feladat ellatast is magaban foglald
egylittmiikodési megallapodast kosson a szervezettel.

A Kataszirofavédelem alaptevékenysége ellatasa korében — tobbek kézott — az Onkormanyzatnak az
Motv. 23. § (5) bekezdés 18. pontja szerinti kotelezé feladatat (k6zremikodés a helyi kozbiztonsag
biztositasaban) segiti el6 Budapest Févaros VIIL. keriilet kdzigazgatasi teriiletén az alabbiakkal:

- készenléti hivatdsos szervei utjan végzi a tlizoltast, a miiszaki mentést, a lakossag védelmét,
tdjekoztatasat €s riasztasat;

- az Onkormanyzat kérésére kozremilkddik egyes, specidlis felkésziltséget vagy eszkozoket
igénylo, a kozépiiletek biztonsdgos izemeltetését szolgalo feladatok ellatasaban;

- ellatja a részére meghatarozott iparbiztonsagi, tizoltosagi, valamint polgari védelmi feladatokat;

- jogszabalyban meghatarozott szervek és személyek részére kitelezé tovabbképzéseket és szakmai
tajékoztatokat szervez;

- ellatja a telepiilési szilard hulladékszallitisi kozszolgaltatas ideiglenes- és szikségellatasdnak
biztositasaval &sszefliggd tevékenységeket;

- ellatja a nem koézmiivel Osszegyijtott haztartdsi szennyviz begyiijtési kdzszolgéltatas ideiglenes
begytijtési- és rendkiviili ellatidsanak biztositasaval dsszefiiggd tevékenységeket;

- tlizvédelmi hatdsagként ellatja a kéménysepré-ipari szakkérdésekben a hatdsagi feladatokat;

- tavkozlési, miiveletirdnyitasi, informatikai, valamint méré-, érzékeld, lakossagriasztd-rendszereket
tart fenn és miikodteti azokat;

- feladatainak ellatdsa sordn egyiittmiikodik a rendvédelmi szervekkel, a Magyar Honvédséggel,
egyéb més allami és Onkorményzati szervekkel, a tarsadalmi és gazdalkodd szervezetekkel, az
allampolgérokkal, civil- és karitativ szervezetekkel, azok szovetségeivel, oktatdsi, tudomanyos
intézményekkel, a médiaval.

A bérlokijeloiéssel érintett ingatlanok fobb adatai:

Hrsz. Cim Em. | Ajté | Komfortfokozat | Szobsk | Alapteriilet

35219/0/A/19  {Rigbdu. 4, HE. 118, | félkomfortos 1 24,65
Szerdahelyi u.

35136/0/A/28 | 18. HI. |28, | komfort nélkiili 1 31,53
Népszinhdz u.

35105/0/A/24 | 57. IL__|"24. |felkomfortos 1 28 |

A bérlokijelSlési jog fobb feltételei:
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- a Katasztréfavédelem bérlokijelolési joga a lakasban elvégzett felfjitasi munkak miiszaki
atadéas-atvételérol szold jegyzokonyv kiallitasanak napjatél szémitott 10 év hatarozott
id6tartamra sz6l; a bérlékijeldlési jogaval a 10 éven beliil tobb alkalommal élhet;

- az Onkorményzat a Katasztréfavédelem részére a bérlékijeldlési jogot téritésmentesen
biztositja az egylittmikodési megallapodas III. pontja szerinti feltételekkel, azaz a lakés
felujitasara rendelkezésre all6 egy éven keresztiil a birtokbaadastol a II. 3) pontban foglalt
hatariddig a Katasztréfavédelemnek meg kell fizetnie a lakassal kapcsolatos iizemeltetési
koltséget/kozos koltséget és kiilonszolgaltatasok dijat;

- a Katasztréfavédelem a bérlé kijelolésérdl irasban koteles értesiteni az Onkormaényzatot,
valamint kotelezettséget véllal arra, hogy az éltala kijeldlt személy az Onkorményzat
képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel - kdltségelvii bérleti dijjal -
lakéasbérleti szerz6dést kot a kijelsiés tartalmanak megfeleléen;

- amennyiben a Katasztréfavédelem a lakds megiiresedését kovet6 60 napon beliil nem jels] 1
bérldt, vagy azzal a lakasbérleti szerz6dést nem lehet megkétni, gy bérlkijelslési jogat
elveszti, és koteles megfizetni a lakdssal kapcsolatos koltségelvii lakbért és a lakéssal
kapcsolatban felmeriilt koltségeket.

A Lakésrendelet 11. § (4) bekezdése szerint ,,a bizottsdg javaslatdra a képviseld-testiilet a
bérldkijelolési jog (3) bekezdésben meghatdrozott ellenériékét korldtlanul csokkentheti, ha ... ¢) a
béridkijelolésre jogosult a rendvédelmi-katasztrifavédelmi feladatokat ellté szerv dolgozdjat —
szolgdlati viszonya idejére — jeloli béricként.”

A Szociéalis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsagnak a Lakésrendelet 11. § (4) bekezdése
szerinti dtruhazott hataskorét az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet magahoz
vonhatja, €s jelen elGterjesztés szerinti III. hatdrozati javaslattal donthet a bérl6kijelolési joggal
kapcsolatos feltételekrol.

Tekintettel arra, hogy a VIII. Keriileti Hivatasos Tiizoltoparancsnoksag 6nélldan nem szerz6ddképes
egység, a bérldkijeldlési jogot a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésig Kozép-Pesti
Katasztrofavédelmi Kirendeltségre allapithatja meg az Onkormanyzat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a koncepcidt, valamint a
bérlbkijelolési jogrol szold hatdrozati javaslatokat, tovabba a rendelettervezetet elfogadni
sziveskedjen.

I1. A beterjesztés indoka

A dontések meghozataldhoz képviselo-testilleti dontés sziikséges, a koncepcié elfogadisa, a
koltségvetési fedezetre vonatkozé dontés meghozatala a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik. A
rendeletek mddositasara 4t nem ruhdzhaté hataskorben a Képviselo-testiilet jogosult. A Lakasrendelet
11. § (2) bekezdése alapjan a bérldkijelolési jogot biztositdé megallapodasrdl a Képviseld-testiilet dont.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az 1.1) pont szerinti dontés célja a Jozsefvarosi LakéstigynOkség bevezetése. A LakasiigynOkség
elinditasa érdekében sziikséges az Onkormaényzati jogszabalyok, igy a Lakasrendelet, az SZMSZ,
valamint a Vagyonrendelet modositdsa. A dontés pénziigyi fedezetet igényel. Egyrészt biztositani
sziikséges a magéantulajdoni lakdsok bérbevételéhez kapcsolddd kiadasok fedezetét:

- 2023. évre 8 550 000 Ft, melyre a pénziigyi fedezet a 2023. évi koltségvetésrdl szolo 40/2022.
(X1I. 15.) 6nkormanyzati rendelet 9. melléklet Altalanos tartalék terhére biztosithatd,

- 2024-2026. évekre vonatkozoan a Képvisel6-testiilet eldzetes kitelezettségvallalasa sziikséges:

Ev Osszeg (FY)
2024 22 980 000
2025 23 178 000
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2026 14 679 400
Osszesen | 60 837 400

A REVS Zrt. megbizasi dija 2023-ban brutté 30.216.260 Ft, melyre a pénziigyi fedezet a 2023. évi
koltségvetésrdl sz6l6 40/2022. (XiI. 15.) onkormanyzati rendelet 9. melléklet Altalinos tartalék
terhére biztosithaté. Ez fedezi a lebonyolitashoz sziikséges két alkalmazott és az asszisztens
bérkoltségét, a kozjegyzoi koltségeket, az informatikai rendszer, adatbazisfejlesztéshez kapcsolodo és
irodai koltségeket, a kommunikacids és marketing kiadasokat, valamint a lakdsok miiszaki kiadasait
(gyorsszolgalat, karbantartds, felujitas, tervezés €s miiszaki ellendérzés). A program kisérleti jellege
miatt a REV8 Zrt. 2023-as és 2024-es koltségei keriilnek betervezésre. 2024-re a 2023-ra betervezett
megbizasi dij egész évre kalkulalt Osszegét sziikséges elozetes kotelezettségvallalas forméajaban
biztositani. A lebonyolitas kéltségeit a kovetkezd években annak fliggvényében lehet tervezni, hogy
mekkora kereslet mutatkozik a modell irdant mind a bérbeaddi, mind pedig a bérléi oldalon.

Az 1.2) pont szerinti dontés célja a Lakasrendelet egyéb szempontok miatti modositdsa. A dontésnek
pénziigyi hatdsa nincs.

Az 1.3) pont szerinti dontés célja a kérelmezd szervezet lakassal nem rendelkezd foglalkoztatottai
lakhatasi helyzetének javitasa. A kérelmezé bérldkijelslési joggal érintett foglalkoztatottai olyan
hivatasos szolgéalatot ellatok, akik nem rendelkeznek bekoltozhetd lakés tulajdon-, haszonélvezeti,
illetve dnkorményzati tulajdonu lakéas bérleti jogaval. A dontés az Onkormanyzat részérdl pénziigyi
fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet
Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képviseld-testiilet hataskorébol nem ruhazhato at a rendeletalkotds.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés €) pontja értelmében a helyi onkormdnyzat gyakorolja az
onkormdnyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megilletd jogokat. A 32. cikk (2) bekezdése szerinti
feladatkorében eljarva a helyi onkormdnyzat térvény dltal nem szabdlyozott helyi tarsadalmi viszonyok
rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazds alapjdn dnkormanyzati rendeletet alkot.

Az Motv. 10. §-a szerint: ,,(1) 4 helyi dnkormanyzat elldtia a torvényben meghatdrozott kitelezd és az
altala onként vallalt feladat- és hataskoroket.

(2) A helyi onkormanyzat - a helyi képviseld-testiilet vagy a helyi népszavazas dontésével - onként
vallalhatia minden olyan helyi kéziigy ondllé megoldadsdt, amelyet jogszabdly nem utal mds szerv
kizardlagos hataskorébe. Az onként vallalt helyi koziigyekben az dnkormdnyzat mindent megtehet, ami
Jjogszabdllyal nem ellentétes. Az onként vallalt helyi kéziigyek megolddsa nem veszélyeztetheti a
torvény dltal kételezben elGirt onkormanyzati feladat- és hataskorok ellatdsat, finanszirozdsa a sajit
bevételek, vagy az erre a célra biztositott kiilon forrdsok terhére lehetséges.”

Az Métv. 23. § (5) bekezdés 14. és 18. pontja alapjan a keriileti Snkormanyzat feladata kiilén6sen sajat
tulajdont lakds- €s helyiséggazdélkodas, valamint a helyi kozbiztonsag biztositdsdban vald
kozremiikddés.

A Lakéastorvény allapitia meg a lakasbérlet, valamint az Onkorményzati tulajdoni lakasok
bérbeadasdnak feltételeit. A Lakéstorvény 2. melléklete tartalmazza az Onkormanyzati tulajdoni
lakasok bérbeadasardl szolo dnkormanyzati rendeletek katelezd tartalmi elemeit.

A Vagyonrendelet 2. § (1) bekezdés a) pontja értelmében ,,az Onkormdnyzat tulajdondban lévé

a) lakdasok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsdara, bérleti jogviszonydnak
megsziintetésére, ... )

a rendeletet akkor kell alkalmazni, ha az Onkormanyzat mas rendelete a tulgjdonosi dontést vagy
vagyontigyletet — ezeknek valamely elemét — nem szabdlyozza™.

A Vagyonrendelet 7. §-a szerint: ,,7. § (1) Az Onkormdnyzat vagyondnak hasznositdsdval és
tulajdonjoganak dtruhdzdsdval kapcsolatban versenyeztetésnek mindsild — reszletesen a Kepvzselo-
testiilet hatarozataval szabalyozott - vagyonugyletz versenyeztete.sz eljarasok



a) nyilvanos pdlydzat: (nyilvanos versenytdargyalds), eldre meg nem hatdrozhato ajanlattevéknek vagy
eldre nem ismert szamu ajanlatkérék szamdra nyomtatott sajto utjan meghirdetett vagy kért ajanlat,
amit le lehet ugy is bonyolitani, hogy a felhivisnak megfeleld ajdnlatot benyujick koziil
versenytargyalason keriil kivdlasztisra a nyertes [ide értjiik a bérléi névjegyzékre keriilést is, mert az
is nyilvéanos péalyazat atjan torténik].

(2) Ha az Onkormdnyzat rendelete vagy a KépviselG-testiilet hatdrozata mdst nem tartalmaz a
tulajdonosi jog gyakorioja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljardst kell alkalmazni.”

A Vagyonrendelet 19. §-a szerint: /9. § (1) A Polgdrmester tulajdonosi jogok gyakorldisdra
vonatkozé feladatat az Onkormdnyzat megbizott gazdasdgi tarsasdga és a Polgdrmesteri Hivatal titjén
lathatja el.

(2) A Polgirmester az Onkormdnyzat torvényes képviseletének ellitisira vonatkozo Jjogkorében
korldtozads nélkiil adhat megbizast és meghatalmazdst a nevében torténd jognyilatkozat megtételére.”

A Vagyonrendelet 20. § (5) bekezdése szerint: ,,20. § (5) Ha az egyébként a KépviselG-testiilet
szamdra fenntartott vagy KépviselG-testillet bizottsigdnak vagy a Polgdrmesternek gyakorlasra
atruhazott tulajdonosi joghoz tartozo iigyben a Képviseld-testiilet vagy bizottsaga dltal jévahagyott
megbizdsi szerzddés mdr meghatdrozta a tulajdonos nevében ellatando feladatot, intézkedési
kotelezettséget, kiadhato jognyilatkozatot, megkothetd megdllapoddst vagy megindithato eljdrdst, a
dontésben vagy megbizdsban, megbizdsi szerz6désben adott felhatalmazds kérében a megbizotinak
nem sziikséges a hatdskor gyakorldjanak diontését kérni.”

A Vagyonrendelet hatadlyos 3. mellékietének (Kizarolagos joggal rendelkezé Onkormanyzati
tarsasagok) 14. pontja szerint: ,,/4. A varos-rehabilitacioval és varosfejlesziéssel, dnkormanyzati
ingatlanfejlesztéssel — kiilonosen a program elGkészitési és tandcsaddsi feladatok, program tervezési
feladatok, programmenedzsment feladatok, a teljesitésbe ment projektek kovetése, és az ezekhez
kapcsolodo altaldnos gazdalkodasi és iigyvitel feladatok — érintett feladatokat a Rév8 Zrt. ldtja el
Jozsefvaros kézigazgatdsi teriiletén és a Jozsefvdros kozigazgatdsi teriiletén kiviil a Jozsefvdrosi
Onkormdnyzat tulajdondban, kezelésében 16vé ingatlanok esetén.”

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 74/A. § kimondja: ,,74/4. § (1) Lakds

onkormdnyzatnak 10rténd bérbeaddsdbol szdrmazo bevételnek mindsiil az olyan lakds bérbeaddsdbol

szarmazo bevétel, amely lakdsra érvényes lakhatdsi engedély van és

a) a bérbevevé a lakas fekvése szerinti telepiilési énkormanyzat gazdilkoddsat végrehajto szerv

(6nkormdnyzati hivatal),

b) a lakdsbérbeadds alapjdul szolgdlé szerzddés hatdrozott iddtartamii és az iddtartama a 36 honapot

(feltételiil szabott idStartam) eléri vagy meghaladja (ideértve a feltételiil szabott idétartam teljesiilését

kozvetleniil kovet iddszakot is, ha a szerzdés idétartamdt meghosszabbitjdk),

¢) az onkormanyzat a lakdst magdanszemély(ek) lakhatdsdnak biztositasdra hasznositja,

d) a lakdsbérbeadds alapjaul szolgdlo szerzédés tartalmazza a bérldkijeldlésére a rdszorultsdgra

tekintettel meghatdrozott feltételeket (a feltételiil szabott cél) megallapité Snkormdnyzati rendelkezés

szamat.

(2) A lakds onkormdnyzatmak torténd bérbeaddsabol szdrmazo bevétel egésze jovedelem, amely utdn

az adé mértéke 0 szdzalék.

(3) A lakds onkormanyzatnak torténd bérbeaddsa esetén

a) az ezen lakds bérbeaddsabol szdrmazé bevétel ondllo tevékenységhdl szdrmazo bevételként vagy

egyéni vdllalkozoi bevételként nem vehetd figyelembe és az ezen lakds bérbeaddsdval Osszefiiggd

koltség nem szamolhato el;

b} ha a lakdsbérbeadds alapjaul szolgdlé szerzddés a feliételiil szabott idbtartamon beliil a bérbeado

érdekkorében felmeriilt okbdl megsziinik, a magdnszemélyt a (4) bekezdés szerint meghatdarozott

Osszegli addfizetési kotelezettség terheli arrol az adoévrél benyidjtando adobevalldsaban, amely

adoéévben a megsziinés bekovetkezett;

¢} a b) pont szerinti esetben az onkormanyzati hivatal - az adéévet koveté janudr 31-éig - a bérbeado

személy adéazonosito szamanak feltiintetésével adatot szolgaltat az dllami ado- és vamhatésagnak a

szerzodeés megsziinésérdl.

(4) A (3) bekezdés b) pontjagban emlitett addfizetési kitelezettséget a kovetkezék szerint kell

meghatdarozni: i
i



a) A maganszemély évenkénti bontasban meghatdrozza a (2) bekezdésben meghatdrozott jovedelem
utan az e torvény kifizetéskor hatdlyos 74. §-anak (1) bekezdése szerinti, a 2010. december 31-ét
kovetd kifizetés esetén az ado mértéke szerinti adol, majd az egyes adéévekre vonatkozéan
megdllapitott Osszeg utdn meghatdrozza az adozds rendjérdl szolo torvény szabdlyainak megfeleld
alkalmazasaval az adott adéévet koveté év mdjus 21. napjdiol a szerzodés megsziinése napjdig
Selszamitott késedelmi potlékot.

b) Az add és a késedelmi potlek egyiittes Osszegét meg kell szorozni a szerzGdésbol nem teljesiilt
idotartam egész honapjainak szdma és a 36 honap két tizedesjegyre kiszamitott hanyadosaval,

(5) Ha a telepiilési onkormadnyzat a szerzédés tdrgya szerinti lakdst a bérleti szerzddés iddtartamadn
beliil nem a feltételiil szabott célra hasznositja vagy nem hasznositja

a) 15 szazalék ado fizetésére kiteles, ha a bérleti szerzodést magdanszeméllyel kototte, illetve

b) 8 szazalék ado fizetésére kiteles, ha a bérleti szerzodést a tarsasagi adorél és az osztalékadordl
52010 torvény szerinti tarsasagi adéalannyal kétotte.

Az a)-b) pont szerinti adot minden olyan honap bérleti dija 1,18-szorosa utdn az adézds rendjérdl
82010 torvénynek a kifizetore vonatkozo szabdlyai szevint kell megfizetni, amely hénapban nem valésult
meg a hasznositds. Nem kell ezt a rendelkezést alkalmazni mindaddig, amig a hasznositdson kiviili
idészak az adéév elejétdl szamitva a 30 napot nem haladja meg.”

A Lakastorveény 79. § (1) bekezdése eldirja, hogy az dnkorményzatnak a rendelet megalkotasa elétt a
bérlék és a bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrél a helyben szokésos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridod
kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

A Lakésrendelet 11. § (4) bekezdés d) pontja szerint ,.a bizottsdg javaslatara a képviselG-testiilet a
bériékijelolési jog (3) bekezdésben meghatdrozott ellenértékét korlatlanul csokkentheti, ha ... ¢) a
béridkijeldlésre jogosult a rendvédelmi-katasztrofavédelmi feladatokat elldté szerv dolgozdjat —
szolgalati viszonya idejére — jeloli béricként.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan: ,.a Képviseld-testiilet az dtruhdzott hatdskor gyakorldsdt
barmikor indokolds nélkil magdhoz vonhatjia azzal, hogy az nem minésil a hatdskor
visszavondsanak’.

Az SZMSZ 7. melléklet 1.2.4. pontja szerint a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag az Onkormanyzat
koltségvetésébdl nyujtott pénziigyi és természetbeni juttatdsi koncepciokat, terveket, tdmogatasi
irAnyelveket véleményezi. Az SZMSZ 5. § (5) bekezdése alapjan a Szocidlis, Egészségiigyi,
Lakastigyi és Oktatdsi Bizottsag, valamint a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-
hasznositasi Bizottsag véleményezi az elSterjesztést.

Az Moétv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az elSterjesztést
nyilvanos {ilésen kell targyalm.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan az 1. és 1II. hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges. Az SZMSZ 30. § (2) bekezdése, valamint a 6. melléklet 6. pontja szerint a I1. hatarozati
javaslat elfogadasahoz mindsitett tdbbség sziikséges.

Az Métv. 50. §-a szerint a rendelet megalkotdsa mindsitett 1obbséget igényel.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Jézsefvarosi Lakastigynokség koncepcid

. szami melléklet: rendelettervezet, indokolas és hatasvizsgalati lap

. szamu melléklet: kéthasabos rendelettervezet

. szamu melléklet: Utcajogész Egyestilet szakmai véleménye

. szamu melléklet: Budapest Févaros Korméanyhivatala szakmai segitségnyijté levele

. szamu melléklet: Katasztrofavédelem kérelme

. szam\ melléklet: Bérlokijelslési jogrol szdléd megéilapodés tervezete

8. szami melléklet: Szakmai véleményeztetés sordn beerkezett cszrevetelek osszefogla]asa és

ezekkel kapcsolatos mtezkedesek lelrésa e : . 3
C o /’f
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Rendeletalkotdsi javaslat! )
Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a ..../2023.

(... ..) Onkorményzati rendeletét egyes . onkorményzati rendeletek lakasgazdalkodasi térgya

modositasarol.
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L Hatdrozati javaslat
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
' /2023, (... ...) hatdrozata

a Jozsefvarosi Lakasiigynokség koncepciéjanak elfogadasarél

Budapest Fovaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy
elfogadja a Jozsefvarosi Lakasiigynokség koncepcidt az eléterjesztés 1. szamii melléklete szerinti
tartalommal.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 2023. aprilis 27.

A dontés  végrehajtisat végz8  szervezeti egység:  Keriiletgazdalkoddsi  Ugyosztaly,
Vagyongazdalkodasi Iroda

11. Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2023, (... ... ) hatirozata

a Jozsefvarosi Lakasiigynokség elinditasahoz sziikséges pénziigyi fedezet biztositasirél

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete tgy dént, hogy

1. a REVS Zrt. részére, a lakasiigyndkséggel kapcsolatos 2023. évi feladatai ellatésara fizetendd
megbizasi dijra a 2023. évi koltségvetésrdl sz016 40/2022. (XIL. 15.) Snkormanyzati rendelet
9. melléklet Altaldnos tartalék terhére bruttd 30 215 260 Ft Osszegben pénziigyi fedezetet
biztosit;

2. a REVS Zrt. részére, a lakasiigynokséggel kapcsolatos 2024. évi feladatai ellataséara fizetendd
megbizasi dijra a 2024. évben el0zetes kotelezettségvallalas formdjaban bruttd 48 344 416 Ft
Osszegben pénziigyi fedezetet biztosit;

3. a magéntulajdont lakasok bérbevételéhez sziikséges kiadasokra a 2023. évben a 2023. ¢vi
koltségvetésrol szold 40/2022. (XII 15.) Onkorményzati rendelet 9. melléklet Altalénos
tartalék terhére 8 550 000 Ft Osszegben pénziigyi fedezetet biztosit;

4. a magantulajdonti lakasok bérbevételéhez szikséges kiadasokra a 2024. évben elbzetes
kotelezettségvallalas forméjaban 22 980 000 Ft 6sszegben pénziigyi fedezetet biztosit;

5. a magéntulajdonti lakdsok bérbevételéhez szikséges kiaddsokra a 2025. évben eldzetes
kotelezettségvallalas formajaban 23 178 000 Ft 6sszegben pénziigyi fedezetet biztosit;

6. a magéntulajdontt lakdsok bérbevételéhez sziikséges kiadasokra a 2026. évben elzetes
kotelezettségvallalas formajaban 14 679 400 Ft Gsszegben pénzligyi fedezetet biztosit;

7. felkéri a polgarmestert az elSiranyzat atcsoportositasok végrehajtisara, és a 2023. évi
koltségvetésrol szold 40/2022. (XII. 15.) rendelet soron kovetkezé modositasaban torténd
atvezetésére.

Felelds: polgarmester

Hataridé: az 1-2. pontok esetén: a2023. évi koltségvetésrdl szolo 40/2022. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelet soron kovetkezé modositasa, a 3-5. pontok esetén: az Onkorményzat 2024-2026. évi
koliségvetéseinek elfogadasa.

A dontés vegrehajtasat végz0 szervezeti egyseg Kemletgazdalkoda51 Ugyosztaly, Koltsegvetem ¢s
Penzugy1 Ugyosztaly ,

&
12 %



HI.  Hatéirozati javaslat
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
/2023, (... ...) hatdrozata

Onkormanyzati tulajdoni lakasok bérlékijelolési joganak biztositasarél a Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Kozép-Pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltsége részére

Budapest Févéros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy

1. az egyes oOnkorményzati rendeletek lakasgazdalkodéasi targyt modositasardl szolo - a
Képviseld-testiilet 2023. éprilis 27-i iilésén elfogadott - onkormdanyzati rendelet hatélyba
Iépése napjaval az Onkormanyzat tulajdonéban 4116

- 35136/0/A/28 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi u. 18.
III. emelet 28. szam alatti, komfort nélkiili, 31,53 m? alapteriiletii felajitando lakas,

- 35219/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIIL keriilet Rigé u. 4. IIL
emelet 18. szam alatti, félkomfortos, 24,65 m? alapteriiletii felijitandé lakas, és

- 35105/0/A/24 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII. keriilet Népszinhaz u. 57.
II. emelet 24. szém alatti, félkomfortos 28 m? alapteriiletii felijitando lakas

tekintetében 10 éves hatdrozott idejii  bérlokijeldiési jogot Dbiztosit a Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Kozép-Pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltsége részére;

2. a Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsdgnak a Képviseld-testiilet Szervezeti
és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1. 06.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 2.3.13.1. pontja szerinti atruhdzott feladat- és hataskorének gyakorlasét
az. SZMSZ 31. § (1) bekezdése szerint magéhoz vonja, €s sajat javaslata alapjan a hatarozat 1.
pontja szerinti bérlokijelolési jog tekintetében téritésmentességet biztosit a Fovérosi
Katasztréfavédelmi Igazgatosag K6zép-Pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltsége részére;

3. a hatdrozat 1. pontja alapjan Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
egylittmkodési megallapodast kot a Fovérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Kozép-Pesti
Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel és felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés 6. szami
melléklete szerinti megallapodas aldirdsara.

Felel6s: polgarmester

Hataridok: az 1-2. pontok esetén: az egyes Onkorményzati rendeletek lakasgazdalkodasi targyd
modositasardl szolo Onkormanyzati rendelet hatdlyba lépése napja, a 3. pont esetén: az egyes
Onkormanyzati rendeletek lakdsgazdalkodasi targyG modositasardl szolé Onkorméanyzati rendelet
hatalyba 1épése napjat kovetd 30. nap.

A dontés  végrehajtdsat  végzd  szervezeti egység  Keriletgazdalkodasi  Ugyosztaly,

Vagyongazdalkodasi Iroda
Budapest, 2023. aprilis . &d. @ qLI
Piké Andrés

polgdrmester
Torvényességi ellendrzés: :
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Jozsefvarosi Lakasiigynokség
koncepcio

Térgyalja: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
KépviselS-testileti (ilés: 2023. aprilis 27.

A Budapest Jézsefvarosi Gnkorma’nyzat Képvisel§-testillete a ... /2023. (... szamu
hatdrozatdval fogadta el. - S o I '
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VezetGi dsszefoglald

Budapesten jelenleg lakhatasi vélsag van. Az elmult évtizedben mind a lakasérak, mind a maganpiaci
lakbérek ndvekedése joval meghaladta a jovedelmekét, melynek kdvetkeztében a hdztartdasok egy
jelentds része bevételeinek aranytalan hanyadat kénytelen lakhatédsra forditani. Szemiéitetésként:
jelenleg az Ingatlan.com-on meghirdetett VIiI. kerlileti lakdasok atlagos havi lakbére 271 000 forint
koril alakul, amely a netté garantdlt bérminimum kb. 138%-dnak felel meg. A lakhatds
megfizethet&ségének problémdja mar kézel sem csak a legszegényebbeket érinti, egyre inkdbb
problémat jelent a stabil jovedelemmel rendetkezdk, igy a kozalkalmazottként dolgozdk, palyakezdSk
szamara is.

A Lakasiigynokség lényege a magantulajdonu lakdsok bérbevétele, és raszorultsagi szempontok
alapjan torténé tovabb-bérbeaddsa. A Lakasligyndkség igy a magantulajdon( lakdsok kozdsségi
hasznositasan keresztill tud hozzdjarulni a lakhatasi vdlsag enyhitéséhez; alkalmazdsa egy kisérleti
program elinditasat jelenti. Egyrészt, a Lakasiigynokség bizonytalan piaci kdrnyezetben fog méikédni
— ez igaz mind a keresleti (bérl6i) mind pedig a kinalati (magéntulajdonosi) oldalra — és Ujfajta valaszt
probal adni a megfizethetSségi probiémara. Mdsrészt, kisérleti olyan szempontbdl, hogy lehet8séget
nyajt  Uj miikodési moédok, alternativ. megoldasok kiprébdldsra az Gnkormanyzati
lakasgazdalkodasban.

A lakdsugynokség magantulajdoni és onkormanyzati tulajdoni lakdsokat is kezel. A
magéntulajdony lakdsok bevonasa soran kulcsfontossagu, hogy az Onkormanyzat piacképes ajanlatot
tudjon tenni a magdantulajdonosoknak. igy legaldbb haroméves, hatarozott idejii szerzédéssel
sziikséges bérbevenni a magdntulajdoni lakasokat. Az Onkorményzat a szerz6dés id6tartamara
garantalja a szerzGdésben megéllapitott lakbér, valamint a iakdshoz kapcsolédd egyéb dijak (rezsi,
kdzds koltség) fizetését, a Lakasiigynokség pedig kezeli a bérldkkel felmerilé konfliktusokat és
biztositja, hogy a szerzGdés lejartaval megfelel§ allapotban legyen a lakds. K6zponti kérdés, hogy az
Onkormaényzat milyen dron tudja bérbevenni a magantulajdonu lakdsokat. Kiilfoldi tapasztalatok
alapjan a fenti kockdzatok atvallalasaval mintegy 10-20%-os lakbérkedvezményt lehet elérni.

A Lakasugynokség célcsoportjat azok a jozsefvarosi lakosok jelentik, akik a jelenlegi piaci lakbéreket
nem tudjak megfizetni, de jobb jovedeimi helyzetliek, mint az dnkormanyzati bériakasban éI6k. A
lakdsligynokségi lakbéreket egységesen a Lakasrendeletben szabdlyozott piaci lakbérszintnek
megfeleléen allapitjuk meg, ami jelenleg 2200 Ft/nm. A LakasligynGkség tovabbi célcsoportja a
Jézsefvarosi Onkorményzat kéltségvetési szerveinek, illetve gazdasagi tarsasagainak raszoruld
dolgozdi. A Lakastigynokségen keresztiil az Onkormanyzat a hagyomanyos bérlakas rendszerhez
képest alacsonyabb tdmogatast nyjt, és magasabb lakbérek megfizetését varja el a bérlgktsl, hiszen
alapvetéen a kizéposztaly tdmogatasat jelenti.

A lakastigynokségi modellben a fizetGképesség biztositasa érdekében szlkséges az also jévedelmi
hatarok meghatdrozasa. A felsd jévedelmi hatarok pedig azért fontosak, hogy az Onkormanyzat ne
tamogasson olyan hdztartasokat, akik a piacon is meg tudjdk oldani a lakhatdsukat. Az alsé
jovedelem-hatarokat Ggy hlztuk meg, hogy az adott lakbér- és egyéb lakdskoitségek mellett a
bérléknek elegendé forrdsuk maradjon egyéb megélhetési kiaddsaik fedezésére, A felsé jovedelem-
hatédrokat pedig Ugy hataroztuk meg, hogy olyan haztartasok, amelyeknek jévedeimiik alapjan lenne
elegendd forrasuk a plac; Iakbereket megfrzetm mar ne Iegyenek 1ogosultak



1. A Lakdsiigynbkség javasolt jévedelem hatdrai

1{6s két 1 felnétt, | 2 felnétt, | 2 felnétt, | 2 felnétt,
feln6tt 2 gyerek 1 gyerek 2 gyerek 3 gyerek

Alsé  jov. hatdr | 199 200 272 450 316 400 345 700 389 650 433 600
{nettd Ft/ho)

Fels6 jov. hatar | 329 200 467 450 550400 605 700 688 650 771 600
(nettd Ft/ho)

A lakaselosztas soran kulcsfontossagl a gyors bérlkivalasztds, igy a névjegyzékes rendszer
alkalmazasat javasoljuk. A névjegyzék folyamatosan vezetett és frissitett adatbazis: a lakasigénylék az
év folyaman barmikor adhatnak be pdlyazatot, nem kell palydzati hatdrid6khoz igazodniuk. A
névjegyzékre kerlld lakasigényl6k egységes szempontrendszer alapjan pontszamot kapnak, mely
meghatarozza a lakdshoz jutds sorrendjét. A javasolt rendszer egyik f6 szempontja az igényl6 jelenlegi
lakashelyzete.

A javaslatunkban a — rendeletben meghatdrozott — lakbérek mellett a bérlét terheli a rezsi, a
kiilonszolgaltatasi dijak, valamint az dévadék megfizetése is. Sziikséges a bérl6k altal fizetett
lakbéreket indexélni, annak érdekében, hogy az onkormadnyzat &ltal az egyes bérl6knek nyujtott
tdmogatds aranya ne novekedjen.

A kockazatkezelés kapcsan kulcsfontossagu a szoros kapcsolattartds a bérlével, illetve gyorsan
reagald, a magdntulajdonl lakdsok magas koltségei miatt joval sz(ikebb hataridék mellett operald,
gordiilékeny hatralékkezelési eljardst miikodtetése,

A lakdstgynokségi modell megvaldsitdsdara nem javaslunk Uj szervezetet létrehozni, tekintettel a
program kisérleti jellegére. A Lakasligynokségi feladatokat a Rév8 Zrt. Iatna el megbizasi
szerzodéssel, 2023-ban mintegy bruttd 30 millié forintos kéltséggel.

2. A Lakastigynékség elinditasdanak idévanala

2023 VO VPV VI VI I X EXL X
Képvisel§-testiilet meghozza a Lakdstigyndkség -
elinditasaval kapcsolatos dontéseket .
Lakasligynokség keretében bérbeadandd -
dnkormanyzati lakasok kijeldlése

Rév8 megbizasi szerz6désének megkotése
Névjegyzékre jelentkezés meghirdetése
Maganlakasok bérbevétele

Onkorményzati lakdsok feltjitdsanak tervezése

Onkormdnyzati lakasok feldjitdsanak
kivitelezése
Onkorméanyzati lakdsok bérbeadasa

A koncepciot a Polgdrmesteri Hivatal és a Rév8 munkatdrsai készitettek: Sarkany Cs:lla, Kerekgyarto
Anna, Hamarics Eszter, Molnar Gyorgy, Borbas Gabnella, Lawson Adnenn
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Bevezet6

Budapesten jelenleg lakhatdsi valsag van. Az elmilt évtizedben mind a lakasarak, mind a maganpiaci
lakbérek novekedése joval meghaladta a jovedelmekét, melynek kovetkeztében a haztartasok egy
jelentds része bevételeinek ardnytalan hdnyadat kénytelen lakhatasra forditani. Csak
szemiéltetésként: jelenleg az ingatlan.com-on meghirdetett VIII. keriileti lakdsok dtlagos havi lakbére
271 000 forint koriil alakul, amely a netté garantalt bérminimum kb. 138%-anak felel meg. Jelenleg a
lakhatds megfizethetéségének problémaja mar kdzel sem csak a legszegényebbeket érinti, egyre
inkdbb problémat jelent a stabil jovedelemmel rendelkezék, igy a kozalkalmazottként dolgozék,
palyakezd6k szamara is.

A piaci ar alatt bérbeadott lakasallomanyt Budapesten jelenleg az énkormanyzati szektor teszi ki.
Azonban, féleg nyugat-eurépai varosokkal Osszehasonlitva, a kozdsségi tulajdonu, megfizethet§
lakbérd lakasallomany rendkiviil sziikos, igy jelenieg csak a legraszorultabbak szédmara nygjthat
alternativat. Az Onkorményzat altal meghirdetett lakaspalyazatok tapasztalatai azt mutatjak, hogy
hatalmas az igény a megfizethet6 lakasokra, ugyanakkor az 6nkormdnyzati tulajdond ingatlanok
mingségiik, a palydzati kiirdsok gyakorisdga, valamint feltételrendszere miatt csak viszonylag kis,
ugyanakkor nagyon rossz anyagi helyzetben [évé tarsadalmi csoport szamdra jelentenek alternativat.

A Jézsefvarosi Onkorményzat célja a tarsadalmi diverzitas fenntartasa, a soksziniiség tamogatasa —
ennek megfelelen a legszegényebbek mellett a magasabb jovedelmd, de a jelenlegi lakaspiaci drak
mellett gyakran mégis nehéz helyzetben {évé csalddok tdmogatdsa is fontos célkitlizés. A
lakdsugyndkség modell ezen hédztartdsok szdmdra nyujthat redlis megoldast.

A lakasugynokségi modell lényege a magantulajdon( lakdsok bérbevétele, és raszorultsagi
szempontok alapjan tdrténd tovabb-bérbeadadsa. A modell igy a magantulajdoni lakasok kdzosségi
hasznositasan keresztil tud hozzajarulni a lakhatdsi valsdg enyhitéséhez. A maganbériakasok
bevondsaval gyorsan és viszonylag flexibilisen bdvithet§ a kozosségi kezelésii lakdsok szama. A
modell fontos szerepet jatszhat a kihasznalatian lakasallomany csokkentésében. 2016-ban a KSH
adatai szerint kb. 100 000 Ures lakas volt Budapesten — ennek egy része bizonyédra nagyon rossz
allapotd, masik része azonban feltételezhetGen azért nem hasznosul, mert tulajdonosaik tul
kockazatosnak/munkaigényesnek tartjdk a lakasuk piaci hasznositast. A Lakasiigynokség korrekt és
kiszdmithato ajanlatot tud tenni mind a potenciélis bérbeaddék, mind pedig a bérlék felé, csékkentve
a maganbérlakds szektor alulszabalyozottsagdbdl fakadé kockazatokat. Emellett a lakdsiigynokségi
modell, mint anti-diszkriminacids eszkoz is miikddhet, hiszen gyerekes csalddok vagy romak nehezen,
vagy csak bizonyos feldr mellett tudnak lakdshoz jutni a maganpiacon.

A lakdsligynokségi modell tobb szempontbdl is kisérleti program. Egyrészt, Magyarorszagon egyel6re
limitdlt tapasztalatok allnak rendelkezésre az magantulajdonu lakdsok kdzosségi hasznositasardl. Ez
azt jelenti, hogy a program elinditdsakor nem lehet elérejelezni, hogy a magantulajdonosok mennyire
lesznek hajlanddak a Llakdsiigynokségnek bérbeadni a lakdsaikat. Hany olyan lakast tud az
Lakasligynokség bevonni, ami jelenieg nem jelenik meg a piacon, illetve, hogy a modeliben nyujtott
garanciak mennyiben miikddnek majd arcsdkkentd tényezként. A Lakdsiigyndkség bizonytalan piaci
kérnyezetben fog mdikdédni. Hasonléan, az is bizonytalan, hogy a modell bérléi oldaion hany
haztartdsnak nyujt megfelel§ alternativit; hany igényl6 jelentkezik majd a lakasiigynokségi
néviegyzékre. A bizonytalansag nagyfoku flexibilitast, a tapasztalatok folyamatos kiértékelését és
beépitését igényli a szervezettSl. Ebbdl az is kdvetkezik, hogy a modell hatékonysaganak reélis
megitélése csak egy egy-két éves idGtavban lehetséges.

Masrészt, a javaslat Uj fajta lakasokkal/lakasgazdalkodassal foglalkozo szervezeti egység létrehozasat
jelenti. A jelenleg Magyarorszagon miikods kevés szamul iigynokségi szervezethez képest a
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jézsefvarosi modell abban egyediilédll, hogy az Onkorményzati és a magantulajdonu lakasok
kezelését és elosztasat egységes rendszerben végzi. Ez lehetSséget nyijt Uj miikédési maodok,
alternativ megoldasok kiprobalasra, mint példaul a névjegyzékes rendszer miikodtetése vagy a
hatralékkezelés. A lakasiigynokség, mint egy viszonylag kis 1étszdmu és relative kis lakdsportfdlidval
rendelkezd szervezet alkalmas killonboz6 ujitasok kisérleti bevezetésére. igy amellett, hogy a
lakdstigynokségi modell Gj modjat jelenti a keriileti megfizethetd lakdsok szédmanak bovitésére, a
szervezetben felhalmozédé tapasztalatok hozza tudnak jarulni a keriileti lakasgazdalkodas szélesebb
reformjahoz.

A lakdsiigynokségi modell megvaldsitasdra nem javaslunk G szervezetet létrehozni, tekintettel a
program kisérleti jellegére. A Lakasiigynokségi feladatokat a Rév8 Zrt. latna el megbizasi
szerzGdéssel.

A dokumentumban bemutatjuk a Lakdslgynokség miikodésének javasolt modelljét, a
magantulajdonosokkal valé szerzédéskotéstdl és a bérlék kivalasztasatdl a lakasok iizemeltetéséig és
a kockazatok kezeléséig.

A pilot program

A lakasiigynokségi feladatok annyiban jelentenek Gjat a jelenlegi lakdskezelési feladatokhoz képest,
hogy piaci koriilmények kozott kell 6nkormadnyzati értékeket képviselni: egyszerre kell hatékonynak
és méltanyosnak lenni. Bar az lUgynokségi modellnek vannak el§zményei (pl. az Utcardl Lakasba!
Egyesiilet vagy a Szombathelyi Onkormanyzat lakésiigynoksége) és késziiltek tanulmanyok
rendszerszint{i miikodtetésre (Id. Févarosi Lakdskoncepcid) az ltalunk bemutatott ,vegyes” modell
{ahol egyszerre torténik magan és Onkormanyzati lakdsok bérbeaddsa) mdkodtetésérdl nincs
tapasztalatunk. A javaslatunk tehat egy kisérleti modell: az els§ év{ek} tapasztalatai alapjan lehet
majd eldénteni, hogy valdban van-e kereslet az Ugynokség szolgéltatdsa irant a tulajdonosok és a
potencialis bérlék részérdl.

Magénlakasok bevondasa

A lakdsiigyndkség ajanlata a magdntulajdonosok szamdra
A lakdsiigynokségi modell miikodGképességének zaloga, hogy az {igyntkségi szervezet piacképes
ajanlatot tudjon tenni a magantulajdonosoknak a lakdskiaddssal jaro kockazatok és lakaskezelési
feladatok atvallalasaval, illetve az adoterhek megsziintetésével.

Javaslatunk szerint a lakdsiigynokségi program keretében az Onkormdnyzat legalabb haroméves,
hatarozott idejlii szerzédést kot a lakastulajdonosokkal. Az SZIA toérvény alapjan ugyanis az
onkormanyzati lakdskiaddsbol szarmazé jovedelem utdn nem kell adot fizetni legalabb ilyen hosszu
hatdrozott idej( szerz6dés esetén (Id. A személyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVIL. térvény (Szja
tv.) 74/A. §). A szerzédés id6tartamara az Onkormanyzat garantilja a szerzédésben megallapitott
lakbér, valamint a lakashoz kapcsolédé egyéb dijak (rezsi, kozés koltség) fizetését.
Rendeltetésszer( hasznalat esetén a lakasiigynokségi szervezet biztositja, hogy a szerzédés lejartaval

megfelelé dllapotban legyen a lakds, valamint garanciat véllal a bérlé altal elvégzendd javitasok
elvégzéséért. A lakasligynokség kezeli a bérlGvel felmertild konfliktusokat.

A magantulajdonos beleegyezik, hogy a fenti garancidk mellett az Onkormanyzat déntson a bérls
személyérdl; beleszolasi vagy mérlegelési joga nincs. A magdantulajdonos feladata marad a
lakdshaszndlata soran felmeriild meghlbasodasok eseten a berendezesek cserejenek valammt a
tarsashazi beruhazasok ftnansz;rozasa » ' '
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Arazds

A lakdsigynokség miikbdésének lényege, hogy csokkenti a bérbeadé lakastulajdonosok kockazatait
és atvdllalja a lakaskiadassal jaré feladatokat. Ez iényegesen cstkkenti a bérbeaddk koltségeit.
Kalféldi modellek esetén az dltala nydjtott szolgaltatdsok fejében a Lakdsligynokségek a piaci arnél
akar 10-20%-kal olcs6bban tudnak lakdsokat bérbe venni. Komoly kérdés, hogy egy Gjonnan feldllg,
onkormaényzati lakastigynokség mennyiben tudja ezt érvényesiteni tilkereslettel jellemezhetd piaci
koriimények kozott.

A lakasiigynokség miikodésének tehat kdzponti kérdése, hogy milyen aron tudja bérbevenni a
magantulajdont lakasokat. Az els§ év tapasztalatai alapjan lehet majd csak megmondani, hogy a
magantulajdonosok hajlanddak-e és mekkora mértéki{i arcsdkkentésre mindazon szolgiltatdsok
fejében, melyet a Lakdsiigyndkség kinal. Az drszabdsi folyamatban kellé mozgasteret, alkulehetGséget
kell biztositani a Lakastigynokségnek, hiszen mint piaci szerepld kell, hogy megjelenjen a
tulajdonosok felé. Ugyanakkor fontos a Lakdstigynokség elszamolitathatosaganak biztositasa és a
koltségek minimalizélasa. Javaslatunk szerint a Lakdsligynokség arszabasat megalapozé keretrendszer
alapja egy — a piaci viszonyokon alapuld — évente frissitett referencia ar, amely a bérbevett lakdsok
atlagos négyzetméterenkénti aranak éves fels6 korlatja. Emellett sziikséges meghatarozni maximum
értéket is, amelynél dragabban az Ugynokség nem vehet bérbe lakdsokat.

Jelenleg a KSH-Ingatlan.com lakbérindexe, illetve az Ingatlan.com-on aktudlisan megtaldlhaté kiadé
lakdsok kindlati ara alapjan jelenleg az atlagos kinalati lakbérek a sz6ba johetd lakdsok esetében kb.
4200 forint/nm koril alakulnak {Id. melléklet). A Lakasiigyndkség mozgasterét emellett virhatéan
szamottevéen befolyasolja a piacon uralkodé éltalanos tulkerestet, amely erésebb targyaldsi poziciot
biztosit a lakastulajdonosoknak. Illyen korilmények kozott a Lakdslgynokség nehezen tud
alacsonyabb aron megegyezni, a referencia lakbér megallapitasanal ezt a szempontot is figyelembe
kell venni.

A Lakdsligynokség térgyaldsi pozicidjat a tulajdonosok felé javitja, ha a legaldbb 3 éves hatdrozott
idejii szerzGdés a bérleti dij indexalasat is lehetévé teszi, bar a cél az, hogy a leheté legtdbb esetben
harom évre fix bérleti dijban allapodjon meg az Onkorményzat. Ellenkezd esetben az indexélést a
fogyasztdi arindex haroméves mozgdatlagéhoz javasoljuk kétni.

Onkormadnyzati tulajdond, felGjitandé lakdsok

A Lakdasligynokség a hatékonyabb és biztonsagosabb miikddés érdekében nem csak magéantulajdonu
lakasok, hanem részlegesen feldjitandé onkormanyzati lakdsok bérbeadasat is végezné. Ez a
megoldas egyrészt részben kikiisz6boli az Gigyndkségi modell kezdeti magas fajlagos koitségeit, hiszen
az lgynokségnek lenne egy ,alap” portfélidja az dnkormdanyzati tulajdonu lakdsok kozil. Méasrészt igy
a jov6ben egységes rendszerben torténne a jelenlegi koltségelv(i lakbérnél magasabb lakbéren
kiadott lakdsok kezelése és a bérl6k kivdlasztdsa, hiszen az Onkormdnyzati ,piaci” lakasok
célcsoportja megegyezik a lakasiigyndkségi modell célcsoportjaval. Ez egyben a piaci alapu
lakdspalyaztatas megsziintetését is jelentené, azaz piaci alapu bérbeadast a jovében csak az
Ugynokség végezne.

A két tipust (magantulajdonu és onkormanyzati tulajdont) lakas bérbeadasanak feltételei
kiillonbozéek lesznek. A magantulajdonu lakasok felljitott, bekoltézhetd Allapoty lakasok, és a
garantdthatd szerz6dési id6 3 év. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok esetében elvéras, hogy azt a
bérlé djitsa fel (a jelenlegi gyakorlatnak megfelelGen), és ezért hosszabb id6re, 10 évre széina a
szerzGdés. llyen lakdsokba csak olyanok kéltézhetnek, akik igazoljdk, hogy van megfelelé mennyiségi
tékéjik a feldjitasi munkalatok elvégzéséhez. A felujitasi koltséghez kapcsolddé lakbérkedvezmény,


lngatlan.com

valamint a hosszabb szerzddési id6 kompenzalja, hogy az 6nkormanyzati tulajdond lakdsok lakbére {a
felajitasi koltségekkel valé csdkkentés eldtt) megegyezik a koltézhetd éllapotd magéntulajdont
lakdsokéval. ' T

A bérl6k kivalasztasa és szerz8déskotés

A lakdstigyndkség célcsoportja, jogosultsagi kritériumok

Az itt bemutatott modell alapvetfen a kdzéposztaly tdmogatasat célozza, hiszen a megfizethetGségi
valsag ezeket a hdaztartasokat is érinti. Ezért a hagyomanyos dnkormanyzati rendszerhez képest a
modell alacsonyabb témogatast nyujt, és magasabb lakbérek megfizetését varja el a béri6kisl. A
lakdsiigyndkség célcsoportjat tehat azok a lakosok jelentik, akik a jelenlegi piaci lakbéreket nem
tudjak megfizetni, de jobb jévedelmi helyzetliek, mint az énkormanyzati bérlakdsban élék. A
lakdsiigynokség olyan haztartdsokat is céloz, akik a lakaspiacon diszkriminaciot szenvednek el (pl.
sokgyerekes csalddok, romak stb.). Javaslatunk szerint a jogosultak korét érdemes egyrészt a
jozsefvarosi lakéhellyel rendelkezékre, mdsrészt pedig az onkormanyzati kéltségvetési szervek és
gazdasagi tarsasagok dolgozdira sziikiteni.

A lakdsiigynokségi modellben a fizet6képesség biztositdsa érdekében sziikséges az alsé jovedelmi
hatarok meghatdrozasa. Ez azt jelenti, hogy egyes haztartdsok akkor lesznek jogosultak
lakdsiigynokségi bérlakdsra, ha jovedelmuUk igazoltan meghalad egy bizonyos minimum szintet.
Ugyanakkor mivel a lakdsligynokségi lakbérek valamekkora implicit tdmogatédst is tartalmaznak,
fontos az olyan haztartdsok kisz{irése, amelyek a piacon is meg tudndk oldani lakhatasukat. Ennek
érdekében a lakasligynokség esetén felsé jovedelmi hatar is van. Tovabbi szempont, hogy a
lakdsigényl6 ne rendelkezzen bekoitozhetd ingatlannal.

Javasolt jovedelmi hatarok

A Lakasligynokség jovedelemhatarainak meghatdrozasakor tébb szempontot kellett egyszerre
mérlegelni. Egyrészt biztositani kivanjuk a megfizethetéséget: azaz célunk, hogy az egyes
hdztartasoknak a megélhetés biztositdsdhoz sziikséges mértékd jovedelmik maradjon a
lakdskoltségek megfizetése utdn, ez csdkkenti a hatralékok kialakuldsdnak esélyét is. Mdsrészt fontos
szempont, hogy a lakasiigyntkségi modell minél tobb haztartas szdmara legyen elérhetd, azaz, hogy
ne legyen tulsigosan leszikitve a jogosult hdztartdsok koére. Ugyanakkor a jovedelem hatarok
biztositjdk, hogy az Onkormanyzat ne tdmogasson olyan haztartdsokat, amelyek a piacon is meg
tudjék oldani a lakhatasukat.

A jovedelem hatarok meghatarozdsa soran kiindulépontunk a megfizethetdség biztositdsa volt. A
megfizethetdséget ebben az esetben a haztartasnak a lakaskoltségek megfizetése utdn fennmarado
(rezidudlis) jovedelme alapjan definidituk. Keressik azt az alsé jovedelem-hatdrt, ahol az adott
lakbér- és egyéb lakaskoltségek mellett az adott hdztartasnak elegendé forrdsa marad egyéb
megélhetési kiadasai fedezésére. A felsé jovedelem-hatdrokat pedig ugy hatdroztuk meg, hogy olyan
hédztartasok, amelyeknek rezidudlis jovedelmiik alapjan lenne elegendd forrasuk a piaci lakbéreket
megfizetni mar ne legyenek jogosultak.

A szamitas elsé lépéseként meghataroztuk kiilonbdz6 dsszetételli haztartasok becslilt lakdskoltségeit,
egy elég alacsonyan szabott elismert lakdsnagysdag alapjan. Szamitésainkban az elismert fakdsnagysag

a fogyasztasi egységek szamanak fuggvenye, gy, hogy egy alap lakdsnormativat noveltik fogyasztasi



egységenként 15 m?rel. A fogyasztdsi egységeket az OECD2 skala® alapjan sulyoztuk. A
lakdskoltségek megbecsiése esetében a 2200 Ft/m? lakbér mellett 600 Ft/m? atlagos rezsi és 300
Ft/m? kilénszolgditatasi dij koltséggel szamoltunk. Az aldbbi tébldzat mutatja be néhany
héztartastipus esetében az igy kapott elismert lakdskoltségek nagysagat:

3. Az elismert lakdskoltségek kilonb6z4 haztartdstipusok esetén

1fés két 1 feinétt, | 2 felnbtt, | 2 felndtt, | 2 felnétt,
felnétt 2 gyerek 1 gyerek 2 gyerek 3 gyerek
Fogyasztasi 1 1,5 1,8 2 2,3 2,6
egységek szama
Elismert 32 39,5 44 47 51,5 56
lakdsnagysag (m?)
Elismert 99 200 122 450 136 400 145 700 159 650 173 600

lakaskoltség (Ft/ho)

Azt az egy fogyasztasi egységre es6 minimum rezidudlis jovedelmet, ami mellett még biztositottnak
latjuk a megélhetési kdltségek fedezetét 100 000 Forint/fogyasztdsi egységhen hatdroztuk meg. A
modell alsé jovedelem hatdrai a haztartds osszetétele alapjan meghatarozott minimum rezidualis
jovedelem és a becsiilt lakdskoltségek Osszege. Hasonld logika mentén a felsé jovedelem hatarok a

meghatdrozott maximalis rezidudlis jovedelem és a becsilt

szamolhatdak ki.

4. A LakdslgynGkség javasalt jovedelem hatdrai

lakaskolitségek Osszeadasaval

1 {6s két 1 felndtt, | 2 felnétt, | 2 felndtt, | 2 felndtt,

felnétt 2gyerek | 1gyerek | 2gyerek | 3gyerek
Fogyasztasi 1 1,5 1,8 2 2,3 2,6
egységek szdma
Elismert 32 39,5 44 47 51,5 56
lakésnagysag (m?)
Elismert 99 200 122 450 136 400 145 700 159 650 173 600
lakdskoltség (Ft/ho)
Etvart rezidudlis | 100 000 150 000 180 000 200000 230 000 260 000
jovedelem (Ft/ho)
Maximum 230 000 345 000 414 000 460 000 529 000 598 000
rezidudlis
jovedelem (Ft/ho)
Als6 jov. hatar | 199 200 272 450 316 400 345 700 389 650 433 600
(netto Ft/hé})
Fels6 jov. hatar | 329200 467 450 550400 605 700 688 650 771 600
(netté Ft/hd)

A javasolt jovedelemhatdrokat dsszevetettitk killonbdzd jovedelem mutatdkkal. A Lakasiigyndkség
célcsoportjanak jovedelme magasabb kell, hogy legyen mint a minimdlbér, viszont az alsd
jovedelemhatdrt ugy haztuk meg, hogy egy garantdlt bérminimumot keres§ egyf6s haztartds még

! A Lakésrendelet a szocialis lakbér jogosultsagi hatara kiszdmoldsara az OECD1 skala egy médositott verzigjat

alkalmazza. lelen esethen azért hasznaljuk inkdbb az QECD1 skalat, mert amennyiben a lakaskoltséget nem

szamitjuk, ugy ez a sulyozas vélhetGen kozelebb all a haztartasok kéltségeinek tényleges megoszléséhoz.
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jogosult. A KSH &ltal publikdlt jovedelem statisztikak kevéssé informativak, hiszen Budapestre
vonatkozéan csak atlagkeresetekrdl nytjtanak informdciét, ami joval kevésbé tiikrézi a haztartasok
valds jovedelmi helyzetét, mind a median érték. Medidn értékeket viszont csak orszdgos szinten
publikdl a KSH, amelyek azonban jéval alacsonyabbak a févarosi kereseteknél.

5. Killénbézd jovedelem mutatok

Nettd értékek (Ft/ho)

Lakasiigynokségi modell alsé jovedelmi hatar — egyf6s 190 000
Lakasligynokségi modell alsé ekvivalens jovedelmi hatar —

tobbfés 170 000
Minimalbér kedvezmények nélkiili netto értéke (2023) 154 280
Garantalt bérminimum kedvezmények nélkiili netté értéke

(2023) 197 106
Budapesti nettd dtlagkereset — KSH (2022 I-1il. negyedév) 413 351

Fontos megjegyezni, hogy a nemzetkdzi gyakorlatban a lakaskoltségek akkor tekinthetSek
megfizethetének, ha nem haladjdk meg a hdztartdsjovedelem 30-40%-4t. A javasolt
jovedelemhatdrok mellett a Lakdsligynokség bérlGi sok esetben ennél tobbet lennének kénytelen
lakhatdsra kolteni. Ennek ellenére a Lakasligynokség piacinal alacsonyabb lakbérei igy is sok
haztartasnak tudnak valds segitséget nyujtani, hiszen jelenleg sokan kénytelenek ennél tébbet kilteni
a lakhatasra.

6. A lakdstigynbkségi haztartdsok javasolt alsé jovedelem hatdra és becsiilt lukdsterhei a jévedelem hatdron

11{6s két 1 felnétt, | 2 felnétt, | 2 felndtt, | 2 felndtt,
felnétt 2gyerek | 1lgyerek | 2gyerek | 3 gyerek
Fogyasztasi egységek | 1 1,5 1,8 2 2,3 2,6
szama
Lakaskoltség/jovedelem 50% 45% 43% 42% 41% 40%
arany

A lakdsok elosztasdnak mddja

Névjegyzékes rendszer

A lakaslugynokségi modellben a bériGkivalasztds javasolt médja a névjegyzék. A Lakasiigynokség
mikodtetése sordn kulcsfontossagli a gyors bériGkivalasztas, hiszen a méar bérbevett
magantulajdont lakdsok Uresen allasa nagyon komoly koltséget jelent. A névjegyzék egy
folyamatosan vezetett és frissitett adatbdazis: a lakasigényl6k az év folyaman barmikor adhatnak be
palydzatot, nem kell palydzati hatdrid6khoz igazodniuk. Igy a Lakasiigynokség informéciokkal
rendelkezik az aktudlis lakasigényekrél, célzottan tud bérbevenni olyan lakdsokat a piacrdl, melyek
illeszkednek a rdszoruld haztartasok sziikségleteihez.

A névjegyzékes rendszer miikddtetése maga is kisérlet: a tapasztalatok alapjan késébb
megfontolhaté a rendszer kiterjesztése a teljes 6nkormanyzati lakasadllomanyra.

A lakaselosztas szempontjai

A névjegyzékre kerllS lakasigénylGk egységes szempontrendszer alapjan pontszamot kapnak, mely
meghatdrozza a lakashoz jutas sorrendjét. A kovetkezd tdblazat bemutat egy lehetséges




szempontrendszert. A javasolt rendszer egyik f6 szempontja az igényl§ jelenlegi lakdshelyzete, hiszen
ez jobban bizonyitja a radszorultsagot, mint akdr a kérelmez& bevallott j6vedelme. A pontrendszeren
keresztiil az Onkorményzat biztositani tudja, hogy a szémdra fontos célcsoportok, igy akar a
Polgarmesteri Hivatal vagy az 6nkormanyzati intézmények, gazdasagi tarsasagok dolgozo6i nagyobb
eséllyel juthassanak lakasokhoz.

Javaslatunk szerint a névjegyzéken elfoglalt poziciot meghatarozé pontrendszert - a
lakaspalyazatokéhoz hasonidan — a lakasiigyekkel foglalkozé bizottsag hagyja jova, évente.

7. A névjegyzéken szerepld haztartdsok sorrendjének megdliapitdsdra szolgdio f6 szempontok

Szempontok Szempont alabontva

Jézsefvaroshoz vald kotddés MiGta él a keriiletben?

Onkormanyzati intézmény, gazdasagi
tarsasdag dolgozdja

Jelenlegi lakashelyzete A lakashasznalat jogcime

Az ingatlan mingsége

Az ingatlan zsufoitsaga

EgylttkoitozEk jellemz6i Eltartottak szama

Tartésan beteg/fogyatékos személyek

A haztartas jovedelem-forrasai

Igénylés idGtartama/korabbi palyazat Névjegyzékre valo felkeriilés ideje

A névjegyzék miikodtetése

A névijegyzékre vald felkerilés a kérelem bejelentd formanyomtatvany alapjan torténik. A
nyomtatvény kitér minden szempontra, ami a pontozéskor, valamint a lakdselosztas soran felmeriil:
igy az igényl6 jovedelmi helyzetére, a haztartds osszetételére, jeleniegi lakdhelyére és jézsefvarosi
kotédésére. A kérelemhez csatolni kell a raszorultsag igazoldsahoz sziikséges dokumentumokat is.

A lakasigények befogadasa soran a jelentkezGk a fenti szempontrendszer alapjan pontszamot kapnak,
mely meghatarozza a lakdshoz jutas sorrendjét. Javaslatunk szerint a névjegyzéki kérelmeket a
korabban megallapitott szempontrendszer és eljarasrend szerint a lakdslugyndkségi szervezet
dolgozza fel, és ennek megfelelen folyamatosan frissiti a névjegyzéket. A névjegyzék nyilvanos,
azon a jelentkez6k iktatészammal szerepelnek, igy képet kaphatnak arrél, hogy mekkora eséiiyel
tudnak lakashoz jutni és ehhez igazithatjak stratégiaikat.

Mivel a Lakdsligyndkség eltérd feltételek mellett nem csak magantulajdont, hanem énkorményzati
tulajdond, feltjitandd lakdsokat is kezel, ezért a jelentkezés sordn az igényiének dontenie kell, hogy
melyik tipusu lakdsra tart igényt. A felljitasi sziikséglet miatt az 6nkormdanyzati tulajdonu lakésokra
jelentkez8knek igy egy tovédbbi igazolast kell majd szolgaltatnia a megfeleld t6ke rendelkezésre
allasardl (a jelenlegi gyakorlatnak megfelelgen). Ezt azonban nem a névjegyzékre vald jelentkezéskor,
hanem az adott lakas béri6kivalasziasi folyamata sordn kell majd benyjtani.

A jelentkezés sordan az igényl6k nyilatkoznak, hogy a postai megkeresés mellett milyen egyéb médon
veheti fel veliik a kapcsolatot a lakdsiigyndokség — ez az eljdrasok minél gyorsabb lefolytatdsa miatt
fontos. A Lakasiigyndkség célja, hogy a jovendbbeli bérlS kivdlasztasa a névjegyzékrél maximum 30
napot vegyen igénybhe.

A névjegyzékre valo jelentkezés egy évre szdl, tehat az igényl6knek évente meg kell erdsiteniiik
lakaskérelmiket, ennek hidnydban a hdztartas tori6dik a névjegyzékrdl. Hosszabb tdvon a
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névjegyzéken szerepid hdztartdsok lemondanak arrél, hogy az onkorményzat altal meghirdetett
lakaspalydzaton indulhassanak.

Uj bérbeadas esetén hiarom szempont alapjan torténik a bérlé kivalasztasa. A (1) névjegyzéken
elfoglalt pozicié mellett figyelembe kell venni az (2) adott lakas méretét és a szobdk szdmat, hiszen ez
meghatdrozza milyen Osszetétel(i haztartds tud odakoltézni. A modelliinkben pedig tovabbi fontos
szempont, hogy (3} az adott lakds Onkormanyzati feljitandé {melyre 10 éves szerzfdési id6
vonatkozik) vagy pedig magantulajdonu, bekodltdzhetd dllapotd (melyre 3 éves szerz8dés vonatkozik).

Uj bérbeadas el6tt a harom szempont alapjan a hdrom legmagasabb pontszammal rendelkezs
szObajohetd igényl6 jogosultsdgat részben ismét ellengrizni kell. Mivel javaslatunk szerint a
lakdselosztas alapjat képezd pontrendszer fontos eleme a jelenlegi lakéhely, igy errdl a lakdselosztdsi
folyamat sordn kdrnyezettanulmanyt kell késziteni — azaz ellendrizni kell, hogy az igényl6 lakhelye
valéban megfelel-e a kérelemben allitottaknak. Onkormanyzati tulajdond, feldjitandé lakas esetén a
jelentkezének ekkor kell szolgaltatnia az igazolast a sziikséges dneré meglétérél. Az adatkozlésre vald
fethivassal egyid6ben az igénylGket tajékoztatni kell a lakds pontos paramétereirl, a lakbér
mértékérdi és a megtekintés harom lehetséges idépontjaréi.

Amennyiben a beérkezett igazoldsok teljeskor(ien megfeleinek a kérelemben foglaltaknak, Ugy a
legmagasabb pontszamot elérg jelentkezé szamara keriil felajdnldsra a szerz&déskotés lehetGsége.
(Pontegyezés esetén sorsolas alapjan ali elé a sorrend.) Amennyiben a jelentkezé nem kivén élni a
szerzGdéskotés lehetbségével, Ugy a kdvetkezd legmagasabh pontszému jelentkezével tud szerz8dést
kotni a lakdsigynokség. Ha barmelyik jelentkezd esetében eltérés mutatkozik a kérelemben
allitottakkal szemben, a jelentkez§ torlésre keriil a névjegyzékrol.

Lakbérek

A bérlé dltal fizetett koltségek

A lakasugynokségi modell magasabb jovedelm{ csoportokat céloz, alacsonyabb tamogatast nydjt és
tabb koltséget harit a bérlSkre. A Lakasligyndkség lakbérei induldskor egységesen a rendeletben
szabalyozott ,piaci” lakbérkategérianak megfelel6 lakbérnek (jelenleg 2200 Ft/nm/ho) feleinének
meg. Emellett a bérift terheli a lakdshasznalattal jaré rezsikbltség, valamint a tarsashazi kozos
koltség egy része is, hasonléan a jelenlegi dnkormanyzati gyakorlathoz. A lakasligynokségi lakasok
esetén azonban — k6z0s kdézmlidijakon tul — az épllet kezelésének koltségeit is a bérlének kell
megfizetnie. A lakasligynokségi lakdshoz jutds tovabbi feltétele a szerz6dés megkotésekor a kéthavi
lakbérnek megfelel6 évadék megfizetése. A fentebb bemutatott alsd jovedelem hatdr azt hivatott
biztositani, hogy ezen kéltségek megfizetése se jelentsen elviselhetetlen terhet a haztartdsok
szdmara. A bérlok a lakbért, illetve az egyéb dijakat utaldssal vagy csekken tudnak fizetni.

A lakbérek indexalasa

A lakdsiigynokségi modellben a piaci lakbérek {amit az Onkormdnyzat a lakastulajdonosoknak fizet)
és az ligynokségi bérlék aital fizetett lakbérek kozotti kiildnbség dnkormanyzati lakbértdmogatasnak
felel meg. A piaci lakbérek névekedésével a bérl6k 2ltal fizetett lakbérek idénkénti kiigazitdsa nélkiil
az dnkormdnyzati tamogatds Gsszege és aranya is folyamatosan ndvekedne — ennek elkeriiiése végett
sziikséges valamilyen formaban a bérigk altal fizetett lakbéreket is indexalni. Ez egyarant jelenti a
mar megkotott szerzGdéseket és az (j szerzGdéseket is.

Javasoljuk, hogy mind az &nkormanyzati és az ligynokségi rendszerben egységes maodon térténjen a
bérlk éltal fizetett lakbérek éves indexalasa, melynek pontos mddja is a Lakasrendeletben legyen
szabdlyozva. A lakbérkiigazitds problémaja sdlyosan érinti a teljes onkormdnyzati tulajdond
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lakdsallomanyt. A lakbérek indexdldsdnak hidanya az Onkormanyzat altal nyljtott tdmogatés
folyamatos latens novekedését eredményezi. Médra a lakbérek oly mértékben elszakadtak a piaci
lakbérek, illetve a fenntartasi kdltségek szintjétdl, hogy ezt csak nagyardnyu lakhérndvelésse! lehet
korrigaini. Ennek elkeriilése érdekében a jévSben javasoljuk az éves lakbérindexalds rendeletbe
foglalasat. igy a lakbérkiigazitds nem igényel Gjabb és Gjabb politikai dontést és a bérlGk szdmara is
kiszamithat6 valtozast jelent.

A lakbérek indexdldsdt a fogyasztoi arindex 3 éves mozgdatlagahoz kotnénk. A harom éves
mozgodtiag haszndlata ,kisimitja” az inflacié éves fluktuacicjat. Emeliett, tartdsan magas inflacié
fennalldsa esetén maximalnank a lakbérndvekedés éves mértékét. Amennyiben az inflacié szamitott
haroméves mozgodatlaga meghaladja a 7%-ot de alacsonyabb, mint 12%, akkor az éves
lakbérndvekedés mértéke 7%. Ha az inflacié haroméves mozgdatiaga a 12%-ot is meghaladja, akkor a
lakbérnovekedés mértéke 5%-kal alacsonyabb, mint az inflacids mutato tényleges értéke.

A lakbérek indexdldsa mellett hasonlé médon sziikséges idonként kiigazitani a Lakdsligynokség
jovedelemhatdrait is. A jovedelemhatarok kiigazitdsdnak hidnya kdzéptdvon a lakdsligyndkségi
lakbérek és a potencidlis bérl6k fizetGképességének novekvd diszkrepancidjat eredményezné. A
fizetGképesség biztositdsa mellett az indexdlas célja, hogy a lakasiigynokségi jovedelmi kritériumai
lépést tartsanak a jovedelmek nominalis ndvekedésével.

A felujitdsi kotelezettség és lakbérek az 6nkormdnyzati tulajdonu lakdsok esetében

A bérleti szerz6dés megkotésekor rogzitésre keriilnek a bérlé altal elvégzendS munkak, melyeket egy
éven belll koteles elvégezni (ezt szilkség esetén tovabbi egy évvel meg lehet hosszabbitani). Az
adminisztrativ.  terhek csokkentése érdekében nem bérbeszimitdsi, hanem beruhdzasi
megallapodast kotnénk a bérivel.

Fontos megjegyezni, hogy a bérlre atharithaté koltségeknek van egy felsé hatara, mely kb. 120 000
Ft/m%re tehetS. Ennél az 6sszegnél a bérl6 kb. 9 év alatt érvényesiteni a feltjitas koltségeit. Ennél
magasabb koltségi felljitas elfirdsa azért sem javasolt, mert ez tovabb szkiti a potencidlis bérlék
korét. Abban az esetben, amikor a lakhatova tétel ennél nagyobb beruhdzast igényel, akkor azt az
Onkormanyzat végzi.

Kockdzat- és hatralékkezelés
A Lakasligynokség miikodése soran az aldabbi f6 kockazatok meriilhetnek fel:

lakbér-/ kulonszolgaltatasi dij-/ kozmihatralék,
lakdsban keletkezs allagromlas/karesemény,
konfliktusok ~ bérlével, tulajdonossal, szomszédokkal,
Uresen allas/ megliresedés,

5. tulajdonossal vita.

PBDbPE

Lakbér-, kiilbnszolgaltatdsi dij- és kozmiidijfizetés biztositdsa

Mivel az Onkormanyzat lakbér, killénszolgaltatasi dij- és kézmlidijfizetési garanciat vallal a
lakastulajdonosok felé, ezért a modell miikodése szempontjabol alapvet6 fontossigu a folyamatos
lakbér és kozmlibevételek biztositdsa, a hatralékok minimalizdlasa. Ezért:

- atulajdonos szamdra a lakbéreket az Onkormaényzat utalja, mig a bérlé az Onkorményzatnak
fizeti a szamdra megszabott, kedvezményes lakbért.

- A kozmiivek esetében a rezsiszabalyok valtozasa nyoman a legel6nydsebb megoldés valtozo
lehet lakdsonként. A tulajdonossal kotott bérleti szerz6désben sziikséges rendezni, hogy a
kdzmiidrak a tulajdonos nevén maradnak, vagy a béri6 nevére keriilnek majd. A
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lakdsiigynokségi szervezet vagy az Onkormanyzat nevére azért nem érdemes fratni az orat,
mert ebben az esetben a jelenlegi szabélyozads alapjan nem lakossagi darszabds alapjan
torténne a fogyasztas elszémoldsa. Amennyiben az o6rdk a tulajdonos nevén maradnak,
ebben az esetben a bérlg, illetve a LakasiigynGkség szamlafizet6ként tudja kiegyenliteni a
kézmiiszamlat. Amennyiben az dra a béri6 nevére keriil, ugy a Lakdsiligyndkség rendszeresen
ellenérzi a szamlak befizetését.

- Akockdzatok cstkkentését szolgdlja a bérlktS| elvart kéthavi dvadék is.

Ugyanakkor elengedhetetleniil fontos gyorsan reagdld, a magantulajdont lakésok magas koltségei
miatt joval sz(ikebb hatarid6k mellett operalo, gordiilékeny hatralékkezelési eljarast mitkodtetni.

Onkormdnyzati tulajdont ingatlanok esetében a bérleti szerz6désben meghatarozott kapcsolattartasi
feltételek, illetve az egyetemes szolgdltaték altal Kkidllitott és meghatdrozott id6nként
Lakasligynokség szamara bemutatott elszamold szamlak és/vagy nullds igazolasok garantélhatjak azt,
hogy a bérl6 ne essen késedelembe, vagy ha ez meg is térténik, a lehetd leggyorsabban minden fél
szamadra megfelelé megoldast lehessen talaini.

Javasolt hatralékkezelési eljaras

A lakasltgyntkség milkodésében alapvet§ a szoros kapcsolattartas a bérlével, mely a
hétralékkezelésben a jelenlegi dnkormanyzati gyakorlathoz képest joval proaktivabb feliépést tesz
lehetévé. Nemfizetés esetén (akar lakbér, rezsi vagy k6z0s koltség) a fizetési hatdrid§ lejdrtaval mar
néhany nappal fel kell venni a bérlével a kapcsolatot, és szilkség esetén felajanlani részletfizetési
lehet&séget a hatralék torlesztésére. Fontos biztositani, hogy a hatraiékkezelést a Lakasiigynokség
ondlidan, sajat hataskorben végezhesse,

A modell, mivel magasabb stdtuszu bériGket tdmogat, kevesebb garanciat nyujt, mint a hagyoményos
onkormanyzati rendszer. A lakdstigynokségi modellben a hatralékkezelési eljarast gy kell kialakitani,
hogy a béri6 osszes tartozasa ne haladja meg a kéthavi lakbér osszegét. Igy az esetleges
lakbérhatralékokat fedezi az 6vadék. Egyhavi tartozas utdn a béridvel rovid tavd részletfizetési
megallapodas kdthetd. Részletfizetési megallapodas esetén a feltételeket szintén ugy kell megszabni,
hogy a béri§ dsszes tartozasa ne haladja meg az 8sszes, Onkormanyzatnak fizetend6 koltség kéthavi
Osszegét. Kéthavi tartozas felhalmozasa esetén, rovid tirelmi idét kovet6en a hérleti szerzédés
felmondasra keriil, a bérlét pedig fel kell szdlitani a lakés elhagydsara és el kell inditani a fizetéses
meghagyast.

A Lakdsligynokség bérlGkkel foglalkozé munkatadrsanak feladata a bérlGk helyzetének megismerése.
Amennyiben a béri§ Onhibajan kivil keriilt olyan helyzetbe, hogy nem tud fizetni (betegség,
munkahely megsziinése stb.}, kiemelten azon haztartdsok kérében, ahol fiatalkort gyerekek vannak a
csaladban, meg kell vizsgdlni a felmondassal érintett haztartasok lehet8ségeit alternativ elhelyezést
illetGen.

Javasoljuk, hogy a lakadslgynokségi bérl6k szamdra is legyen lehetség krizislakds atmeneti
hasznalatara egyedi esetekben. gy biztositani lehetne azoknak a haztartésoknak az ideiglenes
elhelyezését, akik valamilyen okbdl kénytelenek ethagyni a lakasiigynokségi lakdst és lakhatdsukat
nem tudjék mdasképpen biztositani. Ennek érdekében ezért a Lakasrendeletben sziikséges lehetévé
tenni a jogcimnélkiilivé valt bérl6k atmeneti elhelyezését kivételes méltanylast érdeml§ esetekben.
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Lakdsban keletkezé dllagromlids/kdresemény
Az Onkormanyzat garanciat véllal a tulajdonos felé, hogy a bérleti szerzédés lejartaval a lakast
ugyanolyan allapotban adja vissza, mint ahogy atvette, azaz a lelakas kockdzatat magdra vallalja. A



lakdsugynokségi szervezet egyrészt rendszeres bérlemény-elienérzéssel biztositja a lakas megfelelé
éllapotat. Masrészt a bérlé kbteles barmilyen meghibdsodast jelezni a lakdsiigynokségi szervezet felé.
Tovébbi problémdk, szakszer(itlen javitasok elkeriilése érdekében a bérl§ éltal fizetend6 javitasokat is
a lakasiigynokségi szervezet ellendrizné, vagy maga végeztetné el (err§l bévebben Id. a szervezeti
felépitésrél szolé fejezetben). Amennyiben a javitds/csere lebonyolitdsiban sziikséges a
lakastulajdonos bevondsa, a kommunikaciot a lakdslugynokségi szervezet végzi.

A meghibdsodadsokkal/kdreseményekkel kapcsolatos felel@sségek megosztdasdt a  bérleti
szerz8désben kell szabalyozni: a tulajdonossal és a bérlével kotott szerz6désben a lehetd
legpontosabban meg kell hatdrozni, hogy meghibasodds/kar esetén melyik felet terheli a
javitas/pétlas koltsége, illetve, hogy ki végzi el a szikséges munkat. A szerkezeti és a gépészeti
rendszereket érinté beavatkozdsok, nagy értékli potldsok koltségviselje minden esetben a
tulajdonos kell, hogy legyen. A hatarozott idejii szerz8dés lejartaval a bérlének kotelezettsége a
lakast az eredeti dllapotdban visszaadni.

Konfliktusok, egyiittélés szabdlyainak megsértése

A Lakasligynékség a tulajdonos felé vallalja, hogy maga kezeli a felmeriil6 tarsashazi konfliktusokat.
A lakdsok bérbevétele sordn ezért fel kell venni a kapcsolatot a kozos képviselével — igy az esetleges
panaszok nem a tulajdonoshoz, hanem a Lakasiligyndkséghez érkeznek be. Ezek hatékony kezelése
azért is fontos, mert ilyen problémdk rendkivili felmondasra is indokot adhatnak a tulajdonos
szamara. Ugyanakkor sziikséges pontosan meghatarozni és szerz6désben rogziteni, hogy mi mingsul
problémas magatartasnak, illetve, hogy ki jogosult ezt megallapitani, killénben a szabdly jelent8s
visszaélési lehetGséget biztosit a bérl6k hatranyara. A tulajdonosi képviselet ugyanakkor az
onkormanyzati tulajdont ingatlanok estében a JGK, a nem 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok
esetében a tulajdonos feladata marad.

Uresen dllds

A bériSkivalasztas gordilékenységét hivatott biztositani a névijegyzékes rendszer, igy minimalizalhatd
az az id6 a lakés bérbevétele utan, amig az Onkormanyzat Ggy fizeti a lakbért, a kdzds koltséget, hogy
a lakdsban nem lakik bérlg. Ugyanakkor a lakas bérbeadasa utdn is fenndll a lakds megiresedésének
kockazata. Fentebb mar irtunk a rendkivili felmondédsok esélyének minimalizalasardl, illetve a
héatralékkezelésr6l. Nem oOnkormdnyzati tulajdond ingatlanok esetében, ha a bérlGvel kotott
haroméves szerz6dés mégis hamarabb felmondasra keriil, akkor felmeriil a tulajdonossal kotott
bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa vagy 3 évnél rovidebb, sziikség esetén akdr féléves szerzddés
felajanldsa a névjegyzéken szerepld lakdsigénylGknek, akik ezutan elényt élveznének a lakdshoz
jutasban,

A lakdstulajdonosokkal kotott szerzédeés

A lakastulajdonosokkal valé megailapodasokra ki kell dolgozni egy mintaszerzédést, mely tartalmazza
az dsszes lényeges szerzédéses feltételt, ugyanakkor bizonyos kérdésekben lehetGséget kell adni az
egyéni megaliapodasokra is. Ez a mar fentebb érintett hdrom kérdést érinti:

- dvadék: cél, hogy ahol lehet, az Onkormdnyzat gy &llapodjon meg a lakéstulajdonossal, hogy
nem fizet évadékot,

- a lakbér indexaldsa: cél, hogy a leheté legtobb esetben a lakbér ne keriljon indexalssra,
hanem harom éven keresztiil fix bérleti dijat fizessen az Onkorményzat,

- kdzmlivek atirasa: a tulajdonos preferenCIaJa alapjan vagy az 8 nevén marad, vagy az alberio
nevére kerulnek a kozmu orak ' , : , .
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A megallapodasban fontos kikétni, hogy a tulajdonosnak minden esetben el kell fogadnia az
Onkormaényzat &ltal kivalasztott bériét.

A tulajdonosokkal kotott szerzG6déseknek mindenképpen tartalmaznia kell:

- hatdrozott idejii szerz8dés idStartamat, a rendkiviili felmondas kdvetkezményeit, illetve
opciondlisan a szerz6dés meghosszabbitasat,

- alakdslgynokség altal fizetett koltségeket (Ggymint lakbér, kozmidijak, koz0s koltség — ez
utébbi nem tartalmazza a nagyobb tarsashézi beruhdzasok finanszirozasat),

- akésedelmes fizetés feltételeit,

- lakas éllapoténak leirasat, dokumentalasat,

- lakas dllagromiasdval, meghibasodasokkal kapcsolatos felelGségek megosztésat,

- béri6 lakcimre vald bejelentkezésének lehetdvé tételét, ehhez sziikséges jovahagydsi jog
atruhdzasa az Onkormanyzatra/lakdsiigynokségi szervezetre,

- bérl6 védelmére vonatkozé megallapodasok.

A béribkkel kétott szerzddés

A lakdsugynoOkségi modell fontos eleme, hogy kiszamithatd, méltanyos, a kockazatok
kiegyensulyozott megosztasat lehetévé tevs szerz6déses viszony j6jjon létre az Ugyndkség és a
bérigk kdzott.

A bérlékkel megkotott szerzGdésben:

- szigorian meg kell szabni, hogy a bérlé milyen véltoztatdsokat hajthat végre a lakasban,

- rbgziteni kell a lakbért és az egyéb koltségeket és a fizetés rendjét (kiondsképpen a
kdzm{érak leolvasdsanak és a kozmiidijak beszedésének rendjét),

- abérleményellendrzések rendjét és a bérlé ehhez kapcsolddo jogait és kotelezettségeit,

- alakashaszndlat szabalyait, igy a lakdsba befogadas feltételeit és az egyiittélés szabdlyait,

- akdresetekhez, meghibasodasokhoz kapcsolddo kotelezettségeket, javitdsok elvégzésének
menetét,

- késedelmes fizetés esetén a kamatokat, hatralék vagy egyéb szerzGdésszegés esetén a
felmondads és a lakds elthagyasanak rendjét.

A lakdsligynokségi szervezet mikodésének keretrendszere

A Lakaslgynokség mikodését meghatdrozd keretrendszer felé alapvetd kovetelmény, hogy a
jelenlegi tagabb jogszabalyi keretek kozott a lehetd leghatékonyabb miikddést tegye lehetévé és a
napi miikédésben megfelel6 mozgésteret biztositson az Ugyndkség szaméra a kisérleti program
megvaidsitasdban és (j lakdsgazdalkodasi gyakorlatok  alkalmazasdban. Emellett a
Lakastigynokségnek &tldthatonak és elszamoltathaténak kell lennie, hiszen az Onkorményzat
finanszirozdsaval, 6nkormdnyzati feladatot lat el.

A modell mikodtetése szempontjabdl fontos feltétel, hogy a Nemzeti Ado és Vamhivatal
allasfoglaldsa szerint a lakastulajdonosok bevonzadsa szempontjabal kritikus, fentebb mdar emlitett,
SZJA kedvezményt csak akkor lehet érvényesiteni, ha a lakasok bérbevételét és bérbeadasat az
Onkormaényzat végzi (Id. 3. melléklet). Ha szerz8dést 6nkormanyzati tulajdon( gazdasagi tarsasag
koti, a kedvezmény nem igénybevehetd. Ebbd| kdvetkezik, hogy a miikddési kereteket gy sziikséges
kialakitani, hogy a Lakdsugyndkség nem sajat maga veszi bérbe az ingatlanokat, igy leginkdbb
elBkészitd, lebonyolitd szerepet tud vallalni.

Madsik fontos adottsag, hogy amennyiben a magéantulajdond lakdsokat alacsonyabb dron adja bérbe
az énko,rményzat, mint amennyit a magéntqlajdonosok felé ,ﬁzet, akkor bérleti dij kiilonbozet utdn



(amely a modell dltal nyujtott lakbértamogatasnak felel meg) a bérlének csak akkor nem kell SZJA-t
fizetnie, ha errél az Onkormanyzat rendeletet alkotott, tehat jogszabalyi felhatalmazas létezik (id. 3.
melléklet). Ennek érdekében sziikséges mddositani az Onkorméanyzat Lakasrendeletét.

A Lakasligyndkség miikodésének szabédlyozasa

A javasolt lakdsiigyntkségi modell egyik kdzponti eleme, hogy a kétféle lakasportfélit egységes
rendszerben, hasonidé feltételrendszer mellett adjuk bérbe. Az Onkorményzat sajat ingatlanai
tekintetében rendeletalkotdsi kotelezettséggel rendelkezik, ezért a lakdsiigyndkségi program
keretében bérbeadott 6nkormdnyzati tulajdon( lakdsok esetében a bérbeadds feltételeit a
Lakasrendeletben sziikséges szabdlyozni: be kell vezetni a névjegyzékes rendszerre vonatkozd
szabalyokat, valamint sziikséges megjeldini azokat a rendelkezéseket, amelyek a Lakasiigynokség
keretében bérbeadott lakdsok esetében eltérnek a tobbi bérlakas bérbeadasi szabalyozédsatal.

A magéntulajdond lakdsok bérbeaddsat egyrészt az Onkormdnyzat és a Lakdsiigyndkség kodzotti
szerz6désben, valamint a Lakasrendeletben célszer{i szabdlyozni. Kilon szabalyként érdemes
rogziteni, hogy mely rendelkezések alkalmazandéak az Onkormanyzat 4&ltal bérbeadott,
magéantulajdont lakdsok esetén. Ez biztositja, hogy az 6nkorményzati és magantulajdonu lakdsok
bérbeaddsa, amennyire lehetséges, egységes szabalyok alapjan torténjen.

Az Onkorményzat és a Lakdsiigynokség kozotti szerzédésben sziikséges szabalyozni a pontos
feladatokat — igy a magantulajdont lakasok bérbevételével kapcsolatos Ggyncki feladatokat, a
névjegyzék vezetésével, kezelésével, a bérlék kivdlasztasaval kapcsolatos teendéket, a bérlgkkel valé
kapcsolattartdsi, ellendrzési és a hatralékkezelési jogk6roket. A szerz§dés tovabbi fontos elemeit kell,
hogy képezzék az elszdmolhatdsdg, beszamolds, finanszirozas szabdlyai is. A szerz6dés része tovabba
a magantulajdonosokkal kétendd szerzédések feltételrendszere, amely alapjan a Lakdsiigyndkség
targyaini tud a magantulajdonosokkal.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat az ligyntkségi feladatokat ellaté szervezettel a pilot idGszakra
megbizasi szerz6dést kosson. A megbizdsi szerz6désben az Ugynokség mindkét portfélidval
kapcsolatos feladatait rogzitjiik.

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az Onkormanyzat és a lakdstigynokségi szervezet kozotti javasolt
feladatmegosztast:

8. Feladatmegosztds az Onkormdnyzat és a lakdsiigynokségi szervezet kz6tt

Onkormanyzat Lakdstigynokség

Sziikséges rendeleti keretek
megalkotdsa

Képvisels-testiilet fogadja el.

Stratégiai dontések, célszdmok | KépviselG-testiilet évente a ElGkésziti.

meghatarozasa koltségvetés elfogadasakor

Megbizasi szerz8dés Bizottsdg fogadja el. El6késziti a Polgdrmesteri Hivatallal
megkotése egyeztetve.

Lakdsok bérbevétele, A bérleti szerzédést az Lakdstigynokség az Onkormanyzat
szerz8deéskotés Onkormanyzat kéti, jogi és megbizésabdl felkutatja a

pénziigyi ellenjegyzés utan a
Polgarmester irja ala.

potencidlisan bérbevehetd
lakdsokat és targyaldsokat folytat a
magantulajdonosokkal.

Piaci alapon bérbeadando
lakdsok kijelolése

A rendelkezésre allo {ires
lakdsallomanybdl a Bizottsag
jeloli ki.
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Névjegyzék vezetése

Névjegyzék feltételrendszerét
Bizottsag hatdrozza meg.

Feldolgozza a beérkezd

palyazatokat, vezeti a névjegyzéket.

Bérlok kivalasztasa,
szerz6déskotés
magantulajdonu lakasok
esetében

A bérleti szerz6dést az
Onkormanyzat kéti.

A névjegyzék alapjan elGkésziti a
bérleti szerz6dés megkotését.

Béri6k kivélasztasa,
szerz8déskdtés dnkormdnyzati
tulajdonu lakdsoknal

A bérleti szerz6dést az
Onkormanyzat kéti.

A névjegyzék alapjan el6késziti a
bérleti szerz6dés megkotését.

Onkormaényzati lakdsok nem
bérlé altal végzett alap
feltjitasa — sziikség esetén

Kdzbeszerzés utjan beszerzi a
kivitelez6t.

Elkésziti a terveket, lebonyolitja a
feltjitast (beleértve a mszaki
ellendri feladatokat).

Onkormanyzati lakdsok béris
sltali feldjitasa

Megkéti a beruhazasi
megailapodast.

Mdszaki tamogatdst nyuijt és
ellendrzi a felujitdsi munkékat.

Lakastulajdonosok szdméra a
bérleti dij megfizetése

Az Onkormanyzat fizeti.

Lakbérek és egyéb koltségek
beszedése

Az Onkorményzat szémlaz, a
béri§ az Onkormaényzat
szamldjdra fizet.

Monitorozza a befizetéseket, kezeli
a héatralékokat.

Uzemeitetés

Ugyndkség dnalléan

Monitoring, szakmai feliigyelet

Polgdrmesteri Hivatal
Vagyongazdélkodasi Iroda
végzi.

Meghatarozott id6nként
beszamoldt/jelentést készit.

Finanszirozas

A lakésigynokségi program megvaldsitasdhoz kétféle finanszirozdsi déntés szilkséges: egyrészt
biztositani kell a lakdsok bérbevételével kapcsolatos forrasokat, melyeket az &nkormanyzat
kbzvetlenil maga fizet. Ehhez hdrom éves el6zetes kotelezettségviéllalds sziikséges. Masrészt
biztositani kell a Lakasligynokség feladatellatasahoz sziikséges forrast, azaz az Ugynokség megbizasi
dijat.

A két kéltséget alapvetden a bérbevett és bérbeadott lakdsok szama hatérozza meg. A lakdsok éves
célszamait: igy a piacrol bérelt lakdsok szamat, varhaté koltségét, valamint a lakdstigynokségi
programba bevont dnkormanyzati lakdsok szdmat évente, a koltségvetés tervezése sordn sziikséges
meghatdrozni. A magantulajdont lakdsokhoz kapcsol6dé koltségeket az aktudlis lakdspiaci helyzet
alapjan kell tervezni: a lakdsligynokségi szervezet évente javaslatot tesz a kdvetkez6 évre vonatkozd
referencia lakbérre (tehdt a bérbevehetd lakdsok atlagos négyzetméterenkénti arara), és ezzel
Osszefiggésben a jovd évben bérbevehetd lakasok varhato koltségeire.

Monitoring, feliigyelet

A lakaslugynokségi modell alapvetése, hogy a szervezet mikodési kérdésekben 6nélléan tudjon
donteni. Az onaliésag mellett viszont sziikséges biztositani, hogy a tulajdonos Onkorményzat
részletes és rendszeres informdacidkkal rendelkezzen a koltségek alakuldsdrél, a miikodés
hatékonysagrol, a célszamok teljesitésérél és a felmerll6 esetleges miikddési problémakrél. A
Lakasiigyndkség adminisztrativ rendszerét Ggy kell kialakitani, hogy mindezek az adatok kénnyen
lekérhetGek legyenek. A Lakdsligynokség miikodésének feliigyeletét célszer(ien a Polgarmesteri
Hivatal Vagyongazdalkodasi lroddja végzi. A momtormg es felugyeletl rendszerrof a felek kozottn_
megbuza5| szerzédesben keil rendelkezm : : : :
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Az éves célszamok és koltségvetés kidolgozasa soran a Lakdsligynokség, egylttmiikddve hivatallal —
figyelembe véve az Onkormdnyzat koltségvetését, lakossagi jovedelmi viszonyok alakuldsat —
javaslatot tesz referencia lakbérre, a bérl6k éltal fizetendé normativ lakbérre, illetve a névjegyzék
alapjan a portfélio-bévités célszdmaira. A Lakasligynokség évente az ingatlanpiaci adatok
feldolgozasaval tesz javaslatot a piacrdl bérelt lakasok atlag lakbérére.

A kovetkez§ tablazat bemutatja a legfontosabb javasolt monitoring mutatdkat.

9. Javasolt f6 monitoring mutatok

Lakasiligynokség miikodési hatékonysagat méré mutaték

atlagos koltségek alakuldsa, teljes koltségvetés megoszlasa a f6 koltségkategoridk szerint

portfélié megcélzott és tényleges mérete (lakasok szama), mindsége

egy bérlére esé adminisztrativ kdltségek

kockazatokat mérG indikdtorok: fluktuacid, cashfiow, Uigyfelek szama

Hatralékossaggal, hatralékkezeléssel kapcsolatos mutatok

hatralékok 6sszege, aranya, nemfizetés el6fordulasanak gyakorisaga

egy ligyfélre jutd behajtas koltsége

Piaci kérnyezet nyomon kdvetése {mind keresleti, mind kinalati oldal)

bérl6i igények, névjegyzéken megjelend lakdsigények viltozasa

piaci lakbérek szintje

piaci kindlat alakulasa

Jovedelem hatdrok, lakbérek kiigazitasa

lakbérindexek véltozasa

jovedelmek valtozas

inflacié

A Lakasligynokség szervezeti felépitése

A lakasuigynokségi modell mikddtetésére olyan szervezeti modelilt és miikodési folyamatot kell
Iétrehozni, mely rugalmasan és gyorsan tud reagalni elére nem iathatd, nem tervezett eseményekre
és visszajelzést tud adni az Onkormadnyzat szdmdra a szitkséges beavatkozasokrél, médositasokrol.

Rév8 Zrt. mint dnkormdanyzati tulajdonu gazdasdgi tarsasdg, mely kordbbi években mar valdsitott
meg Onkormanyzati lakdsprogramot, rendelkezik tapasztalatokkal mind a piaci szereplSkkel és
onkormanyzati bérl6kkel torténd egylttmiikodés teriiletén. A lakasligynokségi feladatok ellatasara
tobb okbdl is megfelelé szervezet a Rév8. Zrt. - az 6nkormdnyzati portfélié minbségének javitasara
megvaldsultak mar kilonb6z6 projektek, melyekben meghatdrozé tervezési, kivitelezési,
projektmenedzseri feladatokat latott el. Evek 6ta m(ikods, megfeleld infrastruktdraval rendelkezd
szervezetr6l van sz0, mely évtizedes tapasztalatokka! rendelkezik 6nkormanyzati projektek
megvaldsitasaban, illetve a jozsefvarosi lakok érdekeltté tételében (pl.: kdzbsségi tervezés, kdzosségi
tervek, Déri iizlethelyiségek bérbeadésa).

Az lUgynokségi feladatok elldtdsara az elsé évben Rév8 két 0j munkatarssal béviti csapatat. Egy
lakossagi Ugyfelekke! foglalkozé referenst, és egy ingatlanost, akinek feladata a magéntulajdond
lakasok beszerzése. Ezen felul fél allasban asszisztenst alkalmaznak. A lakdsok karbantartasara a
szervezet kiilon szerz&dne alvallalkozdkkal.

Pénzigyi terv

Szamitdsok elkészitése soran a kdvetkezé paraméterekbdl indultunk ki:
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- a magdntulajdonu lakésok atlagos bérieti dija: 3500 Ft/m?2. A lakasokra 3 éves hatdrozott
idejli bérleti szerz8dés kot az Onkormanyzat. Nem szamolunk a magantulajdonosnak
fizetendd dvadékkal. A kdzds koltség varhatd sszegét 400 Ft/m?-re becsiiltiik.

- A magantulajdonossal kotott szerz6dés megkotését kovetd elsé 30 napban nem szamolunk
béribvel, sem bérleti dij-, sem kozds koltség bevétellel - ennyi id6 minimum sziikséges a bérld
kivalasztasara a névjegyzékrdl és a bérleti szerz6dés megkotésére.

- A bérlSvel kotott hatdrozott idejii szerzGdés lejarata megegyezik a lakastulajdonosi szerz6dés
hatéridejével.

- A Lakasligyntkség az elsé évben 10 maganlakast szerez, a kdvetkezé években 20-20 djabb
lakast vesz bérbe.

- A bérlgk &ital fizetett lakbér 2200 Ft/m?, a bérl6k fizetnek 6vadékot, de Gvadék bevételle!
nem szamolunk a cash-flowban.

- Azelsé harom évben évi 10 -10 db 6nkormanyzati iakas kerdil a portfdlidba.

- A magdanpiaci lakasok esetében &tlagosan 50 m?, az Gnkormdnyzati tulajdond lakdsok
esetében pedig dtlagosan 35 m? alapteriiletii lakdsokkal szdmoltunk.

- A kdzos koltséget minden esetben az Onkormanyzat fizeti és egy részét tovabb haritja a
béri6re: a kulon szolgaitatasi dij 6sszegét 300 Ft/m2-ben hatdroztuk meg. A rezsikdltséget a
bériék maguk fizetik.

- A héatralékkal nem szamoltunk, mert azt a kauciobdl rendezziik.

- Az 6nkormdényzati béridk a legaldbb az elsé évben a bérleti dij felét fizetik a megkotott
beruhazési megallapodasnak megfelelGen.

Az évente bérbevett lakdsok szdman és atlagos havi koltségén tul legalabb olyan fontos a sziikséges
forrdsok meghatarozasa szempontjabdl, hogy az év melyik pontjan keriil bérbevételre az adott lakas.
A Lakasiigyndkség elsé évi forrasigényének megbecslése soran ugy szamoltunk, hogy az els6
magantulajdont lakdsokat juliustdl tudja bérbe venni az Onkormdanyzat, hiszen sziikséges néhany
hénap, hogy a névjegyzéken elegendd lakasigénylS szerepeljen. Az dnkormanyzati lakdsok esetében
szilkséges bizonyos alapfelujitasok elvégzése, ami miatt az els6 énkormanyzati tulajdonu lakdsok
bérbeaddsa 2023 negyedik negyedévben varhat6. A kozos koltség fizetése viszont mar a lakdsok
atadasat kévetGen az lgynokség koltségei kozott jelenik meg. Ezt a koltséget az dnkormanyzat
korabban is fizette, csak eddig a JGK altal kezelt lakasok kozott jelent meg. Hasonloképpen a lakdsok
felujitasi koltsége is, mely koltség szerepelt az 6nkormanyzat lakasfelujitasi programjaban.
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10. tablézat A LakdsiigynSkség elinditdsdnak idévonala

2023

V. VI

VIL ] VI

XL

KépviselG-testiilet meghozza a Lakasiigyndkség |
elinditdasaval kapcsolatos dontéseket

onkormanyzati lakasok kijelolése

LakasligynOkség keretében bérbeadandd

Rév8 megbizasi szerz6désének megkotése

Névjegyzékre jelentkezés meghirdetése

Magé nlakdsok bérbevétele

Onkormanyzati lakdsok feltjitdsanak tervezése

kivitelezése

Onkorményzati lakdsok feltjitasanak

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa

e

Az alabbi tablazat szemlélteti a Lakdsiigynokség sikeres miikodése esetén varhatd lakasportfolié
Osszetételét. A kovetkezdkben a két tipusd portfélié, valamint a Rév8 megbizasi dijanak koltségeit

kiilén-kiilon mutatjuk be.

1. Feltételezett portfélic ésszetétel

2023 végén 2024 végén 2025 végén 2026 végén
Magantulajdonu {db) 10 30 50 70
Onkormanyzati 10 20 30 30
tulajdonu (db)
Osszesen 20 50 80 100

Piacrdl bérelt lakdsok bérbeadasdnak pénzligyi terve, varhatd kéltségei az elsé harom évhen

A 2024-es és 2025-0s koltségek szemléltetése sordn az Ujonnan bérbevett lakasok esetében évi 10%-
os lakbérinflacioval szamoltunk. A megkotott szerz6dések esetében a harom évre fix bérleti dijat
feltételeziink. A k6z0s kdltség esetén is évi 10%-os inflaciot feltételeztlink. A bevételek szamitasa
soran a lakbéreket dprilistél évi 7%-kal noveltiik, mig a kdzos koltség bérlé altal fizetett részét
egységesen 10%-kal. A magéntulajdonu lakdsok bérbevétele és bérbeadasa kozott egy honapnyi

eltérést feltételeztiink.

12. tabldzat Magdntulajdoni lakdsok bérbevételéhez és bérbeaddsahoz kapcsolddd varhato bevételek és kiaddsok

Magantulajdonu lakasok bérbevétele és bérbeadasa
2023 2024 2025

Kiadasok

lakdsok szama {db) 10 30 50
lakasok alapteriilete (m?) 500 1500 2500
lakdsok utan fizetett bérleti dij (Ft) 7 875 000 43 137 500 84 236 250
lakdsok kozos koltsége (Ft) 675 000 3382500 7713750
Osszes kiadas (Ft) 8 550 000 46 520 000 91 950 000
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Bevételek

bérbeadott lakdsok szama (db) 10 30 50
bérleti dij bevétel (Ft) 3850 000 23 897 500 52 782 565
kalén szolgaltatési dij bevétel (Ft) 525 000 3382 500 7713750
Osszes bevétel {Ft) 4 375 000 27 280 000 60 496 315
Egyenleg (Ft) -4 175 000 -19 240 000 -31 453 685

Onkormanyzati tulajdonti lakasok bérbeadasanak pénziigyi terve

Az onkormanyzati lakdsok esetében ugyanlgy indexdltuk a bérleti dijakat, a varhatd koézds
koltségeket, illetve a kiildn szolgaltatasi dijakat, mint a magantulajdond lakdsok esetében. Azt
feltételeztitk, hogy a lakasok kijelolését kovetSen a bérbeadds az év masodik felében varhatd. A
lakdsfeltjitds egyszeri t&kekoltségével azért nem szdmolunk, mert az olyan koltség, melyet az
onkormanyzat az ingatlanok hasznositdsatol flggetleniil — amennyiben célja a vagyon értékének
meglrzése, illetve novelése — mindenképpen megjelent volna. Természetesen a lakdsok
kivalasztasanal meg kelil vizsgdlni a lakasok feldjitdsdnak a gazdasagossagat.
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13. tébidzat Onkormanyzati lakdsok bérbeaddsihoz kapcsoldds vérhato bevételek és kiaddsok

Onkormanyzati lakasok bérbeadésa

2023 2024 2025
Kiadasok
onkormanyzati lakasok szama (db) 10 20 30
lakdsok alapteriilete (m?) 350 700 1050
tarsashaézi kozos ktg. (Ft) 1120000 3234000 5251400
Bevételek
Bérleti dij bevétel 577 500 6 304 375 11948 610
Kilon szolgdltatasi dij bevétel 157 500 1790250 3493875
Osszesen bevétel (Ft) 735 000 8094 625 15 442 485
Egyenieg (Ft) -385 000 4 860 625 10191 085
g:;zesen a két portfolié egyenlege -4 560 000 -14379375 -21262 600

A két portfolid pénziigyi eredményeit Osszehasonlitva lathatd, hogy az Onkormanyzati takdsok
bérbeaddsanak pozitiv eredménye csékkenti a magantulajdonti lakdsok hasznositdsanak a minuszos
eredményét.

Szervezet mikddési kiaddasai

A Lakdslgynokség mikodtetésének tovdbbi koltsége a lebonyolitdssal megbizott szervezet
kapcsolddd kiaddsai. Ahogy a szervezeti felépitésrél szdlé részben leirtuk, a Lakdsiigynokség
miikodtetéséhez elinduldskor két alkalmazottra van sziikség. Az alabbi tdbldzat tartalmazza, hogy
milyen egyéb koltségek meriinek a Lakdsiigyndkség mikodtetésével kapcsolatban, amiket a
kozszolgéltatasi szerz6dés nem tartalmaz.

14. tablazat Rév8 Zrt. lakdsiigynbkséghez kapcsolddo kiadasok, 2023

Rév8 Zrt. lakasligyndkséghez kapcsolédo kiaddsok, 2023

Bérkoltségek (2,5 f6 alkalmazott bére) {Ft) 14 238 000
Kozjegyz6i ktg. (Afa mentes) (Ft) 700 000
Informatikai rendszer, adatbazisfejlesztés (Ft) 708 661
irodai kig. (posta, nyomtatas, telefon, egyéb) {Ft) 314961
Kommunikdciés és marketing kéltségek (Ft) 629 921
Mdszaki kiaddsok (gyorsszolgdlat, karbantartds, felijitdas tervezés,

miiszaki szaktanacsadas, m(iszaki ellenérzés) (Ft) 7200000
Megbizasi dij 6sszesen {netté Ft) 23791543
Megbizasi dij 6sszesen (brutté Ft) 30215 260

Ahogy fentebb leirtuk, a 2023-ban bérbevett magéntulajdonG lakasok bérleti dijanak és kdzos
koltségének megfizetésére a kovetkez6 hdrom évben elbzetes kotelezettségvallalast kell tennie az
Onkorményzatnak. Az aldbbi tdbladzat mutatja, hogy a tervezett 10 magantulajdonl lakas
bérbevéteiéhez mekkora elfzetes kitelezettség vallalds szlikséges 2023-ban és a kdvetkezé harom
évben:
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15. tabldzat A magdntulajdond lakdsok bérbevételéhez sziikséges kiaddsokra elzetes kételezettség villalds

Ev Osszeg (Ft)
2023 8 550 000
2024 22 980000
2025 23 178 000
2026 14 679 400
Osszesen 69 387 400
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1. Melléklet: A jozsefvarosi magantulajdont bérlakaspiac elemzése

A lakasiigynokségi modell miikddését alapvetben befolydsoljak a magéanbérlakas-piaci folyamatok,
hiszen ez hatdrozza meg, hogy az Ugynékség milyen feltételek mellett tud lakdsokat bérbevenni.

A budapesti maganbérieti piac ditaldnos jellemzése

Nyugat-eurdpai észak-amerikai nagyvarosokhoz képest Budapesten jéval kisebb a maganbérlakasok
aranya a teljes lakdsallomanyhoz viszonyitva: a 2016-os mikrocenzus alapjan a szektor a teljes
budapesti lakdsallomany — bar ez vélhetGen alulbecslés ~11,5%-4t tette ki, mig Jozsefvaros esetében
ez az arany 17%. Ugyanakkor féleg a 2008-as valsdg 6ta a magan tulajdont bérlakdsok egyre
fontosabb szerepet toltenek be a budapesti lakdspiacon. Egyrészt a véisag utdn sok csalad, amely
elveszitette a lakdsat itt tudott megoldast keresni. Mdsrészt a szektor novekvs szerepét erdsiti a
csalddalapitas kitolédasanak trendje, valamint az is, hogy a jelenlegi fiatal generacié gyakran nem
rendelkezik elegendd jovedelemmel vagy csaladi tamogatassal, amely a lakdsvasarlast lehetévé
tenné.

A 2010-es években a maganbérlakasok iranti novekvd keresletnek megfeleléen a lakbérek atlagos
szintje folyamatos ndvekedést mutatott, annak ellenére, hogy ugyanebben az idészakban a bérlésre
kindlt lakasok kinalata is jelentésen megndvekedett. A lakbérek a jovedelmekét meghaladé Gtemdi
novekedése a megfizethetGség romlasat is okozta, igy a haztartasok kénytelenek jovedelmik egyre
nagyobb részét lakhatasi kéltségekre forditani.

A budapesti lakbérek toretlen, 10 éven &t tartd ndvekedését a koronavirus-jdrvdny torte meg. A
valsag alatt a kereslet visszaesése és atstrukturalédasa (igy a turisztikai céll, rovidtavit bérbeadas
bezuhandsa) a lakbérek csokkenéséhez vezetett. Azonban COVID- vélsag alatt bekdvetkezett piaci
visszaesést kovetSen a nominalis lakbérek ismét folyamatosan novekedést mutattak a pesti belsé és
atmeneti keriiletekben egészen 2022 augusztusdig. Az atmeneti keriiletek koriibeliil a teljes
budapesti atlag nomindlis lakbérindexét kévetik, mig a pesti belsé keriiletek kiadd lakasai
alacsonyabb szinten emetkedtek.

2022. augusztusa 6ta mérséklGdés kovetkezett be. Decemberben 0,9%-kal csokkentek a kindlati
bérleti dijak az el§z8 hénaphoz képest, ezzel iényegében az oktdberi szintre estek vissza. A lakbérek
redlértékét figyelembe véve lathatd, hogy a tavalyi év mésodik felében a lakbérek nominélis
novekedését a fogyasztdi drak emelkedése indokolja, és a lakbérek értéke csdkkent mas fogyasztasi
javak értékhez képest. o S -
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1. abra Nomindlis lakbérindex Budapesten, Pest bels6 és dtmeneti keriileteiben, valamint a budapesti redliakbérindex

-===sPesti belsd keriilet {(nominalis)

e Budapesti redllakbérindex

s+eeeenee Pesti atmeneti keriilet (nominalis)

Budapesti nomindlis lakbérindex

Az abszolut jellegli lakbérekrél a fajlagos ar mutathat képet, mely megmondja, hogy 1 négyzetméter
atlagosan hany forintba keriil. Budapesten 2022 masodik félévében az ingatlan.com hirdetései
alapjan a lakasok fajlagos ara 3790 Ft/m2 voit, ami mintegy 13%-kal volt magasabb 2022 els§

félévéhez képest, amikor a négyzetméterenkénti bérleti ar 3365 Ft koril alakult.

2. dbra A kiadd lakdsok dtlagos fajlogos dra Budapesten (Atlagos havi lakbér osztva az dtlagos alapteriilettel az
ingatian.com kindlatdban szerepid kiado lakdshirdetések alapjin)
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A maganbérleti piac kindlati és kereseti mutatéit alapjan elmondhatd, hogy az elmult két évet a
csOkkend kinalat jellemzi: a 2020. novemberi 8 100 hirdetéshez képest 2022 szeptemberében 2 200
hirdetés volt taldlhat6 az ingatlan.com-on a belsé keriiletekben és 4 400 a tébbi keriiletben. Eves
szinten, a negyedéves bdviilés mellett is a pesti belsé keriiletek bérleti kinalata 51 szazalékkal, az
egyéb kerileteké 28 szazalékkal csokkent. A keresletben ugyanakkor az éves ciklikussagon kiviil nem
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ingatlan.com
ingatlan.com

mutatkozik visszaesés: a 2022. szeptemberi szint [ényegében megegyezik a 2021 és 2020-es
szeptemberi allapottal.

3. dbra Bérletre kindlt egyedi hirdetések szdma az ingatlan.com portdlon az adott hénap utolsé napjdn, valomint az
albérletek iranti kereslet az adott hénapban
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A 8. keriileti maganbérieti piaci helyzete az Ingatlan.com-on megjelend hirdetések alapjén

A lakasuigynokségi program varhatd eredményessége, illetve a jelenleg uralkodd piaci lakbérek
felmérése céljabdl attekintettitk az Ingatlan.com-on jelenleg megjelend, 8. kerliletben taldlhatd
bérletre kindlt lakasokat. 2023.02.17-i allapot szerint &sszesen 354 lakashirdetés szerepelt az
adatbazisban. A lakasok atlagos ara 270 979 Ft, négyzetméterenként 5 234 Ft, alapteriletiik atlaga 56
m?, szobaik atlagos szdma 2,08 volt. A meghirdetett lakdsok dllapota kifejezetten jonak mondhato:
34% az 6sszes hirdetés kozil ujépitésd, 12% udjszerd, 35% felljitott, 17% j6 allapot és csupan 2%
kozepes allapotu — az dllapot megjeldlése az esetek 17%-dban (40 esetben hidnyzott).

A meghirdetett lakdsok eloszldasa nem egyenletes a keriiletben. A Corvin-negyed magasan
felUlreprezentdlt, a 354 db jozsefvérosi kiadé lakas kozil 157 db (44%) lakds ebben a negyedben
taldlhatd. Az itt taldlhaté lakasokrol dltaldnossagban elmondhaté, hogy allapotuk és lakbérik szerint
kitonboznek a tdbbi negyed lakésaitol. Az itt kiadd lakasok 60%-a U] épitésii, a tobbi negyedben ez az
arany iegfeljebb 21%-ot ér el. Ennek megfelelGen, a Corvin-negyedben az atlagos fajlagos ar
magasabb, mint mashol a keriiletben: atlagosan 6 481 forint. Azonban nem teljes korlien magyarazza
a magas fajlagos arat az Gjszer( és Gjépitési lakdsok tulsulya a negyedben, mert a nem Ujépitésd
vagy ujszer( lakasok is itt a legdragabbak a keriiletben. A kiemelked6en magas fajlagos arat
bizonydra az is magyarazza, hogy a Corvin-negyedben meghirdetett lakdsok célkdzonsége
jelentGsrészt kilféldiekbél all; ebben a negyedben a lakasok 31%-anak Iakberet klzaroiag euré

devizanemben hirdették meg. ' ‘ ‘
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4. dbra Lakdsok difapotdnak megoszidsa a negyedekben mintaszémuk szerint rendezve (az dllapot szer /nt nem kategorizaft
lakdsok kihagydsaval), jelmagyardzatban oz adott dilapot teljes m/ntaban jellemz6 gyakorisdga

B 5/0j épitésl {(34%) 8 4/0jszer( (12%) 3/feldjitott {35%)
[32/j6 allapotu {17%) 0 1/k6zepes allapotu (2%)
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A lakastigynokségi program keretében potencialisan bérbevehetd lakasok

A Lakdsugynokség profiljaba tartozd lakdsok korét érdemesnek tlinik a Corvin-negyeden kiviili,
feldjitott vagy j6 allapotdi lakésokra sziikiteni. igy az atlagos fajlagos &r 3 998 Ft, amely csak egy kicsit
magasabb, mint a budapesti atlag.

A Palotanegyedben talalhatd a legtobb, potencidlisan széba johetd lakads, melyekrél elmondhatd,
hogy viszonylag magas az atlagos alapteriletiik, ennek megfelelSen a szobak atlagos szamai is magas.
Bar a nagyobb alapteriilet csdkkenti a Palotanegyedben taidlhatd lakasok atlagos fajlagos érat, a
negyed a tovabbra is a legdragabb a Corvin-negyed utén, ha az Gjépitésii és Gjszer( lakdsokat nem
vesszik figyelembe,

A hdrom Népszinhaz utcdval hatarolt negyedben, a Csarnok negyedben, a Népszinhaznegyedben és a
Magdolna negyedben is 4000 Ft felett alakul a lakdsok atlagos fajlagos ara. A hdrom negyedben
Osszesen 59 lakdst hirdettek meg. A Magdoina negyedben a lakdsok 213 250 forintos atlagos havi
bérleti dija valamivel alacsonyabb a masik két negyedénél, de ezt az itt taldlhato lakdsok kis
alapterlilete magyarazza. Az Orczy negyed fajlagos dra a Losonci €s Szdzados negyedével egyezik
meg, bar az utébbi két negyedben csak 3-4 lakds kerilt meghirdetésre. A Tisztvisel6telepen a
legolcsobb jelenleg lakast bérelni fajlagos d&r szerint a keriletben, itt 7 db datlagosan 73
négyzetméterii lakds jelenik meg az ingatlan.com-on. Kerepesd(ilén két lakast hirdettek meg magas,
atlagos 5250 Ft fajlagos dron, melyek a Baross téren, a Keleti palyaudvarhoz kozel helyezkednek el.
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16. tabldzat A meghirdetett lakdsok szdma, dtlagos fajlagos és tényleges éra, alapteriilete és szobaszama

Palotanegyed 34 4260 Ft 319 765 Ft 78 2,62
Csarnok negyed 24 4007 Ft 259 096 Ft 67 2,08
Népszinhaznegyed 23 4 068 Ft 240313 Ft 63 2,35
Orczy negyed 16 3660 Ft 170875 Ft 48 1,81
Magdolna negyed 12 4 014 Ft 213250 Ft 58 2,08
TisztviselGtelep 7 3229 Ft 198 571 Ft 73 2,14
Losonci negyed 4 3606 Ft 251700 Ft 74 2,75
Szazados negyed 3 3652 Ft 171667 Ft 49 1,33
Kerepesd(ild 2 5250 Ft 185 000 Ft 35 1,50

Osszességében elmondhato, hogy a feltjitott vagy jé allapot bérbeaddasra kinalt lakasok attekintése
egy alapterilet szerint valtozatos lakdsprofil 1étrehozasat vetiti elGre a Lakastugynokségnek, szemben
az dnkormanyzati tulajdonu lakdsallomany homogén Osszetételével.

2. Melléklet A lakdsligynOkségi program jovedelem hatdrainak megdllapitasara
szolgdlo javasolt moédszertan

A jovedelem hatdrok meghatarozdsa sordan a megfizethetfséget a hdztartds a lakaskoltségek
megfizetése utan fennmaradd (rezidudlis) jovedelme alapjan definidituk. Keressilk azt az alsé
jovedelem-hatart, ahol az adott lakbér- és egyéb lakaskoltségek mellett az adott haztartdsnak
elegendé forrésa marad egyéb megélhetési kiadasai fedezésére. Es keressiik azt a felsé jovedelem-
hatart ami alapjan olyan haztartasok, akiknek rezidudlis jévedelmik alapjin lenne elegendd forrasuk
a piaci lakbéreket megfizetni mar ne legyenek jogosultak.

1. Fogyasztasi egységek szamdnak meghatdrozdsa

A javasolt moédszertanban a haéztartasok ekvivalens rezidudlis jovedelmét, valamint elismert
lakdskoltségeit az OECD2 sulyozasi skala alapjan hatdrozzuk meg. Bar az dnkormanyzati szocialis
lakbértdmogatds jovedelem-hatdra és mértékének meghatdrozasa soran az OECD1 skala egy
maodositott verziéjat hasznéljuk, ebben az esetben mégis az OECD2 sulyozas alkalmazéasa indokoit,
amely jéval alacsonyabban sulyozza a tovabbi haztartastagokat. Ennek indoka, hogy a rezidualis
jovedelem szamitasa soran ez a sulyozds vélhetGen jobban tiikrozi a hdztartdsok tényleges kiadésait,
mivel a lakhatasi koltségek nem jelennek meg.

57. tabldzat OECD2 fogyasztdsi egység sulyozasi skala

Felndtt Gyerek
1. tag 1 0,5
2. tag 0,5 0,3
3. tag 0,3 0,3

2. Hdztartdsok elvart rezidudlis jévedelme és maximum rezidudlis jévedeime

A elvart rezidudlis jovedelem {er) fogyasztasi egységenként 100 000 Ft.

. |
i
k:



A maxi_mum rezidudlis jovedelem (mr) fogyasztasi egységenként 230000 Ft.

3. Haztartdasok elismert lakaskoitségei

Elismert lakadskoltségek fajlagosan:

Fajlagos koltségek
Lakbér 2200 Ft/m?
Rezsi 600 Ft/m?
Kildn-szolgaltatasi dij 300 Ft/m?
Osszesen 3100 Ft/m?

Elismert lakdsnagysag meghatarozasa:

elismert lakdsnagysag (en) = 32 + (fe — 1) % 15, ahol
fe a fogyasztdsi egységek szdma

Elismert lakdskoltségek meghatarozdsa:

elismert lakaskoltség = fk + en, ahol
fk az elismert fajlagos lakaskoitség, és

en az elismert lakasnagysag

4. Also és fels6 jévedelem-hatdrok meghatarozasa

also jovedelem hatdr =er * fe 4+ fk * en, ahol
er az elvart rezidualis jovedelem,

fe afogyasztasi egységek szama,

fk az elismert fajlagos lakaskoitség, és

en az elismert lakdsnagysag.

felsd jovedelem hatdr = mr x fe + fk * en, ahol
mr a maximum rezidualis jovedelem,

fe afogyasztasi egységek szama,

fk az elismert fajlagos lakaskoltség, és

en az elismert lakdsnagysag.

3. Melléklet A Nemzeti Adé- és Vamhivataltél megkért allasfoglalasok

1. Azingatlantulajdonosok személyi jévedelemado fizetési kotelezettségére vonatkozé

dliasfoglalaskérés és valasz

Tisztelt Addhatdsag!

Megbizom, a Budapest VIIi. Kerlilet J6zsefvaros Onkormanyzata egy olyan lakasligynokségi program
elinditasat tervezi, melyben az Szjatv. 74/A. §-aban foglaltak szerint vesz bérbe maganszemélyekt6l
lakdsingatlant abbdl a céibol, hogy azokat az Onkormanyzat altal meghatarozott célkbzonségnek

albérletbe adja.

Az Szjatv. 74/A. §-a értelmében a maganszemély berbeado ilyen esetben 0% szemelyl Jovedelemadot

fizet a berbeadasbol szarmazé Jovedeime utan
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Az Onkorményzat a feladat ellatasdra kizarélagos helyi énkormanyzatok - nevezetesen Budapest
Févaros Onkormdnyzata és a Jozsefvarosi Onkormdanyzat - tulajdondban 4ll6 gazdaségi tarsasagot
kivan megbizni. A megbizas formaja lehet megbizasi szerz6dés, vagy kozfeladat elldtdsdra vonatkozé
szerzGdés.

Lehetséges megoldasként felmeriilt, hogy a bérbeaddkkal a megbizott Onkormdnyzati cég kot
szerz6dést a sajat nevében és sajit nevében adja azt albérietbe az Onkormanyzat altal
meghatarozott preferenciak szerint.

A t. Adohatdséghoz kérdésiink, hogy amennyiben nem az Onkorményzat a bérleti szerzédés, illetve
albérleti szerzGdésben az egyik szerz6dé fél, hanem a feladatot eildtd, de az &nkormanyzatok
tulajdonédban &ll6 gazdasagi térsasag, akkor alkaimazhatd-e a bérbeadd tekintetében az Szjatv. 74/A.
§-a szerinti kedvezmény?

Ebbél a szempontbdl van-e jelentSsége annak, hogy az Onkormanyzat a feladatot eliaté gazdasagi
tarsasaggal megbizdsi vagy kozfeladat elldtasara vonatkozo keretszerz8dést kot? Van-e jelentdsége
annak, hogy a feladatot  elldtd gazdasdgi tarsaség nonprofit, vagy sem?

Tisztelt Ugyfeliink!
Hivatalunkhoz érkezett megkeresésére az alabbi tajékoztatést adjuk.

A személyi jovedelemadodrdt szélé 1995. évi CXVIL. torvény (a tovabbiakban: Szja tv.) 74/A. § (1)
bekezdése alapjan: ,Lakds 6nkormdnyzatnak torténd bérbeaddsdbol szarmazé bevételnek mindsiil az
olyan lakds bérbeaddsdbdl szérmazo bevétel, amely lakdsra érvényes lakhatdsi engedély van és

a) a bérbevevd a lakds fekvése szerinti telepiilési onkorményzat gazddlkoddsdt végrehajté szerv
{6nkormdnyzati hivatal},

b) a lakdsbérbeadds alapjéul szolgdlo szerzédés hatdrozott idStartami és az idétartama a 36
honapot (feltételiif szabott idGtartam) eléri vagy meghaladija {ideértve a feitételil szabott idétartam
teljesiilését kozvetleniil kbvets idGszakot is, ha a szerzédés idGtartamdt meghosszabbitjik),

¢} az 6nkormdnyzat a lakdst magdnszemély(ek) lakhatdsanak biztositdsdra hasznositja,

d} a lakdsbérbeadds alapjdul szolgdlo szerzédés tartalmazza a béribkijelblésére a rdszorultsdgra
tekintettel meghatdrozott feltételeket (a feltételiil szabott cél) megdllapité Gnkormdnyzati
rendelkezés szamdat.”

Az idézett jogszabdlyhely alapjan lakds dnkormanyzatnak torténd bérbeadasardl csak abban az
esetben beszélhetlink, ha a lakas fekvése szerinti onkormanyzatnak a gazdalkodast végrehajté szerve
- az Szja tv. altal nevesitetten, az Gnkorményzat hivatala -, all bérléi poziciéban.

A lakds dnkormdnyzatnak torténé bérbeadasdra vonatkozd rendelkezések 2005.01.01-jével léptek
hatalyba. A 2012.01.01. napjdval hatdlyon kiviil helyezett, az allamhdaztartasrdl sz6l6 1992. évi
XXXVIII. torvény (a tovabbiakban: régi Aht.) 66. §-a rogzitette, hogy: ,A helyi 6nkormdnyzat, illetve a
helyi kisebbségi énkormdnyzattal toérténé megdllapodds alapjan a helyi kisebbségi 6nkormdnyzatok
gazddlkoddsanak végrehajté szerve a kbltségvetési szervként miikodd megyei dnkormanyzati hivatal,
{f6)polgdrmesteri hivatal, korjegyzdség, illetbleg a k6z6s képviseld-testiilet hivatala {a tovdbbiakban
egylitt: 6nkormdnyzati hivatal).” Az Szja tv. 74/A. § (1) bekezdés a) pontjaban rigzitett szabdly tehat
dsszhangban alit a régi Aht. vonatkozo rendelkezésével. Az dllamhaztartasrél szdlé 2011. évi CXCV.
torvény (a tovabbiakban: Aht.) hatalyos rendelkezései alapjan: ,A helyi énkormdnyzat bevételeit és
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kiadédsait a helyi énkormdnyzat kéltségvetése tartalmazza. A helyi 6nkormdnyzat bevételeivel és
kiaddsaival kapcsolatban a tervezési, gazdblkoddsi, ellenbrzési, finanszirozasi, adatszolgditatasi és
beszamoldsi feladatok ellatdsdrol az onkormdnyzati hivatal gondoskodik.” [Jogszabalyi hivatkozas:
Aht. 6/C. § (1) bekezdés.]

Az Aht. idézett rendelkezése alapjan jelenleg is az &nkormanyzat hivatala tekinthet§ az
Onkormanyzati gazdalkodads végrehajté szervének. Megitélésiink szerint az Szja tv. 74/A. § (1)
bekezdés a) pontja eltérést nem enged§ moédon hatdrozza meg, hogy mely szerv allhat a bérbevevéi
pozicioban. Ebbsl kdvetkezGen, amennyiben a bérleti szerz6dést az 6nkormanyzat altal alapitott
gazdasagi tdrsasag koti meg, és e tarsasag all bérlsi pozicidban, gy - a jogszabalyban rogzitett
feltétel hianyaban -, a bérleti jogviszonyra a Szja tv. 74/A. §-a nem alkalmazhaté.

Tajékoztatjuk, hogy a vélaszlevélben részletezettek szakmai véleménynek mindsiilnek, kotelezd jogi
erével nem birnak.

Tisztelettel:
Nemzeti Add- és Vamhivatal
Kézponti irdnyitas

Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi FSosztély

2. A bérlé személyi jovedelemado fizetési kGtelezettségére vonatkozo dliagsfoglalaskérés és
vdlasz

Tisztelt Ad6hivatal!
Atlasfoglalasukat szeretném kérni a kdvetkezd Ggyletegyittesre.

Egy Onkormanyzat maganszemélyektSl bérel lakdsokat, és tovabb ad bérbe bériGknek. Az
onkormanyzat a bérbeaddk részére a kolcsondsen kialkudott bérleti dijat fizeti meg. A bériSk szamara
a lakasrendelete szerinti bérieti dijat allapitja meg. A két Osszeg nem ugyanaz, az 6nkormanyzat
alacsonyabb bérleti dijért adja bérbe a magadnszemélyek lakdsait, mint amennyiért a
maganszemélyektS| bérli. A két dij kozotti killonbozet az dnkormanyzat vesztesége. Egyben ez azt is
jelenti, hogy a bérl6k szamara kedvezményesen {tdmogatottan) adja bérbe a lakast.

A kérdés az, hogy erre a tdmogatdsra a bérlének vagy az dnkormanyzatnak mely adot és jarulékot
milyen mértékben kell megfizetnie?

Tisztelt Ugyfeliink!
Hivatalunkhoz érkezett megkeresésére az alabbi tajékoztatast adjuk.

A személyi jovedelemadérdl sz6l6 1995. évi CXVII. térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) 7. § (1) bekezdés
b} pontja alapjdn a jovedelem kiszamitasanal nem kell figyelembe venni azt a vagyoni értéket,
amelynek a megszerzése alapjaul szolgald jogviszony keletkezésének napjara vonatkozdan
megallapitott szokdsos piaci értékét a maganszemély koteles megfizetni; ha azonban a
maganszemély semmit nem ké&teles fizetni, vagy csak a szokdsos piaci érték egy részének

megfizetésére koteles, akkor a szokdsos piaci érték vagy annak a fizetési kotelezettség levonasaval
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megallapitott része - hacsak e tdrvény egyéb rendelkezésébdl mas nem kovetkezik - a maganszemély
olyan bevétele, amelyet a jovedelem meghatédrozdsanal figyelembe kell venni.

Az Szja tv. alapjan szokasos piaci értéknek mindsiil az az ellenérték (a tovdbbiakban ideértve a
kamatot is), amelyet fiiggetien felek Osszehasonlithatd koériilmények esetén egymas kozott
érvényesitenek, vagy érvényesitenének. Az 6nkormanyzat és a lakast bérbe vevé maganszemély
fuggetlen feleknek mindsiilnek. Az &nkormdnyzat az altala bérbe vett lakast Onkormanyzati
bérlakasként hasznositja, a bérleti dij 6sszegét valdszin(lisitheten 6nkormanyzati rendelet hatdrozza
meg. Tekintettel arra, hogy a bérieti dij Osszege jogszabdlyban kerll meghatdrozasra, az
onkormdnyzat a bérbeadds sordn nem alkaimazhat a rendeletben meghatdrozottdl eltérd drat, igy az
onkormanyzat és a bérl§ viszonylatdban az 6nkormanyzati rendelet szerinti ar tekinthet§ szokdsos
piaci drnak, fliggetlenll attdl, hogy ez az Osszeg esetleg alacsonyabb, mint a piaci szereplék &ltal
szokdsosan alkalmazott bérleti dij.

A fentebb leirtakra tekintettel, a maganszemélynek nem keletkezik bevétele azaltal, hogy bérigként
az 6nkormanyzat altal kifizetett bérleti dijnal alacsonyabb osszegli bérleti dijat fizet a bérbeadd
onkormanyzatnak. A kérdéses bérbeadds kapcsdn sem az &nkormanyzatnak sem a magdnszemélynek
nem keletkezik addkitelezettsége.

Tajékoztatjuk, hogy a valaszlevélben részletezettek szakmai véleménynek mindsuilnek, kételez§ jogi
erével nem birnak.

Tisztelettel:
Nemzeti Ado- és Vamhivatal
Kozponti Irdnyitas

Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatdsi Féosztaly
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Elcterjesztés 2. szamu melléklete: Rendelettervezet

Budapest Févaros VIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2023, (... ...) 5nkormanyzati rendelete
egyes onkormanyzatl rendeletek lakadsgazdalkodssi targya modositasarol

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés €) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
107. §-aban és 109. § (4) bekezdésében és a helyi Onkorméanyzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centralis aldrendeltségli szervek feladat- és hataskoreir6l sz616 1991. évi
XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva,

a 2. alcim vonatkozaséban az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkotéi
hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva,

a 3. alcim vonatkozasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva

a kovetkezdket rendeli el:

1. A Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XIL 13.) 6nkorményzati rendelet médositiasa

1. § A Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) énkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.

2. A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6lé 36/2014. (X1. 06.)
onkormanyzati rendelet médositisa

2. § A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatarol szolé 36/2014. (X1. 06.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. és 8. melléklete a 2. és 3. melléklet szerint
modosul.

3. Az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasarol szélé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasa

3. § Az dnkormanyzat tulajdondban &l16 lakasok bérbeadasarol sz616 31/2022. (X. 20.) Snkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) S. § e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4 bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv szerint kijeloli)

»€) a piaci alapon bérbe adott lakéast.”

4. § A Lakésrendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A piaci alapon bérbe adott lakds bérbeadaséval kapcsolatos feladatokat az Onkorméanyzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold Snkorméanyzati rendeletben
kijelolt bonyolité szervezet latja el. A bonyolitd szervezet feladatait az Onkormanyzattal kotott
szerzddés tartalmazza.”

5. § A Lakésrendelet 9. § h) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

(Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,)

,»h) aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palyazatdban a haztartas Osszetéielére, szocialis, jovedelmi
vagy vagyoni helyzetére vonatkozdan jogtalan elonyszerzés céljabdl val6tian adatot kézoit, a valétian
adatkdzlés megallapitasatdl szamitott egy éven beliil.”

6. § (1) A Lakéasrendelet 10. § (2) bekezdésének g) és h) pontja helyebe a kovetkezo rendelkezesek
lepnek és 10 § (2) bekezdese akovetkezo 1) pontta] egeszui kii i
§



(A4 bérbeado killon déntése nélkiil, a bérleti szerzddés meghkotésével jon létre a bérleti jogviszony)

»g) lakasigénylési névjegyzék alapjan,

h) a 13. § szerint a Lélek-Programban kijeldlt személlyel és

i) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.”

(2) A Lakasrendelet 10. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendetkezés 1ép:

»(3) A bérbeadd a rendelkezésére all6 iires lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivételiel a bérlot
palyazati Gton vagy a 99. § (7) bekezdésben foglaltak alapjén vélasztja ki.”

7. § A Lakasrendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Bérlokijelolési jogot biztosité megallapodas kéthetd az dnkormanyzat koltségvetési szervével, a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl sz6l6 torvényben a keriileti Onkorményzat feladataként
meghatarozott kozfeladatot az Onkormanyzattal kotott szerzOdés keretében ellaté szervezettel,
valamint Budapest Fovaros VIIL keriilet kozigazgatasi teriiletén allamigazgatasi feladatot is ellato
hivatasos katasztrofavédelmi szervvel.”

8. § A Lakasrendelet 14. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt keriil
sor, kivételes méltanylast érdemld koriilmény, illetve a munkaltatd személyében bekovetkezd valtozas
esetében, a bérlonek a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstél szamitott 180 napon beliil benyujtott
kérelmére a bérleti szerzddés 10 év hatarozott idétartamra torténd megkdtésérél a bizottsag 60
munkanapon beliil dont, a lakas kdzszolgalati jellegének egyidejii toriése mellett.”

9. § A Lakasrendelet 17. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
,»(3) Piaci alapon bérbe adott lakésra legfeljebb tovabbi egy bérltarssal lehet bérleti szerzdést kétni.”

10. § A Lakéasrendelet 22. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»22. § (1) A 21. § szerinti bérbeadasrol a bizottsag dont.

(2) A 21. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott lakadsra nem
alkalmazhat6.”

11. § A Lakésrendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Ha a bérldé haléla utdn nincs a jogviszony folytatiséra jogosult személy, kérelemre a bérbeadd
szervezet bérleti szerzodést kot a lakasban €16 jogszerlien befogadott személlyel, aki a bérld halatat
megel6zG 1 évben llando lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakasban lakott, amennyiben
a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kételezettséget véllal,
b) vallalja a lakédssal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozas rendezésér6l a bérbeado
szervezettel megdllapodast kot,
¢) a volt bérlének

ca) koltségelvli vagy szocidlis lakbérii lakds esetén unokaja, élettarsa, testvére, illetve

hazastarsanak sziiloje, gyermeke, unokaja vagy

cb) piaci lakbéri lakas esetén hazastérsa, élettérsa vagy egyenesagi rokona,
d) koltségelvii vagy szocidlis lakbérl lakas esetén a lakas a méltanyothatd lakasnagysag felsé hatarat
nem haladja meg.”

12. § A Lakasrendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A nem piaci lakbérli lakas esetén a szamlan fel kell tiintetni a szocidlis lakbérre valé jogosultsag
mindenkori j0vedelemhatarat.”

13. § A Lakasrendelet a kbvetkezd 52/A. §-sal egésziil ki

~S2/A. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér minden év éprilis 1. napjan a K6zponti
Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6z0 harom évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi drindex
alapjan, a harom értékbdl szamitott értékeinek atlaganak megfeleld mértékben a képviselo-testiilet
kiilon dontése nélkil médosul. Amennyiben az fértékek atlaga 12 szézalék, vagy annél alacsonyabb,

akkor a lakbémovekedés mértéke legfeljebb 7 szazalék lehet; ha az értékek atlaga 12 szazaléknal
magasabb, akkor a lakbémdvekedés mértéke ennek az 5 szdzalékponttal csokkentett erteke >

14. § A Lakasrendelet 54. §-a a kdvetkezd f) ponttal egésziil ki:



(A bérbeado dltal nyujtott kiildn szolgdltatasok korébe tartozik kiilonosen)
,»f) a piaci alapon bérbe adott lakas esetén a kozos képviselet ellatasaval kapesolatos koltség.”

15. § A Lakasrendelet 61. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(4) Bérbeszamitasi megallapodas csak koitségelvil lakbérii lakasbérlet esetén kothets.”

16. § A Lakasrendelet VIL Fejezete a 39. alcimet megelézden a kbvetkezd 75/A. §-sal egésziil ki:
~15/A. § Az e fejezetben megéllapitott bérlévédelmi intézkedéseket kizardlag a nem piaci lakbéri
lakas bérloje esetében kell alkalmazni.”

17. § A Lakasrendelet 87. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbeadd a nem piaci lakbérii lakds bérldje, bérlStarsa és tarsbérléje kérelmére irasbeli
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérl6 befogadja testvérét, eltartojat, gyermekének hazastarsat vagy
élettarsat, nem befogadott gyermekétdl szarmazd unokajat, egyenesagi rokonanak hazastarsat és annak
sziilojét.”

18. § A Lakasrendelet 93. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az Onkormanyzati lakds bérleti joganak magantulajdonban lévé lakéson fennalié bérleti jogra
torténd cseréjéhez, illetve piaci lakbérli lakas cseréjéhez — a Lakastv. 29. § (5) és (6) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — az 6nkorményzat nem jarul hozz4.”

19. § A Lakasrendelet a kdvetkez6 48/A. alcimmel egésziil ki:
,48/A. Lakasigénylési névjegyzék
96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérldjének kivalasztisa lakasigénylési névjegyzék (a
tovabbiakban: névjegyzék) alapjan torténik. A névjegyzékre keriilés feltételeit a bizottsig évente
palyazati felhivasban hatirozza meg.
(2) A lakasigényld nyilvanos palyazat utjan nydjthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir alapon
vagy elektronikus uton.
(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki megfelel a palyazati felhivisban, valamint a 8. és 9. §-ban
foglalt feltételeknek.
(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek vald megfelelésrél a lakasigényld teljes bizonyitd erejli
maganokiratban koteles nyilatkozni, tovébbd koteles a pélyazati felhivasban meghatarozott
igazolasokat becsatolni a kérelem benyujtasaval egyidejiileg.
(5) A lakasigénylé a névjegyzékbe vételi kérelmében vagy kiilon nyilatkozatban hozzgjarul, hogy a
bérbeado az addtitkot a lakasiigy elbirdlasdhoz szlikséges mértékben megismerie és kezelje.
(6) Egy lakasigényld — beleértve az egyiitt koltozoket is ~ csak egy névjegyzékbe vételi kérelemben
szerepelhet.
(7) A lakasigénylé a névjegyzékben az arra torténd felvételétdl szamitott egy évig szerepel,
hosszabbitasi igényére vonatkozd nyilatkozat benyuitasa hidnyaban automatikusan térlésre keriil. A 7.
§ (3) bekezdése szerinti bonyolitd szervezet a torlés id6pontjat legalabb 30, legfeljebb 60 nappal
megeldzben értesiti a lakasigényl6t a lejarat iddpontjardl és felhivja, hogy igazolja a (3) bekezdés
szerinti jogosultsagi feltételeknek vald megfelelését.
96/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti bonyolitd szervezet a kérelem és annak elbirdlashoz sziikséges
valamennyi igazolas, nyilatkozat beérkezését6l szamitott legfeljebb 60 napon beliil
a) felveszi a lakasigényl6t a névjegyzékbe, és egyuttal megallapitja a palyazati felhivasban rogzitett
pontrendszer szerinti pontszamat, vagy
b) elutasitja a kérelmet, amennyiben a kérelem nem felel meg a névjegyzékre valé felkeriilésrol szolo
palyazat feltételeinek.
(2) Hianypétlasra szorulé kérelem esetén a lakasigényl6 tizendt napos hataridon beliil pétolhatja a
hianyt.
(3) A névjegyzékbe vételrdl szolo értesitésnek tartalmaznia kell a lakasigénylé pontszamat és a
névjegyzékre torténé felvétel datumat, illetve elutasitas esetén ennek okat.
(4) A névjegyzék nyilvanos, az dnkormanyzat honlapjan folyamatosan hozzaférhet$ és folyamatosan
vezetett és frissitett adatbazis.
96/C. § (1) A névjegyzékbe felvett lakasigénylok sorrendjét a 96/A. § (3) bekezdés szerinti palyézati
felhivasban rogzitett pontrendszer hatdrozza meg. PontegyezOség esetén a névjegyzékre keriilés
idépontja hatdrozza meg a lakasigényl6k sorrendjét. ’



(2) Lakas kiajanlasat megeldzéen a 2. melléklet szerinti méltanyolhaté lakasnagysag

figyelembevételével a névjegyzéken szereplé legmagasabb pontszdmmal rendelkezd 1akas1genylot _

adatkozlésre kell felhivni. A felhivés tartalmazza

a) a lakdsra vonatkozé adatokat,

b) a lakbér mértékét,

¢) a bérlo altal elvégzendod felhjitasi munkdélatok leirasat, koltségtervét,

d) a lakas megtekintésére felajanlott harom idGpontot,

e) felhivést, hogy a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgalé adatokat legkésGbb 10 munkanapon beliil
igazolja a lakasigénylo.

(3) Amennyiben a névjegyz€k alapjén legmagasabb pontszdmmal rendelkezd, az elsd helyen
Jjogosultta valt lakasigénylé a szerz6déskotési jogaval nem kivan €lni, vagy az igazolasok bemutatasat
elmulasztja, nem kotheté vele bérleti szerz6dés. Ez esetben a szerz6dés megkotésének joga a
névjegyzékben az 6t kovetd helyen szerepld, legmagasabb pontszammal rendelkezd lakasigényl6t
illeti meg.”

20. § (1) A Lakasrendelet 99. § (5) és (6) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) A 96. § (8) - (9) bekezdése alapjan elutasitott palyazd legkés6bb a 96. § (14) bekezdés szerinti
kozzétételt kovetd 10 munkanapon beliil a bérbeado szervezetnél irasbeli kifogassal élhet.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kifogésnak a bérbeadd szervezet helyt ad, a bérbeadd
szervezet javaslatira a bizottsdg dont arrdl, hogy az érintett palydzoval bérleti jogviszonyt létesit a
palyazati kiiras szerinti feltételekkel.”

(2) A Lakésrendelet 99. §-a a kovetkez6 (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A hatarid6é 6nhibajan kiviili elmulasztasa esetén a kérelmez6 30 napon beliil igazolasi kérelemmel
élhet. Az igazolasi kérelmet a bérbeadé szervezethez kell benydjtani, melyrol a beérkezést6l szamitott
15 napon beliil a polgarmester dént.

(8) Az (1) — (5) bekezdés szerinti kérelemrdl a bizottsag a kérelem beérkezésétdl szamitott 60
munkanapon beliil dont.”

21. § A Lakasrendelet 1. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

22. § A Lakésrendelet

a) 7. § (2) bekezdés m) pontjdban a ,lakasfoglalast” szovegrész helyébe a ,lakasfoglalds alapos
gyanujat” szdveg,

b) 9. § c)és f) pontjaban az ,,5” szévegrész helyébe a ,,3” szbveg,

c) 24. § (1) bekezdés nyitd szdvegrészében a . dontése alapjan a bérleti szerz6dés” szovegrész
helyébe a ,,dontése alapjan a koltségelvil vagy szocidlis lakbérii lakés esetében a bérleti szerzédés™
szoveg,

d) 32. § (1) bekezdésében a ,bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a
»bérbeado, vagy a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet” szoveg,

e) 41. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,hdromhavi” szévegrész helyébe a ,kéthavi” széveg,

f) 46. § (1) bekezdésében a ,,bérbeado szervezet” szdvegrész helyébe a ,,bérbeadd, vagy a bérbeadd
nevében a bérbeadd szervezet” szoveg,

g) 58. § (1) bekezdésében a ,,bérld kérelmére” szovegrész helyebe a ,,nem piaci lakbérii lakas bérlsje
kérelmére™ szoveg,

h) 59. § (1) bekezdéseben a ,,bérld kérelmére” szévegrész helyébe a ,,nem piaci lakbérii lakas bérlgje
kérelmére” szoveg,

i) 61. § (1) bekezdés nyito szovegrészében az ,,irasban megéallapodhatnak, hogy” szovegrész helyébe
a ,,bérbeszamitdsi vagy beruhazasi megallapodast kothet, amennyiben” szoveg,

i) 61. § (3) bekezdésében a ,bérbeszamitas feitételeit” szvegrész helyébe a ,bérbeszamitas vagy
bérletidij-csokkentés feltételeit” szoveg,

k) 72. § (4) bekezdésében az ,a bontids miatt kiliritend$ épiiletben” szovegrész helyébe az ,a
kitiritendd épiiletben” szdveg,

1) 96. § (16) bekezdésében a ,,29. § (5) bekezdésében” szbvegrész helyébe a ,,29. § (5) és (6)
bekezdésében” szbveg,

m) 100. § (1) bekezdésében a ,,bérbeadd szervezet” szévegrész helyebe a ,,berbeado szervezet es a 7.
§(3) bekezdese szennn bonyohto szervezet szoveg : : :

1ép. :



23. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 3.§ 14. pontja,
b) 11. § (4) bekezdés c) pontja.
4. Zaro6 rendelkezések

24. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

25. § A 20. § rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell.

Budapest, 2023. aprilis ,,...”

dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras
jegyzd polgarmester

.....



1. melléklet a .../2023. (... ...) onkormdnyzati rendelethez
3. melléklet a 66/2012. (X11.13.) nkormanyzati rendelethez

Kizardlagos joggal rendelkezé dnkormanyzati tarsasagok

1. Az Onkormanyzati ingatlan vagyonnal valé gazdalkodds tekintetében, ideértve
hasznositasdhoz vagy értékesitéséhez sziikséges barmilyen versenyeztetési eljards lebonyolitasét, az
Orzésérol, iizemeltetésérdl vald gondoskodast, az 6nkorményzati fenntartasii intézmények és a
Polgarmesteri Hivatal épiiletének, épiilet tartozékainak karbantartdsat, a berubazasi, feldjitasi feladatok
cllatdsat, értékesitésének, hasznositdsanak lebonyolitasat (kiil6nGsen az értékbecslést, a
versenyeztetésben, dontés elokészitésben és szerzOdéskotésben vald kozremitkdodést), miszaki
szaktanacsadds €s miszaki ellendrzést a szerzodésben megjeldlt vagyon elemek tekintetében:
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

2. A helyi kozutakon, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé koézforgalom eldl el nem zart
maganutakon, valamint tereken, parkokban és egyéb kozteriileteken kOzati jarmiivel tGrténd
varakozasi (parkolasi) kozszolgaltatas ellatasa tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

3. Udiiltetés szervezés a Magyarkiiton talalhaté erdei iskola tekintetében — kiilondsen oktatési-
nevelési intézmények tanuldinak Erdei Iskola jellegii turnusokban torténé taboroztatisa, a hétvégi
csoportos  kirdandulasok  fogadésa, a  joézsefvdrosi intézmények  koztisztviseldinek és
kozalkalmazottainak iidiiltetése, a kaptalanfiiredi gyermektaborban idény jelleggel, a jozsefvérosi
koznevelési intézményekben tanulé gyermekek csoportos é€s turnusos idiiltetésének szervezése, a
Jozsefvarosi szocidlis intézmények ellatottjainak idiiltetése, a jOzsefvéarosi kozalkalmazottak és
koztisztviselok csaladi és feindtt diiltetésének szervezése. Feladatellatast végzi Jozsefvaros
Koz8sségeiért Nonprofit Zrt.

4. Jézsefvarosi oktatasi-nevelési intézmények tanuléi részére nyari szabadidé foglalkozas
szervezése €tkezés biztositdsaval. Feladatellatést végzi: Jozsefvéaros KozOsségeiért Nonprofit Zrt.

5. Szocidlis gondoskodds korében az alabbiak tekintetében:

a) foglalkozas eldsegitésével kapesolatos feladatok ellatasa
b) iskolai felkészités, tanfolyamok
c) tanodai program milkddtetése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

6. Kulturalis, kézmiivel6dési €s turizmussal kapcsolatos feladatok ellatiasa korében az aldbbiak
tekintetében:

a) szabadid6 foglalkozés, készségfejlesztés

b) kozOsségi szintér

) zaszlogyljtemény miikddtetése

d) Jozsefvarosi Galéria miikodtetése

e) rendezvények szervezése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

7. Keriileti kozéleti lap, 6nkormanyzati honlap milkSdtetése tekintetében:
a) keriileti kozéleti lap mitkSdtetése

b) Onkormanyzati honlap miikddtetése

c) PR tevékenység, kommunikaciod

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

8. Helyi vallalkozésfejlesztés segitésével kapcsolatos feladatok. Feladatellatast végzi:
Jézsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

9. Sporttal és szabadid6s rendezvényekkel kapcsolatos feladatok ellatasa kérében a heiyszm
b1zt051tasa Feladatellatast veg21 Jozsefvaros Kozossegeiert Nonproﬁt Zl"t ' -



10. Nemzetiségi tigyekkel kapcsolatos feladatok ellatisa kOrében nemzetiségi rendezvények,
unnepek részére helyszin biztositasa. Feladatellatast vegzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

11. Az Onkormdanyzati tulajdonban 1év0 oktatasi-nevelési célu intézményi ingatlanok
iizemeltetésével, fenntartdsaval, karbantartisaval kapcsolatos feladatok tekintetében: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

12. Kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetési feladatok tekintetében Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.

13. Piac lizemeltetéssel kapcsolatos feladatok tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.

14. A véros-rehabilitacioval és vérosfejlesztéssel, Onkorményzati ingatlanfejlesztéssel és a
Jozsefvarosi Lakastigyndkséggel — kiilondsen a program elokészitési és tanicsaddsi feladatok,
program tervezési feladatok, programmenedzsment feladatok, a teljesitésbe ment projektek kovetése —
kapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt. bonyolito szervezetként 1atja el Jozsefvaros kdzigazgatési teriiletén
és a Jozsefviros kozigazgatdsi teriiletén kiviil a Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban, kezelésében
1évd ingatlanok - killondsen a piaci lakbéri lakasok - esetén.



2. melléklet a .../2023. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 7. mellékletének 1.1. pontja a kivetkezd 1.1.11. alponttal egésziil ki:
(Dént)

»1.1.11. a Jozsefvarosi Lakésiigynokség keretében a nem az Onkormanyzat tulajdonaban 116 ingatlanra
vonatkozo bérleti szerz6dés szerzddéses feltételeirdl.”

2. Az SZMSZ 7. mellékietének 2.1.4. pontja a kovetkez 2.1.4.28. és 2.1.4.29. alpontokkal egésziil ki:

(Dént az énkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeaddsaval kapesolatban:)

»2.1.4.28. a lakasigénylési névjegyzékre keriilés €s a piaci alapon bérbe adott lakas bérlGjével kdtendd
szerzOdés feltételeirdl;

2.1.4.29. a lakaspalyazat Kiirasarol, valamint a palyazat eredményérol;”



3. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 8. mellékletének 18. pontja a kovetkezo 18.17. alponttal egészil ki:

(Egyéb hataskire:)

»18.17. A Jozsefvarosi Lakasiigynokség keretében a polgarmester megkéti az ingatlan tulajdonosaval a
bérleti szerzddést.”



4. mellékiet a .../2023. (... ...) onkormdnyzati rendelethez
. 1. mellékiet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez
1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfortfokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. [Nem tavflitéses osszkomfortos | 493 Ft/m*hé 2200 Ft/m?%/hé
lakas
2. | Komfortos és tavfiitéses | 461 Ft/m*ho 2200 Ft/m3hé
Gsszkomfortos lakis
3. | Félkomfortos lakas 300 Ft/m*/ho 1800 Ft/m*/hé6
4. Komfortnélkiili lakas 232 Ft/m%ho 1600 Ft/m*/hé
5. Sziikséglakas 185 Ft/m?ho 1000 Ft/m?/hé

2. Csokkentd tényez06k €s a csokkentés mértéke az épiileten végzett felujitas alapjan

A) Felujitas ideje B) Nem piaci lakbér | C) Piaci alapt lakbér

1. 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt { 10% -
teljes felajitasban

2. |az ¢épiilet 25 éven beliil nem részesiilt | 20% -
teljes felyjitasban

3. Az 1. pont szerint szdmitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csokkentd tényezk
¢s a cs6kkentés mértéke a lakas miszaki jellemzdi alapjan

A) Csokkentd tényezd B) Csokkentés
méritéke
1. | alakas aladicolt 20%

2. |alakés lakészobéjanak a padloszintje a terepszint alatt van | 10%

3. | talajviz miatt a lakas nedves 10%

4. lakés falazata 1 méter magassagot meghaladdan nedves (a 3. [ 10%
pontban foglalthoz képest tovabbi csokkentd tényezb)

5, a lakas fekvése alagsori, fOldszinti, magasfGldszinti, | 10%
félemeleti vagy els® emeleti, valamennyi lakoszobdjanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tlizfalra néz és a
szemben 1évo falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. |a lakds felvoné nélkiili épiiletben, a negyedik vagy ennél [ 10%
magasabb emeleten van

7. a lakas muteremlakés 30%

A
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amennyiben a bérbeadd bentlakds mellett végez felujitasi,
atalakitasi munkélatokat

8. | alakas bontésra kijelolt épiiletben taldlhatd 20%
0. | felyjitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évé lakasokra, | 20%

4. A szocidlis lakbérkedvezmény aranyszémanak kiszamitasi modja:

I=a*j+ b, ahol

g =275
~ 63000
J a haztartas egy fogyasztasi egységre es6 jovedelme, és

b= 0,9 -a=*110000

5. Az 1. pontban szerepl6 tablazat C) oszlopaban meghatérozott piaci alapt lakbér fizetendd azon
magantulajdonti lakas Onkormaényzat éltali bérbeaddsa esetében, amelyeket az Onkorményzat az

ingatlantulajdonossal kotott szerz6dés alapjan mint bérbeado kezel.”



Indokolas
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének egyes
. Onkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi targyu médositasarol sz616
.../2023. (... ...) onkorminyzati rendeletéhez

Altaldnos indokolas
A lakésiigynokségi modell bevezetése miatt sziikséges tobb nkormanyzati rendelet médositésa.
Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az alabbi pontokban moddosul: piaci alapon bérbeadott
lakasokra vonatkozé kiillon szabalyok, névjegyzékes rendszer szabalyai, 6vadék, indexalss, a
magantulajdonti lakasok albérldi altal fizetett lakbér fajlagos Osszege (egyenlé a lakasrendeletben
meghatarozott piaci lakbér dsszegével), a jelenleg piaci lakbérii lakasok bérldire nem vonatkoznak a
jelen rendeletmédositas rendelkezései.
A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatardl szolo 36/2014. (XI. 06.)
o6nkorményzati rendelet 7. és 8. mellékletében sziikséges a Jozsefvéarosi Lakasligynokséggel
kapcsolatos 1j hataskdri szabdlyok megjelenitése. A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsidg dontési
hataskorei kozott keriil rogzitésre az ingatlantulajdonossal kotendo ingatlanbérieti szerz8dés kodtelezd
minimalis tartalmanak meghatdrozésa. A Szociélis, Egészségiigyi, Lakasligyi és Oktatdsi Bizottsag
dontési hataskorei kozott keriilnek rogzitésre a lakédsigénylési névjegyzékre felvétel feltételeinek (pl.
jovedelem hatér, pontozas) meghatdrozasa évente, valamint a bérlékkel kotendé piaci lakbérii lakas
bérleti szerzédésmintajanak jovahagydsa. A polgarmester egyéb dontési hataskorei kozott kerdil
rogzitésre a Jozsefvarosi Lakasiigynokség keretében az ingatlantulajdonossal kotendd ingatlanbérleti
szerz6dés megkotése.
A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szolé 66/2012. (XII. 13.) Onkorméanyzati rendelet 3. melléklete kiegésziil a
lakéasiigynokséggel kapcsolatos feladatellatassal.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 3. mellékletét modosité rendelkezést
tartalmaz.

a2, §-hoz
A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miiksdési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1. 06.)
Onkorményzati rendelet 7. és 8. mellékleteinek mddosité rendelkezése, mellyel a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsdg, a Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsdg, valamint a
polgarmester feladat- és hataskorei keriilnek kiegészitésre a Jozsefvarosi Lakasligynokség
miukodtetésével kapcsolatos feladat- és hataskorokkel.

a 3. §-hoz
A Lakésrendelet 5. § e) pontja helyébe 1ép6 rendelkezést tartalmazza.

a 4, §-hoz
A Lakasrendelet 7. §-aba bevezeti a bonyolitd szervezetet, mely a bérbeadd szervezettdl elkiiloniilten
latja el a piaci lakbérd lakasokkal kapesolatos lebonyolitéi feladatokat.

az S, §-hoz
Technikai jellegli pontositast tartalmaz.

a 6. §-hoz
A Lakésrendelet 10. § (2) bekezdésében szerepld jogcimeket egésziti ki a lakasligynokségi
névjegyzékkel, és a bizottsagnak a jogos palyazoi kifogasokkal kapcsolatos jogorvoslati lehetdségével.

. aZ.§hoz



A Lakasrendelet 11. §-a bekezdése hatirozza meg, hogy a képviseld-testiilet mely feltételekkel adhat
bérlokijelolési jogot, ennek (1) bekezdése keriil pontositasra. . ”

a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 14. § (6) bekezdésének jraszabélyozéasat tartalmazza.

a 9. §-hoz
A Lakésrendelet 17. §-aban rogzitésre keriil, hogy a piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb tovabbi
egy bérlotarssal lehet bérleti szerzgdést kotni.

a 10-12. §-hoz
A Lakasrendelet 22. §-aba, 23. §-dba, 46. §-aba a piaci alapon bérbe adott lakasra vonatkozé kivétel
keriil rogzitésre.

a 13. §-hoz
A Lakéasrendeletet 2024. janudr 1-jei hatdlyba lépéssel kiegésziti a piaci lakbérre vonatkozd kotelezd
¢és automatikus indexalassal.

a 14-17. §-hoz
A Lakéasrendelet 54. §-aba, 61. §-aba, 75/A. §-aba, 87. §-dba a piaci alapon bérbe adott lakasra
vonatkozd kivétel keriil régzitésre.

a 18. §-hoz
Technikai jellegii pontositast tartalmaz.

a 19. §-hoz
A Lakasigénylési névjegyzEk tartalmi szabélyait megéllapits O rendelkezéseket tartalmaz.

a 20. §-hoz
Az érvénytelenség miatt elutasitott palyazok kifogas benyijtasanak lehetéségét bevezet6 rendelkezés.

a 21. §-hoz
A Lakasrendelet 1. mellékletének modositasat tartalmazza.

a 22, §-hoz
Szovegceserés, technikai jellegli pontositdsokat tartalmaz.

a 23. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

a 24-25, §-hoz
Hatalyba léptetd és atmeneti rendelkezéseket tartalmaz.



Hatasvizsgalati lap

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének egyes
onkormanyzatl rendeletek lakdsgazdilkodasi tirgyd médositisarol szélo ’
’ «+./2023. (... ...) bnkorminyzati reudeletehez '

A jogalkotasrd! szolé 2010. évi CXXX. t6érvény 17. §-a alapjan Budapest Févaros VIHI. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testilletének az egyes oOnkorményzati rendeletek
lakasgazdalkodasi targyd moédositasarél szold ... /2023. (... ..) Onkorméanyzati rendelet
megalkotasdhoz kapcsoléddan elvégzett eldzetes hatdsvizsgdlat eredményérol az alabbi tajékoztatist
adom:

1. Tarsadalmi hatds: A rendelet hozzdjarul a Jozsefvarosi Lakésiigynokség bevezetéséhez,
amely eldsegiti a keriileti lakdsinség csdkkenését és a raszoruldk szélesebb csoportjanak nyujt
lakhatasi tdmogatast, valamint a rendelet elfogadasaval atlathatébba, méltdnyosabba valnak az
onkorményzati lakasbérlékre vonatkozo szabalyok, er8sodik a lakhatas biztonsaga.

2. Gazdasagi hatds: A rendelet el6irasainak gazdasagi hatasa nincs.

3. Kbltségvetési hatds: az Onkorméanyzatnak tSbblet fizetési kotelezettséget jelent a
Lakastigynokség Iétrehozasa és mikodtetése.

4, Kdrnyezetvédelmi hatds: A rendelet elOirdsainak kdrnyezetvédelmi hatdsa nincs.

5. Egészségiigyi hatas: A rendelet elbirdsainak egészségiigyi hatdsa nincs.

6. Adminisztrativ terheket noveld hatas: A rendelet eldirdsai mérsékelten nodvelik az
adminisztrativ terheket.

7. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége: a Képviselo-testiilet altal elfogadasra keriilé
Jézsefvarosi Lakastigyntkség koncepcidval vald osszhang megteremtése érdekében szitkséges.

8. A rendelet végrehajtisahoz személyi, targyi feltételek bévitése nem sziikséges.



Elbterjesztés 3. szamit melléklete: Kéthasabos rendelettervezet

az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok
bérbeadasardl sz6l6 31/2022. (X. 20.)
onkormdnyzati rendelet

egyes dnkormanyzati rendeletek
lakasgazdalkodasi targyd médositasarol szélo
.../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelet

Hatalyat veszti

5. § A bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv
szerint kijeloli

a) a kozszolgilati célra hasznosithatd lakast a
munkaltaté megjeldlése mellett,

b) a hazfeliigyeldi lakast szolgalati célra,

¢) a krizislakést,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakast,

¢) a-piaci-edki Jakist.

5.8

€) a piaci alapon bérbe adott lakdst.

7.8

(2) A bérbeadd szervezet a bérbead6 nevében:
m) megéllapitja az Onkényes lakésfoglalést, a
lakés kiiiritése érdekében kezdeményezi a peren
kiviili s peres eljaras meginditasat.

7.§

m) megéllapitja az Onkényes lakdsfoglalis
alapos gyanujdt, a lakas kiiiritése érdekében
kezdeményezi a peren kiviili és peres eljaras
meginditasat.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakds
bérbeaddsdaval kapcsolatos feladatokat az
onkormdnyzat vagyondrél és a vagyon feletti
tulajdonosi  jogok  gyakovldsirél  szolo
onkormdnyzati rendeletben kifelélt bonyolito
szervezet latia el. A bonyolité szervezet
Sfeladatait az onkormdnyzattal kitott szerzodés
tartalmazza.

9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni
azzal,
¢) aki Onkényes lakasfoglalo, a jogszeriitlen
birtokallapot  fenndlldsdnak tartama  alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 5 éven
beliil;

f) aki a bérbeadas irdnti kérelem benyujtasat,
vagy a palyadzat benyhjtasdra megéllapitott
hatarid6t megel6z6 S éven beliil 6nkorményzati
lakason  fennadlld  bérleti  jogviszonyabdl
fakaddan az fa)-fe) alpont szerinti lényeges
kotelezettségszegést kdvetett el — ide nem értve
az a) pont szerinti esetet —, jogviszonyaval
visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésére

9.8

c) aki Onkényes lakasfoglald, a jogszeriitlen
birtokallapot  fennallasdnak  tartama  alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 3 éven
beliil;

f) aki a bérbeadés iranti kérelem benyujtasat,
vagy a palyazat beny(jtasara megallapitott
hatarid6t megel6z$ 3 éven beliil 6nkorményzati
lakdson  fenndllé  bérleti  jogviszonyabdl
fakadéan az fa) — fe) alpont szerinti lényeges
kotelezettségszegést kovetett el — ide nem értve
az a) pont szerinti esetet —, jogviszonyéval
visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésére




fa) az Onkormanyzati lakas engedély nélkiili
bérbeadasa,

fb) életvitelszerii ott nem tartézkodas,

fc) a  kozOsségi  egyiittélés  alapvetd
kovetelményeivel ellentétes magatartésa,

fd) a lakas, a kozOds hasznélatra szolgald

helyiség, teriilet rongaldsa, vagy
rendeltetésével ellentétes hasznalata,
fe) a lakds karbantartasara és miuszaki

dllagmegdvasara vonatkoz6 kotelezettségének

elmulasztasa miatt keriilt sor;

g) aki a jogcim nélkiili lakdshasznalat ideje alatt

az f) pont fa) - fe) alpontjaba iitk6z6 magatartast

tandsitott;

h) aki—a—bérbeadss—irdnti—kérelmél

5 odelmi  bolvzetd Yoz
164) | Kozl 164 1atkald
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h) aki a bérbeadds iranti kérelmében vagy
pdlydzatiban a  hdztartds  dsszetételére,
szocidlis, jovedelmi vagy vagyoni helyzetére
vonatkozéan jogtalan eldnyszerzés céljabol
valétlan adatot kozolt, a valétlan adatkézlés
megdllapitasdtol szamitott egy éven beliil.

10. §

(2) A bérbeadd kiilén dontése nélkiil, a bérleti
szerz6dés megkotésével jon létre a bérleti
jogviszony

a) a Dbérlékijelolési jog alapjan kijelolt
személlyel, b) a hazfeliigyeldi szolgalati lakasra,
c) az elobérleti joggal érintett lakdsra az
elébérleti jogosulttal,
d) a bérlo bérldtarsaval,
e} a megiresedett
tarsbérlbvel,

f) a bir6sagi végrehajtas keretében megszerzett
lakas bérbeadasa soran,

g) 813§ srerint-a Lélel P ban iield]
- el &
86§ (3) bekezdé ot osedl

tarsbérleti lakrészre a

(5) A bérbeadd a rendelkezésére all6 iires
lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel
a bérlot palyazati aton valasztja ki.

10.§ (2)

g) lakdsigénylési névjegyzék alapjan,

h) a 13. § szerint a Lélek-Programban kijelilt
személlyel és

i) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.

(5) A bérbeadé6 a rendelkezésére all6 iires
lakéasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel
a bérlét palyazati aton vagy a 99. § (7)
bekezdésben foglaltak alapjdn vélasztja ki.

11.§

11.§

(1) Bérickijelolési jogot biztosito megdllapodds
kothetd az  onkormdnyzat  koltségvetési
szervével, a Magyarorszig helyi
onkormdnyzatairél sz6l6 térvényben a keriileti
onkormanyzat  feladataként meghatdrozott
kozfeladatot az  énkormdnyzattal  kétort

| szerzodés keretében elldto szervegettel, valamint

Budapest Fovaros VIIL keriilet kizigazgatdsi
teriiletén dllamigazgatdsi feladatot is ellito
hivatdsos katasztrofavédelmi szervvel,

(4) A bizottsag javaslatara a képviselS-testiilet a



bérlkijeldlési jog 3) bekezdésben
meghatarozott ellenértékét korlatlanul
csokkentheti, ha a béridkijeldlésre jogosult

a) vallalja, hogy

aa) az e¢ rendelet feltételei szerint szocialis
lakbérre jogosult bérlét jelsl ki, vagy

ab) a képviselo-testiilet altal meghatarozott
szocialis cél teljesitése érdekében jeloh ki a
bérlot,

b) az elhelyezési kotelezettségének teljesitése
érdekében kivan a lakasra bérlét jeldini,

¢) esrectitistakasipvnélsée teretében—a—2)
bekezdés—e)—pontja—vonatkozasdbanhatarezott | Hatdlydt veszti

d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmifeladatokat
ellatészerv dolgozdjat — szolgalati viszonya
idejére — jeloli bérldként.

14. § 14.§
(6) Amennyiben—a—foglalkoztatasijogviszony | (6) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony
megszintetésére-a{3)-bekezdes-szerinti-olmiatt | megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok miatt
kertilsor—ideértve—a—munkéltaté-személyében | keriil sor, kivételes méltinyldst érdemid
bekdvetkezd-valtozdst-is—-kivételes-moltanylast | kdriilmény, illetve a munkdltato személyében
érderl6—korilmény —esetén—a—bérlénel—a | bekdvetkezd viltozds esetében, a béridnek a
foglalkoztatdsi—jogviszony—messzintetdstél | foglalkoztatdsi  jogviszony — megsziintetéstol
i i 33 < : szamitott 180 napon beliil benyujtott kérelmére a
bérleti szerzédés 10 év hatdrozott iddtartamra
torténé  megkotésérol  a  bizottsag 60
munkanapon beliill dont, a lakds kizszolgadlati

- alloginel idejii-toriése-melett: Jjellegének egyidejii tirlése mellett.

17. § (1) A bérbeadd szervezet a hazastarsak és | 17. §
élettarsak  kozosirasbeli kérelmére bérlbtarsi
szerzbdést kot.

(2) A bérbeadd szervezet a bérld és a vele
egyiitt laké jogszerien befogadott gyermeke,
unokaja, sziildje, nagysziiloje vagy testvére
kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kot, ha a
bérlével a lakasban legalabb 2évejogszeriien
befogadottként lakohely bejelentkezéssel és
életvitelszertien folyamatosan egyiitt lakik.
Azzal az egyiittlakdval nem kotheté bérlbtarsi
jogviszonyt létrehozé vagy a bérldtarsak korét
bévité megallapodas, akinél a bérieti szerzédés
megkotését kizaro ok all fenn.

(3) Piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb
tovabbi egy bérlotdrssal lehet bérleti szerz0dést

kotni.
22. § H—A—21—§ szerinti-—bérbeadasréla | 22, § (1) A 21. § szerinti bérbeaddsrol a

bizetisdg-dént: bizottsdg dint.

E 20 A 21. § (1) Dbekezdése szerinti
Jogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott
lakasra nem alkalmazhato.

23.§ 23.§
(1) Ha a bérlé halala utdn nincs a jogviszony | (1) Ha a bérlé haldla utdn nincs a jogviszony

folytatdsdra jogosult személy, kérelemre a | folytatdsira jogosult személy, kérelemre a -

;/

I



bérbeadd szervezet bérleti szerzOdést kot a
lakasban €16 jogszeriien befogadott személlyel,
aki a bérlé haldlat megelézé 1évben allandd
lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakasban
lakott, amennyiben

a) a Lakés tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra
kotelezettséget vallal,

b) wvallalja lakassal kapcsolatos tartozasok

megfizetését, vagy a tartozas rendezésérdl a
bérbeado szervezettel megallapodast kot,

c)&—veh—beﬂenek—emekqa—e}eﬁafsa—{estvefe-

bérbeado szervezet bérleti szerzodést kit a
lakdsban éld jogszeriien befogadott személlyel,
aki a bérld haldldt megelozd 1 évben dllando
lakcim  bejelentéssel,  életvitelszeriien a
lakdsban lakott, amennyiben

a) a Lakias tv. 32. § (7) bekezdésében
foglaltakra kételezettséget vdllal,

b) vidllalja a lakdssal kapcsolatos tartozdsok
megfizetését, vagy a tartozds rendezésérdl a
bérbeado szervezettel megdllapoddst kit,

¢) a volt bérionek

ca) koltségelvii  vagy szocidlis lakbérii

unekéjn€s lakds esetén unokdja, élettarsa, testvére, illetve
hdzastdrsdnak sziiloje, gyermeke, unokdja vagy
ch) piaci lakbérii lakds esetén hdzastdrsa,
élettarsa vagy egyenesdgi rokona,

d) atakés—a—méltényolthatoJakdsnagysdg—felsd | d) koltségelvii vagy szocidlis lakbérii lakds

hatérat-nem-haladiameg. esetén a lakds a méltanyolhato lakdsnagysdg
Sfelsd hatdrdt nem haladja meg.

24.§ 24. §

(1) A bérbead¢ szervezet a bizottsig déntése
alapjén-a-bérleti-szerz6dés k6z0s megegyezéssel
torténd megsziintetésével egyidejlileg masik
onkormanyzati  lakdst (a  tovabbiakban:
cserelakés) adhat bérbe az alabbi esetekben:

(1) A bérbeadod szervezet a bizottsdg dontése

alapjin a koltségelvii vagy szocidlis lakbérii

lakds esetében a bérleti szerzodés ko6z0s
megegyezéssel torténdmegsziintetésével
egyidejlileg masik oOnkormanyzati lakast (a
tovabbiakban: cserelakas) adhat bérbe az alabbi
esetekben:

32.§ 32.§

(1) A bérleti szerzodést a bérbeadd-nevében—a | (1) A bérleti szerzb6dést a bérbeads, vagy a

bérbeadé-szervezet kiti meg. bérbeadé nevében a bérbeado szervezet koti
meg

41.§ 41.§

(1) Az 6vadék mértéke )

a) a koltségelven bérbe adott lakas esetén az
alapiakbér kéthavi brutté 6sszege,

b) a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
héremhavi brutté Osszege,

¢) a lakasgazdélkodasi feladatok teljesitése és
minéségi csere esetén az alaplakbér kéthavi
brutté Osszege, amelybdl a korabbi lakasra
befizetett dvadékot le kell vonni

b) a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
kéthavi brutté Gsszege

46. §

(1) A lakbér Osszegét a bérbeadé—szervezet
szamlaban kozli, a lakbér Osszegét Altalanos
forgalmi ad6 nem terheli.

2) A ssnlan—folLell—ti . T
lakbd 14 ; It adenkos
}e%' 8 éelei!iila%a" a’ E.

46. §

(1) A lakbér Osszegét a bérbeado, vagy a
bérbeado nevében a bérbeado szervezet
szamldban kOzli, a lakbér Osszegét altalanos
forgalmi ad6 nem terheli.

(2) A nem piaci lakbérii lakds esetén a szdmldin
fel kell tiintetni a szocidlis lakbérre valé
Jjogosultsdag mindenkori jovedelemhatardt.

52/4. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti

piaci lakbér minden év dprilis 1. napjin a



Kézponti Statisztikai Hivatal dltal a targyévet
megelozo hdrom évre vonatkozoan kézzétett
Jogyasztoi drindex alapjin, a hdrom értékbol
szdmitott dtlagnak megfeleld’ mértékben a
képviselo-testiilet  kiilon  déontése  nélkiil
modosul. Amennyiben az értékek dtlaga 12
szazalék, vagy anndl alacsonyabb, akkor a
lakbérnivekedés mértéke legfeljebb 7 szdzalék
lehet; ha az értékek dtlaga 12 szdzaléknal
magasabb, akkor a lakbérnivekedés mértéke
ennek az 5 szdazalékponttal csokkentett értéke.

54. § A bérbeado altal nyujtott kiilon
szolgaltatasok korébe tartozik kitléndsen
a) a viz- és csatornahasznélat, szennyviz-

elszallitas biztositasa,

b) a felvoné hasznalatanak biztositésa,

¢) a fiitésszolgaltatas, killondsen a tavfiités, a
kozponti fiités és a melegviz-ellatas,

d) kizarélag az Gjonnan épiilt lakoingatlanok
esetében a radio-és televizidaddk vételének
biztositasa,

e) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa

54. §

f) a piaci alapon bérbe adott lakds esetén a
kozis képviselet ellatdasdaval kapesolatos koltség.

58. §

(1) A méltanyolhatd lak&snagysag
figyelembevétele mellett, a béridkérelmére, a
bizottsag hozzajarulasaval bovités céljabol
hasznélatba adhat6 a bérelt lakassal szomszédos
lakas vagy nem lakés céljara szolgald helyiség.
A lakasbdvités bérlo altali elvégzése fennalld
bérleti jogviszony és jovoben létesitend6 bérleti
jogviszonyesetén is kezdeményezhetd.

58.§

(1) A méltanyolhatd lakasnagysag

figyelembevétele mellett, a nem piaci lakbérii

lakds  bérldje  kérelmére, a  bizottsag
hozzajarulasdval bovités céljabol hasznalatba
adhat6 a bérelt lakdssal szomszédos lakés vagy
nem lakds céljara szolgald |helyiség. A
lakasbovités bérld 4ltali elvégzése fennalld
bérleti jogviszony és jovoben létesitendd bérleti
jogviszonyesetén is kezdeményezhetd.

59.§

(1) Nem lakas céljara szolgalé helyiségként
bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitasdhoz
a beérld—kérelmére a lakasbovités szabalyai
szerint lehet hozzdjarulni, a kérelemrél a
bizottsag javaslata alapjan a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsdg dont. Az Aatmindsitést
kovetben a bérld lakasra megallapitott lakbért
fizet.

59.§

(1) Nem lakas céljara szolgalé helyiségként
bérbe adott helyiség lakassé vald atalakitisahoz
a nem piaci lakbérii lakas bérlgje kérelmére a
lakasbovités szabalyai szerint lehet hozzajarulni,
a kérelemrdl a bizottsag javaslata alapjan a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont. Az
atmindsitést  kovetden a  bérld  lakasra
megallapitott lakbért fizet.

61.§
{1) A Dbérbeadd és a bérlo irasban
megdllapedhatnalshogy a lakast a bérld

(3) Pélyazat esetén a pdalydzat kiirdsdban
rOgziteni kell a felujitasi igény varhaté Gsszegét,
az elszamolds moédjat és a bérbeszdmitas
feltételeit és lehetséges mértékét,

61.§

(1) A bérbeado és a bérlo bérbeszamitisi vagy
beruhdzasi megdllapodast kithet, amennyiben
a lakast a bérld

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirasaban
rogziteni kell a felGjitasi igény varhaté Gsszegét,
az elszdmolas modjat és a bérbeszdmitds vagy
bérleti dij csokkentés feltételeit és lehetséges
mértékét.
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(4)  Bérbeszamitisi  megdllapodds  csak
koliségelvii lakbérii lakdsbérlet esetén kithetd.

72. § (1) A bérbeadd szervezet soron kiviili
eljarasban, kérelemre, feltétel
bekdvetkezéséig tartd, de legfeljebb 1 éves
hatarozott idejii bérleti szerz6dést kot azzal,
a) aki lakhatasi krizishelyzetben van,
b)aki a vele szemben elkovetett csalddon
beliii vagy kapcsolati erOszak miatt

vesztette el korabbi lakhatasat, és
jelenleg kriziskézpontban, titkos
menedékhazban vagy félutas haz
szolgaltatasban lakik,

cyakinek lakasatalakitdas, Kkorszerisités

vagy feljitds miatt az Onkormanyzati
tulajdond bérleménye atmenetileg nem
hasznélhato.

(2) Amennyiben a bérbeadas 3. § 10. pont b)
alpontja szerinti lakhatési krizishelyzet miatt
torténik, a bérlének a 9. § szerinti
feltételeknek nem kell megfelelnie, a
bérbeadé  szervezetnek a 9. §-ban
meghatarozott  feltételeket nem  kell
vizsgalnia. A dontést a polgdrmester a
kérelem beérkezését koveté 48 dran beliil
hozza meg, mely dontésr6l a bizottsagot a
kovetkezo tilésén tajékoztatni koteles.

(3) A (2) bekezdés kivételéevel a (1)
bekezdés szerinti kérelemr6l a bérbeadd
szervezet javaslata alapjdn a polgarmester
30 napon beliil dont.

(4) Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken
tulmendéen a bizottsdg dontése alapjan
legfeljebb 1 éves hatarozott idejli hasznalati

szerz6dés kothetd a bentas-miatt Kiiiritendd
épliletben lako jogcim nélkili
lakéashasznaloval.

72. § (1) A bérbeadd szervezet soron kiviili
eljarasban, kérelemre, feltétel
bekdvetkezéséig tartd, de legfeljebb 1 éves
hatarozott idejii bérleti szerz6dést kot azzal,
a) aki lakhatési krizishelyzetben van,
b)aki a vele szemben elkdvetett csaladon
bellili vagy kapcsolati erbszak miatt
vesztette el korabbi lakhatdsat, ¢és
jelenleg kriziskzpontban, titkos
menedékhdzban vagy félutas haz
szolgéltatasban lakik,
c)akinek lakdsatalakitds, korszer(sités
vagy feltjitds miatt az Onkormanyzati
tulajdontt bérleménye é4tmenetileg nem
hasznalhatd.

(2) Amennyiben a bérbeadés 3. § 10. pont b)
alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt
torténik, a bérlonek a 9. § szerinti
feltételeknek nem kell megfelelnie, a
bérbeadd  szervezetnek a 9. §-ban
meghatérozott  feltételeket nem  kell
vizsgélnia. A dintést a polgarmester a
kérelem beérkezését kovetdé 48 oOran beliil
hozza meg, mely dontésrél a bizottsagot a
kovetkezd iilésén tajékoztatni koteles.

(3) A (2) bekezdés kivételével a (1)
bekezdés szerinti kérelemrdl a bérbeadd
szervezet javaslata alapjan a polgarmester
30 napon beliil dont.

(4) Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken
tilmenden a bizottsdg dontése alapjan
legfeljebb 1 éves hatarozott idejli hasznélati
szerz6dés kothetd a kiiiritendé épiiletben
laké jogeim nélkiili lakéshasznaldval.

75/A. § Az e fejezetben megdllapitott
bérlovédelmi intézkedéseket kizdrélag a nem
piaci lakbéri lakds beridje esetében kell
alkalmazni.

87.§

(2) A bérbeadé a nem piaci lakbérii lakds
bérldje, bériotarsa és tirsbéridje kérelmére
irdasbeli hozzdjaruldsdt adja ahhez, hogy a
eltartojat,

bérld  befogadja testvérét,




gyermekének hdzastdrsdt vagy élettarsat, nem
befogadott gyermekétol szdrmazd unokdjdt,
egyenesdgi rokondnak hdzastirsat és annak
szilldjet.

93.§

(2) Az onkormanyzati lakds bérleti jogdnak
magdntulajdonban lévé lakdson fenndllo
bérleti jogra tdrténd cseréjéhez, illetve piaci
lakbérii lakds cseréjéhez — a Lakdstv. 29. § (5)
és (6) bekezdésben foglalt esetek kivételével —
az onkormdnyzat nem jarul hozzd.

96. §
(16) A nyertes palyazdo a lakast annak
birtokbaadasat kovetd 3 éven beliill nem

cserélheti el, a Lakas tv. 29-§(5)-bekezdésében

felsorolt esetek kivételével.

96. §
(16) A nyertes palyazé a lakést annak
birtokbaadasat koveté 3 éven belil nem

cserélheti el, a Lakas tv. 29. § (5) és (6)
bekezdésében felsorolt esetek kivételével.

48/A. Lakasigénylési névjegyzék
96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakds
bérldjének kivadlasztisa lakasigénylési
névjegyzék (a tovibbiakban: névjegyzék)
alapjin torténik. A névjegyiékre keriilés
feltételeit a  bizottsag évente  pdlydzati
Jfelhivdasban hatdrozza meg.
(2) A lakdsigénylé nyilvdnos pdlydzat dtjdn
nyujthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir
alapon vagy elektronikus uton.
(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki
megfelel a palydzati felhivisban, valamint a 8.
és 9. §-ban foglalt feltételeknek.
(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek vald
megfelelésrol a lakdsigényld teljes bizonyité
erejii magdnokiratban koteles nyilatkozni,
tovabba kiteles a pdlydzati  felhivasban
meghatdrozott  igazoldasokat  becsatolni a
kérelem benyujtdsdval egyidejiileg.
(5) A lakasigényld a névjegyzékbe vételi
kérelmében vagy kiilon  nyilatkozatban
hozzdjarul, hogy a bérbeadé az adititkot a
lakadsiigy elbirdlasdahoz sziikséges mértékben
megismerje és kezelje.
(6) Egy lakdsigényld — beleértve az egyiitt
koltozoket is — csak egy névjegyzékbe vételi
kérelemben szerepelhet.
(7) A lakdsigénylo a névjegyzékben az arra
torténd felvételétol szamitott egy évig szerepel,
hosszabbitisi igényére vonatkozé nyilatkozat
benyujtisa hidnydban automatikusan torlésre
keriil. A 7. § (3) bekezdése szerinti bonyolito
szervezet a torlés idopontjat legalabb 30,
legfeljebb 60 nappal megelozoen értesiti a
lakdsigénylot a lejdrat idopontjdrdl és felhivja,
hogy igazolja a (3) bekezdés szerinti
Jjogosultsagi feltételeknek valo megfelelését.
9/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti




bonyolito szervezet a kérelem és annak

.| elbirdldshoz szikséges valamennyi igazolds,
.| nyilatkozat beérkezésétil szamitott legfeljebb 60

napon beliil

a) felveszi a lakdsigénylot a névjegyzékbe, és
egyuttal megdllapitia a pdlydzati felhivasban
rogzitett pontrendszer szerinti pontszdmdt, vagy
b) elutasitja a kérelmet, amennyiben a kérelem
nem felel meg a névjegyzékre valo felkeriilésrol
52010 pdlydzat feltételeinek.

(2) Hidnypotldsra szorulé kérelem esetén a
lakdsigénylé tizenét napos hatdridon beliil
potolhatja a hidnyt,

(3) A névjegyzékbe vételrol szolo értesitésnek
tartalmaznia kell a lakdsigényld pontszdmit és
a névjegyzékre torténd felvétel ditumdt, illetve
elutasitds esetén ennek okit.

(4) A névjegyiék nyilvinos, az énkormdnyzat

honlapjin  folyamatosan  hozzdférhetd és
Jolyamatosan vezetett és frissitett adatbdzis.
9/C. § () A névjegyiékbe felvert

lakdsigénylok sorrendjét a 96/4. § (3)
bekezdése szerinti  pdlydzati  felhivasban
rogzitett  pontrendszer  hatirozza  meg.
Pontegyezoség esetén a névjegyzékre keriilés
idopontja hatdrozza meg a lakdsigénylék
sorrendjét,

(2) Lakds kiajinldsdt megelozéen a 2. melléklet
szerinti méltanyolhato lakdsnagysag
Sfigyelembevételével a névjegyzéken szereply
legmagasabb pontszammal rendelkezd
lakdsigénylot adatkizlésre kell felhivni. A
Sfelhivas tartalmazza

a) a lakasra vonatkozo adatokat,

b) a lakbér mértékét,

¢) a bérl dlral elvégzendd felujitdsi
munkdlatok leirdsdt, koltségtervét,

d) a lakds megtekintésére felajinlont hdarom
idépontot,

e) felhivdast, hogy a névjegyzéki pontszam
alapjdul  szolgdlo adatokat legkésébb 10
munkanapon beliil igazolja a lakdsigényld.

(3) Amennyiben a névjegyzék alapjin

| legmagasabb pontszdmmal rendelkezé, az elsé

helyen  jogosulttd valt lakdsigényld a

| szerzbdéskotési jogdval nem kivdn élni, vagy az

igazoldsok bemutatisdt elmulasztia, nem
kothetd vele bérleti szerzidés. Ez esetben a
szerzodés megkotésének joga a névjegyzékben
az Ot kovetd helyen szerepls, legmagasabb
pontszdmmal rendelkezd lakdsigényldt illeti
meg.

99. § (1) Ha a bérbead6 szervezet a kérelmezd
kérelmét elutasitotta, gy a kérelmezd az
elutasitds kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil feliilvizsgélati kérelmet nytdjthat be irdsban

99. §

a bérbeadé szervezethez. Ugyanazon targyban 3j



kérelem csak abban az esetben terjeszthetd a
dontési  jogkorrel rendelkezd szerv  elé,
amennyiben a dontés kézhezvételétdl szamitott 6
honap eltelt, a kérelmezbének e rendeletben
meghatérozott elhelyezési feltételei tekintetében
valtozas kovetkezik be, vagy e rendelet abban a
vonatkozasban moédosul, amelyre a kérelem
irényul.

(2) A bérlé a lakbér megallapitasa ellen a
kozléstol szamitott 8 napon beliil a bérbeadd
szervezetnél kifogassal élhet.

(3) Bérbeadéi hozzajarulassal kapcsolatos
elutasité dontés esetén, amennyiben a kérelmezd
a dontést sérelmezi gy panaszédval a
bizottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbeadd
szervezetnél kell benyujtani.

(4) A 96. § (10) bekezdése alapjan valétlan
adatk0zlés miatt elmarasztalt palyazé - a
bérbeadd szervezet altali kozléstdl szamitott 8
napon beliil - kifogassal élhet.

(5) A hataridd Onhibajan kiviili elmulasztasa
esetén a kérelmezd 30 napon beliil igazolasi
kérelemmel élhet. Az igazolasi kérelmet a
bérbeadd szervezethez kell benydjtani, melyrdl a
beérkezéstél szamitott 15 napon belil a
polgarmester dont.

(6) Az (1) — (4) bekezdés szerinti kérelemrdl a
bizottsag a kérelem beérkezésétdl szamitott 60
munkanapon beliil dont.

(5) A4 96. § (8) - (9) bekezdése alapjin
elutasitott pdlydzo legkésébb a 96. § (14)
bekezdés  szerinti  kozzétételt  kovetd 10
munkanapon beliil a bérbeadsé szervezetnél
irasbeli kifogdssal élhet.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti
kifogasnak a bérbeadé szervezet helyt ad, a
bérbeado szervezet javaslatira a bizottsdg diont
arrél, hogy az érintett pdlydzoval bérleti
Jogviszonyt létesit a pdlydzati kiirds szevinti
Seltételekkel,

(7) A hatarid6é 6nhibajan kiviili elmulasztasa
esetén a kérelmez6 30 napon beliil igazolasi
kérelemmel élhet. Az igazolasi kérelmet a
bérbeadd szervezethez kell benyujtani,
melyrél a beérkezéstd] szamitott 15 napon
beliil a polgarmester dént.

(8) Az (1) — (5) bekezdés szerinti kérelemrdl a

bizottsag a kérelem beérkezésétdl szamitott 60
munkanapon beliil dont.

100. §

(1) A bérbeadé—szervezet a tOrvény Kkeretei
kézott  jogosult nyilvantartani és  kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az
Lakastv. és e rendelet alapjan a bérbead6 a
bérbeadas feltételeinek megéllapitasa, valamint
a bérbeaddi hozzdjarulas megadasardl wvald
dontés érdekében igényelhet.

100. §

(1) A bérbeado szervezet és a 7. § (3) bekezdése
szerinti bonyolitéo szervezet a torvény keretei
kozott  jogosult nyilvantartani és  kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az
Lakéstv. és e rendelet alapjan a bérbeadd a
bérbeadas feltételeinek megéllapitasa, valamint
a bérbeaddéi hozzajarulds megadasarél vald
dontés érdekében igényelhet.




Az Utcajogasz Egyesiilet véleménye Budapest Jozsefvaros Gj lakasrendeletének
tervezetérdl

Egyeteértiink a szocialis lakbérszamitas modszerének fellivizsgalataval.

Ugyanakkor fontosnak tartjuk, hogy a lakasrendelettel 6sszefuggé - a korabbi médositasok
soran mar tobbszér kifejtett - véleményiinket és javaslatainkat Gjra eljuttassuk a
dontéshozokhoz, mivel allaspontunk szerint az alabbi kérdéskorok szabalyozasanak
mdédositasa is szilkséges lenne.

1. Az énkényes lakasfoglalo fogalmanak meghatarozasa (3. § (2) bekezdés 12. pont)

A szabalysertésekr6l, a szablysériési eljarasrél és a szabalysértési nyilvantartasi
rendszerrél szolé 2012. évi ll. torvény (Szabs. tv.) 167. §-a szerint
“aki a lakasbérletre vagy a helyiséggazdalkodasra vonatkozd jogszabaly hatalya ala
tartozo Ures lakast vagy nem lakas céljara szolgalé tres helyiséget elfoglal, vagy
abba oénkényesen bekdltdzik anélkil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére
jogosult szerv vagy személy, illetdleg az elhelyezésre jogosult szerv
Jjognyilatkozataval, vagy intézkedéséve! feljogositotta volna, szabalysértést kovet el”.

Az Utcajogasz Egyesulet allaspontja szerint 6nkormanyzati rendeletben térvényben mar
szabalyozott fogalmat meghatarozni még akkor sem lehet, ha az sz6 szerint megegyezik a
torvényi definicival. Ezt tdmasztja ala a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (Jat.)
3. §-anak rendelkezése is, mely szerint
3. § Az azonos vagy hasonlé életviszonyokat azonos vagy hasonlé maédon,
szabdlyozasi szintenként lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A
szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszint(. A jogszabalyban

nem ismételheté meaq az Alaptérvény vagy olyan joaszabaly rendelkezése, amelivel
a jogszabaly az Alaptérvény alapjan nem lehet ellentétes.

Véleménylnk szerint magasabb szint(i jogszabalyba {tkozik a rendelet-tervezet 7. § (2)
bekezdés m) pontjia is, melynek értelmében a bérbeadd szervezet “megallapitia az
Onkényes lakasfoglalast”. Az onkényes bekoltézés (lakasfoglalas) szabalysértési
tényallasanak megallapitasara a Szabs. tv.-ben meghatarozott eljarasban keriilhet sor, arra
sem az dnkormanyzatnak, sem a bérbead¢6 szervezetnek nincs hataskore.

2. Kizar¢ feltételek
Az Utcajogasz Egyesilet a korébbi egyeztetések soran is kifogasolta, hogy Jozsefvaros

lakasrendelete olyan kizaré okokat hataroz meg, amelyek Jogszerusege vagy aranyossaga
megkerdo;eiezheto o S , o .



A 9. § c) pontja alapjan nem lehet bérleti jogviszonyt [étesiteni azzal, aki onkényes
lakasfoglalé, a jogszer(itien birtokallapot fennaildsanak tartama alatt, valamint annak
megsz{inését kovetd 6t éven belil,

Allaspontunk szerint a kizaré feltétel meghatarozasa egyrészt nem elég egyértelm(i, mert
nem vilagos, hogy az dnkényes lakasfoglalas szabalysértési tényallasanak megvaldsitasa
altaldnossagban, vagy csak az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok tekintetében
minésii kizaré oknak. Masrészt pedig - killonds tekintettel az el6zé pontban részletezettekre
is - az Onkényes lakasfoglalads ténye, illetve annak megallapitasa a rendelet értelmében
olyan szervezet dontésétdl figg, amelynek ebben a kérdésben nincs térvényben biztositott
hataskore. Az 6t évig tarté kizarasi szankcié azonban még akkor is aranytalan lenne, ha a
rendelet egyértelmiien csak azokat zarna ki a lakashoz jutas lehetéségébdl, akik esetében
jogerésen lezarult szabalysértési eljarasban megallapitott 6nkényes bekdltozésrdl van sz6.
A szabalysértéshez a Szabs. tv.-ben meghatarozott szankcion tul tovabbi szankciét fliz a
rendelet, melyre jogalkotasi felhatalmazassal az ¢nkormanyzat képvisel6-testilete nem
rendelkezik.

A 9. § f) pontja szerint bérleti jogviszony nem lehet létesiteni azzal sem, aki a bérbeadas
irdnti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridét megel6z6 5
éven belll dnkormanyzati lakason fenndilé bérleti jogviszonyabél fakadé alabbi lényeges
kotelezettségét — ide nem értve a 9. § a) pontja szerinti esetet — megszegte, jogviszonyaval
visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére
fa) az 6nkormanyzati lakas engedély nélkuli bérbeadasa,
fb) életvitelszerli oft nem tartézkodas,
fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kovetelményeivel ellentétes magatartasa,
fd) a lakas, a kozds hasznalatra szolgalé helyiség, teriilet rongalasa, vagy
rendeltetésével ellentétes hasznalata,
fe) a lakas karbantartasara és miszaki allagmegovasara vonatkozé
kotelezetiségének elmulasztasa
miatt keralt sor.

A korabbi szerz§désszegés maganjogi “szankcidja” a korabbi, szerzédésszegessel érintett
szerzfdés felmondasa. Alldspontunk szerint ezek a kizaré feltételek aranytalanok, kilénés
tekintettel az ot éves idétartamra is.

A 9. § h) pontia alapjan szintén nem kothetd bérleti szerz6dés azzal, aki - a valdtian
adatkodzlés megaliapitasatol szamitott egy éven belll - a bérbeadas iranti kérelmében vagy
palyazataban a haztartas Osszetételére, szocialis, jovedelmi vagy vagyoni helyzetére
vonatkozoéan valétian adatot kzélt.

A rendelkezést javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy a valdtlan adatkbzlésnek csak a
szandékos eseteire vonatkozzon a kizaras.
3. Kdzjegyzoi zaradék

A tervezet 32. § (2) bekezdése szerint a bérld bérleti szerz6désen alapulé
kételezettségvallalasat végrehajtasi zaradékkal ellatott kdzjegyzi okiratba kell foglalni.

Az Alkotméanybirésag és a Kuria tébb dontésében kimondta, hogy a tdrvénybe {itkdzik a

kézjegyz6i zaradék elbirasa onkormanyzati lakasrendeletben (Isd. pl. a Karia Onkormanyzati
Tanacsanak Kof. 5075/2014/4. szamu hatarozata).

4. A lakasbérleti szerz6dés rendkiviili felmondasanak szabalyozasa



A tervezet 69. § (1) bekezdése alapjan fel kell mondani a bérleti szerz6dést a Lakas tv. 25. §
(1) és (3) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:348. §-aban szabalyozott esetekben. A (2)
bekezdés értelmében a Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak
olyan dsszegli lejart tartozas fennallasa esetén kozolhetd, amelyre az 6vadék nem nyuijt
fedezetet.

Szocialis lakbér esetén nincs 6vadék, tehat ez a korlatozas nem érvényesiil, ami lehettévé
teszi akar egy havi lakbértartozas esetén is a felmondast. Egyébként az 6vadék mériéke a
41. § alapjan kéthavi illetve harom havi bruttdé lakbér, ezek az Osszegek is nagyon
alacsonynak szamitanak ahhoz képest, amilyen kévetkezményekkel jar a lakhatas
elvesztése. '

A rendelet-tervezet 69. § (7) bekezdése szerint a Lakas tv. 25. § (3) bekezdés
alkalmazasakor a bérl6 a felszélitas kikiiidésének napjatél a felmondasra okot add
korilmény megsziinéséig kétszeres osszegli lakbért koteles fizetni. Allaspontunk szerint a
Lakastorvény nem ad felhatalmazast arra, hogy az énkormanyzat rendeletében kétszeres
lakbért allapitson meg a szerzddésszegd magatartds esetére. A lakbérek mértékét a
Lakastdrvény 34. §-a szerint egyrészt a szocidlis helyzet alapjan, masrészt pedig a lakas
alapvetd jellemzéi alapjan kell az onkormanyzat rendeletében szabalyozni, tovabba
figyelembe veheté a Lakastorvény 13. § (2) bekezdése szerinti koltségviselés. A
Lakastorvény 13. § (3) bekezdése arrdl is rendelkezik, hogy a bérlé vagy a vele egylttlakéd
személyek magatartasa miatt keletkezé kar esetén a bérbeadd a hiba kijavitasat vagy a kar
megtéritését kodvetelheti, olyan szabélyt azonban a Lakastdrvény nem tartaimaz, hogy
ebben az esetben szankciés jelleggel emelt dsszeg( bérleti dij irhato eld.

5. Lakaskilirités végrehajtasanak foganatositasa

A rendelet-tervezet 98. § (1) bekezdésének b), c) és d) pontja a birdésagi végrehajtasrol
sz0lé 1994. évi LIli. térvény (Vht) 182/A. § (1) bekezdésében foglalt an. kilakoltatasi
moratorium szabalyozasaval részben ellentétesen rendelkezik.

Annak nincs akadalya, hogy tnkormanyzati rendelet a moratérium tekintetében hosszabb
idészakot hatarozzon meg a tulajdonaban ali6 lakasok bérléi szamara. Azonban sem a b)
pontban megjeldlt felmondasi esetek, sem a c¢) pontban meghatarozott piaci alapu
bérbeadas nem hatarozhaté meg kivételként a Vht. szerinti november 15-t61 aprilis 30-ig
terjedd idészak alol. A d) pont 75. §-ra térténd hivatkozasa nem egyértelmd, de amennyiben
a krizishelyzetre tekintettel bérbeadott lakasokat érintd kivétel megfogalmazasa volt a cél,
szintén torvénybe Utk6z8 a Vht. szerinti kilakoltatasi moratérium ellenére lakaskitritést
foganatositani.

98. § (1) A lakaskiuiritést elrendel6 jogerds dontést végrehajtani — amennyiben mas jogszabaly
ett6l eltéréen nem rendelkezik — oktdber 1. és aprilis 30. napjai kozott kizardlag abban az
esetben lehet, ha

a) onkényesen elfoglalt lakas kiiiritésére keriil sor,

b) a bérleti szerz6dés felmondasa a 9. § fa)-fd) pontokban foglaltak alapjén tortemk,

c) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy :

d) a 75. § szerinti megdllapodis megsziinik.

6. Egyéb v_megjegyz‘ésekv v
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Javasoljuk a 72. § (1) bekezdésének pontositasat, a jelenlegi megfogalmazas szerint
ugyanis az a)-c¢) pontokban felsorolt esetekben a bérbeadd szervezet kérelemre koteles 1
évre sz6l0 hatarozott idejli bérleti szerz6dést koini. Vélhetben a jogalkot6i szandék nem
iranyult minden esetben szerz6déskotési kbtelezettség elbirasara.

72. § (1) A bérbeadd szervezet soron kiviili eljarasban, kérelemre, feltétel beksvetkezéséig
tarto, de legfeljebb 1 éves hatarozott idejli bérleti szerzddést kit azzal,

a) aki lakhatasi krizishelyzetben van,

b) aki a vele szemben elkdvetett csaladon beliili vagy kapcsolati erdszak miatt vesztette el
korabbi lakhatasat, €s jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz
szolgaltatasban lakik,

¢) akinek lakasatalakitds, korszerlsités vagy felfjitds miatt az Onkormanyzati tulajdont
bérleménye dtmenetileg nem hasznélhato.

Hasonléképpen megfontolasra javasolijuk a 73. § (4) bekezdésének pontosabb
megfogalmazasat, mely ebben a formaban félreérthetd.
73. § (4} A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benytjtott igazolasok, valamint a
szocidlis szolgaltatd altal elkészitett helyszini kornyezettanulmany alapjan a kérelem
benytijtasatol szdmitott 8 napon belill koteles elkésziteni a kérelmezd tamogatisira
vonatkozo javaslatat.

Budapest, 2022, oktéber 3.

Tisztelettel:

Grosicsné Dr. Nagy Katalin
tarseingk
Utcajogasz Egyesiilet
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOISPAN

Piké Andras polgarmester ir és
dr. Sajtos Csilla jegyz6 asszony
részére

Budapest F8varos VHI. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat

lktatdszam: BP/2800/0000108-1/2023
Ugyintézd: dr. Petr6 Adrienn
Telefonszam: 235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu
Targy: Szakmai segitségnyujtas lakasrendelettel
osszefliggésben

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe térténd feitoitéssel keriil megkdldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Jegyzd Asszony!

Budapest Févaros Kormanyhivatala az 6nkormanyzat tulajdonaban 2llé lakasok bérbeadasardl szélé
25/2021, (VII. 22.) szdma Onkorméanyzati rendelet felillvizsgélatat kovetSen, BP/2800/00403-1/2022
igyiratszémon torvényességi felhivast bocsdtott ki, amelyet — amint amdl jegyz® Asszony korébbi
valaszleveiében tajékoztatott — a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete tudomasul vett.

A Képviseld-testillet altal, a felhivasban tetl észrevételekre is figyelemmel megalkotolt (j rendeletet —
azaz a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az nkormanyzat tulajdonaban all6
lakasok bérbeadasardl sz6l6 31/2022. (X. 20.) d6nkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.) —
attekintve, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szélo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban:
Motv.)

133. § (3) bekezdésében biztositott szakmai segiiségnytijtasi jogkbérben, az alabbiakra hivom fel a
figyeimiket.

1. A jogszabaly cime

A jogszabélyszerkesztésrbl sz6l6 61/2008. (XI1.14.) IRM rendeletnek (a tovabbiakban: Jszr.)
a jogszabalyok megszévegezésénél alkalmazandd kodifikacids mintakat tartalmazé 1. meliéklete alapjan
az oOnkormanyzati rendeletekben a rendelet megalkotéjanak telies megjelolését kell feltlintetni
{1. melléklet, 2.3.4. pont).

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkommanyzat Képviseld-testiletének a Képviseld-testiilet
és Szervel Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szalg 36/2014. (X1.06.) nkormanyzati rendeletének
1. § (2) bekezdése szerint az dnkormanyzat hivatalos elnevezése: Budapest Févaros Vill. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat.

Fentiekre tekintettel valamennyi énkormanyzati rendeletben a jogalkotd dnkormdényzat SZMSZ szerinti
teljes, hivatalos megnevezését kell feltiintetni, a roviditett vagy eltéré nevek alkalmazasa - igy az Or-ben
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hasznalt ,Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete” elnevezés is — ellentétes a Jszr.
hivatkozott szabalyaval.

A jogalkotésrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) — médositési tilalmat meghatarozo
— 8. § (2) bekezdésének a) pontja kimondja, hogy a jogszabdly megjeldlését nem lehet modositani,
ennek alapjan a megjeldlés hibaja miatt kialakult jogszabalysértd helyzet a Karia gyakorlata szerint csak
(ij alaprendelet elfogadasaval orvosolhato.

2. A szocidlis lakasligynokségre vonatkozo szabalyozas

Az Or. a tbérvényességi felhivasban tett észrevétel ellenére, tovabbra is tartaimazza a szocidlis
lakasiigyndkségre vonatkozd rendelkezéseket, amelyek alkalmazhatésaga és szikkségessége — tekintve,
hogy a keriiletben még nem kerlit megvaldsftasra ez a ,mlikédési modell’ — megkérddjelezhetd.

Az érteimezé rendelkezések kbzott, a 3. § 14. pontjaban adott definicié nem szolgdl informaciaval arra
vonatkozéan, hogy ez a jogintézmény milyen szervezeti keretek kozott mikodik, ki az
alapitojaffenntartoja, stb.. Nem vilagos tovabba az sem, hogy a Jozsefvdrosi Onkormaényzat ebben a
konstrukcidban milyen szerepet {0lt be, hiszen a fogalommeghatarozés ingatlan-tulajdonosckat emilit,
amely arra utal, hogy a magantulajdonban {évé ingatlanck kézvetitdn keresztiili berbeadasat kell érteni e
mitkédési modell alatt.

Figyelemmel arra, hogy az Or. 1. § (1) bekezdése alapjan a rendelet hatalya a Budapest Févaros VIIL
kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakéasra és sziikséglakasra, illetve a lakbérre és a
lakbértamogatasra terjed ki, és a szocidlis lakasigyntkség — jelenleg meg csak elvi szinten
meghatarozott - miikodési kore a definicié szerint nem erre terjed ki, mindenképpen megfontolandonak
tartom az Or-ben vald szabalyozésanak fellivizsgalatat.

3. Paélyazaton elnyert lakéds cseréje

Az Or. 96. § (16) bekezdése kimondja, hogy a nyerfes palyazé a lakést annak birtokbaadéasét kéveté 3
éven beliil nem cserélheti ef, a Lakas tv. 29. § (5) bekezdésében felsorolt esetek kivetelével.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6
1993. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 29. § (1) bekezdése értelmeben a béri6 a lakas
bérleti jogét - a bérbeadé hozzéjsruldsaval - elcserélheti; a csereszerz6dést irasba kell foglalni;
ugyanezen szakasz (5)-(6) bekezdésben foglalt kériilmények fennéllasa esetén pedig a lakas bérleti
joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas nem tagadhatd meg.

A Kormanyhivatal allaspontja szerint — mivel a Lakas tv. 29. § (6) bekezdése szorosan dsszefligg az (5)
bekezdésben szabalyozott esetkdrrel — az Or. 96. § (16) bekezdésében javasolt mindkét
jogszabalyhelyre hivatkozni a kivétel meghatarozasakor, biztositva ezzel a Jat. 2. § (1) bekezdeseben
foglalt normavildgossag kévetelményenek valé megfelelést is.

4, Lakaskitrités szabalyai

Az Or. 98, § (1) bekezdése a lakaskidritési moratérium id6szakat a birésagi végrehajtasrdl sz6i6
1994. évi LIll. tdrvény {(a tovabbiakban: Vht) elbirasaihoz képest a bérlbkre nézve kedvezébben —
oktéber 1. és aprilis 30. kdzbtt — ailapitja meg, a lakaskilriiést elrendeld jogerds doniés végrehajtasara
viszont szigorubb szabélyokat alkalmaz. h ‘
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A Vht. 182/A. § (1) bekezdésének masodik mondata alapjan ,nincs helye halasztasnak az énkényesen
elfoglalt lakas kitritése sorén, vagy ha a kdtelezettel szemben korébban rendblrsagot szabtak ki.”
Az Or. 98, § (1) bekezdés b)-d) pontjai ezen kivételeket bévitik és tovabbi lehetbséget teremtenek a
moratérium idészakaban is a lakaskiiiritésre.

A rendeleti szabélyozds a Vht. kégens elbirasaival szembemegy, ezért — tekintettel arra, hogy e
térgykdrben a torvénynél szigoribb szabélyckat Onkorményzati rendelet nem allapithat meg -,
e jogellenes rendelkezés mddositasa mindenképp indokolt.

A Jat. 22, § (1) és (2) bekezdese értelmeében az Gnkormanyzati rendeletek esetében a jegyzé
gondoskodik ~ a normavilagossag, a jogrendszer atlathatosaga és a jogbiztonsag szempontjait szem
el6tt tart6 — tartalmi deregulaciorél. fgy tobbek kozott feladata, hogy a targykért érintd Uj jogi szabalyozas
vagy modositds megalkotdsa sordn a jogrendszer egységébe nem illeszkedé vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintli szabélyozast megvalésitd
jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil helyezésére, illetve megfelel6 médositasara keriiljén sor.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Jegyz6 Asszonyt, hogy az Motv. 81. § (3) bekezdésének e) pontjaban
foglalt szignalizacios, illetve a Jat. 22, § (2) bekezdésébdl kdvetkezd deregulacios kételezettségének is
eleget téve a fenti kormanyhivatali allaspontrdl a Képviselt-testiletet tajékoztatni, illetve a kialakuit
jogserts allapot miel6bbi megsziintetése érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni sziveskedjék.

5. Korményhivatal tjékoztatasa térvényességi felhivas eredményérsl

Az Motv. 134, § (1) bekezdésének masodik mondata alapjan az érintett a felhivasban foglaltakat kiteles
megvizsgaini €s a megadott hatéridén beliil az annak alapjan tett intézkedésér6i vagy egyet nem
értésérd! a kormanyhivatall frasban tajiékoztatni.

A Korméanyhivatal a torvényességi felhivas kisérSlevelében minden alkalommal felhivia az érintett
polgarmester figyelmét e tdrvényi kotelezettségre, egylttal megkérve 6t, hogy a testilet intézkedésérs!
vagy egyet nem értésérél a TFIK informatikai rendszeren kereszilll megkilddtt tevelében — a
térvenyességi felhivasban megadott hataridén belill — adjon tajékoztatast a Korményhivatal részére,

A helyi dnkormanyzatok térvényességi felligyeletének részletes szabalyairdl sz616 119/2012. (VI 26.)
Korm. rendelet 8. § d) pontja értelmében e kotelezettség teljesitésének elmaradasa ~ tehat, ha az
érintett a térvényességi felhivasban foglalt hataridd lejartaig a fovarosi és megyei kormanyhivatalt nem
tajékoztatja — a t6rvényességi fethivas eredménytelenségéhez vezet.

Fentickre tekintettel kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a jovében a térvényességi felhivasokban
foglaltakkal kapcsolatos képviseiG-testileti allaspontrél és a megtett intézkedésekrél, illetve, ha a
térvényességi fethivasban foglaltaknak a képviseld-testiilet eleget tett ~ dontdtt a sziikséges rendelet-
madositasrél vagy hatarozatot hozott —, ennek tényérél a klseroieve!ben foglaitak szerint sziveskedjék
tajékoztatni a Kormanyhivatalt. : :

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel: Digitilisan alsirta: dr, Séra Botond
dr Sara Botond Attila aia

Datum; 2023.01. 10 15:53:07 +01'00"
. Séara Botond
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FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
KOZEP-PESTI KATASZTROFAVEDELMI KIRENDELTSEG

Targy: bérlokijelolés

Ugyintézé: Szabados Zoltan til. szds.
Telefon: 06/1/459-2300/90890. mellék
E-mail: zoltan.szabados@katved.gov.hu

Piké Andras
Polgarmester Ur
részére

Budapest Févires VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

Budapest
Baross u. 63-67.

1084

Tisztelt Polgarmester Ur!

A VIIL kerileti Hivatdsos Tizoltéparancsnoksag dlloménya részére szeretnénk igényelni
tovabbi 3 dnkorményzati szolgalati lakdst.

Kérem, hogy amennyiben lehetéség van rd, igy ezek a lakasok a Tizoltdsdg kdrnyezetében
helyezkedjenek el. Méretiiket tekintve 30-40 m2-es lakasok elegendbek lennének a készenléti
szolgalatot ellat6 kollégdak részére.

Fentickre tekintettel kérem Polgarmester Urat, hogy a lakdsokkal kapcsolatos bérlokijelolési
joggal ruhazza fel a Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség Kirendeltségvezet6jét.

Tisztelettel:

mgu\m. h@@ oL R .
Kelemen Zsolt tii. alezredes
VIIL keriileti Hivatisos Tuzoltéparancsnoksag
Tuzoltoparancsnok v

Cim: 1081 Budapest, Dologhdz u. 3, 1443 Bp. Pf.: 154.
Telefon: +36(1) 459-2324 Fax: +36(1) 459-2457
- E-mail: tki.kozeppest@katved.gov.hu '
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BERLOKIJELOLESI JOGOT ALAPITO, BERUHAZASI
ES KOZFELADAT-ELLATASI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras pol-
gérmester) a tovabbiakban: Onkorményzat,

masrészrol,
a Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosag Kozép-Pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség
(székhely: 1081 Budapest, Dologhdz u. 3.; adészam: .............. ; képviseli: Kelemen Zsolt tl. alezredes),

mint bérl6 kijeldlésre jogosult (tovabbiakban: Jogosult),
a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L. El6zmények

1) Budapest Jézsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: képviseld-testiilet) az
onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.) szamu rendeletének
(a tovabbiakban: Lakasrendelet) 9. alcime szabalyozza a bérlokijeldlési jog feltételeit.

2) Az Onkormanyzat tulajdonat képezi:

— 35136/0/A/28 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi u. 18. III. eme-
let 28. szam alatti, komfort nélkiili, 31,53 m? alapteriilet(i feltjitandé lakas,

—  35219/0/A/19 helyrajzi szamt, természetben Budapest VIII. keriilet Rigé u. 4. III. emelet 18.
szam alatti, félkomfortos, 24,65 m? alapteriiletli feltjitandé lakés és

— 35105/0/A/24 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL. keriilet Népszinhaz u. 57. II. eme-
let 24. szam alatti, félkomfortos 28 m? alapteriiletit feldjitand6 lakas.

3) Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenité-
siikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.), a La-
kasrendelet alapjan, valamint a képviseld-testiilet ....../2023. (.... ....) hatdrozata alapjan bérlokije-
161ési jogot alapité megallapodast (a tovabbiakban: Szerzédés) kotnek egymassal.

4) Felek a Szerzddést az 1.2) pontban megjeldlt lakdsokra koétik meg.

5) Az Onkormanyzat a bérldkijelolési jogot ingyenesen biztositja a Jogosult részére.

6) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a lakasok rendeltetésszerii haszndlatra jelenleg nem alkalmasak.

IL. A bérlékijelolési jog targyara vonatkozé rendelkezések

1) A Felek rogzitik, hogy Jogosult a lakasok bérlokijeldlési jogat felujitasi kotelezettséggel vallalja.

2) Felek rogzitik, hogy az 1.2) pontban rogzitett lakdsokban a Jogosult koteles elvégezni a melléklet
szerinti felGjitasi munkakat.

3) A lakast a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a jelen Szerzddés megkotésétdl szamitott 15 na-
pon beliil adja at a jogosult birtokaba, atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett. Jelen Szerzodés
mellékletében felsorolt kitelezd felijitasi munkalatokat a lakdsok birtokba adasanak napjatél
szamitott 1 éven beliil kell elvégezni.

4) Amennyiben jelen Szerzodés idétartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel,
amely akadalyozza a lakésok rendeltetésszerii hasznalatat, ugy a hiba kijavitdsa az Onkormanyzat
kotelezettsége, vagy kiilon megallapodas alapjan a Jogosult kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy rej-
tett hiba minden olyan hiba, amelyet a Felek a lakés birtokbaadasakor nem észleltek, vagy arrél nem
volt tudomasuk. Nem tartozik ide a lakasok vizesedése, az elektromos vezetékek, gadzvezetékek, viz-
és csatornavezetékek, valamint a kémény allapota.

5) A kotelezéen elvégzendé munkalatok befejezésére megallapitott hatdridd lejartat kovetd 30 napon
beliil Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroddja a munkak elvégzését a
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mellékletben foglaltak alapjan ellenérzi, €s arrdl Jogosult jelenlétében €s alairdsaval jegyzékonyvet
vesz fel.

6) Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elore nem lathatd miiszaki-épitészeti probléma fel-
meriilése miatt meghaladja a jelen Szerzédésben rogzitetteket, a tobbletkéltségek akkor érvényesit-
hetdk, ha arrdl a Felek el6zetesen megallapodtak.

7) Felek rogzitik, hogy a Jogosult a munkalatokat miiszakilag kifogastalan allapotban kételes elvégez-
ni. A munkalatokkal kapcsolatban az Onkormdnyzatnak, valamint harmadik személynek okozott
karokért a Jogosult tartozik felelosséggel.

8) Jogosult koteles megtenni mindent annak érdekében, hogy a felujitds a jelen Szerzédés mellékletét
képezd munkanemek szerint részletezett kéltségbecslésben foglaltak szerint j6 mindségben, hatar-
idében megvaldsuljon. A munkalatok megvaldsitasa soran jelen Szerz6désben foglaltaktdl Jogosult
csak az Onkormanyzat eldzetes irasbeli engedélyével térhet el. Jogosult kiteles biztositani, hogy
az Onkormanyzat kepwselme a munkalatok megvaldsitasat folyamatosan ellendrizze.

9) A Jogosult tudomdsul veszi, hogy a munkalatok kivitelezésével kapcsolatos fizetési kotelezettségeé-
nek maga kételes eleget tenni, ezért az Onkormdanyzattal szemben a kivitelez6k koveteléssel nem
1éphetnek fel, amely tényt a Jogosult a kivitelezési-véllalkozasi szerzodésben koteles kikotni.

10) Jogosult a munkalatok kivitelezésével kapcsolatban felmeriilt koltségek megtéritését semmilyen
jogcimen nem kovetelheti az Onkorméanyzattol.

11) A Jogosult minden mast megeldzden koteles az elektromos halézatot, kéményt — amennyiben rele-
véns — felillvizsgaltatni, szabvanyositani és ezzel kapcsolatosan az ELMU-nél, FOKETUSZ-nél el-
jarni.

12) Jogosult kdteles tovabba a flités megkezdése eldtt a fiitési rendszert, a fogyasztéi gazvezetéket fe-
lulvizsgéaltatni, és a hatdsag altal el6irt szabvanyositast, és jarulékos munkakat elvégeztetni. A hom-
lokzati nyilaszardk (ajtd, ablak) cseréje esetén, telepiilésképi eljaras lefolytatasa kotelezo.

13) Jogosuit tudomasul veszi, hogy amennyiben a kotelezéen felsorolt elvégzendé munkaélatokat nem
végzi el, az ebbdl eredd karokért, balesetekért bérbeado Onkorményzat felel6sséget nem vallal. Fe-
lek rogzitik, hogy amennyiben a Jogosult a felGjitasi, korszeriisitési, atalakitasi munkakat nem vég-
zi el, az Onkormanyzat a bérlékijelslési jogot visszavonhatja.

14) Az Onkorményzat tijékoztatja a Jogosultat, hogy az Ltv. alapjan a lakasok rendeltetésszer(i hasz-
nélatra akkor alkalmasak, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakasokban 1€vd részei és a la-
kasberendezések tizemképesek. Mindezeken tal a bérlSkijelslési jog teljes fennéllta alatt a Jogosult
kotelessége a lakasok karbantartasa, igy a burkolatok, nyilaszardk, berendezések miiszaki allapoté-
nak helyreallitisa, megbévasa.

15) A 1.2) pontban irt lakasokban elvégzett felfjitasi, korszerisitési, atalakitdsi munkak befejezését ko-
vetden ~ amennyiben azt jogszabaly eldirja — a hasznalatbavételi engedélyezést, illetve a hasznélat-
bavétel tudomasulvételét a Jogosult koteles kezdeményezni, amely eljarashoz az Onkorményzat
jelen Szerzddés aléirasdval hozzgjérulasét adja. A Jogosult a jogerbs hasznalatbavételi enge-
dély/tudomasulvételt koteles az Onkormaényzat részére megkiilden.

16) Az Onkorményzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy a szabalytalan, vagy engedély, hozzajarulas nél-
kiil végzett munkak miatt kiszabott pénzbirsag, illetve karok megtéritéséért feleldsséget nem vallal,
azokat a Jogosult koteles viselni, amelynek elmulasztasat felek gy tekintik, hogy a lakast a Jogo-
sult nem szerzodésszerlien hasznélja.

17) Az Onkorméanyzat jelen Szerzédés alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Jogosult a bérlé-
kijelolési jog teljes fennallta alatt a jelen Szerzddésben nem meghatarozott azon felujitasi, korszerii-
sitési, atalakitasi munkékat, amelyhez épitési engedély nem sziikséges, elvégezze a lakasokban,

18) Amennyiben a Jogosult a ktelezoen elvégzendd beruhazast
a.) nem végzi el a 3) pontban foglalt hataridében,

b.) a 3) pontban foglalt hatarid letelte el6tt nem kéri a hataridé mddositasat meltanyoihato 1ndo- ‘

kok alapjan,
c.) nem a jelen Szerz6désben foglalt tartalommal végzi el, vagy
d.) ajelen Szerzédésben foglaltakat megszegi,
Felek ugy tekintik, hogy a Jogosult a lakast nem szerz6désszerlien hasznalja.
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19) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Jogosult bérlokijelolési joga megsziinik, a volt Jogosult
vagy jogutédja nem tarthat igényt a munkalatok koltségeinek megtéritésére.

20) Ha a bérlokijelSlési jog megsziintetésére azért kertl sor, mert a Jogosult a lakasokat megvasarolja,
az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a lakasbérlemények elidegenitésérsl sz61l6 dnkormany-
zati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

21) Az Onkormanyzat hozzajarul, egyben meghatalmazza a Jogosultat, hogy a munkalatokhoz és a
kozmiivek felujitdsahoz sziikséges hozzajarulas/engedély kiadasénak tigyében, az Epitésiigyi Haté-
sagnal, Varosépitészeti Irodanal, valamint az 6sszes kdzmiiszolgaltatonal teljes jogkdrben eljarjon.

22) Az Onkormanyzat tdjékoztatja a Jogosultat, hogy az ajtdk, ablakok esetleges cseréjéhez, valamint
a lakas kiils6 falan végzett barmilyen atalakitisi munkak elvégzéséhez a Varosépitészeti Irodanal te-
leptilésképi bejelentési eljarast koteles kezdeményezni, a munkalatok elvégzése a Vérosépitészeti
Iroda &ltal kiadott hatarozatban rogzitettek szerint torténhet.

II1. A bérlokijelolési jogra vonatkozo rendelkezések

1) Jogosult bérl6kijelSlési joga a jelen Szerz6dés 1.3) pontja szerinti dontés értelmében a lakasban
elvégzett felujitdsi munkdk miszaki atadds-atvételérdl szolod jegyzOkonyv kiallitdsanak napjatol
szamitott 10 év hatarozott idétartamra szol.

2) Az Onkorményzat a Jogosult részére a bérlkijelslési jogot téritésmentesen biztositja azzal, hogy
a birtokbaadastol a II. 3) pontban foglalt hataridéig

a. amennyiben a lakas az Onkormanyzat 100%-os tulajdondban 4llé bérhazban talalhat6, a
Jogosultnak a lakassal kapcsolatos tizemeltetési koltséget és kiilonszolgaltatasok dijat kell
megfizetnie;

b. ha a lakés tarsashazban taldlhatd, abban az esetben Jogosultnak a k6z0s koltséget és a kiilon
szolgaltatasok dijat kell megfizetnie;

c. amennyiben a birtokbaadas a hénap 15. napjan vagy azt megeldzéen torténik, igy a Jogosult
a targyh6 els6 napjatol kezdddéen, amennyiben pedig a 16. napon vagy azt kdvetden keriil
sor a birtokbaadasra, Ugy a kévetkez6 honap elsé napjatol koteles az a. és b. pontok szerinti
dijak megfizetésére.

3) A Jogosult a bérlSkijelolési jogaval a 10 éven beliil tébb alkalommal élhet.

4) A Jogosult a bérld kijelolésérdl irasban koteles értesiteni az Onkormanyzatot. A Jogosult kotele-
zettséget vallal arra, hogy az éltala kijelolt személy az Onkormaényzat képviseletében eljar6 Jézsef-
varosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-vel lakasbérieti szerz6dést kot, a kijelolés tartalmanak megfelels-
en, a hatalyos jogszabalyok, és a jelen Szerzédésben rogzitettek szerint.

5) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a Lakasrendelet 12. § (2)-(3) bekezdései értelmében, amennyiben
a lakas megiiresedését kveté 60 napon beliil nem jeldl G bérldt, vagy azzal a lakasbérleti szerz6-
dést nem lehet megkdtni, ugy bérldkijeldlési jogat elveszti, és koteles megfizetni a lakdssal kapcso-
latos koltségelvii lakbért és a lakassal kapcsolatban felmeriilt, 11.2) pont szerinti kéltségeket.

6) Amennyiben a Jogosult altal jelslt bérié nem fizeti a kozmidijakat €s a mérdora leszerelésre keriil,
a visszaszereléssel kapcsolatos koltségek a Jogosultat terhel. A Jogosult a visszaszerelést a Iehet
legrévidebb iddn beliil koteles elvégeztetni.

IV. A bérlékijelolési jog alapjin kijelslt bérlovel kitendé bérleti szerzodés feltételei

1) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlével megkotott lakasbérleti szerzodés részét képezik a ko-
vetkezo kikdtések:

- alakésok elcseréléséhez, albérletbe adasahoz az Onkormanyzat nem jarul hozza, tovabba a
bérleti jogviszony folytatdsa érdekében tartasi szerzodés nem kthetd,

- amennyiben a lakasbérleti szerzédés barmely okbol megsziinik, a bérlének a lakast ki kell
iiritenie és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a birtokbaadéaskor felvett leltar
szerint vissza kell szolgaltatnia; a kiiiritett lakas rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas alla-
potarél az Onkoermanyzat értesiti Jogosultat; a volt bérld és a vele egyiitt laké csaladtagjai
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2)

3)

4)

5)

az Onkorményzattal szemben semmiféle ethelyezési igényt nem témaszthatnak, pénzbeli
téritésre nem jogosultak;

- az Onkorményzat az Ltv. és a Lakésrendelet felmondésra vonatkozé szabélyai szerint jo-
gosult felmondani a lakasbérleti szerzédést; a felmondast megel6zd felszolitasrdl az On-
kormianyzat a Jogosultat tajékoztatja;

- az Onkormanyzat jogosult a lakasbérleti szerz6dést felmondani az Ltv. felmond4sra vonat-
kozé szabalyai szerint, ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti
meg, vagy a bérl vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa szolgal a felmondas alap-
jaul;

- az Onkormanyzat jogosult a szerzédést azonnali hatélyu felmondassal megsziintetni,
amennyiben bérld szerzddésszegése kovetkeztében az Onkorméanyzatnak a szerzédés teljesi-
téséhez fliiz6d6 érdeke megsziint. Az azonnali hatdlyu felmondasi okok kiiléndsen, de nem
kizarélagosan, ha a bérl6 a Tarsashdz hazirendjét nem tartja be, bérls vagy a veliik egyiittla-
ko6 személyek a lakast, a kozds haszndlatra szolgdlo helyiséget, illetSleg teriiletet rongéljék
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak; ha a bérlé nem lakja életvitelszerlien a bér-
leményt.

Felek megéllapodnak hogy az Onkormanyzat az azonnali hatilyti felmondasra okot adé bérléi
magatartds esetén is elozetes felszolitast kiild a bérlének, és arrdl egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.
Az Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. a lakasbérleti
szerzOdésben koltségelvii lakbért ir eld. A lakbérszamitds modjat, a lakber és az dvadék mériékét a
Lakasrendelet szabalyozza.

A lakasokba egyiitt koltéz6 lehet: sziild, hazastars, élettars, gyermek, érokbefogadott-, mostoha- és
nevelt gyermek €s annak hazastarsa, eltartd, testvér, unoka, egyenes agi rokonanak hazastarsa, szii-
I6je. A lakdsokban az egyiitt k&1téz8kre esd szobaalapteriilet nem lehet alacsonyabb, mint 6 m*/f5.

A lakasok a bérld(k) részére el nem idegenithetdek, tovabba a bérlo(k) a lakasbérleti jogviszony
megsziinése esetén az Onkormanyzattél pénzbeli téritésre nem tarthatnak igényt.

V. Egyéb és zaré rendelkezések

1)

2)

3)

4)
5)

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal 3 hénapos felmondasi idével, illetve kozos megegyezéssel is megsziintetheti. A Szer-
z6dés a felmondasi id6 elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V.
térvény, az Ltv. és a Lakasrendelet rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen Szerzodésbol eredd esetleges vitds kérdéseket targyalasos uton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, a jogvita eldontése soran a hataskorrel és ille-
tékességgel rendelkezo birdsag jar el.

Jelen Szerz6dés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt.

A Felek jelen Szerzodést elolvastak, az abban foglaltakat megertettek €s mint akaratukkal mmden-
ben megegyezGt jovahagyodlag alairtak.
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Melléklet: akas felijitasi segédlet, munkanemenként részletezve

Koltségvetési segédlet: Budapest VIIL Kkeriilet Szerdhhelyl u. 18. szam alatti III. em. 28-as 32 m2,1 |
szoba, komfort nélkuh lakishoz. A lenti kéltségvetési Gsszegek a mindenkori kamarai ajénlas es a
SR - TERC GOLD koltségvetés készito program alapjan késziil, » SN

sszﬂ‘ érintett :_' érintett éierkezet lakds felujltas munkanemen-. : méhn se‘ eovsé becsiﬂt kolt-
" |helyiség ként részletezve o vi g gy 2 ség (Ft.)
Kdtelezden elvégzendd munkak
Elektromos halézat atvizsga-
1. lasa, javitasa, szabvanyositasa;
. elektromos halo-{", >, " A
1 Osszes - erintésveédelmi feliilvizsgalat 1 kit 960 000
elvégeztetése ELMU iigyinté-
zessel.
Vizvezeték halozat atvizsgala-
konyha, (11 sa, feltjitasa, vizora szerelés,
2 |firdgszoba| VIZMAIOZAL ol g, hitelesités VIZMU | 1 | MU 480000
igyintézéssel.
konyha Szennyvizvezeték halozat
3 fiirdészoba szennyvizhalozat atv1zsg§1§§a, .feh'm’tasa VIZ- 1 kit 640 000
MU ligyintézéssel.
Fogyasztoi gazvezeték és gaz-
késziilékek felgjitasa, javitasa,
konyha, | , . ., .. . |izembe helyezése tervezéssel,
N szoba gazhalézat, fiités hatésagi biztonsagtechnikai ! kit 640 000
tomorségi vizsgalat FOGAZ
iigyintézéssel
" oldalfal, meny- .
9 0sszes nyezet Festés 83,8992 | m2 335 507
konyha, . 1 Hidegburkolés kenhet6 viz-
10 fird6szoba oldalfal, padlé szigeteléssel 30,537 | m2 534 398
11 szoba padlo Melegburkolas 22,22 | m2 266 640
konyha Fiird6szoba levélasztasa
12 firdszoba oldalfal glpszkfcll"ton falrl'(}l és beltéri 1 kit 250 000
ajté beépitésével
Berendezési targyak és szerel-
berendezési tar- | vényei javitasa, potlasa vagy
13 konyha, gyak és szerel- | cseréje, szabalyos belizeme- 5 db
fiird6szoba L . i : . . 625 000
vényei 1éssel: mosogatd, mosdo, dara-
16s WC, bojler, zuhanyzd
6
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i4

fiird6szoba

oldalfal

Szabalyos fiirdoszobai szells-
z€s kialakitasa

klt

125 000

15

szoba

nyilaszoro

Beltéri ajtod potlasa

db

" ségvetés készitd program alapjan késziill.

Koltségvetési segédlet: Budapest VIII keriilet Rigé u. 4. szam aléﬁi HI. em. 18-as 25 m2, 1 sibba, fél-
komfortos lakas A lentl koltsegvetesn Osszegek a mindenkori kamarai ajanlas es a TERC GOLD kolt-

sszx : érintett he- éfiﬁtett 1szerkezet lakas feljitas munkanemen- m‘ellm i§§ e s becsiilt kolt-
' lyiség i ként részletezve i'- YISCg | egysee ség (Ft.)
Kaitelezéen elvégzendd munkak
Elektromos halézat atvizsga-
" elektromos hald- laserl,‘_] aYlta§a, sngva?y(?81ta:
1 Gsszes | irmelesités | érintésvédelmi felilvizsga- 1 kit 750 000
’ g lat elvégeztetése ELMU iigy-
intézéssel.
Vizvezeték halozat atvizsgala-
konyha, ;121 sa, feltjitasa, vizora szerelés,
2 | furdszoba | ViAIOzat o s hitelesités ViZMG | 1 KIt | 375 000
ligyintézéssel.
konyha Szennyvizvezeték halozat
3 firdészoba szennyvizhaldzat atv1zsgalasa felujitasa ViZ- 1 kit 500 000
MU tigyintézéssel.
Fogyasztdi gazvezeték €s gaz-
késziilékek felgjitasa, javitasa,
konyha, | , . .., .. . |Uzembe helyezése tervezéssel,
4 szoba gazhalozat, fiités hatoségi biztonsagtechnikai ! kit 500 000
tomorségi vizsgalat FOGAZ
tigyintézéssel
7 szoba oldalfal Galéria elbontésa 1 kit 125 000
8 szoba nyilaszarok Nyilasszarok csere¢je 2 db 250 000
" oldalfal, meny- .
9 0sszes nyezet Festés 112,57 | m2 450 280
konyha, . | Hidegburkolas kenheté viz-
10| firdészoba | ©ldalfal, padi szigeteléssel 40,021 m2 1 560350
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11 szoba padlo Parketta felujitasa 15 m2 120 000
konyha, . | Berendezési targyak vissza-

12 fiirdészoba oldalfal, pad§ szerelése ! kit 125 000
. an Szabalyos fiird6szobai szells-

13 | fiirdészoba oldalfal 2és kialakitasa 1 kit 125 000

Koltségvetési segédlet: Budapest VIIL ker. Népszinhdz u. 57. sz4m alatti IL em. 24-as 28 m2, 1 szoba,
félkomfortos lakas. WC felijitisaval, és a konyhabdl lefalazott fiirdjszoba létesitésével. A lenti kolt-
segvetesn osszegek a mmdenkorl kamaral ajanlas és a TERC GOLD » koltsegvetes kesznto program .
OLLE — : 'i‘alapjan keszul R 3 ‘
élektromoé: :
ssz'éfintett helyi- érintett _szefkgf. Dakas felujltas munkanemen— menn se ] eb se beﬁ_c_s}ﬁltikiilt—.
“Iség - zet . [kéntrészletezve S YIOB |%BYRB|  seg ()
Kotelezden elvégzendé munkak
Elektromos halézat atvizsga-
elektromos ha- | 14sa, javitasa, szabvanyosita-
1 gsszes 16zat, vizmele- [sa; érintésvédelmi felﬁlyizsgé- 1 klt 840 000
gités lat elvégeztetése ELMU ligy-
intézéssel.
Vizvezeték haldzat atvizsga-
konyha, fiir- 11z lasa, feljitasa, vizora szere-
2| doszoba | VIZMAIOZAL o fervezés, hitelesités ViZ-| | Kt 420 000
MU iigyintézéssel.
konyha, fiir- | szennyvizhalé- Szennyvizvezeték hilozat
3 . atvizsgalasa, felyjitasa viz- i kit
dbszoba zat 560 000
MU tigyintézéssel.
Fogyasztl gazvezeték és
gazkésziilékek felujitasa, javi-
4 konyha, szo-| gazhalézat, fii- |tasa, izembe helyezése terve- I "
ba tés zéssel, hatosagi biztonsag- 560 000
technikai tomorségi vizsgalat
FOGAZ iigyintézéssel
5 szoba oldalfal Galéria elbontasa 1 kit 12 5 000
. - é P o
B 8 4
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6 szoba nyilaszarok Nyilésszarok cseréje 5 db 625 000
" oldalfal, meny- .
7 Osszes nyezet Festes 135,15 m2 540 600
konyha, flir- . | Hidegburkolas kenhetd viz-
§ dészoba oldalfal, padlé szigeteléssel 24 m2 420 000
9 szoba padlé Parketta feltjitasa 16 m2 128 000
Levéllasztas a konyhabol
gipszkarton fallal, épitett zu-
hannyal, mosdéval, csapte-
konyha, fiir- ..... |leppel, csatlakozva a meglévd
1017 48szoba | KomIortositds | "y cpotvoveretékehez, a ! KIt 250 000
meglévdé WC cseréje WC tar-
taly cserével, elektromos viz-
melegitével
. berendezési | Berendezési targyak vissza-
11 ko(?g I;i;b?r- targyak, és sze- | szerelése, mosogatdval csap- 4 kit 360 000
> relvények | teleppel, gaztGizhely cserével
. 1x Szabalyos flird6szobai szello-
12 | fiirdgszoba oldalfal 2és kialakitdsa 1 klt 125 000
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| ElGterjesztés 8. szamu melléklete: tarsadalmi egyeztetés vélemények sszefoglaldja

A Lakasrendelet tervezetet és a Jozsefvarosi Lakasiigynokség Koncepcid tervezetet 2023. marcius 31.
— 2023 4prilis 10. kozott hirdetmény forméjaban az Onkormanyzat honlapjéra tarsadalmi egyeztetés
céljabol feltettiik, tovabba az érintett érdekképviseleti szervek részére email fonnajaban megkuldtuk
Emailben az alabbi szervezetek kaptak meg a honlapon elérhetd hxrdetmenyt '

¢ Habitat for Humanity Magyarorszag
Nyugodt Sziv A Lakhatasért Alapitvany
Idetartozunk Egyesiilet
Periféria Kozpolitikai és Kutatokdzpont
Utcajogész Egyesiilet
Kontur Egyestilet
Lépjiink, hogy Léphessenek K6zhasznli Egyesiilet
Menedék-Migransokat Segit6é Egyesiilet
A Viros Mindenkié csoport
Menhely Alapitvany
Utcardl Lakasba! Egyestilet
Jozsefvarosi Bérl6i Erdekvédelmi Kozosség
Van Esély Alapitvany
Varoskutatas Kift.
Az Onkorményzat hirdetStablajara a rendelettervezet és a Koncepcié kifliggesztésre keriilt. A
beérkezett véleményeket és az azokra adott valaszokat az tételesen az alabbi tablazat tartalmazza.
A beérkezett észrevételek tébbsége a Lakasiigynokség koncepcid bevezetését tdmogatja, hidnypotlo
szolgaltatasnak tartja. A Lakasiigynokség Ujszeriiségét, hazai kiforratlansagat jelzi, hogy az
észrevételekben leginkabb kérdéseket fogalmaznak meg, melyekre igyekeztiink tételesen is véalaszolni.
Elmondhat6 ugyanakkor az is, hogy néhany felvetés messze tilmutat a Lakastigynkség koncepcion
és az Onkorményzat Iakasgazdalkodasavai kapcsolatos észrevételt, felvetést tartalmaz. Ezekkel
kapcsolatban a legfrissebb terveket és eredményeket a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete a 19/2023. (1. 23.) szdmu hatérozataval elfogadott 2023. évi lakasgazdalkodasi
terv tartalmazza. A lakasgazdalkodasi terv elérhetd az Onkormanyzat honlapjan:
https://jozsefvaros.hu/otthon/onkormanyzat/strategiak/2022/07/lakasgazdalkodasi-tervek/

A Lakastigynokség Koncepciohoz feltett kérdések leginkabb az alabbi témakdroket érintik:
- a LakasligynGkség viszonya az Snkormanyzat egyéb lakasgazdalkodasi feladataihoz,
- bérloék kivalasztasanak moédja, a jogosultak kore,
- aLakasiligynokség bérloi altal viselt koltségek (lakbér, kiilon szolgaltatasi dij) mértéke.

kapcsan irddott, s minden, a tevékenységiikkel valo
fenntartasom  ellenére, nem egy tagunkat
irényitottam  hozzdjuk probléméik megoldisa
érdekében. [ras kozben alakult ugy, hogy a kdzben
folmeriilt kérdések révén megfogalmazddtak azok
a problémak is, melyek a jelenlegi,
lakésiigynokségi témakor kapesén meriltek ol
bennem, s amit eldszor a VIII. Kerileti
Onkorményzati Lakasbérlok Kozossége oldalara
posztoltam ki. Ezt a posztot méasolom be most ide,
mert Ggy vélem, hogy mindaz, amit ebben leirok,
eléggé hitelesen titkrézi tagjaink tObbségének
véleményét a jelenlegi bérlakasiigyi helyzetrdl.

Az ittt leirtakat egyébként, szdndékoltan

Az aldbbi irds, eredetileg néhény, az ULE | Véleményében kevéssé a LakastigynSkséghez, sokkal
tevékenységével kapcsolatos  kérdés-észrevétel | inkabb az Onkormanyzat lakéspolitikajahoz

Jakhatéshoz vald viszonyahoz tesz észrevételt.
Aktualis tervekrdl és eredményekrdl az Onkorményzat
honlapjan, a stratégidk meniipontban elérhet6 2023-as
Lakésgazdalkodasi tervbol tajékozodhat,

A Jozsefvarosi Lakastigynokség koncepcid lényege az
alabbiakban foglalhat6 Ossze:

Budapesten jelenleg lakhatasi valsag van. Az elmalt
évtizedben mind a lakéséarak, mind a magénpiaci
lakbérek névekedése joval meghaladta a
jovedelmekét, melynek kovetkeztében a haziartasok
egy jelentds része bevételeinek aranytalan hanyadat
kénytelen lakhatasra forditani. Szemléltetésként:

sziikitettem, szinte egyetlen témakdrre, mert - s

jelenleg az Ingatlan.com-on meghirdetgtt VI

o,

5

S

p—


httDs://iozsefvaros.hu/otthon/onkormanyzat/strategiak/2022/Q7/lakas%25c2%25a3azdalkodasi-tervek/

ebben tagjaink tilnyomé tObbsége is egyetért
velem - fGgy véljik, hogy az Onkorméanyzat
jelenlegi bérlakaspolitikdja egy mara
folytathatatlan allapotban rekedt meg, s az altalunk
észlelhetd jelekbol se tlinik ki, hogy a
keriiletvezetés kiutat talalt volna a jelenlegi
helyzetéb6l. Résziinkrd! ezért, az eredetileg aprilis
8-4n felkeriilt posztunkban adtunk valaszt a
felhivasukra, amit most bemdésolok ide a
hozzatartoz6 képpel egyiitt. Tisztelettel, Budahazy
Gusztav, Adminisztrator, A csoport szakértoje
Csak azért tettem ki a képiiket, hogy a jozsefvarosi
bérlakasra vardk lassdk, melyik az a joszolgalati
szervezet, amelyik bérlokijeldlési jogot kapott a
nyolcker 6nkoris bérlakésainak egy meghatarozott
hényadara.

Es most, amikor a négy éve kilatasba helyezett
LAKASUGYNOKSEG témaja van napirenden, j6
lenne megfontolni olyan megoldasokat, amelyek
mar egyszer bevéltak a Magdolna Program I-ben,
melyben a (részben) oOner6s és a Keriileti
lakésigénylokbdél toborzott, Bérléi Bevonassal
torténé  Felujitasi Rendszert is lakosségilag
szerveztilk meg, és miikodtettiik mindaddig, amig
az Onkormanyzat - minden épeszii indok nélkul! -
meg nem sziintette,

Pedig a bérldi bevondssal torténd szisztémat,
Iényegében az Onkormanyzat is elfogadta, mint a
bérlakasallomany mego6vésanak és miikodtetésének
egy nagyonis ésszerii és rentabilis modjat, és -
legalabbis indoklasa szerint - csak a JGK
"kapacitashiannyal"(!) indokolt ellenvetése miatt
allt el téle.

Ezért, de sok mas ok miatt is, ugy véljiik, hogy
nem a tovabbi pénzégetésre (is) lehetdséget ado
lakésiigynokségre van szikség, hanem egy
ongondoskodast serkentd, szocialis
munkakozvetitd szervezetre, melyet egyébként,
"hazon beliill" is megszervezhetne egy szakért6i
csapat. Es hogy ezt mennyire igy gondolta még
2013-ban is az Onkormanyzat, azt az altala
szervezett, "Munkaért Lakhatist! Munkacsoport”
megalakitdsa is mutatja, - melyben az altalunk
benyijtott, hasonnevii(!) tervezet
"tovabbgondoldsa" utdan 2 évvel(!) alit el6 a
‘vagyonkezeldi vétdval. A valodi és donté ok
viszont mégsem ez volt, hanem az, hogy a
bérlakastigy "orokos fokorifeusa" csak az altala
favorizalt karitativ szervezeteknek tartotta fenn a
jozsefvérosi bérlakéasokkal kapcsolatos
"jészolgalati tevékenységet", s ezt kiilonben, mint
"civil aktivista tdrsunk”, személyesen is koOzolte
velink.

Ezért a mostani lakastigynokségi koncepcidrél -
laikus, tapasztalati szakértOként is - csak azt
mondhatjuk, hogy azokat, akik ilyen katasztrofalis
helyzetbe hoztak a jozsefvarosi bérlakasalloményt
és maig minden lehetd és lehetetlen mddon csak

kijatszani akarjak a bérleményi

keriileti lakasok étlagos havi lakbére 271 000 forint
koriil alakul, amely a netté garantalt bérminimum kb.
138%-4nak felel meg. A lakhatas
megfizethetdségének problémaja mar kdzel sem csak
a legszegényebbeket érinti, egyre inkdbb problémat
jelent a stabil jovedelemmel rendelkezok, igy a
kozalkalmazottként dolgozok, palyakezdék szdmara
is.

A Lakasiigynckség lényege a magantulajdoni lakésok
bérbevétele, és raszorultsagi szempontok alapjan
t6rténd tovabb-bérbeadasa. A Lakésiigynokség igy a
magantulajdoni lakésok k6zOsségi hasznositisan
keresztiil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag
enyhitéséhez; alkalmazésa egy kisérleti program
elinditasét jelenti. Egyrészt, a Lakasiigynokség
bizonytalan piaci kornyezetben fog miikodni — ez igaz
mind a keresleti (bérl6i) mind pedig a kinalati
(magéntulajdonosi) oldalra — és Bjfajta valaszt probal
adni a megfizethetdségi problémara. Masrészt,
kisérleti olyan szempontbol, hogy lehet6séget nyuit G}
miikodési médok, alternativ megoldésok kiprobalasra
az dnkormanyzati lakasgazdalkodasban.

A Lakastigyndkség célcsoportjat azok a jozsefvarosi
lakosok jelentik, akik a jelenlegi piaci lakbéreket nem
tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek, mint
az dnkorményzati bérlakdsban é16k. A
lakéasiigynokségi lakbéreket egységesen a
Lakasrendeletben szabalyozott piaci lakbérszintnek
megfelelden allapitjuk meg, ami jelenleg 2200 Ft/nm.
A Lakasiigynokség tovabbi célcsoportja a Jozsefvarosi
Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve
gazdasagi tarsasagainak raszorul6 dolgozéi. A
Lakésiigynokségen keresztiil az Onkormanyzat a
hagyomanyos bérlakés rendszerhez képest
alacsonyabb tamogatast nyijt, és magasabb lakbérek
megfizetését varja el a bérldktdl, hiszen alapvetden a
kézéposztaly tamogatésat jelenti.

Jjogviszonyrendezésre tett, onkorményzati
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er6feszitéseket, - nos Oket, a most meghirdetett
programnak, még a kozelébe se szabadna engedni.
Az épitett allag tovabbi pusztitasanal ugyanis, csak
a "humén allagnak" is nevezhetd emberi élhetdség
az, amelynek erdzidjat még az épitett allagaénal is
jobban meg kéne védeni, s azt, hogy eme er6zids
folyamatnak  fékolomposai  most  hirtelen,
bérlakéstigyi foszakéridkké valianak, mdr csak a
lakossag koérében irantuk megnyilvanuld, egyre
ndvekvd bizalmatlansig és morélis megvetds miatt
se tiirhetd el

Megkérdeznénk ezért, mégis hogyan kivanja
megnyerni a lakossag bizalmat-egylittmikodési
készségét a Kkerilletvezetés, ha egyes 'megbizott
munkatarsai' tevékenységeit, nagyonis
megalapozott gyanu lengi koriil? Es persze azt is,
hogy az ezzel kapcsolatos és KONKRET
TENYEKKEL IS ALATAMASZTOTT
BEJELENTESEINKET, miért nem vizsgalja ki
immar jo két éve?

Ezt és az ezzel kapcsolatos 'tapasztalati szakért6i'
érveket egyébként, késébb részletesebben is ki
fogjuk fejteni abban a véleményben, amelyet kér az
Onkorményzat a lakasiigynokséggel és az ezzel
egylttjar6 véltoztatdsokkal kapcsolatban.

Azt reméljiik ugyanis, hogy ehhez a témahoz, az
ebben leginkabb érintett bérldk és bérlakasra vardk
is hozzaszdlnak.

Am épp ezért véljiik tigy, hogy elébb a még tanacs-
rendszerbeli zarvanyként ittragadt s alapjaiban is
sulyos mulasztasokban és visszaélésekben vétkes
bérlakas-gazdalkodas {igyében teendd
reformlépések haladéktalan megtétele utan lehet
csak barmiféle, Gj koncepcidt megvitatni; - s ebben
(is) killonboziink pl, az 1. keriiletts! vagy épp a 13.
-t6] mely utdbbi mar lakésszamban is megelézte a
hajdan legnagyobb jozsefvarosiét.

Mondjuk ki ezért: most a jozsefvarosi
vetni, s nem bevami, amig mar csak romokbol
lehet mindezt megtenni, - s nemcsak a
“leamortizalodott" épitett allagot, de a benne 1évod
és semmiképp nem ‘"rehabitilhaté" emberi
élhetOséget is.

1. Koncepcié (tobbféle, kiilfoldon 30-40 éve
milkddo, bevalt szisztéma alapjan):

K62z6s budapesti lakaslista:

. Févéarosban Osszes onkormanyzati bérbe
adhato lakas

. Févérosban a lokdcié szerinti Keriiletben
szerz6dott magantulajdonban levd lakds

. Uj épitési ingatlanokban az egyes
keriiletek/fOvaros valamely gazdaségi konmyitésért
(p! telekérbol engedmény) avval ardnyos szamu
lakast nem piaci dron bérelhet, vagy tulajdonjogot
szerez ezekre az ingatlanokra. Ezzel jelentsen
boviilhet az Snkormanyzati tulajdond

lakésallomany.
. Lakasszdvetkezetek alakitasa

Fovaros és a Kkeriiletek altal fenntartott
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iroda/irodak, ahol felveszik a jelentkez6k adatait,
begyiijtik a sziikséges igazolasokat stb.

A bérbeadas szempontjai:

- Iroda és az Onkorméanyzat Kkozotti
szerz6dés

- iroda és a bérbead6 kozotti szerz6dés

- Fizetoképesség, biztos jovedelem hiteles
igazolasa (nem napidijas, nem alkalmi)

- Lakas méretével, adottsigaival aranyos
csalad (szoba/csaladtagok szama)

- Lakasbérlet tervezett tartama

- A tarsashdz (ami lehet onkormanyzati is)
lakéinak SZMSZ-be foglalt feltételei- pl gyerekek,
kisallat, stb)

- Ha kiilfoldi: EU-tagorszagbol vagy azon
kiviil

A bérbeadas menete:

- Potenciélis bérié jelentkezik az irodaban,
megkapja a sz6ba joheté lakasok listajat

- Megnézi, kivalasztja a megfelelot

- Benytjtja az Osszes igazolast, iratot az
irodanak

- Az iroda javaslattal tovabbitja az adott
Onkormanyzat felé

- Az onkorményzat jovahagyja

- Szerzédéskotés az irodaval

Az irodaval/6nkormanyzattal szerz6dott lakdsok
bérleti dija 4llandé. Ez lehet valamivel alacsonyabb
a piacinél, de lehet azzal azonos is. Kifizetését a
helyi 6nkormanyzat garantdlja (ez nem jelenti azt,
hogy a bérlo helyett kifizeti.)

Szocialis szempontok:

- Fizetoképes bérl6 setén az
onkormanyzatnak tudomésulvételi kotelezettségen
kiviil nincs m4s feladata.

- Amennyiben a bérlé méltanyothaté ok
miatt nem képes iddlegesen az adott bérleti dijat
megfizetni, az Onkorményzat a csalad aktualis
jovedelmi helyzete szerint allapitja meg a fizetend6
lakbért. Ez a fix bérleti dij szerzodésben
meghatdrozott ideig, illetve valamely feltétel
bekovetkeziéig az onkorményzat altal
meghatarozott moédon csokkenthetd. Amennyiben
csOkkentett a lakbér, az onkorméanyzat a szocialis
alapjabol kiegésziti azt a szerzodott osszegnek
megfelelden.

- A tamogatott csalad anyagi helyzetérd)
évente koteles beszamolni, hiteles
jovedelemigazolassal,  valamint a  csalad
szerkezetében bedllt valtozasrdl értesitenie kell az
Onkormanyzatot.

- Ha a csaldad szerkezetében valtozas
torténik, pl gyerek sziiletik vagy elvalnak, vagy
meghal valamelyik egytitt él6 csaladtag, a
valtozasnak megfelelden csokken illetve novekszik
a bérleti dij. A csokkentés az adott lokacidénak
megfeleld és a helyi szocialis rendeletbe foglalt
mértékig, a ndvelés pedig maximum az eredetileg
szerzodott osszegig torténhet.




Lakasbérlet idotartama:

- Rovidebb id8szak — olyan esetekben,
amikor a bérlé atmeneti periédusra keres lakhatast
(pl 1-2 éves munka az adott helyen, vagy sajat
lakasra gytijt, vagy valamilyen feltételig - pl
hézasodasig, gyerek sziiletéséig, 6rokség atvételéig
stb.) A rovidebb idGszakra leginkdbb a
magéntulajdonban levd lakasok alkalmasak, ha a
tulajdonos valamely esemény bekovetkeztéig
szandékozik hasznositani a lakést.

- Kozéptavi id6szak ~ ha mind a
tulajdonos, mind a bérld vérhatéan 5-10 évre sz016
bérbeadast illetve lakhatast tervez.

- Hosszu tavu, illetve végleges iddtartam:

- a) Hatérozatlan idejii bérleti szerzédést
éltalaban azok a tulajdonosok kotnek, akik
kizarélag befektetési céllal vasaroltak az ingatlant.
Tobbnyire kiilfoldiek, vagy olyan helyi befektetSk,
akik hosszi tavon gondoikodnak

b) Végleges, hatdrozatian ideji szerz6dést az
O6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokra lehet kétni,
mivel az 6nkormanyzat felelni tud a hatarozatlan
idejlségért (a magéantulajdonos nem).

Minden egyéb, pl felmondas, -elhelyezési
kotelezettség vagy kételezetiség nélkiil, a lakbér
esetenkénti modositdsa, a bérl6 esetleges
konfliktusai stb. az érvényben lévé jogszabalyok
alapjan torténik.
2. Kérdések, felvetések, hidnyok, 6tletek

1. Célszertibb lenne a tényleges adatokkal
dolgozni — a hirdetési ar nem azonos a
valdségossal, azt kellene alapul venni, mennyiért
adjak ki végiil a lakasokat. Raadasul a bérleti dijak
mértéke valtozo, jelenleg éppen csokkend
tendenciat mutat. Ezért kérdéses szamomra, hogy
egy, a napi arakat tikkrozé oOsszeget kell/lehet-e
alapul venni. A nett¢ garantalt bérminimum (ami
nem azonos a minimalbérrel) 2023.01.01-t6l a
teljes munkaidében dolgozé esetében bruttd
296.400.-Ft. A szbveg csak a bérminimumra utal,
de fontos lehet a minimalbér (bruttdé 232.000.- Ft)
is. A tervezet meglatdsom szerint ugyanazt a hibat
koveti el, amit a mara tdbbszér modositott, de igy
is meglehetdsen elavult, érvényes Lakastérvény
(1993): egyképpen kezeli a magantulajdont és a
koztulajdont (ami nem kozdsségi, hanem koz!, ez
szerintem igen nagy kiilonbség)

2. Voltaképpen miért kell ehhez egy kiilon
tgynokség, két és fél alkalmazottal, az els6,
téredék évben mintegy 14 millids fizetéssel?

3. Azt gondolom, aki képes lakbért/bérleti
dijat fizetni, annak 10-20% nem akkora nyereség,
ha ezzel ellendrzés, nagyobb kiszolgéltatottsag jar,
mint a piacon. Ez a megoldés leginkabb azoknak a
csaladoknak alkalmas, akik eddig is elvartédk, hogy
az Onkormanyzat /kormany tdmogassa a lakhatasat.
A Lakasiigynokség  konfliktuskezeld feladata
szémomra értelmezhetetlen,

4. Célcsoport: a) Jozsefvérosiak, akik a

Az ingatlanpiaci elemzések sorédn bevett gyakorlat
a kindlati arak elemzése, ezen alapul a széles
kérben elfogadott, KSH altal is publikélt KSH-
ingatlan.com lakbérindex. Bér valéban van eltérés
a kinélati és a szerzédéses arak kozott, erre nem
létezik megfeleld adatbézis.

A 8. oldal aljan a sz6veg kitér a minimdalbér
kérdésére, ennek megfelelden a 9. oldalon 1évo, 5.
tablazat szerepelteti a minimalbért is.

Az Onkormanyzat nem hoz létre kiilén
iigynokséget. Az Onkormanyzat létezd gazdasagi
tarsaséga a Rév8 latja majd el a Lakasiigynokségi
feladatokat. (L.sd bdvebben: Jézsefvarosi
Lakastigynokség koncepcié 18. old.)

A bérlok altal fizetendd lakbért az Onkormanyzat
Lakésrendelete hatirozza meg. Jelenleg fix havi
2.200 Fm2. Ez az adott piaci szegmensben
uralkodé atlagos piaci lakbérekhez képest (1d.
Jozsefvarosi Lakasiigynokség koncepceio 26. 0.)
mintegy 45%-o0s kedvezményt jelent.

A Lakasiigynokség célcsoportjainak
meghatarozasa sordn a jelenlegi lakaspalyazatok

Jelenlegi piaci lakbéreket nem tudjak megfizetni.... v

gyakorlatat kiiv_cttiik abban, hogy a jézsefyérosi


ingatlan.com

akkor most hol laknak? Es vajon miért csak és
kizarolag jozsefvarosiak? Es ha pl egy bérlet
lakéasba tartozkodasi helyként be van jelentve, vagy
mondjuk a Danké 9-be vagy egyéb
hajléktalanszalléra, attdl mar jozsefvarosi lesz?
Tisztazni kellene végre a ,Lkotbdés” fogalmat!
Mennyire kotédik az, aki egy-két éve érkezett a
varosba, rokonokhoz, valamiféle csoddban
reménykedve, mint az, aki budapesti sziiletésii, aki
itt nétt fel a vérosban, akinek a nagysziilei-sziilei
sirja itt van valamelyik temetdben, aki a varosért
dolgozik, addzik stb. Az, hogy valakinek éppen a
nyolcadik keriiletben van bejelentett lakcime,
semmit nem mond el arr6l, mennyire kotodik a
véaroshoz, az adott keriilethez. Legaldbb egy ilyen
Higynokség” megkisérelhetné azt is, hogy eltér
etttl a teljesen mondvacsindlt, megkoviilt
elvérastdl. Réadasul éppen ez a ,kotddés™-
kovetelmény az, ami olyan diszkriminaciéra ad
lehetdséget, melynek eredménye az egyre jobban
lerobbané keriiletrészek.
b) azzal, hogy kifejezetten az Onkormanyzat és
korei dolgozdit részesitik elonyben, a projekt
atlathatosagat teszik kétségessé. Az ugyanis hogy
valaki pl egy irodaban dolgozik, adatokat rogzit,
iratokat t6lt ki stb. nem végez a keriilethez
.k0t6d6” feladatot, barmely keriletben ugyanezt
csindlnd. Miért kell éppen ebben a keriiletben
laknia is? A csaladsegitok, szocmunkésok azok,
akik valoban a hely-és a helyiek ismeretével kell,
hogy rendelkezzenek, egy irodai dolgozonak nem,
ha messzebbrdl jar be, akkor utazasi hozzajarulast
szoktak adni.

5. Jovedelem és hatarai: mibol adddnak ezek a
jovedelemhatarok? (3. o. tablazat)

6. lakaselosztas elvei:
. A rendszer egyik f6 szempontja az igénylo
akkori/jelenlegi lakashelyzete

3. Orommel és némi elégtétellel latom, hogy sok
éves sikertelen hadakozds utdn vératlanul és
meglepetésszeriien, mégis-mégis hallé fiilekre
talalt, miszerint: mindenki ,jogosult” arra, hogy
lakjék valahol. A nem mélyszegénységben €106 is —
elsé olvasatra ez mindenképpen
rokonszenves...Nehéz lehetett az
dnkormanyzatban és a Rév8-nal a lakésiigyekkel
foglalkozok szamara legaldbbis egy projekt erejéig

szembemenni  addigi  mindenhol  hirdetett
alapelvével — igazsagossag, szolidaritds ¢és
raszorultsdg - és elismemi, hogy ezek a

megkozelitések épplgy kijarnak a szegényeknek,
mint a jobb sorban él6knek.

Ketto

Oromteli az is, hogy befogadtatott a névjegyzék
alapy, listas forma, noha nem éppen igy képzeltiik
el, mert ebben a hibrid formajaban — névijegyzék
pontozas, voltaképpen nem kiilonbozik az eddigi
palyazati formatél, csak az els6 jelentkezés
tekintet¢ben. Vagyis eggyel t6bb Iépcso, és sokkal

lakosokban, illetve az onkormanyzati
dolgozokban hataroztuk meg a jogosultak korét.
Itt is, ahogy a lakéspalyézatok esetében is a
jogosultak korének sziikitését az dSnkormanyzati
forrasok és lakésok szamanak szitkossége
indokolja.

Az Onkorményzat elsédleges prioritasa a keriileti
lakosok jolétének, életkoriilményeinek javitasa
kell, hogy legyen, igy ezen szlikds javak elosztisa
soran is 0k élveznek elsébbséget. Azt gondoljuk,
hogy a jelenleg is keriiltben €16 tobbgeneracids
haztartasok, szivességi lakashasznalok, és piaci
bérlakasban €16k lakhatési problémainak
kezeléséhez tud igy hozzajarulni az
Onkormanyzat.

Az dnkormanyzati dolgozdk kérébe tartoznak az
onkormanyzati intézmények, igy a JSz8zGyK
foglalkoztatdsaban &ll6 szocidlis munkasok, a
bolcsédék dvodéak dolgozdi is. Ezen dolgozdk
lakdskérelme is ugyanazon atlathaté pontrendszer
alapjan kertil elbiralasra.

A jovedelemhatarok meghatarozasakor tobb
szempontot kellett egyszerre mérlegelni. Egyrészt
biztositani kivanjuk a megfizethetbséget: azaz
célunk, hogy az egyes haztartdsoknak a
megélhetés biztositasdhoz szitkséges mértékii
jovedelmiik maradjon a lakaskoltségek
megfizetése utan, ez csékkenti a hatralékok
kialakulasanak esélyét is. Masrészt fontos
szempont, hogy a lakastigynokségi modell minél
tobb héaztartas széméra legyen elérheto, azaz,
hogy ne legyen tilségosan lesziikitve a jogosult
haztartasok kore. Ugyanakkor a jovedelem
hatarok biztositjak, hogy az Onkorméanyzat ne
tamogasson olyan haztartdsokat, amelyek a
piacon is meg tudjak oldani a lakhatasukat. A
részletes indoklas a Koncepcid 7-9. oldalén
talalhatd, mig a konkrét értékek meghatarozasat a
2. Melléklet tartalmazza.




tobb alkalmazott, sokkal nagyobb anyagi teher.
Hérom

Véltozatlan maradt a keriilet hosszi évek Ota
fennallo, és ki tudja meddig megoldatlanul maradé
elemi kérdése: az Onkormdanyzati bérlakdsok
rendezetlensége. Talan lehet tudni, talan nem, hogy
egyaltalan héany lakésa van az énkormaéanyzatnak.
De azt biztosan nem lehet tudni, hogy az adott
lakdsokban kik laknak. A jogos bérl6? Vagy egy
albérldé? Vagy a jogos bérlé atjatszotta valakinek,
és most az a ,jogos” bérl6? Mikozben csak
péalyéazati iton lehet lakdshoz jutni, furcsa, de mégis
hol ide-hol oda bekoltdznek 1 lakok? Hogyan is
van ez? Ahogyan az sem tisztazott, ki miért
tartozhat akar milliékkal, vagy hogy ki helyett és
miért fizetjik kozpénzbdl a tartozésait. Az is
kérdés, vajon a megallapitott bérleti dij akkor is
lehet koltségelvii, ha valaki egyik naprél a masikra
(mert hat jo ,,munkét” talalt) a néhany szadzezres
fizetése helyett immar ugy masfél milliot visz
haza? Es ha mar jévedelem: hogyan gondolja az
Onkormanyzat, illetve ez a Lakasiigynokség
ténylegesen ellendrizni a jovedelmet? Es mi van
azokkal, akik alkalmi munkakbol éinek? Vagy 2-3
orara vannak bejelentve, a tobbi meg ,zsebbe”

megy? Nem tiinik a téméhoz valénak, pedig de...
Neégy

A tervezett célcsoportok problémai:

. 5. jOZSEfVArOSI lakosok...”

»kozalkalmazottként dolgozok”

a) Vajon miért csak és kizarolag jézsefvarosiak? Es
ha pl egy bérelt lakédsba tartdzkodasi helyként be
van jelentve, vagy mondjuk a Danké 9-be vagy
egyéb hajléktalanszalléra, attél mar jézsefvarosi
lesz? Tisztazni kellene végre a , kotédés™ fogalmat!
Mennyivel erdsebb a kotddése annak, aki egy-két
éve érkezett a varosba, rokonokhoz, valamiféle
csodaban reménykedve, aki életében nem halott a
Fiivészkertrl, aki a sajat lakokorébdl egyetlen
lépéssel nem megy tovabb, nemhogy Budat,
nemhogy Pestet, de még Jozsefvarost sem ismeri,
mint annak, aki budapesti sziiletésii, aki itt nott fel
a varosban, akinek a nagyszilei-sziilei sirja itt van
valamelyik temetSben, aki a véarosért dolgozik,
adozik, stb. Az, hogy valakinek éppen a nyolcadik
keriiletben van bejelentett lakcime, semmit nem
mond el arrdl, mennyire kétédik a véroshoz, az
adott keriilethez. Legalabb egy ilyen ,,iigyndkség”
megkisérelhetné azt is, hogy eltér ettdl a teljesen
mondvacsinalt, megkoviilt elvarastél. Raadéasul
éppen ez a ,kotédés”- kovetelmény az, ami olyan
(anti?-) diszkriminaciora ad lehetdséget, melynek
eredménye lett az egyre jobban pusztuld
keriiletrészek .

b} azzal, hogy kifejezetten az Onkormdanyzat és
korei dolgozoit részesitik eldnyben, a projekt
atlathatosagét teszik kétségessé. Az ugyanis hogy
valaki pl egy irodaban dolgozik, adatokat rogzit,
iratokat tolt ki, recepcios vagy éppen takarit, stb.

Harom

Az Onkorményzat éves lakasgazdalkodési tervében —
mely a stratégiak kozott elérhetd az Onkorményzat
honlapjan — talalhatok a lakdsaliomanyra vonatkozo
pontos adatok.

A Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont
bérleményellendrzések keretében folyamatosan
ellendrzi a lakasokban lakdk statuszat.

A Lakastigynokség keretében bérbeadott lakasokra
vald jogosultsagnak része a lakasigényl6 jovedelmi
vizsgalata, hasonl6éan szamos, az dllam vagy az
Onkormanyzat altal elosztott szocialis juttatashoz,
ellatashoz, szolgaltatdshoz. A Lakasiigynokség
esetében elvaras, hogy a lakésigénylo igazolt
rendszeres jovedelemmel rendelkezzen, igy csak
alkalmi jovedelemmel rendelkezok nem lesznek
jogosultak a névjegyzékre keriilésre.

Négy
Lésd. korabban a 4-es kérdésre adott valasz,

nem végez a keriilethez két6do” feladatot,



barmely keriiletben ugyanezt csindlnd. Miért kell
éppen ebben a keriiletben laknia is? Miért van
prioritdsa pusztan azért, mert egy adoft helyen
dolgozik, azokkal szemben, akik szintén
dolgoznak, és adott esetben akar masfél oOrat is
utaznak a varoson keresztiil. Rdadéasul akar 10 éves
szerzOdést is kothetnek, ami mar csak azért is
kérdésessé teszi ennek a lakésjuttatasnak a
tisztasagat, mivel a 2024. 01.01-én hatalyba 1ép6 —
talain még a testiilet altal meg nem szavazott —
lakasgazdalkodasi rendelet tervezett modositasa
kimondja: 8.§ (a jelenleg hatilyos 14.§ (3)
bekezdés helyébe), miszerint: ,a bérlének a
foglalkoztatdsi  jogviszony  megsziintetésétdl
szamitott 180 napon beliil benytjtott kérelmére a
bérleti szerzdédés 10 év hatdrozott idotartamra
torténd megkdtésérd] a bizottsdg 60 munkanapon
beliil dont, a lakas kozszolgalati jellegének torlése
mellett.”

(Hozzateszem — eddig Ggy tudtam, a kbzszolgalati
jelleget a jelenleg hatdlyos helyi lakédsrendelet
megsziintette, a még ilyen mindségben lévoket is
el Obb-utdbb megszintetik).

Ot

Szerintem a jelenlegi kaotikus Onkormanyzati
lakasallomany és a magantulajdonban 1év6 lakdsok
egylittes kezelése pillanatnyilag til nagy feladat.
Kulonosképpen, ha a varosfejlesztéssel és
véarosrehabilitaciéval foglalkozé Rév8 dolgozébi
vagy felveendé majdani dolgozéi kezelik, minden
elozetes tapasztalat nélkiil. Amit meg lehet szerezni
viszonylag egyszeriien, hiszen effajta
lakdsgazdalkodéas folyik szinte minden eurdpai
orszigban, nagyvérosban. Akar a bécsi, akdr a
parizsi, az amszterdami, stb. minta megismerhet6
¢s a megfeleld magunkhoz illesztéssel
alkalmazhatd is. Kilon kérdés, hogy vajon az
Utcarol Lakasba Egyestilet, mivel ez ténylegesen
ennek a szervezetnek €s A Varos Mindenkié
Mozgalomnak az elképzelése (ez utdbbi alapitdi
kozott van a Kozosségi Részvételi Iroda vezetdje),
széval, kérdés, hogy az ULE a  Févérosi
Onkorméanyzatnal  lakhatdsi megoldasok céllal
elnyert 50 millié forintjdbé! mennyi fog erre a
projektre forditédni? A tervezet 17. o-a szerint az
énkorményzatot terheli az Ugynékség megbizasi
dija (idén 30 millié, ebbdl mennyit ad az ULE a
sajat tervének megvalésulasahoz?

Hat

A tervezet azt irja, miszerint a magantulajdont
lakasokat bekoltozhetd 4llapotban 3 évre, az
dnkormanyzataikat felGjitasi kotelezettséggel 10
évre lehet bérbe venni. A tiz év azért van,
merthogy valamilyen forméban majd le lehet lakni,
vagy ilyesmi. A lakbér mind a két verzidban
azonos, az Onkormanyzati a feldjitdsra forditott
dsszeg elismerheté részének kilenc évre elosztott
részével csdkkenhet. A mostani lakéaspalyézatot
nézve, egy atlagos, 50 nm korili lakés felujitasa

Ot

A Jozsefvéarosi Lakasiigynokség semmilyen modon
nem kapcsolddik az Utcarol Lakasba! Egyesiilethez,
illetve Févarosi Onkormanyzatto] elnyert
tamogatasaihoz. Az Onkorméanyzat sajat forrasaibél,
sajat gazdasagi tarsasaga, a Rév8 Zrt. Gtjan fogja
megvaldsitani a lakastigynokségi feladatokat.
Igyeksziink a Rév8 szervezetét tapasztalt kollégakkal
feltdlteni.

Hat

Az Onkorméanyzat a 2022-es évben kisérletezett
lakésok részleges felujitasaval. A lakasiigynokségi
lakasok esetében is azt a gyakorlatot kivannank
kiprébalni, ahol a bérldre a befejez6 szakipari munkak
elvégzése héarul, mig a lakdsok alapfelijitasat az
Onkormanyzat végzi.

A Koncepcioban nincs sz6 adéelkeriilésrol, hiszen,
ahogy On is megjegyzi, ez a Személyi
jovedelemadord! szol6 torvényben szerepld
kedvezmény, mely eldsegiti a modell
mitkodéképességét, illetve implicit modon a jogalkotd

kb. 8-10 millid forint. Ha valakinek ennyije van, az

azon szandékat is mutatja, hogy a magantulajdont



mar kis spdrolassal egy sajat lakas 6nrészét is be
tudja fizetni. A tervezet 20. oldala Onkorméanyzati
lakasok bérbeadasanak pénziigyi terve” cimszé
alatt, miszerint: LA lakasfelujitds egyszeri
koltségével azért nem szamolunk, mert az olyan
kéltség, melyet az O6nkorményzat az ingatlanok
hasznositasatol fiiggetiendil...mindenképpen
megjelent volna. Természetesen a lakasok
kivalasztasandl meg kell vizsgalni a lakasok
felujitasanak a gazdasdgossagit.” A 18.oldalon
pedig: ,,A lakésok felujitasara €s karbantartasara
kiilon szerzédne alvallalkozokkal.” (kinek az
alvallalkoz6i?): Milyen lakasok, milyen feltjitas?
Korabban azt irtak: a majdani bérl6 qjitja fel, most
akkor hogy van ez?

Ugyanakkor, €s ezt nagyon fajlalom, a tervezet
készit6i kifejezetten elégedettek, hogy sikeriilt
megtaldlni a tulajdonos bérbeadék szaméra az
adéelkeriilés *legalis’ modjat. Szégyellem magam.
Hogy ezt az én dnkormanyzatom még le is irja, sot,
szinte  dicsekszik, hogy milyen {igyesen
megtalaltdk az addelkeriilés lehetdségét azoknak,
akik masodik vagy akéarhdnyadik lakasukbol
hasznot hiznak. Ez milyen dolog...

Heét

. Tisztdzatlan a garantdlt bérminimum és a
minimalbér (8 Oras munkaviszony esetében): a
garantalt bérminimum (tehat szakképzettséghez
kotott munka) bruttd 296.400.- Ft, a minimalbér
(aminél kevesebbet nem lehet fizetni) 232.000.- Ft.
. A szdvegben kézreadott kindlati bérleti dij
nem lehet a szamitdsok alapja, hiszen a kinalat
(vagyis az, hogy mennyit kar kapni a bérbeadd) ¢s
a ténylegesen megegyezett Osszeg valdsziniileg
eltér a bérbevevo javara.

. Miért kellene a kozos koltséget, €s foleg,
miért kellene az épiilet kezelési koltségeit is a
bérlének fizetnie? Ez bizonyara nagyon vonzo
lehet a tulajdonosoknak, de nem ilyen aron kellene
vonzéva tenni a bérbeadasi lehet6séget. Milyen
alapon fizessen a bérl6 annak az épiilemek az
allagmegovasaért, fenntartasért, amely ingatlanban
egy szOget sem verhet be a falba? Valdszinileg
mar régen nem 6 fog ott lakni, amikor pl tatarozzak
a hazat, vagy kifestik a 1épcséhazat. Ez teljesen
irraciondlis, Fizetnie kell valamiért, amibdl
semmilyen moddon nem részesill, s6t, bele sem
sz6lhat, hiszen a kozgytiléseken a tulajdonos vesz
részt, 6 szavaz meg vagy &ll el valamilyen
kiadasatol. Az egyetlen dolog, és kiilfoldon ez igy
torténik, ha elszdmoldst kap arrol, a lépcs6hdzi
kozvilagitasbol, a szemétszallitdsbol és egyén a
bérld szamara is kapott szolgaltatdsbdl mennyi az 6
fogyasztasa. (A tarsashazi térvény szerint persze a
koz6s koltség a tulajdonost terheli, szoval még
térvényelienes is. Csak meliesleg: éppen most
nyert egy budapesti Snkorményzattal szemben
jogerbsen pert egy olyan bérls, akivel
megfizettették a kdz06s koltséget)

bérlakasok 6nkormanyzati hasznositasa elterjedtebbé
valjon.

Heét

A garantalt bérminimummal és a minimalbérrel,
valamint a kinélati lakbérekkel kapcsolatban lasd
korabban 1-es kérdésére adott véalasz.

A Lakastdrvény az egyes lakassal kapcsolatos
koltségek viselésének kérdését a bérl6 és a bérbeadd
megegyezésére bizza. A jelenlegi piaci bérbeadasi
gyakorlatban bevett a kozos koltség béri6re héritdsa.
A Lakdastigynokség esetében a k6z0s koltség teljes
Osszegét nem a bérld viseli: a tarsashazi felujitasi alap
befizetései, valamint a felijitasokhoz kapcsolodsd
célbefizetések a bérbeadot terhelik . A bérld ilyen
modon a kozos koltségnek az épiilet hasznalatéval,
mitkddtetésével kapcsolatos részét fizeti, amelybol
részesii]”,




Nyolc

. A lakaselosztds szempontjai: egységes
szempontrendszer (= pontozdsos rendszer). A
szempontok kb. ugyanazok, mint egyébként a
lakaspalyazatoknal. A”midta él a Kkeriiletben”
helyett elsd sorban azt ajanlandm, ha mér ez
kérdéses: midta él Budapesten? Es csak
masodsorban azt, hogy mié6ta él a keriletben. Az
ingatlan zstifoltsdga sem mérvado, hiszen egyetlen
lak4sba adott esetben a zsifoltsagig be vannak
jelentve, mas kérdés, hogy ténylegesen nem laknak
ott.

Végezetlil, 6sszefoglalva:

A kezdeti Oromom, miszerint végre azok is
Jakhatnak majd, akik eddig erre érdemtelennek
bizonyultak az 6nkommanyzatnal, végiil ugyanoda
jutottunk: valamiféle negativ ,.érdem” kell ahhoz,
hogy egy egyszerii, esetleg ,.csak pesti”, de nem
keriileti, atlagos koriilmények kozott, de dragan
é16-1aké csalad is elismerten lakhassék...

Mi lenne, ha nem kellene az emberektél elvarni,
hogy magukat megaldzva, helyzetiiket idegenek
elott kotelezGen kitarva, szerencsétlen, sikertelen
élethelyzetilket minél alaposabban megcsocsélva
legyenek kénytelenek lakni valahol. Higgyiik el
végre, a kdzéposztaly alsé rétegében él6ket alig
vélasztja el valami a jelenleg priorizalt rétegtdl —
kétéltancosok, akik alatt még az a vékony védohalé
sincs, ami a ,,diszkriminalt” csoportok alatt ott
fesziil. ..

Nyolc

Ahogy a lakaspalyazatoknal, ugy a Lakasiigyndkség
esetében is a cél a raszorultsig objektiv szempontok
szerinti felmérése, melynek egyik eleme a jelenlegi

lakhatds mingsége. A lakhatas zsafoltsaganak kérdése

az életvitelszertien ott tartézkodokra vonatkozik, nem
pedig a lakdsba bejelentettekre. Mivel a lakdsigénylé

jelenlegi lakéskoriilményei hangsulyos elemét képezik

a pontrendszernek, lakasok kiajaniasa el6tt a
Lakasiigynokség kornyezettanulmanyt folytat a
lakasigényld lakhelyén, hogy meggy6z6djon a
fakasigényl6 ailitasainak helyénvaldsagarol.

Barmilyen szocidlis timogatas elosztasa soran komoly

dilemma, hogy a célzas (tehat annak biztositasa, hogy
valdban raszoruldk jussanak hozza) ne jarjon tilzott
adminisztrativ megterheléssel se az igényld, se a

tamogatast nyijtd szerv szdmara. Ugyanakkor a célzas
fontossaga hatvanyozottan érvényesiil olyan esetekben
~ igy a jozsefvarosi lakasok elosztasanak esetében is —

amikor a tdmogatas limitalt, igy széles rétegek helyett
csak a leginkabb raszoruldknak tud segitséget
nyhjtani.

Maga a kezdeményezés onmagaban dicséretes, el
kell inditani, menetkozben pedig lehet rajta
javitani, Kkorrigdlni, jobbitani. Példamutato
kezdeményezés, a fovarosnak is mar rég el kellett
volna indulnia ebbe az irdnyba.

Koszonjiik, egyetértiink a véleménnyel

A lakasiigyndkség tervezetét elolvasva felmeriilt a
kérdés, hogy a jelenleg 6nkormanyzati lakésban él6
bérlok is palyazhatnak-e majd ezekre a lakasokra,
ha egyébként a jovedelmi hatérokon beliilre esnek?
Masik kérdés, hogy az Onkorményzati lakdsok
leendd bérldi fizetnek-e majd ko6z0s kodltséget? (Ez
ugye csak akkor érdekes kérdés, ha 100-as hézban
lesz az adott lakas, ahol jelenleg semmiféle kozos
ké&ltség nincs.)

Az onkormanyzati tulajdonti lakasok leend6 bérl6i
kinek szélnak majd, ha valami gond van a hazzal?
Es ki fogja elvégezni a javitdsokat? A Rév8
megrendeli a JGK-n keresztiil az Epkart61?
Remélhets, hogy a 10 onkormanyzati tulajdonti
lakast olyan hézban keriil kivalasztasra, ahol
amiigy a haz allapota legaldbbis megfeleld. J6
lenne, ha arra lehetne szdmitani, hogy miutin
valaki sajat pénzén felijitja a lakast, egyéb

A feltett kérdésekre sorban valaszolunk:

Igen, jelenlegi onkorményzati lakasban €16 bérldk is
névjegyzékre,
amennyiben vallaljak, hogy a Lakastigynokséggel vald
szerzOdéskotés elott lemondanak jelenlegi bérleti

palyazhatnak/  felkeriilhetnek a

jogukrdl.

A Lakasiigynokség kezelésébe tarsashazban talalhatd
onkormanyzati lakdsok fognak keriilni. Ezen lakasok
bérldi, a jelenlegi rendszerhez hasonidan, a kiilén
szolgaltatasi dijként fogjak fizetni a kézods koltség
meghatdrozott részét, a Lakéstigynokség bérldinek
kozos koltség nagyobb részét kell majd megfizetni. A
hizzal kapcsolatos problémékért a tarsashaz k6zos
képviselete feleldés (az Onkormanyzati tulajdond
lakasok esetén ugyanigy, mint a magantulajdonti
lakasok esetén). Egyéb szitksépes javitasokat a Rév8

Zrt. sajat hataskorben fog elvégeztetni.

milszaki problémék nem nehezitik meg a



lakhatasat.

Azt feltételezem, hogy ezeken a kérdéseken a
lakasiigynokség  koncepcid  alkotéi  sokat
gondolkodtak, valosziniinek tartom, hogy valaszaik
is vannak a kérdésekre, felvetésekre. Igy ezeket
inkdbb csak azért irom le, hogy kihangositsam a
benniink felmeriilt gondolatokat.

A fenti kérdéseken kivill killon Or6mmel
tidvozoltitk azokat az eléremutatd terveket, ahol a
lakastigynOkség  tapasztalatain  keresztiil az
onkormanyzati lakésok bérlésével kapcsolatban is
hasznalhaté tapasztalatokkal gazdagitja majd az
Onkormanyzatot.

Kosz6njilk  szépen a véleményezés céljabol
résziinkre megkiildott, a Jozsefvarosi
Lakésiigynokség koncepcid tervezetét, valamint az
azt aldtdmasztd rendelet tervezetét, azokat
egyesiiletiink dttanulményozta.

Udvozoljiik az Onkormanyzat azon torekvését,
hogy a lakhatasi vélsagot egyre szélesebb korben
probalja  meg  orvosolni, megcélozva a
megfizethetd lakhatasi lehetdségek biztositasat,
valamint levéve a tulajdonosokrdl a lakéskiadas
felelosségét és terhét, egyre tobb embert szdmara
tud majd mélté lakhatasrél gondoskodni.

A tervezettel  Osszefiiggésben  egyesiiletiink
észrevétel, javaslatot nem tesz, azonban jelezni
szeretnénk, hogy a lakésrendelettel Gsszefiiggésben
korabban mér fogalmaztunk meg észrevételeket,
melyeket tovabbra is megfontolasra ajanlunk, ezért

Koszonjiik, az Egyesiilet a 2022. oktdberben
megkiildott észrevételei a lakasrendelet médositisahoz
ebbe a tervezetbe beépitésre keriiltek lasd eldterjesztés
5. oldala

azt ismételien rendelkezésre bocsatjuk.



