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13. A palyazati ajinlatok elbirdlasa, az elbiralas szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a leheté legrovidebb id6n beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithat6. Az Gj hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: - a megajanlott vételar dsszege

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenGen is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat 1ényegét nem érint technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsétasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tébbi ajanlattevot.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzSkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

e} akikotott biztositékok megfelelségének szempontjait,
f) a dontések indokat,
g) abirdlatban kézremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket

h) amennyiben versenytargyaldsra nem kertl sor, ugy az eredmény megallapitasara vonatkozo
javaslatat.

A palyazat Bonyolitdja az 5 legmagasabb ajanlatot tevéket behivja versenytargyalasra, és
ajanlattevéknek lehetdségiik van a vételarra licit formajaban Gjabb ajéanlatot, ajanlatokat tenni. A licit
elektronikus Gton, a vatera.hu oldalon torténik. A licitdlashoz az ajanlattevének a Bonyolité altal kiildétt
felhivés utan regisztralnia sziikséges, majd a megadott idé intervallumban tud licitalni. Az indulé vételar
a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevd, aki a legmagasabb dsszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol a Vatera altal készitett jegyz6konyv késziil.

A versenytargyalast kdvetéen az értékelési jegyzékonyv és a versenytargyalds soran kialakult vételar
alapjan a Bonyolité javaslatot tesz a Kiird részére a palyazat eredményének megéllapitiséra.

14, Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirdlaséaban olyan
természetes személy, szervezet, illetbleg képvisel§jiik vesz részt, aki maga is ajanlatteve, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
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4. szamu melleklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest,
Or utca 8., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-
114-01, képviseli: Kovacs Otté igazgatdsagi elndk), mint eladé (tovabbiakban: Eladd)

masrészrél

..... (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
................... , mint vevé (tovabbiakban: Vevd)

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1.Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a ..../2023. (........)
szamu hatdrozataban foglaltak alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL.
keriilet ..... hrsz.-i, természetben Budapest VIII. keriilet, Koranyi S. u. ...... szam alatt talathato
ingatlan értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete ...../2023, (......) szamu hatarozata szerint vevd lett,

2.
A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai
Cime: Budapest VIII. keriilet, Koranyi S. u. ......
Helyrajzi szama:
Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet
Telek alapteriilete: ... m?

Kézmii ellitottsaga: az utcan minden kézmi alapvezeték kiépitett
Terhei: ...

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonr0l szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL
tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elGvasarlasi joga van.

Az el6vasarlas jogosultja az elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai
feladasanak igazolt napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja
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5.2.1. A Vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az Elado szdmlajara ............. ,Ft, azaz

creravenraee forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek ugy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogeimre valtoztatjak, igy felek a befizetett bruttd
........... Ft Gsszeget foglalonak fogadjék el (a tovabbiakban: foglalé). Elébbiek alapjan tehat
Vevé foglalé jogcimen 2023. .... napjan megfizetett brutto ............ Ft 6sszeget az Eladé
részére. A foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerz6dés meghitsulaséért felelds fél
az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevonek a befizetéssel azonos Gsszegben visszajar.

A foglalé teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6dé
felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a foglald teljes Gsszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl valé dontés napjaval vait az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, az Elado a foglald Gsszegérél a
palyézatrél valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani a Vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy Vevé a fennmaradd ...................... Ft + ... Ft AFA, azaz
..................... forint + ................... forint AFA, 0Osszesen ...................... Ft, azaz
.................... forint Osszegl vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol

6.1.

6.2.

szamitott 60 naptari napon beliil koteles, az Elad6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15508009-08800000 szami bankszamlajara valé atutalassal. Elad6 a vételar szamlajara t6rténd
beérkezésének napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani a bankszamlajan
tértént jovairast kéveten a Veva részére. A végszamla kiallitasara az ingatlan birtokbaadasanak
napjaval, mint teljesitési nappal kertil sor.

6.
Beépitési kotelezettség

A Vevé vallalja, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant a Jézsef korat — Népszinhaz utca —
Teleki Laszlo tér — Fiumei at — Orczy tér — Nagyvarad tér — UllGi 0t altal hatarolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Kerileti Epitési
szabalyzatardl szolo 17/2022. (V. 26.) 6nkormdanyzati rendelet eldirdsainak megfelelden beépiti.
Vevo beépitési kotelezettségnek az alidbbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez.

b) azingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan évezeti besorolasa: Ln-1/0-1

A kézmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a Vevot
terheli.

A beépités szazal€k, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szélé 253/1997. (XH. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és a Jozsef kérat — Népszinhaz
utca — Teleki Léaszl6 tér — Fiumei Gt — Orczy tér — Nagyvarad tér — Ul18i at altal hatarolt teriilet
(Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Kertileti
Epitési szabalyzatarol szo16 17/2022. (V. 26.) énkorméanyzati rendelet eléirasai az iranyadok.

7.
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9.1.

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat elévasarlési jog gyakorlasarél szolo nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-hez térténé megérkezését, vagy a 3.3. pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét, €s a teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil, Felek altal elézetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben kertil sor. Az ingatlan birtokba adasanak
végsé idépontja: 2023. december 22. napja.

A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az Eladét, a birtokatruhazas napjat

kovetden felmeriilt koltségek pedig a Vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles, és a
birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait €s viseli terheit. Amennyiben Vevé a
birtokatruhazasra vonatkozé fethivastdl szamitott 5 munkanapon beliil nem veszi birtokba az
ingaatlant, gy az ingatlan birtokatruhazasat a Felek megtorténtnek tekintik. Eladé a Vevé részére
irasban kiildétt egyoldalt nyilatkozattal €s a kulcsok megkiildésével teljesiti a birtokatruhazast.

10.
Egyéb rendelkezések
Az Eladé Magyarorszag torvényei szerint miikéd6é helyi dnkormanyzat.

Vevdé Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladd képviseldjének eredeti
alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére,

Vevé tudomdsul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladd, mind Vevd
feltiing értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ugyveéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél €s megakadélyozasarol szold 2017, évi LIII. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddeésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 ligyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzédéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomaésul veszik eljaré iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrél sz616 201 1. évi CXIL. torvény rendelkezései
szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabalyokban
meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIII. térvénybe.

Vevd a szerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA/ingatlan
Osszegll eljarasi dijat, és 6.600,- Ft/ingatlan Gsszegli foldhivatali eljarasi illetéket a szerz6dés
alairasat megel6zden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzédést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései megfelel6en iranyadodak.
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INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

5.2. Ingatian telek értékének meghatarozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

Adatok értékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése:

1‘:}?:5:";::2{' VHIL ker., VHI. ker., VIN. ker.,

utea 14. Orczynegyed Orczynegyed Magdoina utca

megnevezése. telek telek telek telek
alapterilet (m?): 979,00 922 1230 805
kindlat K / tényl.adasveétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 320 000 000 520 000 000 349 900 000
kindlat /adasvétel ideje {év): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 312 364 380 488 391193
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 2% -1%
keriileten bellili elhelyezkedés 5% -5% -5%
gazdasdgi kornyezet 0% 0% 0%
meglévd kbzmivek 0% 0% 0%
beépithettség 5% 0% 5%
keritettség 0% 0% 0%
felépitmeény 0% 0% 0%
egyéb értékbefolydsol tényezs: 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 10% -3% -1%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 342 414 367 830 386 655
Fajlagos dtlagdr: 365 633 Ft/m?
Ingatian becslilt piaci értéke: 357954 707 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 357 950 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: Orczy negyedben, a Ludovika Campus kozelében, szabalyos téglalap
alaku telek kozmiivekke! eladé. Ovezeti besorolas: L1-VilI-2,
Beépithetdség: 60%, szintterileti mutaté 3,5 m2/m2.
Ingatlan.com/32069102

Orczy negyedhen, a Kalvaria tér kézelében, szabalyos téglalap alaku
telek kdzmivekkel eladé. Ovezeti besorolas: L1-VilI-1. Beépithetdség:

65%, szintteriileti mutato 4,0 m2/m2. Ingatlan.com/33298870

2. adat:

3. adat: Magdolna negyedben, a Magdolna utcdban, szabélyos téglalap alaku

telek kbzmiivekkel eladd. Ovezeti besorolas: L1-VIH-2, Beépithetéség:
60%, szintteriileti mutaté 3,5 m2/m2. Ingatlan.com/33307222

Az Ingatian ptacl bsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgaimi értéke (kerekitve):
357 950 000 Ft
azaz Haromszazétvenhétmillio-kilencszdzotvenezer- Ft .

7. oldal


lngatlan.com/32069102
Ingatlan.com/33298870
Ingatlan.com/33307222



lngatlan.com/28605977
lngatlan.com/32949284
Ingatlan.com/33198368
Ingatlan.com/33198367
Ingatlan.com/32503042
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, értékesitéshez torténd fethasznélasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelsen
alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tdbbszérosen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendeiet elGirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottséagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartés szerinti éllapotot.

) rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest, Koranyi Sandor utca 16.
Tulajdoni fap szerinti teriilete: 733,0m?

Helyrajzi szama: 36037

ingatlan megnevezése: kivett beépitetien terllet

Ingatlan jeienfegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegy26 hatarozat: nincs bejegyzés

N rész:

Tulajdonviszony: VIill. Kertleti Onkormaényzat 1/1

i rész:

Bejegyz6 hatadrozat: Vezetékjog, jogosult: BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK RT.

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4,1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIi. keriilet Orczy negyed kerlletrészében, az lllés utca és a Didszegi Samuel utca kozott
fekszik, a Koranyi Sandor utcaban. Az utca burkolata kiépitett aszfalt, a parkolas a kozterilleten fizetés.
Kornyezetében jellemzéen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashazak épultek, melyek allapota kdzepes-
felujitando, valamint a telekke! szemben az Orczy-park talalhaté.

Témegkozlekedési eszkézok:
Villamos Autobusz Trolibusz [3 Metro/Folidalatti O vasat

3. olda!














Ingatlan.com/32O691O2
Ingatlan.com/33298870
Ingatlan.com/33307222



Ingatlan.com/286O5977
lngatlan.com/32949284
Ingatlan.com/33198368
Ingatlan.com/33198367
Ingatlan.com/32503042































