HIRDETMENY

Ertesitem a bérlék és a bérbeadok Budapest Févaros VIII. keriiletében rendelet modositas-tervezet
véleményezésére hataskorrel rendelkezo érdekképviseleti szervezetét, hogy az ,,egyes onkormanyzati
rendeletek lakdsgazdalkodasi targyi modositasarol” sz616 6nkormanyzati rendelet jelen Hirdetmény
melléklete szerinti tervezetét, mely az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasardl szolo
31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelet modositasara vonatkozd javaslatot is tartalmaz,
kozzéteszem.

Felhivom az érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelettervezettel kapcsolatos véleményét 2023.
aprilis 14. napjaig kozolje Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdjével.

Véleményiiket postai Giton a 1083 Budapest, Baross utca 63-67. cimre, Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jének cimezve kiildhetik el, vagy megirhatjdk a
reszvetel@jozsefvaros.hu elektronikus levelezési cimre.

A rendelettervezet hirdetményi kozzététele a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésén alapul.

A rendeletmédositast megalapoz6 Koncepcio elfogadasarol szolo, a Képviseld-testiilet rendes tilésére
benytjtott eldterjesztés az Onkorményzat honlapjan az alébbi linken elérhetd:
https://jozsefvaros.hu/otthon/onkormanyzat/ules/kepviselo-testulet-rendes-ulese-2023-marcius-
30/#napirend_1_19

A rendelet tervezetet varhatéan a 2023. aprilisi Képviseld-testiilet targyalja.

A rendelettervezet szovege ligyfélfogadasi idoben megtekinthetd:
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal iigyfélszolgalati hirdetétablajan
(1145 Budapest, Baross utca 63-67.)
Az ligyfélszolgalat nyitvatartasi ideje:
=  Hétfo: 8.15 - 11.30; 13.30 — 18.00
= Szerda: 8.15-16.30

Kelt: Budapest, 2023. marcius 30.

dr. Sajtos Csilla
jegyz6
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Hirdetmény melléklete: rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendelete egyes 6nkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi
targyd modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
107. §-aban és 109. § (4) bekezdésében és a helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centralis aldrendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi
XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljrva,

a 2. alcim vonatkozasaban az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

a 3. alcim vonatkozédséaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva

a kovetkezoket rendeli el:

1. A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet modositasa

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.

2. A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szol6 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet modositasa

2. § A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. és 8. melléklete a 2. és 3. melléklet szerint
modosul.

3. Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasa

3. § Az 6nkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 5. § e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A bizottsag az éves lakdsgazdalkoddasi terv szerint kijeléli)

,»€) a piaci alapon bérbe adott lakast.”

4. § A Lakasrendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A piaci alapon bérbeadott lakas bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat az onkorményzat
vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 dnkormanyzati rendeletben
kijelolt bonyolitd szervezet latja el. A bonyolito szervezet feladatait az 6nkormanyzattal kotott
szerzOdés tartalmazza.”

5. § A Lakasrendelet 9. § h) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,)

,»h) aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palydzataban a haztartas Osszetételére, szocialis, jovedelmi
vagy vagyoni helyzetére vonatkozodan jogtalan eldnyszerzés céljabol valotlan adatot k6z6lt, a valdtlan
adatkozlés megallapitasatol szamitott egy éven beliil.”



6. § A Lakasrendelet 10. § (2) bekezdésének g) és h) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezések
1épnek, és 10. § (2) bekezdése a kovetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(A bérbeado kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerzédés megkotésével jon létre a bérleti jogviszony)
,»g) lakasigénylési névjegyzék alapjan,

h) a 13. § szerint, a Lélek-Programban kijelolt személlyel és

i) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.”

7. § A Lakésrendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Bérldkijeldlési jogot biztositd megallapodas kothetd az dnkormanyzat koltségvetési szervével,
valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 torvényben a keriileti onkormanyzat
feladataként meghatarozott kdzfeladatot az dnkormanyzattal kotott szerzddés keretében ellato
szervezettel, valamint Budapest Févaros VIII. keriilet kdzigazgatasi teriiletén adllamigazgatasi feladatot
is ellato hivatasos katasztrofavédelmi szervvel.”

8. § (1) A Lakasrendelet 14. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Amennyiben a foglalkoztatési jogviszony megsziintetésére k6zds megegyezéssel vagy a
munkaltato érdekkorében felmertilt ok miatt keriil sor - ideértve a munkaltato személyében
bekovetkez6 valtozast is -, kivételes méltanylast érdemld koriilmény esetén a bérlonek a
foglalkoztatasi jogviszony megsziintetéstol szamitott 180 napon beliil benyujtott kérelmére a bérleti
szerz6dés 10 év hatarozott idétartamra torténd megkotésérodl a bizottsag 60 munkanapon beliil dont, a
lakas kozszolgalati jellegének egyideji torlése mellett.”

(2) A Lakasrendelet 14. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére k6zos megegyezéssel vagy a
munkaltatod érdekkdrében felmertilt ok miatt keriil sor, a bizottsag — a bérl6 (3) bekezdés szerinti
nemleges dontést kdvetd 30 munkanapon beliil benyujtott kérelmére — 60 munkanapon beliil
meghozott dontése alapjan a bérleti szerzodés egy alkalommal, piaci vagy koltségelvili lakbér elGirasa
mellett, legfeljebb egy évre ujra megkdthetd. A bérld a hatarozott iddtartam lejartat kvetden tovabbi
elhelyezésre nem tarthat igényt.”

9. § A Lakasrendelet 17. §-a a kdvetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb tovabbi egy bérldtarssal lehet bérleti szerzodést kotni.”

10. § A Lakasrendelet 22. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»22. 8§ (1) A 21. § szerinti bérbeadasrdl a bizottsag dont.

(2) A 21. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott lakasra nem
alkalmazhato.”

11. § A Lakésrendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»(1) Ha a bérl6 halala utan nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, kérelemre a bérbeado
szervezet bérleti szerz6dést kot a lakasban €16 jogszerlien befogadott személlyel, aki a bérl6 halalat
megel6z6 1 évben allando lakcim bejelentéssel, életvitelszertien a lakdsban lakott, amennyiben
a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kotelezettséget vallal,
b) vallalja a lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozas rendezésérdl a bérbeado
szervezettel megallapodast kot,
¢) a volt bérlonek

ca) koltségelvli vagy szocialis lakbérii lakas esetén unokaja, élettarsa, testvére, illetve

hazastarsanak sziil6je, gyermeke, unokaja vagy

cb) piaci lakbéra lakas esetén hazastarsa, €lettarsa vagy egyenesagi rokona,
d) koltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas esetén a lakas a méltanyolhato lakasnagysag felsé hatarat
nem haladja meg.”

12. § A Lakasrendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo (2) bekezdés 1ép:
»(2) A nem piaci lakbérii lakas esetén a szamlan fel kell tiintetni a szocialis lakbérre vald jogosultsag
mindenkori jovedelemhatarat.”



13. § A Lakasrendelet a kovetkezd 52/A. §-sal egésziil ki:

»O2/A. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér minden év aprilis 1. napjan a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal publikalt fogyasztoi arindex legutobbi haroméves értékeinek atlaganak
megfeleld mértékben a képviseld-testiilet kiilon dontése nélkiil moédosul. Amennyiben a fogyasztoi
arindex legutobbi haroméves értékeinek atlaga 12 szazalék, vagy annal alacsonyabb, akkor a
lakbérnovekedés értéke legfeljebb 7 szazalék lehet; ha az érték 12 szazaléknal magasabb, akkor a
lakbérnovekedés mértéke ennek az 5 szazalékponttal csokkentett értéke.”

14. § A Lakasrendelet 54. §-a a kovetkezo f) ponttal egésziil ki:
(A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok kérébe tartozik kiilonosen)
,»[) a piaci alapon bérbe adott lakds esetén a kozos képviselet ellatasaval kapcsolatos koltség.”

15. § A Lakasrendelet 61. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo (4) bekezdés 1ép:
»(4) Bérbeszamitasi megallapodas csak kdltségelvii lakbérii lakasbérlet esetén kothetd.”

16. § A Lakasrendelet VII. Fejezete a kovetkezo 75/A. §-sal egésziil ki:
»15/A. § Az ezen fejezetben megallapitott bérl6védelmi intézkedéseket kizardlag a nem piaci lakbérii
lakas bérldje esetében kell alkalmazni.”

17. § A Lakasrendelet 87. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) A bérbead6 a nem piaci lakbérii lakas bérlje, a bérlétarsa és a tarsbérloje kérelmére irasbeli
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérld befogadja testvérét, eltartojat, gyermekének hazastarsat vagy
¢lettarsat, nem befogadott gyermekétdl szarmazo unokajat, egyenesagi rokonanak hazastarsat és annak
sziilgjét.”

18. § A Lakasrendelet 93. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) Az dnkorméanyzati lakds bérleti joganak magéantulajdonban 1év6 lakason fennallo bérleti jogra
torténd cseréjéhez, illetve piaci lakbérii lakas cseréjéhez — a Lakastv. 29. § (5) és (6) bekezdésben
foglalt esetek kivételével — az dnkormanyzat nem jarul hozza.”

19. § A Lakésrendelet a kdvetkezd 48/A. alcimmel egésziil ki:

,-48/A. Lakasigénylési névjegyzék
96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérldjének kivalasztasa lakasigénylési névjegyzék (a
tovabbiakban: névjegyzeék) alapjan torténik. A névjegyzékre keriilés feltételeit a bizottsag évente
palyazati felhivasban hatarozza meg.
(2) A lakasigényl6 nyilvanos palyazat atjan nyujthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir alapon
vagy elektronikus formaban.
(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki megfelel a palyazati felhivasban és a 8-9. §-ban foglalt
feltételeknek.
(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek vald megfelelésrdl a lakasigényld teljes bizonyitd ereji
maganokiratban koteles nyilatkozni, tovabba koteles a palyazati felhivasban meghatarozott
igazolasokat becsatolni a kérelem benytjtasaval egyidejiileg.
(5) A lakasigényl6 a névjegyzékbe vételi kérelmében vagy kiilon nyilatkozatban hozzajarul, hogy a
bérbeado6 az adétitkot a lakasiigy elbiralashoz sziikséges mértékben megismerje és kezelje.
(6) Egy lakasigényl6 — beleértve az egyiitt koltozoket — csak egy névjegyzékbe vételi kérelemben
szerepelhet.
(7) A lakasigényl6 a névjegyzékben az arra torténé felvételétol szamitott egy évig szerepel,
hosszabbitasi igényére vonatkoz6 nyilatkozat benyujtasa hianyaban automatikusan torlésre keriil. A 7.
§ (3) bekezdés szerinti bonyolito szervezet a torlés idépontjat legalabb 30, legfeljebb 60 nappal
megel6zben értesiti a lakasigényldt a lejarat idopontjardl és felhivija, hogy igazolja a (3) bekezdés
szerinti jogosultsagi feltételeknek vald megfelelését.
96/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti bonyolitd szervezet a kérelem és annak elbiralashoz sziikséges
valamennyi igazolas, nyilatkozat beérkezésétdl szamitott legfeljebb 60 napon beliil



a) felveszi a lakasigényl6t a névijegyzékbe, és egyuttal megallapitja a palyazati felhivasban rogzitett
pontrendszer szerinti pontszamat, vagy

b) elutasitja, amennyiben a kérelem nem felel meg a névjegyzékre valo felkeriilésrél szolo palyazat
feltételeinek.

(2) Hianypotlasra szorul6 kérelem esetén a lakasigényld tizen6t napos hataridon beliil potolhatja a

hianyt.

(3) A névjegyzékbe vételrdl szolo értesitésnek tartalmaznia kell a lakasigényl6 pontszamat és a

névjegyzékre torténd felvétel datumat, illetve elutasitas esetén ennek okét.

(4) A névjegyzEk nyilvanos, az 6nkorményzat honlapjan folyamatosan hozzaférhetd és folyamatosan

vezetett és frissitett adatbazis.

96/C. § (1) A névjegyzékbe felvett lakasigénylok sorrendjét a 96/A. § (3) bekezdés szerinti palyazati

felhivasban rogzitett pontrendszer hatarozza meg. Pontegyezdség esetén a névjegyzékre keriilés

idépontja hatarozza meg a lakasigényldk sorrend;jét.

(2) Lakas kiajanlasat megel6zden a rendelet 2. melléklete szerinti méltanyolhato lakasnagysag

figyelembevételével a névjegyzéken szerepld legmagasabb pontszdmmal rendelkezd lakdsigényl6t

adatkozlésre kell felhivni. A felhivas tartalmazza

a) a lakasra vonatkozo adatokat,

b) a lakbér mértékeét,

c) bérlg altal elvégzendd felujitasi munkalatok leirasat, koltségtervét,

d) a lakas megtekintésére felajanlott harom idépontot,

e) felhivast, hogy a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgald adatokat legkésébb 10 munkanapon beliil

igazolja.

(3) Amennyiben a névjegyzék alapjan legmagasabb pontszammal rendelkezd, az els6 helyen

jogosultta valt lakasigényld a bérleti szerz6déskotési jogaval nem kivan élni, vagy az igazolasok

bemutatasat elmulasztja, nem kdthetd vele bérleti szerzodés. Ez esetben a szerzodés megkdtésének

joga a névjegyzékben az 6t kdvetd helyen szerepld, legmagasabb pontszammal rendelkez6

lakasigényl6t illeti meg.”

20. § A Lakasrendelet 1. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

21. § A Lakasrendelet

a) 7. 8§ (2) bekezdésének m) pontjaban a ,,lakasfoglalast” szovegrész helyébe a ,,lakasfoglalas alapos
gyanujat” szoveg,

b) 9. 3§ c) és ) pontjaban az ,,5” sz6vegrész helyébe a ,,3” sz6veg,

c) 24. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,dontése alapjan a bérleti szerz6dés” szovegrész
helyébe a ,,dontése alapjan a koltségelvii vagy szocidlis lakbérii lakas esetében a bérleti szerzodés”
szoveg,

d) 32. § (1) bekezdésében a ,bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a
,bérbeado, vagy bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet” szoveg,

e) 41.§ (1) bekezdésének b) pontjaban a ,,haromhavi” szovegrész helyébe a ,,kéthavi” szoveg,

f) 46. § (1) bekezdésében a ,,bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a ,,bérbeadd, vagy bérbeado
nevében a bérbeado szervezet” szoveg,

g) 58. § (1) bekezdésében a ,bérld kérelmére” szovegrész helyébe a ,nem piaci lakas bérloje
kérelmére” szoveg,

h) 59. § (1) bekezdésében a ,bérld kérelmére” szovegrész helyébe a ,,nem piaci lakas bérléje
kérelmére” szoveg,

i) 61.§ (1) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,irdsban megallapodhatnak, hogy” sz6vegrész helyébe
a ,,bérbeszamitasi vagy beruhazasi megallapodast kothetnek, amennyiben” széveg,

J) 61. § (3) bekezdésében a ,bérbeszamitas feltételeit” szovegrész helyébe a ,,bérbeszamitas vagy
bérletidij-csokkentés feltételeit” szoveg,

k) 96. § (16) bekezdésében a ,,29. § (5) bekezdésében” szovegrész helyébe a ,,29. § (5) és (6)
bekezdésében” szoveg,

I) 100. § (1) bekezdésében a ,,bérbeadd szervezet” szovegrész helyébe a ,,bérbeado szervezet és a 7.
§ (3) bekezdése szerinti bonyolito szervezet” szoveg

1ép.



22. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 3.§ 14. pontja,
b) 11.§ (4) bekezdésének c¢) pontja.
4. Zaro rendelkezések
23. § (1) Ez arendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A 13. § 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. aprilis ,,...”

dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras
jegyz8 polgarmester



1. melléklet a .../2023. (... ...) onkormadnyzati rendelethez
3. melléklet a 66/2012. (XII.13.) onkormdanyzati rendelethez

Kizarolagos joggal rendelkezé 6nkormanyzati tarsasagok

1. Az dnkorméanyzati ingatlan vagyonnal valo gazdalkodas tekintetében, ideértve hasznositasahoz
vagy értékesitéséhez sziikséges barmilyen versenyeztetési eljaras lebonyolitasat, az Grzésérdl,
iizemeltetésér6l valdo gondoskodast, az onkormdnyzati fenntartasu intézmények és a Polgarmesteri
Hivatal épiiletének, épiilet tartozékainak karbantartasat, a beruhdzasi, felujitasi feladatok ellatasat,
értékesitésének, hasznositasanak lebonyolitasat (kiillondsen az értékbecslést, a versenyeztetésben,
dontés elokészitésben és szerzodéskotésben valo kdzremiikodést), miiszaki szaktanacsadas és miiszaki
ellendrzést a szerzddésben megjeldlt vagyon elemek tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.

2. A helyi kozutakon, a helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 kozforgalom eldl el nem zart
maganutakon, valamint tereken, parkokban ¢és egyéb kozteriileteken kozati jarmivel torténd
varakozasi (parkolasi) kozszolgaltatas ellatasa tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

3. Udiiltetés szervezés a Magyarkuton talalhato erdei iskola tekintetében — kiiléndsen oktatasi-
nevelési intézmények tanuldinak Erdei Iskola jellegii turnusokban torténd taboroztatasa, a hétvégi
csoportos kirandulasok fogadasa, a jozsefvarosi intézmények koztisztviseldinek és
kozalkalmazottainak tidiiltetése, a kaptalanfiiredi gyermektaborban idény jelleggel, a jozsefvarosi
kdznevelési intézményekben tanuld gyermekek csoportos és turnusos iidiiltetésének szervezése, a
jozsefvarosi szocialis intézmények ellatottjainak iidiiltetése, a jozsefvarosi kozalkalmazottak és
koztisztviselok csaladi és felnott tidiiltetésének szervezése. Feladatellatast végzi Jozsefvaros
Kozdssegeiért Nonprofit Zrt.

4. Jozsefvarosi oktatdsi-nevelési intézmények tanuloi részére nyari szabadid6 foglalkozas
szervezese étkezés biztositdsaval. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

5. Szocialis gondoskodas korében az alabbiak tekintetében:

a) foglalkozas eldsegitésével kapcsolatos feladatok ellatasa
b) iskolai felkészités, tanfolyamok
C) tanodai program miikodtetése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

6. Kulturalis, kozmivel6dési és turizmussal kapcsolatos feladatok ellatasa korében az alabbiak
tekintetében:

a) szabadido foglalkozas, készségfejlesztés

b) kozosségi szintér

C) zaszlogyiijtemény miikodtetése

d) Jozsefvarosi Galéria miikodtetése

e) rendezvények szervezése

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

7. Keriileti kozéleti lap, dnkormanyzati honlap mikddtetése tekintetében:
a) keriileti kozéleti lap miikddtetése

b) onkormanyzati honlap miikodtetése

c) PR tevékenység, kommunikacio

Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

8. Helyi vallalkozasfejlesztés segitésével kapcsolatos feladatok. Feladatellatast végzi:
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.



9. Sporttal és szabadidés rendezvényekkel kapcsolatos feladatok ellatasa korében a helyszin
biztositasa. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozdsségeiért Nonprofit Zrt.

10. Nemzetiségi tigyekkel kapcsolatos feladatok ellatasa kdrében nemzetiségi rendezvények,
tinnepek részére helyszin biztositasa. Feladatellatast végzi: Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.

11. Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 oktatasi-nevelési céli intézményi ingatlanok
lizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos feladatok tekintetében: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

12. Kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetési feladatok tekintetében Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.

13. Piac tizemeltetéssel kapcsolatos feladatok tekintetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.

14. A varos-rehabilitacioval és varosfejlesztéssel, onkormanyzati ingatlanfejlesztéssel és a
Jozsefvarosi Lakasiigynokséggel — kiilonosen a program elokészitési és tanacsadasi feladatok,
program tervezési feladatok, programmenedzsment feladatok, a teljesitésbe ment projektek kovetése —
kapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt. bonyolité szervezetként latja el Jozsefvaros kozigazgatasi
teriiletén és a Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén kiviil a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban,
kezelésében 1évo ingatlanok - kiilondsen a piaci lakbérii lakasok - esetén.



2. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 7. mellékletének 1.1. pontja a kdvetkezo6 1.1.11. alponttal egésziil ki:

(Dént)

,1.1.11. a Jézsefvérosi Lakdsiigynokség keretében a nem az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanra
vonatkoz6 bérleti szerzodés szerzddéses feltételeirdl.”

2. Az SZMSZ 7. mellékletének 2.1.4. pontja a kdvetkezd 2.1.4.28. alponttal egésziil ki:

(Dént az onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasadval kapcsolatban:)

,»2.1.4.28. a lakasigénylési névjegyzékre keriilés €s a piaci alapon bérbe adott lakas bérléjével kotendod
szerzodés feltételeirol;”



3. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 8. mellékletének 18. pontja a kdvetkezd 18.25. alponttal egésziil ki:

(Egyéb hatdskdre.)

,»18.25. A Jozsefvarosi Lakdsiigynokség keretében a polgarmester megkéti az ingatlan tulajdonoséaval a
bérleti szerz6dést.”



4. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
., 1. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelethez

1. A lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfortfokozat B) Koltségelvii lakbér C) Piaci alapu lakbér
1. | Nem tavfiitéses 6sszkomfortos 493 Ft/m?/ho 2200 Ft/m?/ho
lakas
2. Komfortos és tavfiitéses 461 Ft/m?/ho 2200 Ft/m?/ho
Osszkomfortos lakas
3. Félkomfortos lakas 300 Ft/m?/ho 1800 Ft/m?/ho
4, Komfortnélkiili lakas 232 Ft/m?/ho 1600 Ft/m?/ho
5. Sziikséglakas 185 Ft/m%ho 1000 Ft/m%ho

2. Csokkentd tényezok és a csokkentés mértéke az épiileten végzett felujitas alapjan

A) Felyjitas ideje B) Nem piaci lakbér C) Piaci alapt lakbér
1. 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt | 10% -

teljes felajitasban
2. az épiilet 25 éven belill nem részesiilt | 20% -

teljes felujitasban

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csokkentd tényezok
¢s a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemzdi alapjan

A) Csokkentd tényezo B) Csokkentés
mértéke

1. a lakéas aladucolt 20%

2. a lakas lakdszobajanak a padloszintje a terepszint alatt van | 10%

3. talajviz miatt a lakas nedves 10%

4. lakas falazata 1 méter magassagot meghaladoan nedves (a 3. | 10%
pontban foglalthoz képest tovabbi csdkkentd tényezo)

5. a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, 10%
félemeleti vagy elsé emeleti, valamennyi lakoszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tlizfalra néz és a
szemben 1év0 falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. a lakas felvono nélkiili épiiletben, a negyedik vagy ennél 10%
magasabb emeleten van




7. a lakas miiteremlakas 30%

8. a lakas bontasra kijelolt épiiletben talalhato 20%

9. felujitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évo lakasokra, | 20%
amennyiben a bérbead6 bentlakas mellett végez feltjitasi,
atalakitasi munkalatokat

4. A szocialis lakbérkedvezmény aranyszamanak kiszamitasi modja:

I=a*j+ b, ahol

0,75
a=—-,

63000 _ .

J a haztartds egy fogyasztasi egységre es6 jovedelme, és

b=09—-ax*110000
5. Az 1. pontban szerepld tdblazat C) oszlopaban meghatarozott piaci alapt lakbér fizetend6 azon

magantulajdonu lakas onkormanyzat altali bérbeadasa esetében, amelyeket az onkormanyzat az
ingatlantulajdonossal kotott szerzodés alapjan mint bérbeado kezel.”



Indokolas
Budapest Févaros VIIL keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az egyes
onkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi targyu modositasarol szolo
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendeletéhez

Altalinos indokolas
A lakasligynokségi modell bevezetése miatt sziikséges tobb dnkormanyzati rendelet modositasa.
Az dnkormdanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol sz6l6 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az alabbi pontokban mddosul: piaci alapon bérbeadott
lakasokra vonatkozo kiilon szabalyok, névjegyzékes rendszer szabalyai, 6vadék, indexalas, a
magantulajdonu lakésok albérldi altal fizetett lakbér fajlagos 0sszege (egyenld a lakasrendeletben
meghatarozott piaci lakbér 6sszegével), a jelenleg piaci lakbérli lakasok bérldire nem vonatkoznak a
jelen rendeletmodositas rendelkezései.
A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet 7. és 8. mellékletében sziikséges a Jozsefvarosi Lakasiigynokséggel
kapcsolatos uj hatdskori szabdlyok megjelenitése. A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dontési
hataskorei kozott keriil rogzitésre az ingatlantulajdonossal kotendd ingatlanbérleti szerzédés kotelezo
minimalis tartalmdnak meghatarozasa. A Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag
dontési hataskorei kozott keriilnek rogzitésre a lakasigénylési névjegyzékre felvétel feltételeinek (pl.
jovedelem hatar, pontozas) meghatarozasa évente, valamint a bérlékkel kdtendo piaci lakbérti lakas
bérleti szerzédésmintajanak jovahagyasa. A polgarmester egyéb dontési hataskorei kozott kertil
rogzitésre a Jozsefvarosi Lakasiigynokség keretében az ingatlantulajdonossal kdtendd ingatlanbérleti
szerz6dés megkotése.
A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklete kiegésziil a
lakasiigynokséggel kapcsolatos feladatellatassal.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletét modositd rendelkezést
tartalmaz.

a 2. §-hoz
A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szold 36/2014. (XI1. 06.)
onkormanyzati rendelet 7. és 8. mellékleteinek modositd rendelkezése, mellyel a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag, a Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag, valamint a
polgarmester feladat- és hataskorei keriilnek kiegészitésre a Jozsefvarosi Lakasligynokség
mukodtetésével kapcsolatos feladat- és hataskorokkel.

a 3. §-hoz
A Lakasrendelet 5. § e) pontja helyébe 1€p6 rendelkezést tartalmazza.

a 4. §-hoz
A Lakasrendelet 7. §-aba bevezeti a bonyolitod szervezetet, mely a bérbeado szervezettdl elkiiloniilten
latja el a piaci lakbért lakasokkal kapcsolatos lebonyolitoi feladatokat.

az S. §-hoz
Technikai jellegii pontositast tartalmaz.

a 6. §-hoz
A Lakasrendelet 10. § (2) bekezdésében szerepl6 jogemeket egésziti ki a lekasligynokségi
névjegyzékkel.



a7.§-hoz
A Lakasrendelet 11. §-a bekezdése hatdrozza meg, hogy a képvisel6-testiilet mely feltételekkel adhat
bérlokijeldlési jogot, ennek (1) bekezdése keriil pontositasra.

a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 14. § (3) és (6) bekezdésének ujraszabalyozasat tartalmazza.

a 9. §-hoz
A Lakasrendelet 17. §-aban rogzitésre keriil, hogy a piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb tovabbi
egy bérlétarssal lehet bérleti szerzodést kotni.

a 10-12. §-hoz
A Lakasrendelet 22. §-aba, 23. §-aba, 46. §-aba a piaci alapon bérbe adott lakasra vonatkozo kivétel
keriil rogzitésre.

a 13. §-hoz
A Lakasrendeletet 2024. januar 1-jei hatalyba l1épéssel kiegésziti a piaci lakbérre vonatkozo kotelezo
¢és automatikus indexalassal.

a 14-17. §-hoz
A Lakasrendelet 54. §-aba, 61. §-aba, 75/A. §-aba, 87. §-aba a piaci alapon bérbe adott lakasra
vonatkoz6 kivétel keriil rogzitésre.

a 18. §-hoz
Technikai jellegii pontositast tartalmaz.

a 19. §-hoz
A Lakasigénylési névjegyzék tartalmi szabalyait megallapito 1) rendelkezéseket tartalmaz.

a 20. §-hoz
A Lakasrendelet 1. mellékletének modositasat tartalmazza.

a 21. §-hoz
Szdévegceserés, technikai jellegli pontositasokat tartalmaz.

a 22. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

a 23. §-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



Hatasvizsgalati lap

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az egyes
onkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi targyu modositasarol szolo
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrdl sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjdn Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az egyes Onkormanyzati rendeletek
lak4sgazdalkodasi targya modositasardl szolo ... /2023. (... ..) oOnkormanyzati rendelet
megalkotasdhoz kapcsoloddan elvégzett eldzetes hatasvizsgdlat eredményérdl az alabbi tajékoztatast
adom:

1. Tarsadalmi hatas: A rendelet hozzajarul a Jozsefvarosi Lakasligynokség bevezetéséhez,
amely elOsegiti a kertileti lakasinség csokkenését és a rdszorulok szélesebb csoportjdnak nyujt
lakhatasi tamogatast, valamint a rendelet elfogadasaval atlathatobba, méltanyosabba valnak az
Onkorméanyzati lakdsbérlokre vonatkozo szabalyok, erdsodik a lakhatas biztonsaga.

2. Gazdasagi hatas: A rendelet eléirasainak gazdasagi hatasa nincs.

3. Kaoltségvetési hatas: az Onkormanyzatnak tobblet fizetési kotelezettséget jelent a
Lakasiigynokség 1étrehozasa és miikddtetése.

4. Kornyezetvédelmi hatas: A rendelet eldirdsainak kornyezetvédelmi hatasa nincs.
5. Egészségiigyi hatas: A rendelet elirasainak egészségligyi hatasa nincs.

6. Adminisztrativ terheket novelo hatas: A rendelet elbdirasai mérsékelten novelik az
adminisztrativ terheket.

7. A jogszabaly megalkotasianak sziikségessége: a Képviseld-testiilet altal elfogadésra kertiild
Jozsefvarosi Lakasligynokség koncepcioval vald 6sszhang megteremtése érdekében sziikséges.

8. A rendelet végrehajtasahoz személyi, targyi feltételek bévitése nem sziikséges.



az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet

az egyes onkormanyzati rendeletek
lakasgazdalkodasi targyu médositasarol szolo
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendelet

Hatalyat veszti

5. § A bizottsag az ¢ves lakasgazdalkodasi terv
szerint kijeloli

a) a kdzszolgalati célra hasznosithato lakast a
munkaltatdo megjelolése mellett,

b) a hazfelligyel6i lakast szolgalati célra,

¢) a krizislakast,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakast,

e) a-piaci-célatakast.

5.8

€) a piaci alapon bérbe adott lakast.

7.8

(2) A bérbeado szervezet a bérbeadd nevében:
m) megallapitja az onkényes lakasfoglalast, a
lakas kitiritése érdekében kezdeményezi a peren
kiviili és peres eljaras meginditasat.

(3) A ] 7 . ]H --] r] ]] . ]..]
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7.8

m) megallapitja az onkényes lakdsfoglalas
alapos gyanujat, a lakas kitiritése érdekében
kezdeményezi a peren kiviili és peres eljaras
meginditasat.

(3) 4 piaci alapon bérbeadott lakas
bérbeaddasaval kapcsolatos feladatokat az
onkormdnyzat vagyondrol és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz0lo
onkormadnyzati rendeletben kijelolt bonyolito
szervezet ldtja el. A bonyolito szervezet
feladatait az onkormdanyzattal kotott szerzodés
tartalmazza.

9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt 1étesiteni
azzal,

c) aki dnkényes lakasfoglalo, a jogszeriitlen
birtokallapot fennallasadnak tartama alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 5 éven
beliil;

f) aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat,
vagy a palyazat benyujtasara megallapitott
hataridét megel6z6 & éven beliil onkormanyzati
lakason fennall6 bérleti jogviszonyabol
fakadoan az fa)—fe) alpont szerinti 1ényeges
kotelezettségszegést kovetett el —ide nem értve
az a) pont szerinti esetet —, jogviszonyaval
visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony

9.§

c) aki dnkényes lakasfoglalo, a jogszeriitlen
birtokallapot fennalldsadnak tartama alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 3 éven
beliil;

f) aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat,
vagy a palyazat benyujtasara megallapitott
hataridét megel6z6 3 éven beliil Snkormanyzati
lakéson fennallo bérleti jogviszonyabol
fakadoan az fa) — fe) alpont szerinti 1ényeges
kotelezettségszegést kovetett el —ide nem értve
az a) pont szerinti esetet —, jogviszonyaval
visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony




megsziintetésére
fa) az 6nkormanyzati lakas engedély nélkiili
bérbeadasa,
fb) életvitelszerii ott nem tartézkodas,
fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd
kovetelményeivel ellentétes magatartasa,
fd) a lakas, a k6z06s hasznalatra szolgalo
helyiség, teriilet rongalasa, vagy
rendeltetésével ellentétes hasznalata,
fe) a—Lak&s—kafb&nt&HasaPa—es—mﬁszak—}
1 Lozd kitel ‘cénel
Lenulasets ot eril ;
g) aki a jogcim nélkiili lakashasznalat ideje alatt
az f) pont fa) - fe) alpontjaba {itk6z6 magatartast
tanusitott;

h) ] ]/] ]r Le ~]/ ] r]
4 4 r 4 S r r s

megsziintetésére

Hatalyat veszti

h) aki a bérbeadas irdnti kérelmében vagy
palydazatiban a haztartds osszetételére,
szocidlis, jovedelmi vagy vagyoni helyzetére
vonatkozoan jogtalan elonyszerzés céljabol
valotlan adatot kozolt, a valotlan adatkozlés
megallapitdsadtol szamitott egy éven beliil.

10. §

(2) A bérbeado kiilon dontése nélkiil, a bérleti
szerz6dés megkotésével jon 1étre a bérleti
jogviszony

a) a bérlokijelolési jog alapjan kijelolt
személlyel, b) a hazfeliigyel6i szolgalati lakasra,
c) az elébérleti joggal érintett lakasra az
elébérleti jogosulttal,

d) a bérl6 bérlétarsaval,

e) a megliresedett tarsbérleti lakrészre a
tarsbérlovel,

f) a bir6sagi végrehajtas keretében megszerzett
lakas bérbeadasa soran,

0) at3-§szerintaLélek-Programbankijelokt
szeméHyel-és

10. § (2)

g) lakdsigénylési névjegyzék alapjdn,
h) a 13. § szerint, a Lélek-Programban kijelolt

h) a-80—$-3bekerzdése s7erinti-esathen személlyel és
i) a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.
11.§ 11.§
(1) Bé (1) Bérldkijelilési jogot biztosito megallapodas

(4) A bizottsag javaslatara a képviseld-testiilet a
bérlokijeldlési jog (3) bekezdésben
meghatarozott ellenértékét korlatlanul

kothetd az onkormdnyzat koltségvetési
szervével, valamint a Magyarorszdag helyi
onkormanyzatairdl sz0lo térvényben a keriileti
onkormadnyzat feladataként meghatdrozott
kozfeladatot az onkormanyzattal kitott
szerzodés keretében ellato szervezettel, valamint
Budapest Fovaros VIII. keriilet kozigazgatasi
teriiletén dllamigazgatasi feladatot is elldato
hivatdsos katasztrofavédelmi szervvel.




csokkentheti, ha a bérlokijeldlésre jogosult

a) vallalja, hogy

aa) az e rendelet feltételei szerint szocialis
lakbérre jogosult bérlét jeldl ki, vagy

ab) a képvisel6-testiilet altal meghatarozott
szocialis cél teljesitése érdekében jeldli ki a
bérlot,

b) az elhelyezési kotelezettségének teljesitése
érdekében kivan a lakésra bérlét jeldlni,

C) aszoeialis-lakastigyndkség keretébena{2)

bekezdés-e)-pontja-vonatkozasaban-hatarozett Hatalyat veszti

d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmifeladatokat

ellatoszerv dolgozojat — szolgalati viszonya

idejére — jeloli bérldként.

14.§ 14.§

(3) Amennvibenafoshlkortatisijosviszony (3) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony
megsziintetésére kozds-megegyezéssel-vagy-a megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a
rankaltato-érdeldorébenfelmeriltolmiatt munkaltato érdekkorében felmeriilt ok miatt
keriil-sor-a-bizettsag—a-bérlé-afoglalkoztatasi | keriil sor - ideértve a munkaltato személyében
jogviszonya-megszinésétél szamitott 30 bekovetkezd viltozast is -, kivételes méltanyldst
rankanapen-belithbenyajtottkérelmére—60 érdemld koriilmény esetén a bérlonek a
rmankanapeon-belitbmeghozott déntésealapjana | foglalkoztatadsi jogviszony megsziintetéstol
bértetiszerzédésepv-alkalommalplachvagy szdamitott 180 napon beliil benyujtott kérelmére

a bérleti szerzodés 10 év hatdarozott idétartamra
torténd megkotésérol a bizottsdg 60
munkanapon beliil dént, a lakds kozszolgadlati
jellegének egyidejii torlése mellett.

(6) Amennyiben a foglalkoztatdsi jogviszony
megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a
munkaltatoé érdekkorében felmeriilt ok miatt
keriil sor, a bizottsag — a bérlo (3) bekezdés
szerinti nemleges dintést kivetd 30
munkanapon beliil benyujtott kérelmére — 60
munkanapon beliil meghozott dontése alapjan
a bérleti szerzodés egy alkalommal, piaci vagy
koltségelvii lakbér eldirdasa mellett, legfeljebb
egy évre ujra megkotheto. A bérld a hatdrozott
idotartam lejartdt kovetden tovabbi elhelyezésre
nem tarthat igényt.

17. § (1) A bérbeadod szervezet a hazastarsak és
¢lettarsak kozosirasbeli kérelmére bérldtarsi
szerzOdést kot.

(2) A bérbeado szervezet a bérlo €s a vele
egylitt lako jogszerlien befogadott gyermeke,
unokaja, szil6je, nagysziildje vagy testvére
ko6z0s kérelmére bérlotarsi szerzodést kot, ha a
bérlovel a lakésban legalabb 2¢évejogszeriien
befogadottként lakohely bejelentkezéssel és
¢letvitelszerlien folyamatosan egyiitt lakik.
Azzal az egyiittlakoval nem kothetd bérlotarsi
jogviszonyt létrehoz6 vagy a bérlétarsak korét
bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerz6dés

17.§




megkotését kizaro ok all fenn.

(3) Piaci alapon bérbe adott lakdsra legfeljebb
tovabbi egy bériotarssal lehet bérleti szerzodést
kotni.

22. § (DA 21 & szerinti bérbeadasrola

22. § (1) A 21. § szerinti bérbeaddsrol a
bizottsag dont.

(2) A 21. § (1) bekezdése szerinti
Jjogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott
lakdsra nem alkalmazhato.

23.§

(1) Ha a bérl6 halala utan nincs a jogviszony
folytatasara jogosult személy, kérelemre a
bérbeado szervezet bérleti szerz6dést kot a
lakéasban él6 jogszertien befogadott személlyel,
aki a bérl6 halalat megel6z6 1évben allando
lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakasban
lakott, amennyiben

a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra
kotelezettséget vallal,

b) vallalja lakassal kapcsolatos tartozdsok
megfizetését, vagy a tartozas rendezésérol a
bérbeado szervezettel megallapodast kot,

C)a—velt—beﬂeﬁeleuﬂekaja—ele&&rsa—tesﬁ%

23.§

(1) Ha a bérld haldla utin nincs a jogviszony
Solytatasdra jogosult személy, kérelemre a
bérbeado szervezet bérleti szerzodést kot a
lakdsban élo jogszeriien befogadott személlyel,
aki a bérlo halalat megeldzd 1 évben dllando
lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a
lakdsban lakott, amennyiben

a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében
foglaltakra kitelezettséget villal,

b) vallalja a lakdssal kapcsolatos tartozdsok
megfizetését, vagy a tartozds rendezésérol a
bérbeado szervezettel megdllapodast kot,

¢) a volt bérlonek

ca) koltségelvii vagy szocidlis lakbérii

wnokaja;€s lakads esetén unokdja, élettdrsa, testvére, illetve
hazastarsdnak sziildje, gyermeke, unokdja vagy
cbh) piaci lakbérii lakds esetén hazastdrsa,
élettarsa vagy egyenesdgi rokona,

d) atakds-a-mékanyolthatélakisnagysag felsé d) koltségelvii vagy szocidlis lakbérii lakds

hataratnem-haladjarmeg. esetén a lakds a méltanyolhato lakdsnagysdg
felsé hatardat nem haladja meg.

24.§ 24.§

(1) A bérbeado szervezet a bizottsag déntése
alapian-a-bérleti-szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésével egyidejlileg masik
Oonkormanyzati lakast (a tovabbiakban:
cserelakas) adhat bérbe az alabbi esetekben:

(1) A bérbeado szervezet a bizottsag dontése
alapjan a koltségelvii vagy szocidlis lakbérii
lakds esetében a bérleti szerzodés kozos
megegyezessel torténdmegsziintetésével
egyidejilleg masik onkormanyzati lakéast (a
tovabbiakban: cserelakas) adhat bérbe az alabbi
esetekben:

32.§ 32.§

(1) A bérleti szerzodést a bérbeadd-nevébena (1) A bérleti szerzédést a bérbeado, vagy

bérbeadé-szervezet kiti meg. bérbeado nevében a bérbeado szervezet koti
meg

41.§ 41. §

(1) Az 6vadék mértéke Q)

a) a koltségelven bérbe adott lakas esetén az
alaplakbér kéthavi bruttod dsszege,

b) a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
haremhavi bruttod dsszege,

¢) a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és

b) a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
kéthavi brutt6 0sszege




mindségi csere esetén az alaplakbér kéthavi
bruttd dsszege, amelybdl a kordbbi lakéasra
befizetett dvadékot le kell vonni

46. §

(1) A lakbér 6sszegét a bérbeadészervezet
szdmlaban kozli, a lakbér 6sszegét altalanos
forgalmi ad6 nem terheli.

(2) Aszamidn el kelk tintetni e
talch iﬂf E]'k jos .55 AE TRRGERES

46. §

(1) A lakbér 6sszegét a bérbeado, vagy
bérbeado nevében a bérbeado szervezet
szamlaban kozli, a lakbér 6sszegét altalanos
forgalmi ad6 nem terheli.

(2) A nem piaci lakbérii lakds esetén a szamldn
fel kell tiintetni a szocidlis lakbérre valo
jogosultsag mindenkori jovedelemhatdrat.

52/4. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
piaci lakbér minden év dprilis 1. napjin a
Kozponti Statisztikai Hivatal dltal publikalt
fogyasztoi arindex legutobbi haroméves
értékeinek atlaganak megfelelé mértékben a
képviseli-testiilet kiilon dontése nélkiil
modosul. Amennyiben a fogyasztoi drindex
leguzébbi haroméves értékeinek dtlaga 12
szdazalék, vagy anndl alacsonyabb, akkor a
lakbérniovekedes értéke legfeljebb 7 szdazalék
lehet; ha az érték 12 szazalékndl magasabb,
akkor a lakbérnévekedés mértéke ennek az 5
szazalékponttal csokkentett értéke.

54. § A bérbeado altal nyujtott kiilon
szolgaltatasok korébe tartozik kiillonosen

a) a viz- és csatornahasznalat, szennyviz-
elszallitas biztositasa,

b) a felvono hasznalatanak biztositasa,

c) a flitésszolgaltatas, kiilonosen a tavfiités, a
kozponti flités és a melegviz-ellatas,

d) kizaroélag az jonnan épiilt lakdingatlanok
esetében a radio-és televizidadok vételének
biztositasa,

e) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa

54.§

) a piaci alapon bérbe adott lakds esetén a
kozos képviselet ellatasdaval kapcsolatos koltség.

58. §

(1) A méltanyolhat6 lakadsnagysag
figyelembevétele mellett, a bérlé-Iérelmeére, a
bizottsag hozzajarulasaval bovités céljabol
hasznalatba adhat6 a bérelt lakassal szomszédos
lakés vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség.
A lakasbdvités bérld altali elvégzése fennalld
bérleti jogviszony és jovoben l1étesitendd bérleti
jogviszonyesetén is kezdeményezheto.

58.§

(1) A méltanyolhat6 lakasnagysag
figyelembevétele mellett, a nem piaci lakds
bérlgje kérelmére, a bizottsag hozzajarulasaval
bévités céljabol hasznalatba adhato a bérelt
lakassal szomszédos lakas vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiség. A lakasbdvités bérld
altali elvégzése fennalld bérleti jogviszony és
jovoben létesitendd bérleti jogviszonyesetén is
kezdeményezhetd.

59. §
(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségként
bérbe adott helyiség lakassa vald atalakitasahoz

59. §
(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségként
bérbe adott helyiség lakassa vald atalakitasahoz




a bérlékérelmére a lakasbovités szabalyai
szerint lehet hozzajarulni, a kérelemrdl a
bizottsag javaslata alapjan a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag dont. Az atmindsitést
kovetden a bérld lakasra megallapitott lakbért
fizet.

a nem piaci lakds bérldje kérelmére a
lak4sbovités szabalyai szerint lehet hozzajarulni,
a kérelemrdl a bizottsag javaslata alapjan a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dont. Az
atmindsitést kdvetden a bérlo lakasra
megallapitott lakbért fizet.

61.§
(1) A bérbeado ¢és a bérlo irasban
megallapedhatnalc-hogy a lakast a bérlo

(3) Pélyazat esetén a palyazat kiirasaban
rogziteni kell a feltjitasi igény varhatod dsszegét,
az elszamolas modjat és a bérbeszémitas
feltételeit és lehetséges mértékét.

(4) P . ] ..] 7 ] ” ] ]1 r ﬁ 7 I3
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61.§

(1) A bérbeado és a bérlo bérbeszdamitdasi vagy
beruhazasi megdllapodast kithetnek,
amennyiben a lakast a bérld

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirdsdban
rogziteni kell a feltjitasi igény varhatod dsszegét,
az elszamolas modjat és a bérbeszamitds vagy
berleti dij csokkentés feltételeit és lehetséges
meértékeét.

(4) Bérbeszamitdsi megdllapodds csak
koltségelvii lakbérii lakdsbérlet esetén kitheto.

75/A. § Az ezen fejezetben megdllapitott
bérlovédelmi intézkedéseket kizdarolag a nem
piaci lakbéri lakds bérldje esetében kell
alkalmazni.

87.§
(2) A bérbeado a nem piaci lakbérii lakds

kérelmére-irasbeli-hozzdjaruldsatadjaahhez; bérldje, a bérlotarsa és a tarsbérloje kérelmére

hogy-a-bérld-belogadiatesteérétclartozat irasbeli hozzdjdaruldsat adja ahhoz, hogy a

gyermekének-hazastarsat-vagy-élettarsatnem bérlo befogadja testvérét, eltartijit,

befogadettgyermekétélszarmazé-unokdjdt; gyermekének hdzastarsat vagy élettarsat, nem

egyenesagirokonanalkhazastarsat-és-annak befogadott gyermekétol szarmazo unokdjat,

sziofét. egyenesdgi rokondnak hdzastdrsdt és annak
sziilgjet.

93.§ 93.§

(2) Azodnkormbnyratitakiasbérletijosanak (2) Az 6nkormanyzati lakds bérleti joganak

magantulajdenbanlévélakisonfenndlé-bérlett | magdntulajdonban lévo lakdson fenndllo

jogra-torténo-eseréjehezaz Snkormanyzat nem bérleti jogra torténd cseréjéhez, illetve piaci

jarulheozza. lakbérii lakds cseréjéhez — a Lakdstv. 29. § (5)
és (6) bekezdésben foglalt esetek kivételével —
az onkormdnyzat nem jarul hozzd.

96. § 96. §

(16) A nyertes palyazo a lakast annak
birtokbaadasat kovetd 3 éven beliil nem

cserélheti el, a Lakas tv. 29-§(5)-bekezdésében

felsorolt esetek kivételével.

(16) A nyertes palyazo a lakast annak
birtokbaadasat koveto 3 éven beliil nem
cserélheti el, a Lakas tv. 29. § (5) és (6)
bekezdésében felsorolt esetek kivételével.

48/A. Lakasigénylési névjegyzék
96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakds
bérldjének kivilasztasa lakdsigénylési
névjegyzék (a tovabbiakban: névjegyzék)




alapjan torténik. A névjegyzékre keriilés
feltételeit a bizottsdag évente pdlyadzati
felhivdasban hatdrozza meg.

(2) A lakasigénylo nyilvanos pdlydzat utjan
nyujthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir
alapon vagy elektronikus formdban.

(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki
megfelel a palydzati felhivasban és a 8-9. §-ban
foglalt feltételeknek.

(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek valo
megfelelésrol a lakdsigénylo teljes bizonyito
erejii magdnokiratban koteles nyilatkozni,
tovabba koteles a pdlydzati felhivasban
meghatdrozott igazolasokat becsatolni a
kérelem benyujtasaval egyidejiileg.

(5) A lakasigénylo a névjegyzékbe vételi
kérelmében vagy kiilon nyilatkozatban
hozzdjarul, hogy a bérbeado az addtitkot a
lakasiigy elbiralashoz sziikséges mértékben
megismerje és kezelje.

(6) Egy lakasigénylo — beleértve az egyiitt
koltozoket — csak egy névjegyzékbe vételi
kérelemben szerepelhet.

(7) A lakdsigénylo a névjegyzékben az arra
torténd felvételétol szamitott egy évig szerepel,
hosszabbitdsi igényére vonatkozo nyilatkozat
benyuijtasa hianyaban automatikusan torlésre
keriil. A 7. § (3) bekezdés szerinti bonyolito
szervezet a torlés idopontjat legalabb 30,
legfeljebb 60 nappal megelozoen értesiti a
lakasigénylot a lejarat idopontjardl és felhivja,
hogy igazolja a (3) bekezdés szerinti
Jjogosultsagi feltételeknek valo megfelelését.
96/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti
bonyolito szervezet a kérelem és annak
elbirdlashoz sziikséges valamennyi igazolds,
nyilatkozat beérkezésétol szamitott legfeljebb 60
napon beliil

a) felveszi a lakdsigénylot a névjegyzékbe, és
egyuttal megdllapitja a palyadzati felhivisban
rogzitett pontrendszer szerinti pontszamadt, vagy
b) elutasitia, amennyiben a kérelem nem felel
meg a névjegyzékre valo felkeriilésrol szolo
palyazat feltételeinek.

(2) Hianypotldasra szorulo kérelem esetén a
lakasigénylo tizenot napos hataridon beliil
potolhatja a hianyt.

(3) A névjegyzékbe vételrdl sz0lo értesitésnek
tartalmaznia kell a lakdsigényld pontszamadt és
a névjegyzékre torténd felvétel datumadat, illetve
elutasitds esetén ennek okdt.

(4) A névjegyzék nyilvanos, az onkormdnyzat
honlapjan folyamatosan hozzdférhetd és
folyamatosan vezetett és frissitett adatbazis.
96/C. § (1) A névjegyzékbe felvett




lakadsigénylok sorrendjét a 96/A. § (3) bekezdés
szerinti palyazati felhivdasban rogzitett
pontrendszer hatdrozza meg. Pontegyezdség
esetén a névjegyzékre keriilés idopontja
hatdrozza meg a lakdsigényldk sorrendjét.

(2) Lakas kiajanlasdat megeldzden a rendelet 2.
melléklete szerinti méltanyolhato lakdsnagysdag
figyelembevételével a névjegyzéken szereplo
legmagasabb pontszammal rendelkezo
lakasigénylot adatkozlésre kell felhivni. A
felhivas tartalmazza

a) a lakdsra vonatkozo adatokat,

b) a lakbér mértékeét,

¢) bérld dltal elvégzendd feliijitasi munkdlatok
leirasat, koltségtervet,

d) a lakas megtekintésére felajanlott harom
idopontot,

e) felhivdst, hogy a névjegyzéki pontszam
alapjaul szolgdlo adatokat legkésobb 10
munkanapon beliil igazolja.

(3) Amennyiben a névjegyzék alapjdin
legmagasabb pontszammal rendelkezo, az elsé
helyen jogosulttd valt lakasigénylo a bérleti
szerzddéskotési jogdaval nem kivan élni, vagy az
igazolasok bemutatdsdt elmulasztia, nem
kothetd vele bérleti szerzodés. E7 esetben a
szerzddés megkotésének joga a névjegyzékben
az ot kovetd helyen szereplo, legmagasabb
pontszammal rendelkezo lakdsigénylot illeti
meg.

100. §

(1) A bérbeadészervezet a torvény keretei
kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az
Lakastv. és e rendelet alapjan a bérbeado a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint
a bérbeaddi hozzajarulas megadasarol valo
dontés érdekében igényelhet.

100. §

(1) A bérbeado szervezet és a 7. § (3) bekezdése
szerinti bonyolito szervezet a torvény keretei
kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az
Lakastv. és e rendelet alapjan a bérbeado a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint
a bérbeaddi hozzajarulas megadasarol valo
dontés érdekében igényelhet.




