 Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsiga

"“-.:‘Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo-testuletenek o D

| Elbtereso: Kertletguadilkodisi Ugyoszaly
L sz naparend

C ELOTERJESZTES
‘a Koltsegvetes1 ¢és Pénziigyi Bizottsadg 2023. aprilis 24-i rendes iilésére

o :.Targy Javaslat ,,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, muszakl és funkclonahs elemzese” . B

- - targyu beszerzési eljaras eredményének megallapltasara SN

Elbterjeszté: Borbas Gabriella ligyosztalyvezeto
-+ Készitette: Borbas Gabriella ligyosztalyvezetd
" © A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
-~ A dontés elfogadasahoz egyszerti tobbség sziikséges.

- - Mellékletek: . 1. melléklet: ajanlattételi felhivas - R
. 2. melléklet: nyertes ajanlata
3. melléklet: jegyzOkonyv
4, melléklet' vallalkozasi szerz6déstervezet
szztelt Koltségvetési és Pénziigyi Blzottsag' -

o I Tényallas és a dontés tartalmanak részletes 1smertetése

' "i',,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkciondlis elemzése” targya, kozbeszerzési

o értékhatart el nem é€r6 beszerzési eljaras ajanlattételi felhivasa a jozsefvaros.hu oldalon jelent

o meg 2023. marcius 9-én https //jozsefvaros hu/otthon/hirdetotabla/palyazatok/beszerzesek/

L 4

. - ﬁgyeiemfelhlvasa megtortént.

: 'EAz 0j Teleki téri Piac 2014. majus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a Jozsefvarosi
. Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (tovébbiakban: JGK) felel. A piac lizemeltetéséért felel6s szerve- L
~zeti egység a JGK Vagyongazdalkoda51 Igazgatosagan beliil mikédik. A piac veszteseges C0

R B miikddése miatt sziikségessé valt a piac pénziigyi, miiszaki és funkcionalis atv1lag1tasa

""Beer‘kezett ajanlatok az Elokészité Bizottsag jegyzokonyv alapjan:

~ Ajanlattevo neve, székhelye " Nett6 ajanlati ar | Formai és tartalmi kove-

L ~ | telményeknek vald megfe-
L ' lelés
- | KPMG Tanécsado6 Kft. .| 13.487.000 Ft | Az ajanlat a formai és tar-
-1 (1134 Budapest, Vaci ut 31.) + AFA talmi  kovetelményeknek
o megfelel.
| IFUA HORVATH AND PARTNERS Kft. | 13.900.000 Ft | Az ajénlat a formai és tar-
- | (1117 Budapest, Buda-part tér 2.) o +AFA  |talmi kovetelményeknek
Lo megfelel.
- | ECRS Magyarorszag Kft. 5.300.000 Ft | Az ajanlat a formai és tar-
.| (1027 Budapest, Margit krt. 26.) 2 +AFA  |talmi kovetelményeknek
B megfelel.



jozsefvaros.hu
https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/palyazatok/beszerzesek/




Az ajanlatételi felhivasban meghatarozott biralati szempont a legjobb ar-érték arany elve volt,

| " ajénlati ar (70%) és az ajanlatételi felhivas 4-es szamu alkalmassagi feltételben megjelolt
- koncepcid teljesitésének mindsége (30%).

o A fentiek alapjan javaslom ,az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miszaki és funkciondlis

- elemzése” targyu, kdzbeszerzési értékhatart el nem éré beszerzési eljaras érvényesnek és
- eredményesnek mindsitését.

- Javaslom tovabba az ECRS Magyarorszag Kft-t, mint érvényes ajanlatot benyjté ajanlattevo

| ‘nyertesnek nyilvanitasat, és az ECRS Magyarorszag Kﬂ-vel a terveze31 szerzodes (4 szdmu

- mellekiet) megkotését.

’II. A beterjesztés indoka

' Az eloterjesztésben foglaltakkal kapcsolatban a dontes meghozatalara a Koltsegvetesx es» v '
- Pénziigyi Bizottsag jogosult. . - 2NN o T

o II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

.~ A dontés célja ,az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miszaki és funkciondlis elemzése” targyu

beszerzési eljards eredményének megallapitdsa. A nyertes ajanlati ar netté 5.300.000 Ft +

_ : - AFA. A pénziigyi fedezet a 2023. évi kéltségvetésrdl sz616 40/2022. (XII. 15.) 6nkormanyzati
. rendelet ,,Piac lizemeltetés hatékonysagjavitasanak hatastanulmany nevii eldiranyzaton a 5- .
- 20830-187/1 részletezd kodon rendelkezesre a}l Py U TR

IV. Jogszabalyi kérnyezet

- A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dontése a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és

- Miikodési Szabalyzatardl sz6lo 36/2014. (XI. 06.) onkorményzati rendelet 7. mellékletének
~ 1.1.2. pontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont Onkormanyzati beszerzési
eljarasokban a nett6 1 milli6 forint értékhatir folotti eljdrds esetén az eredmeny ‘v

‘megallapitasardl, valamint a szerz6dés megk&tésérdl.

t - Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerli tobbség
s sziikséges. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX torveny 60
'-§-a ¢és a 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag lilése nyilvanos. S o

. ; ': Mindezek alapjan kerem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.







Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII keruiet Jozsefvarosl Onkormanyzat Koltsegvetes1 és Penzugy:» RRETU

Blzottsaganak

=..../2023. (-++....) hatdrozata

,,Az U] Teiekl ten Plac ‘pénziigyi, miiszaki és funkcionalis elemzese” targyu beszerzesn e _if :

eljaras eredményérél

. ::A ,Kiiltségvetési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. _ ,,Az Uj Teleki téri Piac penzugyl miiszaki és funkcionalis elemzese targyu, kozbeszer— :
o zési értekhatart el nem €r beszerzesi eljaras eredményes; ' ‘ ‘

VA »,‘,AZ Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionalis elemzése” targyt, kdzbeszer-
- zési értékhatart el nem ér6 beszerzési eljarasban a legjobb ar-érték ardnyl érvényes ajan-
- latot az ECRS Magyarorszag Kft. (székhely: 1027 Budapest, Margit krt. 26. 5. em. 7-8.)

- ajanlattevd tette, ezért 6 az eljards nyertese. A szolgaltatas elvegzesere 1ranyulo elfoga— o |

- dott ajénlati 4r nett6 5.300.000 Ft + AFA:

':}- 3. felhatalmazza a polgannestert az eloter_]esztes 4 szamu melleklete szerlntl szerzodes ala- o o

" iréséra.

:"»Felelés: polgarmester

" Hatéridd: az 1-2. pontokra: 2023. prilis 24., a 3. pont esetében: 2023, méjus 10.
A dontés vegrehajtasat végz szervezeti egyseg: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly

" Budapest, 2023. dprilis 18.

?Borbas Gabriella SRR
ugyosztalyvezetd -

.| JOGI KONTROLL: o

| KESZITETTE: KERULETGAZDALKODASI ﬁGYOSZTAp/—%_“ R
- | LEIRTA: BORBAS GABRIELLA UGYOSZTALYVEZETO e
PENZUGYI FEDEZETET lGENYEL/NEM IGENYEL lGAZOLAS Tl 4

ELLENORIZIE: B

. JOVAHAGYTA:

o SATLY BALAZS
- AKOLTSEGVETESI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE







AJANLATrETm mniv&s

,,Az 1’3, Teleki téri Piac pénziigyl, miiszaki és funkeionilis elemzése” targyﬁ
~kbzbeszerzési értékhatért el nem ér8 beszerzési eljrashoz . .. -

'j'nudapm Féviros VIIL kerillet Jozsefvirosi Onkorményzat kizbeszerzési értéichatart o8~ -
- 'mem érB beszerzési eljarést lurdct meg, amelyben ajénlattevbként felkén ('.')nt, dlctve az On *

' E Jéltalvczeteﬁszcrvnctct

- fl‘ - Az ajénlatkérd neve, cime, telefonszéms, e-mail cime: - R N

o (a tovibbiakban: Ajinlatkérd)

. * BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET, Jéz.sn:m&nosx anomﬁmur

: Cim 1082 Bndapmt, Baross u. 63-67.
CTel: 0630
E—mm! vborbas gabriella@ lozsefvaros.hu o R

RS ,'2. Az ajinlatkérd éltal  szerzidéshez rendelt elnevezés:

..+ ‘AzUj Teleki téri Piac pénziigyi, miszaki és funkcionalis Atviligitisa
S- 00 3. Ajénlat tirgya, ) mﬁmld tartalmanak rlmd leirisa (mdetesen lésd 5. menéldet)
L 'E A felada’i ctlja:

: A Teleki téri piac pénzug)n clcmzésc benchmarking, javasiattetcl a pénziigyi
S0 fejlesatési lehetésegelo'e
© ‘» Teleki téri piac mﬁszakx és encrgetikai clemzése, javaslattéte] a miiszaki, energetikai
L fejlesatésre, T
coo o Bérlbi tevékenységek és funkei6k felmérése, benchmarkmg, javaslattétel LI
/,‘tevékenysegek ¢s funkeidk fejlesztési lehetOségeire. .~ ° A R

= 4. Aszemaaés teljesités hatirideje (évhd/nap): 2023.okidber 3.

R Atel;esités helye:

U Budapest Féviros VIIL kerme: Yozsefvirosi énkormanym Polgélmesten Bivaal 1082 R

6 Az ajﬁnlatkérd penziigyl ellenszolgiltatésénnk feltétele:

Budapest Barossu 63-67

L LA megvalositds pénziigyi fedezetét az Ajanlatkérd sajat forrasbél blztosaga Ajanlatkerb

- glbleget nem biztosit. Az ajulat, az elszamolds ¢s a kifizetés pénzmeme a forint. A vallatkozdi

U df a seolgdltatisok  teljesitésigazoldssal igazolt teljesitését kbvetden benydjtott,

- szerzBdésszerd €s a jogszabdlyoknak megfeleld szdmla és mellékleteinek a megrendel6 dltali

L% kézhezvételét kvetben a Prk. 6:130. § (1)-(2) bekezdésében fog!altak ﬁgyelembe vételeve], o IR
,',l~30naposﬁzet6s1haw166vel amta}éssalkerﬁlkxegyenbtésm L N R :

" ** 9, Annak meghatérozisa, hogy az ajénlattevé ;ehet-e tobbviltorati ajénlatot.
AJélﬂattevém__tg_i;gtobbvéltozatﬁajénlatot. a f‘; T - f_-"_ e AT

“8. Annak megbatﬁrorjsa, hogy az ajénlattevﬁ a besunés térgyinak egy részére tehet-
e ajdplatot:

;'AJélea.ﬂce.ré gy’ besaereés elirds vouatkoadstban nem tesz lehedvé résznjlatok éslér, L



mailto:borbas.gabridla@iozsefvaros.hu

9. Az sjdnlatok elbirdldsdnak szempontia:

Az Ajinlatkérd az Bsszessépében lepeldnylsebb, a szekmai alkalmassagi feltSteleknek
mindenben megfeleld gjénlatot add Ajaniattevdvel kdt szerzddést.

Biralati szempontok, silyok:

» ajénlati 4r (70%)

> a4d-es szami alkalmassdgi feltételben megjelsit koncepeid teljesitésének mindsége (30%)

10. Kizéré okok

Ajanlattevd kizdrasra keriil, amennyiben az alabbi kizérd okok barmelyike vele szemben

fennétl:

Az eljsrasban nem Jehet ajénlaitevd, részvételre jelentkezd, alvallalkozd, €5 nem vehet részt

alkalmassag igazoldsdban olyan gazdasigi szerepld, aki
a) az alabbi biincselekmények valamelyikét elkdvette, és a blincselekmény elkbvetése az
elmilt 8t évben jogerOs birdsdgi ftéletben megéllapitdst nyert, amig a blintetett eloélethez
fiiz6d6 hdtrdnyok alél nem mentestit:
aa) a Biintetd Torvénykonyvrdl szdlé 1978. ¢vi IV, térvény (a tovabbiakban: 1978, évi IV,
torvény), illetve a Bilntetd Térvénykonyvrol szdlé 2012, évi C. torvény (a
tovabbiakban: Btk.) szerinti blinszervezetben részvétel, ideértve a biincselekmény
biinszervezeiben t6rténd elkbvetését is;

ab) az 1978, évi IV. tbrvény szerinti vesztegetés, befolydssal Dzérkedés, befolyds
vésarlésa, vesztegetés nemzetkdzi kapesolatokban, befolyss vasarlisa nemzetkdzi
kaposolatokban, hitlen kezelés, hanyag kezelés, illetve a Btk, XXVIL. fejezetében
meghatérozott korrupcids bilincselekmények, valamint a Btk. szerinti hiitlen kezelés
vagy hanyag kezelés;

ac) az 1978, évi IV. trvény szerinti koltségvetési csaléis, eurdpai kbzdsségek pénziigyi
érdekeinek megsértése, illetve a Btk. szerinti koltségvetési csalds;

ad) az 1978. évi IV, t6rvény, illetve a Btk. szerinti terrorcselekmény, valamint ehhez
kapesolddé felbujtas, biinsegély vagy kisérlet;

ae) az 1978, évi IV. tOrvény, illetve a Btk. szerinti pénzmosés, valamint & Btk. szerioti
terrorizmus finanszirozdsa;

af) az 1978. évi IV. térvény, illetve a Btk. szerinti emberkereskedelem, valamint a Btk.
szerinti kényszermunka;

ag) sz 1978. évi IV. tirvény, illetve a Bik. szerinti versenyt korlétozé megallapodds
kdzbeszerzési és koncesszids eljarasban;

ak) a gazdasigi szerepld személyes joga szerinti, az q)-g) poniokban felsoroltakhoz
hasonld bilincselekmény;

b) egy évnél régebben lejart ad$-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarnlékfizetési
kotelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha tartozésat és az esetleges kamatot és birsdgot
az ajénlat vagy részvételi jelentkezés benyhjtisinak idSpontjdig megfizotte vagy ezek
megfizetésére halasztést kapott;

¢) végelszamolés alatt 411, vonatkozdsiban csddeljards elrendelésérdl szol6 birdsagi végeést
kozzétettek, az ellene inditott felszimoldsi eljardst jogerbsen elrendelték, vagy ha a
gazdasdgi szerepld személyes joga szerinti hasonlé elifrds van folyamatban, vagy aki
személyes joga szerint hasonlé helyzetben van;

d) tevékenységét felfliggesziette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

e) gazdasigi, illetve szakmai tevékenységével kapesolatban biincselekmény elkdvetése az
elmilt hérom éven bellil jogerds birdsagi {téletben megallapitast nyert;

) esetében az ajanlatkérd bizonyitani tudjs, hogy az adott eljarasban megkiséreite jogtalanul
befolydsolni az ajanlatkérd dontéshozatali folyamatat, vagy olyan bizatmas informaciét
kisérelt megszerezni, amely jogtalan eldnyt biztositana szdmdra a beszerzési eljardsban,
vagy korabbi beszerzési eljardsbol ebbdl az okbdl kizartak, és a kizdras tekintetében
jogorvosiatra nem keriilt sor az érinfett beszerzési eljbrds lezAmlasatol szimitott hirom
évig;

2) tekintetében a kivetkezd feltételek valamelyike megvaldsul:
ga) nem az Burdpai Unid, az Burépai Gazdasdgi Térség vagy a Gazdaségi Egyittmikddési

és Fejlesztési Szervezet tagdllaméban, a Kereskedelmi Vildgszervezet kozbeszerzési
megéllapodasban részes édllamban vagy az BUMSZ 198. cikkében emlitett

b



o : tengerentili orszdgok ¢és terilletek béarmelyikében vagy mnem olyan &llamban
~ rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak kettds addzds elkeriilésérgl

o $z0l6 egyezménye van, vagy amellyel az Eurdpai Unionak kétoldali megallapodasa - '

- . vanakozbeszerzés terén,
L gb) olyan szabélyozott tbzsdén nem jegyzett tirsasig, amely a pénzmosdas és a terrorizmus
. finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadilyozasarél szolé 2007. évi CXXXVL
L t6rvény 3. § r) pont ra)-rb) vagy rc)-rd) alpontja szerinti tényleges tulajdonosit nem

- - képes megnevezni, vagy
- gc) a gazdasagi szereploben kozvetetten vagy kozvetleniil tobb, mint 25%-os tulajdoni
. résszel vagy szavazati joggal rendelkezik olyan jogi személy vagy személyes joga
szerint jogképes szervezet, amelynek tekintetében a kb) alpont szerinti feltétel fenndll;

o i) harmadik orszégbeli 4llampolgér Magyarorszagon engedélyhez kotott foglalkoztatésa

. esetén a munkaiigyi hatésag altal a munkaligyi ellendrzésrél szolo, 1996. évi LXXV.
- torvény 7/A. §-a alapjén két évnél nem régebben jogerére emelkedett kdzigazgatési - vagy
. annak feliilvizsgélata esetén bir6sigi - hatdrozatban megallapitott és a kézponti
. koltségvetésbe torténd befizetésre kotelezéssel vagy az idegenrendészeti hatosag altal a

" harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartézkodasarol szélé torvény szermuv : "

L kozrendvédelmi birsaggal stjtott jogszabalysértést kdvetett el

: Igazolés modja _az ajanlattételi felhlvas 2. szamu meliéklete szenntl nyllatkozat (cegszeru) o

- alairdsival.

X 1 1. Alkalmassagi kovetelmények:

.~ 1-es szamu alkalmassépi feltétel: Az ajanlattevbnek csatolnia kell az el6zd maximum 36
. . hénapban teljesitett legaldbb 2 referenciamunkajinak szOveges bemutatisat és ezekhez
. kapcsolodéan meg kell jelolni a szerzodés targyéat, a kapott ellenszolgiltatas Osszegét, a T
o teljesités idejét, a szerz8dést kotd mésik fél nevét, cimét, tovabbé a megrendelo reszerélv o

© - kapesolattarté személy nevét és telefonszamat. . s
o Referenclamunkakent az Ajénlattevd az alabbi tipusi megbizésokat fogadija el:

- - kereskedelmi egységek funkciondlis és/vagy miiszaki és/vagy pénziigyi elemzése, a

o célszeriiséget, a hatékonysagot és az eredmenyesseget szolgdl6 fejlesztési javaslatok n

“kidolgozéséval;
- Onkorményzati ingatlanfejlesztéshez, vagyonhasznositdshoz kapcsolodé elemzés.

o Alkalmatlan az ajénlattevd, ha nem rendelkeznk az e]ozo maximum 36 hénapban telgesxtett B P
 legalébb 2 referenciamunikéval. SRR _ C "

'2~es szami alkalmassagi feltétel: Az ajanlattevének csatolnia kell azon szakember(ek) -

- legalébb 2 f8 - meg:ievezését képzettségiik ismertetésével és igazoldsaval, aki(ke)t a

. teljesitésbe be kivan vonni. A teljesitésbe bevonni kivant szakember(ek) bemutataséhoz -
~ ajanlattevének csatolnia kell az egyes szakember(ek) szakmai 6néletrajzat =~ - o

 Alkalmatlan az ajanlattevd, ha nem rendelkezik:

- “Projektvezetd, szenior szakértd: legaldbb 1 f6, felséfoki végzettséggel és legalabb 10 éves

R -projektvezetdi tapasztalattal rendelkezzen. A projektvezetdi tapasztalat tartalmazza legaldbb 2

" allamigazgatési, dnkorményzati projektben val6 részvételt. e
- . Miszaki-energetikai szakért6: legaldbb 1 f6, szakiranyn fels6foku vegzettseggel és legalabbs IR
. évmiiszaki-energetikai szakéridi tapasztalattal rendelkezzen. '

B ’3*as szdmi alkalmassdei feltétel: Az ajanlattevOnek cégszeriien nyilatkoznia kell, hogy

tandcsaddsi tevékenységéb6l szirmazé netté arbevétele az elézd két lezért uzlen evbenz
8 osszescn elérte 10.000.000 Ft-ot és 1gazolma kell kztartozas mentességet. R

B 4-as szamn alkalmassédpi feltétel: Ajanlattevé ajanlatdban 3-5 oldalas koncepcidban mutassa IR
. be a feladat végrehajtisahoz hasznAlni tervezett szakmai médszertant, az elvégezni tewezett AU
o feladatokat, az elvért leszalhtandok A_]anlattevo altal javasolt tarta]ml elemelt e S

S 12 HlanypoﬂéSI lehetoseg




Ajénlatkérd a hidnypdtlés lehetdségét teljes korben egy alkalommal biztositja.

13. Ajanlattételi hataridé:
2023. marcius 30. 12.00 6ra

14. Az ajanlat benydjtasanak helye, médja:

Az ajénlatot elektronikus tton cégkapun/hivatali kapun keresztiil kell benyijtani a Budapest
Févéros VIIL kertilet Jozsefvdros Onkorményzat Poigdrmesteri Hivatal Keriiletgazddlkodési
Ugyosztalya részére. Targyként kérem megjeleniteni: ,,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi,
miiszaki és funkcionalis elemzése - beszerzés™.

Kérjiik, hogy az ajanlatot emailben is kiildjék meg a borbas.gabriellai@jozsefvaros.hu email
cimre.

15. Az ajanlattétel nyelve: magyar

16, Az ajanlatok felbontasanak helye, ideje, szerzddéskotés tervezett idopontja:
Bontas helye: az illetékes hivatali szervezeti egység megjel6lt hivatali helyisége.

Bontas id6pontja: 2023. mércius 30. 13.00 6ra.
A szerzOdésktés tervezett iddpontja: 2023, aprilis 30.

17. Az ajanlatok felbontisin jelenlétre jogosultak:
Az ajanlatkérd targyi beszerzési eljarasra beérkezett ajdnlatok bontdsén ajanlattevk vagy
ajanlattevok eljaré képviseldinek jeleniétét biztositja.

18, Az ajanlati kitottség minimalis id6tartama:
Ajanlattételi hatarid6tol szémftott 60 nap.

19, Az eljdrdsban lehet-e tirgyalni, vagy a benyijtoft ajinlatokat tirgyalis nélkiil
biriljak el:
Jelen eljarasban benyujtott ajdnlatokat targyalas nélkiil birdlja el.

20. A dokumenticio rendelkezésre bocsatisanak médja, hatirideje, beszerzési helye és
pénziigyi feltételei:
Ajanlatkéré targyi beszerzési eljarasban nem készit kiilén dokumentaciot.

21, Amennyiben a szerzédés EU alapokbél finanszirozott projekttel és/vagy
programmal kapcsolatos, igy annak megjelolése:

Targyi beszerzési eljaras az EU alapokbdl finanszirozott projektiel és/vagy programmal nem

kapcsolatos.

22. Egyéb informicidk:

a) Az ajanlat - tartalomjegyzéket kidvetd ~ elsd oldalaként felolvasdlap szerepeljen,
amelyben kozOlni kell az értékelés ald keriild adatokat az ajdnlattételi felhivashoz
mellékelt mintaban meghatarozottak szerint, Az ajanlati arat nett6 és brutté Ssszegben is
meg kell adni.

b) Az ajaniatot pdf. formatumban kell benyujtani az ajanlattételi felhivisban megjelolt
iddpontig és modon,

¢) A benyujtott ajanlatnak az alabbi formai kévetelményeknek kell megfelelnie:

d) FErvénytelen az ajanlat, ha az Ajanlattevd a jelen felhivasban meghatarozott kizaré okok
hatélya alatt 4ll.

¢) Az ajanlatnak tartaimaznia kell ajanlattevé aldbbi iratait:

- az ajénlattételi felhivds megkiildésének id6pontjanal 60 napndl nem régebbi
cégkivonat méasolati példanya, amennyiben a cégkivonat szerint el nem birdlt
modositas van folyamatban, az esetleges valtozasbejegyzési kérelem a cégbirdsig
érkeztetd bélyegzjével elltott masofati példinya; egyéni véllalkozé esetében a
véllalkozdi igazolvany mésolata;
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e :f‘ - ez ajanlatot alairé valamennyi személy érvényes alairdsi cimpéldanyanak vagy

cimmintajanak masolata.
Az ajinlatok Osszeallitasaval és benyujtéséval kapcsolatban felmeriilt Osszes koltség az

" ajanlattevot terheli.

Amennyiben valamely igazolds vagy nyilatkozat nem magyar nyelven keriil benyujtésra,
‘magyar nyelvii forditasa is csatolandé.
A Kifré a jelen palyazati kifrdst - a 13. pontban megjeldlt palydzati hatéridé lejaratdig -

. indokoldsi kotelezettség nélkiil egyoldalian jogosult médositani, kiegésziteni, a palyazat
* lebonyolit4s4tél megtéritési igény nélkiil visszalépni. Amennyiben a Kiir$ a jelen pontban

o foglalt jogat azt kovetden gyakorolja, hogy a palydzatra méar érvényes ajénlatok

" benytjtasra keriiltek, gy koteles az érvényesen részt vevd palyazokat a médositasrél,
- “kiegészitésrol e-mailben haladéktalanul értesiteni. Palyazénak az értesitéstdl szamitott 3
- nap 8ll rendelkezésére a palyazat javitasara, modositasara, kiegészitésére, amennyiben a
. kiirds m6dositdsa folytdn sziikségessé valik. Amennyiben péalydzé a mddositott kiiras

- ‘alapjan nem kivan a paly4zaton részt venni, ligy - a médositasra megadott hatdridén beliil

: - - egyoldald nyilatkozatdval jogosult a pélyazatdt visszavonni, mely esetben az
. Ajénlatkéré nem jogosult a palyazat felhasznilasira. Az Ajanlatkéré fenntartja a jogot

-+ -arais, hogy amennyiben - sajt mérlegelése szerint - nem érkezik be megfeleld ajnlat,a S
.. palyazatot nyertes kihirdetése nélkiil eredménytelennek mindsiti.
D
- -a pélyszat sordn megadott adatait a jelen palydzati kiirasban, illetSleg a Kiiré
- Adatkezelési és Adatvédelmi Szabélyzatiban foglaltak szerint a hatdlyos jogszabalyi

Palyazo6 az ajénlat benyijtasdval hozzdjaruldsit adja ahhoz, hogy a Kiir6, mint adatkezeld

. kdrnyezetnek, igy kiilonosen az Furépai Parlament és a Tanacs 2016/679 Rendeletének

" (,GDPR- rendelet”), valamint az informiciés Onrendelkezési jogrél és az
- informécidszabadsagrol szolé 2011 évx CX]I iorvenynek (,,Enfotv ”) rende]kezesemek :

B megfeleloen kezelie. , S o

Budapest 2023 mércms _6

id6pontja: 2023. mircius 9. EETE TR

Ajéniattetelx fethivis www, Jozsefvaros.hu oldalon torténé megeleutetesenek -
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Az ajinlattételi felhivds 1. melléklete

Felolvasalap

a ,»Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionslis elemzése” tirgy
kdzbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési eljarashoz

Ajénlattev neve:

Ajanlattevd székhelye:

Addszama:

Cégjegyzésre jogosult / a szerzbdés
aldirdja

Bankszdmlaszdma:

Telefon:

E-mail:

Kijelslt kapesolattarté:

Kijellt  kapcsolattarté  elérhetdsége
(telefon, e-mail):

Az ajanlattevé altal adott drajanlat (netté Ft +

Afa = brutt6 Ft):

) S (PPN

.......................................

cégszertt aldirds



Nyllatkozat

o " ,Az U} Telekl téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionilis elemzése” targyu kozbeszerzé51 B

: ertekhatért el nem ¢r0 beszerzési eljarasban =

Alul:rott ............ térsasag(a_;énlattevo) melyet kepvxsel - S

" az aldbbi nyilatkozatot tessziik: o

j-k Nem éllnak fenn velem / veliink szemben az alébbi kizaré okok, mely szerint nem lehet

S ~ ‘ajanlattevd, aki:

Az eljarasban nem lehet ajanlattevd, részvételre jelentkezd, alvallalkozo, és nem vehet részt

- alkalmassag igazolasaban olyan gazdasagi szerepld, aki
-~ @) az alabbi buncselekmenyek valamelyikét clkovette, és a buncselekmeny elkovetése az
- elmilt 8t évben jogerds birdsagi itéletben megéllapitast nyert, amig a biintetett eloélethez
- fiiz6dé bétranyok al6l nem mentesiilt: '
" aq) a Biintetd Torvénykonyvrdl sz616 1978. évi IV, t6rvény (a tovabbiakban: 1978. évi IV.

‘tSrvény), illetve a Biintetd Torvénykonyvrdl s2616 2012. évi C. torvény (a tovdbbiakban:
- Btk.) szerinti biinszervezetben részvétel, ideértve a biincselekmény biinszervezetben torténd

. elkdvetését is;

- ab) az 1978. évi IV. tdrvény szerinti vesztegetés, befolyassal iizérkedés, befolyas vésarlasa,
© - vesztegetés nemzetkdzi kapcsolatokban, befolyds vésérldsa nemzetkdzi kapcesolatokban,

- hiitlen kezelés, hanyag kezelés, illetve a Btk. XXVII. fejezetében meghatérozott korrupcids
- biincselekmények, valamint a Btk. szerinti hiitlen kezelés vagy hanyag kezelés;
~ac) az 1978. évi IV. torvény szerinti kbltségvetési csalds, eurdpai kozOsségek pénziigyi

" . érdekeinek megsértése, illetve a Btk. szerinti koltségvetési csalés;

o © ad) az 1978. évi IV, Orvény, illetve a Btk szerinti terrorcselekmény, valamint ehhez
- kapesolédo felbujtas, blnsegély vagy kisérlet;
ae) az 1978. évi IV. torvény, illetve a Btk. szerinti pénzmosss, valamint a Btk. szerinti

. terrorizmus finanszirozésa;

s L -af) az 1978. évi IV, tdrvény, illetve a Btk. szerinti emberkereskedelem, valamint a Btk.
- szerinti kényszermunka;

. ag) az 1978. évi IV. torvény, illetve a Btk szerinti versenyt korlitozé megallapodas
- - kozbeszerzési €s koncesszids eljarasban;
" ah) a gazdasagi szerepld személyes joga szerinti, az q)-g) pontokban felsoroltakhoz hasonld

- blincselekmény;

- .b) egy évnél régebben lejart add-, vamfizetési vagy tédrsadalombiztositdsi jarulékfizetési

S kotelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha tartozésit és az esetleges kamatot és birségot az
. ajanlat vagy részvételi jelentkezés benyijtasdnak idGpontjdig megfizette vagy ezek

- megfizetésére halasztast kapott;
- ¢) végelszamolas alatt 4ll, vonatkozasdban csbdeljaras elrendelésérdl szolo birdsagi végzést

- kodzzétettek, az ellene inditott felszamolasi eljarast jogerdsen elrendelték, vagy ha a gazdasagi R
- szerepld személyes joga szerinti hasonl6 eljaras van folyamatban, vagy aki szemelyes joga N
- szerint hasonld helyzetben van; BRI
. d) tevékenységét felﬁ]ggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;

¢) gazdasigi, illetve szakmai tevékenységével kapcsolatban biincselekmény elkdvetése az

- L -elmult harom éven beliil jogerés birdsdgi itéletben megdllapitast nyert;
- f) esetében az ajénlatkérd bizonyitani tudja, hogy az adott eljdrdsban megkisérelte jogtalanul

befolydsolni az ajanlatkéré dontéshozatali folyamatdt, vagy olyan bizalmas informdaciét

- kisérelt megszerezni, amely jogtalan elényt biztositana szaméra a beszerzési eljarasban, vagy C
- - korabbi beszerzési eljarasbol ebbdl az okbdl kizartak, és a kizérds tekintetében )ogorvoslatra B

- nem keriilt sor az érintett beszerzési eljarés lezaruldsatél szamitott harom évig;
©‘g) tekintetében a kdvetkezd feltételek valamelyike megvaldsul:
‘ga) nem az Eurdpai Unid, az Eurdpai Gazdaséagi Térség vagy a Gazdasagi Egyiittmiiksdési és

X --"bglf-{ejlcsz-,tési, Szorvezet taghllamdban, a Keroskedelmi Vildgszervezet kbzbeszerzési




megallapodasban részes allamban vagy az EUMSZ 198. cikkében emlitett tengerentili
orszagok és teriiletek barmelyikében vagy nem olyan dllamban rendelkezik adéilletdséggel,
amellyel Magyarorszagnak kettos adozas elkeriilésérdl szol egyezménye van, vagy amellyel
az Eurépai Unidnak kétoldalt megallapodisa van a kdzbeszerzés terén,

gb) olyan szabélyozott tézsdén nem jegyzett tirsasig, amely a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozdasardl sz01¢ 2017. évi LI, tdrvény 3. § 38.
tényleges tulajdonos pont a)-d} alpontja szerinti tényleges tulajdonosidt nem képes
megnevezni, vagy

gc¢) a gazdasagi szereplOben kozveteften vagy kozvetleniil t5bb, mint 25%-o0s tulajdoni résszel
vagy szavazati joggal rendelkezik olyan jogi személy vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet, amelynek tekintetében a gb) alpont szerinti feltétel fenndll;

Nyilatkozom, hogy az Altalam képviselt szervezet az &llamhéztartdsidl sz616 2011, évi

CXCV. torvény 41.§ (6) bekezdése szerint atlathaté szervezetnek min6siil, figyelemmel a
torvény 1.§ 4. pontjéra.

.
Kelt: oo

.......................................

cégszerd alairas

M
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- ajénlattételi felhivassal, vagy annak mellékletelvel ﬂletve azok bannely feltételevel, ‘
- akkor az ajanlatunk érvénytelen. R

| Au ajdnlattétel felhivis 3. melléklete

- Ajénlattételi Nyilatkozat

, ,,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionilis elemzése” U
térgyu kozbeszerze51 ertekhatért e] nem érd beszemés: el_]éras vonatkozasaban R

B Alulirott .......................... , mint 2 e, ajanlattevé  (székhely:
............... ) e, (képviseleti  jogkor/titulus megnevezése) az ayénlatteteh S
© -+ felhivasban foglalt valamennyi formai és tartalmi kovetelmény, utasxtas lukotes es mdszakn o

o lelras gondos attekintése utén az alabbi nyilatkozatot tessziik: S : o

Elfogadjuk, hogy amennyiben olyan kitételt tettiink ajanlatunkban, ami ellentétben van

. Kijelentjitk, hogy amennyiben, mint nyertes ajénlattevé kivalasziasra keritlink, a e
- szerzbdést megkdtjilk, tovabba az ajénlattételi felhivasban, annak mellékleteiben rogzxtett T
- ‘szolgdltatést ajanlatban meghatérozott dijért szerzddésszertien teljesitjitk. .

. Tudatdban vagyunk annak, hogy kozos ajanlat esetén a kozisen ajanlatot tevik személye
nem véltozhat sem a beszerzési eljdras, sem az annak alapjan megkdtott szerzodés

- teljesitése soran. Annak is tudataban vagyunk, hogy a kéz8s ajénlatievék egyetemlegesen Do

. felelések mind a beszerzés: eljarés mmd az am)ak eredmenyekent megkotbtt szerzodes oo

- teljesitése soran. : : S

Kijelentjitk, hogy az Onkorméanyzat klimavédelmi intézkedési tervét megismertik, a

- szerzbdés teljesitése sordn az intézkedési tervben foglaltaknak megfelelen jarunk el. . - o

Kel: oo eee

© CRserssassInansascssvesvvestusasebrabure .

. cégszeritalaids




Az ajénlartételi felhivis 4. melléklete
Titoktart4si Nyilatkozat

»Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionalis elemzése”

targyti
kozbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési eljarasban.

1. Alulirott ....o.ooiiiiiiiiinn , Mt & e ajanlattevl (székhely:
.................. ) cevineenineen.. (képviseleti jogkér/titulus megnevezése) nyertességem
esetén tudomdsul veszem, hogy a , Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miszaki és
funkcionslis elemzése” targyh, kbzbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési
eljarasban foglalt feladataim ellatdsa sordn a tudomésomra jutott, bizalmasnak tekintett
informéciokat titokként kezelem, azokat illetéktelen személynek nem adom 4t, nem
teszem hozzaférhetové, nem hozom illetéktelen személy vagy a nyilvinossig
tudomésara.

2. Vallalom, hogy a bizalmas informéciokat vagy azok részeit magam vagy illetéktelen
személyek hasznira nem alkalmazom, abbdl felhatalmazds nélkiill mds bizalmas
informéciét nem készitek, felhatalmazds nélkiil az adatot nem maésolom, nem
sokszorositom, abbé! kivonatot nem készitek, illetve ezek tartalmédnak rogzitésére
semmiféle technikai vagy més eszkozt nem alkalmazok.

3.  Tudomésul vettem, hogy a bizalmas informéciét tartalmazd adathordozot a megismerési
jog megsziinésekor (pl. szerzodésben foglaltak teljesitése, a munkéltatoval fenndllé
jogviszonyom megsziinése stb.) ajanlatkérdk részére kételes vagyok atadni.

4. Tudomasul vettem, hogy a titokiartasi kitelezetiség a szerz0dés lejaratat kdvetben is a
vonatkozd jogszabalyban meghatérozott ideig, de legaldbb 6t évig terhel.

5. Tudomasul vettem, hogy a nyilatkozatban foglaltak megszegése miatt ajanlatkérok
Kartéritési és/vagy egyéb igényt érvényesithetnek velem szemben.

Relt: o

..........................................................

cégszeri aldiras




. ;’Az ajanlatteteh feI!nvas 5. melleklete

L SZAKMAI SPECIFIKACIO R
AzUj Telekl ten Plae pénzugyl, muszaklés funkclonéhs elemzése sy

o ',“Eiozmények
-+ - Az 0 Teleki téri Piac 2014. majus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a Jozsefvérosi
- Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK) felel. A piac fizemeltetéséért felelds
- szervezeti egység a JGK Vagyongazdalkodasi Igazgatosagan beliil miikodik.
- A JGK Piac divizidja kereskedelmi és szolgaltaté tevékenységet 14t el. Feladatkorébe tartozik
- . . a piaccsarnokban talalhaté kereskedelmi egységek, az s- és kistermel6i asztalok, valamint az
_ egyéb hasznosithaté teriiletek bérbeadasa, reklamfelilletek értékesitése, a hasznositasukbol
©. . szérmazo bérleti- és koziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodo dueloxrasn szamlézasi,
. kOnyvelési, banki iigyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.
© . A Teleki téri piac a helyi lakossig altal latogatott piac, a belvarosi piacok egy részével Co
- ellentétben nem képez turisztikai latvanyosségot. Jelenleg a plac vesztesegesen mukodzk, e
fveszteségek csbkkentése az Onkorményzat célja. R AR . o

R A JGK, azon beliil a piac divizié 2023-as iizleti terve elérhetd az Onkorményzat honlapjan:
: httns J/fjozsefvaros. hu/atlathatosag/kozerdeku-adatok/szervezeti-adatok/2022/01/1-7-a- I

kozfeladatot-e]lato-szerv-tobbseal-tulmdonaban—alio—xl1etve—reszvetcicvcl-mukodo~

S :,‘vgazdalkodo—szcrvezet-ncve-szekhelyg—clcrhctosegc-postaa-cnne-telefon—cs-tclefaxszamaa RREET
SR .ielektromkus~1eve101/ R T

S Teleki téri piac adatai: S
- Cim: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 11., hrsz.: 35123/1% =~
. Epiilet szintek szama: 1 szint + emeleti 1rodak, Sltdzdk
o ’Epulet szintjeinek alapteriilete (m2): 3036,67 nm
. Flitési-hiitési rendszer leirdsa: a vasarlétér nem, Kizérdlag a piaccsarnok iroddi, 8lt6z6i,
. takaritd pihend helyisége, valamint nyilvanos illemhelyiségei rendelkeznek fiitési rendszerrel.
- -Klimaberendezéssel csak az irodék felszereltek, }lletvc a kereskedehm egysegek cgy része
. Atadas éve: 2014. RO
N 'Energetka tanusit\any nem &l rendelkezésre. R

B Rendelkezésre 4llé dokumentumok:

kiviteli tervek (épitész, gépész, elektromos)

B - . bérleti szerzbdések
- . pénziigyi dokumentumok, kozuzeml szerzodesek

o | Afeladat célja:
= = A Teleki téri piac pénziigyi elemzése, benchmarking, javaslattétel a pénziigyi

- fejlesztési lehetdségekre.

- f:';. “Teleki téri piac miiszaki és energetikai elemzése, javaslattétel a miiszaki, -energetikai

- fejlesztésre.

- Béldi tevékenységek és funkcidk felmérése, benchmarkmg, Javasiattete} a N

o S tevékenységek és funkcnok fe_]leszté51 lehetosegelre

A feladat sorin megvilaszolands kérdések, melyeket a projektinditt jelentésben kell i
pontositam, kifejteni: = L

) - Jelenleg a piac bérleti dijai hogyan viszonyulnak m4s onkorményzati vagy egyéb

" fenntartasii piacokhoz/vésarcsarnokokhoz? Hogyan viszonyulnak a bérleti dijak
. egyéb relevéns kereskedelmi lehetdségekhez?

. - Milyen bérleti dfjat lenne érdemes a jovében megszabni? Hogyan lenne érdemes a

- -bérleti dfjakat differencilni?

o - ~Milyen koltségei vannak a piac milkddtetésének? Ezek a koltségek hogyan -



https://iozsefvaros.hu/atlathatosag/kozerdeku-adatok/szervezeti-adatok/2022/01/l-7-a-kozfeladatot-ellato-szerv-tobbsegi-tulajdonaban-allo-inetve-reszvetelevel-mukodo-gazdalkodo-szervezet-neve-szekhelye-elerhetosege-postai-cime-telefon-es-telefaxszama-elektronikus-levelei/

viszonyulnak mas Snkormanyzati vagy egycb fenntartast
piacokhoz/vésércsarmokokhoz? Hogyan viszonyulnak egyéb relevans kereskedelmi
lehetéségekhez? Hogy lehetne a koltségeket csSkkenteni?

Jelenleg milyen tevékenységeket és funkcidkat 14t el a piac? Hogyan viszonyulnak
ezek a tevékenységek és funkciok mds piacokhoz/vasarcsarnokokhoz, egyéb relevéns
kereskedelmi lehetdségekhez? Hogyan lenne érdemes ezeket a tevékenységek és
funkciékat boviteni? Milyen marketing stratégiaval lehetne 0j kinalattal rendelkezd
bérléket megszdlitani?

Mennyire fedi le a vasarlék igényét a jelenlegi kindlat? Milyen kindlatra lenne
sziikséglik a helyi vasarloknak? Hogyan lenne érdemes ujragondolni {izlet- és
termékkoroket? Hogyan Ilehetne ndvelni a vasé&rldszdmot? Milyen marketing
stratégidval lehetne a vasarlokat megszdlitani?

Szilkkséges lenne-e €és hogyan lehetne a bérbeadhaté tereket novelni? Sziikséges-e a
nyitvatartdsi id6n véltoztatni?

Milyen miiszaki, energetikai fejlesztések jarulhatnak hozzi a piac veszteségének
csdkkentéséhez? A megtériilés kérdéskdrének vizsgdlata fontos.

Sziikséges-e szervezeti atalakitas, szervezetfejlesztés a JGK piac divizidjan belil?
Milyen egy¢b alternativ hasznositasi lehetdségeket lenne érdemes megfontolni?

Ha sziikséges véltoztatni a jelenlegi milksdésen, az hogyan hajthaté végre? Mikorra
varhato a kitlizott cél szerinti mikodésre vald atdllas? Milyen eréforrdsokat igényel a
kivitelezése?

A feladat soran elvégzendo feladatok:

Teleki téri piac pénziigyi clemzése

Teleki téri piac miiszaki, energetikai elemzése

Teleki téri piac vasarl6 ergjének elemzése

Teleki téri piac szervezeti €s mitkddési hatékonysdganak elemzése

Fejlesztési terv készitése

Javaslattétel kiilonboz6 pénziigyi valtoztatasok bevezetésére

Javaslattétel alternativ hasznositasok bevezetésére

Megoldéasok értékelése a kitlizott célok és a jelenlegi viszonyok mentén, koltség-
haszon elemzések

Javaslatok eréforrasigényeinek és a megvaldsitas litemezésének bemutatasa

Teljesitési dokwnentumok és hataridék
1. Projektindité jelentés prezenticié formdatumban, a szerzodéskotéstdl szamitott 30 napon

beliil:
A projektindite jelentés f6bb tartalmi elemei:

*

a vizsgaland6é dokumentumok kérének meghatarozasa;

a szakmai specifikécidt alapul véve a vizsgélandd kérdések korének régzitése;

a vizsgalati médszertan pontositott meghatarozasa;

a vizsgalni tervezett és az Onkorményzat / JGK 4ltal 4tadandé adatkorok
meghatirozésa;

részletes litemterv bemutatasa,

2. A végss jelentés elkészitése prezentacios és word formatumban, a szerzddéskotéstdl
szamitott 150 napon beliil.
A végsd jelentésnek tartalmaznia kell:

Javaslattétel a piac pénziigyi veszteségének csbkkentéséhez sziikséges atalakitasokra
Javaslattétel a bérleti dijak kialakitasara és differencidlasara

Javaslattétel a piac tevékenységeinek €s funkcidinak dtalakitasara

Javasiattételi a piac miiszaki és energetikai fejlesztésére

Javaslattétel a piac marketingstratégidjéra

Javaslattétel alternativ hasznositasi lehetdségekre

A végsé jelentésnek valaszt kell adnia a projektindild jelentésben felsorolt Gsszes
kérdéskorre.

12




nkormanyzat részére




Tartalomjegyzék

Az ajanlattételi felhivas 1. melléklete - Felolvasélap 3
Az ajdnlattételi felhivds 2. melléklete - Nyilatkozat 4
Az ajinlattételi felhivis 3. melléklete - Ajanlattételi Nyilatkozat 6
Az ajanlattéreli felhivis 4. melléklete - Titoktartasi Nyilatkozat 7
Alkalmassagi kovetelmények — 1.alkalmassagi feltétel 8
Alkalmassagi kovetelmények — 2.alkalmassagi feltétel 10
Alkalmassagi kdvetelmények ~ 3.alkalmassagi feltétel 17
Alkalmassagi kdvetelmények — 4.alkalmassagi feltétel 19
Melléklet: Cégkivonat 24
Melléklet: Alairasi cimpéldany 30




Tl ,,Az (JJ Teleki téri Piac pénziigyi, miszaki és funkciondlis elemzése” térgyu Kbzbeszoratsi énékatért - A

L s ajdnlanételi felhivs 1. melléblere - 0

Felolvnéh

. e! nem érﬁ beszerzésx eijéréshoz

: Ajénlattevd neve:

TECRS Magyaro;szég Kt -

[ Afarlatievé székhelye:

11027 Budapest, Margitkit. 26.

| Adészdma:

1 1204732324}

. Cégjegyzésre jogosult /. a szerzédés
- ) aldirja ¢

Kardgsony Krisztidn Gytrgy . - *”

A Bankszimlaszéma: -

""{OTP Bank Nyrt. 11742001-20048680

E-mail:

[ KijeloH kapesolattart;

[ Kijelol  Kaposolattarts _elérhetbsige
© ] (telefon, e-mail): s

0620-  , karacsonyk@ecrshu .

& Az q;anlattcvé altal adott érajénlat (netto Ft +

Afa=brutié Ft).

", nett6: 5.300.000 F1 + Afa

: 'iprutté: 6. 731,000 Ft Aféyal



mailto:karacsonyk@ecrs.hu
mailto:karacsonyk@ecrs.hu

Az ajdnlattételi felhivis 2. mellékiete

Nyilatkozat
»Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, mitszaki és funkcion#lis elemzése” thrgyi, kizbeszerzési értékhatért
el nem érd beszerzési eljardsban

Alulirott ECRS Magyarorszig Kft. tarsasig (ajanlattevs), melyet képvisel:
Kardcsony Krisztidn Gydrgy

2z aldbbi nyilatkozatot tessziik:

Nem &llnak fenn velem / veliink szemben az alabbi kizérd okok, mely szerint nem lehet ajdnlattevd, aki:
Az eljdrasban nem lehet ajinlattev, részvételre jelentkezd, alvéllatkozo, €s nem vehet részt alkalmassdg
igazoldsaban olyan gazdasagi szerepld, aki

a) az alabbi blincselekmények valamelyikét elkdvette, és a blincselekmény elkdvetése az elmilt 6t évben
jogerds birdsagi itéletben megallapitdst nyert, amig a biintetett eloélethez fiiz6d0 hatrdnyok alol nem
mentesiit:

ag) a Blntetd Torvénykdnyvrol sz0l6 1978, évi IV. térvény (a tovibbiakban: 1978. évi V. torvény),
illetve a Biintetd Torvénykonyved] sz6l6 2012. évi C. torvény (a tovabbiakban: Btk) szerinti
biinszervezetben részvétel, ideértve a biincselekmény bilnszervezetben torténd elkbvetését is;

ab) sz 1978. évi IV. tdrvény szerinti vesztegetés, befolyassal iizérkedés, befolyds vasarlasa, vesztegetés
nemzetkdzi kaposolatokban, befolyds vésdridsa nemzetkdzi kapesolatokban, hiitlen kezelés, hanyag
kezelés, illetve a Btk. XXVIL. fejezetében meghatdrozott korrupeids biincselekmeények, valamiat a Bek.
szerinti hitlen kezelés vagy hanyag kezelés;

ac) az 1978. évi IV, t8rvény szerinti koltségvetési csalas, eurdpai kozbsségek pénziigyi érdekeinek
megséridse, illetve a Btk. szerinti kMségverési csalds;

ad) az 1978, évi IV, t6rvény, illetve a Btk. szerinti terrorcselekmény, valamint ehhez kapesolédé felbujtas,
biinsegély vagy kisérlet;

ae) az 1978. évi IV, tdrvény, illetve a Btk. szerinti pénzmosds, valamint a Btk. szerinti terrorizmus
finanszirazasa,

af) az 1978. évi IV, tdrvény, illetve a Btk. szerinti emberkereskedelem, valamint a Btk. szerinti
kényszermunka;

ag) az 1978. évi IV. t6rvény, illetve a Btk. szerinti versenyt korlitozé megallapodas kdzbeszerzési és
koncesszids eljardsban;

al) a gazdasdgi szerepld személyes joga szerinti, az q)-g/ pontokban felsoroltakhoz hasonlé
biincselekmény;

b) egy évnél régebben lejart ado-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési kdtelezettségének
nem tett eleget, kivéve, ha tarfozasat és az esetleges kamatot és birsigot az ajanlat vagy részvételi
jelentkezés benyujtisanak iddpontjdig megfizette vagy ezek megfizetésére halasztast kapott;

¢j végelszamolas alatt all, vonatkozasaban csGdeljaras elrendelésérdl szol6 birdsagi végezést kdzzétettek, az
ellene inditott felszamolasi eljarast jogerdsen elrendelték, vagy ha a gazdasagi szereplé személyes joga
szerinti hasonld eljards van folyamatban, vagy aki személyes joga szerint hasonid helyzetben van;

d) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenysépét Felfiiggesztettek;

) gazdasagi, illetve szakmai tevékenységével kapcsolatban biincselekmény elkévetése az elmalt harom
éven belil jogerds birdsagi itéletben megallapitast nyert;

) esetében az ajénlatkérd bizonyitani tudja, hogy az adott eljirisban megkisérelte jogtalanul befolyisolni
az ajanlatkéré dontéshozatali folyamatdt, vagy olyan bizalmas informacidt kisérelt megszerezni, amely
jogtalan eldnyt biztositana szdméra a beszerzési eljdrasban, vagy koribbi beszerzési eljarashs] ebbdl az
okbol kizartak, és a kizaras tekintetében jogorvoslatra nem keriilt sor az érintett beszerzési eljards
lezaruldsatol szamitott harom évig;

g tekintetében a kovetkezd feltételek valamelyike megvaldsul:

ga) nem az Eurdpai Uni6, az Eurbpai Gazdasagi Térség vagy a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagdllamaban, a Kereskedelmi Viligszervezet kozbeszerzési megallapodasban részes allamban
vagy az EUMSZ 198, cikkében emlitett tengerentili orszagok s teriiletek barmelyikében vagy nem olyan
dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak kettds adézés elkeriilésérdl 52016
egyezménye van, vagy ameliyel az Europai Unionak kétoldald megillapodasa van a kdzbeszerzés t/ei'én,

/7
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- gb) olyan szabalyozott tozsden ner Jegyzett tarsasag, amely a penzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

2t

,} e ;d) alpontja szerinti tényleges tulajdonosat nem kepes megnevezm, vagy
... gc) a gazdasagi szereploben kozvetetten vagy kodzvetleniil tobb, mint 25%-os tulajdoni résszel vagy

~szavazati joggal rendelkezik olyan jogi szeméiy vagy szemeiyes goga szermt jogkepes szervezet ameiynek o T

tekmteteben a gb) alpont szerinti feltétel fennall;

, g »}Nyllatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet az éllamhaztartisrol sz016 2011. évi CXCV. torvény . .
-+ 41.§ (6) bekezdése szerint 4tlathato szervezetnek mindsill, ﬁgye_lemmela‘tﬁwény‘ 1.§ 4. ppnt;iéra. o

| Kelt Budapest, 2023. 03.28. - R |

: Qo



Az ajdnlattételi fellnivis 3. mellékiete

Ajanlattételi Nyilatkozat

»Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionalis elemzése”
targyn kdzbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési eljaras vonatkozasaban

Alulirott Karacsony Krisztian Gyérgy, mint az ECRS Magyarorszag Kft. ajanlattevd (székhely: 1027
Budapest, Margit krt. 26.) tigyvezetSje, az ajanlattételi felhivasban foglalt valamennyi formai és tartalmi
kévetelmény, utasitas, kikotés és miszaki leiras gondos attekintése utan az aldbbi nyilatkozatot teszem:

1. Elfogadjuk, hogy amennyiben olyan Kkitételt tettiink ajanlatunkban, ami ellentétben van ajanlattételi
felhivassal, vagy annak mellékleteivel, illetve azok barmely feltételével, akkor az ajanlatunk
érvénytelen.

2. Kijelentjitk, hogy amennyiben, mint nyertes ajénlattevd kivalasztasra keriilink, a szerzodést
megkdétjiik, tovabba az ajanlattételi felhivasban, annak mellékleteiben rogzitett szolgéltatast ajanlatban
meghatarozott dijért szerzbdésszeriien teljesitjiik.

3. Tudatdban vagyunk annak, hogy k&zOs ajanlat esetén a kozdsen ajénlatot tevok személye nem
valtozhat sem a beszerzési eljdras, sem az annak alapjan megkdtott szerz6dés teljesitése soran. Annak
is tudataban vagyunk, hogy a kdzs ajanlattevk egyetemlegesen felelosek mind a beszerzési eljaras,
mind az annak eredményeként megkotott szerz8dés teljesitése soran.

4. Kijelentjitk, hogy az Onkormanyzat klimavédelmi intézkedési tervét megismertiik, a szerzidés
teljesitése soran az intézkedési tervben foglaltaknak megfelelSen jarunk el.

Kelt: Budapest, 2023. 03. 28.




Aijxinlattélelijelltivds4 melléete R R
- AT Tuomamsmy.;auww

,,Azﬂj Teleki téri Piac pénzligyi, miszaki és funkelondlis demzése” - o
thrgyl o
kﬁzbeszewée; énékhatért el nem 616 beszenésn ehérésban

.1, Alulirot Kardcsony Krisztian Gybrgy mint az ECRS Magyamrszég KA. ajanlatievd (székhely: 1027
B Budapest, Margit krt. 26.) tigyvezetdje nyertességem esetén tudomésul veszem, hogy a ,,Az Uj Teleki
- = téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkciondlis elemzése ™ targyd, kizbeszerzési értékhatart el nem ér6
. - beszerzési eljirAsban foglalt feladataim ellatdsa sordn a tudomésomra jutott, bizalmasnak tekintett R
.- . informéciokat titokként kezelem, azokat illetéktelen személynek nem adom 4t e teszem s T
- . . -hozzférhetbvé, nem hozom illetékielen szemgly vagyanydvanosség tudomésara, e See

- 2, Véllalom, hogy a bizalmas informécidkat vagy azok részeit magam vagy illetéktelen személyek

. "hasznéra nem alkalmazom, abbdl felhatalmazés nélkill més bizalmas informéciét nem készitek, Db
-+ felhatalmazis nélkil az adatot nem mésolom, nem sokszorosftom, abbdl kivonatot nem készitek, . -
-+ illetve ezek tartalmanak rogzitésére semmiféle technikai vagy més eszkOzt nem alkalmazok, . - -

s ":,.3,, Tudomasul vettem, hogy a bizalmas informacidt tartalmazd adathordozét a meglsmerés; jog

-+ 7o ‘megsziinésekor (pl. szerzbdésben foglaltak teljesitése, a munkéltawval fennﬁllé chwszonyom . 3
.. megsziinése stb)a,;éniaﬂ(érﬁkr&zérekﬁbeles vagyok dtadmi, - . oo v kN

- 4. Tudomésul vettern, hogy a titoktartdsi kotelezetiség a szerzbdésﬂle_;ératét k(:’ovet&cn isa vonatkozé -

_) o ", jogszablyban meghatirozott ideig, de legalabb Bt évig terhel.

ol S . Tudomésul vettem, hogy a nyilatkozatban foglaltak megszegese nuatt ménlatkér&k kértéritesl éslvagy o
fegyéb :gényt ervenyesxthemek velem szemben Ll . “ S

o Keli Budapes, 2023.03.28.




Alkalmassagi kbvetelmények

1. alkalmassdgi feltétel

Lreferenciamunka
1033 Budapest, Folyamdr . 22. szém alatti
szerz6dés targya (18229/2) helyrajzi szdmil 8nkorményzati
telekre vonatkozd tanulmdny elkészitése
kapoti ellenszolgaltatas dsszege 5700 000- Ft + Afa
teljesités ideje 2022.09.20
Budapest Fovaros Ill. Kerilet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat
szerzGdést kind fel neve, cime, kapesofattarté { 1033 Budapest, F6 tér 3.
neve, telefonszdma Petd Daniel, miszaki vezetd
+36 30
peto.daniel@obvihu

A munka célja, az Snkorményzati tulajdonban 1év8, 1033 Budapest, Folyamdr u. 22. szdm alatti (18229/2)
helyrajzi szami telekre vonatkozd, vegyes funkcios fejlesztés eldkészitd tanulmanyénak dsszedllitisa a
kdvetkez6 tartalommal:

1. mérfsldko - elbzetes vizsgalatok:
o telken beliili kbzmiivek vizsgdlata,
o telek kézmilellitottsaginak vizsgalata, a kdzmifejlesztési lehetdségek vizsgalata,
o telepillésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata (OBESZ, FSZKT),
o teleplilési illeszkedés vizsgalata,
o  kbzlekedési vizsgalat
2. mérfoldkd - Foépitészi egyeztetés, 4 elzetes program verzié bemutatds és egy tovabb dolgozisra
javasolt 1 verzié Ajanlattevd altali kivalasztisa.
3. mérfoldkd - piackutatés:
o tervezett bevételek, kiadasok vizsgalata, becslése
» beruhdzés meptériilésének szamitasa,
s ingatian értékbecslés
* minta projekiek, eldképek bemutatisa
4. mérfildko - beépitési programtery:
o a miszaki vizsgalat és piackutatds alapjdn egy miiszaki-gazdasagi koncepcié elkészitése
miiszaki koncepcidterv készitése, melynek minimalis tartaima:
miiszaki leirds
beépitési mutatdk vizsgélata
kiszmiitanulmany
kozlekedési vizsgalat, parkolasi mérleg
tdmegmodell
alapterillet kimutatas, funkcit/alapteritlet analizis
o kockazatelemzés, korlétozd wényezbk felmérése
5. mérfoldkd - végleges beépitési programterv elkészitése (kiitbérterhes véghataridd):

C O 0 0 O ¢ e


mailto:peto.daniel@obvf.hu

o ;1' 2.referenciamunka

: szerzbdés targya

- .| Ingatlanpiaci elemzés és escttanniményok -
| nDilszegi Sadmuel utca 18-28,, illetvea . .

1 szerzbdé

| Sarkany utca 12/B. fejlesztéséhez
I kapcsolodé elokészitd anyaL
.~ | kapott ellenszolgaltatés Ssszege 1950 000 Ft + Afa -
.. teljesités ideje 2022.11.285.
U e T T L Réw8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és
© 1 Vérosfejlesztési Zt. székhely: 1082
‘ Budapest Baross u. 63-67 o
- o : . pro;ektmenedzser SR
' ' 06200 '
schum-gergely@revs hu '

4_4_ 1}. A

CCA Révs Zrt. a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat megbxzasébél a 8. kerillet

et " Diészegi Samuel utca 18-28., illetve a Sérkdny utca 12/B. szimon talélhaté 7 db ingatlan (8sszesen 11

" ezer m2 telekteriilet) esetében egy tombszerd ingatlanfejlesziést (lakés, bérlakés, kollégium, hostel, stb.)

- ! kivén végrehajtani, ami egyrészt jelentené bizonyos ingatlanok fehijitdsat, a tobbi ingatlannak pedig a
. lebontasat. A megval6sfthatoségi tanulmény részeként, kozbeszerzési eljards lefolytatasat kivetben, a

tartalma a k&vetkezo volt:

K xRévs Zst. egy mgatlanpxac; elemzés elkeszitésére kérte fel az BCRS Magyarorszag Kﬁ Az elemzés S "

N lngatlanpaacn elemzés

. Magyarorszag és azon belill Budapest éltalénos lakémgatlanpmm helyzetének bemutatdsa 2020-
2022 kozott, kiilonds tekintette] az adott idOszakban bekdvetkezett véltozésokra. (Népesség

¢ viltozdsa, épitett lakdsok szédma, Osszetétele, épiilettipusa, lakéspxacz tranzakeidk széma,
legnagyobb lakasprojektek Budapesten, a VIIL kerilletben) ’

A hazai ingatlanpiac, és azon beliil a lakdscélii ingatlanpiac (lakds, bérlakés, kollégium, hostel,

B ' stb.) varhaté alakuldsa a kOvetkezd 3-5 évben (kereslet-kindlat, volumen, célcsoport, lakésarak,

AR bt e e b T T ‘

© ' finanszirozks, elvirt befekietsi hozam stb,) és. lehetdsdgei. Elorejelzés kilonbozb szoendrick R

II Eset

Telekérat befolyasold tényezdk (méret, szabélyozas, gazdasigi helyzet)

. Jelenleg egy mgatlanfejlesztessel Jéro kockézatok azonositisa (mﬂszak:, pénzﬁgy:, _:ogl, R

" ingatlanpiac és az épltézpar helyzetébol ad6do6 kockazatok stb.). S
‘Budapest 8. keriiletében és azon beliil is kiilénds tekintettel az Orczy negyedben az elmiit két

- évben megvalosult, a folyamatban 1év0 és a tervezett lakasfejlesztési projekteknek a rovid .+ = .

: bemutatdsa (lokécio, fejlesztd megnevezése, lakdsok szama €s teljes terillete, étlagos értékesxtesx o

" ‘arak, egyéb funkciok). IR E

Tervezett fejlesztések a vonzaskérzetben, varhaté hatdsuk a helyi ingatlanpiacra, - S s

Jelenlegi tipikus lakdingatlan fejlesztés finanszirozasi feltételemek a bemutatésa txpxkus RN

o ahlteltssszegek és ﬁnanszmzﬁm konstrukclék LS I

tanulmany
2 db Budapest 8. keriiletben megva!ésuit laké-vegyes funkeidjit projekt bemutatisa: funkciémix

. (lakésok mérete, Osszetétele, elhelyezkedése, felszereltsége, értékesitési ara, Gizlethelyiségek
‘ szdma, mérete, értékesitési dra, egyéb funkcidk és szolgaltatisok bemutatdsa, parkoldk

mennyisége, kialakitisa, értékesitési ara, k8ltségek becslése, tovabbé a projekt idébeli lefutésa.

.1 db Budapest 8. vagy 9. kerliletében megvalosult didkszdllas/apartmanhaz, bemutatdsa: szobak S
.mérete, osszetctele, elhelyezkedese feEszcreltsege, _bérletl dl_;a, egyeb funkcnok (ﬁzlethe!y:seg,_ PR

. i:parkolok)
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Onéletrajz 2.

fontoar.tran 2 lf?‘,f PO

























. Kelt: Budapest, 2023.03.28.
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3 alkalmasségifltétel

. . :A]ullrott Karacsony Krisztian Gyorgy, mint az ECRS Magyarorszig Kft. ajinlattevé . .
o 3,'(szekhely 1027 Budapest, Margit krt. 26.) ligyvezetdje az alabbi nyilatkozatot teszem: B

A tandcsadoi tevékenységbdl szdrmazé netto arbevétel az elozo két iezart uzletz evben Lo i

B bsszesen elérte a 10.000.000 Ft-of,

N :tovabba, a ceg koztartozasmentes

©Kelt: Budapest,2023.03.28.
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Nemzeti Adé- és Vamhivatal
Eszak-budapesti Ad6- és Vamigazgatésiga

A DOKUMENTUM |
ELEKTRONIKUSAN |
gy NemeliAdd  HITE|ESITETT

i

: % &8 VEMIVatal oo 2L
i A HITELESSEG ELLENORZESEHED:
[ KATTINTSON 108

! D

oA,

Iktatdszam: 9539741740
Ugyintézé: Ivicz Aniké
Telefonszam: (1) 427-3200/ 5778

Ugyszam: 9874599983

ADOIGAZOLAS

A rendelkezésemre all6 dokumentumok - nyilvantartdsok, adészamlak, bevalldsok, bevallast potlo
bevallasok, nellendrzések, atvezetési kérelmek, végleges hatarozatok - alapjan igazolom, hogy
ECRS Magyarorszag Mérnoki Korlatolt Felelosségii Tarsasag
12047323-2-41
1027 BUDAPEST MARGIT KORUT 26. 5.em. 7-8.ajt6

addalanynak a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalndl ezen igazolds kiadasanak napjén myilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtasra, vagy visszatartasra atadott koztartozasa nincs.

Ezen igazolast az adéalany kérelmére adtam ki.
Ez az igazolas nem szolgél bizonyitési alapul a tartozas beszedésére irdnyuld eljarasokban.

Ezen igazolds tartalmazza a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal nyilvantartasa szerint fennalld tartozas,
ideiglenesen eredménytelen végrehajtassal érintett tartozds, az addk mddjira behajtandd
kbztartozas, a végrehajtasra, vagy visszatartisra atadott koztartozas megfizetésére vonatkozd
adatokat.

BUDAPEST, 2023. marcius 29.

Voros Attila
igazgatd
(hataskor gyakorldja)

dr. Borbély Maria
féosztilyvezetd
(kiadmanyozo)
Ellentrzési azonositd: 5944273395032351291120734

Nyilvantanasi Osztaly 7.
1134 BUDAPEST DOZSA GYORGY UT 128-132. Telefonszam: (1) 427-3200 Fax: (1) 427-5735
Kérjik, valaszlevelében sziveskedjék iktatoszamunkra hivatkozni és addazonositd szamat feltintetni!
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4. alkalmassagi feltétel

Teleki téri piac atvilagitasa és feilesztési koncevpciéia

. A piacok és vasércsarnokok Budapest torténetében jelentds szerepet jatszottak a lakossag

- alapvet6 élelmiszerekkel valé ellatasaban. A Teleki téri piac fekvésénél és méreténél fogva
. jelenleg is jelentds kereskedelmi potencidllal rendelkezik. A kiskereskedelmi szokédsok
. valtozésa, a pandemxas évek és a negativ demograﬁal trendek azonban napjamkban klhlvasok‘

: el llltottak a piac mikodtetését: S :

.o az elmilt évtizedekben csokkent a Teleki tér vonzaskdrzetének népessége, jellemzd
 azelidésodés, mely kihat a vasarlderdre is, -
- & a piac kereskedelmi kinalata egyre kevésbé versenyképes az druhdzi és termelSi
- kinélattal, o
- er0s versenyhelyzetet teremt a piaccal szomszédos Lidl éle!m:szeraruhaz, o
;onhne, hazhozszélhtos kereskedelml formék terjednek el '

{ hangsilyos Lil a meghizodé piachejdrat mellei (sajdi for6)

'1  A tulajdonos Snkorményzatnak kihivast jelent a vasarcsarnokok funkcidjanak megtartasa,
* bovitése, illetve a fenntarthato iizemeltetés feltételeinek megteremtése. Ahhoz, hogy az

‘ ?.‘_6nkortnényzat tisztan ldssa a tulajdondban 1évé piac jelenlegi pozicidjat, pénziigyi,
-Uizemeltetési helyzetét és ez alapjan donteni tudjon a fejlesziés és uzeme!tetes Jovobem, e

- :‘istrateglal nranyanol a kovetkezo lepesek elvegzeset _}avasoljuk




I. A kereskedelmi létesitmény pénziigyi, funkcionalis, miiszaki felmérése, értékelése
I/1. Teleki téri piac pénziigyi atvilagitas

A piac bevételi és kiadasi szerkezetének vizsgalata
* bérleti dijak viszonyitasa a kiskereskedelmi piacon
*  bérleti dijak mas csarnokokhoz viszonyitasa
*  bérloi fizetési fegyelem alakulasa
= bérleti dijak differencialtsiganak felmérése
= koltségek illetve ezek Osszehasonlitdisa mas piacokéval illetve kereskedelmi
kdzpontokéval
» koltségek sszehasonlitasa létesitménygazdalkodési standardokkal

megrendeldi adatszolgaltatas:
= bérleti megéllapodasok pénziigyi adatai, id6tavja, fizetési adatok
» {izemeltetési adatok és koltségek

tovabbi elemzések:
= hasonld piacok, vasarcsarnokok beszamoldinak elemzése,
» kiskereskedelmi ingatlanpiaci adatok elemzése.

172. Teleki téri piac miiszaki, energetikai vizsgilat

= a létesitmény energetikai felmérése, értékelése (falazat, szigetelés, nyilaszarok
mindsége)
»  gépészeti rendszerek felmérése, értékelése (fiités, hités, vizellatas, csatornézas)

A 10 évesnél fiatalabb 1j épiilettel kapcsolatban elsGsorban az energetikai korszeriisités
lehetéségeivel foglalkoznank. Arra a kérdésre keressiik a valaszt, hogy lehetséges
beruhazasokba milyen feltételek mellett érdemes belevagnia a tulajdonosnak. Elsésorban a
hétechnikai korszeriisités (szigetelések, nyilaszdrocsere), gépészeti véltoztatas (hdszivattyds
hiités-fiités megvizsgalasa), és napelem felszerelésének a ichetdségét helyezzik el6térbe.
Hosszi tavon megvizsgaljuk azt is, hogy van-e lehetdség a terek funkcidjanak valtoztatasara,
a teriilet névelésére, teriilet csokkentésére.

sziikséges input: épitészeti &s gépészeti tervdokumentéaciok

I/3. Teleki téri piac vasarloerejének elemzése, funkciondlis vizsgalat

A piac funkciondlis elemzése:
»  bérldi tevékenységek és funkciok felmérése,
»  @sszehasonlitdsa mas piacokéval, kereskedelmi kozpontokéval, utcai kiskereskedelmi
kinalattal

A Teleki téri piac &sszehasonlitasa mésik harom hasonlé piaccal (elézetes vizsgalat alapjan a
kovetkezd Iétesitmények kozil keriil kivalasztésra: Rdkdczi téri piac, Hunyadi téri piac,
Kispesti piac, Pesterzsébeti piac és vasarcsarnok, Bosnyak téri vasarcsarnok. A valasztast
befolyasolja, hogy a tulajdonos mennyire nyitott adatszolgaltatasra). Az 6sszehasonlitds soran
megvizsgaljuk az iizletek Osszetételét, a nyitvatartast, a kereskedelmi egységeken thli
funkcidkat.
A piac vasarloerejének és varasldi igények felmérése
= mennyire fedi le a vasarlok igényét a jelenlegi kindlat
» milyen kinalatra lenne sziikségiik a helyi vasarloknak




Visarldero felmérése statisztikai adatok segitségével, a vizsgalat targya, hogy a piac és a Lidl
- iizlet kinalata mellett van-e még szabad vésarloerd, vagy ezek mér lefedik azt. A k6rmyék
- lakéingatlan-fejlesztési potencialja alapjan eloreventj tik a vasarloerd valtozasat 3-5 évre.

- megrendeldi adatszolgaltats: U
.= helyiséglista, bérleti szerz6dések,

‘egyéb forrasok:
© .= Kkérddives lekérdezés a piacon és kozvetlen kornyékén (50 fos, nem reprezentativ,
lekérdezés egy hétkoznap €s egy hétvégi nap) A kérdbiv véglegesitése az
- Ajanlatkérovel tortént egyeztetés alapjan, lekérdezés lebonyolitisa megegyezés
‘alapjan, 6nkorményzati weboldalas elektronikus kérddiv lehetdségét is felvetjiik.

e - interji készitése helyi bérlokkel, arusokkal (tapasztalatok, tletek, »mas bérlokkel valol o .

c _‘kapcsolat vasarlox benyomasok 15-20 perces mterjuk soran)

.

. 1/4 Teleki téri piac szervezeti és milkkodési hatékonysaginak elemzése

. Szervezeti folyamatelemzés
- % - apiac fenntartasaval, mikbdtetésével kapcsolatos feladatok Ssszesitése, elemzése,

- 5. feladatok meghatarozésa, amit a szervezeten beliil vegeznek llietve ami klszervezesre, L

- keriil,
' » . kapacitasigények és er6forrasok meghatarozasa,

Mukodtetessel kapcsolatos felmérés:
. ? - interjiik: a tulajdonos altal kijelslt 2 személlyel vald beszélgetés Uavasiatamk Unger:
- Roland, a piac vezetdje és Alfoldi Gyorgy, a piac tervezq;e)

B Marketmg, kommunikacidval kapcsolatos elemzés:

o ;‘» ‘Digitdlis megjelenés felmérése. Megnézzilk, hogy a Kkillénbdz0 piacok,
élelmlszeruzletek milyen online megjelenesre torekednek hogy nez ka a honiapjuk
mlt 1mak rola a forumok : : v :

MAGAZIN » NYITYATARTAS RAPLSOLAT » PACAIRK » MURKATARSAINK APIAC TORTENETE

T



http://www.erzsebetipiac.hu

I1. Javaslat a kereskedelmi iétesitmény fejlesztésére

1I/1. Javaslatok pénziigyi fejlesztésre

A bérleti dij bevételek ndvelésének lehetdségei:

dijszintek mddositasa, differencialas,
bérbeadhaté teriiletek ndvelése,
vasarloszam novelése.
koltségesokkentés lehetségei.

1172. Funkcionalis fejlesztés

Bérloi teriilet ndvelésének lehetdségei,

izlet- és termékkérok meghatarozasa, bovitése,

nyitvatartasi id6 differencialasa,

alternativ hasznositasi formak meghatarozasa,

marketing stratégia felvazoldsa a vaséarlészam és a vasarleré ndvelésére, illetve 0
bérlok bevonzésara, marketing eszk6z0k meghatarozésa,

javasolt valtozasok id6 és erdforrasigénye,

I1/3. Miiszaki, energetikai beavatkozasok

Energetikai fejlesztések lehetdségei (szigetelés, nyilaszaré feltjitas vagy csere)
Gépészeti fejlesztések lehetdségei (hiités-fiités rendszere)

Lehetséges energiaforrasok alternativai

Megoldasok értékelése a kitiizott célok és a jelenlegi viszonyok mentén, kdltség-
haszon elemzések (mini, médium és maxi atalakitas)

Javaslatok eréforrasigényeinek €s a megvalositas titemezésének bernutatésa

11/4. Szervezeti, mitkédési, marketing tevékenység

folyamatok, atalakitasanak, szervezetfejlesztésnek lehetdségei, sziikségessége




o 1. Projektindité jelentés:

o .  A progektmdito jelentés fobb tartalmi elemei:

© » avizsgaland6 dokumentumok korének meghatarozasa;
= aszakmai specifikiciot alapul véve a vizsgaland6 kérdések korének rogzitése;
' ‘a vizsgalati modszertan pontositott meghatrozasa;
~ o m a vizsgélni tervezett és az C)nkormanyzat / JGK altal atadando adatkdrok
-+ 'meghatarozésa; SR s : SR
- W részletes iitemterv bemutatasa

.2 Viégsd jelentés

N 'A végso jelentés tartalma
% Javaslattétel a piac pénzilgyi veszteségének csokkentéséhez sziikséges atalakltasokra
= Javaslattétel a bérleti dijak kialakitasara és differencialisara .
- .= Javaslattétel a piac tevékenységeinek és funkcioinak atalakitasara -
- = Javaslattételi a piac miiszaki és energetikai fejlesztesere R
@ Javaslattétel a piac marketingstratégidjara -
© ' w  Javaslattétel alternativ hasznositasi lehetOségekre

- : ;A Projektindité Jeientes prezentacno formatumban keszul a szerzodeskotestol szamitott 30 .
,,jnapon beliil. : S I , .

Sk _-iA Végso jelentés prezentaclés és word formatumban keszul a szerzodeskotestol szamltott,
B {f_i'150 napon beliil. ‘ . : . : , R

,' ’VA dokumentumok magyar nyelven késziilnek.

L Tanacsadd, igény eseten, vallalja havonta emallben torteno haladas_;elentes leadasat‘ - o
"AJanlattevofele : o R ‘

: Interjik, kérdoives Iekerdezesek szervezeset tanacsado az Onkormanyzat 1lle£ekese1vel S -

| legyeztetve folytatja le.

"v"Tanacsado, igény esetén, vallalja, hogy a szerzédéskotéstdl szamitott 140 napon beliil

~munkapéldanyt bocsat Ajanlatkérd rendelkezésére, melyet Ajanlatkero velemenyez, ennek o B L

L "atvezeteset kovetoen kerul az anyag vegleges&tesre

- Az ajénlattevé bemutatisa

bll"Az ECRS Magyarorszag Kft. ingatlanfejlesztési és telepiilésfejlesztési koncepcidkészitésre
. szakosodott tanacsad6. Az elmult évtizedekben szamos alkalommal nyijtott tanacsadast a
" koz- és a maganszektor szerepl6i szamadra €s széleskorii szaktudas alkalmazasaval hozzajarult

= -a gazdasagi és tarsadalmi fejlddéshez. A cég kiemelt szakteriilete a kereskedelmi szektor, ahol

privdit és Onkorményzati tulajdonosoknak vasarlerd elemzés, iizemeltetési elemzés,
- fejlesztési tervek készitésével segitette a dontéshozatalt. Munkdink elkészitéséhez sajat
- kiskereskedelmi adatbazisunkra, statisztikai adatok elemzésére tamaszkodunk, illetve

" helyszini felméréseket végziink. Megrendeldink kozott tudhatjuk a legnagyobb hazai fejlesztd L R

- cégeket, kiskereskedelmi lancokat, illetve szamos telepiilési, keriileti 5nkormanyzatotis,
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IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELIARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-460927 cégjegyzékszami ECRS Magyarorszag Mérnoki Korldtolt
Feleldsségii Tarsasag (1027 Budapest, Margit krt. 26. 5. em. 7-8.) cég 2022. oktéber
28. napjan hatalyos adatai a kévetkez6k:

. Cégformatdl fliggetlen adatok

1. Altaldnos adatok
Cégjegyzékszdm:01-09-460927
Cégforma: Korlétolt felelGsségd tarsasag
Bejegyezve: 1997/10/21
2. A cég elnevezése
2/4. ECRS Magyarorszag Mérndki Korlatolt Feleldsségl Tarsasag

A véltozds idGpontia: 2017/04/21
Bejegyzés kelte: 2017/05/15 KGzzétéve: 2017/05/17
Hatédfyos: 2017/04/21 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/4. ECRS Magyarorszdg Kft.
A valtozas idépontja; 2017/04/21
Bejegyzés kelte: 2017/05/15 Kozzétéve: 2017/05/17
Hatdlyos: 2017/04/21 ...

4, A cég idegen nyelvii elnevezése(i), idegen nyelvii rovidftett elnevezése(i)
4/4. ECRS Hungary Consulting Ltd.

A véltozds iddpontja: 2017/04/21

Bejegyzés kelte: 2017/05/15 Kbzzétéve: 2017/05/17

Hatdlyos: 2017/04/21 ...

5. A cég székhelye

5/4. 1027 Budapest, Margit krt. 26. 5. em. 7-8. ajtd
A véltozds idopontja: 2012/06/01
Bejegyzés kelte: 2012/07/04 KGzzétéve: 2012/07/19
Hatdlyos: 2012/06/01 ...

8. A Iétesftd okirat kelte
8/1. 1995. majus 31.
Hatdlyos: 1995/05/31 ...
8/2. 1998. mércius 19.
Hatalyos: 1998/05/01 ...
8/3. 1999, aprilis 28.
Hatélyos: 2001/09/13 ...
8/4. 2001. november 1.
Hatélyos: 2002/03/25 ...
8/5. 2002. aprilis 11. )
Hatalyos: 2002/06/19 .. /o

8/6. 2002. majus 22. | p ﬁﬁ/
1/6 DZ/ 2023. 03. 28. 14:08
/
/Z.
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.. Bejegyzés kelte: 2008/11/27
- Hatdlyos: 2008/11/27 ... -

86,
8.

Cgns. A
. Bejegyaés kelte: 2012/06/05 Kezzétéve: 2012/06/21
 Hatdlyos: 2012/06/05 .. S

89,
- 8120,
- 821

22

' Hatélyos: 2002/06/19 ...

* 2004. méjus 4.
Hatdlyos: 2004/07/15 ...

_2005. janudr 17.
~ Hatélyos: 2005/04/15 ...

.2006. janudr 16.

Hatdlyos: 2006/03/01 ...

- 2006. junius 1.
- .Bejegyzés kelte: 2006/07/04 Kozzéréve 2006/08/03

Hatélyos 2006/07/04 ...

- 2006. szeptember 1.
- Bejegyzés kelte: 2006/11/22 Kozzétéve 2006/12/21 }

Haré!yos 2006/11/22 ...

. 2006. oktdber 27. S
o v,vBejegyzés kefte: 2006/11/22 Kozzétéve 2006/12/21 .
" Hatdlyos: 2006/11/22 ... BRI S

2006. november 20. C
- k ‘Bejegyzés kelte: 2007/01/19 Kozzétéve: 2007/02/15‘ o
Hatalyos 2007/01/19... S S

'2007 marcius 2. LS
i E‘Be;egyzes kelte: 2007/05/14 Kozzétéve 2007/06/0? S
Hatélyos 2007/05/14 ...

.2008. szeptember 25.

- 2009. februdr 23.
. Bejegyzés kelte: 2009/04/02
* Hatédlyos: 2009/04/02 ...

 2011 4prilis 20.
.. Bejegyzés kelte: 2011/06/08 Kozzétéve 2011/06/30 o

Hatélyos 2011/06/08 ..
2012. mércius 5.

-2012. jinius 1. S
| Bejegyzés kelte: 2012/07/04 Kozzétéve: 20207719
Hatalyos: 2012/07/04 ... o

o 2013. februr 14. o
~. . Bejegyzés kelte: 2013/06/18 Kozzétéve 2013/08/01 Co o0

Hatélyos 2013/06/18 ..

.. 2016. marcius 24.

Bejegyzés kelte: 2016/07/19 Kizzétéve: 2076/0%/20 Lo

- Hatdlyos: 2016/07/19 ...

2016. augusztus 18.

‘Bejegyzés kelte: 2016/10/10 Kozzétéve 2016/ 10/ 13

o Hatélyos 2016/10/10

- ‘ht;ps://m.e—pegjggyzck.hu/?qegadatlap/ﬂl094609_27/T§rqlthgkivonat, o -

(’// / 2023.03.28,14:08,

g Qo
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8/23. 2017. aprilis 21.
Bejegyzés kelte: 2017/05/15 Kbzzétéve: 2017/05/17
Hatélyos: 2017/05/15 ...

902. A cég tevékenysége
9/97. 7111'08 Ephészmérndki tevékenység
Fotevékenység.

Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kdzzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/98. 5811°08 Konyvkiadéds
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatalyos: 2013/02/04 ...

9/99. 6311'08 Adatfeldolgozds, web-hoszting szolgélitatas
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatélyos: 2013/02/04 ...

9/100.  6399'08 M.n.s. egyéb informdcids szolgahatds
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/101. 683208 Ingatiankezelés
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/102. 702108 PR, kommunikdcié
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/103.  7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/104.  73171°08 Rekidmiigyndki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/105. 743008 Farditas, tolmdcsolas
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatélyos: 2013/02/04 ...

8/106. 7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
Bejegyzés kefte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

9/107. 773308 1Irodagép kélestnzése (beleértve: szamitégép)
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatélyos: 2013/02/04 ...

9/108. 7740'08 Immateridlis javak kdlcsonzése
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kézzétéve: 2013/03/14
Hatélyos: 2013/02/04 ...

9/109. 7912'08 Utazdsszervezés
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
Hatélyos: 2013/02/04 ...

9/110. 8211'08 (sszetett adminisztrativ szolgditatas
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14
Hatdlyos: 2013/02/04 ... /

/
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. '8/111. . 821908 Fénymdsolds, egyéb irodsi szolgaitatas R R
i Befegyzés kette: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/083/14 L -G LT st e
L Hatélyos: 2013/02/04 ... R T T P R U S
- 9/112. . 823008 Konferencia, kereskedelmi bermitaté szervezése - . o Tk PR
10 . Bejegyzés kekte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14 - '
Hatdlyos: 2013/02/04 ...

| 8M113. 8299'08 Muns.egyébKiegészits izletiszolgshatds . L . . L
e :Bejeayzés kelte: 2013/02/04 Kizzdtéve: 2013/03/14 . "% .
Hatdlyos: 2013/02/04... = SR .

it M4, . 853208 Szakmal kbzépfokd oktatds A
Do . Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kbzzétéve: 2013/03/14 . ¢
 Hatéyos: 2013/02/04 ..

| 9/115, 854108 Felsd szimd, nem felsBfokd oktatés s ey
L |- Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14 TR
Voo Hatélyos: 2013/02/04 ... S
. 8/116. . BS59°08 M.n.s. egyéh oktatds ST
LT Bejegyzés kelte: 2913102/04K6226téve.2013/03/14 IR
Hatdlyos: 2013/02/04...

. .9/117. . '5814'08 Folybirat, iddszaki kiadvdny kiaddsa R
Cn 1 Bejegyzés kefte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14 -, o
C T Hatdlyos: 2013/02/04 .. h § R
DU 9/M8. . 581908  Egyéb Kiad6i tevékenység T
AR "V‘,Beiegyzéske!tezma;uz/ouozzetéve,zms/ozm. S
Hatdlyos: 2013/02/04 ... - T

7 l@Mme. - 9311908 Sportiétesitmény mOkodtetése
", Bejegyats kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14
' Hatélyos 2013/02/04 ... '

" 9/120. . 620908 Egyéb informéci-technoléglal szolgéitatds ¢ - A
R 8ejegymke1m2013/02/04mzéteve 201303/14 . - e
© Hatdlyos: 2013/02/04... - = - . o

9n21. 681008 St tueldond ngatlan adésvétele
7 Bejeqyaés kehe: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/14.
Hatdlyos: 2013/02/04 ..

::v"i.‘9/‘122,. | 682008 Sajét tulejdond, bérelt ingatlan bérbeadssa, izemeltetése L
.. - Bejegyzés kelte: 2033!02/04szzétéve 2013/03/14 C e
'Hatéb'os 2013/02/04 s : :

. 9/123. 683108 Ingatlanilgyndki tevékenység
© %o Befegyaés kelte: 2013/02/04szzétéve 2013/03/14
* Hatdlyos: 2003/02/04 ..

- '9n24. 722008 Térsadalomtudoményl, human kutatds, feflesztes . vt T T T T T o
S . Bejegyacs kehe: 2013/02/04 Kizzbtéve: 2013/03/14 -, N S S S T
L0 Hatdlyos: 2013/02/04 .. T T P S T
.’ .'9/125. 7320'08 Piac-, kbzvélemény-kutatds
.., Bejegyzés kelte: 2013/02/08 Kozzétdve: 2013/03/14 :
" Hatdlyos: 2013/02/04 .. :

R T} AMkadésbeiejezésémmpontja
Looson. Hatérozatlan
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516

1.
11/3.

13.
13/23.

13/25.

20.
20/3.

21.
2178

32.
32/5.

Hatdlyos: 1995/05/31 ...

A by egyeott héjo

Megnevezés Osszeg | Pénznem
Pénzbell hozzdjénslds | 5380000 | Rt
Osszesen 5380000 | Ft
Hatélyos: 2002/06/19 ...

A vezetd Usztségviseldik), a képviseletre jogosult{ak} adatal
Bedbcs Bernadett (an. : )
S20etésl ideje:

E-mail

Adbazonosité jel.

A képviselet madja: 6nélio

Aképviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd {vezetd tisztségvisels)

Jogviszony kezdete: 2011/04/20

A viiltozds idSpontja: 2019/12/05

Bejegyzés kelte: 2019/12/05 Kozzétéve: 2019/12/06
Hatélyos: 2019/12/05 ...

Kardcsony Krisztidn Gydrgy {an.: )

Szilletés! Ideje:

Adtazonosfto jel::

Aképviselet modja: Snéis

A képviseletre jogosult tisztsége: (igyvezetd (vezetd tisztségviselb)

A hiteles cégaldirdsi nyilatkozat vagy az ligyvéd dltal ellenjegyzett aldlrds-minta benyljtésra kerilt.

Jogviszony kezdete: 2008/09/25

Avéltozds Idbpontja: 2620/05/25

Bejegyaés kelte: 2020/05/25 Kbzzétéve: 2020/05/27
Hatdlyos: 2020/05/25 ...

A cég siatisztikei szdmjele
12047323-7111-113-01.
Bejegyzés kelte: 2008/01/19
Hatdlyos: 2008/01/01 ...

A cég addszdma

Addszdm; 12047323-2-41.

Kbzdsséyl addszdm: HUT2047323.

AdGsz3m stétusza: érvényes addszém

Stétusz kexdete: 1995/05/31

A véltozds iddpontja: 2012/07/05

Befegyzés kelte: 2012/07/08 K zzétéve: 2012/07/19
Hatalyos: 2012/07/05 ..,

A cég pénzforgalmi jelzdszdma

11742001-20048680-00000000

A szdmia megnyitdsdnak ddtuma: 2002/07/24.

A pénzforgalmi jelz8szémot kezeli: OTP Bank Nyrt. Budapesti Réglo VI, kerileti fidk (7075 Budapest, Kdroly kordt 25.)

Cégjegyzékszdm: 01-18-041585
Hatdlyos: 2002/07/30 ...

he
f
!
¢
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e '-‘45. Ammmme e
G, 48/2, . Acég kézbesfiési cime: info@ecorys.hu
C L Avéitozds idSpontja: 2016/03/24
- Befegyzés kelte: 2016/07/19K521étéve.2016/07/20 oo
' Hatdlyos: 2016/03/24 ... , .

L A cby cégjegyrékszimal R A T S AL TSN PU
LW cgegrskzamrosasoszr T
‘"Vezetveaﬁvé:osﬁbrvényszék(:égbitésaganyl!vénlartds&bm T T T
- . Bejegyzés kelte: 2017/04/29szzétéve 2017/05/10 ‘ N
‘ "Hatéb'os. 2006/07/01 ... ' .

X Acémmalosmmmmumm R O
" 59/1.  : Acég hivatalos elektrontkus elérhet8sége: 12047323#cegkap,, DR
i - Avéltozds idspontj: 2018/06/25 R
. Bejegyzés kele: 2018/06/30 Kozzétéve: 2018/07/04
" Hatdlyos; 2018/06/25... .-

.60, Eurépsi Egyedi Azonosité
L C: s0f1. . CEurdpal Egyedi Azonosfts: HUOCCSZ.01-09-460927
LT 1 Aviltozds idSpontja: 2017/06/09 LT
s Bejegynés kete: 2017/06199K6aétéw.2017m6/13 IR
C Hatdbros 2017/05/09 - e L

| Il Cégformétél fliggd adatok
o A tag(ok) adstai

1435, ,',8edﬁcsBemadett(an.: T e AT EA T R

T Atagségt;ogvlszony kezdete: 2016/08/18
“.. A véltozds idbpontja: 2019/12/05 L
" "Bejegyzés kefte: 2019/12/05Kéizzétéve 2019/12/06 LT
* Hatdlyos: 2019/12/05... . - BRI

Camn ‘;xamcsonymszuan oy (an:
L el dele:

o '-,Atags@égijogvlszonykezdete 2016!08/18 BRETEN
-, A véltozds idbpontja: 2020/05/25 '
", Bejegyzés kefte: 2020/05/25 Kézzéréve 2020/95/27
Hatdlyos: 2020/05/25.. |

T Készih: 2022!10/2810:2540 Aszolgaltamt adatokak:bocsétés idépontjéban meg eznek a cégﬂyﬂvénlarté re ndszer e o
© 0 adataival . A B S egy ‘ v
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ALAIRASI CIMPELDANY

Atuliron Karﬁcsony Krisztidn Gy&rgy (sziletési név: v ' , szliletett:

_ , anyja neve: ] éllampolgér)
o ) szém alatti lakos, mint a Cg. 01-09-460927
cégjegyzékszami ECRS Magyarorszdg Mérndki Korlatolt Feleldsségh Tarsasag (1027
Budapest, Margit krt. 26. 5. em. 7-8)) (a tovdbbiakban: Cég) képviseletre jogosult
ligyvezetSje (vezeto tisztségviseldje) a Céget akként jegyzem, hogy a Cég géppel vagy kézzel
elbirt, eldnyomott, nyomtatott vagy el6bélyegzett nevéhez a nevemet a Cég nevében ondlléan
a hiteles aldirasi cimpéldanynak megfelelGen, az aldbbiak szerint from:

Karfesony Kyisztidn Gyiirgy

Dr, Varga Krisztina

Kozjegyzdi Iroddjs

Budapest I1., 3. sz

1027 Budapest, Csalogany utca 21. 1/3,

436 (1) 202 4276, +36 (1) 213 9433
iroda.vk@kozjegyzo.hu

KRID: 342479118 (MOKKIT}

Ogyszém: 11016/Z/242/2023.

Tandsitviny
Tantisitom Kardcsony Krisztidn Gybrgy ﬁgyfél (sztiletési név:
sziiletett: » anyja neve: éllampolgér)
) . szam alatti lakos —~ aki személyazonosségét az
elsttem felmutatott szam személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét pedig a
szami lakeimet igazold hatdsdgi igazolvinydval igazolta ~ ezen a fenti , Aldirdsi
Cimpélddny” megnevezésii okiraton szerepl6 aldirdsdnak a valédisdgat.
Az Ugyfé] kijelentette, hogy olvasni tud, az okirat szivege szerinti nyelvet érti, az okirat
tartalmat ismeri.
Efdzetesen t4jékoztattam a személyazonossdg ellendrzésével érintett személyt a kdzjegyzokrél
sz6l6 1991, évi XLI. torvény (a tovdbbiakban: Kjtv.) 122. §-4nak (2) bekezdése szerinti
személyazonossig-ellendrzés céljarél, moédjardl €s tartalmdrol, a kozjegyzbi kdzremiliktdés
megtagadasanak kotelezetiségér6l és a Kjtv, 122, §-anak (8) bekezdésében megjeldlt bejelentési
kotelezettségérsl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérdl. -—--—-ssv-m---emv
Kelt Budapesten, 2023. (kettdezer-huszonharmadik) év februdr hénap 7. (hetedik) vapjan. «----
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' vBUDAPEST FOVAROS VIIL XERULEY
J ézsmAnom POLGARMESTER] .

mv,u-,u, S KERULETGAZDALKODASI UGYOSZTALY -

| ‘"»J‘egyz konyv

. A ,Az Uj Teleki téri Piac penzugyi, miiszaki ¢és funkcionilis elemzése” targy\,
_+. kozbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési eljaras aganlatteteh felhivéasa a jozsefvaros.hu
- oldalon jelent meg 2023. - mércius 9-én a

- https://jozsefvaros hu/otthon/hirdetotabla/palyazatok/beszerzesek/ elérési ttvonalon. Ezen ,
. kivill az ajanlattéteh feiluvas meg]elenésére 10 potencxéhs pélyazo ﬁgyelemfelhlvésa o
o megdmén T L

: '  Az ajénl,attételi felhivésra 3 ajanlattev0 nyujtott be ajanlatot: - B

S fKPMG Tandcsadé Kft. (1134 Budapest, Véci dt 31.) ajanlattevd palyazatl anyaga
- 13.487.000,- Ft + Afa tehat bruttd 17.128.490,- Ft ajanlati 4rat tartalmazott. '

. ' A KPMG Tandcsadé Kft, ajanlata tartalm1 és formai szempontbél az ajazﬂattetehv
s ;feihwésnak megfelelo RN . . o

.~ IFUA HORVATH AND PARTNERS Kft. (1117 Budapest, Buda-part tér 2.) ajénlattevd
o palyazati anyaga 13.900.000,- Ft + Afa, tehét brutté 17.653.000,- Ft ajanlati 4rat tartalmazott.
' AIFUA HORVATH AND PARTNERS Kit. ajénlata tartalml és formal szempontbél az o
o ajanlatteteh felhwasnak megfelelﬁ ' ._ A T

Ce 'ECRS Magyarorszag Kift. (1027 Budapest, Margit krt. 26.) ajanlattevd palyézatl anyaga =
L - 5.300.000,- Ft + Afa, tehét brutté 6.731.000,- Ft ajénlati érat tartalmazott.

A ECRS Magyarorszég Kft ajénlata tartalmj és formax szempontbdl az a;anlattetell - o
. feiluvasnak megfelelb L R, o

S Az. ajanlattételi felhivasban meghatarozott bxralatl szempont a leg]obb ar-érték arany elve, az B
o alabb1 bn'alatl szempontokkal és sulyszamokkal T A TP

- 15201082 Budapest, Baross u. 63-67. B 4592100 Sl e e T T T Ty
'.jlwww_]ozsefvaroshu AU ST T T U T T T
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BUDAPEST FOVAROS VHI. KERULET

JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI

HIVATAL KERULETGAZDALKODASI UGYOSZTALY

Birilati szempont Silyszam/jelentdség
Megajanlott ar 70
Ajanlattevo altal 3-5 oldalban bemutatott
koncepcid, amelyben bemutatja a feladat
végrehajtasahoz haszndlni tervezett szakmai
mébdszertant, 30
az elvégezni tervezett feladatokat, az elvart
leszallitandok
Ajénlattevd altal javasolt tartalmi elemeit.
Saly Max port Sily Max port
70 100 30 100
K;o]:“ Koncepcié Kapott pont OSSZ
Ajénlattevik Netté dr forditott telje.sitéséuek t‘omito'tt PONTSZAM
arknyosftis mindsége arinyositis
KPMG Tandcsadé KA. 13 487 000 Fe 39| 2751 10 100 3000 5751
FUA HORVATH AND PARTNERS K. | 13 900 000 Ft 38] 2669 10 160 3000 5 669
ECRS Magyarorszig K& 5 300 000 Ft 100{ 7000 10 100 3000 10 000

Fentiek alapjan az El8készité Bizotisig a ,,Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, mészaki és
funkcionalis elemzése” targyi, kézbeszerzési értékhatart el nem €ré beszerzési eljardsban a
ECRS Magyarorszag Kft. érvényes (formai és tartalmi szempontbdl egyardnt megfeleld)
palyézatat javasolja nyertes ajanlatnak.

Budapest, 2023. aprilis Q6.

VA N

dr. Kiss Eva Borbas Gabriclla
/ jogi referens ugyoezialyvezeto ‘.
Koltségvetési és Pér nzugy1 Keriiletgazdéalkodasi Kerulc 5,&azdalizodész
ligyosztaly tgyosztaly
Elékészitd Bizottsag Elékészité Bizottsag El6készits Bizottsag
tagja tagja tagja

B4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ‘& 459-2100

www .jozsefvaros.hu
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VALLALKOZASI SZERZODES RS
| - TERVEZET L

, | :éxﬁely 1étrejott egyrészrol
. Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
~ székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67. el

képviseli: Piké Andrés polgarmester =~ AN

 nyilvéntartési szam: 735715

" adészém: 15735715-2-42

 statisztikai szémjel: 15735715-8411-321-00

o ”: . szamlavezet$ neve: OTP Bank Nyrt.
. szémla szdma: 11784009-15508009
- v.f"mmt Megrendelo (a tovabblakban Megrendelo)

',,"masreszrol s RS

- ECRS Magyarorszag Kft.

~ székhelye: 1027 Budapest, Margit krt. 26. 5. em. 7 8

. ad6szam: 12047323241 . S A
. statisztikai szamjel: 12047323-7111-113-01 .~ -~
- képviseli: Karacsony Krisztian Gyorgy '

Lo bankszdmlaszam: 11742001-20048680

. mint Véllalkozo6 (a tovabbiakban: Vallalkoz6)

| atovibbiakban egyiitesen Felek - Kozdtt az aldbbi Reltételek mellet:

- : .:: 1 El6zmények: : , ”
Az j Teleki téri Piac 2014. méajus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a

| Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK) felel. A piac
-, lizemeltetéséért felelds szervezeti egység a JGK Vagyongazdalkodasi Igazgatdsagan

- beliil miikodik. A piac veszteséges miikodése miatt sziikségessé valt a piac pénziigyi,

o - miuszaki és funkciondlis atvilagitisa. Ennek érdekében a ‘Megrendel6. kozbeszerze51 o 1 oo

- értékhatart el nem ér6 beszerzési eljarast folytatott le.
A beszerzési eljaras eredményeként Vallalkozé kerillt nyertes ajanlattevokent

- kihirdetésre a Megrendelé Képviselé-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
 ‘Bizottsaga .../2023. (.............. ) sz. dontése altal, amelyre tekintettel a Felek — a

o szerz6dés megvaldsuldsaval kapesolatos jogaik, kotelezettségeik rogzitése ceijabol — - T

R ajelen vallalkozasi szerzodést (a tovabblakban ,,szerzodes") kOtlk meg

) 2 A szerz6dés targya: . -
2.1 Megrendelé megrendeli, a Vallalkoz6 eivallalja a beszerzési eljards ajanlattételi

- felhivasaban meghatdrozottak szerint ,,Az Uj 'I’eleia terl P;ac penzugyl, muszakl s SRR

- -, “funkcionilis elemzése” targyu feladatokat.
AR 22 A részletes feladatokat a beszerzési felhlvas ajanlatteteh felhlvasa alap_;an _;elen

-+ szerzbdés melléklete tartalmazza. o
. '-2 3A Viallalkozé jelen szerzO6dés szerinti feladatait a megrendeim erdekeknek_ SR
: megfeleloen, felelossegteljesen koteles tei_;es:tem ' : L

}73 Teljesitési hataridé - LT

o 3.1 A Villalkozé a szerzédés targyat képezd feladatok ellatasat a szerzodes

_ hatalybalépésének napjdval kezd1 s legkésbb 2023 oktober 30-ig kell
“maradéktalanul elvégeznie.

e 3 2 Amennyiben Vallalkozé olyan okbdl, amelyért felelos, a szerz6dés teljesitésével

kesedelembe esik, ugy a Vallalkozo kesedelm1 kotbert koteles ﬁzetm A_




késedelmi kotbér mértéke a késedelembe esés napjatol kezdve naponta 5.000 Ft,
de legfeljebb a netté vallalkozdi dij 25%-a. A késedelmi kotbér Osszege
esedékessé valik, ha a késedelem megsziinik; a péthataridé eredményteleniil
eltelik; vagy ha a kotbér eléri a kikotott legmagasabb mértéket. Amennyiben
Vallalkozé késedelme meghaladja a 10 naptéri napot, Megrendelé jogosult a
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. Amennyiben a Vallalkozora vonatkozo
hataridé tullépésének oka a Vallalkozoénak nem felréhatd, abban az esetben a
teljesitésre jelen szerz6désben megallapitott hataridé Vallalkozot nem koéti, illetve
teljesitési hataridé a késedelem idejével meghosszabbodik. Ilyen oknak kell
tekinteni kiilonGsen:

a) a feladat utoélagos modositasat,

b) Megrendel6 késedelmesen teljesiti adatszolgaltatasi kotelezettségét,

¢) Megrendeld olyan ujabb tényt, adatot, stb. k6zol, amely a szerzédés

lényeges tartalmara kihatassal van,

d) a szerz6dés megkotése utan olyan kotelezden figyelembe veendo eldiras

(jogszabaly, szabvany, szabélyzat stb.) lép hatalyba, melynek rendelkezése

folytan a mar elkészitett dokumentéciét, vagy annak részeit at kell dolgozni.

3.3 Amennyiben a Megrendeld a szerz6dést azonnali hatdllyal felmondja (stlyos
szerz6désszegés 6.11. pontban meghatarozott eseteiben), vagy, ha a teljesités
olyan okbol, amelyért a Véllalkozo felel6s, meghitsul, a Vallalkozé meghitsulasi
kotbér megfizetésére koteles. A meghidsulasi kétbér mértéke a nettd vallalkozoi
dij 25%-a. A meghitsulasi kotbér a teljesités meghitisuldsaval, illetve az azonnali
hatalyd felmondés Vallalkozdval torténd kozlésével valik esedekessé.

3.4 Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo neki felréhato hibas teljesitése
esetén a Megrendel6 a hiba kijavitasaig a késedelmi kotbérrel megegyezd mértékii
kotbérre jogosult. A hibas teljesités esetére kikotott kotbér esedékessé valik a
kifogas kozlésével, illetve a késedelemre vonatkozé szabaly szerint. Hibas
teljesités esetén Vallalkozé elsédlegesen az szolgaltatas kijavitasara koteles.

3.5 A Megrendel6 az esetleges kotbér igényét irdsban jelzi a Vallalkozonak.
Amennyiben a Villalkozé 3 napon beliill magit érdemi indokoldssal és azt
alatamaszt6 bizonyitékokkal nem menti ki, akkor a kotbér elismertnek tekintendo.
Megrendelének jogaban &ll a késedelmi, illetve a hibas teljesitési kotbért az
esedékes vallalkozoi dijba beszamitani és annak Osszegével a véllalkozéi dijat
csOkkenteni.

3.6 Vallalkoz6 tudomadsul veszi, hogy a Megrendeld jogosult a kotbért meghaladd
kéranak érvényesitésére, illetve, hogy a késedelmi vagy a hibas teljesitési kotbér
megfizetése nem mentesit a teljesités alol.

4 A viallalkozoi dij, fizetési feltételek

4.1 A Villalkozdt a jelen szerz6désben meghatdrozott, a szerz6dés 1. mellékletében
részletezett feladatok szerz6désszerli elvégzéséért minddsszesen 5.300.000 Ft +
AFA, azaz brutté 6.731.000 Ft dsszegii vallalkozéi dij illeti meg. A véllalkozoi
dij a jelen szerzddés targyat képezd feladatok végrehajtasahoz sziikséges teljes
Osszeget tartalmazza, azon tilmenden a Vallalkozé semmilyen jogcimen
ellenértékre, koltségtéritésre nem jogosult.

42 A Vallalkozd teljesitése akkor szerzodésszerti, ha a Villalkozé6 a jelen
szerz6désben meghatarozott feladatokat teljes kortien elvégezte, a feladatok
elvégzése soran készitett valamennyi dokumentéciot atadja a Megrendel6 részére.
A szamla kibocsatisanak feltétele a Megrendeld altal kiallitott, kifogast nem
tartalmazo teljesitésigazolas, amely a szamla mellékletét képezi.

4.3 A Viallalkozé szerzédésszerli teljesitésének igazoldsara a Kerliletgazdalkodas
Ugyosztaly vezetdje, Borbas Gabriella jogosult.

S



- 4‘4 Megrendelé a vallalkozéi dijat az alakilag és tartalmilag hibian szémla

" befogadésat koveté 15 napon belill, banki dtutaldssal Véllalkozd OTP Banknal - I

“vezetett 11742001-20048680 szamt bankszamlajdra fizeti meg.
4 5 A Megrendel$ a véllalkozél diJat két részletben ﬁzeu ‘meg, a teljesitésigazolast
Coi kovetdem.
., :Az elsb részlet a projekﬁndito jelentés elfogadésit kovetben a vallalkozél dij
. 40%-a, azaz 2.120.000 Ft+ AFA.

B *A masodik részlet a végst jelentés. clfogadé.sé,t kﬁvetoen a véllalkozol d;_; 60%-a, L i

S ﬂ, " '-;,, 222 3.180.000 Ft + AFA. DR

5 Kapcso!attartés
© . "Megrendel6 részerdl:
.- . Név: Borbas Gabriella

- * Ertesitési cim: Mcgrendeio ertesites1 cimén B

o Telefon +3630

Véllaikozé részérol:

... Név: Kardcsony Knszuén Gyorgy
L Telefon: 43620 .
e .‘_.E-mad katdcsonyk@ecrs.hu

" Felek kotelesek a kaposolattartoik adataiban bekpvetkez? véltozésokat pmésik o

. félle] haladéktalanul kozBloi. ..

6 A felek jogai és kitelezettségei: B
S ) 1 Vallalkozé kdtelezettséget vallal arra, hogy feladatait a hatélyos 3ogszabaly1

: rendelkezések alapjan, a tole elvathatdé mindségben, megfelelé szakmai

gondossaggal a legjobb ﬂtudasa szermt teljesm a Megrendeld érdekemek L

© figyelembe vételével,

o ‘6 2 A Véllalkozé szavatolja, hogy rendelkezxk a Jelen szerzodésben meghatérozott

- feladatok elvégzéséhez sziikséges képesitéssel, szakmai tudassal, tapasztalattal és
.- ‘eszkozbkkel, tovabba ezeknek a feltételeknek a szerz6dés teljes idétartama alatt
- meg fog felelni, A Vallalkozé a jelen Szerz8dés szerinti tevékenységet sajat

B felelosségére €s kockazatira végzi. A Vallalkozé az dltala a szerz6dés -
il tﬁhesxtcsebe bevont kézrem{ikodok tevekenysegéert aPtk 6 148 § (1) bekezdése . . TR

.. - szerint Ggy felel, mintha maga jart volna el.
o -.6 3 Vallalkozé az altala végzett tevékenységért felelosséget véllal Villalkoz6

-~ helytallni tartozik Megrendeié uanyaba a Vallalkozonak felrohaté okbol okozott e L

" karért is.

j6 4 Vallalkozo6 a jelen szezzodesben felwntetett adatalban bekbvetkezett valtozést a

" Megrendelével megfelels idoben, de legkéssbb 5 munkanapon belil, uésbax; . L

*“koteles kdzolni. Az értesités elmulasztasabol eredd karért a Villalkozé felel.

| ‘:‘j B 6.5 Vallalkozo tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés szerinti feladat ellatisa soran
o - tudoméséra jutott adatok, tények, informéciok - tekintetében titoktartési

. kotelezettség terheli, mely al6l jelen szerzédés megsziinését kovetben sem
. 'mentesiil. Vallalkozo a szerzodés teljesitése sordn tudomdséra jutott adatokat,
.+ + . ‘informécidkat kizérélag a Megrendelé jovahagyésaval hozhatja harmadik személy
- -vagy hatésdg tudomasdra. A jelen szerzédés alapjdn elkészitett tanulmény

S “nyilvanossigra. hozataléhoz 8 Mcgrendelo ¢lozetes irésbeh hozzajémlasa_ L

- sziikséges.

"‘. 6 6 A jelen Szerz6désben véllalt titoktartési kotelezettség nem érinti a Felek kogens,_ S
jogszabélyx rendelkezésen a!apulé ta_;ekoztatém kote}ezettségét PRI /’é/, i


mailto:borbas.gabriella@jozsefvaros.hu
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6.7 A Villalkozoé felelés azért, hogy a jelen pont szerinti titoktartasi kotelezetiséget
alkalmazottai, és az sltala a Szerz6dés teljesitésébe bevont kdzremiksddk is
maradéktalanul betartsak. Felek tudomaésul veszik, hogy jelen szerzddést és annak
teljesiiését az arra jogszabalyban feljogositott szervek és személyek — ideérive az
Allami Szamveviszéket és a Korményzati EllenGrzési Hivatalt is — jogosultak
ellendrizni. A Felek - az esetleges vizsgalat esetén — véllaljak, hogy a fent emlitett
szervek, személyek részére a kért felvilagositdst megadjak, jelen szerz6dés
teljesitésével kapcsolatos iratokat bemutatjak, ¢s sziikkség esetén mdsolatban
atadjék. Ebben a kdrben iizleti titokra val6 hivatkozéasnak nincs helye. Az illetékes
ellendrz6 szervek ellendrzése, helyszini vizsgalata esetén a Vallalkozé koteles
minden segitséget megadni a Megrendeld részére, a helyszini vizsgdlaton pedig ~
erre iranyulé felkérés esetén, az ellendrzés hatékonysaga &s Megrendeld ez irdnyn
kotelezettségeinek megfeleld teljesitése érdekében - kbteles jelen lenmi.

6.8 A Villalkoz6 kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés teljesftése
soran birtokaba keritld dokumentumokat, a rendelkezésére bocsatott €s a
munkavégzés soran keletkezett egyéb anyagokat, valamint a bizalmasan
kezelend§ irdsos dokumentumokat csak a feladat teljesitése érdekében hasznalja, a
Szerz6dés  megszlinésekor a  Megrendeldtdl kapott  dokumentumokat
visszaszolgdltatja, illetéleg a Vallalkozé A4ltal készitett dokumentumokat a
Megrendeld részére dtadja. Vallalkozd egyuttal kijelenti, hogy ezen anyagokat,
dokumentumokat a Megrendeld jelen szerzGdés szerinti tevékenységén kiviili,
vagy a Megrendel6 altal nem engedélyezett, vagy a Megrendelé érdekeit sérto,
illetve veszélyeztets célra nem hasznalja fel.

6.9 A Szerz0dd felek kotelesek a szerzddés idoGtartama alatt folyamatosan, a
johiszemiiség ¢és a tisztesség kovetelményeinek megfeleléen, kdlcsSndsen
egytittmiikddni, egymdssal szitkség szerint egyeztetni. Ennek megfelelden idében
tajékoztatjdk egymast, nem csupén a jelen szerzédésben foglaltak teljesitésérél,
hanem minden olyan szdmottevd kérdésrl, amely a szerzddés teljesitésére
kihatdssal lehet.

6.10 Amennyiben olyan kdritlmény meriil fel, amelynek kévetkeztében a jelen
Szerzbdésben vallalt valamely kotelezetiség teljesitése elére lathatéan akadalyba
iitkdzik, a Felek kotelesek egymast az akadély felmeriilésekor, vagy a fenyegetd
akadalyrél valé tudomdsszerzéskor haladéktalanul értesiteni.

6.11 Amennyiben barmelyik Fél megszegi a tdjékoztatasi és egylittmikodési
kotelezettségét, koteles a masik Fél ebbdl szdrmazé kdrat a szerzddésszegéssel
okozott kdrokért val feleldsség altalanos szabélyai szerint megtériteni.

6.12 Véllalkozd koteles jelen szerzédésben meghatarozott feladatait a
Megrendeld utasitdsainak megfelelden ellami. Villalkozé amennyiben a
megrendelésnek nem, vagy nem teljes mértékben tesz eleget, a vonatkozo
utasitdsokban foglaltaktél szandékosan vagy gondatlanul eltér, és ezaltal nem
megfeleld minéségben végzi el a feladatot vagy Megrendelé részérdl a feladat
elvégzésével szemben barmilyen jogos kifogés mertil fel, ugy Vallalkozd koteles a
feladatot hibatlanul jbol, dijmentesen elvégezni, Véllalkozé a Megrendeld
érdekeinek, tovabba utasitdsainak megfeleléen koteles eljarni, de az élet-és
vagyonbiztonsagot, egészséget veszélyeztetd, jogszabalyi vagy hatdsagi hatirozati
elbirasba itkdz6 szolgéltatist nem végezhet. Ilyen utasitasokat nem hajthat végre,
Megrendeld ismételt, nyomatékos felszélitdsa esetén sem. Vallalkozd koteles
Megrendelét figyelmeztetni, ha célszerfitlen, szakszeriitien, gazdasigtalan
utasitast ad, a figyelmeztetés elmulasztasibol eredd karért Villalkozé felel,

6.13 Amennyiben az utasitas teljesitése a rogzitett feladatok maradéktalan
ellatasan tdlmutaté munkaval vagy kéltségtobblettel jar, azt a Vallalkozé csak
akkor kételes teljesiteni, ha a Felek az ezért jard dijazdsban kiilon megdllapodnak.
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B "«6 14 Felek — figyelemmel arra is, hogy a Vallalkozé a jelen Szerzodés

. teljesitéséhez szamos, a korabbi gyakorlata alapjan jogszertien rendelkezésére 4ll6
anyagot, ismeretet, valamint 4ltalanos sablont hasznal fel — régzitik, hogy a jelen

’ _Szerzédés szerinti vallalkozéi dij megfizetése ellenében minden dokumentum —
-+ - amelyet a Villalkozé a Szerzodés teljesitése soran llitott dssze vagy készitett el —

~ - és a jelen Szerzddés teljesitése soran létrej6tt, minden vagyoni értéket képviseld
- szellemi alkotds nem kizarélagos felhaszndldsi joga a Megrendelt illeti és a

R ~ Vallalkozo vallalja, hogy a Szerzédés megszunesekor atad a fenti korbe tartozd

* minden dokumentumot a Megrendelé részére.

6 15 Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzodés 2.1. alpontjdban

-+ kikotott vallalkozéi dij megfizetése ellenében Vallalkozé a jelen Szerzddés
~ teljesitése soran 4ltala létrehozott és a Megrendeld altal atvett eredménytermékek
. ‘vonatkozasaban az Osszes atruhazhatd szerzéi vagyoni jogot, illetve a szerzéi
- jogbdl fakaddé vagyoni jogosultsagokat atruhdzza a Megrendelére, illetve
~ Megrendelé szaméara atengedi, és erre tekintettel ezek nem kizardlagos
. felhasznalasi joga a Megrendeld6t illeti meg azzal, hogy Vallalkozo a szerzéi jogrol
’ Kszolo 1999. évi LXXVL torvény (Szjt.) szerint megilletik a szerz6 szemeiyhez
 1iz8d8 jogai.
_f6 16 Az atruhdzott, szerz6i jogi védelem ald es¢ alkotason a Megrendelé nem
S -»-fkizérélagos, idébeli-, teriileti- vagy bérmely mas korlatozas nélkiili, harmadik
- személynek atadhaté felhasznélasi jogot szerez. Megrendeld felhasznaldsi joga
klterjed mind a kozvetlen felhasznélasra, mind a harmadik szemelyekkel kotendd
felhasznalam szerzodés Utjan torténd hasznositasra.

....

3. 6 17 Vallalkozé a jelen pontban meghatdrozott szerz6i vagyoni jogot nem

- kizérdlagos hatallyal ruhdzza at Megrendeldre. Megrendelé jogosult e jogot

v _harmadxk személy részére — id6beli és teriileti korlatozas nélkiil ~ tovabbadni. A
kozvetlen felhasznédlas keretében Megrendeld jogosult a szellemi alkotasok
. (eredménytermékek) belsd hasznalatara, atdolgozaséra, korlatlan példanyszamu
tobbszorozesere

e »-,6 18 Vallalkozé Kijelenti, hogy az éltala a jelen Szerzédés teljesitése soran

 készitett dokumentumokkal és az 4ltala létrehozott szellemi alkotédssal

_j.(eredmenytennekkel) kapcsolatosan 6t esetlegesen megilletd jogdij és egyéb

. igényeirél a jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond. Kijelenti, hogy a

jelen joglemondas ellenértékét a Felek a villalkozéi dij meghatarozasanal
© . kifejezetten figyelembe vették. A Felek kiilon is rogzitik, hogy Vallalkoz6 éltal a

: “jelen Szerz6dés keretében, illetve a Szerzddés teljesitése érdekében készitett, a
~ -Megrendel6 tulajdonédban allé szellemi alkotdsok, illetve szerzbi jogi védelem ald

i ~esd alkotdsok felhaszna101 Joga a vallaikoza51 dlj megﬁzetesekor szall at a . S S

o Megrendelorc R

1 6 19 ‘Ha valamelyik fél a jelen szerz6désben meghatarozott barmelyik hataridét

elmulasztja a masik fél — a késedelem jellegétdl fiiggben — a teljesitésre
- -megfelelé péthataridét tlizhet ki. A pothatdridd eredménytelen eltelte esetén a

- Ptk.  késedelmes teljesités korében meghatérozott jogkovetkezményei

alkalmazhatok, jelen szerzodésben megallapitott eltérésekkel.

o :,_"6.2() Jelen szerz6dést barmelyik fél a masik fél salyos szerzOdésszegése esetén — - L

- irasban — felmondhatja azonnali hatallyal.
- Megrendeld részérdl sualyos kotelezettségszegésnek mindsiil, ha Vallalkozé

. szerzbdésszerl frasbeli felszohtasat ‘kovetben sem tel_lesm szerzbdéses

B kotelezettségeit.

-~ Villalkozé szerzbdésszerti teljesitése ellenére 30 napos késedelembe esik a

- vallalkozéi dij kifizetésével és azt a Vallalkozo irdsbeli felszolitasat kovetden
- sem fizeti meg. Amennyiben Megrendel6 esedékes fizetési kotelezettségével




6.21

6.22

6.23

6.24

késdelembe esik, a Véllalkozé nyolc napos pothataridét koteles kitlizni a
fizetési kotelezettség teljesitésére. A hatdridé eredménytelen eltelte esetén
Villalkoz6 a szerzGdésszegés jogkdvetkezményeit alkalmazhatja. Vallalkozé
részérdl shlyos szerz6désszegésnek mindsiil kiilondsen:

- ateljesitési hataridé 10 napon tdli késedelmes teljesitése;

- Vallalkozd jelen szerz6dés szerinti valamely kotelezettségét hibasan
teljesiti és amennyiben a hiba orvosolhat6 -, azt a Megrendel6 altal a
jelen szerz6dés szerint meghatdrozott poéthataridére sem teljesiti
szerzbdésszeriien;

- aMegrendel érdekeivel ellentétes magatartas tandsitasa;
- titoktartasi és/vagy adatvédelmi kotelezettség megszegése;
- Vallalkoz6 cs6d-, felszamolas-, vagy végelszamolas ald kertil.

Amennyiben a szerzOdés a fentiek szerint felmondésra keriil, Vallalkozé
koteles a halaszthatatlan intézkedéseket a Megrendeld érdekében teljesiteni,
vagy a megkezdett feladatot befejezni.

A jelen szerz6dés megsziinését kovetden a Villalkozé a Megrendeld kérésére
iratjegyzékkel és teljességi nyilatkozattal atadja az egyes eljardsok soran
keletkezett valamennyi relevans dokumentumot azzal, hogy azok egy masolati
példanyat a Vallalkozé jogosult megtartani

Villalkozé kijelenti az dllamhaztartasrél sz6lo torvény végrehajtasarol szolo
368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére figyelemmel, hogy
atlathatd szervezet, és az allamhaztartasrdl szold 2011. évi CXCV. térvény 1.§
4. pontjaban és 41. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjdban
foglaltaknak megfelel.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés idétartama alatt, valamint azt kovetéen
is, kolcsondsen betartjdk a hatalyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi
szabalyokat, ideértve kiilonosen, de nem kizérdlagosan az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél szolo 2011. évi CXIL
térvény (,,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérfl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolod
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,,GDPR™)
rendelkezéseit.

Felek egybehangzodan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan kifejezetten jogszertinek tekintik a jelen szerzodés alapjan a masik fél
rendelkezésére bocsatott személyes adatoknak a masik szerz6dd fél altali
kezelését, amely célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés
teljesitéséhez a masik félnek szikséges. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6désben megadott adatok a valésagnak megfelelnek, illetve harmadik
személy személyhez fliz6d6d vagy egyéb jogait, illetve jogszabaly altal védett
érdekeit nem sértik.

Felek rogzitik, hogy a személyes adatok kezelésével és védelmével
kapcsolatos  kotelezettségek a  Vallalkozo részérél a  teljesitésben
kozremilkddokre is megfeleléen vonatkoznak.

Vallalkozo tudomasul veszi, hogy a Megrendeld az Infotv. 26.§ (2) bekezdése
alapjan, az abban foglalt tartalommal koteles adatot szolgaltatni jelen

szerz6dés vonatkozasaban.
f’é/ 6
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625 - Villalkozé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga,

~amely a jelen szerz6dés eredményeként szolgéltatandé mi fethasznaldsat

- akadalyozza vagy korlatozza. Amennyiben a Vallalkozé valamely harmadik
- személy védett jogait sértené, mentesiti a Megrendelot a kangeny alol €

~ véllalja a jogsértésbol eredo felelosséget.

o :’6_.26_ - Amennyiben Villalkoz6 a Szerzodés teljesitése soran harmadik személy jogét,

~vagy jogos érdekét felréhaté modon sértené, s emiatt a Megrendelével

AR 'szemben e harmadik személy igényt terjeszt el6, a Véllalkozo koteles minden

- szilkséges intézkedést megtenni annak erdekeben, hogy a Megrendelot ezen R

7

igény aldl haladektalanul mentesnse

A szerzodes megsziinése .

- B a) a teljesitéssel,

e - b) ateljesités Iehetetlenné vélasaval,

- ©) aszerzddés felbontasaval, illetve

~d) aszerz6dés megsziintetésével.

| : A szerzbdés - a felek eltero megallapodasa hianyaban - a vegteljesnessei szumk

_ meg. Cla,
A szerz6dés felbontasara eléllas esetén kertilhet sor.

A Megrendeld a szerz6déstdl barmikor — egyoldall nyilatkozattal — elallhat,
- koteles azonban a Véllalkozé felmeriilt koltségét megtériteni. A Vallalkozd akkor

- allhat el a szerzOdéstdl, ha rajta kiviil 4116 ok miatt képtelen a szerzédésben vallalt

. - munkat részben vagy teljes egészében elvégezni, ebben az esetben a Villalkozd
- akkor mentesill az elallas folytan bekovetkezd esetleges kar vagy veszteség
. ‘megtéritése aldl, ha a teljesités képtelenségrél, annak okaro6l, annak felismerésekor
- haladéktalanul (azaz lekés6bb 8 munkanapon beliil) értesiti a Megrendeldt. Azt a
. tényt, hogy a teljesités képtelenség nincs okozati Osszefliggésben a Villalkozd
. magatartasaval azt a Vallalkozé koteles bizonyitani. A Vallalkozé az elallast a
" Megrendel6hoz intézett frasbeli nyilatkozattal kozli. A Megrendeld barmely fél
o részérdl tortént elallas esetén a dijeldlegként kifizetett Osszeget jegybanki
~ alapkamattal novelten utalja vissza a Vallalkoz6 bankszamlajara €s ez képezi
" tovabbi esetleges elszamolés alapjat.
A Felek a szerzédést — barmikor — kozos megegyezéssel megsziintethetik. Ebben

" megkotéséhez sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek. Vallalkozd

- az esetben a Vallalkozé6t csak a kikotétt dij mar teljesitett szolgaltatassal ardnyos
" része illeti, a részére atutalt dijeldleg fennmaradé részét Jegybankl alap kamattal .
e novelten koteles aMegrendelo részére v1sszaﬁzetn1 T R x

Vegyes rendelkezések

‘Felek rogzitik, hogy Megrendelé és Vallalkozé kepv1selo;e a jelen Szerz6dés

- ‘fentieken kiviil kijelenti azt is, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikddod

'y . egyesiilet, amely nem all sem csod- sem felszémolas1 sem vegelszamolasz: e

C o felelésségi és ellendrzési korén kiviil esd, a szerz6déskotés idopontjaban elére  #/

- ‘eljéras hatalya alatt.

~Véllalkozé jelen szerz6désbol eredd koveteléseit harmadik személy javara

szemben beszamitasra nem jogosult.
“Amennyiben a szerzO6dés teljesitése sordn barmikor olyan, barmelyik fél

: ‘A jelen szerzddés barrmlyen modosnasa klzarolag 1rasban, mlndket fel altal o
© alairva érvényes. SRS -

- nem engedményezheti, a Megrendeld jelen szerz0désbél eredd koveteléseivel - o
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nem lathat6, elhdrithatatlan korilmény &ll el6, amely akadilyozza a
szerzOdésszerii teljesitést, és amely esetben nem volt elvarhato, hogy a ¢l a
koériilményt elkeriilje, vagy a kart elhdritsa, ugy az érintett fél mentesiil a nem
szerzbdésszerii teljesitésébol eredo feleldsség alol.
A fél ellendrzési korén kiviili koriilménynek mindsiil kiilondsen:
o természeti katasztrofdk: foldrengés, tlizvész, aszaly, fagykar, arviz,
szélvihar, villamcsapas;
e egyes politikai-tarsadalmi események: haboru, forradalom, felkelés,
szabotazs, kzlekedési utvonal (repiil6tér) lezarasa,
e egyes allami intézkedések: behozatali-kiviteli tilalmak,
devizakorlatozasok, embargo, bojkott,
e sulyos tizemzavarok.
Felek rogzitik, hogy nem mindsiil a szerzddésszegd fél ellenérzési korén kiviili
esé oknak:
e asajat lizemi rend-szervezési, vagy egyéb zavara,
e a fél alkalmazottainak magatartasa
Felek rOgzitik, hogy a jarvdny — azaz kozegészségligyi-jarvanyligyi
intézkedések, illetve kihirdetett jarvanyhelyzet, amennyiben azok
elrendelésére a szerz6dés aldirdsat kovetden keriil sor - vis maior
korilménynek mindsiill, ha a jarvanyligyi korlatozé intézkedés a
szerzbdésszerli egésze teljesitésének elmaradasanak egyenes oka. Ebben az
esetben a Ptk. 6:179. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén a szerzddés —
jogszabaly erejénél fogva, a Felek megsziintetd jognyilatkozata nélkill — a
jovére nézve megszinik, és a Felek a Ptk. 6:180. §-aban foglaltak szerint
kotelesek egymassal elszamolni, azaz a szerz6dés megsziinésének idépontjat
megeldzéen nyujtott szolgaltatas pénzbeli ellenértékét meg kell tériteni. Ha a
mar teljesitett pénzbeli szolgéltatasnak megfeleld ellenszolgéltatast a masik fél
nem teljesitette, a pénzbeli szolgaltatds visszajar. Kartérités abban az esetben
sem jar, ha a szerz6dés megsziinése miatt a Felek barmelyikét kar érte. A
lehetetlenné valasr6l tudomdst szerzé félnek haladéktalanul értesitenie kell
irasban err6l a masik fél szerzGdés szerinti kapcsolattartdjat. Az ennek
elmaradésabol eredd karokért feleldsséggel tartozik.
Felek a jelen szerzddést beszerzési eljaras eredményeképpen kototték meg,
ezért azt értékaranyosnak nyilvanitjak, és kijelentik, hogy azt a kés6bbiek
soran sem tévedés, sem megtévesztés, sem pedig jogellenesség jogcimén nem
fogjak megtamadni.
A jelen vallalkozasi szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvény és a vonatkozd jogszabélyok
rendelkezései iranyadéak.
Felek a jelen vallalkozasi szerzOdésbol eredd vitds kérdéseket elsdsorban
békés modon, kozos egyeztetéssel kisérlik meg rendezni. Annak
eredménytelensége esetén fordulnak az altalanos szabalyok szerint hataskorrel
és illetékességgel rendelkez6 birésaghoz.
Szerz6dé felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, €s mint akaratukkal
mindenben megegyez6t 4 egymassal egyez, eredeti példanyban - melybél 3
eredeti példany a Megrendel6t, 1 eredeti példany a Vallalkozot illeti meg -
jovahagyolag irjak ala.
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Melléklet

, SZAKMAI SPECIFIKACIO
Az Uj Teleki téri Piac pénziigyi, miiszaki és funkcionalis elemzése

Elézmények:

Az Gj Teleki téri Piac 2014. majus 9-én nyitotta meg kapuit. Uzemeltetésért a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK) felel. A piac iizemeltetéséért felelos
szervezeti egység a JGK Vagyongazdalkodasi Igazgatdsagan beliil mikodik.

A JGK Piac divizidja kereskedelmi és szolgaltatod tevékenységet 1at el. Feladatkdrébe tartozik
a piaccsarnokban taléthat6 kereskedelmi egységek, az 6s- és kistermeldi asztalok, valamint az
egyéb hasznosithaté teriiletek bérbeaddsa, rekldmfeliiletek értékesitése, a hasznositasukbdl
szarmazd bérleti- és kdziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolddd dijeldirasi, szamlazasi,
konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

A Teleki téri piac a helyi lakossag altal latogatott piac, a belvarosi piacok egy részével
ellentétben nem képez turisztikai latvanyossagot. Jelenleg a piac veszteségesen mikodik, e
veszteségek csokkentése az Onkormanyzat célja.

A JGK, azon beliil a piac divizié 2023-as iizleti terve elérheté az Onkormanyzat honlapjan:
https://iozsefvaros.hu/atlathatosag/kozerdeku-adatok/szervezeti-adatok/2022/01/1-7-a-
kozfeladatot-ellato-szerv-tobbsegi-tulaidonaban-allo-illetve-reszvetelevel-mukodo-
gazdalkodo-szervezet-neve-szekhelye-elerhetosege-postai-cime-telefon-es-telefaxszama-
elektronikus-levelci/

Teleki téri piac adatai:

Cim: 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 11., hrsz.: 35123/11

Epiilet szintek szama: 1 szint + emeleti irodék, 61t6z0k

Epiilet szintjeinek alapteriilete (m2): 3036,67 nm

Fiitési-hiitési rendszer leirasa: a vasarlotér nem, kizardlag a piaccsarnok irodai, 8lt6z6i,
takaritd pihend helyisége, valamint nyilvanos illemhelyiségei rendelkeznek fiitési rendszerrel.
Klimaberendezéssel csak az iroddk felszereltek, illetve a kereskedelmi egységek egy része.
Atadés éve: 2014,

Energetikai tanusitvany nem all rendelkezésre.

Rendelkezésre all6 dokumentumok:
- kiviteli tervek (épitész, gépész, elektromos)
- bérleti szerzbdések
- pénziigyi dokumentumok, kéziizemi szerzédések

A feladat célja:
- A Teleki téri piac pénziigyi elemzése, benchmarking, javaslattétel a pénziigyi
fejlesztési lehetdségekre.
- Teleki téri piac miiszaki és energetikai elemzése, javaslattétel a miiszaki, energetikai
fejlesztésre.
- Bérl6i tevékenységek és funkciok felmérése, benchmarking, javaslattétel a
tevékenységek és funkciok fejlesztési lehetdségeire.

A feladat sorin megvilaszolandé kérdések, melyeket a projektindité jelentésben kell
pontositani, kifejteni:

- Jelenleg a piac bérleti dijai hogyan viszonyulnak mas dnkorményzati vagy egyéb
fenntartasti piacokhoz/vésarcsarnokokhoz? Hogyan viszonyulnak a bérleti dijak
egyéb relevans kereskedeimi lehetéségekhez?

- Milyen bérleti dijat lenne érdemes a jovében megszabni? Hogyan lenne érdemes a
bérleti dijakat differencialni?

- Milyen koltségei vannak a piac miikodtetésének? Ezek a koltségek hogyan
viszonyulnak mas Onkormanyzati vagy egyéb fenntartasi
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i)iacokhoz/vésércsarnokokhoz? Hogyan viszonyulnak egyéb relevans kereskedelmi

- lehet6ségekhez? Hogy lehetne a koltségeket csokkenteni?

Jelenleg milyen tevékenységeket és funkcidkat 14t el a piac? Hogyan viszonyulnak

. ezek a tevékenységek és funkcidk més piacokhoz/vasércsarnokokhoz, egyéb relevéans

- _kereskedelmi lehetdségekhez? Hogyan lenne érdemes ezeket a tevékenységek és

funkcidkat béviteni? Milyen marketing stratégiaval lehetne 0j kinalattal rendelkezd

" bérloket megszélitani?

Mennyire fedi le a vasarlok igényét a jelenlegi kinalat? Milyen kinalatra lenne

- sziikségiik a helyi vésarlGknak? Hogyan lenne érdemes Gjragondolni iizlet- ¢s
. . termeékkoroket? Hogyan lehetne ndvelni a vésarloszamot? Milyen marketing
© stratégiaval lehetne a vasarlokat megszolitani?

Sziikséges lenne-e és hogyan lehetne a bérbeadhat6 tereket ndovelni? Sziikséges-e a

| nyitvatartasi idén valtoztatni?

~Milyen miszaki, energetikai fejlesztések jarulhatnak hozza a piac veszteségének
- csOkkentéséhez? A megtériilés kérdéskorének vizsgalata fontos.

~ Sziikséges-e szervezeti atalakitas, szervezetfejlesztés a JGK piac divizidjan beliil?

. ‘Milyen egy¢€b alternativ hasznositasi lehetdségeket lenne érdemes megfontolni?

_ Ha szilikséges valtoztatni a jelenlegi miikddésen, az hogyan hajthaté végre? Mikorra L
. vérhaté a kitlizott cél szermtl mukodesre valo atal!as‘? Mﬂyen eroforrasokat lgenyei a :

. kivitelezése?

o A feladat sorén elvégzendd feladatok:

“Teleki téri piac pénziigyi elemzése
-Teleki téri piac miiszaki, energetikai elemzése
- Teleki téri piac vasarlo ercjének elemzése S
. Teleki téri piac szervezeti és miikodési hatékonysaganak elemzese T
_Fejlesztési terv készitése S

Javaslattétel kiillonbozd pénziigyi valtoztatasok bevezetésére

- Javaslattétel alternativ hasznositasok bevezetésére -
Megoldasok értékelése a kitlizott célok és a jelenlegi viszonyok mentén, koltseg-

. haszon elemzések

~-Javaslatok eréforrasigényeinek esamegva]os1tas utemezesenek bemutatasa L

Tehesﬂesn dokumentumok és hataridék

1. Projektindito jelentés prezentacié formatumban, a szerzodeskotest I szémitott 30 papon . Do

~ beliil:
A prOJektzna’zto Jjelentés fobb tartalmi elemei:

.

2 A végsd jelentés elkészitése prezentacxos es word formatumban a szerzodeskotestol‘ o

a vizsgalandd dokumentumok korének meghatarozasa;

- a szakmai specifikéaciot alapul véve a vizsgalandé kérdések korének rogzitése;
a vizsgalati modszertan pontositott meghatérozasa; S

a vizsgélni tervezett és az Onkormanyzat / JGK altal atadando adatkorok} T

- meghatérozésa; : : : L S

- részletes litemterv bemutatésa,

' . szémitott 150 napon beliil.
A végso jelentésnek tartalmaznia kell:

-Javaslattétel a piac pénziigyi veszteségének csékkentéséhez sziikséges atalakitasokra L S
- Javaslattétel a bérleti dijak kialakitasara és differencialasara :

Javaslattétel a plac tevekenysegemek és funkcidinak atalakltasara o
Javaslattételi a piac miiszaki és energetikai fejlesztésére - '
Javaslattétel a piac marketingstratégiajara o
Javaslattétel alternativ hasznositasi lehetdségekre

A vegsod Jelentesnek vaiaszt kell adnla a prOJektlndxto Jelentesben felsorolt osszes
"‘-,_'kerdeskorre e o , _ R o







